Zatacznik nr 1
do Uchwatly nr 20 Nadzwyczajnego Walhego Zgromadzenia
spotki ROBYG S.A. zwolanego na dzien 6 czerwca 2017 r.

Dziatajgc na podstawie Art. 433 § 2 zdanie 4 Zarzagd ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Spétka”), wobec proponowanego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez
emisje nowych akgcji o fgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz [2.630.919,90] zt (stownie:
dwa miliony szescset trzydziesci tysiecy dziewiecCset dziewietnascie ztotych i dziewieédziesigt
groszy) z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spétki, przedktada
Nadzwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki odbywajgcemu sie w dniu 6 czerwca 2017
r. ponizszg opinie:

Opinia Zarzadu
ROBYG S.A. Spétka Akcyjna
z dnia 10 maja 2017 r.

uzasadniajgca powody wytgczenia w catoSci prawa poboru akcji serii H oraz sposoéb
ustalania ceny emisyjnej akcji

Na dzien 6 czerwca 2017 roku zwotane zostato Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki w
celu podjecia m.in. uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy poprzez emisje nowych akcji
Spotki o tacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 2.630.919,90 zt (stownie: dwa miliony
sze$éset trzydziesci tysiecy dziewiecCset dziewietnascie zilotych i dziewieédziesigt groszy)
(L,Akcje Serii H"),

Celem emisji akcji serii H jest pozyskanie srodkow na rozwoj Spotki oraz jej grupy kapitatowe;j,
w szczegolnosci w jednej z nowych lokalizaciji, tj. we Wroctawiu lub w Krakowie.

Zdaniem Zarzadu konieczne jest podjecie zdecydowanych krokow majgcych na celu rozwoj i
zwiekszenie dziatalnosci i aktywnosci Grupy ROBYG w szczegdlnosci na dodatkowym rynku,
ti. rynku wroctawskim lub krakowskim jako nowym obszarze dziatalno$ci Grupy poza
Warszawg i Gdanskiem docelowo zwiekszajgcym dziatalnos¢é Grupy poza tymi miastami. Jest
to uzasadnione potrzebg dalszego rozwoju i wzrostu Grupy ROBYG, zwlaszcza
uwzgledniajgc nasycenie rynku warszawskiego i gdanskiego ofertg Grupy. Dalszy rozwdj
Grupy ROBYG uzalezniony jest od zakupu nowych dziatek oraz zdobywania nowych
lokalizacji. Zarzad dostrzega mozliwos¢ rozwoju na nowych rynkach zaréwno poprzez zakup
gruntdw pod inwestycje, wspédiprace kapitatowg z wilascicielami wiekszych terendow
inwestycyjnych, jak tez poprzez przejecie lokalnego dewelopera lub znalezienie innej drogi do
wspotpracy z juz dobrze dziatajgcymi tam deweloperami. Rozwdj dziatalno$ci na nowym rynku
bedzie jednak wigzat sie z zaangazowaniem kapitatowym, obejmujgcym nie tylko wydatki na
pozyskanie nowych gruntéw ale takze wydatki wstepne na rozpoczecie tam dziatalnosci,
wydatki administracyjne zwigzane z uruchomieniem sprzedazy i operacji oraz inne koszty
powigzane dla rozpoczecia projektow w nowym miescie i w tej lokalizacji, a takze zwiekszone
wydatki na marketing. Niemniej, zdaniem Zarzadu biorgc pod uwage perspektywe
dtugookresowg takiego wejscia na nowy rynek oraz jego potencjat, finansowanie tego kroku
poprzez emisje akcji stanowi bezpieczniejsze i konserwatywne podejscie, a zaktadajgc
odpowiednig skale dziatalnosci, rynek wroctawski lub krakowski moze by¢ istotnym zrédtem
zyskow dla Grupy. Srodki pozyskane z emisji akcji serii H miatyby stuzy¢ sfinansowaniu
wejscia na rynek wroctawski lub krakowski.

Jednoczesnie, w zwigzku z celem emisji Akcji Serii H, zamiarem Spofki jest pozyskanie
inwestorow wspierajgcych dtugoterminowo dziatalnosé Spétki i jej grupy kapitatowej, a takze



wzmocnienie akcjonariatu Spoétki. Wobec tego oraz faktu, ze emisja jest zakladana na matg
skale i w formie oferty prywatnej, Zarzad proponuje wytgczenie prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy i zaoferowanie akcji w ramach swojego uznania
akcjonariuszom Spotki posiadajgcym powyzej 1% wszystkich Akcji Spotki, ktdérzy beda chcieli
dokapitalizowa¢ Spotke oraz diugofalowo wspierac¢ jej rozwéj, w tym w szczegdlnosci poprzez
zaangazowanie na nowych rynkach. Zdaniem Zarzadu dalszy rozwd¢j Spotki na rynku
wroctawskim lezy w interesie akcjonariuszy, gdyz w dtugookresowej perspektywie i przy
utrzymaniu okreslonej struktury i parametréw oferty mieszkan grupy kapitatowej ROBYG we
Wroctawiu lub Krakowie moze przynies¢ wymierne korzysci dla wszystkich akcjonariuszy.
Jednoczesnie, poniewaz potencjalny zwrot Srodkéw zaangazowanych w rozwoj na rynku
wroctawskim nastgpi w przewazajgcej mierze w perspektywie dtugookresowej, konieczne jest
pozyskanie inwestorow, ktérzy sg sktonni do inwestycji dlugookresowych. Wobec tego,
koniecznos¢ budowania stabilnego akcjonariatu i mozliwos¢ zaoferowania akcji wybranym
akcjonariuszom wymaga wytgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Zarzad proponuje, aby cena emisyjna Akcji Serii H zostata ustalona przez Zarzad, z
uwzglednieniem wynikéw procesu budowania ksiegi popytu na Akcje Serii H, przy czym cena
emisyjna jednej Akcji Serii H nie bedzie nizsza od $redniej ceny rynkowej akcji Spotki z okresu
6 (szesciu) miesiecy notowan akcji Spétki na rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. poprzedzajgcych dzien przypadajgcy 5 (pie¢) dni powszednich przed dniem
ustalenia ceny Akcji Serii H przez Zarzad, skorygowana o dywidende wyptacong przez Spétke
za rok obrotowy 2016. Uwzgledniajac aktualng cene rynkowg akcji Spoétki oraz cele emis;ji
Akcji Serii H, w ocenie Zarzgdu Spétki proponowany sposéb ustalenia ceny Akcji Serii H
pozwoli na dostosowanie ceny Akcji Serii H do popytu na Akcje Serii H.

Wskazane powyzej okolicznosci sprawiajg, ze pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy
w catosci prawa poboru Akcji Serii H jest ekonomicznie uzasadnione i lezy w interesie Spoiki.
Uzasadniona jest rowniez sposéb ustalenia ceny emisyjnej Akcji Serii H.

Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad rekomenduje Nadzwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Spoftki glosowanie za podjeciem uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.
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