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| WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016 31.03.2017 31.03.2016
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materiatdw 510 939 119 216
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 7112) (133) (399) (31)
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 566) 9 (365) 2
IV. Zysk (strata) netto (1 566) 9 (365) 2
V. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej (26) (1.346) (6) (309)
_VI. Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci ©6) (2 506) ) (575)
inwestycyjnej
\/II. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci ) 3997 ) 918
finansowej
VIII. Przeplywy pieniezne netto, razem (32) 145 (@) 33
L)l(J.rg)ysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zt / (0,10) 0.00 (0,02) 0.00
31.03.2017 31.12.2016 31.03.2017 31.12.2016
X. Aktywa razem 194 333 195 636 46 053 44 222
Xl. Zobowigzania diugoterminowe 1132 1093 268 247
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 4351 4127 1031 933
XIll. Kapitat wlasny 188 850 190 416 44 753 43 042
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3605 3439
XV. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
;(I\J/:(.))\/Vartosc ksiegowa na jedng akcje (w zt/ 12,41 12,52 294 2.83

Wybrane dane ze skroconego sprawozdania finansowego ALTA S.A.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujace kursy:

-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dziert 31.03.2017r. 4,2198

31.12.2016r. 4,4240z¢

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych Srednie
arytmetyczne Srednich kurséw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca, odpowiednio dla | kw. 2017r.

4,2891 zt oraz 4,3559 zt dla | kw. 2016r.
Il INFORMACIE O SPOtCE
2.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. jest jednostka

inwestycyjng w

rozumieniu

Miedzynarodowego

Standardu

Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Na podstawie przepisow MSSF 10, ktéry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki
dokonat kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udzialy w spétkach zaleinych i
stowarzyszonych odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spétka ALTA S.A. nie
sporzadza poczawszy od dnia 30.06.2014r. skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Bezposrednig przyczyng zmiany kwalifikacji Spoétki byto wejscie w zycie przepisu MSSF 10.

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe.

Inwestycje tj. spotki zalezne i stowarzyszone sg wyceniane w wartosci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 10.

Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane porownywalne okresy
sprawozdawcze w odniesieniu do wartosci godziwych akcji i udziatéw inwestycji Spotki ALTA
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(jednostkowe sprawozdanie). Zardwno w okresie biezgcym jak i poréwnywalnych okresach wartosci
te byty ujete w jej wyniku finansowym ALTA S.A.
Zgodnie z oceng Zarzadu Spoétka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MISSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzgcych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych Zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujgce czy:
(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordw, ktorzy nie sg podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktérejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie
oznacza, ze danej jednostki nie mozna sklasyfikowa¢ jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka
inwestycyjna, ktdrej nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia
dodatkowe informacje wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych
jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje do wartosci godziwej i ujmuje wycene w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD.

Powyzsze informacje zostaly zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2014r. dziat Informacje o
Podmiocie, punkt 3 Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajagce ze zmian obowigzujgcych
standardéw, strona 13.

Dane ze sprawozdan finansowych
ALTA 2016 2015 2014 2013 2012
lata 2012-2016
Wynik ze zbycia i przeszacowania
aktywow finansowych wycenianych 600 2 546 8 075 1683 | (30116)
w wartosciach godziwych przez SCD
Wartosc Akcji i udziatow
wycenianych w wartosci godziwej

175922 175322 173 276 168 360 166 677

W podmiotach, ktére byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem sktadnikéw aktywdw netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci
te i metody wyceny sy nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia)
nieruchomosci ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik
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finansowy poszczegdlnych okreséw. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze
gtéwny sktadnik ich aktywdw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spoétek i
wptywajg bezposrednio na wycene akcji i udziatéw Spdtek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.

MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej 2016r. 2015r. 2014 r.
Aktywa trwate 193 699 190 580 188 362
w' tym akqe! L'|d2|aiy S'poiek - Inwestycji (w'iasc'luell 175 922 175 322 173 276
nieruchomosci wycenianych do wart. godziwej)
dane sprawozdania z catkowitych dochoddéw
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow 600 5546 3075

finansowych wycenianych w wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

2013, 2012r.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane)
Aktywa trwate 196 505 214 640
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188 696 203 868
dane sprawozdania z catkowitych dochoddw (skonsolidowane)
\(;\(/)yw:r:ce)s,zc?\écclzZlisvrjceﬁzacowan|a nieruchomosci inwestycyjnych 1978 13717

»Zgodnie ze statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest dziatalnosé holdingowa (PKD

74.15.2)"

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

0000140076.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

W okresie | kwartatu 2017r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa Zarzgdu Spotki

petnit Pan Robert Jacek Moritz.
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2.2. Inwestycje Emitenta
W tym opis zmian w strukturze Inwestycji Emitenta

Dane na dzien przekazania raportu

Nazwa i forma Kapitat ,
prawna Siedziba zakfa(fjowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
z
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spodtka jest whascicielem ALTA S.A. 100%
Sp.zo.o. nieruchomosci na ktérej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spétki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe domow,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 27 471 472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTAS.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spétka celowa — wtasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
Traktowa 6 Pruszkéw 5000 Spétka SPV powotana przez TUP TUP Property S.A. 100%
Sp.zo.0. Property na potrzeby realizacji
przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1000 000 Administrowanie i zarzadzanie ALTA S.A. 100%
Siewierz terenem dzielnica Siewierz Jeziorna.
Sp.zo.0.
Duncon Bikes Krakéw 526 500 Spoétka zajmowata sie ALTAS.A. 46,53%
Sp.zo0.0.w projektowaniem, produkcjq i
upadtosci dystrybucja ram rowerowych do
likwidacyjnej sportdw grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spotki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
utworzone sg rezerwy na posiadane
aktywa Spétki Duncon Bikes.
Powszechna Warszawa 1019232 Branza ustug internetowych. Spétka ALTA S.A. 23,95%
Agencja jest niezaleznym operatorem
Informacyjna telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
S.A. transmisji danych oraz
szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o witasng,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczna.
Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

W okresie | kwartatu 2017r. nie zaszty zmiany w strukturze Inwestycji ALTA S.A.

Spétka ALTA w | kwartale 2017r. nie inwestowata w krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.

Zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnosci Inwestycje stanowig poszczegdlne Spotki.
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11l SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastaj

gce z rachunkiem kosztéw w wariancie

poréwnawczym)
SCD SCD SCD
Wyszczegolnienie 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01
2017-03-31 2016-12-31 2016-03-31
ll;’]r;tyecr?;g\)llv ze sprzedazy produktow, ustug, towardw i 510 2925 939
Amortyzacja 1) (11) 2)
Zuzycie materiatow i energii (37) (136) (40)
Ustugi obce (313) (1 413) (325)
Podatki i optaty - 9) 5)
Wynagrodzenia (189) (1615) (599)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (47) (1 030) (115)
Pozostate koszty rodzajowe (22) (250) (20)
Zamiana stanu produktow - (86) Q)
Warto$¢ sprzedanych ustug, materiatéw - - -
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (99) (1 625) (158)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach ) ) )
powigzanych
Wynik_ze zbycia i przc—;‘s_zacowanie_a aktywéw finansowych (1 590) 600 )
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
Pozostate przychody operacyjne 4 135 68
Pozostale koszty operacyjne (26) (220) (43)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ (1711) (1110) (133)
Przychody finansowe 179 3932 146
Koszty finansowe (34) (1910) 4)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (1 566) 912 9
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ﬁ\(()?\llfr \((?\I'[JR(,)AV'{;:)NI\IIEI‘—Z]TTO Z DZIALALNO SCI (1566) 912 9
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (1566) 912 9
POZOSTALE DOCHODY
POZOSTALE DOCHODY RAZEM
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - - -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (1566) 912 9
Zysk / (strata) netto przypadajgce na 1 akcje (0,10) 0,06 0,00
Catkowity dochdd / (strata) przypadajgce na 1 akcje (0,10) 0,06 0,00
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
2017-03-31 2016-12-31 2016-03-31

AKTYWA TRWALE 175474 193 699 196 001

Rzeczowe aktywa trwate 20 15 10

Nieruchomosci inwestycyjne - - -

Wartosci niematerialne i prawne - - -

Akcje i udziaty 174 332 175 922 175 322

- w tym: inwestycje rozliczane metoda praw wtasnosci 1 000 1 000 1995

Naleznosci dtugoterminowe - - -

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 16 679 19 420

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1122 1083 1249

Pozostate aktywa trwate - - -

AKTYWA OBROTOWE 18 859 1937 1722

Projekty inwestycyjne w realizacji - - -

Materiaty, towary, wyroby gotowe - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1376 1288 1246

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -

Pozostate naleznosci 589 582 216

Pozostate aktywa finansowe 16 857 - 50

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 37 149

Rozliczenia miedzyokresowe 32 30 61

Aktywa razem: 194 333 195 636 197 723

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF
na dzien na dzie n na dzie n
2017-03-31 2016-12-31 2016-03-31

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 188 850 190 416 188 708
Kapitat podstawowy 15 212 15 212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 54 698 54 698 51774
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1030 1030 -
Kapitat rezerwowy 1041 1041 1041
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 912 - 3149
Zysk (strata) netto roku obrotowego (1 566) 912 9
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 1132 1093 1259
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1122 1083 1249
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 10 10 10
- w tym: dtugoterminowe 10 10 10
Pozostate rezerwy - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4351 4127 7 756
Kredyty i pozyczki 3375 3341 6 626
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 549 429 678
Zobowigazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 427 357 452
Przychody przysztych okreséw - - -
Pasywa razem: 194 333 195 636 197 723
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3.2. Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

Rachunek przeptywow pieni

eznych (metoda po $rednia)

RPP za okres

RPP za okres

RPP za okres

Wyszczegdlnienie 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01
2017-03-31 2016-12-31 2016-03-31

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1566) 912 9
Korekty razem 1540 (3 224) (1 355)
Amortyzacja 1) 11 2
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (142) (1504) (142)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1590 (600) -
Zmiana stanu rezerw - (110) 56
Zmiana stanu naleznosci (95) (478) (70)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 190 (834) (490)
Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych 2) 142 (55)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Inne korekty - 149 (656)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (26) (2312) (1 346)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (6) 14 -
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych - 15 15
Pozyczki udzielone - 2 665 (2 597)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - (4 070) 75
Otrzymane odsetki - 3219 1
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6) 1843 (2 506)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNO SCI FINANSOWEJ
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - - 4 000
Sptaty kredytéw i pozyczek - 4 000 -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - (3 500) -
Odsetki zaptacone - - ?3)
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - (12) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - 488 3997
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (32) 19 145
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (32) 19 145
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 37 18 4
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 5 37 149
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3.3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym

At Kapitat z;Jaapsig?/t/y za§:§(i)tv?/}y z zagsg)tv?/}y z Kapitat Niepodzielony Zysk Sl

Wyszczegblnienie podstawowy |z emisii 2ysk wyceny rezewowy wynik z lat (strata) wiasny

akgji zatrzymanego mo{);v?/g::?/%:go <lalislen netto razem
Saldo na dzie n 01.01.2017 r 15212 | 117 523 54 698 1030 1041 912 - 190 416
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 | 117523 54 698 1030 1041 912 - 190 416
éTlozrzc\;\il;a:pltale wiasnym w okr esie od 01.01 do _ _ _ _ _ _ (1 566) (1 566)
Podziat wyniku finansowego za 2015 r - - - - - - (1 566) (1 566)
Przeniesienie premii z zysku za 2015 r do zobowigzan - - - - - - - -
Wyptata premii z zysku za 2014 r - - - - - - - -
Wycena Programu Motywacyjnego - - - - - - - -
Razem transakcje z wla $cicielem - - - - - - (1 566) (1 566)
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.03.2017 r - - - - - - - -
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od i i i i i i i i

01.01. do 31.12.2016 r

Razem catkowite dochody - - - - - - - -
Saldo na dzie n 31.03.2017 r 15212 | 117523 54 698 1030 1041 912 (1 566) 188 850
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Kapitat

Kabital . ;"’gﬁ/ . aK:éJci)tx} . zapasowy z Kapitat Niepodzielony Zysk Kapitat
Wyszczegdlnienie . dstgwow zpemis'iy pz skuy wyceny rezer?Now wynik z lat (strata) whasny
P y 'S) Y programu y ubiegtych netto razem
akcji zatrzymanego motywacyjnego
Saldo na dzie n 01.01.2016 r 15212 | 117523 52 430 1041 3149 - 189 355
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 | 117523 52 430 1041 3149 - 189 355
Zmiany w kapitale wkasnym w okresie od 01.01
do 31.12.2016 r - - 2 268 1030 - (3 149) 912 1061
Podziat wyniku finansowego - - 3149 - - (3149) - -
Wyptata dywidendy - - (226) - - - - (226)
Wyptara premii z zysku 2014r. - - (655) - - - - (655)
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 1030 - - - 1030
Razem transakcje z wla $cicielem - - 2 268 1030 - (3149) - 149
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.12.2016 r - - - - - - 912 912
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres i i i i i i i i
od 01.01. do 31.12.2016 r
Razem catkowite dochody - - - - - - 912 912
Saldo na dzie n 31.12.2016 r 15212 | 117523 54 698 1030 1041 - 912 190 416
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Kapitat Kapitat il
. zapasowy z . Niepodzielony | Zysk Kapitat
e Kapitat zapasowy | zapasowy z Kapitat .
Wyszczegdlnienie o wyceny wynik z lat (strata) | wiasny
podstawowy zemisj zysku programu rezerwowy ubiegtych netto razem
akgji zatrzymanego motywacyjnego
Saldo na dzie n 01.01.2016 r 15 212 117 523 52 430 - 1041 3149 -| 189 355
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 52 430 - 1041 3149 -| 189355
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 i i _ _ i
do 31.03.2016 r (656) o 64D
Podziat wyniku finansowego - - - - - - - -
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Wyptata premii z zysku za 2014 r - - (656) - - - - (656)
azem transakcje z wla $cicielem - - - - - -
R kcj ta $Sciciel 656 656
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.03.2016 r - - - - - - 9 9
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres i i i i i i i i
od 01.01. do 31.03.2016 r
Razem catkowite dochody - - - - - - 9
Saldo na dzie n 31.03.2016 r 15 212 117 523 51774 - 1041 3149 188 708
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IV ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY | INFORMACJE OBJASNIAJACE

4.1.Informacje ogdlne

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Poszczegdlne podmioty - Inwestycje Spdtki ALTA - sg wyceniane w wartosSci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 10.

4.2.Prezentowane okresy sprawozdawcze i data zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Prezentowane sprawozdanie finansowe ALTA S.A., obejmuje | kwartat 2017r. zakoriczony 31 marca
2017r. oraz zawiera dane porédwnywalne za | kwartat zakonczony 31 marca 2016r. i na dzien
31.12.2016r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 30 maja
2017r.

Waluta
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w ztotych a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski.

4.3.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za | kwartat 2017r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Zidentyfikowane w poszczegdlnych kwartatach 2016r. ryzyko ptynnosci jest minimalizowane poprzez
dziatania restrukturyzujgce zadtuzenie oraz strukture Inwestycji.

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spdtek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne $rodki pieniezne.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spétki w znaczacym stopniu zostat
sfinansowany ze Zzrddet wiasnych. Oprécz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie Sp. z o.0.
nie ma zewnetrznych kredytéw. Spdtka zawarta umowy sprzedazy, przedwstepng umowe
sprzedazy dziatek budowlanych, niepowigzanym deweloperom oraz list intencyjny w sprawie
budowy centrum handlu i ustug a w mocy pozostajg takze zapisy stanowigce o opcji kupna
dalszych dziatek pod budowe domdw. Prognozowana kwota transakcji sprzedazy
nieruchomosci przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe wynosi obecnie 30 min zt
natomiast przeznaczonych na budownictwo komercyjne 17min zi.

W zwigzku z umowag poreczenia kredytu Spétki TUP Property w Banku Zachodnim WBK, ktére

stanowi zobowigzanie warunkowe Spéfki, istnieje ryzyko utraty wartosci aktywéw w przypadku

wykonania zobowigzania z tytutu poreczenia. Wysokos¢ i informacje o poreczeniu
zaprezentowano w punkcie 5.7. niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien publikacji raportu kredyt nie jest wymagalny a Spotka reguluje zobowigzania kredytowe.
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4.4. Istotne zasady rachunkowosci, zastosowane standardy — oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF na dzien bilansowy, biorgc
pod uwage prowadzong przez Spétke dziatalnosé. W zakresie stosowanych przez Spétke zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

Zmiany w polityce rachunkowos$ci wynikajgce ze zmian obowiazujacych standardéw

W okresie | kwartatu 2017r. nie miaty miejsca zmiany w polityce rachunkowosci. Sprawozdanie
finansowe ALTA S.A. za | kwartat 2017r. jako jednostki inwestycyjnej zostato sporzadzone na
podstawie takich samych standardéw jak sprawozdanie za 2016r.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia sprawozdania finansowego s3g spdjne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2016r. Standardy oraz nowe interpretacje obowigzujgce dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po dniu 1.01.2017r. nie wptynety na sporzgdzenie sprawozdania
finansowego Spotki.

Wptyw nowych regulacji na przyszite sprawozdania Spétki

Standardy oraz ich zmiany nie powinny mie¢ istotnego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe
Spoétki. Zmiany standardéw i interpretacji MSSF, ktére weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2017 roku
do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie miaty istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe.

4.5.Rdéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy sprawozdaniem finansowym opublikowanym za okres | kwartatu
2017r. zakonczonym 31 marca 2017r. oraz poprzednio opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi.

4.6.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd
W procesie stosowania przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych
ponizej, najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprocz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.
=  Qdpisy aktualizujgce wartos$¢ sktadnikdéw majgtku
Spdtka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki
dtugoterminowych aktywow finansowych. Dfugoterminowe aktywa finansowe Spotki
obejmujg przede wszystkim akcje i udziaty w spdtkach celowych realizujgcych poszczegdlne
projekty oraz w spotkach stowarzyszonych. Catos$¢ przychoddw i generowane przez te spotki
zyski sg rezultatem realizacji powierzonych im zadan i majg bezposrednie przetozenie na
wartos$¢ udziatéw i akcji w danej spotce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym
Spotki ALTA.
Korekty z tytutu przeszacowania udziatéw w wartosci inwestycji dokonane w | kwartale
2017r. wyniosty tgcznie minus 1 590 tys. zt.
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Szacunki i zatozenia
Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

= Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

=  Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych
Wartos$¢ godziwg instrumentéw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktdrych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentow finansowych zostaty przedstawione w
punkcie 5.1. niniejszego sprawozdania finansowego.

=  Podziat zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytéw na czes¢ diugo- i krétkoterminowg
Pozyczki zaciggniete od ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy
przychdéd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad
dochodu do opodatkowania w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie
wartosci bilansowej sktadnika aktywéw Ilub pasywéw spowoduje zwiekszenie kwoty
przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby witasciwa, gdyby ta
realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddw, od ktdrej liczona jest rezerwa s3
przeszacowania udziatow i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spétki zadecydowat, ze
korzysci ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane
poprzez wyptate dywidendy a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze
zwolnienia opodatkowania podatkiem dochodowym. W zwigzku z tym rezerwa na podatek
odroczony z tytutu przeszacowania jest ograniczana do wysokosci aktywa na odroczony
podatek dochodowy.

4.7.Noty objasniajace

Odpisy Aktualizujace
- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartos$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpiséw z tego
tytutu
- z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz odwrdéceniu takich odpiséw.
W okresie | kwartatu 2017. i okresach poprzednich nie dokonywano istotnych odpiséw utraty
wartosci rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywoéw i
nie odwracano takze takich odpisow.

Rezerwy
- Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy przychéd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do
opodatkowania w innym okresie. Spoétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
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podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktdra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie
wywotywataby skutkéw podatkowych.

Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddéw, od ktérej liczona jest rezerwa sg
przeszacowania udziatéw i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spoétki zadecydowat, ze korzysci
ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane poprzez wyptate
dywidendy a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia opodatkowania
podatkiem dochodowym. W zwigzku z tym rezerwa na podatek odroczony z tytutu przeszacowania

jest ograniczana do wysokosci aktywa podatku odroczonego.

Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien Na dzien
Odroczony podatek dochodowy
31.03.2017 31.12.2016

Aktywo z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢
Stan na poczatek okresu 1083 1193
Zmiana 39 -110
:g:xo ZTYTULU ODPD 1122 1083
Rezerwa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢
Stan na poczatek okresu -1 083 -1193
Zmiana -39 110
:EAZZII-I;,IWA ZTYTULU ODPD 1122 1083

Rzeczowe aktywa trwate
Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych, nie
wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.

Korekty btedéw poprzednich okreséw
Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okreséw.

Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga

Spétka nie ma zawartych umoéw kredytowych z podmiotami zewnetrznymi. Nie miato miejsca
niespfacenie pozyczki ani naruszenie warunkow jej umowy.

Kredyty zewnetrzne wystepujg w Inwestycji TUP Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0.— Spétki regulujg
zobowigzana kredytowe na biezgco.

ALTA S.A. od dnia 25.01.2016r. jest strong umowy krétkoterminowej pozyczki, zawartej z
Akcjonariuszem Spotki ALTA (Panig E Moritz), kwota kapitatu pozyczki na dziert 31.03.2017r. wynosita
3 000 tys. zt. W okresie 2016r. Spétka sptacita kwote pozyczki w wysokosci 3 500 tys. zt.

Zrédtem sptaty byta sprzedaz nieobcigzonej kredytem nieruchomosci TUP Property S.A.

4.8.Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci, ktére
majq istotny wptyw na wartos$¢ godziwg aktywow finansowych i zobowiazan finansowych
jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie | kwartatu 2017r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA i jej Inwestycji. Nie miaty miejsca takze wydarzenia w gospodarce krajowej, majgce
istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywodw finansowych i zobowigzan finansowych.
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4.9.Informacje o wspolnych przedsiewzieciach

W | kwartale 2017r. spdtka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.

V INFORMACIJE O DZIALALNOSCI W | KWARTALE 2017R.

5.1.Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz istotne zdarzenia oraz czynniki majace wptyw na
osiggniete i przyszte wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczqcych emitenta

Wskazanie czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majqcych istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Kwoty i rodzaj pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktore sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwos¢.

Inne informacje moggce w istotny sposob wptynqc na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku
finansowego.
Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnosc¢ Spotki

ALTA S.A jako jednostka inwestycyjna petni role inwestora finansowego. Inwestycjami ALTA S.A. s3
obecnie Spétki dziatajgce w branzy nieruchomosciowej, zajmujac w niej zdywersyfikowane pozycje tj.
wynajem nieruchomosci komercyjnych, logistycznych, biurowych, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych wraz z projektem, sprzedaz domdw i mieszkan. W portfelu Spétki znajduje sie takze
Spoétka zajmujgca sie transmisjg danych internetowych oraz prowadzaca przystan i zajmujaca sie
administrowaniem terenu w Siewierzu Jeziornej.

ALTA nadzoruje finansowo i managersko Inwestycje, wykorzystujgc posiadany majatek i jego
potencjat.

ALTA realizuje strategie przyjetg na lata 2013 — 2020. Strategia wyznacza jako priorytet realizacje
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajagcej w zgodzie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu.

Drugim zadaniem wyznaczonym w Strategii jest sprzedaz pozostatych aktywow (TUP Property S.A.)
Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwo$é rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spotki w przysztych
okresach.

W okresie | kwartatu 2017r. Spoétka kontynuowata prowadzenie zadan zwigzanych z profilem
dziatalnosci tj. zarzadzania posiadanymi aktywami.

Wynik finansowy i struktura aktywow Spotki

Na dzien bilansowy ALTA S.A. wykazata strate netto w kwocie 1 566 tys. zt.

ALTA S.A. wycenia akcje i udziaty na dany dzien bilansowy do wartosci godziwej zgodnie z MSR 39
oraz MSSF 13.

Zgodnie z MSSF 13 Wartos¢ godziwa jest to cena sktadnika aktywow, za jakg mogtby on zostac
wymieniony, a zobowigzania uregulowane, na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi nie powigzanymi ze sobg stronami.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegdlne podmioty Zarzad ALTA za oszacowanie
wartosci godziwej przyjmuje wartos¢ kapitatéw wiasnych wyznaczong na podstawie ponizszych
metod: skorygowanych aktywéw netto (spdtka Chmielowskie), wycena do wartosci kapitatéw netto
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(TUP Property wraz z CP Tychy), zdyskontowanych przeptywdw pienieznych (Powszechna Agencja
Informacyjna S.A.). Szczegoétowe informacje dotyczgce metod i sposobu wyceny poszczegdlnych
Inwestycji zawarto w sprawozdaniu finansowym za 2016r. pod notg w punkcie 10 — Instrumenty
finansowe.

Wartos$¢ godziwa Spoétek — Inwestycji jest pochodng aktualizacji wartosci godziwej ich aktywow oraz
ich biezgcej dziatalnosci.

Wynik z przeszacowania akcji i udziatéw Spotek Inwestycji na dziert 31 marca 2017r. wynidst minus

1 590 tys. zt Kwota przeszacowania dotyczy odpisu aktualizujgcego wartos¢ akcji TUP Property S.A.
Wynik ten zwigzany jest z przeszacowaniem nieruchomosci inwestycyjnych Spotki TUP Property oraz
wyceng udziatéw Spétki SPV CP Tychy a takze wyceng zobowigzan kredytowych, gdzie czynnikiem
decydujacym w okresie | kwartatu br. byt kurs euro.

Inwestycje ALTA S.A.

Inwestycje na dzie n 31.03.2017 | \yarto ¢ Inwestycji w cenie q O‘ﬁiﬂ;?]sgh Warto $¢ bilansowa
. . nabycia any! 31.03.2017
Nazwa jednostki odpiséw
Chmielowskie Sp. z o.0. 54 826 59 989 114 815
TUP Property S.A.* 43 272 15 245 58 517
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 2880 (2 880)
Powszechna Agencja Informacyjna
PAGI SA. 812 188 1 000
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1969 (1 969)
Duncon Bikes Sp. z 0.0 .w upadtosci
likwidacyjnej 257 (257)
Polkombi S.A. 2 2)
Razem warto $¢ brutto 104 018 70 314 174 332

*potaczenie Spdtek TUP Property i Forest Hill 19.08.2016r

— Hierarchia wartosci godziwej
Wszystkie aktywa, ktérych wartos¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu
finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie
danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako
catosci:
= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkow dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;
= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);
= poziom 3 — dane wejSciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).
W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny
Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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Informacje dotyczgce wartosci nieruchomosci i projektow — aktywow Spotek - Inwestycji

sprzedaz/n
Nieruchomosci warto$¢ 31.12.2016 aktady/rekl zmiana wyceny
asyfikacje

warto$¢ 31.03.2017

nieruchomo $ci inwestycyjne

Siewierz Jeziorna

Komercyjne w tym: 95 897 -3 447 92 450
biurowe 18 943 -345 18 597
handlowe 63 450 -2749 60 701
logistyczne 13 505 -353 13 152

Grunty inwestycyjne 367 367

Pozostate 4985 4985

Nieruchomosci w

procesie sprzedazy

SUMA 101 249 -3 447 97 802

projekty inwestycyjne w realizacji

Projekty inwestycyjne 7776 | | 7776

projekty Siewierz Jeziorna

Projekt Inwestycyjny 135 680 135 680

Zmiany jakie zaszty w okresie | kwartatu 2017r. dotyczyty przeszacowania nieruchomosci z uwagi na
zmiane kursu euro. Wptyw kursu euro odnoszony jest na te nieruchomosci, w ktérych czynsz najmu

wyrazony jest w euro.

Pomiedzy dniem bilansowym 31.03.2017r. i 31.12.2016r. nie zaszty zmiany w wycenie wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych i projektu Siewierz. W pozycji Projekty Inwestycyjne w realizacji

uwzgledniono nieruchomosci TUP Propertu w Siewierzu (domy i kamienica).

Sposo6b wyceny wegtloggt%/gl%’frna udziat %
niezalezny rzeczoznawca 151329 63%
cena z transakcji/ofert sprzedazy 300 0%
renta wieczysta 81185 34%
wycena wg naktadow 8444 3%
SUMA 241 257 100%

= Wycena sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomosé

Siewierz-Jeziorna, oraz cze$¢ nieruchomosci TUP Property,

= Metodg przeptywdw pienieznych wyceniane sg pracujgce nieruchomosci komercyjne Spotki

TUP Property.

=  Wartos¢ projektow inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadow poniesionych

w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.

Na dzied bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci

sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.
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Informacje dotyczgce podmiotdw — inwestycji ALTA S.A.

+» Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna
Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spétka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Projekt opiera sie na koncepcji
miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej powstanie przestrzen ustugowa i
komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca warto$¢ dodang dla nieruchomosci.
Powstajgca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrownowazonego rozwoju. Spdtka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
mediéw dla catej dzielnicy i poszczegdlnych dziatek, wydzielanie dziatek oraz ich sprzedaz.

Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Powstajgce obiekty sg zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem i
koncepcjg urbanistyczna.

Siewierz Jeziorna to gtdwne i potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne.
Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg
dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkaé 10 tys. oséb.

Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domdw,
budynkéw uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
tereny wspdlne wynosi zgodnie z ewidencjg przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce
116,96 ha.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgdrzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 40, 27 ha nieruchomosci nalezgce
obecnie do Spodtki, ktére stanowi Centrum (liczba ha objetych MPZP nalezgca do Spotki zmniejsza sie
w miare sprzedazy kolejnych dziatek pod budowe).

Informacje o dziatalnosci Spotki i rozwoju Projektu Siewierz Jeziorna
Nieruchomosc¢ Spotki zostata nabyta w 2008r.
Istotne wydarzenia .:

v" Paidziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktdrych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspotpracy przedstawicieli wiadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposob projektowania, urbanisci nazywajg metoda charrette.

v' Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe) - zbidr zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziorne;j.

v’ Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowat i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.

v" Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji

v" W 2014r. Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, czeé¢ drég i sieci w
pierwszym kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy

Istotne wydarzenia 2015r. — kolejne transakcje sprzedazy dziatek z niepowigzanymi deweloperami,
zasiedlenie domow i mieszkan :

Raport za I kw. 2017., dane w tys. zt
Strona 20 z 37



0 Transakcje sprzedazy dziatek firmie Murapol S.A.

W dniu 12 marca 2015r. Chmielowskie zawarta z Murapol S.A. przedwstepna
warunkowg umowe sprzedazy, a w dniu 23 pazdziernika 2015r. Spétki zawarty
umowe sprzedazy dziatek budowlanych w inwestycji Siewierz —Jeziorna.

Przedmiotem sprzedazy byly przygotowane do budowy dziatki gruntowe o
powierzchni 0,2187 ha.

Murapol zbuduje na nieruchomosci wielorodzinny budynek mieszkalny o tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) 2410,39 m kw., na podstawie
uzgodnionego ze Sprzedawcg projektu.

Cena sprzedazy zostanie zaptacona w ratach kwartalnych do 30.06.2017 r.

6 listopada 2015r. Chmielowskie i Murapol S.A. zawarly przedwstepng umowe
sprzedazy kolejnych dziatek budowlanych.

Przedmiotem umowy sg dziatki o powierzchni okoto 0,7 ha, przeznaczone do budowy
budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkalnej
(PUM) co najmniej 6 000 m kw. Nieruchomos¢ takze objeta jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Strony postanowity, ze Murapol S.A. otrzymat opcje i pierwszenstwo kupna po
okreslonej cenie kolejnych dziatek przeznaczonych pod budowe wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych o powierzchni 8 000 m kw PUM. Opcja kupna wazna jest do
30.04.2017 r.

Wartos$¢ umowy i opcji kupna wynosi ponad 8 min zt.

0 Na dzien raportu na terenie dzielnicy Siewierz Jeziorna zasiedlono (sprzedano i
wynajeto) kilkadziesigt mieszkan i kilka doméw. 5 firm deweloperskich buduje
kolejne mieszkania i domy.

Istotne wydarzenia 2016r.

v'12.10.2016r. Chmielowskie Sp. z 0.0. przedstawita Radzie Miasta i Gminy Siewierz propozycje
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktéry obowigzuje w
inwestycji Siewierz Jeziorna od 2010r. Zmiany obejmujg: powiekszenie terenu objetego MPZP
0 18,6 ha, zmiane uktadu komunikacyjnego, w tym budowe wielopoziomowego skrzyzowania
z DK1 oraz zmiane przeznaczenia niektdrych dziatek projektu. Zwiekszenie obszaru objetego
MPZP utatwi i przyspieszy zagospodarowanie terenu, a w szczegdlnosci usprawni
komunikacje dla zaprojektowanej strefy Handlu, Ustug i Kultury, ktéra docelowo obejmie
ponad 20 000 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Wtadze Miasta i Gminy Siewierz przyjety pozytywnie propozycje zmian i prezentowang
koncepcje planistyczng. Spotka Chmielowskie wszczeta procedure zmiany MPZP, ktéra w
ocenie Spoétki moze potrwac od 6 do 12 miesiecy.

v' 28 listopada 2016r. Chmielowskie Sp. z 0.0. i Murapol S.A. zawarly umowe zmieniajaca
przedwstepng umowe sprzedazy z dnia 6.11.2015r.
Strony postanowity, ze umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w
terminie do 30.06.2017r. Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi przygotowang do inwestycji
dziatke budowlang o powierzchni 0,7 ha i przeznaczona jest na budowe budynkow
wielorodzinnych mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkalnej PUM co najmniej 6 000
m kw.
W umowie zmieniajgcej przedwstepng umowe sprzedazy z dnia 6.11.2015r. Strony
postanowity takze o rozszerzeniu postanowienia dotyczacego opcji kupna przez Murapol S.A.
kolejnych  dziatek pod budownictwo mieszkaniowe w nastepujacy sposob:
- Chmielowskie Sp. z 0.0 podtrzymata w mocy opcje do pierwszeristwa nabycia przez Murapol
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S.A. dziatek budowlanych przeznaczonych pod realizacje budynkéw wielorodzinnych o
powierzchni uzytkowej mieszkalnej PUM 8 000 m kw, przy czym termin realizacji opcji zostat
przesuniety z 30.04.2017r. do 30.11.2017r.

- Dodatkowo Murapol S.A otrzymat opcje do pierwszenistwa nabycia kolejnych dziatek
budowlanych przeznaczonych pod realizacje wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych o
liczbie PUM 14 000 m kw w terminie do 31.03.2018r.

Pierwszy budynek wielorodzinny z 52 mieszkaniami zbudowany przez Murapol S.A. w
Siewierzu Jeziornej na dziatce zakupionej od Chmielowskie Sp. z o0.0. 23.10.2015r. zostat
oddany do uzytkowania 4 listopada 2016.

Istotne wydarzenia 2017r.

v

2 lutego 2017r. Spétka zawarta z Retail Concept Sp. z 0.0. porozumienie w celu prowadzenia
negocjacji zmierzajacych do zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej w
obszarze Inwestycji Spotki - Siewierz Jeziorna. Nieruchomos¢ inwestycyjna bedaca
przedmiotem negocjacji sprzedazowych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego przeznaczona jest na budowe strefy obejmujacej handel, ustugi i kulture.
Porozumieniem objety jest obszar o powierzchni ok 4 ha, ktérego przewidywana
powierzchnia zabudowy handlowo — ustugowej wynosi 10 600 m kw oraz okoto 600 miejsc
parkingowych. Przewidywana kwota transakcji jest zgodna z planem finansowym
Chmielowskie i moze wynies¢ 8,5 mlin zt. Strony ustality, ze bedg prowadzity negocjacje do 31
pazdziernika 2017r.

3 kwietnia 2017r. Spdtka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci z nowym
deweloperem w Inwestycji.

Jest to transakcja z podmiotem powigzanym poprzez osobe cztonka Rady Nadzorczej i
Akcjonariusza Spétki, firmg UnitoEcofair.

Transakcja zostata zawarta na warunkach rynkowych a caty kontrakt wynosi 0,7 min zt i
oparta jest o mozliwg do zbudowania liczbe powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM).
Powierzchnia dziatki wynosi 0,18 ha, na ktérej deweloper z doswiadczeniem na rynku
krakowskim zbuduje dwie kamienice —tgcznie 22 mieszkania o podwyzszonym standardzie.

4 maja 2017r. po dniu bilansowym Spdtka i Murapol Projekt Sp. z 0.0. 1 Sp. k. ( Nabywca,
Spétka z Grupy Kapitatowej Murapol S.A.) zawarty przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Siewierzu w ramach projektu Siewierz — Jeziorna. Nieruchomos¢
obejmuje dziatki budowlane, ktdére przeznaczone sg na budowe wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) okoto 16 000 m kw. Kwota
sprzedazy kalkulowana jest w oparciu o liczbe PUM, ktéra ostatecznie zostanie zbudowana i
wyniesie okoto 10,0 min zt. Przy zawarciu umowy przedwstepnej Nabywca wptacit zadatek w
kwocie 1,2 min 2zt brutto. Strony postanowity, ze umowa przyrzeczona sprzedazy
nieruchomosci zostanie zawarta w terminie do 31.12.2020r.

Inwestycje Grupy Murapol na terenie Siewierza — Jeziornej obejmujg na dzien przekazania raportu 5
etapow, w ramach ktdrych przyrzeczone umowy sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci pod
zabudowe bedg zawierane w lata 2017 — 2020. t3czna powierzchnia uzytkowa mieszkalna 5 etapéw
wynosi okoto 46 410 PUM a faczna kwota sprzedazy tych nieruchomosci przez Chmielowskie Sp. z
0.0. wynosi okoto 30 min zt Z ww 5 etapdw zrealizowany zostat etap 1 — sprzedaz dziatki pod budowe
budynku wielorodzinnego o powierzchni 2 410 m kw PUM. Poszczegdlne etapy inwestycji dotyczg
powierzchni dziatek objetych opcjami pierwszenstwa zakupu oraz umowami przedwstepnymi
sprzedazy, ktérych terminy Strony okreslity we wczesniej zawartych umowach.
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Przy wycenie Spotki Chmielowskie Sp. z 0.0. sporzadzonej metodg skorygowanych aktywdw netto
NAV ALTA S.A. wzieta pod uwage wycene nieruchomosci na dzien 30.10.2016 r. Wartos¢ godziwa
tego podmiotu nie zmienita sie istotnie w stosunku do danych wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za okres od 1.01.2016 r. do 31.12.2016 r. Warto$¢ tego podmiotu wynosita na dzien
31.03.2017 r. jak ina 31.12.2016 r. 114 815 tys. zt.

Aktualna pozostaje kalkulacja wyceny Spoétki metodg DCF (zdyskontowanych przeptywow
pienieznych), wartos¢ Spotki Chmielowskie wynosi 200 674 tys. zt, zaktadajgc przeptywy pieniezne na
lata 2016-2033 oraz stope dyskonta 3,5%.

Spoétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwej ujmuje Spodtke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci wyceny
skorygowanych aktywow netto (NAV) tj. 114 815 tys. zt

Wycena nieruchomosci Spotki Chmielowskie

Wycena nieruchomosci nastepuje raz do roku przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.
Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosé na dziert 31.10.2016r. na wartos¢ 135 680 tys.
zt, w tym:

Wartos¢ objeta MPZP wynosi 85 060 tys. zt (na dziert 31.10.2015r. 83 000 tys. zt ) — 40,28 ha

Wartos$¢ czesci inwestycyjnej (objeta studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) wynosi 50 620 tys. zt (na dziern 31.10.2015r. 40 400 tys. zt) — 74,87 ha

Sprzedaz terendéw objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, a nie objetych
miejscowym planem wymaga zgody Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu
(inwestorowi), ktdry bedzie zainteresowany budowg dzielnicy przy zatozeniu, ze zgodnie z obecnym
stanem prawnym ww zgoda zostanie Spdtce wydana.

Szczegdtowe informacje dotyczgce metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
2016r. na str 28
«» TUP Property S.A. — deweloper — nieruchomosci komercyjne, portfel nieruchomosci na
wynhajem

Podmiot z siedzibg w Pruszkowie.

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- realizacja projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestordéw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spoétka posiada portfel nieruchomosci, ktére sg przedmiotem najmu. Nieruchomosci stanowity dla
TUP Property S.A inwestycje pasywng dla zabezpieczenia kapitatu przed utratg wartosci w okresie
kryzysu ekonomicznego.

W okresie | kwartatu 2017 r. i okresach poprzednich Spétka zarzadzata portfelem nieruchomosci
komercyjnych i mieszkaniowych.
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Po przejeciu Spoétki Forest Hill przez TUP Property do majatku spétki weszty inwestycje prowadzone w
Siewierzu Jeziornej.

Sprzedaz nieruchomosci — pod dniu bilansowym

TUP Property S.A. (Sprzedajgca), zawarta w dniu 16 maja 2017r, umowe sprzedazy nieruchomosci w
Warszawie przy ul. Belgradzkiej. Nabywcga sg osoby prywatne. Nieruchomos¢ stanowi lokal handlowo
— ustugowy. Kwota transakcji wynosi 1,8 min zt i zostanie przeznaczona gtéwnie na sptate zadtuzenia
Spétki z tytutu kredytu w Banku Zachodnim WBK a takze w czesci na modernizacje pozostatych
nieruchomosci.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci sg zgodne ze strategig Spotki ALTA na lata 2013-2020 w zakresie
stopniowej sprzedazy portfela nieruchomosci TUP Property .
Planowana jest kontynuacja sprzedazy nieruchomosci TUP Property.

¢ Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzadzanie dzielnicg Siewierz

Podmiot z siedzibg w Siewierzu
Spoétka administruje i zarzgdza terenami miejskimi dzielnicy Siewierz Jeziorna.

+ Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowaza 13.
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg przede wszystkim instytucje administracji
publicznej i terenowej, finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.

++» Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
Podmiot z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichow 6.
Spétka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucjg ram rowerowych do sportéw
grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spotki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. utworzone sg rezerwy na aktywa Spétki Duncon.

Czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestycji Spotki ALTA

Kluczowymi elementami strategii, ktére determinujg dziatalno$¢ Spétki i jej Inwestycji w kolejnych
miesigcach dziatalnosci i stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju ktdrymi sa:
— Dezinwestycja w obszarze projektdw o niskiej wartosci oraz projektéw pasywnych, ktére
osiggnety dojrzatos¢ inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:
=  Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach
= Prace projektowe dotyczace zagospodarowania kolejnych faz realizacji
=  Zaproszenie do wspodtpracy i transakcje sprzedazy dziatek z kolejnymi deweloperami
= Zawarcie umowy sprzedazy strefy handlu i ustug
= Kontrola ryzyk zwigzanych z realizacjg inwestycji
= Zapewnienie ptynnosci finansowej
= Sprzedaz dziatek, domdéw i mieszkan w tempie pozwalajgcym osiggniecie progu
rentownosci inwestycji
= Uchwalenie Planu Miejscowego zgtoszonych 18 ha a nastepnie dla terendw objetych
stadium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale mozie przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
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obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos$¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos$¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych.

5.2.Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktore wystqpity po dniu, na ktory sporzqdzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposob wptynqgc na przyszte wyniki
finansowe.

Po dniu bilansowym koriczagcym okres sprawozdawczy zakonczony 31 marca 2017r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtoby wptynac znaczacy
sposéb na przyszte wyniki finansowe Spétki, ani inne zdarzenia, ktére zgodnie z MSSF powinny by¢
uwzglednione lub odrebnie ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym. Wszystkie zdarzenia
gospodarcze majgce miejsce po dniu bilansowym zostaty zaprezentowane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

5.3.0bjasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddow generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spétek - Inwestycji ALTA , ktore mogtyby wptywaé na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

5.4.Informacja o realizacji wcze$niej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzqdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow na dany
rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Spdtka nie publikowata prognoz wynikow.
5.5.Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagi®i i ryzyka zwjzanych z pozostatymi migsami roku obrotowego oraz
informacja o zargdzaniu ryzykiem finansowym

— Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem
Misjg Spoétki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zachowania jego wtasciwej struktury i obnizenia kosztu kapitatu. Skutecznym narzedziem do
monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom Spétka analizuje takze w
swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwaga w przypadku Inwestycji TUP Property S.A., i CP Tychy ktore
sg strong umdw kredytowych.
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Wskaznik ten w Spotce ALTA i jej gtéwnych Inwestycji jest nastepujacy:

ALTA TUP Property Chmielowskie CP Tychy

dane tys. zt 1Q2017 [ 1Q2016 | 1Q2017 1Q2016 | 1Q2017 | 1Q2016 1Q2017 |1Q2016
A | Kredyty/pozyczki ogétem 3375 6 626 11184 12751 | 14408 14 833 31456 | 33373
B | Srodki pieniezne i ekwiwalenty 5 149 93 7 22 0 60 305
C | Zadtuzenie netto (A-B) 3370 6477 11091 12744 | 14386 14 833 31397 | 33069
D | Kapitat wiasny ogétem 188 850 | 188 708 58517 66460 | 42926 43599 23848 | 23469
E | Kapitat ogétem (C+D) 193220 | 195185 69 609 79204 | 57311 58 432 55244 | 56537

Wskaznik zadtuzenia (C/E) w
F|% 1,74% 3,32% 15,93% 16,09% | 25,10% 25,39% 56,83% | 58,49%

*dla zapewnienia poréwnywalnosci danych, na dzien 1 Q 2016r zaprezentowano dane z uwzglednieniem, przejecia przez
TUP Property spotki Forest Hill. Potaczenie zostato zarejestrowane w KRS w dn19.08.2016r.

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatéw
Inwestycji Spotki.

Ryzyko powstaje gtéwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spétek a
takze osigganych wynikéw i realizowanych przedsiewziec.

Spétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczacym stopniu. W zwigzku z tym, wskazane ponizej
czynniki ryzyka dotyczace poszczegdlnych inwestycji dotyczg takze Spotki ALTA.

Ryzyko kontynuowania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za | kwartat 2017r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania ryzyko kontynuacji dziatalnosci i ptynnosci zostato ograniczone,
poprzez przeprowadzone w okresie 2015r i 2016r. dziatania restrukturyzacyjne w zakresie struktury
finansowania jak tez organizacyjnej poszczegdlnych inwestycji a takze poprzez zawarte umowy
sprzedazy nieruchomosci w poszczegdlnych podmiotach.

Ryzyko wyceny i wartosci godziwej

ALTA S.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie
obowigzujgcych standarddéw i przepisow prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrédto w ryzyku plynnosci poszczegdlnych Inwestycji Spotki
ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na warto$¢ godziwg akcji i udziatéw tych
Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdtka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym
stopniu.

Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci ALTA S.A. i jej Inwestycji zostato
ograniczone poprzez dziatania restrukturyzujace zadtuzenie oraz strukture Inwestycji.

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spdétki w znaczacym stopniu zostat
sfinansowany ze Zzrodet wiasnych. Oproécz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie Sp. z o.0.
nie ma zewnetrznych kredytow (nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property wspierajg ptynnosé¢ Spéfki, a
takze umozliwiajg sptate zadtuzenia kredytowego.
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- Zadtuzenie kredytowe Spotek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 43%.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepisdéw prawnych wartos¢ godziwa
poszczegdlnych Inwestycji moze ulegac przeszacowaniu.

Ryzyko wyceny aktywow Spotki Chmielowskie

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktory bedzie
zainteresowany budowag projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terenéw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,87ha wycena na kwote 50 062
tys. zt ), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spétka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem (wartos¢ wyceny 85 060 tys. zt, obszar— 40,28 ha)

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA .
Spoétka wystgpita do wtadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego o kolejne 18,6 ha w zwigzku z
realizacjg inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami sprzedaz
terendw objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotdéw zewnetrznych).

Spétka pracuje takie nad koncepcjg planu miejscowego dla terenu objetego obecnie studium
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju.

Ryzyko wyceny aktywow Spotki TUP Property

Gtoéwne aktywa Spotki stanowig nieruchomosci inwestycje. Obszary ryzyka zwigzane z wycene
nieruchomosci obejmujg: ksztattowanie sie kursu euro (nieruchomosci objete sg kredytem
walutowym a czes¢ uméw najmu wyrazona jest w euro, co stanowi element naturalnego
zabezpieczenia przed ryzykiem), utrzymanie odpowiedniego poziomu najmu, okreSlenie wartosci
godziwej przez rzeczoznawce, a takze ptynnosé aktywa.

Ryzyko wyceny jest minimalizowane poprzez rzetelne i konsekwentnie stosowane metody wyceny,
zawieranie dtugoterminowych umoéw najmu (ktére w przypadku rezygnacji najemcy zabezpieczajg
Spoétke a takze dajg mozliwosc znalezienia kolejnego najemcy), zachowanie odpowiedniej do rodzaju
nieruchomosci pozycji konkurencyjnej na rynku.

Wycena aktywéw Spétki TUP Property ma wptyw na wycene Spotki TUP Property w ksiegach
rachunkowych ALTA S.A. a takze ma znaczenie w utrzymaniu odpowiedniej relacji z Bankiem —
kredytodawca.
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W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny

termin zapadalnosci

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dziert 31.03.2017r. ponizej 1r. od 1-2 lat powyzej 5 lat
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 3375

Zobowigzania handlowe 549

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 11184

Zobowigzania handlowe 2702

Chmielowskie Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki 14 408

Zobowigzania handlowe 1609

CP Tychy Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki 31456
Zobowigzania handlowe 1322

Podstawowe parametry dotyczgce ww. rodzajéw ryzyka (dane tys. zt, 1 Q 2017r.)

TUP Property S.A.

tys. zt
- portfel nieruchomosci - wartos¢ godziwa 49 551
- kredyt 10623
- kapitat wtasny 63 605
CP Tychy Sp. z o0.0.
- nieruchomos¢ - wartosé godziwa 56 352
- kredyt 31456
- kapitat wtasny 23 848
Chmielowskie Sp. z o0.0.
- wartos¢ nieruchomosci - wartos¢ godziwa* 135 680
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1609
ALTA S.A.
- warto$¢ udziatéw i akgji 174 332
- kapitat wtasny 188 850
- udzielone poreczenia i gwarancje 13723

0 Woycena rzeczoznawcy

Ryzyko rynkowe
- ryzyko cenowe

Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.
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- ryzyko stopy procentowej
Spétka ALTA nie jest narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementéw
dziatalnosci Inwestycyjnej Spoétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spétkom - Inwestycjom.
Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek
od udzielonych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajgcych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowe;j 1Q2017 1 Q2016
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 14 053 13 256
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,65% 2,08%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy

procentowe;j 1,0% 1,0%
Roéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na

zysk przed opodatkowaniem 119 133

- Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycje Spotki - TUP Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0. narazone sg na ryzyko walutowe, zmiany
kursu euro. Cze$¢ umdéw najmu nieruchomosci ww Spotek zawarta zostata w euro, jako naturalne
zabezpieczenie przed wahaniem kursu. Kredyty Spétek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu
portfela nieruchomosci komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 1Q2017 | 1Q 2016
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy

w walucie (tys. zt) 1244 1453
EURO 4,2198 4,2684
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,7978 3,8416
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. zt) 124 145
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,6418 4,6952
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. zt) 124 145

- Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spotkami — Inwestycjami Spotki,
ktore stanowig pozyczki, optaty za zarzgdzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa
zaptate naleznosci.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem umoéw, ktorych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umow z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z
Inwestycjami wystgpienie ryzyka kredytowej jest znaczgce. Zarzadzanie tym ryzykiem polega na
monitorowaniu sytuacji finansowej Spotek - Inwestyciji.

Dziatalno$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajow ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane przez Zarzad w
mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspoétpracuje z dziatem finansowym
Spotki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
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5.6.Transakcje z podmiotami powigzanymi
Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powiqgzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji mogq byc¢ zgrupowane wg rodzaju, z wyjqtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na
sytuacje majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktorym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdolnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdw, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegdlnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla danego typu umdw,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogty miec istotny wptyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuza
sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéw inwestycyjnych. Transakcje zawierane pomiedzy
podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych
przez rynek. Transakcje obejmujg w szczegdlnosci: ustugi Swiadczone pomiedzy spoétkami, umowy
pozyczek, gwarancji, sprzedazy nieruchomosci. 25 stycznia 2016r. ALTA S.A. zawarfa takze umowe
przejecia dtugu oraz pozyczki z Inwestorem — Znaczgcym Akcjonariuszem Spotki.

Transakcje z
pod.m|otam|. Rodzaj transakcji
powigzanymi
inwestycjami
Sprzedaz netto | Zakupy netto | Naleznosci | Zobowigzania Przychody
na rzecz od od wobec Pozyczki | Pozyczki | /kosztyz
ALTA S.A. s s s s .
podmiotow podmiotéow | podmiotéw podmiotéow | udzielone | otrzymane tytuty
powigzanych powigzanych | powigzanych | powigzanych odsetek
Chmielowskie Sp. z 0.0. 120 3 905 - 14 408 - 154
TUP Property S.A. 90 55 11 50 2402 - 24
Przestan Siewierz ) ) 64 4 45 ) )
Sp. z o.0.
CP Tychy Sp. z 0.0. 300 - 405 - - - -
Razem transakcje i
salda z podmiotami 510 58 1385 54 16 855 - 178
powigzanymi

Walnego Zgromadzenia TUP Property S.A. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku 2015r. oraz
z kapitatu zapasowego spotki. Kwota dywidendy wynosi 3 200 tys. zt.

Jedynym Akcjonariuszem TUP Property S.A. jest ALTA S.A,

kwota dywidendy stanowi w

sprawozdaniu finansowym ALTA S.A. przychdd finansowy i jest transakcjg z podmiotem powigzanym.
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5.7.Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — fqcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wifasnych
emitenta z okresleniem:
1.  Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktora w catosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkow finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z okresleniem
wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powiqzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggngt kredyty lub
pozyczki

Na dzien bilansowy obowigzuje porecznie udzielone Spétce TUP Property z tytutu kredytu
zaciggnietego w Banku Zachodnim WBK S.A.

Na dzien bilansowy kwota poreczenia wynosi 13 723 tys. zt

Poreczenie obowigzuje do dnia 31.01.2020r.

Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytu, s hipoteki ustanowione na rzecz banku, odpowiednio:
hipoteka tgczna umowna w kwocie 28 546 tys. zt, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 5 872
tys. zt i hipoteka umowna faczna w kwocie 629 tys. zt, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. na
nieruchomosciach:

- Bedzin, Gdansk, Nowy Sgcz, Warszawa-ul. Belgradzka, Pruszkow, Katowice.

W ocenie Zarzadu Spétki nie wystepuje znaczgce ryzyko, zwigzane z realizacjag zobowigzan
kredytowych spétki TUP Property. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na ewentualne
zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do dalszego ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozadang sytuacjg jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan
warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spétki ALTA.

o . ) Na dzien Na dzien
Gwarancje i por eczenia udzielone
31.03.2017 31.03.2016

Udzielone Inwestycjom 13723 20 636
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 13723 20 636
gwarancje nalezytego wykonania umow

Udzielone pozostatym podmiotom

RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 13723 20 636

Obnizenie pozycji gwarancji i poreczen wynika ze sptaty znaczacej czesci kwoty kredytu w Banku
Zachodnim WBK i tym samym obnizeniu ulegty zabezpieczenia Banku, proporcjonalnie do kwoty
kredytu pozostatego do sptaty.

5.8.Zmiany w zobowigzaniach warunkowych

Informacja dotyczqca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdow warunkowych, ktore
nastgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystgpity
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5.9.Informacja o postepowaniach sadowych oraz rozliczeniu z tytutu spraw sgdowych
- Pozew Akcjonariusza dotyczacy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

W dniu 19 wrzesnia 2016 r. Sgd Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy doreczyt Spodtce
odpis datowanego na dzien 23 lipca 2016 r. pozwu o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 21
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca 2015 r. (,Uchwata nr 21”),
ewentualnie o uchylenie Uchwaty nr 21 (,,Pozew”). Pozew zostat wniesiony przez akcjonariusza Spotki
— Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez IPOPEMA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

- Sprawa dotyczaca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spé6tki Modena Park.
Postepowanie sqdowe o zaptate
w sprawie z powddztwa ALTA S.A. przeciwko Yanivowi Meydan — bytemu prezesowi zarzqdu Modena
Park sp. z o.0.
Postepowanie wszczeto w dniu 30 maja 2012 roku na mocy pozwu wniesionego w imieniu TUP S.A.
(obecnie ALTA S.A.) do Sadu Okregowego w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy. Sprawa toczyta sie w
pierwszej instancji pod sygnaturg akt IX GC 442/12/9. Pozew obejmowat zgdanie zaptaty kwoty
100.000,00 zt.
W dniu 22 grudnia 2014 roku wydany zostat wyrok, na mocy ktdorego Sad | instancji oddalit
powddztwo ALTA S.A. W ocenie Sadu, ALTA S.A. nie doznata szkody w rozumieniu art. 299 ksh. Sad
stwierdzit, ze wniosek Zarzgdu Modena Park o ogtoszenie upadtosci spétki zostat ztozony zbyt pdino,
biorgc pod uwage sytuacje spotki. Sad wskazat jednak, ze nawet gdyby wniosek o upadtos$¢ zostat
ztozony w czasie witasciwym, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia. Powyzsze wynikato z ustalen
biegtego, ktdrego zdaniem warto$¢ nieruchomosci Modena Park w potowie roku 2009 byta juz na tyle
niska, ze nie pozwolitaby na zaspokojenie ALTA S.A. (jako drugiego w kolejnosci wierzyciela
hipotecznego).
W dniu 27 lutego 2015 roku ztozona zostata w imieniu ALTA S.A. apelacja od wyroku.
Sad Il instancji, tj. Sad Apelacyjny w Poznaniu, | Wydziat Cywilny przeprowadzit w dniu 23 czerwca
2015 roku rozprawe apelacyjng (sygnatura akt | ACa 436/15). Sad przychylit sie do stanowiska
apelujacej (ALTA S.A.) i wydat postanowienie o przeprowadzeniu dowodu z opinii biegtego sgdowego
z dziedziny szacowania nieruchomosci na okolicznos¢, jaka byta wartos¢ nieruchomosci Modena Park
sp. z 0.0. w potowie roku 2009 roku (pod katem oceny, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku do
Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci — zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
W pierwszym poéfroczu 2016 roku odbyto sie szereg wizji lokalnych nieruchomosci z udziatem
biegtego sagdowego oraz petnomocnikéw stron.
Zgodnie z informacjg uzyskang w Sadzie, do akt nie zostata jeszcze ztozona opinia. Po jej
sporzadzeniu, Sad Apelacyjny wyznaczy kolejng rozprawe.
Postepowanie egzekucyjne
z wnijosku ALTA S.A. przeciwko dtuznikowi Modena Park sp. z o.0. z siedzibqg w Poznaniu
Przedmiotowe postepowanie zostato wszczete w dniu 31 sierpnia 2012 roku na wniosek Banku
Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie (dtuznika wpisanego na pierwszym miejscu hipoteki
nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu). TUP S.A. (obecnie ALTA S.A.)
stata sie uczestnikiem postepowania z mocy prawa (jako wierzyciel hipoteczny nieruchomosci, do
ktorych skierowano egzekucje). W dniu 3 czerwca 2013 roku, ALTA S.A. stata sie wierzycielem
egzekwujgcym w zwigzku ze ztozeniem formalnego wniosku o wszczeciu egzekuciji.
ALTA S.A. prowadzi egzekucje do kwoty 30.942.294,19 zt, na podstawie dwodch tytutow
wykonaweczych, tj.: w zakresie kwoty 1.000.000,00 zt i w zakresie kwoty 30.000.000,00 zt.
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ALTA S.A. jest wierzycielem hipotecznym (w zwigzku z ustanowieniem na jej rzecz hipoteki kaucyjnej
tacznej do kwoty 31.000.000,00 zt), ujawnionym na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku
Polska Kasa Opieki S.A.

Aktualnie trwajg prace nad sporzgdzeniem nowej (aktualnej) wyceny nieruchomosci (w styczniu 2017
roku powotano rzeczoznawce majatkowego).

Postepowanie pojednawcze z wniosku ALTA S.A. o zawezwanie do préby ugodowej przeciwko
Yanivowi Meydan — bytemu prezesowi zarzqdu Modena Park sp. z o.o.

W dniu 18 lutego 2015 roku ALTA S.A. ztozyta przedmiotowy wniosek w sprawie o zaptate na jej rzecz
kwoty 30.884.375,50 zt. Sprawa toczy sie przed Sgdem Rejonowym Poznan — Stare Miasto w
Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy

Dotychczasowe proby doreczenia korespondencji do Yaniva Meydan okazaty sie nieskuteczne z uwagi
prawdopodobng zmiane adresu zamieszkania przeciwnika. Po wskazaniu przez ALTA S.A. nowego
adresu, Sad podjat kolejng prébe doreczenia.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych. Spdtka
prowadzi rozmowy z ewentualnymi nabywcami wyzej opisanej wierzytelnosci.

VI AKCJONARIAT | AKCJE

6.1.Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych

Spétka ma czynny Program Motywacyjny lll. Nadzor nad wypetnianiem kryteriow programu sprawuje
Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujgc corocznie stosowne uchwaty.

W dniu 18 czerwca 2015r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie przyjeto uchwaty:

— W sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spétce, warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji
warrantéw subskrypcyjnych z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy
Program obejmuje 3 lata (jest to program tzw. pracowniczy), emisje 300 000 warrantéw
subskrypcyjnych w trzech seriach, kazdy warrant uprawnia do objecia jednej akcji Spotki
nowej serii w jej wartosci nominalnej 1 zt.

W czasie trwania programu Spoétka wyemituje 300 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda
akcja.

- W sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spéfki,
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na
okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spotki
W zwigzku z realizacjg programu, kapitat zaktadowy Spdtki zostanie podwyzszony o kwote
300 000 ztotych poprzez emisje nie wiecej niz 300 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H o
wartosci nominalnej 1 zt.

W celu przyznania praw do objecia Akcji Prezesowi Zarzadu, Spétka wyemituje w 2015r. nie
wiecej niz 300.000 warrantow subskrypcyjnych serii B uprawniajgcych do objecia Akcji.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spoéfki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:
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- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spoétce, warunkowego podwyiszenia kapitatu
zaktadowego Spdétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantow subskrypcyjnych z
wytaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwykitych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoéfki.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana

zmiana Statutu Spétki w nastepujgcy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy

ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o

wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyziszenia kapitatu

zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantow subskrypcyjnych

serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w

stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki. Prawo objecia akcji serii G moze zostac

wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku." .

- zmienit sie art. 6 Statutu Spoétki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy

ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci

nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest

przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéow subskrypcyjnych serii B tj.

Prezesowi Zarzadu Spodtki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych

akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025

roku."

Zgodnie z regulaminem programu motywacyjnego pracowniczego i zarzadu:

- Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.

- Osoby uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | transzy, oraz objety warranty | transzy.
(100 000 warrantéw pracowniczych).

- Prezes Zarzadu przyjat oferte i objat 300 000 warrantéw.

- Papiery wartosciowe zostaty zarejestrowane w depozycje.

Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie Il transzy warrantéw, a na dzien przekazania niniejszego

sprawozdania osoby uprawnione zawarty umowy uczestnictwa dotyczace Il transzy (tj. uczestnictwa i

po stwierdzeniu przez Rade Nadzorczg przestanek do realizacji , praw Il transzy i objecia 100 000

warrantow).

6.2.Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczqgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tqcznie i w przeliczeniu na jednq akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie | kwartatu 2017r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.
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6.3.Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym,
liczby gtoséw z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietéow akcji emitenta w okresie od przekazania

poprzedniego raportu kwartalnego

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gloséw UalE! Wil @ || JEHE e
podstawowym na Wz

Rodzina Moritz wraz z podmiotem 7834 438 14 109 638 51,50% 65,19%
zaleznym - Hlamata Holdings Limited
w tym:
Hlamata Holdings Ltd.(podmiot zalezny od 7769 708 14 044 908 51,08% 64,89%
Elzbiety Moritz)
Robert i Matgorzata Moritz 64 730 64 730 0,43% 0,30%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne zarzadzane przez o o
Ipopema TFI S.A. 1130491 1130491 7,43% 5,22%
Razem: 10 650 412 16 925 612 70,01% 78,21%

Zarzad ALTA S.A. otrzymat nastepujgce zawiadomienia o transakcjach na akcjach Spoétki dokonanych
przez osoby obwigzane:

- zawiadomienie z dnia 31.01.2017r. na podstawie art. 69 i nast. Ustawy o ofercie publicznej
od Spétki Hlamata Holding Limited w sprawie nabycia w drodze sprzedazy zawartych w trybie
transakcji pakietowych pozasesyjnych na GPW przeprowadzonych w dniu 30 stycznia 2017r.
1 238 621 akcji Spotki o wartosci nominalnej 1 zt stanowiacych 8,14% udziatu w kapitale zaktadowym
ALTA uprawniajgcych do oddania 1238 621 gtoséw na WZA ALTA S.A. co stanowi 5 72% ogdlnej
liczby gtosow.

Przed transakcjg Hlamata Holdings Limited posiadata 6 351 087 akcji ALTA S.A. stanowigcych 42,93%
udziatu w kapitale zaktadowym uprawniajgcych do 12 806 287 gtosdéw na WZA ALTA S.A., co stanowi
59,17% ogdlnej liczby gtoséw (w tym 1 568 800 akcji uprzywilejowanych w gtosach 5:1, stanowigcych
10,31% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do oddania 7 844 000 stanowigcych 36,24%
gtosdw na WZA ALTA S.A. oraz 4 962 287 akcji zwyktych stanowigcych 32,62% udziatu w kapitale
zaktadowym ALTA S.A. i uprawniajgcych do oddania 4 962 287 gtoséw na WZA ALTA S.A. co stanowi
22,93% ogdlnej liczby gtoséw).

Po transakcji Hlamata Holdings Limited posiada 7 769 708 akcji ALTA S.A. stanowigcych 51,08%
udziaty w kapitale zaktadowym ALTA S.A. i uprawniajgcych do 14 044 908 gtoséw na WZA ALTA S.A.
stanowigcych 64,89% ogélnej liczby gtoséw).

- Pan Lestaw Moritz poinformowat, ze zbyt w drodze sprzedazy w trybie transakcji pakietowej
pozasesyjnej na GPW w dniu 30 stycznia 2017r. 792 888 akcji ALTA S.A. stanowigcych 5,21% udziatu
w kapitale zaktadowym ALTA S.A., uprawniajgcych do 792 888 glosow na WZA ALTA S.A.
stanowigcych 3,66% ogdlnej liczby gtoséw na WZA S.A.

- Pani Elzbieta Moritz poinformowata, ze zbyta w drodze sprzedazy w trybie transakcji pakietowej
pozasesyjnej na GPW w dniu 30 stycznia 2017r. 445 733 akcji stanowigcych 2,93% udziatu w kapitale
zaktadowym ALTA S.A i uprawniajacych do 445 733 gtoséw na WZA ALTA S.A. stanowiacych 2,06%
ogolnej liczby gtoséw na WZA ALTA S.A.

Po transakcji Pan Lestaw Moritz i Pani Elzbieta Moritz nie posiadajg akcji ALTA S.A.

Jednoczesnie podmiot Hlamata Holdings Limited jest podmiotem zaleznym od Pani Elzbiety Moritz a
Pan Lestaw Moritz jest mezem Pani Elzbiety Moritz.
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- powiadomienie o transakcji o ktérym mowa w art. 19 ust 1 rozporzadzenia MAR od Pani Elzbiety
Moritz i Lestawa Moritz o dokonaniu ww transakcji na akcjach Spétki (zbycie do Spétki Hlamata
Holdings Ltd) po cenie 3,12 zt za jedng akcje.

- powiadomienie o dokonaniu transakcji o ktérym mowa w art. 19 ust 1. Rozporzadzenia MAR od
Hlamata Holdings Limited o ww transakcji na akcjach Spétki (nabycie) po cenie 3,12 zt za jedng akcje.
- Zawiadomienie na podstawie art. 69 i nast. Ustawy o ofercie z dnia 2.07.2017r. w nawigzaniu do
zawiadomienia z dn 31.01.2017r.

Na podstawie art. 69 i nastepnych ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie w nawigzaniu do
zawiadomienia z dnia 31 stycznia 2017 r. wystanego przez Hlamata Holdings Limited oraz Elzbiete i
Lestawa Moritz w zwigzku z tym, Zze na podstawie art. 87 ust. 4 Ustawy o ofercie zachodzi
domniemanie istnienia porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie,
obejmujgcego: Lestawa Moritz i Elzbiete Moritz z uwzglednieniem Hlamata Holdings Limited —
Limassol, Cypr — jako podmiotu zaleznego a takze Matgorzate Moritz i Roberta Jacka Moritz, zgodnie
z uzyskanymi informacjami, Spétka otrzymata nastepujgce informacje:

Przed transakcjami Lestawa Moritz, Elzbiety Moritz i Hlamata Holdings Limited opisanymi w
powotanym wyzej zawiadomieniu z dnia 31 stycznia 2017 r. akcjonariusze: Lestaw Moritz i Elzbieta
Moritz w tym Hlamata Holdings Limited jako podmiot zalezny, Matgorzata Moritz i Robert Jacek
Moritz dysponowali w sumie 7 834 438 akcjami ALTA S.A. z prawem do wykonywania w sumie

14 109 638 gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co odpowiadato 65,19% ogdlnej liczby gtoséw
i stanowito 51,5% kapitatu zaktadowego. Przed powyzszymi transakcjami Matgorzata Moritz
posiadata 3 716 akcji ALTA S.A. o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowigcych 0,02% udziatu w
kapitale zaktadowym Emitenta uprawniajgcych do oddania 3 716 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
ALTA S.A. co stanowi 0,02% ogdlnej liczby gtoséw, zas Robert Jacek Moritz posiadat 61 014 akcji
Emitenta o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowiacych 0,4% udziatu w kapitale zaktadowym ALTA
S.A. uprawniajagcych do oddania 61 014 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi
0,28% ogolnej liczby gtoséw.

Po transakcjach Lestawa Moritz, Elzbiety Moritz i Hlamata Holdings Limited opisanych w powotanym
wyzej zawiadomieniu z dnia 31 stycznia 2017 r., akcjonariusze: Hlamata Holdings Limited podmiot
zalezny Elzbiety Moritz, Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz dysponujg w sumie 7 834 438
akcjami ALTA S.A. z prawem do wykonywania w sumie 14 109 638 gtosdw na walnym zgromadzeniu
ALTA S.A., co odpowiada 65,19% ogdlnej liczby gtoséw i stanowi 51,5% kapitatu zaktadowego. Po
powyzszych transakcjach Matgorzata Moritz posiada 3 716 akcji ALTA S.A. o wartosci nominalnej 1 zt
kazda stanowigcych 0,02% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta uprawniajgcych do oddania

3 716 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ALTA S.A. co stanowi 0,02% ogdlnej liczby gtoséw, zas Robert
Jacek Moritz posiada 61 014 akcji Emitenta o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowigcych 0,4%
udziatu w kapitale zaktadowym ALTA S.A. uprawniajgcych do oddania 61 014 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta co stanowi 0,28% ogélnej liczby gtoséw.

Lestaw Moritz i Elzbieta Moritz oraz Hlamata Holdings Limited podmiot zalezny Elzbiety Moritz oraz,
zgodnie z uzyskanymi informacjami, takze Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz:
a) nie posiadajg _innych niz Hlamata Holdings Limited zalezna od Elzbiety Moritz podmiotow
zaleznych, posiadajgcych akcje ALTA S.A,,

b) nie wystepujg tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ Ustawy o ofercie, ani
¢) nie posiadajg instrumentéw finansowych, ktére:

- po uptywie terminu zapadalnosci bezwarunkowo uprawniajg lub zobowigzujg ich posiadacza do
nabycia akcji, z ktorymi zwigzane sg prawa gtosu, wyemitowanych juz przez Emitenta, lub
- odnoszg sie do akcji ALTA S.A. w sposéb posredni lub bezposredni i majg skutki ekonomiczne
podobne do skutkéw instrumentow finansowych okreslonych w tirecie poprzedzajgcym, niezaleznie
od tego, czy instrumenty te sg  wykonywane przez rozliczenie pieniezne,
o ktoérych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy o ofercie, z zastrzezeniem tego, ze Robert Jacek
Moritz objat i posiada 300.000 warrantow subskrypcyjnych serii B uprawniajacych do objecia 300.000
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akcji zwyktych serii H ALTA S.A,, ktére w razie ich objecia uprawniatyby do 300.000 gtosow na walnym
zgromadzaniu ALTA S.A.. Uprawnienie do objecia powyzszych akcji serii H nie moze zosta¢ wykonane
wczesniej niz w terminie 36 miesiecy od dnia ztozenia Emitentowi oswiadczenia o przyjeciu przez
Roberta Jacka Moritza oferty objecia, tj. od dnia 15 stycznia 2016 r., i nie pdzniej niz do dnia 31
grudnia 2025 roku. Objecie 300.000 akcji serii H w zamian za warranty subskrypcyjne serii B
spowodowatoby przy zatozeniu braku innych zmian dotyczacych akcji i kapitatu zaktadowego ALTA
S.A., ze Hlamata Holdings Limited _podmiot zalezny Elzbiety Moritz a takze Matgorzata Moritz i
Robert Jacek Moritz posiadaliby w sumie 14 409 638 gtosdow na walnym zgromadzeniu ALTA S.A.
stanowigcych 65,67% gtoséw na walnym zgromadzeniu ALTA S.A. za$ Robert Jacek Moritz posiadatby
361 014 akcji ALTA S.A. o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowiacych 2,33% udziatu w kapitale
zaktadowym ALTA S.A. uprawniajgcych do oddania 361 014 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ALTA
S.A., co stanowitoby 1,66% ogdlnej liczby gtosow.

Wg najlepszej wiedzy Spoéfki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktorych moga nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzadu w programie
motywacyjnym (ktdry opisano powyzej).

6.4.Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob

Akcje bedace w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta

Osoba zarzgdzajqgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz 61014 R
Prezes Zarzadu
Lestow Moritz 0 opisana w punkcl
Cztonek Rady Nadzorczej* P 6 3p
Michat Dorszewski 8056 -

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800 -
Spotki Concorde Investissement

* Po transakcjach Lestawa Moritz, Elzbiety Moritz i Hlamata Holdings Limited opisanych w przedstawionym wyzej
zawiadomieniu z dnia 31 stycznia 2017 r., akcjonariusze: Hlamata Holdings Limited podmiot zalezny Elzbiety Moritz,
Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz dysponuja w sumie 7 834 438 akcjami ALTA S.A. z prawem do wykonywania w
sumie 14 109 638 gtoséw na walnym zgromadzeniu ALTA S.A., co odpowiada 65,19% ogdlnej liczby gtoséw i stanowi 51,5%
kapitatu zaktadowego.

Od dnia przekazania raportu kwartalnego za | kwartat 2017r. oraz od przekazania raportu za 2016r. nie wystgpity zmiany w
strukturze wtasnosci znacznych pakietédw akcji i w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

30.05.2017r. Andrzej Patyna Robert Jacek Moritz
Data Osoba, ktdrej powierzono Prezes Zarzadu
prowadzenie ksigg rachunkowych
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