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Soho Development S.A.

Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Wybrane dane finansowe z Rocznego Sprawozdania Finansowego

tys. zl tys. EURO
30.09.2017 r. 30.09.2016 r. 30.09.2017 r. 30.09.2016 .
WYBRANE DANE FINANSOWE 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych

30.09.2017 r. 30.09.2016 r. 30.09.2017 r. 30.09.2016 .
Przychody ze sprzedazy 26 939 230 6 277 53
Koszt whasny sprzedazy -19778 -2 -4 609 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7161 228 1669 53
Koszty sprzedazy -495 -394 -115 -91
Koszty ogblnego zarzadu -8 036 -4 042 -1873 -931
Zysk (strata) ze sprzedazy -1370 -4 208 -319 -969
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 47139 654 10 984 151
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43790 14 790 10 204 3406
Zysk (strata) netto za okres 37 666 17 279 8777 3979
Przep{ywy Pieniane netto z dziatalnos$ci 24 942 4051 5812 -933
operacyjnej
Przep{ywy pi.enie;Zne netto z dziatalno$ci 22779 9070 5308 2089
inwestycyjnej
]I:rzep{ywy. pieni¢zne netto z dziatalno$ci 18618 1931 -4338 -445

Inansowej

Aktywa trwate 311775 346 327 72 353 80 317
Aktywa obrotowe 79 386 50 589 18 423 11732
Kapitat wiasny Emitenta 284 643 332410 66 056 77090
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 49 959 62 996 11 594 14 609
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 56 559 1510 13125 350
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt /
BURoy | qeova najedna akele ( 312 3,00 072 070
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykt
A 5 EUR)O) jecna akae zwyida 0,36 0,16 0,08 0,04
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje zwykk
A 5 EUR)O) Jecna akeje zwykia -0,05 0,17 0,01 0,04
Liczba akcji na dzien bilansowy 91 302 638 110 768 427 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 103 539 797 110 768 427 103 539 797 110 768 427

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta. Liczba ta wynosita

91.302.638 na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. oraz 110.768.427 na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek zysku netto do $redniej wazonej liczby akcji Emitenta w okresie
objetym sprawozdaniem finansowym. Srednia ta wynosita 103.539.797 w okresie 12 miesiecy zakonczonych

dnia 30 wrzes$nia 2017 r. oraz 110.768.427 w okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadal akcji wlasnych.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedhlug

nastepujacych zasad:

» poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,3091 zt / EURO na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. i 4,3120 zt / EURO

na dzien 30 wrzesnia 2016 1.),

» poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéow oraz sprawozdania z przepltywéw Srodkow
pienigznych — wedlug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,2916 zt / EURO za 12 miesigcy 2016 -2017 r. i 4,3425 zt / EURO za 12 miesigcy 2015 —

2016 1.).




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Roczne Sprawozdanie

e : NOTA 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 311775 346 327
Al Rzeczowe aktywa trwale 18 581 164
A3 Inne warto$ci niematerialne 19 1785 0
A4 Inwestycje w nieruchomosci 20 151 909 0
A5 Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 17 119 368 251 247
AB Akcie i ud.zia{y w jednostkach stowarzyszonych i 17 2160 0
wspolzaleznych
A7 Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 17 29677 92 305
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21 6295 2611
dochodowego

B Aktywa obrotowe 79 386 50 589
B.1 Zapasy 22 18 745 0
B.2 Naleznosci handlowe 23 1714 412
B.4 Pozostate naleznosci 23 1784 673
B.5 Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 11141 33812
B.6 Pozostate aktywa 24 1229 22
B.7 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 25 44773 15670
A+B | Suma aktywow 391 161 396 916




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2017 r.

ZRg;Zt'Jg ;?lr:?‘r’]";:fomj‘? NOTA |  30.09.2017r. 30.09.2016 r.

Cc Kapital wlasny Emitenta 284 643 332 410
Cl Kapitat zaktadowy 32 9130 11133
C.2 Akcje wlasne 33 0 -725
C3 Kapitat rezerwowy 32 204 277 0
C4 Kapitaty zapasowe 32 40871 404 093
C.5 Kapitat z aktualizacji wyceny 32 -29 109 35 258
C.6 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 59 474 -117 349

C.6.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych 21808 -134 628
C.6.2 | - zyskl/(strata) netto biezacego okresu 34 37 666 17 279

Cc Razem kapital wlasny 284 643 332 410

D Zobowiazania dlugoterminowe 49 959 62 996
D.1 Kredyty i pozyczki 26 474 0
D.2 gggﬁ;\;vg \; etgct)u}u odroczonego podatku 27 17 739 7381
D4 gffg";:é‘iifﬁ:v"v:’iqzania i inne pasywa 28,31 31746 55 615

E Zobowiazania krétkoterminowe 56 559 1510
E.l Zobowiazania handlowe 29 1593 173
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 30,31 54 709 1337
E.5 Kredyty i pozyczki 26 257 0
D+E | Razem zobowiazania 106 518 | 64 506

C+D+E | Suma pasywéw 391 161 | 396 916




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodéw za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodéw

Roczne Sprawozdanie 310203“12111 r- szoiics)lli r
z Zyskow i Strat i NOTA miesiecy miesieey
Innveh Calkowitveh Dochodé zakonczonych zakonczonych
ve owityeh Dochodow 30.09.2017r. 30.09.2016 .
Przychody ze sprzedazy 35 26 939 230
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 23 000 0
Przychody z najmu 3693 0
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 246 230
Koszt wlasny sprzedazy 36 -19778 -2
Koszt wlasny sprzedanych lokali (dziatalnosé¢ .16 808 0
developerska)
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu -2951 0
Koszt wiasnych sprzedanych pozostatych ustug -19 -2
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7161 228
Koszty sprzedazy 36 -495 -394
Koszty ogdlnego zarzadu 36 -8 036 -4 042
Zysk (strata) ze sprzedazy -1370 -4 208
Pozostate przychody operacyjne 37 49 061 4947
Pozostate koszty operacyjne 38 -562 -85
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 47 139 654
Przychody finansowe 39 3512 20 389
Koszty finansowe 40 -6 861 -6 253
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 790 14 790
Podatek dochodowy 41 -6 124 2 489
- podatek dochodowy biezacy 0 0
- podatek dochodowy odroczony -6 124 2489
Zysk (strata) netto za okres 37 666 17 279
30.09.2017 . 30.09.2016 r.
Inne Calkowite Dochody 12 miesiecy 12 Tresteey
zakonczonych zakonczonych
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena 1n§trument0w finansowych dostepnych 44 042 2073
do sprzedazy
Podatel_< od pozycji pozostatego zysku 1483 -392
calkowitego
‘Wycena instrumentéw .finansowych 42 559 1681
dostepnych do sprzedazy
Suma zyskéw i strat i innych calkowitych 4893 18 960

dochodow




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2016 — 2017 r.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

. Wynik
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapital Akcje wlasne Kapital Kapital aftzgll?zl;gji Ning(_jzieIony firla.xsowy Kapital wlasny
Wlasnym zakladowy rezerwowy zapasowy wynik finansowy biezacego
wyceny
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 0 404 093 37 268 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegltych 0 0 0 0 -3 691 0 0 -3 691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 0 404 093 33577 -134 628 0 313 455
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 -5 0 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziatl zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 1681 0 17279 18 960
Kapital wlasny na dzien 30.09.2016 r. 11133 -725 0 404 093 35 258 -134 628 17 279 332 410




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2016 — 2017 r.

. Wynik
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapital Akcje wlasne Kapital Kapital aftzgll?zl;gji Ning(_jzieIony firla.xsowy Kapital wlasny
Wlasnym zakladowy rezerwowy zapasowy wynik finansowy biezacego
wyceny okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2016 r. 11133 -725 0 404 093 38949 -117 349 0 336 101
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegltych 0 0 0 0 -3 691 0 0 -3 691
Kapital wlasny po zmianach 11133 -725 0 404 093 35 258 -117 349 0 332410
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wiasnych 0 -42 873 0 0 0 0 0 -42 873
Umorzenie akcji wlasnych -2 003 43598 -41 596 0 0 0 0 -1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 17279 0 -17 279 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 245873 -245 873 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 -134 628 -21 808 156 436 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 -42 559 0 37 666 -4 893
Kapital wlasny na dzien 30.09.2017 r. 9130 0 204 277 40 871 -29 109 21808 37 666 284 643




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres 12 miesiecy 2016 — 2017 r.

Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienie¢znych

30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Roczne Sprawozdanie 12 miesiecy 12 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych
30.09.2017r. 30.09.2016 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto 37 666 17 279
Il | Korekty razem -12 724 -21 330
1 | Amortyzacja 188 30
2 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 667 728
3 | Inne zyski/straty z inwestycji -54 222 -21 964
4 | Zmiana stanu rezerw 5237 68
5 | Zmiana stanu zapasow -1558 0
6 | Zmiana stanu naleznosci 90 530
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z B
! wyjatkiem pozyczek i kredytow 13119 735
8 Zmlgna §tanp aktywow na podatek odroczony i 755 2547
rozliczen mi¢dzyokresowych
9 | Inne korekty* 23 000 2 560
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 24 942 -4 051
B | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych
1 \ -26 -32
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wptywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -31 0
Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach
3 -2 160 0
stowarzyszonych
Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach
4 : ) ; . -13 -135
zaleznych i1 wspdtzaleznych
5 _Wpiywy/ wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych 8336 10043
jednostkach
6 | Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 7278 1979
7 | Udzielenie i sptata pozyczek 4599 -3269
8 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 4796 484
m _Przeplyw;_/ pieni¢zne netto z dzialalnosci 22779 9070
inwestycyjnej
C | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i
1 | innych instrumentéw kapitalowych oraz doptat do -23 272 -5
kapitalu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki -166 0
Wplywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu dtuznych
3 A . 6 800 0
papieréw warto§ciowych
4 Z_aplacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 1948 -1 906
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
5 - o . -32 -20
finansowego (czes¢ kapitalowa)
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -18 618 -1931
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem 29103 3088
E | Srodki pienigZzne na poczatek okresu 15670 12 582
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 44773 15670
W tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0

* wplywy ze sprzedazy budynkow: 44,45,46 (Soho Factory) w kwocie 23 min zt. Zysk na sprzedazy wymienionych budynkow w

kwocie 6.385 tys. z1 zostal uwzgledniony w pozycji ,, Inne zyski/ straty z inwestycji ” w dzialalnosci operacyjne;.
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Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego sporzadzonego
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. / za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

1.  Soho Development S.A. — informacje ogélne

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swojg siedzibe przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujace obszary:
o realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sa:

° Walne Zgromadzenie,
o Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

Przedmiot dziatalnosci SHD S.A. i jednostek zaleznych obejmuje glownie dziatalnos¢ deweloperska i w
segmencie nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano krotki opis najistotniejszych aktywow:

1) Segment deweloperski i nieruchomosci
e Soho Factory (projekt przejety bezposrednio przez SHD S.A))

Projekt SOHO FACTORY obejmuje inwestycje deweloperska na terenie Warszawy (Praga Potudnie).
Aktualne plany inwestycyjne zaktadaja powstanie osiedla mieszkaniowego o docelowej powierzchni okoto
110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy inwestycji (lacznie z juz przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w I kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek
- Rebel 1. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. - wszystkie
mieszkania zostaty w nim sprzedane. W ramach nastgpnego (II) etapu inwestycji w II kw. 2015 r. rozpoczgto
sprzedaz budynku — Wars (A), o powierzchni uzytkowej 8 742 m2. Budynek oddano do uzytkowania w I
kw. 2017 r. Wars to trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 140 lokali mieszkalnych, co stanowi 96% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi
umowami rezerwacyjnymi) oraz 12 lokali ustugowych odpowiadajacych 76% PUU. Proces przenoszenia
wilasnos$ci lokali rozpoczat si¢ w marcu 2017 r. i byt kontynuowany w kolejnych miesigcach. Liczba lokali w
budynku Wars przekazanych do dnia publikacji sprawozdania finansowego wynosi 147 (wraz z lokalami
uslugowymi).

W | kwartale 2016 r. uruchomiono sprzedaz budynku F (Feniks), ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa
ma wynosi¢ 12 045 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 188 lokali mieszkalnych, co
stanowi 80% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin
oddania budynku do uzytkowania przewidziano na I kw. 2018 r.

W dniu 17 pazdziernika 2016 roku uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe budynku Verbel. W tym
12 kondygnacyjnym projekcie zaplanowano 63 lokale mieszkalne, 4 lokale uslugowe oraz 68 miejsc
parkingowych w hali garazowej i 8 miejsc parkingowych zewngtrznych. Docelowa powierzchnia uzytkowa
budynku ma wynies¢ 3 722 m2. Pod koniec listopada 2016 r. budynek Verbel zostat wprowadzony do
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sprzedazy. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 48 lokali mieszkalnych, co stanowi 73% PUM
budynku.

Szczegdlowe parametry realizowanych projektow znajduja sie w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie S polka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania

Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 173 8 600 100%  100% 01.2015
Budynek A - Wars 7483 1259 8742 143 05.2015 Soho Tetris 140 7177 98% 96% 01.2017

Projekty w realizacji

Budynek F - Feniks 11793 252 12045 219 03.2016 Soho Feniks 188 9430 86% 80% IV kw. 2017
Verbel 3580 142 3722 63 11.2016 Soho Verbel 48 2625 76% 73% I kw. 2018

Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

Zakonczone zostaly prace nad docelowym planem zagospodarowania dla catej powierzchni Soho Factory (z
wylaczeniem budynkow Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Verbel oraz Feniks), uwzgledniajace istotne dla
mieszkancow funkcje ustugowe, rekreacyjne, edukacyjne i kulturowe.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostalo nagrodzone w Ogolnopolskim Konkursie PZFD za Najlepsze
Projekty Mieszkaniowe (nagrody w trzech kategoriach).

Soho Factory charakteryzuje blisko§¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostep do infrastruktury
kulturalnej 1 uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok.
1,4 mld zt do 2022 r. m.in. na rozwoj Pragi, co dodatkowo zwickszy atrakcyjnos¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na
terenie Soho Factory. Powierzchnia przeznaczona na wynajem ulega sukcesywnemu zmniejszeniu wraz z
kontynuacjg projektu deweloperskiego. W docelowej koncepcji Soho pozostanie ok. 3,4 tys. m2.

Obecnie SHD S.A. prowadzi zaawansowane rozmowy w sprawie sprzedazy projektu do inwestora
branzowego zgodnie z komunikowang wczesniej strategia w odniesieniu do aktywow Grupy.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnoSci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego
zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapow, objetych posiadang
WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dlugoterminowy potencjat projektu zaktada dodatkowe
20 tys. m2 PU. Na dodatkowym terenie (nieobjetym decyzjami WZ) =zostal uchwalony Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, ktory istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w zwigzku z ochrona
terenéw zielonych. Spotka wezwata Rade Miasta do usunigcia naruszenia prawa powstalego na skutek
podjecia uchwatly o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta istniejg podstawy do uchylenia wyzej wymienionej
uchwaly na drodze sadowe;j.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla
pierwszego etapu inwestycji. Budynek sktada sie z dwoch cze$ci naziemnych dwunastokondygnacyjnych, o
facznej powierzchni uzytkowej 10 670 m2 (231 mieszkan). Pierwszy etap inwestycji zostal przekazany do
uzytkowania we wrzesniu 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 227 lokali
mieszkalnych, co stanowi 98% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi).

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z o0.0. SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony jest drugi etap inwestycji. Spotka posiada prawomocne
pozwolenie na budowg, a prace budowlane postepuja zgodnie z harmonogramem. Przedsprzedaz rozpoczeta
si¢ pod koniec 1Q 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 77 lokali mieszkalnych, co
stanowi 31% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi).
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PUM PUU RAZEM Laczna oferta Wejscie Spoétka Mieszkan PUM %sprz. %sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Dobra Forma | 10670 0 10670 231 09.2015 Dobra Forma 1 227 10 446 98% 98% 111 kw. 2017

Projekty w realizacji
Dobra Forma |1 11658 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 77 3565 32%  31%  Ikw.2019
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

e Fabryka PZO Sp. zo.0.

Spotka jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy
ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci ok.
18 tys. m2 PU. Z uwagi na potozenie i spdjnos¢ koncepcji architektonicznej, stanowi ona rozszerzenie
projektu SOHO.

W czeécei nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej planowana jest adaptacja istniejacych budynkow,
0 przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktorego istnieje
mozliwo$¢ uzyskania ok. 11 tys. m2 GLA. W kooperacji z renomowanym podmiotem doradczym z rynku
nieruchomosci, dokonane zostalo rozpoznanie rynku w celu okreslenia potencjalu wynajmu, a nastepnie
pozyskania strategicznego najemcy i dalszej komercjalizacji. W ramach tego procesu przeprowadzono
rowniez optymalizacje projektu budynku oraz weryfikacje budzetu. Prowadzone sg dzialania zmierzajace do
sprzedazy projektu — w dniu 22 wrzes$nia br. podpisany zostat list intencyjny w tej sprawie.

Przedmiotem dziatalno$ci spoiki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dzialek niezabudowanych o powierzchni gcznej 8 212 m2. Zaktadana jest adaptacja
posiadanej powierzchni biurowej w celu jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych.

2) Pozostale aktywa (non-core)

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadajg nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. ma status Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy realizacji
inwestycji dla energetyki przemystowej i odnawialnych Zrodel energii. Przedmiotem listu jest okreslenie
zasad postgpowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy 100% udziatow
w spotkach Recycling Park Sp. z 0.0. oraz Recycling Park Kamionka Sp. z o0.0.

Wobec braku potwierdzenia przez potencjalnego nabywce zamiaru realizacji transakcji na zasadach
opisanych w Liscie intencyjnym oraz kontynuowania dziatan w nim przewidzianych, uzgodniona w Liscie
intencyjnym procedura prowadzenia rozmow ulegla wyczerpaniu, a tym samym doszto do jego wygasnigcia,
w zwigzku z zakonczeniem realizacji jego przedmiotu, o czym Spoétka poinformowata w raporcie biezacym z
dnia 7 lipca 2017 roku (nr 61/2017).
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e Rent Factory S.A.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spotka ta zajmuje si¢
dziatalnoscig w obszarach zarzadzania nieruchomos$ciami oraz wynajmem powierzchni komercyjne;.

e Pozostale elementy portfela (Certyfikaty Progress FIZAN)
Soho Development S.A. posiada 100% Certyfikatéw Inwestycyjnych Progress FIZAN. Na dzief bilansowy

(wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowato si¢ rowniez 17.625.252 akcji
spotki Prochnik S.A. (posrednio).
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Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Skitad Zarzgdu na 30 wrzesnia 2017 r. przedstawial si¢ nastgpujgco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 30 wrzesnia 2017 r. przedstawial si¢ nastepujqco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Cztonek Rady Nadzorczej
Petre Manzelov - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej
Seweryn Dmowski - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 24 marca 2017 r. z funkcji w radzie nadzorczej zrezygnowal Pan Bogustaw Lesnodorski w ktorego
miejsce Rada Nadzorcza dokooptowala Pana Seweryna Dmowskiego. W dniu 20 kwietnia 2017 r. Walne
Zgromadzenie zatwierdzilo kooptacje Pana Seweryna Dmowskiego.

Sktad Komitetu Audytu

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. w Spotce dziatat Komitet Audytu w sktadzie:
Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca

Monika Hatupczak - Cztonek Komitetu

Mariusz Kaczmarek - Cztonek Komitetu

Petre Manzelov - Cztonek Komitetu

W dniu 20 pazdziernika 2017 r. Komitet Audytu zostat ustalony w nastgpujacym sktadzie:

Katarzyna Szwarc - Cztonek Komitetu
Mariusz Kaczmarek - Przewodniczacy
Petre Manzelov - Cztonek Komitetu

3. Czas trwania dzialalnosci Emitenta
Czas trwania dziatalnos$ci Emitenta jest nieokreslony.
4. OKkres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Roczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 12 miesi¢cy od 1 pazdziernika 2016 r. do 30 wrze$nia
2017 r. oraz okres porownywalny 12 miesigcy od 1 pazdziernika 2015 r. do 30 wrze$nia 2016 r.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone w polskich ztotych. Polski zloty jest waluta funkcjonalng i waluta
sprawozdawcza Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta prezentacji) zostaty
wykazane w pelnych tysigcach zlotych, chyba ze wskazano inaczej. Sprawozdanie finansowe podlegato
badaniu przez bieglego rewidenta.

5. Transakcje nabycia udzialéw w jednostkach zaleznych
W okresie objetym sprawozdaniem Emitent objat udzialy w nowo zatozonych spotkach:
e Soho Verbel Sp. z 0.0,

e Soho Verbel Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa,
e Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 Spotka Komandytowa.
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Dnia 30 czerwca 2017 r. Soho Development S.A. potaczyto si¢ z Soho Factory Sp. z 0.0.
6. Transakcje sprzedazy udzialow w jednostkach zaleznych

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent przeprowadzit transakcje sprzedazy wszystkich udziatow w
spotce Think Tank Sp. z 0.0. Spotka odnotowata zerowy wynik na transakcji.

7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W okresie sprawozdawczym miaty miejsca nastgpujace istotne transakcje na akcjach / udziatach:

e Zbycie akcji Prochnik S.A. o wartosci bilansowej 2.020 tys. zt na rzecz Listella SA,

e Zakup akcji Listella S.A. —na dzien bilansowy Emitent posiadat akcje o wartosci bilansowej 4.640 tys.
zt (mniej niz 20% akcji),

e Zakup akcji Prochnik S.A. - na dzien bilansowy Emitent posiadat akcje o wartosci bilansowej 473 tys.
7t (objete w ramach emisji serii N),

e Zakup akcji Rent Factory S.A (40% pakiet akcji) za ceng 2.160 tys. zt.

8.  Kontynuacja dzialalnoSci

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci
gospodarczej przez Emitenta. Sprawozdanie zostato sporzadzone w tys. zt, chyba ze w tresci Sprawozdania
stwierdzono inaczej.

9.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci:

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 61 i 245) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U.
22009 r., Nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi zmianami).

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci  (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci

Finansowe;j (,,KIMSF”).

Zmiany do istniejgcych standardow i interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym Spé#ki w roku obrotowym 2016/2017:

Nastepujace zmiany do istniejacych standardow oraz interpretacja wydane przez Rade Migedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w Zycie po raz
pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spotki w roku obrotowym 2016/2017:

Zmiany do MSR 1,

Zmiany do MSSF 10,12 i MSR 28,

Zmiany do MSR 27,

Poprawki do MSSF - cykl zmian 2012-2014,

Zmiany do MSR 16, 38 41,

Zmiany do MSSF 11.

Zmiany powyzsze nie spowodowaty istotnego wplywu na sprawozdanie Spotki.

16



Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. / za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, jakie zostaly jui wydane przez RMSR, ale
Jeszcze nie weszly w Zycie:

MSSF 9 |, Instrumenty finansowe" (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,Przychody z umow z Klientami" oraz pozniejsze zmiany (obowigzujacy W
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),
Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umow z Klientami® — Wyjasnienia do MSSF 15
»Przychody z umow z klientami" (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe" — Zastosowanie MSSF 9 | Instrumenty finansowe"
wraz z MSSF 4 |, Instrumenty ubezpieczeniowe" (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Kierownictwo Emitenta analizuje obecnie wptyw nowych MSSF na sprawozdania finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone
do stosowania w UE:

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

IFRIC 22 , Transakcje w walucie obcej i platnosci zaliczkowe” (obowigzujace w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

IFRIC 23 ,Niepewno$¢ w zakresie podatku dochodowego” (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 2 ,Platno$ci na bazie akcji" (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" — obowigzujace, W
zalezno$ci od zmiany, w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie / 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe" (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach"
(obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie).

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji:

Emitent nie podjat decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwo$¢ ich wcezesniejszego zastosowania.
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10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywoéw
| pasywow oraz przychodow i kosztéow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

SHD S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Migedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,, KIMSF”).

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wartosci niematerialne

Wartos$ci niematerialne obejmuja te aktywa, ktére nie posiadaja postaci fizycznej, sg identyfikowalne oraz
ktére mozna wiarygodnie wyceni¢ i ktore w przysztosci spowoduja wpltyw korzysci ekonomicznych do
jednostki.

Wartosci niematerialne w szczego6lnosci obejmujg nabyte licencje, patenty, znaki towarowe, prawa
majatkowe, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania, zas ich przewidywany okres ekonomicznej
uzytecznosci jest dtuzszy niz rok.

Wartos¢ poczatkowa wartosci niematerialnych stanowi cena nabycia, ktéra obejmuje kwote nalezng
sprzedajacemu oraz inne koszty poniesione w bezposrednim zwigzku z nabyciem danego aktywa.

Przy okreslaniu okresu uzytkowania bierze si¢ pod uwage czas, w ktorym warto$ci niematerialne beda
przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki amortyzacyjne sg ustalane z uwzglednieniem okresu
ekonomicznej uzytecznos$ci wartosci niematerialnych i odzwierciedlaja faktyczny okres ich uzytkowania.
W zwigzku z tym stawka amortyzacja jest ustalana indywidualnie dla kazdej warto$ci niematerialnej.
Przyjmuje si¢, ze warto$¢ rezydualna kazdej wartoSci niematerialnej wynosi zero pod koniec okresu
uzytkowania.

Wartosci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowa. Wartosci niematerialne amortyzowane sa w
ciagu 2-5 lat. Warto$ci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania nie podlegaja amortyzacji.

Nie pdzniej niz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy stosowane wobec warto$ci niematerialnych
stawki amortyzacyjne podlegaja weryfikacji. W razie stwierdzenia potrzeby dokonania korekty
stosowanych stawek amortyzacyjnych — korekta nastepuje w roku nastgpnym i kolejnych latach
obrotowych.

Nie p6zniej niz na koniec roku obrotowego wartoSci niematerialne podlegaja rowniez weryfikacji pod
katem trwalej utraty wartosci i koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty
warto$ci. Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne wycenia si¢ w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwalej utraty warto$ci. Catkowicie umorzone i wycofane z
uzytkowania warto$ci niematerialne podlegaja wyksigegowaniu z ewidencji rachunkowej.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate obejmujag $rodki trwate, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania (sg
kompletne, zdatne do uzytku), za$ ich przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci jest dluzszy niz
rok. Rzeczowe aktywa trwate to te aktywa, ktore jednostka zamierza wykorzystywaé w swojej dziatalnosci
oraz na potrzeby administracyjne i ktére spowoduja w przysztoSci wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki. Rzeczowe aktywa trwate obejmuja rowniez $srodki trwate w budowie.

Zaliczki na $rodki trwale (jak réwniez zaliczki na inne aktywa trwale i obrotowe) sa wykazywane w
pozycji Naleznosci dla celéw sprawozdawczych.

Do rzeczowych aktywow trwalych sg zaliczane w szczegdlnosci:

e budynki i budowle,

urzadzenia techniczne i maszyny,

srodki transportu,

inne $rodki trwate (wyposazenie itp.),

inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach,

srodki trwate w budowie.
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Jako odrgbne pozycje srodkéw trwatych ujmowane sa takze istotne komponenty, jesli takie zostana
zidentyfikowane.

Warto$¢ poczatkowa Srodkow trwatych stanowi cena nabycia, czyli cena zakupu sktadnika aktywow,
obejmujaca kwote nalezng sprzedajacemu (bez podlegajacego odliczeniu podatku od towarow i ustug).

Do ceny nabycia zalicza si¢ takze koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, ¥acznie z kosztami transportu, jak
tez zatadunku, wytadunku, sktadowania lub wprowadzenia do obrotu. Cen¢ nabycia obniza si¢ o otrzymane
rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia skladnika aktywow, a w szczegdlnosci przyjetego
nieodplatnie, w tym w drodze darowizny - jego wyceny dokonuje si¢ wedlug ceny sprzedazy takiego
samego lub podobnego przedmiotu.

Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie obejmuje 0got poniesionych kosztow za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym koszty
finansowania zewngtrznego skapitalizowane zgodnie z MSR 23.

W przypadku utraty wartosci przez $rodki trwate jest dokonywany odpis aktualizujacy w cigzar
pozostatych kosztow operacyjnych.

Nie zwicksza si¢ wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych o koszty biezacego
utrzymania tych aktywow. Koszty te sa uyymowane w rachunku zyskow i strat w momencie poniesienia. Na
koszty biezacego utrzymania sktadaja si¢ koszty robocizny i koszty zuzycia materialow i mogg obejmowac
koszty niewielkich czeséci zamiennych.

Przy okre$laniu okresu uzytkowania i stawki amortyzacyjnej dla danego $rodka trwatego uwzglednia sig¢
czas, w ktorym dany $rodek trwatly bedzie przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki
amortyzacyjne ustalane sg z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkow trwatych i odzwierciedlajg one
faktyczne zuzycie $rodkow trwalych. Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa na podstawie planu
amortyzaciji.

Spotka stosuje najczegsciej nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla poszczegdlnych grup rzeczowych
aktywow trwatych o wartosci powyzej 3,5 tys. zk:

budynki i budowle 25%-10%
urzadzenia techniczne i maszyny 6% - 30 %
srodki transportu 14%-20 %
wyposazenie i pozostate srodki trwate 10%-20 %
inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach 10%

Srodki trwate amortyzowane sa metodg liniowa. Zakofczenie amortyzacji nastepuje wtedy, gdy sktadnik
aktywow zostanie przeznaczony do sprzedazy (lub wlaczony do grupy aktywoéw przeznaczonych do
sprzedazy) zgodnie z MSSF 5, lub gdy zaprzestaje si¢ ujmowania sktadnika aktywoéw — w zaleznosci od
tego, ktory moment jest wczesniejszy.

Rzeczowe aktywa trwate, ktorych warto$¢ nie przekracza 3,5 tys. zt, sa amortyzowane jednorazowo w
miesigcu przekazania do uzytkowania.

Wartos¢ koncowa oraz okres uzytkowania sktadnika aktywoéw weryfikuje si¢ co najmniej na koniec
kazdego roku finansowego i w przypadku, gdy oczekiwania réznig si¢ od wczesniejszych szacunkow,
Zmiang (zmiany) ujmuje si¢ jako zmian¢ wartosci szacunkowych zgodnie z MSR 8.

Nie p6zniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwate, $rodki trwate w
budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem trwalej utraty wartosci i koniecznosci dokonania
odpisow aktualizujgcych z tytutlu utraty tej wartosci. Zasady szacowania i dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci sg opisane w podrozdziale: ,,Utrata warto$ci rzeczowych aktywow
trwatych i1 warto$ci niematerialnych (z wyjatkiem wartosci firmy)”.

Odpisy aktualizujagce sg dokonywane nie pozniej niz na dzien bilansowy (a wigc w roku, w ktorym
stwierdzono trwala utrate wartosci).

Koszt obstugi zobowigzan, ktory zwigcksza wartos¢ srodka trwatego w budowie, jest kalkulowany zgodnie
z MSR 23. Wedlug MSR 23 koszty finansowania zewngtrznego dajace si¢ bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, wytworzeniu lub budowie dostosowywanego sktadnika aktywow zwickszaja warto$¢ bilansowa
sktadnika aktywow. Za dostosowywany sktadnik uwaza si¢ taki sktadnik, ktory wymaga znaczacego czasu
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niezbednego do przygotowania go do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy. Aktywuje sie tylko te
koszty finansowania zewngtrznego, ktorych mozna byloby uniknaé, gdyby nie zostaly poniesione naktady
na dostosowywany sktadnik aktywow.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy SHD S.A. dokonuje przegladu wartos$ci bilansowych posiadanego majatku
trwatego 1 wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystgpuja przestanki wskazujace na utrate
ich wartosci. Jes$li stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto§¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywdw, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow
nie generuje przeplywow pienigznych, ktére sa w znacznym stopniu niezalezne od przeptywow
generowanych przez inne aktywa, analiz¢ przeprowadza si¢ dla grupy aktywow generujacych przeptywy
pieniezne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana jako wyzsza sposrod dwoch warto$ci: warto$¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku
przysztych przeptywow pienigznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej
aktualng rynkowa warto$¢ pieniadza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jesli powyzsza warto$¢ jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywow, wartos¢ bilansowa tego
sktadnika aktywow pomniejsza si¢ do wartos$ci odzyskiwalnej. Stratg z tytutu utraty wartosci ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt biezacego okresu, w ktorym wystapita.

Jesli strata z tytulu utraty wartosci ulega nastepnie odwrdceniu, warto$§¢ netto skladnika aktywow
zwigkszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci
bilansowej tego sktadnika aktywow, jaka bylaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z
tytulu utraty wartosci sktadnika aktywow. Odwrocenie straty z tytulu utraty wartosci ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomo$ci inwestycyjne uznaje si¢ nieruchomosci, ktére Spotka traktuje jako zrodto przychodow z
czynszow 1 /lub sg utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich warto$ci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo po koszcie uwzgledniajac koszty transakcji. Po
ujeciu  poczatkowym nieruchomos$ci te wycenia si¢ w wartosci godziwej na podstawie operatu
szacunkowego / wiarygodnej oceny Kierownictwa jednostki podporzadkowanej lub jednostki dominujace;j.
Zyski 1 straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych ujmowane sg w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow w okresie, w ktoérym zostaty rozpoznane.

Zyski lub straty z tytutu sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnej
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Zgodnie z MSSF 13, istnieja trzy poziomy wyceny do wartoSci godziwej dla nieruchomosci
inwestycyjnych.

Hierarchia pomiaru Dane wejsciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow bez
korekt)
Poziom I Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny korygowane)

Podejscie dochodowe (dane z rynku)

Podejscie dochodowe

Poziom 111 Nieobserwowalne s
Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom pierwszy zawiera dane wej$ciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako zrédlto
najbardziej wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu powinny by¢ stosowane zawsze, gdy tylko jest to
mozliwe.

Poziom drugi zawiera dane wejsciowe inne niz pochodzace z aktywnego rynku, ktore jednak sg
obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastepujace mozliwe zrodla informacji i
dane:

e notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku;

e notowania dla takich samych albo podobnych aktywow i pasywow z rynkow, ktore nie sa aktywne;
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e rynki inne niz rynki notowane, bedace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready
kredytowe itp.);

e inne rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskac

informacji z pierwszych dwdch pozioméw wyceny. Zalicza si¢ do niego wszelkie wyceny nacechowane

subiektywnymi danymi wejsciowymi.

Leasing

Leasing klasyfikuje si¢ jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cale potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu przenoszone jest na leasingobiorce.
Wszelkie pozostale rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego traktuje si¢ jako aktywa jednostki i
wycenia w ich warto$ci godziwej w momencie rozpoczgcia leasingu, nie wyzszej jednak niz warto$é
biezaca minimalnych oplat leasingowych. Powstajace z tego tytulu zobowigzanie wobec leasingodawcy
jest prezentowane w pozycji zobowigzan w podziale na dtugo — i krotkoterminowe.

Platnosci leasingowe dzielone sa na cze$¢ odsetkowa i zmniejszenie zobowigzania z tytutu leasingu, tak
aby stopa odsetek od pozostajacego zobowigzania byta wielko$cig stalg (efektywna stopa zwrotu / Internal
Rate of Return). VAT nie podlegajacy odliczeniu zwigksza warto$¢ $rodka trwatego bedacego
przedmiotem leasingu.

Platnosci z tytuly leasingu operacyjnego odnosi si¢ do sprawozdania z catkowitych dochodow metoda
liniowa przez okres leasingu (na podstawie faktur od leasingodawcy).

Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest kalkulowany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaplaceniu lub zwrotowi
w przyszloSci w oparciu o roznice pomigdzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow, a
odpowiadajagcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych
podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skladnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski
podatkowe o rozpoznane ujemne roznice przejSciowe oraz straty podatkowe, jakie w Spotce mozna
wykorzysta¢. Pozycja aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli roznica przejsciowa
powstaje z tytulu pierwotnego ujecia wartosci firmy lub z tytulu pierwotnego ujecia innego sktadnika
aktywow lub zobowigzania w transakcji, ktora nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik
ksiggowy.

Wartos¢ sktadnikow aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla
realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktore beda obowigzywaé w
momencie, gdy pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie si¢ wymagalne.

Do réznic przej$ciowych (dodatnich i ujemnych) zalicza si¢ gtéwnie:

e 0dpisy aktualizujace wartos¢ aktywow,

rezerwy kosztowe (m.in. na §wiadczenia pracownicze),

odsetki naliczone nie otrzymane / nie zaplacone,

strate podatkowa rozliczang w czasie,

skutki odmiennego traktowania umow leasingu dla celow rachunkowych i podatkowych (leasing
finansowy dla celow rachunkowych i leasing operacyjny dla celow podatkowych),

e skutki przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych.

Aktywa finansowe

Na moment nabycia aktywa finansowe sg wyceniane w warto$ci poczatkowej stanowiacej warto$¢ godziwa
powigkszong o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako:
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e aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

® pozyczki i naleznosci.

Aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub negocjowalnych
warunkach platnosci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktére Spotka chce i moze utrzymywac¢ do
momentu osiaggnigcia wymagalnosci, klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnoéci. Wykazuje si¢ je w skorygowanej cenie nabycia stosujac metode efektywnego
oprocentowania po pomniejszeniu o utrate warto$ci, za$§ przychody ujmuje si¢ przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, za$ skutki zmian tej
warto$ci uymuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w czesci dotyczacej pozostatych dochodow
catkowitych. Dywidendy z instrumentoéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w wyniku
biezacego okresu w chwili uzyskania przez Spotke prawa do ich otrzymania. Zgodnie z MSSF 13, istnieja
trzy poziomy wyceny do wartosci godziwej dla aktywow finansowych.

Hierarchia pomiaru Dane wejSciowe Podejscie do wyceny

Podejscie rynkowe (ceny identycznych obiektow
bez korekt)

Podejscie rynkowe (ceny korygowane)

Podejscie dochodowe (dane z rynku)

Podejscie dochodowe

Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom | Obserwowalne

Poziom 11 Obserwowalne

Poziom Il Nieobserwowalne

W przypadku trwatej utraty wartosci aktywow finansowych, odpis aktualizujacy z tytutu trwalej utraty
warto$ci ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku zyskow i strat. Odpis z tytutu trwalej utraty wartosci jest
rozpoznawany wowczas gdy:

e wystapig istotne zdarzenia i okoliczno$ci, ktore stanowig podstawe do niezwlocznego rozpoznania
utraty wartosci danego aktywa,

e W przypadku braku =zaistnienia istotnych zdarzen i okoliczno$ci uzasadniajacych niezwtoczne
rozpoznanie utraty wartosci - okolicznosci i otoczenie rynkowe, majace wptywajace na warto$¢ danego
aktywa, sa monitorowane przez okres 2 lat; w przypadku utrzymywania si¢ negatywnych tendencji i
trendow przez okres 2 lat, nastgpuje rozpoznanie utraty wartosci dla danego aktywa (np. utrzymywanie
si¢ kursow gietdowych na obnizonym poziomie przez okres 2 lat).

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych sa wyceniane w warto$ci godziwej na podstawie aktywdw netto
jednostek zaleznych, w ktorych jest odzwierciedlona warto$¢ godziwa tych spotek.

Naleznos$ci z tytulu dostaw i ustug, udzielone pozyczki i pozostale naleznosci klasyfikuje si¢ jako
pozyczki i1 naleznosci. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia, metoda
efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochod odsetkowy ujmuje sie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie
odsetek byloby nieistotne. W zwigzku z tym w przypadku nalezno$ci krétkoterminowych nie zachodzi
potrzeba wyceny w skorygowanej cenie nabycia.

Warto$¢ naleznosci  z tytulu dostaw i1 ustug / udzielonych pozyczek / pozostatych naleznosci jest
aktualizowana poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego na bazie indywidualnych analiz i decyzji, jesli
Zaistniejg przestanki uzasadniajace utworzenie odpisu aktualizujacego (przypadek kazdego klienta jest
analizowany indywidualnie). Na dzien bilansowy naleznosci sa wykazywane z uwzglednieniem zasady
ostroznej wyceny, a wiec po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych sg wyceniane na dzien bilansowy po kursie $§rednim ogloszonym
dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zapasy

Zapasy sg aktywami przeznaczonymi do odsprzedazy w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej lub
materiatami przeznaczonymi do zuzycia w trakcie $wiadczenia ustug / procesu produkcyjnego.
W szczegdlnosci do zapasow sg zaliczane:
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e grunty przeznaczone do realizacji inwestycji deweloperskich,

e gotowe jednostki mieszkalne i ustugowe oraz miejsca parkingowe stanowiace wyroby gotowe,

e naklady stanowigce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych 1 uslugowych oraz miejsc
parkingowych stanowiace produkcje w toku.

Odsetki od zobowigzan zaciggnigtych w celu finansowania inwestycji deweloperskich sa ujmowane jako

element zapaséw w okresie trwania inwestycji. Nabycie / produkcja zapasow sg ewidencjonowane wg cen

nabycia / kosztu wytworzenia. Rozchod zapasow jest wyceniany wedhug Sredniego kosztu. Zaliczki na

dostawy zapas6w sg ujmowane w nalezno$ciach.

Pozostale aktywa

Pozostate aktywa obejmuja rozliczenia miedzyokresowe czynne, czyli wydatki poniesione do dnia
bilansowego, stanowigce koszty przysztych okreséw sprawozdawczych.

Do rozliczen migdzyokresowych czynnych zalicza si¢ m.in. nastgpujace pozycje:

e oOplacone z gory ubezpieczenia,

e oOplacone z gory prenumeraty,

e Optacone z gory wieczyste uzytkowanie gruntu, podatek od nieruchomosci,

e Optacone z gory inne koszty, dotyczace przysztych okresow.

Odpisy rozliczen migdzyokresowych kosztow do wyniku biezacego okresu nastgpuja stosownie do uptywu
czasu lub wielkosci $§wiadczen. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Kapitat wlasny

Kapitat wlasny sktada si¢ z nastepujacych elementow:

e Kkapital podstawowy,

e pozostale kapitaty,

e zysk (strata) z lat ubieglych,

e zysk (strata) netto.

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy jednostki wykazuje sie¢ w wysokosci okreslonej w statucie i
wpisanej w KRS. Akcje wlasne wyceniane sa w cenie nabycia i prezentowane sa w kapitatach
wiasnych jako wielko$¢ ujemna w momencie przeniesienia praw do tych akcji na Emitenta, a nie w
momencie podpisania umowy. Pozostate kapitaty stanowig m.in. kapital zapasowy, ktory tworzony jest
i wykorzystywany w oparciu o postanowienia Statutu SHD S.A. Pozostate kapitaty obejmujg rowniez
kapitat z aktualizacji wyceny aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zgodnie z zasadami wymienionymi w MSR 37.
Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe dzielg si¢ na:

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,

e pozostale zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci
godziwej, a wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w wyniku biezacego okresu z
uwzglednieniem odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty i pozyczki, wyceniane sa poczatkowo w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je w skorygowanej cenie nabycia
metoda efektywnej stopy procentowej (tym samym koszty odsetkowe rowniez ujmuje si¢ metoda
efektywnej stopy procentowej).

Zobowigzania krotkoterminowe nie sg wyceniane w skorygowanej cenie nabycia, jesli ewentualne roéznice
z wyceny bylyby nieistotne. Zobowigzanie krotkoterminowe sg wyceniane w warto$ci wymagajacej zaptaty
(w tym naliczone odsetki za zwtokg).
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Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim
ogloszonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych,
ktorych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub
wigkszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, ktore nie w pelni podlegaja kontroli jednostki, lub
obecnym obowiazkiem, ktory powstaje na skutek zdarzeh przesztych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkéw zawierajacych w sobie korzysci

ekonomiczne w celu wypehienia obowigzku; lub
e  kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw sktada sig z:
e  wyniku (zysku / straty) netto biezacego okresu,
e innych dochodéw catkowitych.

Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Emitent identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu 0 wewngetrzne raporty
dotyczace tych elementow, ktore sa regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzieleniu
zasobow do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe. W Spodtce wyodrgbniono nastepujace
segmenty operacyjne:

e  segment deweloperski,

e Segment nieruchomosci,

e segment inwestycyjno — finansowy.

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane 7 nimi

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w wartosci godziwe] otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytulu
sprzedazy towaroéw, produktow i ustug w zwyktym toku dziatalnosci poszczegdlnych jednostek. Przychody
prezentowane sa po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug, zwroty, rabaty i opusty.

Spotka ujmuje przychody, kiedy kwote przychodéw mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy prawdopodobne
jest, ze jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne, oraz gdy spelnione zostaly konkretne
opisane nizej kryteria dla kazdego rodzaju dziatalnos$ci Spotki. Uznaje si¢, ze warto$ci przychodéw nie
mozna wiarygodnie zmierzy¢, dopdki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia zwigzane z transakcja
sprzedazy. Spotka opiera swoje szacunki na wynikach historycznych, uwzgledniajac rodzaj klienta, rodzaj
transakcji oraz szczeg6ly konkretnych umow. Ponizej prezentowane sg kryteria, jakie musza by¢ spelnione,
aby zostaly rozpoznane i ujete przychody z poszczegoélnych rodzajow transakcji.

Przychody ze sprzedazy budynkéw, mieszkan, miejsc parkingowych, lokali uzytkowych i innych
powierzchni ujmowane sa w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z posiadania
nieruchomosci zostaly przeniesione na kupujacego, za ktory przyjmuje sie¢ moment podpisania aktu
notarialnego.

Przychody ze sprzedazy uslug (np. uslug najmu) wykazywane sa w wartosci godziwej wplat
otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej
dziatalnosci. Przychody ze sprzedazy uslug ujmuje si¢ w okresie, w ktorym §wiadczono ustugi.

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane z wykorzystaniem statej efektywnej stopy procentowej w okresie
do zapadalnos$ci inwestycji.

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty dzialalno$ci operacyjnej sa ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym, w sposob
umozliwiajacy kalkulacje podatku dochodowego biezacego i odroczonego.

W przypadku poniesienia wydatkow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych sa one
ksiggowane na kontach rozliczen migdzyokresowych czynnych (w sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej

24



Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. / za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

prezentowane jako ,,Pozostale aktywa”) i spisywane w koszty proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkosci
swiadczen. Czas i sposéb rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Koszty Swiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmuja:

e wynagrodzenia i premie, w tym wynagrodzenie za czas urlopu,

e S$wiadczenia na rzecz pracownikow (sktadki ZUS, odprawy emerytalne i rentowe).

W SHD S.A. nie wystepuja (poza wymaganymi przez obowigzujace przepisy o ubezpieczeniach
spotecznych) $wiadczenia pracownicze w postaci programow okre§lonych sktadek, ponadto realizowane sa
wylacznie obowigzki wynikajace z kodeksu pracy w zakresie odpraw emerytalnych i rentowych.

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito program motywacyjny dla kluczowego personelu oparty o
emisj¢ warrantow na akcje. Tre$¢ uchwaty zostata opublikowana w raporcie biezacym.

Do wyceny warto$ci godziwej warrantow uzyto modelu Blacka —Scholesa, stosowanego do wyceny opcji
przez GPW S.A. Koszty programu ustalone w powyzszy sposob rozpoznawane s3 proporcjonalnie do
okresu jego trwania.

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne obejmuja przychody posrednio zwiazane z dziatalno$cia operacyjna, np.:
zysk na zbyciu rzeczowych $rodkéw trwatych,

zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j,

rozwigzanie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow niefinansowych,

otrzymane darowizny,

przedawnione zobowigzania,

otrzymane lub nalezne odszkodowania,

rozwigzane rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalnosci operacyjnej — jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Pozostale koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne obejmuja koszty posrednio zwigzane z dzialalno$cig operacyjna, np.:

stratg na zbyciu rzeczowych aktywow trwatych,

stratg z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej,

utworzenie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow niefinansowych,

przekazane darowizny,

spisane naleznosci,

zaptacone lub naliczone odszkodowania, kary i grzywny,

utworzone rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej - jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg m.in.:

zysk ze zbycia jednostek zaleznych i pozostatych aktywow finansowych,

zysk z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

zyski z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow finansowych,

dywidendy,

odsetki otrzymane / naliczone,

nadwyzke dodatnich roéznic kursowych nad ujemnymi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e inne przychody finansowe.
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Przychody z tytutlu odsetek ujmowane sa narastajagco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy procentowej, czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszte wpltywy pieni¢zne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.

Koszty finansowe

Koszty finansowe obejmuja m.in.:

strate ze zbycia jednostek zaleznych i1 pozostatych aktywow finansowych,

strata z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

strata z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

utworzenie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow finansowych,

odsetki zaptacone / naliczone,

nadwyzke ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

¢ inne koszty finansowe.

Koszty z tytulu odsetek ujmowane sa narastajaco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu

efektywnej stopy procentowej, czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszte wydatki pieni¢zne szacowane

na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika zobowigzan do wartosci bilansowej netto tego

zobowigzania.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obciazajacy wynik finansowy za dany okres sktada si¢ z:

e podatku dochodowego stanowigcego biezace obcigzenia podatkowe powstate w danym okresie,

e podatku dochodowego odroczonego.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rozni si¢ od ksiggowego zysku (straty)
w zwiazku z wylaczeniem przychodow niepodlegajacych opodatkowaniu, kosztow niestanowigcych
kosztow uzyskania przychoddéw oraz w zwiazku z uwzglednieniem straty podatkowej, ktdra pomniejsza
podstawe opodatkowania. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujace w danym roku podatkowym.

Podatek odroczony wykazuje si¢ w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem przypadku, gdy
dotyczy on pozycji uznajacych lub obcigzajacych bezposrednio kapitat wlasny, bo wtedy takze podatek jest
odnoszony bezposrednio w kapitat wlasny (pozostale dochody calkowite w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow).

W przypadku potaczenia jednostek gospodarczych ewentualne konsekwencje podatkowe uwzglednia si¢
przy obliczaniu wartosci firmy lub przy okreslaniu wartosci udzialu jednostki przejmujacej w wartosci
godziwej netto dajacych sie zidentyfikowa¢ aktywow, zobowiazan i zobowigzan warunkowych jednostki
przejmowanej przewyzszajacej koszt przejecia.

Pozostale kwestie

SHD S.A. sporzadza:
e Sprawozdanie z Dochodéw Catkowitych — w uktadzie kalkulacyjnym,
e Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych — metodg posrednig.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowo$ci obowigzujace w Spoétce, Kierownictwo SHD S.A. jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadoéw 1 zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegélnych sktadnikow
aktywow 1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opierajg si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z
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dotychczasowych do$wiadczen oraz innych czynnikéw wiaczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.

Wazne osqdy

Spotka przyjeta nastgpujace zalozenia co do momentu rozpoznania przychodow ze sprzedazy
nieruchomosci — przychod rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz
znaczacych ryzyk i korzysci z tytutu wlasnos$ci nastepuje z datg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Na moment nabycia aktywow finansowych, Spotka dokonuje osadu i na jego podstawie klasyfikuje nabyte
aktywa do jednej z ponizej wybranych grup aktywow:

e aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

e pozyczki i naleznosci

Wazine szacunki

Ponadto Spoétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysziosci. Oszacowania i
zatozenia, ktore niosa ze soba znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci
bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

e warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpisow aktualizujacych aktywa finansowe,

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z postgpowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata wartosci aktywow trwatych i wartoéci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne,

oszacowanie wartosci godziwej warrantow.

Wartos¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Spotki ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych wycenach sa zgodne
w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny wartosci
nieruchomosci przez Kierownictwo SHD S.A., Kierownictwo we wlasnym zakresie jest zobowigzane do
wyboru wlasciwych zatozen na podstawie aktualnych warunkow rynkowych.

Warto$¢ godziwa instrumentdéw finansowych, w szczegolnosci tych, dla ktérych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujagc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zatozen, Kierownictwo Spotki kieruje si¢ profesjonalnym osgdem uwzgledniajac m.in. przestanki
uzasadniajace ryzyko utraty wartosci.

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Kierownictwo
Spotki corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie
biezacych szacunkow.

Do wyceny wartosci godziwej warrantow jest stosowany model Blacka — Scholesa. Koszty programu
ustalone w powyzszy sposob rozpoznawane sg proporcjonalnie do okresu jego trwania

12. Znaczace zdarzenia i transakcje

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych.

Dokonano przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej i rozpoznano zysk w kwocie
5.191 tys. zt. Nieruchomo$¢ inwestycyjna zostala wniesiona aportem do spétki Dobra Forma II SK.

Ponadto dokonano przeszacowania nieruchomosci stanowigcych dziatki 18/14 i 18/16, potozonych przy ul.
Minskiej 25 w Warszawie, obecna warto$¢ nieruchomosci wynosi 151,9 min zt.
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Wycena certyfikatow inwestycyjnych.

Dokonano wyceny certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN, rozpoznajac ujemny wynik w kwocie
51.164 tys. zk. Skutki wyceny certyfikatow jako aktywow dostepnych do sprzedazy sa ujmowane w
pozostatych dochodach catkowitych.

Sprzedaz nieruchomosci komercyjnej do spotki Rent Factory S.A.

W dniu dokonania transakcji sprzedazy nieruchomosci do sp6tki Rent Factory S.A., Spotka posiadata 20%
pakiet akcji Rent Factory S.A. W po6zniejszym okresie nabyto drugi pakiet 20% akcji Rent Factory S.A. W
ramach dwoch transakcji nabyto tacznie 40% akcji Rent Factory S.A. przez SHD S.A. Za 40% akcji spo6tki
SHD S.A. zaptacit kwote 2,1 miln zi, stanowiacg 40% wszystkich wkladow wniesionych przez
akcjonariuszy na kapitat zakladowy Rent Factory S.A.

Wycena akcji Prochnik S.A. w posiadaniu jednostki dominujqcej.

Dokonano wyceny pakietu akcji Prochnik S.A., rozpoznajac ujemny wynik w kwocie 435 tys. zt. Skutki
wyceny akcji jako aktywow dostgpnych do sprzedazy sa uyjmowane w pozostatych dochodach catkowitych.

Potgczenie SHD S.A. i Soho Factory.

Potaczenie zostalo rozliczone w ksiegach rachunkowych SHD S.A. ze skutkiem od 1 stycznia 2017 r. W
zwiazku z tym, w rachunku zyskow i strat SHD S.A. zostaly uwzglednione wyniki finansowe Soho Factory
wygenerowane od dnia 1 stycznia 2017 r.

13.  Poréwnywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2016 r. do dnia
30 wrzesénia 2017 r. sa porownywalne z danymi za analogiczny okres 2015 - 2016 r., z uwzglednieniem
skutkdéw rozliczenia potgczenia SHD S.A. i Soho Factory Sp. z 0.0. w ksiggach rachunkowych SHD S.A.
ze skutkiem od 1 stycznia 2017 r. W rachunku zyskow i strat SHD S.A. zostaly uwzglgdnione wyniki
finansowe Soho Factory wygenerowane od dnia 1 stycznia 2017 r.

Korekta 2 -
) Wylaczenie
Bilans SHD SA Soho Factory I;?);etzt:n%e rozrachunkow Razem
30.06.2017 . 30.06.2017 r. acz z tytulu
SHD i SF .

wzajemnych

transakgji
Aktywa trwale 356 363 164 326 -191 110 -30 329 549
Rzeczowe aktywa trwate 142 473 615
Inne warto$ci niematerialne 1790 1790
Inwestycje w nieruchomosci 111718 111 718
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 270980 35749 -191 110 115 619
Akcje i udzialy w Jed’n(')stkach wycenianych 2160 2160
metoda praw wtasnosci
Ifozostale dlugotermmowe aktywa 80 470 11 484 0 0 91 954
finansowe, w tym:
- aktywa flnansowe’uf[rzymywane do 11 484 11 484
terminu zapadalnosci
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 80470 80 470
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2611 3112 .30 5693
dochodowego
Aktywa obrotowe 23 565 44168 0 -14 880 52 853
Zapasy 13 295 13 295
Nalezno$ci handlowe 235 1550 -107 1678
Pozostate naleznos$ci krétkoterminowe 731 366 -101 996
:)(/lr'r(])_tkotermmowe aktywa finansowe, w 21899 27 079 0 14672 34 306

28




Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. / za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

29

Korekta 2 -
) Wylaczenie
Bilans SHD SA Soho Factory I;(;;’ EIc(ztSn]i-e rozrachunkow Razem
30.06.2017 . 30.06.2017 r. acz z tytulu
SHD i SF .
wzajemnych
transakcji
- aktywa finansowe utrzymywane do 1732 27078 14672 14138
terminu zapadalnosci
- udzielone pozyczki 20 167 1 20 168
Rozliczenia migdzyokresowe 267 1237 1504
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 433 641 1074
Suma aktywow 379 928 208 494 -191 110 -14 910 382 402
Korekta 2 -
) Wylaczenie
Bilans SHD SA Soho Factory I;:));’ erztSn]i-e rozrachunkow Razem
30.06.2017 . 30.06.2017 r. acz z tytulu
SHD i SF .
wzajemnych
transakcji
Kapital wlasny 291 065 188 239 -189 113 -26 290 165
Kapital zaktadowy 11133 180 114 -180 114 11133
Akcje wihasne -43 598 -43 598
Pozostate kapitaty 324 653 13134 -40 755 297 032
Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -1123 -5 009 31 756 -26 25598
- zysk/(strata) z lat ubiegtych 0 -9 952 31760 21 808
- zysk/(strata) netto biezacego okresu -1123 4943 -4 -26 3790
Razem kapital wlasny 291 065 188 239 -189 113 -26 290 165
Zobowiazania dlugoterminowe 64 946 9 960 -1997 -30 72 879
Kredyty i pozyczki 508 508
Zobowigzania z tytutu odroczonego 8799 5100 -1 997 .30 11872
podatku dochodowego
_Pozostale zobowigzania dlugoterminowe i 56 147 4352 60 499
inne pasywa
Zobowiazania krétkoterminowe 23917 10 295 0 -14 854 19 358
Zobowigzania handlowe 699 804 -82 1421
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 18 464 8916 -14 772 12 608
Rezerwy na zobowigzania 319 319
Kredyty i pozyczki 4 754 256 5010
Razem zobowiazania 88 863 20 255 -1997 -14 884 92 237
Suma pasywow 379 928 208 494 -191 110 -14 910 382 402
Korekta -
wylaczenie
_— 0.06.2017r. | 30062017 . | obrotéw z
Rachunek zyskow i strat SHD SA Razem
SF (6 m-cy) tytulu
(9 m-cy) :
wzajemnych
transakgcji
Przychody z dziatalno$ci developerskiej 0 23 000 23 000
Przychody z najmu 0 2425 -65 2 360
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 205 597 -69 733
Koszt wlasny sprzedanych lokali ) i
(dziatalno$¢ developerska) 0 16636 BLE
Koszt wlasnych sprzedanych ustug najmu 0 -2 170 -2 170
Koszt wlasnych sprzedanych pozostatych 0 512 512
ushug
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 205 6 704 -134 6 775
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Korekta -

laczeni

- 300620171 | 300600171, | obrotowz

Rachunek zyskdw i strat SHD SA Razem
© m-cy) SF (6 m-cy) tytulu
wzajemnych

transakcji
Koszty sprzedazy -275 -308 -583
Koszty ogdlnego zarzadu -3474 -1 386 134 -4726
Zysk (strata) ze sprzedazy -3 544 5010 0 1 466
Pozostate przychody operacyjne 5257 1976 7233
Pozostate koszty operacyjne -1037 -2 639 -3676
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 676 4347 0 5023
Przychody finansowe 2 368 623 -172 2819
Koszty finansowe -4 548 -75 172 -4 451
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 504 4 895 0 3391
Podatek dochodowy 381 48 -30 399
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 381 48 -30 399
Zysk (strata) netto za okres -1123 4943 -30 3790

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych

Nie dokonano korekt wyniku finansowego netto za okres 12 miesigcy 2015-2016 .
Dokonano natomiast korekty podatku odroczonego w zwigzku z wycena aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy w ponizszy sposob.

Pozvcia 30.09.2016 . 30.09.2016 r. Zmiana Obis zmian

- JEST BYLO . y

Kapitat z aktualizacji wyceny 35 258 38 949 -3 691 | Zmiana dotyczaca podatku

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku odroczonego z tytutlu przeszacowania
dochodowego 7381 3690 3691 aktywow finansowych

15. Korekty wynikajgce z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle
Nie wystapily korekty o takim charakterze.
16. Rachunkowos¢ zabezpieczen

Emitent nie stosuje rachunkowo$ci zabezpieczen.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17.  Zestawienie portfela inwestycyjnego
Ak.cje i uﬁzkigjliflw Ak.cje i Dhluzne Pozostate
Portfel inwestycyjny . udzialy w jednostkach udzialy w papiery aktywa Razem
jedno_s 5,20 stowarzy- P LAty wartos$ciowe | finansowe
zaleznych szonych jednostkach
Wartos¢ bilansowa na
poczatek okresu 251 247 0 2817 9790 89 488 353 342
a. Zwiekszenia 59 236 2 160 6419 24 498 -14 035 78 278
- wycena / naliczenie odsetek 2824 0 0 1053 0 3877
- nabycia 20663 2160 6419 0 5567 34 809
- potaczenie z Soho Factory 35749 0 0 23 445 0 59 194
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 0 0 -19 602 -19 602
b. Zmniejszenia -191 115 0 -3 847 -34 288 -51 165 -280 415
- wycena 0 0 -1747 -84 -51 165 -52 996
S zaplata kowoty glowne | 0 0 0 25802 0 25892
- zbycie -5 0 -2 020 -8 312 0 -10 337
- potaczenie z Soho Factory -191 110 0 0 0 0 -191 110
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 -80 0 0 -80
MartoSc bilansowa na koniec 119 368 2160 5 389 0 24288 151 205
Akcje / udzialy w jednostkach zaleinych
Lp. Nazwa spotki b‘i?/:rfstg:\fa
1 Cracovia Property Sp. z 0.0. 19 839
2 Minska Development Sp. z o.0. 34 348
3 Fellow Sp. z o.0. 0
4 BL Sp. z o.0. 50
5 Kalder A Sp. z 0.0. 10
6 SDHM Sp. z 0.0. 17
7 SDHM Sp. z 0.0. SK 31
8 Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 8 684
9 Dobra Forma 2 Sp. zo.0. SK 9323
10 Soho Verbel Sp. z 0.0. 5
11 Soho Verbel Sp. z 0.0. SK 1
12 Soho Tetris Sp. z 0.0 5
13 Soho Tetris Sp. z 0.0 SK 24 627
14 Soho Feniks Sp. z 0.0 5
15 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 17 114
16 Rent Factory Sp. z 0.0 5
17 Soho Verbel Sp. z 0.0 SK 5304
RAZEM 119 368
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Akcje / udzialy w pozostalych jednostkach

Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach
475 | Akcje Prochnik S.A.
4 640 | Akcje Listella S.A.
274 | Pozostale
5389 | Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach, razem

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych
24 288 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN
24 288 | Pozostale aktywa finansowe, razem

Krotkoterminowe aktywa finansowe stanowig glownie pozyczki udzielone do spotek zaleznych oraz spotek
portfela Progress FIZAN.

18. Rzeczowe aktywa trwale

s f2 2 Urzat}lzenia_ Srodki ,
Tabela zmian Srodkow trwalych techniczne i transportu Pozostale ST Razem
maszyny
Stan na BO
Warto$¢ ksiggowa brutto 125 118 24 267
gtr?l(fézs;; ; ig;ftl(l)z C<:}otychczasowe odpisy z 73 -8 22 103
Wartos¢ ksiggowa netto na BO 52 110 2 164
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Warto$¢ ksiegowa netto na BO 52 110 2 164
i\::tei)lzsézle)r;?t; potaczenie z SF Sp. z 0.0. - 1079 35 653 1767
fn\:;?;zﬁ?gia - potaczenie z SF Sp. z 0.0. - 655 19 581 -1 955
Zwigkszenia 89 0 105 194
Zmniejszenia -94 -10 -14 -118
Amortyzacja -95 -28 -48 -171
Pozostate zmiany 0 0 0 0
Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 376 88 117 581
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 1199 152 768 2119
gtn;(})lizlftr:;et ; 13:1211(1:; (:iiotychczasowe odpisy z -823 64 651 1538
Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 376 88 117 581
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19. Pozostale warto$ci niematerialne

Znaki
Tabela zmian wartosci niematerialnych t?;’g:;g}’;?’ Razem
projekty
Stan na BO
Warto$¢ ksiegowa brutto 0 0
Umorzenie iria'(czne dotychczasowe odpisy z tytulu 0 0
utraty wartosci
Wartosé ksiegowa netto na BO 0 0
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartosé ksiegowa netto na BO 0 0
Zwigkszenia - polaczenie z SF Sp. z 0.0. -wartos¢ brutto 3010 3010
Zwigkszenia - potgczenie z SF Sp. z 0.0. - umorzenie -1210 -1210
Zwigkszenia 2 2
Zmniejszenia 0 0
Amortyzacja -17 -17
Wartosé ksiegowa netto na dzien bilansowy 1785 1785
Stan na dzien bilansowy
Wartos¢ ksiggowa brutto 3012 3012
lliﬁ?;z‘igﬁoléic?czne dotychczasowe odpisy z tytulu 1297 19227
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 1785 1785

20. Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci obejmuja nieruchomosci przy ul. Minskiej 25 (Soho Factory).

21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 51 66
Rezerwy kosztowe 99 29
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych, nalezno$ci, zapasow, ST itp. 917 0
Strata podatkowa do wykorzystania w przysztosci 5228 2516
Wycena aktywow finansowych dostepnych do 0 0
sprzedazy
gl;tey%va z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 6 295 2611
22. Zapasy
Zapasy 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Towary* 1020 0
Produkcja w toku 14 074 0
Wyroby gotowe 4 648 0
Razem 19 742 0
Odpisy aktualizujace -997 0
Zapasy, razem 18 745 0

*Grunty przeznaczone do realizacji inwestycji deweloperskich.
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23. Naleznosci

Naleznos$ci handlowe 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Naleznos$ci handlowe brutto, razem 2038 421
Odpisy aktualizujace -324 -9
Naleznosci handlowe netto, razem 1714 412
Pozostale naleznosci 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Naleznosci z t'ytul’u podatkéw, cet, ubezpieczen 1304 322
zdrowotnych i spotecznych
Pozostate 480 351
Pozostale nalezno$ci, razem 1784 673
24. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 30.09.2017 r. 30.09.2016 .
Prenumerata czasopism, subskrypcije 0 3
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 16 3
Koszty rozliczane w czasie 952 0
Podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste
. . 261 0
uzytkowanie gruntu
Pozostate 0 16
Pozostale aktywa krotkoterminowe, razem 1229 22
25.  SrodKi pieni¢zne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
a) $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 44761 15 666
b) $rodki pienigzne w kasie 12 4
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 44773 15 670
26. Kredyty i pozyczki
Kredyty i pozyczki 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 474 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 474 0
Krétkoterminowe
Kredyty bankowe 257 0
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 257 0
Specyfikacja kredytéw krétkoterminowych 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Kredyt z dnia 04.09.2015 w banku Alior Bank SA 474 0
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 474 0
Specyfikacja kredytéw krotkoterminowych 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Kredyt z dnia 04.09.2015 w banku Alior Bank SA 257 0
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 257 0

34



Soho Development S.A.

Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego

na dzien 30 wrzesnia 2017 r. / za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

27. Zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 36 1421
Przesz'a'cowan'le n}eruchomosm inwestycyjnych do 12 569 0
warto$ci godziwej
Skumulowana warto$¢ amortyzacji podatkowej 659 0
Wyceng aktywow finansowych dostgpnych do 4475 5960
sprzedazy
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 17 739 7381
dochodowego, razem
28. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe
Pozostale z.obowmzanla i inne pasywa 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
dlugoterminowe
- zo_bowlqzanla z Fytulu wyemitowanych dluznych 31728 55 558
papieréw wartosciowych
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 18 57
Pozostale z.obowmzanla i inne pasywa 31746 55 615
dlugoterminowe, razem
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw Wartosé
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank - cz¢$¢
. 31728
dtugoterminowa
Razem 31728

Zabezpieczania obligacji

Zabezpieczeniem obligacji Serii B wyemitowanych przez SHD SA jest hipoteka taczna do kwoty 74 min zt

(siedemdziesiat cztery miliony zt) na:

e prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacych Minska — Development spotka z o.0.

z siedzibg w Warszawie potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy- Mokotowa XV  Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00350734/1,

udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z budynkiem stanowiagcym wlasnos¢
uzytkownika wieczystego (76 lokali niemieszkalnych) przystugujacym Minska — Development spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, potozonym w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00169936/1,

nieruchomog$ci gruntowej stanowigcej wlasno$¢ Cracovia Property spotka z 0.0. potozonej w Krakowie
przy ul. Bochenka, o tacznej powierzchni 20 605 m2, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00367845/0,

nieruchomosci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie, nr
ewidencyjny dziatki 17/5, potozonej w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej, dla ktorej Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WAG6M/00436382/5,

nieruchomosci gruntowej potozonej w Olesnicy (Kamionka), gmina Chodziez, wojewddztwo
Wielkopolskie, obejmujacej dziatke o nr ew. 23/9 o powierzchni 189 574 m2, ksiega wieczysta nr
PO1H/00029310/1, bedaca wlasnoscia spotki Recycling Park Sp. z o.0.,
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e nieruchomo$ci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie, nr
ewidencyjny dziatki 17/4, potozonej w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej, dla ktorej Sad Rejonowy
ksigge wieczysta nr

dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi

WAG6M/00422581/9.

29. Zobowigzania handlowe

Zobowiazania handlowe 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
a) biezace handlowe nieprzeterminowane 1241 119
b) zobowigzania handlowe przeterminowane 352 54
Zobowiazania handlowe, razem 1593 173
30. Pozostale zobowiazania krétkoterminowe
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
- zobqwlqzanla z tytulu wyemitowanych dhuznych papieréw 32 297 349
wartosciowych
- zaliczki na poczet podziatu zyskow otrzymane od Soho 20500 0
Tetris Sp. 2 0.0. SK i Dobra Forma 1 Sp. z0.0. SK
- zobowigzania inwestycyjne / wobec podwykonawcow / 632 0
kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 149 33
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 45 40
- otrzymane kaucje od najemcoéw 162 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 0 713
- pozostate / rezerwy kosztowe 924 202
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 54 709 1337
Rodzaj wyemitowanych dluznych papierow Warto$¢é
warto$ciowych bilansowa
Obligacje nabyte przez SGB Bank- cze$¢ krotkoterminowa
I ! - A 25350
obligacji oraz naliczone odsetki do dnia bilansowego
Obligacje nabyte przez Soho Tetris Sp. z 0.0. SK 6 947
Razem 32 297
31. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
Warto$¢é Warto$¢ biezaca Warto$é Wartos$¢ biezaca
Nazwa pozycji nominalna optat oplat nominalna oplat oplat
leasingowych leasingowych leasingowych leasingowych
Platne w okresie: 30.09.2017 r. 30.09.2017 r. 30.09.2016 r. 30.09.2016 r.
-do 1roku 50 45 47 40
-od 1rokudo5 lat 20 18 61 57
- powyzej 5 lat 0 0 0 0
Razem 70 63 108 97
P_rzyszly koszt odsetkowy (warto$§é 7 X 11 X
ujemna)
Rz.xz.em warto$¢ blezqca. 63 63 97 97
minimalnych oplat leasingowych
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32.

Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% na WZ Soho Development S.A. na dzien
przekazania sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajagcymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byty nastgpujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. akcji % akcji L. gloséw | % glosow
1 Superkonstelacja Limited (Nikozja) 20771584 22,75% | 20771 584 22,75%
2 Pap Maciej .Wandzel (bezposrednio oraz przez 19 642 744 2151% | 19 642 744 21.51%
spotke zalezng Aulos 1 Sp. 7 0.0.%)
3 Rafal Bauer (wraz z podmiotami zaleznymi 5967 958 6,54% | 5967 958 6,54%
4 Witold i Danuta Knabe - Porozumienie 5087 947 557% | 5087947 5,57%
5 Aegon Otwarty Fundusz Emerytalny 4945 672 5,42% | 4945672 5,42%
Suma 1-5 | Razem AKcjonariusze powyzej 5% 56 415 905 61,79% | 56 415 905 61,79%
6 Razem Pozostali Akcjonariusze 34 886 733 38,21% | 34 886 733 38,21%
Razem Wszystkie Akcje 91 302 638 100,00%

* Aulos 1 sp. z 0.0. oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajq w porozumieniu akcjonariuszy.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel osobiscie oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 19 642 744 akcji (wartos¢
nominalna 1.964.274,40z%).

Pan Maciej Wandzel uprawniony jest do nabycia 2.069.655 akcji serii F w warunkowym Kkapitale
zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 2.069.655 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A
wyemitowanych na mocy uchwaly nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia.

Pan Mariusz Omiecinski uprawniony jest do nabycia 102.273 akcji serii F w warunkowym kapitale
zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania 102.273 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.
Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A
wyemitowanych na mocy uchwaly nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.
Jednakze Czlonek Rady Nadzorczej Pan Petre Manzelov poinformowat, iz spotka z nim powigzana Sungai
PE Holdings Ltd. na dzien publikacji niniejszego raportu posiadata 1.922.121 akcji Emitenta.
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Zmiany struktury wilasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym / do dnia przekazania sprawozdania do publikacji

- Udzial w ogélnej - - Udzial w ogolnej - .
Data zmiany Akcjonariusz liczbie gloséw przez i) a!(CJI liczbie gloséw po Llczba_akgl Uwagi
udzialu A przed zmiang o po zmianie
zZmiana zmianie
zmiana w wyniku
2017-02-20 | Danuta i Witold Knabe 5,08% 5658 521 5,08% 5658 521 | zniesienia
wspotwlasnosci akcji
2017-04-12 | Aktivist FIZ 5,39% 6 000 000 4,93% | 5492 445 | Zbycie w ramach skupu
2017-04-12 | Danuta i Witold Knabe 5,08% 5 658 521 4,65% | 5179853 | ZDycie w ramach skupu
akcji wlasnych
Porozumienie: Rafat
2017-04-12 | Bauer, Maciej Wandzel, 24.64% | 27431173 22,55% | 25110 702 | 2PYCie W ramach skupu
Aulos 1 sp. z 0.0. oraz akcji wlasnych
Rangeclass Limited
Zbycie akcji w celu
2017-06-09 | Progess FIZAN 10,69% 11 900 000 0% 0 | umorzenia na rzecz
Spotki
Zmiana udziatu w wyniku
2017-09-06 | Danuta i Witold Knabe 4,57% 5087 947 5,57% 5087 947 | obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki
Zmiana udzialu w wyniku
2017-09-06 | Aegon Otwarty Fundusz 4,44% 4945 672 542% | 4945672 | obnizenia kapitatu
Emerytalny o
zaktadowego Spotki
- . Zmiana udziatu w wyniku
2017-09-06 | Maciel Wandzel i Aulos 1764| 19642744 2151% | 19.642.744 | obnizenia kapitatu
sp. z0.0. g
zaktadowego Spotki
lézﬁézrur'\r;ll;ecr:liﬁz \;lt/:f'laézel Zmiana udzialu w wyniku
2017-09-06 ' ! ' 23% 25.610.702 28,05% | 25.610.702 | obnizenia kapitalu
Aulos 1 sp. z 0.0. oraz zaktadowego Spotki
Rangeclass Limited
Zmiana udziatu w wyniku
2017-09-06 | Superkonstelacja Limited 18,66% 20.771.584 22,75 | 20.771.584 | obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki

Kapitat rezerwowy stanowi kapital przeznaczony na skup akcji wtasnych, zgodnie z uchwatami podjetymi
przez WZA w 2015 r. 12017 r.

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow dostgpnych do sprzedazy obejmuje skutki wyceny certyfikatow
inwestycyjnych Progress FIZAN i akcji Prochnik S.A.

Kapitat zapasowy obejmuje kapitat ze sprzedazy akcji ponad warto$¢ nominalng (agio) oraz kapitat
utworzony z podziatu zyskow / pokrycia strat.

33.  Akcje wlasne

W dniu 12 kwietnia 2017 r. Spotka nabyta 7.565.789 akcji wilasnych stanowiacych 6,8% kapitatu
zaktadowego Spotki oraz odpowiadajacych 6,8% gltosow na walnym zgromadzeniu Spotki za taczng kwote
22.999.998,56 1 tj. 3,04 zt za jedna akcje.

W dniu 2 czerwca 2017 r. Spotka zawarta umowe nabycia akcji wlasnych w celu umorzenia. Na mocy
umowy, Spotka nabyta od Progress FIZAN 11.900.000 sztuk akcji whasnych za ceng w wysokosci 1,67 zt
za jedng akcje. W dniu 9 czerwca 2017 r. zostalo dokonane rozliczenie transakcji nabycia 11.900.000 akcji
wlasnych od Progress FIZAN.

Po rejestracji umorzenia akcji wlasnych, Emitent nie posiada akcji wtasnych, a faczna liczba akcji Spotki
bedacych w posiadaniu akcjonariuszy wynosita 91.302.638 sztuk na dzien bilansowy.
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34. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
AR akotcronyeh | zakonconyeh
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykta (w zt) 0,36 0,16
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje zwykla (w zt) -0,05 0,17
Liczba akcji na dzien bilansowy 91 302 638 110 768 427
Srednia wazona liczba akcji 103 539 797 110 768 427

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisje do 4,5 mln warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

35. Przychody ze sprzedazy produktow i ustug

Przychody ze sprzedazy pochodzity glownie ze sprzedazy budynkéw oraz ustug najmu. Przychody ze
sprzedazy obejmowaty rowniez sprzedaz ustug w zakresie obstugi spotek. Dla celow prezentacyjnych
przychody z tytutu refaktur sg netowane z refakturowanymi kosztami.

36. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gltéwna pozycje kosztow dziatalnoSci operacyjnej

stanowity: koszt sprzedanych budynkow, koszty sprzedazy 1 marketingu, koszty zwigzane ze §wiadczeniem
ustug najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry zarzadzajacej. Poniesione koszty dotyczyty kosztéw

ogolnych, zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci przez Emitenta.

37.  Pozostale przychody operacyjne

30.09.2017 r. 30.09.2016 .
. . . 12 miesiecy 12 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakofezonych zakoficzonych
30.09.2017r. 30.09.2016 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 3 8
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 48 741 4540
Pozostate 317 399
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 49 061 4947
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38. Pozostale koszty operacyjne

30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
. . 12 miesiec 12 miesiec,
Pozostale koszty i straty operacyjne zakoﬁczo:iyzh zakoflczo:iyih
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Odpisy aktualizujagce warto$¢ aktywow -242 0
Pozostate -310 -85
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -552 -85
39. Przychody finansowe
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
' 12 miesiecy 12 miesigcy
PUZEREE TR zakonczonych zakonczonych
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych wartosé 736 17 424
aktywow finansowych
Dywidendy 7 170
Odsetki otrzymane /nalezne 2603 2795
Pozostate przychody finansowe 166 0
Przychody finansowe, razem 3512 20 389
40. Koszty finansowe
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
. 12 miesiecy 12 miesiecy
N FITESOTE zakonczonych zakonczonych
30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Strata ze zbycia aktywow finansowych* -1 706 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -1112 -2 560
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -32 -602
Odsetki naliczone / zaptacone - dtuzne papiery ) )
wartosciowe 3231 3088
Odsetki - leasing finansowy -7 -3
Pozostate koszty finansowe =773 0
Koszty finansowe, razem -6 861 -6 253
*w tym strata 1.651 tys. zI na zbyciu pakietu akcji Prochnik S.A. przez Soho Development S.A.

do Listella S.A.
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41. Podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy dotyczyt operacji rozpoznanych przez wynik oraz pozostate

dochody catkowite.

Efektywna stawka podatkowa rdzni si¢ od stawki 19% w zwiazku z:

e Wystepowaniem kosztow nie stanowigcych trwale kosztow uzyskania przychodéw oraz przychodow
nie stanowiacych trwale przychodow do opodatkowania,

o Nietworzeniem aktywa na podatek odroczony na wszystkie straty podatkowe (zasada ostroznos$ci).

42. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Spoétke

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe wynika z:
e udzielonych pozyczek,
e naleznos$ci handlowych i pozostatych.

Nazwa pozycji 30.09.2017 r.

Naleznos$ci handlowe 1714

Pozostale naleznos$ci 1784

Udzielone pozyczki 11141
Ryzyko plynnosci

Podejmowane inwestycje deweloperskie charakteryzuja si¢ wysoka warto$cig pojedynczego projektu,
znacznym okresem pomigdzy rozpoczeciem projektu i wycofaniem pltynnych $rodkéw po jego zakonczeniu
oraz relatywnie wysokim udzialem finansowania dtuznego. Powoduje to wzrost ryzyka zwiazanego
z mniejszym od zatozonego poziomem wplywoéw — w relacji do sptat kapitatu zewnetrznego (kredytow
deweloperskich). Emitent ogranicza to ryzyko precyzyjnie monitorujac poziom osigganych przeptywow
finansowych i tempo sprzedazy mieszkan w porownaniu z budzetem.

W celu ograniczania ryzyka utraty plynnosci Emitent réwniez aktywnie zarzadza plynnoSciag —
instrumentem wspomagajacym efektywna alokacje srodkow jest miedzy innymi system Cash Management
stosowany w wiekszosci spotek Grupy Emitenta.

Na dzien bilansowy Emitent dysponowat $§rodkami pieni¢znymi wystarczajacymi do zachowania ptynno$ci
finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan i planowanych naktadow inwestycyjnych.

Ryzyko walutowe

Emitent jest narazony na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszo$é
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gtownie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej.

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop procentowych obejmujg biezace monitorowanie
sytuacji na rynku pieni¢znym. Na dzien 30.09.2017 r. Zarzad Emitenta szacuje, ze ogdlne zwigkszenie stop
procentowych o 1% spowodowatoby zmniejszenie zysku Spotki przed opodatkowaniem
o okoto 0,6 min zt w skali roku.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji 1 warto$¢ nieruchomosci bedg wplywaé¢ na wyniki Spotki lub na warto§¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
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stopnia narazenia na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu do
optymalizacji stopy zwrotu.

Wartosé¢ godziwa

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej mozna zakwalifikowaé do nastgpujacych modeli wyceny:

= poziom l: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sa obserwowalne
dla danych aktywow i zobowigzan, zar6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa
pochodna rezerw),

= poziom 3: dane wejsciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Aktywa posiadane przez SHD S.A. sg wyceniane wg modeli:

e poziom 1 - akcje notowane,

e poziom 2 - gldwnie nieruchomosci inwestycyjne i certyfikaty inwestycyjne.

Na dzien bilansowy SHD S.A. posiadat:

e akcje Listella S.A. (warto$¢ bilansowa 4.640 tys. zt), ktorych wartos¢ bilansowa odzwierciedla warto$¢
godziwa (akcje zostaty nabyte w | kwartale 2017 r.),

o akcje Prochnik S.A. (warto$¢ bilansowa: 473 tys. zl), ktore zostalty wycenione w wartosci godziwe;.
Wynik z wyceny zostal odniesiony bezposrednio do sprawozdania z innych dochodow catkowitych,
gdyz akcje Prochnik S.A. sg zaklasyfikowane jako aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

e nieruchomos$ci inwestycyjne o wartosci 151.909 tys. zl., ktore sa wyceniane w wartosci godziwej,
skutki wyceny sa odnoszone do wyniku finansowego,

o certyfikaty inwestycyjne o wartosci bilansowej 24.288 tys. zi. Skutki wyceny certyfikatow jako
aktywow dostgpnych do sprzedazy sa odnoszone bezposrednio do sprawozdania z innych dochodow
catkowitych.

Na dzien bilansowy Spoélka nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej

przez wynik finansowy. Wszystkie zobowigzania stanowig ,,pozostate zobowigzania finansowe” w $wietle

uregulowan MSSF.

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe Kategoria Instrumentow Wartosé Warto$¢
y Finansowych godziwa bilansowa

Aktywa finansowe
Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych Aktywa finansowe dostepne do 119 368 119 368

sprzedazy

Akcje i udzialy w jednostkach Aktywa finansowe dostgpne do

. 2160 2160

stowarzyszonych sprzedazy
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe Aktywa ﬁnansowe. dostepne do 29677 29677

sprzedazy
Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznosci 11141 11141
Nalezno$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 3498 3498
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 44773 44773
Razem 210 617 210 617

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania handlowe i pozostate Pozostate zobowigzania 88 048 88 048
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 731 731
Razem 88 779 88 779
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43. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk finansowych.
Zarzadzanie ryzykiem ma na celu minimalizacje tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne
przeciwdzialanie ich negatywnym skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w Sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartos$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, porgczen oraz innych form
gwarancji,

e Przeptywy pienigzne podlegaja planowaniu, zaréwno w zakresie przeplywdéw operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych. Zrodta finansowania, gtéwnie ze $rodkéw wiasnych sg dostosowane do
potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zar6wno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczego6lnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzqgdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania

Analiza i identyfikacja ryzyk | Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i spodziewanego skutku

Okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami

Zatwierdzenie / modyfikacja zalozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

44. Zarzadzanie kapitalem

W zwiazku z ogloszeniem nowej strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie
biezacym nr 46/2017 zarzadzanie kapitalem bedzie oparte o sprzedaz aktywoéw Grupy, W wyniku tego
nadwyzka srodkow pienigznych zostanie przeznaczona na wyptaty dla akcjonariuszy w formie skupu akcji
wiasnych.

45. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia

W poprzednich okresach Emitent udzielit nastepujacych aktywnych porgczen i gwarancji.

Emitent zawarl z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie umowg porgczenia, na mocy ktorej
Emitent porgczyt za sptate¢ kredytu na budowe kolejnego etapu osiedla "Soho Factory". Na podstawie
umowy kredytu, spotka zalezna Emitenta - Soho Feniks sp. z 0.0. spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie pozyskata finansowanie do kwoty 58 500 000,00 zt z przeznaczeniem na pokrycie lub
refinansowanie kosztow kolejnego etapu osiedla "Soho Factory" zlokalizowanego w Warszawie przy ul.
Minskiej 25. Zgodnie z umowa kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie do dnia 28.05.2021
r. Umowa zawiera m.in. zobowigzanie Emitenta do:

e podporzadkowania przyszlych i istniejacych pozyczek udzielonych przez Emitenta w stosunku do

ptatnosci wynikajacych z kredytu,
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e pokrycia ewentualnych przekroczen budzetu projektu ponad zatozona w umowie kredytu kwote, do
tacznej kwoty 5 721 200,00 zt.

e poreczenie kredytu przez Emitenta do kwoty 3 775 000,00 zl, jako zabezpieczenie obowigzujace do
dnia udokumentowania przez kredytobiorce¢ zawarcia umow sprzedazy lub uméw deweloperskich na
co najmniej 5 896,45 m2 (stownie metrow kwadratowych: pig¢ tysigcy osiemset dziewieédziesiat szes¢
45/100) powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w inwestycji po okre$lonej w umowie kredytu
cenie. Na dzien publikacji ww. warunek zostat spetniony.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. nie byto strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatéw whasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Soho Development S.A..

46. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nast¢gpnym okresie

W okresie sprawozdawczym Emitent nie zaniechat i nie przewiduje zaniechania prowadzenia zadnej
dziatalno$ci.

47. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesi¢cy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z nowg strategia Emitenta, dziatania Emitenta koncentrowac si¢ beda na procesie sprzedazy
aktywow w celu ich przeznaczenia do realizacji uchwalonego programu skupu akcji wtasnych. Naktady
inwestycyjne realizowane bgedg w zakresie niezbednym dla przygotowania do sprzedazy oraz biezacej
eksploatacji

48.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

49. Rozliczenia podatkowe

Nie stwierdzono nieprawidlowosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

50. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleinymi

NG STV EInle 30.09.2017r. | 30.09.2016r.

z Sytuacji Finansowej
Pozyczki udzielone 8.963 23 365
Naleznosci handlowe 134 133
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu

gy . . . 0 9792

zapadalnoéci (dtuzne papiery warto$ciowe)
Zobowigzania handlowe 150 29
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12 miesiecy 12 miesiecy
Rachunek zyskow i strat zakonczonych zakonczonych

30.09.2017 r. 30.09.2016 r.
Przychody operacyjne (w tym refaktury, ktore 2253 397
dla celow prezentacyjnych podlegaja netowaniu)
Koszt operacyjne (w tym refaktury, ktore dla 2934 185
celow prezentacyjnych podlegaja netowaniu)
Przychody finansowe 2027 2003
Koszty finansowe -787 -152

Transakcje Grupy SHD S.A. 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami
kadry kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

. Zobowiazania NaleznoS$ci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
Strony transakcji 30.09.2017 r. (tys. z1) (tys. zb) (tys. ) (tys. 1) (tys. )
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0
wplyw
Kluczowy personel 165 0 5024 169 0
Pozostate podmioty powigzane** 116 14 503 150 1178
Razem 281 14 5 527 320 1178

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne

** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Powyzsza tabela nie uwzglednia skutkéw transakcji skupu akcji wtasnych w odniesieniu do kluczowych

akcjonariuszy Spofki.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi

Przed potaczeniem z SHD S.A, Soho Factory Sp. z 0.0 zbyla nieruchomos$¢ dz. nr ew. 18/13 na rzecz Rent
Factory S.A. Przychody z tytutu sprzedazy wyniosty 23 min zt netto.

Pozostale transakcje z jednostka stowarzyszong byty nastepujace:

Stron transakcji Zobowiazania NaleznoSci Sprzedaz ustug Zakupy ustug
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Soho Develpoment S.A. 38 38 184 246
Razem 38 38 184 246

Transakcje z jednostkami nadrzednymi jednostki stowarzyszonej

Nabycie tacznie 40% akcji w Rent Factory S.A.

(akcjonariusza SHD S.A.).

51. Segmenty operacyjne

W SHD S.A. wyodrgbniono nastepujace segmenty operacyjne:
e segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupa Emitenta),

e segment zarzadzania nieruchomosci,
e segment deweloperski.

za kwote 2.160 tys. zt od jednostki nadrzednej

Dane dotyczace poszczegdlnych segmentow SHD S.A. oraz catej Grupy Kapitalowej sa prezentowane w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.
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52. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia w Spotce wynosi 16 osob na dzien bilansowy.

53. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla os6b wchodzacych w sklad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkéw Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD

Okres pelnienia funkcji

(w tys. zh)

Wynagrodzenie w tys. zt

Imie i nazwisko Funkcja Od Do za okres 01.10.2016 r. -
30.09.2017 r.

Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 1 325*
Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 240
Razem 1565

*W tym kwota 1.265 tys. zt w formie umowy cywilno-prawnej

RADA NADZORCZA
Okres pelnienia funkcji (w tys. zb)
Wynagrodzenie w tys. zt
Imie i nazwisko Funkcja Od Do za okres 01.10.2016 r. -
30.09.2017 r.
Bogustaw Lesnodorski Przewodniczacy RN 01.10.2015 24.03.2017 23
Cztonek RN od
Cztonek RN / 01.10.2015 . .
Szwarc Katarzyna Przewodniczaca RN | Przewodniczaca RN do chwili obecne] 42
od 25.03.2017

Monika Hatupczak Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 36
Mariusz Kaczmarek Czilonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 36
Wojciech Napiorkowski Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 24
Andrzej Zientara Cztonek RN 04.03.2016 do chwili obecnej 24
Petre Menzelov Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 36
Seweryn Dmowski Cztonek RN 25.03.2017 do chwili obecnej 12
Razem 233

54. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powiazanych zadne pozyczki, gwarancje i porgczenia, zar6wno przez Emitenta, jak i

przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub
kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powiazanych zadne pozyczki,
gwarancje i porgczenia, zardOwno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.
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55. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow jednostkowych i skonsolidowanych.

56. Wyjasnienia istotnych pozycji Rocznego Sprawozdania z Przeplywow Pieni¢znych

Kategoria przeplywéw (dane jednostkowe)

Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach stowarzyszonych

Wydatki na zakup udzialéw w Rent Factory S.A. | -2 160
-2 160
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach

Wydatki na objecie emisji akcji Listella S.A. -6 372

Wplywy ze zbycia akeji Listella S.A. do Progress FIZAN 1676

Nabycie / umorzenie certyfikatow 4610

Sptata obligacji przez Minska Development Sp. z 0.0. 1200

Przepltywy z tytutu obligacji wyemitowanych i sptaconych przez Fellow 8900
Sp. zo.o.

Pozostate przeptywy -1678

8 336

Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych 291

Odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych 1482

Odsetki od pozyczek 5 505

7278

Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowych oraz
doplat do kapitatu

Skup akcji whasnych | 23272
-23272

57. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
W sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zdarzenia dotyczace lat
ubieglych w istotny sposob wptywajace na wynik finansowy SHD S.A.

58. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie mnastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Zbycie zabudowanej dziatki przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie.

Dokonano sfinalizowania transakcji dotyczacej zbycia przez spotke zalezng Soho Factory Sp. z o.o.
nieruchomosci stanowiacej dziatke 18/13 o powierzchni 0,3795 ha zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy
Minskiej 25.

Podpisanie dokumentacji transakcyjnej miato miejsce 15 lutego 2017 r. Zasadniczym elementem transakcji
byta umowa sprzedazy nieruchomosci za cen¢ netto 23 min zt, powickszong o podatek VAT. Wydanie
nieruchomosci nabywcy nastapito po zaplacie calej ceny. Elementem uzupetniajacym umowe sprzedazy
bylo obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi polegajagcymi na prawie przejscia i przechodu
oraz budowy i dostepu do infrastruktury przesylowej na rzecz nieruchomosci przy ulicy Minskiej, ktore
pozostaja we witadaniu Soho Factory Sp. z o0.0. oraz spotki zaleznej Minska Development Sp. z o.o.
Ustanowione stuzebnos$ci pozwola w sposob niezaklocony kontynuowaé budowe osiedla mieszkaniowego
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Soho Factory przy ulicy Minskiej 25. Jednoczesnie spdtka Soho Factory Sp. z o0.0. ustanowila oraz
zobowigzata si¢ do ustanowienia na rzecz nieruchomos$ci stuzebnosci niezbednych do korzystania z
nieruchomosci na warunkach szczegdétowo ustalonych w umowie. W sktad dokumentacji transakcyjnej
weszlo réwniez porozumienie dotyczace zapewnienia nabywcy 42 miejsc parkingowych w jednej z dwoch
lokalizacji wybranych przez Soho Factory na terenie Soho Factory lub Minskiej Development. Liczba
miejsc parkingowych wynika z potrzeb najemcéw nieruchomosci. Jednoczesnie uregulowano zasady
prowadzenia budowy budynku, ktéry powstanie w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, z
poszanowaniem interesOw najemcow na nieruchomosci.

Zbycie nieruchomosci nastgpilo na rzecz spotki Rent Factory S.A., ktora uzyskala na nabycie
nieruchomosci kredyt inwestycyjny w kwocie 18,6 mln zt oraz kredyt na sfinansowanie podatku VAT.
Wktad wlasny akcjonariusza do spotki wynidst 5,4 min zt. Rent Factory S.A. nalezy do grupy kapitatowej
bedacej wlasnoscia i zarzadzanej przez Pana Macieja Zientare (znaczacego posredniego akcjonariusza SHD
S.A.), specjalizujacej si¢ w procesach deweloperskich i zarzadzaniu nieruchomosciami w Warszawie,
Krakowie, Wroctawiu i Gdansku. Na nieruchomosci zlokalizowane sa dwa budynki o przeznaczaniu
ustugowo-biurowym o facznej powierzchni catkowitej 2.893 m2, w 100 % skomercjalizowane. Najemcy to
m.in. restauracja Warszawa Wschodnia by Mateusz Gessler, agencja marketingowa, kancelaria prawna,
sklep Rage Age, sklep z wyposazeniem wnetrz. Spotka Soho Factory Sp. z 0.0. uzyskata dodatni wynik na
sprzedazy nieruchomosci o wartosci ok. 6,4 min zt.

W ramach transakcji nabyto cze$¢ akcji Rent Factory S.A. przez SHD S.A. Strony ustalily, iz za 40% akcji
spotki SHD S.A. zaptlaci kwotg 2,1 min zi, stanowigcg 40% wszystkich wkladéw wniesionych przez
akcjonariuszy na kapital zakladowy Rent Factory S.A. Nabycie czesci akcji w Rent Factory S.A. w ramach
transakcji sprzedazy nieruchomosci miato na celu posiadanie ekspozycji na wzrost wartosci nieruchomosci
1 czerpanie ewentualnych nadwyzek z zarzadzania nieruchomoscia przy jednoczesnym uzyskaniu srodkow
z jej sprzedazy. SHD S.A. nie udzielit Zadnych zabezpieczen dtugu Rent Factory S.A. Po nabyciu akcji w
Rent Factory S.A, SHD S.A. moze wykonywa¢ - pomimo nabycia pakietu mniejszosciowego - Szereg
uprawnien osobistych w spolce w zakresie wskazywania cztonka zarzadu i rady nadzorczej oraz wyplaty
dywidendy. W szczego6lnosci ustalono maksymalne limity kosztow dziatalnos$ci, ktdére moze ponosi¢ spotka
Rent Factory S.A. oraz ustalono regularny podzial i wyplate zysku spotki osiagnigtego z wynajmu
nieruchomosci. W zatozeniu akcjonariuszy, spotka ma dokonywaé wyptat osigganych zyskow do
akcjonariuszy, w tym do SHD S.A. Zyski spotki w razie sprzedazy nieruchomos$ci maja by¢ niezwlocznie
wyptacone akcjonariuszom. Ponadto strony umowy akcjonariuszy ustality warunki wzajemnej opcji
sprzedazy posiadanych akcji Rent Factory S.A. Poczawszy od 01 stycznia 2018 r. kazdy z akcjonariuszy
bedzie mogl ztozy¢ drugiemu akcjonariuszowi wiagzacg oferte nabycia wszystkich posiadanych przez niego
akcji w spotce. Akcjonariusz, do ktérego kierowana jest oferta, zobowiazany bedzie przyja¢ oferte lub
ztozy¢ oferte kupna akcji po cenie wyzszej o 5% w stosunku do oferty kupna drugiego akcjonariusza.
Procedura stosowana bedzie do czasu osiggnigcia ceny rownowagi w postaci przyjecia oferty kupna przez
ktorego$ z akcjonariuszy. Wykonanie prawa nabycia akcji spotki przez SHD S.A. uzaleznione byloby od
zgody udzielonej przez Rade Nadzorcza SHD S.A., w tym dwoch cztonkow niezaleznych Rady Nadzorczej

Proces zbycia nieruchomosci przy ul. Minskiej 25 w Warszawie.

W odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji w sprawie warunkéw zbycia nieruchomosci przy ul. Minskiej
25 w Warszawie, w dniu 22 wrzesnia 2017 r. cztery zainteresowane podmioty wybrane przez Spolke,
zgodnie przyjetym harmonogramem, zglosily swoje catosciowe stanowiska negocjacyjne uwarunkowane
przeprowadzeniem procesu due dilligence. Negocjacje dotycza nieruchomosci o tacznej powierzchni ok. 53
tys. m2 stanowigcych dziatki numer 18/14 oraz 18/16, zlokalizowane na terenie Soho Factory. Potencjalna
powierzchnia uzytkowa budynkéw mozliwych do wybudowania na terenie nieruchomos$ci opiewa na nie
mniej niz ok. 68 tys. m2.

W oparciu o przedstawione nowe stanowiska negocjacyjne, Zarzad SHD S.A. dokonal wyboru dwoch
podmiotow do prowadzenia dalszych, zaawansowanych negocjacji w sprawie warunkéw zbycia
nieruchomosci przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Jednym z podmiotow, z ktéorymi prowadzone beda
negocjacje, jest renomowany zagraniczny deweloper z duzym dos$wiadczeniem i udzialem na rynku
mieszkaniowym w Warszawie, a drugim podmiot zarzadzajacy zagranicznymi funduszami
instytucjonalnymi inwestujacymi na rynku nieruchomosci w Polsce. W ocenie Zarzadu dotychczas
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przeprowadzone rozmowy i calo$ciowe stanowiska przedstawione przez te wybrane podmioty rokuja
ustaleniem w drodze dalszych negocjacji ostatecznych i pelnych warunkéw transakcji. Wybrane podmioty
zobowiazaty si¢ do przystgpienia do szczegdlowego due dilligence nieruchomosci celem zweryfikowania
przyjetych zatozen wynikajacych z dotychczasowych analiz i rozméw. Dalszy przebieg negocjacji oraz
ustalenie finalnych warunkow zalezne bedzie miedzy innymi od satysfakcjonujacego przebiegu due
dilligence. Spotka zapewnita oba podmioty o wylacznosci w dalszym procesie. Negocjacje z oboma
pomiotami jednocze$nie, w ocenie Zarzadu powoduja wigksze prawdopodobienstwo realizacji transakcji w
grudniu 2017 r. W okresie wytacznosci beda negocjowane rowniez dokumenty transakcyjne. Powyzsze
decyzje zostaly podjete przez spotke wspdlnie z jej doradca firmg JLL. Negocjacje dotycza nieruchomosci
o tacznej powierzchni ok. 53 tys. m2, stanowigcych dziatki numer 18/14 oraz 18/16, zlokalizowane na
terenie Soho Factory. Powyzsze dziatania sg istotne z tego wzgledu, iz stanowig kolejny etap procesu, ktory
w planowanym terminie do konca 2017 r. ma na celu doprowadzenie do uzyskania znacznych $rodkoéw
pienieznych ze sprzedazy nieruchomosci i przeznaczenia tychze na realizacj¢ skupu akcji wlasnych od
akcjonariuszy zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. Wybor dwoch
podmiotéow do prowadzenia dalszych negocjacji oznacza, iz strategia Spotki ogltoszona w dniu 28 czerwca
2017 r. w odniesieniu do nieruchomosci przy ulicy Minskiej 25 jest realizowana zgodnie z planem.

Proces zbycia nieruchomosci przy ul. Grochowskiej 316 /320 w Warszawie.

Zarzad SHD S.A. rozpoczat negocjacje W sprawie zbycia nieruchomosci nalezacych do spotki zaleznej
Fabryka PZO sp. z 0.0. Negocjacje dotycza 4 zabudowanych dziatek ewidencyjnych potozonych przy ulicy
Grochowskiej 316/320 o tacznej powierzchni okoto 11,6 tys m2. Druga strong negocjacji jest spotka White
Star Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,Potencjalny Nabywca) — podmiot, ktory dziata na
rynku nieruchomosci w Polsce i kilku innych krajach w Europie. W dniu 28 wrzes$nia 2017 r. pomigdzy
Spotka, Fabryka PZO i Potencjalnym Nabywcg zostaly podpisane dokumenty okreslajace warunki
prowadzenia negocjacji, na mocy ktorych Potencjalny Nabywca uzyskal wytacznos¢ negocjacyjna
odnos$nie nabycia wyzej wskazanych nieruchomosci nalezacych do Fabryka PZO sp. z 0.0. do dnia 31
grudnia 2017 r. Potencjalny Nabywca przeprowadzi szczegdtowe badanie prawno - podatkowe, techniczne,
srodowiskowe oraz handlowe nieruchomosci, ktéore ma trwa¢ okoto 60 dni od dnia przekazania
Potencjalnemu Nabywcy kompletu stosownych informacji 0 nieruchomos$ci. Warunki transakcji beda
uzaleznione od pozytywnych wynikow planowanego badania, w szczeg6lno$ci od potwierdzenia
wstepnych zatozen przyjetych przez Potencjalnego Nabywce. Potencjalna transakcja jest zalezna rowniez
od decyzji organéw zatwierdzajacych obu stron. Strony ustality, ze zawarcie ewentualnej umowy
przedwstepnej nastgpi nie pozniej niz 31 grudnia 2017 r. Podpisana dokumentacja negocjacyjna nie ma
charakteru wigzacego w zakresie doprowadzenia do transakcji jednak moze doprowadzi¢ do podpisania
umowy przedwstepnej, w ktorej okre$lone =zostang warunki transakcji zbycia nieruchomosci.
Nieruchomosci bedace przedmiotem negocjacji stanowig aktywa 0 znacznej wartosci dla Spotki.

Wycena aktywow nieruchomosciowych.

Dokonano wyceny aktywow nieruchomos$ciowych. Szczegdtowy opis dokonanych wycen znajduje si¢ w
nocie 12 Sprawozdania Finansowego. Wartosci z operatow szacunkowych odzwierciedlaja aktualng na
dzien bilansowy warto$¢ rynkowa poddanych wycenie nieruchomosci.

2) Segment inwestycyjno-finansowy (zarzadzanie Grupa)

Polgczenie Soho Development S.A. ze spotkq zaleing Soho Factory Sp. 7.0.0.

W dniu 7 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podj¢to uchwale w sprawie
potaczenia z podmiotem zaleznym Soho Factory Sp. zo.o

Potaczenie nastapito poprzez przejecie przez Emitenta catego majatku spotki Soho Factory Sp. z 0.0. Z
uwagi, iz Spotka Soho Factory byla podmiotem w 100 % zaleznym od Emitenta, potgczenie odbylo si¢ w
trybie uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwigzku z powyzszym potaczenie nastgpito bez
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji Emitenta.

Emitent z dniem potaczenia wstapil we wszystkie prawa i obowigzki spotki Soho Factory, ktora ulegta
rozwigzaniu bez przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH. Gléwnymi sktadnikami majatku
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spotki Soho Factory byly dziatki gruntu potozone przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie. Spotka Soho

Factory prowadzita projekt budowy osiedla mieszkaniowego na wspomnianych dziatkach.

W ocenie Zarzadu Emitenta potgczenie doprowadzito do uproszczenia struktury organizacyjnej Emitenta a

takze do osiagnigcia szeregu innych pozytywnych efektow dla Emitenta takich jak:

e optymalizacja kosztow operacyjnych Grupy Emitenta,

e osiggnigcie efektu synergii w ramach dziatalno$ci Emitenta w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
oraz prowadzenia projektow deweloperskich.

W ocenie Zarzagdu Emitenta zrealizowane potaczenie:

e nie miato wplywu na dane skonsolidowane Emitenta,

e nie powodowalo zmian w strukturze wlascicielskiej Emitenta z uwagi na uproszczony tryb potaczenia,

e nie generowato istotnych ryzyk dla dziatalno$ci operacyjnej Emitenta w zwiazku z przejeciem praw i
obowiazkéw Soho Factory.

W dniu 30 czerwca 2017 r. nastapit wpis do rejestru przedsiebiorcow KRS potaczenia Emitenta i jego

spotki zaleznej Soho Factory Sp. z 0.0

Rejestracja zmian statutu Soho Development S.A.

W dniu 7 marca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwale w sprawie

zmian statutu Emitenta.

W dniu 20 marca 2017 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji zmian statutu uchwalonych

w dniu 07 marca 2017 r. Uchwata nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki, ktora

obejmowata:

e wprowadzenie standardow KSH w zakresie powolywania i odwotywania cztonkow Rady Nadzorczej
przez WZA (wymog bezwzglednej wigkszosci glosow),

e utrzymanie uprzywilejowanego statusu niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej,

e wprowadzenie standardow KSH w zakresie powotywania i odwolywania czlonkdéw Zarzadu przez
Rade Nadzorcza.

Przeglqd opcji strategicznych.

W dniu 6 marca 2017 r. w ramach przegladu opcji strategicznych, Emitent podpisal umowe na badanie
Spotki w ramach tzw. vendors due dilligence. Raport mial zawiera¢ przeglad sytuacji finansowej i
podatkowej Spotki. Docelowo raport mial by¢ dystrybuowany do potencjalnych inwestorow
zainteresowanych opcjami strategicznymi dotyczacymi Spoélki. Po dacie bilansu Emitent oglosit
aktualizacje strategii co zostalo opisane w punkcie 62 Sprawozdania Finansowego.

W dniu 05 maja 2017 r. Zarzad Soho Development SA z siedzibg w Warszawie poinformowat o
wstrzymaniu wspotpracy z podmiotem prowadzacym badanie Spotki w ramach tzw. vendors due
dilligence. O zawarciu umowy na badanie, Emitent informowat w raporcie biezagcym z dnia 6 marca 2017
r. nr 21/2017. Wstrzymanie wspolpracy zwigzane bylo z decyzja Zarzadu o potrzebie wewngtrznej
aktualizacji przegladu mozliwych opcji strategicznych dotyczacych Spotki.

W dniu 24 maja 2017 r. Zarzad Soho Development SA poinformowat iz po pozytywnym zaopiniowaniu
przez Rade Nadzorcza, przyjat odmienne od dotychczas rozwazanych zalozenia strategii. W tym zakresie
Zarzad zamierza skoncentrowa¢ dziatalno$¢ Spotki na poszukiwaniu nabywcow dla poszczegoélnych
wybranych aktywow nieruchomo$ciowych charakteryzujacych si¢ najwigcksza atrakcyjnoscig dla
potencjalnych inwestoréw. W ramach tych zatozen priorytetem dla Spotki jest przygotowanie
poszczegdlnych sktadnikéw majatku nieruchomosciowego do ewentualnych transakcji na aktywach. W
ocenie Zarzadu, obecna koniunktura na rynku mieszkaniowym sprzyja przeprowadzeniu tego typu
transakcji, za§ Spotka dysponuje pula odpowiednio przygotowanych projektow.

Zarzad zaktada, iz wigkszo$¢ srodkow pozyskiwanych przez Spétke z tytulu zbycia poszczegdlnych
sktadnikoéw majatkowych bedzie mogta podlega¢ dystrybucji w drodze programéw skupu akcji wlasnych
skierowanych do wszystkich akcjonariuszy na jednakowych warunkach, z zapewnieniem réwnego ich
dostepu do realizacji prawa sprzedazy akcji, w formie zblizonej do programu przeprowadzonego przez
Spotke na przetomie marca i kwietnia biezacego roku.

Tym samym dotychczas rozwazane opcje strategiczne zwigzane z pozyskaniem znaczgcego inwestora dla
Spokki, nie bedg dla Spotki priorytetowe.
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Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 22 marca 2017 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podje¢lo uchwale w sprawie upowaznienia
Zarzadu Spotki do nabycia nie wigcej niz 7.565.789 akcji wlasnych przez Spotke na warunkach
okreslonych w Uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia o wartosci do 23 mln zt

Na potrzeby skupu akcji przeznaczono $rodki pieniezne, ktore zostaly uzyskane przez Emitenta z tytutu
sprzedazy nieruchomosci stanowiacej dziatke o numerze 18/13 przy ulicy Minskiej 25.

Nabycie akcji wtasnych nastapilo po cenie wynikajacej z wartosci skonsolidowanych aktywow netto grupy
Emitenta na jedng akcje wedtlug ostatniego rocznego sprawozdania finansowego tj. 3,04 zt w trybie
publicznego zaproszenia skierowanego do wszystkich akcjonariuszy.

Negocjacje w sprawie pozyskania znaczgcego inwestora dla Spotki - ujawnienie opoinionej informacji
poufnej.

W dniu 29 marca 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. poinformowal o negocjacjach w sprawie
pozyskania dla Spotki znaczgcego inwestora. W dniu 22 grudnia 2016 r., Spotka na mocy art. 17 ust. 4
Rozporzadzenia MAR, op6znita podanie do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczeciu przez Pana
Macieja Wandzla, kontrolujgcego i reprezentujacego spotke Aulos 1 Sp. z 0.0., negocjacji ze spotka KH 1
Sp. z 0.0. Przedmiotem negocjacji bylo ustalenie warunkow ewentualnej transakcji nabycia przez KH 1
(bezposrednio lub posrednio) catego posiadanego przez Aulos pakietu akcji Spotki. W dniu 22 grudnia
2016 r. Aulos sp. z 0.0. oraz KH 1 podpisaty list intencyjny zgodnie z ktérym Strony miaty prowadzi¢
negocjacje dotyczace ustalenia warunkow ewentualnej transakcji dotyczacej akcji Emitenta posiadanych
przez Aulos. W dniu 27 grudnia 2016 r. Spotka opdznita dodatkowo przekazanie do publicznej wiadomosci
informacji o przystapieniu w tym dniu do wyzej opisanych negocjacji z KH 1, po stronie ewentualnych
sprzedajacych, innych akcjonariuszy Spotki, w ten sposob iz przedmiotem rozmoéw stato si¢ potencjalne
zbycie pakietu do 33% akcji Emitenta na rzecz KH 1. Powyzsze negocjacje zostaly zakonczone o czym
poinformowano w raporcie biezacym nr 41/2017.

Zakonczenie negocjacji w sprawie nabycia znaczqcego pakietu Spotki.

Zarzad Soho Development S.A. poinformowatl o zakonczeniu - bez osiagnigcia porozumienia - negocjacji
pomigdzy spotka KH 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (oraz Aulos 1 sp. z 0.0. 1 innymi akcjonariuszami
Emitenta w sprawie nabycia do 33% akcji Emitenta.

W dniu 19 kwietnia 2017 r. Aulos i KH 1 sp. z 0.0. zawarly porozumienie o rozwigzaniu listu intencyjnego,
o ktorym Spotka informowata w raporcie biezacym nr 29/2017 z dnia 29 marca 2017 r.

Strony nie osiggnely porozumienia co do ceny akcji, jak tez co do innych istotnych warunkow transakcji, w
zwiazku z czym wspolnie podjety decyzje o zakonczeniu dalszego prowadzenia rozméow.

Nabycie akcji wltasnych w wyniku rozliczenia oferty skupu akcji Emitenta.

W dniu 12 kwietnia 2017 r. Emitent nabyt akcje wlasne w wyniku rozliczenia oferty skupu akcji,
ogloszonej w dniu 29 marca 2017 r. Spotka nabyta w dniu 12 kwietnia 2017 r. facznie 7.565.789 akcji
wlasnych stanowigcych 6,8% kapitatu zaktadowego Spotki oraz odpowiadajacych 6,8% gltosd6w na walnym
zgromadzeniu Spolki za taczng kwotg 22.999.998,56 PLN tj. 3,04 PLN za jedng akcjg.

Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie Uchwaly Nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Soho Development SA z dnia 22 marca 2017 r. Srodki na nabycie akcji
wlasnych przez Spétke pochodzilty z funduszu rezerwowego w wysokosci 23 min zt utworzonego przez
Walne Zgromadzenie na mocy ww. uchwaty. Nabycie akcji nastgpilo poza rynkiem regulowanym, za
posrednictwem Biura Maklerskiego Alior Bank S.A.

Uchwaly podjete na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 20 kwietnia 2017 r. po przerwie
ogloszonej w dniu 22 marca 2017 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwate w sprawie:

e powotania w drodze kooptacji do sktadu Rady Nadzorczej Spotki Pana Seweryna Dmowskiego

e upowaznienia Zarzadu Spoétki do nabycia przez Spotke w pelni pokrytych 11,9 min akcji wiasnych
bedacych w posiadaniu Progress FIZAN na warunkach okreslonych w Uchwale nr 2 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia
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Emitent jest jedynym uczestnikiem Progress FIZAN posiadajacym 100% certyfikatow. Planuje si¢, ze cena
nabycia akcji wlasnych zostanie potrgcona z odpowiednig kwota, ktora bedzie przystugiwaé¢ Emitentowi z
tytutu umorzenia i wykupu odpowiedniej liczby certyfikatow inwestycyjnych w Progress FIZAN — nabycie
akcji wlasnych od Progress FIZAN nie doprowadzi zatem do spadku stanu $rodkow pienieznych w grupie
Emitenta.

Zawarcie umowy nabycia akcji wlasnych od Progress FIZAN w celu umorzenia.

W dniu 2 czerwca 2017 r. Spotka zawarta umowe nabycia akcji wlasnych w celu umorzenia. Na mocy
umowy, Spotka nabyta od Progress FIZAN 11.900.000 sztuk akcji wtasnych za ceng w wysokosci 1,67 zt
za jedng akcj¢. Zawarcie Umowy nastgpito w zwigzku z uchwata nr 2 z dnia 20 kwietnia 2017 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji
wiasnych Spotki od akcjonariusza Progress FIZAN oraz utworzenia kapitalu rezerwowego. Cena nabycia
w wysokosci 1,67 zt zostata ustalona w ww. uchwale Walnego Zgromadzenie jako kurs gietldowy akcji
Spotki na zamknigciu notowan na GPW w Warszawie z dnia poprzedzajacego dzien podjecia tej uchwaly.
Tre§¢ umowy, w tym sposdb rozliczenia transakcji zostaly zaakceptowane przez Rade Nadzorcza.
Wynagrodzenie nalezne Progress FIZAN z tytulu zbycia akcji Spotki zostato rozliczone przez potracenie z
nalezno$ciami Spotki z tytulu umorzenia certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN oraz wyplaty
przychodow ze zbycia lokat. Po rozliczeniu transakcji Spotka posiadata tacznie 20.031.012 akcji wlasnych
stanowigcych 18% kapitatu zaktadowego Spoiki.

W dniu 9 czerwca 2017 r. zostalo dokonane rozliczenie transakcji nabycia 11.900.000 akcji wlasnych od
Progress FIZAN. Rozlicznie nastapito w zwiazku z uchwata nr 2 z dnia 20 kwietnia 2017 roku
Nadzwyczajnego Walnego. Wszystkie aktualnie posiadane akcje whasne Spotki, w tym nabyte od Progress
FIZAN byly proponowane do umorzenia na Walnym Zgromadzeniu Spoétki zwotanym na dzien 22 czerwca
2017 r. Po rejestracji umorzenia akcji whasnych zgodnie z propozycjami uchwal na Walne Zgromadzenie z
dnia 22 czerwca 2017 r. Emitent nie bedzie posiadat akcji wtasnych, a faczna liczba akcji Spotki bedacych
w posiadaniu akcjonariuszy bedzie wynosita 91.302.638 sztuk.

Uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki 7 dnia 22 czerwca 2017 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. podjeto uchwate w sprawie:

e uchwalenia programu motywacyjnego poprzez emisje warrantow subskrypcyjnych serii A,

e warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji serii F,

e wylagczenia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki do objgcia warrantow
subskrypcyjnych serii A oraz akcji nowej emisji serii F,

e zmiany statutu Spotki w zwigzku z powyzszymi zmianami.

Rejestracja zmian statutu Soho Development S.A. w zakresie warunkowego kapitatu zaktadowego.

W dniu 10 sierpnia 2017 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal rejestracji zmian statutu Spotki
uchwalonych na mocy Uchwaty nr 3 w dniu 22 czerwca 2017 r. Zmiany dotyczyly wpisu warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoiki uchwalonego w zwigzku z programem motywacyjnym dla
kluczowego personelu Spotki. Wobec rejestracji ww. zmian, Zarzad oraz Rada Nadzorcza podjety
dziatania przewidziane w Uchwale nr 3 Walnego Zgromadzenia zmierzajace do uruchomienia programu
motywacyjnego.

Rejestracja umorzenia akcji Soho Development S.A.

W dniu 06 wrzesnia 2017 r. w KRS zostata dokonana rejestracja umorzenia akcji wlasnych Spotki. W
wyniku dokonania rejestracji umorzenia akcji wlasnych, Emitent nie posiadal akcji wiasnych na dzien

bilansowy.
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59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym
sprawozdaniem

Wylgcznosé na prowadzenie negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci.

Zgodnie z przyjetym wezesniej harmonogramem, Zarzad SHD S.A. dokonat wyboru jednego podmiotu do
prowadzenia dalszych finalnych negocjacji dotyczacych zbycia nieruchomosci przy ulicy Minskiej 25. Od
dnia 22 listopada 2017 r. negocjacje sg prowadzone wyltacznie z Yareal Polska Sp. z 0.0., ktoremu Emitent
udzielit 30 dniowego okresu wylaczno$ci. Zgodnie z harmonogramem przyjetym przez Strony w razie
uzgodnienia ostatecznych warunkow, transakcja zostanie sfinalizowana w terminie do dnia 18 grudnia
2017 r. Negocjacje dotycza nieruchomosci o tacznej powierzchni ok. 53 tys. m2, stanowigcych dziatki
numer 18/14 oraz 18/16, zlokalizowane na terenie Soho Factory.

Wstepne zaloZenia pierwszej transzy programu skupu akcji wtasnych Spotki.

W nawigzaniu do toczacych si¢ finalnych negocjacji dotyczacych zbycia nieruchomosci przy ulicy
Minskiej 25 w Warszawie (raport biezacy nr 82/2017) (dalej Transakcja) oraz mozliwym pozyskaniu
znacznych $rodkow finansowych w razie zawarcia Transakcji, Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna
(dalej ,,Spotka”) przyjat w dniu 07 grudnia 2017 r. wstgpne zalozenia co do warunkow przeprowadzenia
pierwszej transzy skupu akcji wlasnych na podstawie upowaznienia udzielonego w Uchwale Nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoiki z dnia 22 czerwca 2017 r. (Uchwata)
Zgodnie z przyjetym zalozeniami w pierwszej transzy programu skupu miatoby by¢ nabyte 33% akcji
Spotki za ceng 3,27 PLN za jedng akcje. Skup 33% ogodlnej liczby akcji jest maksymalnym putapem
dozwolonym przez przepisy dla tego typu oferty. Ww. cena miesci si¢ w widetkach ustalonych Uchwala.
Zarzad podkresla, iz przeprowadzenie pierwszej i kolejnych transzy skupu uzaleznione jest od finalizacji
Transakcji. Wyzej wskazane warunki pierwszej transzy skupu beda obowigzywac tylko w wypadku
realizacji Transakcji.

W zalezno$ci od wysokosci $srodkow pozyskanych z Transakcji w przysztosci Zarzad okresli warunki
drugiej 1 ewentualnie kolejnych transzy skupu akcji  wilasnych zgodnie 2z Uchwals.
W celu przyspieszenia procesu umorzenia akcji wiasnych nabytych ewentualnie w pierwszej rundzie skupu
akcji wlasnych, Zarzad zamierza niezwlocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie z punktem porzadku obrad
obejmujacym umorzenie akcji wlasnych ktore zostang nabyte w pierwszej rundzie skupu. Pozwoli to na
realizacj¢ kolejnej rundy skupu, w $lad za zarejestrowaniem obnizenia kapitalu zaktadowego Spotki. Tresé
uchwaty oraz termin jej podjecia zostana dostosowane do  warunkéw  Transakcji.
Warunkiem podjecia ww. uchwaty oraz przeprowadzenia skupu akcji wiasnych jest przeprowadzenie
Transakcji.

Ogloszenie o zwolaniu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Soho Development S.A.

W dniu 07 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, zwolat na
dzien 03 stycznia 2018 roku na godzing 11.00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoltki. Szczegotowy
porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

2. Wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat.

4. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Podjecie uchwaly w sprawie umorzenia akcji wtasnych serii C, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz
zmiany statutu Spotki.

6. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia wynagrodzenia Przewodniczacego Komitetu Audytu.

7. Zamkniecie Walnego Zgromadzenia.

Umorzenie akgcji serii C dotyczy¢ ma akcji skupionych w ramach pierwszej transzy skupu akcji wlasnych
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Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2017 r. / za okres 12 miesiecy 2016 - 2017 r.

Zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Emitenta w
dniu 11 grudnia 2017 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
11 grudnia 2017 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
11 grudnia 2017 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imig¢ i nazwisko Funkcja Podpis

11 grudnia 2017 r. Elzbieta Rosinska Gtowna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

11 grudnia 2017 r. Elzbieta Rosinska Gltowna Ksiggowa
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