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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ALTA S.A. w 2017r.

Szanowni Akcjonariusze,

Zeszty rok bedziemy wspominac jako ten, w ktérym po raz pierwszy od chyba wieku nie spetnia
sie prawie zadna prognoza polityczna i gospodarcza wygtoszona przez uznane Swiatowe
autorytety. Mainstream nie rozumie i nie ma narzedzi do analizy tego, co sie dzisiaj dzieje
wsrdd obywateli miast — a wedtug danych OECD stanowig oni juz 2/3 populacji.

Czesciej emocje, a nie chtodne kalkulacje, sg przyczyng decyzji, zarowno konsumenckich jak
inwestycyjnych i politycznych. Jednoczesnie jasne sie stato, ze konsumenci stajg sie
obywatelami, Zze powszechny dostep do tworzenia i odbierania informacji zmienia
dotychczasowe reguty ekonomii i polityki.

ALTA S.A od 2005 roku inwestuje w rdézne projekty, ktérych cele gospodarcze i wptyw na
spoteczenstwo jest pozytywny, a jednoczesnie majg szanse na dtugoterminowg zyskownosc.

Od pewnego czasu jednym z najczesSciej poruszanych tematéw w dyskusji publiczne] jest
zrownowazony rozwaoj przestrzeni miejskich.

Naszg odpowiedzig jest projekt Siewierz Jeziorna. Udowadniamy, ze nowoczesna miejska
zréznicowana zabudowa, tworzona w harmonii z otoczeniem, daje naszym klientom
(deweloperom) przewage konkurencyjng, umozliwiajgc osigganie wyzszych marz i obnizajgc
ich ryzyko. W 2017 dostarczylismy deweloperom przygotowane do inwestycji tereny
pozwalajgce na budowe ponad 100 mieszkan i doméw, a otrzymaliSmy wigzgce zamodwienia
na dostawe kolejnych, do roku 2020. tgczna wartos$é tych transakcji wyniosta ponad 30 min zt.

W Siewierzu Jeziornej zamieszkato juz ponad 100 rodzin.

TUP Property, zarzadzajgca miedzy innymi galerig handlowg City Point Tychy, wykorzystuje
zainteresowanie rynkiem nieruchomosci komercyjnych w celu dezinwestycji - zgodnie z
uchwatg WZA z 2014 roku. W zesztym roku nasze aktywa zostaty przygotowane do sprzedazy.
Spodziewamy sie zawrzec kilka transakcji w tym roku.

Jeste$my przekonani, ze nasza inwestycja jest atrakcyjna dla naszych Akcjonariuszy.

Zapraszam wszystkich Akcjonariuszy do odwiedzania Siewierza Jeziornej i
www.siewierzjeziorna.pl — warto sprawdzi¢, jak sie zmienia.

z szacunkiem,
Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzgdu ALTA S.A.
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| Podstawowe informacje o Spoétce
1.1. Spotka ALTA i jej Inwestycje

ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Zgodnie z zapisami MSSF 10, ktéry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., zarzad jednostki dokonat
kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spdétka ALTA S.A. poczawszy od dnia
30.06.2014r. nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spoétka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdania finansowe i zarzadu z dziatalnosci w 2017r.
ALTA S.A. w poprzednich latach sprawozdawczych konsekwentnie wyceniata swoje Inwestycje do
wartosci godziwej i ujmowata je w swoim wyniku finansowym. Warto$¢ inwestycji stanowi
najistotniejszg informacjg dla Inwestoréw, poniewaz informuje o dziatalnosci i wyniku Spétki ALTA
(director’s valuation).

Dane ze sprawozdan finansowych ALTA
lata 2012- 2017r.

Wynik ze zbycia i przeszacowania

aktywow finansowych wycenianych w

wartos$ciach godziwych przez SCD

Wartos¢ Akcji i udziatéw wycenianych w

2017 2016 2015 2014 2013 2012

4 885 600 2 546 8075 1683 (30 116)

180 807 175922 175322 173 276 168 360 166 677

wartosci godziwej

W podmiotach, ktére byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem skfadnikdéw aktywdw netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci te
i metody wyceny sg nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia) nieruchomosci
ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik finansowy
poszczegodlnych okreséw. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze gtéwny sktadnik
ich aktywdéw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spétek i wptywajg
bezposrednio na wycene akcji i udziatdw Spdtek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.

MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej 2017r. 2016r. 2015r. | 2014r.
Aktywa trwate 196 122 194699 | 190580 | 188362
V\{ tym akqe! gdnaly Spolek - Inwestyc;ji (wﬂasqaeh 180 807 175 922 175322 | 173276
nieruchomosci wycenianych do wart. godziwej)
dane sprawozdania z catkowitych dochodéw
Wynlk_ze zbycia i przeéz_acowanla_aktywow finansowych 4885 600 7 546 3075
wycenianych w wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

inwestycyjnych do wartosci godziwych

dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane) 2013r. 2012r.
Aktywa trwate 196 505 214 640
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188 696 203 868
dane sprawozdania z catkowitych dochodoéw (skonsolidowane)

Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci 1928 13717

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000149976

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Zgodnie ze Statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ holdingéw (PKD
74.15.2).




W 2017r. gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej Spotki ALTA obejmowat projekty (Spotki) zwigzane

z nieruchomosciami.

(Spotka Chmielowskie).
Wiekszos¢ zasobdw Spotki ALTA jest i bedzie wykorzystywana w najblizszych latach w realizacji tego

wieloaspektowego, zdywersyfikowanego przedsiewziecia inwestycyjnego — Siewierz Jeziorna.

Najwiekszy potencjat zyskdw wsrdd inwestycji ma projekt Siewierz Jeziorna

Inwestycyjny charakter Spotki ALTA uwzglednia mozliwosc realizacji przedsiewzie¢ w innych branzach,
co miato miejsce na przestrzeni ostatnich lat.

Inwestycje ALTA obejmujg na dzien przekazania raportu:

Nazwa i Kapitat . .
forma Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
zaktadowym
prawna zt
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spodtka jest wtascicielem ALTAS.A. 100%
Sp. z o.0. nieruchomosci, na ktore;j
realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna, budowy
zrownowazonego miasta.
Do zadan Spotki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie
terenu inwestycji pod budowe
domoéw, sprzedaz gotowych
dziatek budowlanych.
TUP Property | Pruszkéw | 27 471 472 | Zarzadzanie portfelem ALTAS.A. 100%
S.A. posiadanych nieruchomosci,
realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. Pruszkéw | 16 243 500 | Spétka celowa — wtasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
Z 0.0. handlowej City Point Tychy
Traktowa 6 Pruszkow 5000 Spétka SPV na potrzeby realizacji TUP Property 100%
Sp. z o.0. przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1000000 | Administrowanie terenem ALTAS.A. 100%
Siewierz budowy i dzielnicg Siewierz
Sp. z 0.0. Jeziorna.
Powszechna Warszawa 1019 232 | Branza ustug internetowych. ALTAS.A. 23,95%
Agencja Spétka jest niezaleznym
Informacyjna operatorem
S.A. telekomunikacyjnym. Swiadczy

ustugi transmisji danych oraz
szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o witasng,
hybrydowa sie¢
teleinformatyczna. Jej klientami
sg przede wszystkim instytucje
administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

W okresie sprawozdawczym 2017r. nie wystgpity zmiany w strukturze inwestycji w szczegdlnosci nie
dokonano nowych zakupéw aktywéw takich jak krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartos$ci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.



Il Informacje o dziatalnosci prowadzonej w 2017r.

Informacje o czynnikach i zdarzeniach w tym o nietypowym charakterze majgcych znaczqcy wptyw na
dziatalnos¢ emitenta i osiggane przez niego zyski lub poniesione straty

2.1.Charakterystyka Spoétki i podejmowane dziatania

ALTA S.A. i wynik finansowy

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty zalezne, sg to w okresie sprawozdawczym i do dnia
przekazania raportu udzialty w przedsiebiorstwach dziatajgcych w branzy nieruchomosciowej.
Podmioty te prowadzg dziatalnosé: wynajem wiasnych nieruchomosci na cele handlowe, logistyczne i
biurowe (property), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntow pod zabudowe (land
development), budowa i sprzedaz domow i mieszkan, administrowanie nieruchomosciami (dziatalnos¢
deweloperska). W portfelu Spétki znajduje sie takze Spotka zajmujaca sie transmisjg danych.

ALTA realizuje Strategie przyjetg na lata 2013 — 2020 przez w czerwcu 2015 przez Walne Zgromadzenie.
Strategia wyznacza jako priorytet realizacje projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy
powstajacej w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu.
Drugim zadaniem wyznaczonym w Strategii jest sprzedaz pozostatych aktywéw (TUP Property S.A.)
Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spofki.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki ALTA stanowi pochodng wyceny akgji i udziatdéw Spotek - Inwestycji. Zarzad
Spétki wycenia je w wartosci godziwej poprzez wynik, stosujgc to podejscie konsekwentnie od 2008r.
W 2017r. Spétka wykazata zysk netto 3 981 tys. zt. Bezposrednim Zrédtem wyniku jest aktualizacja
wartosci udziatéw i akcji Inwestycji oraz biezgcej dziatalnosci, wyrazanych w wartosciach godziwych.
Warto$¢ godziwa Spotek — Inwestycji jest rezultatem prowadzonej przez nie dziaftalnosci a takze
wartosci i wyceny nieruchomosci oraz prowadzanych przedsiewzieé. Najwiekszy wptyw na wynik
2017r. (analogicznie do lat ubiegtych) miata wycena tych Spoétek, ktére posiadajg nieruchomosci tj. TUP
Property wraz z CP Tychy i Chmielowskie.

Szczegdtowe informacje dotyczace metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajacg 10.1 ,instrumenty
finansowe”.

Inwestycje ALTA S.A.
. L Wartos¢
Inwestycje na dzien 31.12.2017 Warto$é Inwestycji w cenie  dokonanych  Wartosé bilansowa
. . nabycia odpiséw 31.12.2017
Nazwa jednostki narastajaco

Chmielowskie Sp. z 0.0. 54 826 63 279 118 105
TUP Property S.A. 43 272 17 429 60 701
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 2880 (2 880) -
Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A. 812 1188 2000
II_)un_con B_lkgs Sp. z 0.0.w upadfosci 257 (257) )
likwidacyjnej
Polkombi S.A. 2 2 -

Razem wartos$é brutto 102 049 78 758 180 807



Informacje dotyczgce wyceny nieruchomosci i projektow

31.12.2017 31.12.2016

Nieruchomosci Razem 243 220 244704
Chmielowskie

Nieruchomos¢ Siewierz Jeziorna 137990 135 680
TUP Property 105 230 109 024
handlowe 62 942 63 555
biurowe 17 704 18 943
logistyczne 12 360 13591
pozostate 4590 5159
naktady i projekt w realizacji 7634 7776

Sposob wyceny nieruchomosci W";TZS; ?(l)sl ;,f. udziat %

niezalezny rzeczoznawca 152 659 63%
cena z transakcji/ofert sprzedazy 0 0%
renta wieczysta 82927 34%
wycena wg naktadow 7 634 3%
SUMA 243 220 100%

= Wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomosé
Siewierz-Jeziorna, oraz czes¢ nieruchomosci TUP Property,
= Metoda przeptywdw pienieznych wyceniane sg pracujgce nieruchomosci komercyjne Spoftki
TUP Property.
= Wartosé projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.
Na dzien bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci inwestycyjnych zostaty
sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.

Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spétka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Siewierz Jeziorna to gtéwne i
potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosc
dodang dla nieruchomosci.

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrobwnowazonego rozwoju. Spdtka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
medidéw oraz wydzielaniem dziatek, ktdre nastepnie sg sprzedawane.

Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Powstajace obiekty sg zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem
architektonicznym i koncepcjg urbanistyczna.

Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg dziatania
w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz



poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtos¢ praci szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkac 10 tys. osdb.

Powierzchnia wszystkich nieruchomosci, ktére zakupita Spétka wynosi zgodnie z ewidencja
przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce 114,59 ha. Na tym terenie zgodnie z chtonnoscia
terenu wynikajaca z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz mozna
wybudowaé 415 000m2 powierzchni uzytkowej (PU), w tym 335 000 m2 PUM oraz 80 000m2 GLA. Na
dzien raportu zostato sprzedane 5% catej PU, ktérg mozna wybudowac na terenie, czyli 12 % PU, ktorg
mozna wybudowac na terenie objetym MPZP.

Nieruchomos¢ Spotki podzielona jest na czesci realizacji (osiedla) nazwane odpowiednio: Centrum, Na
Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 39,72 ha nieruchomosci nalezgce
obecnie do Spétki, ktére stanowi Centrum (liczba ha objetych MPZP nalezgca do Spétki zmniejsza sie
w miare sprzedazy kolejnych dziatek pod budowe).

Informacje o dziatalnosci Spoftki i rozwoju Projektu Siewierz Jeziorna
Nieruchomos¢ Spotki zostata nabyta w 2008r.
Istotne wydarzenia:

v' Paidziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktérych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspotpracy przedstawicieli wtadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposdb projektowania, urbanisci nazywajg metoda charette.

v' Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe) — zbidr zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziornej.

v’ Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.

v" Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji

v' W 2014r. Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, cze$¢ drég i sieci w
pierwszym kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy

v' W 2016r. w prowadzili sie pierwsi mieszkaricy

v" Na dzien raportu w Siewierzu Jeziornej mieszka okoto 100 rodzin.

Istotne wydarzenia 2017r.

v" Maj 2017 Podpisanie umowy przedwstepnej ze Spétkg Murapol na sprzedaz dziatek pod
budowe 16 000 PUM.

v' Lipiec 2017 Podpisanie umowy przedwstepnej ze Spétka Murapol na sprzedaz dziatek pod
budowe 22 000 PUM.

v' Sierpien 2017 Podpisanie ostatecznej umowy sprzedazy dziatek pod budowe 6 300 PUM za
cene 3,1 min zt. Rozpoczecie przez Spétke Murapol budowy na zakupionych dziatkach 4
budynkéw (razem 133 mieszkan), ktérych oddanie do uzytkowania planowane jest na koniec
2018 roku.

v" Przeprowadzenie procedury zmiany istniejgcego Planu Zagospodarowania. Uchwata
zmieniajgca istniejgcy Plan powinna zostac¢ przez Gmine podjeta w pierwszym pétroczu 2018.
Zmiany obejmujg: powiekszenie terenu objetego MPZP o 18,6 ha, zmiane uktadu
komunikacyjnego, w tym budowe wielopoziomowego skrzyzowania z DK1 oraz zmiane
przeznaczenia niektérych dziatek projektu. Zwiekszenie obszaru objetego MPZP utatwi i
przyspieszy zagospodarowanie terenu, a w szczegdlnosci usprawni komunikacje dla
zaprojektowanej strefy Handlu, Ustug i Kultury, ktéra docelowo obejmie ponad 20 000 m2
powierzchni uzytkowe;.



v" Uruchomienie kanalizacji miejskiej w listopadzie 2017. Budowa kanalizacji cze$ciowo
sfinansowana byta przez Spétke (do granicy dziatki). Pozostata czes¢ zostata sfinansowana
przez Gmine Siewierz.

v' Sprzedaz dziatki pod 5 domdw szeregowych spofce ISOMEG.

v' Sprzedaz dziatek pod budowe 2 budynkéw wielolokalowych (22 mieszkania, 1 400 m2 PUM)
Spétce Unito.

Zestawienie transakcji sprzedazy nieruchomosci — gotowych dziatek budowlanych w okresie 2017r.

v" 3 kwietnia 2017r. Spotka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci z nowym
deweloperem w Inwestycji.
Jest to transakcja z firmg UnitoEcofair, ktéra jest podmiotem powigzanym poprzez osobe
cztonka Rady Nadzorczej i na dzieh umowy Akcjonariusza Spétki.
Transakcja zostata zawarta na warunkach rynkowych a caty kontrakt wynosi 0,85 min zt i oparta
byta o mozliwg do zbudowania liczbe powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM).
Powierzchnia dziatki wynosi 0,18 ha, na ktérej deweloper z doswiadczeniem na rynku
krakowskim zbuduje dwie kamienice —tgcznie 22 mieszkania o podwyzszonym standardzie.

v" 4 maja2017r. Spotkai Murapol Projekt Sp. z 0.0. 1 Sp. k. (Nabywca, Spétka z Grupy Kapitatowe;j
Murapol S.A.) zawarty przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci pofozonej w Siewierzu
w ramach projektu Siewierz — Jeziorna. Nieruchomosé obejmuje dziatki budowlane, ktére
przeznaczone sg na budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej mieszkalnej (PUM) okoto 16 000 m kw. Kwota sprzedazy bedzie zalezna od PUM,
ktéra ostatecznie zostanie zbudowana i wyniesie okoto 10,0 mIn zt. Przy zawarciu umowy
przedwstepnej Nabywca wptacit zadatek w kwocie 1,2 min zt brutto. Strony postanowity, ze
umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w terminie do 31.12.2020r.

v' 7 lipca 2017 r. Spotka oraz Murapol Projekt Sp. z 0.0. 1 Sp. k. (Nabywca, Spétka z Grupy
Kapitatowej Murapol S.A.) zawarli przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej
w Inwestycji, na ktérej zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego beda
mogty zostaé zbudowane budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej powierzchni 22.000 m2
powierzchni uzytkowej mieszkalnej.

Strony okreslity, ze przyrzeczona umowa sprzedazy w dwdch etapach:

(i) do dnia 30 czerwca 2018 r. zostanie zawarta umowa przyrzeczona sprzedazy
nieruchomosci, na ktérej bedg mogty powsta¢ budynki mieszkalne o facznej
powierzchni 13.000 m2),

(ii) do 30 czerwca 2019 r. zostanie zawarta umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci
o powierzchni, na ktérej bedg mogty powsta¢ budynki mieszkalne o tgcznej
powierzchni 9.000 m2.

W Umowie Przedwstepnej Strony ustality, ze tgczna cena sprzedazy wyniesie ok. 13,9 min zt

— 4 sierpnia 2017r. Chmielowskie i Murapol Projekt Sp. Z 0.0. 1 Sp. K. (Nabywca, Spétka z Grupy
Kapitatowej Murapol S.A.) zawarty umowg sktadajaca sig z nastgpujacych elementow:

- przeniesienie wiasnosci na Nabywce.

Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci o powierzchni 0,07 ha jako wykonanie postanowien
warunkowej umowy sprzedazy tej nieruchomosci z dn. 7 lipca 2017r.
Wobec tego, ze Agencja Nieruchomosci Rolnych ztozyta oswiadczenie, ze nie wykonata
przystugujgcego jej prawa pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci (na podstawie art. 29 ust
4 ustawy z dn. 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
panstwa), Sprzedajaca w dniu 4 sierpnia 2017r. przeniosta na Nabywcg wlasnoéé ww
powierzchni dziatek budowlanych. Kwota transakcji wyniosta 379 tys. zt netto.



- sprzedaz nieruchomosci o tacznej powierzchni 0,5 ha z przeznaczeniem na budowe 4
budynkéw wielorodzinnych o facznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej PUM 6 353 m. kw.
Strony zawarty umowg sprzedazy i przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na Nabywcg jako
wykonanie postanowien przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z dn. 6.11.2015r.
(ze zmiang w dn. 28 listopada 2016r). Cena sprzedazy wyniosta 3,1 min zt netto.
Nabywca posiada prawomocne pozwolenie na budowg nieruchomosci.

Na dzien przekazania raportu — nabywca prowadzi budowe, zgodnie z przyjetymi zatozeniami.

Podsumowanie transakcji ze Spétka Murapol do 2017r.
- liczba sprzedanych PUM: 2 410 PUM

Podsumowanie gtéownych transakcji 2017r.

- liczba sprzedanych PUM w umowie przyrzeczonej: 6 353 PUM

- liczba sprzedanych PUM w umowach przedwstepnych: 39 000 PUM
(zostang zawarte w etapach do 2020r.)

taczna wartos¢ ww umoéw wynosi ponad 30 min zt i obejmuje ponad 46 tys. PUM.
(dokfadna kwota uzalezniona jest od ostatecznej liczby PUM, ktéra nabywca zbuduje, zgodnie z
uzyskanymi pozwoleniami na budowe).

ALTA S.A. nadziert 31.12.2017r. wycenita Spétke Chmielowskie wykorzystujgce metody skorygowanych
aktywow netto NAV oraz zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych DCF.

Przy wycenie DCF wartos$¢ Spotki Chmielowskie wynosi 220 000 tys. zt, zaktadajgc przeptywy pieniezne
na lata 2018-2033 oraz stope dyskonta 3,5%.

Przy wycenie metodg skorygowanych aktywéw netto NAV, biorgc pod uwage wycene nieruchomosci
sporzadzong przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien 31.10.2017r.

wartos¢ Spotki wynosi 118 105 tys. zt

Spétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwej ujefa Spdotke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci wyceny
skorygowanych aktywow netto (NAV) tj. 118 105 tys. zt

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos¢ na dzieri 31.10.2017r. na warto$¢ 137 990 tys. zt,
w tym:

Wycena rzeczoznawcy 2017r. 2016r.
Wartos¢ nieruchomosci w tys. zt 137 990 tys. zt 135 680 tys. zt
w tym:

Teren objety MPZP 7?399?3; }g)ﬂ 8? 4%('3(2) 8t yhse;)zi

Teren inwestycyjny objety studium

kierunkow zagospodarowania B0, o 50620 tys. 2t
(74,87 ha) (74,87 ha)

przestrzennego

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu
(inwestorowi), ktéry bedzie zainteresowany budowa dzielnicy przy zatozeniu, ze zgodnie z obecnym
stanem prawnym ww zgoda zostanie Spdtce wydana.

Zamiany wartosci wyceny na przestrzeni 2016-2017r. dotyczg przede wszystkim uaktualnienia
prognozowanych cen sprzedazy do wartosci rzeczywistych oraz ograniczania wskaznikéw ryzyka wraz
z postepem realizacji projektu.

Sprzedaz terendw objetych studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania, a nie objetych
miejscowym planem wymaga zgody Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych

Szczegdtowe informacje dotyczgce metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
2017r. na str 28.



TUP Property S.A. — nieruchomosci komercyjne,
portfel nieruchomosci na wynajem

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. polega gtdwnie na zarzadzaniu portfelem posiadanych nieruchomosci,
ktére obejmuje: plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci, komercjalizacje obiektow.

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

- realizacji projektéow inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spétka posiada portfel nieruchomosci, ktére sg przedmiotem najmu. W okresie 2017 r. i okresach
poprzednich Spétka zarzgdzata portfelem nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych.

Sprzedaz nieruchomosci:
— TUP Property S.A. (Sprzedajgca), zawarta w dniu 16 maja 2017r, umowe sprzedazy
nieruchomosci w Warszawie przy ul. Belgradzkiej. Nabywcg byly osoby prywatne.
Nieruchomos¢ stanowita lokal handlowo — ustugowy.

— TUP Property S.A. (Sprzedajaca), zawarta w dniu 20.12.2017r. umowe sprzedazy
nieruchomosci — pawilonu handlowego w Bedzinie.

— Na dzien przekazania raportu, Spétka prowadzi negocjacje z zainteresowanymi podmiotami w
sprawie sprzedazy nieruchomosci biurowej w Gdarnisku. Raport biezgcy w sprawie toczacych
sie negocjacji zostat opublikowany w dniu 10.04.2018r.

Kwota transakcji pozwoli na catkowitg sptate kredytu w Banku Zachodnim WBK.
taczna wartos¢ portfela nieruchomosci zarzgdzanych przez TUP Property wynosi 98 min zt.

Sprzedaz nieruchomosci jest zgodna ze strategig Spotki ALTA na lata 2013-2020 w zakresie stopniowej
sprzedazy portfela nieruchomosci TUP Property.
Planowana jest kontynuacja sprzedazy nieruchomosci TUP Property.

CP Tychy — podmiot zalezny od TUP Property

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktérej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spétki CP Tychy, w ktérej ma
100% udziatu. CP Tychy zostata utworzona w 2015r.

Spétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik Spofki
ma wartos¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomos¢
wyceniana jest metoda dochodowg przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywow pienieznych.
Zasady i parametry wyceny nieruchomosci sg takie same, jak przy wycenie nieruchomosci
komercyjnych, wynajetych TUP Property.

Kredyt Spotki TUP Property

W dniu 22.12.2017r. Spétka i Bank Zachodni WBK S.A. zawarty Porozumienie o sptacie kredytu.

Na dzien zawarcia porozumienia kwota kredytu wynosita 1,8 min euro (na dzien przekazania raportu
1,7 min euro) a kredyt jest wymagalny.

Strony ustality, ze sptata kredytu nastgpi najpdzniej do 30.11.2018r.



Pozostate warunki porozumienia nie odbiegaj od zwyczajowo stosowanych.
Wartos$¢ bilansowa nieruchomosci Spétki TUP Property stanowigcych zabezpieczanie hipoteczne
kredytu wynosi okoto 26 min zt.

Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.- Internet i transmisja danych -
podmiot powigzany z ALTA S.A. (Spétka posiada 23,95% akcji PAGI)

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg instytucje administracji publicznej i terenowej,
finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.

Negocjacje w sprawie sprzedazy czestotliwosci Spétki PAGI S.A.

Raportem biezgcym z dnia 12.12.2017r. Zarzad ALTA S.A. przekazat informacje, ze Akcjonariusze Spotki
Powszechna Agencja Infirmacyjna S.A. podjeli decyzje o sprzedazy nalezgcego do Spétki pasma
czestotliwosci 3,7 GHz, ktore pozwalajg na swiadczenie ustug telefonii komérkowej w technologii 5G.
Spétka PAGI podjeta rozmowy w sprawie sprzedazy czestotliwosci z zainteresowanymi podmiotami —
operatorami telefonii komérkowej.

PAGI S.A. posiada wolne czestotliwosci, ktére w regionie mazowieckim moga obstuzy¢ Warszawe i 76
innych miejscowosci, co odpowiada swiadczeniu ustug dla ponad 3 min ludnosci w technologii 5G.
Pasmo to jest obecnie wykorzystywane dla ustug WiMax.

Transakcje zawierane w sagsiednich krajach pozwalajg wycenic¢ warto$¢ pasma powyzej 8 min zt.

Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzadzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna
Spétka administruje i zarzadza terenami miejskimi dzielnicy Siewierz Jeziorna.
2.2. Ustugi, rynki zbytu, klienci, zrédta zaopatrzenia, dostawcy i segmenty dziatalnosci

Spotka prowadzi dziatalno$¢ na terenie kraju. Zrédtem przychoddw Spétki s gtéwnie transakcje
zawierane z Inwestycjami. Spétka ze wzgledu na specyfike dziatalnosci nie jest zalezna od dostawcow i
odbiorcéw zewnetrznych. Poszczegdlne Spétki prowadzg dziatalnosé na rynku nieruchomosciowym i z
uwagi na szeroki dostep do dostawcéw i wykonawcdw ich dziatalnos¢ takze nie jest uzalezniona od
dostawcéw, odbiorcéw oraz zrédet zaopatrzenia w Srodki niezbedne do $wiadczenia ustug a takze do
prowadzenia budowy obiektdw. W przypadku Spétki Chmielowskie najwiekszym kontrahentem —
odbiorca jest firma Murapol, z ktérg kontrakty (umowy przyrzeczone i przedwstepne), obejmuja
transakcje sprzedazy dziatek budowlanych do 2020r. na tgczng kwote ponad 30 min zt.

Dziatalno$¢ Spétek — Inwestycji takze prowadzona jest na terenie kraju. Spoétka nie wyodrebnita
segmentow swojej dziatalnosci. Wszystkie inwestycje Spotki dziatajg w jednej branzy.

2.3.Kredyty i pozyczki
2.3.1. Kredyty ALTA S.A. zaciggniete i wypowiedziane

ALTA S.A. nie jest strong transakcji uméw kredytowych, nie zawierata takze kredytéw w latach
ubiegtych. W okresie 2017r. nie miato miejsce zawarcie lub wypowiedzenie umdw kredytowych.
Poszczegdlne Spétki — Inwestycje takze nie zawieraty nowych umoéw kredytowych.

Umowy kredytowe posiadajg Spotki:

TUP Property S.A.
— w Banku Zachodnim WBK - kredyt na dzien bilansowy ma charakter krétkoterminowy, w wysokosci
1,8 min euro, oprocentowanie kredytu state, waluta euro, termin spfaty 30.11.2018r.



CP Tychy Sp. z o.0.
— w mBank — kredyt ma charakter dtugoterminowy, na dzien bilansowy w wysokosci 7,1 min euro,
oprocentowanie state, waluta euro, termin sptaty 20.05.2025r.

2.3.2. Pozyczki zaciaggniete, udzielone i wypowiedziane

ALTA S.A. od dnia 25.01.2016r. jest strong umowy pozyczki, zawartej z Inwestorem Spétki ALTA (Pania
E Moritz), kwota kapitatu pozyczki na dzierh 31.12.2017r. wynosita 3 000 tys. zt.

Uzyskane srodki z pozyczki zostaty przeznaczane na wsparcie realizowanych przez poszczegdlne
Inwestycje dziatan.

W ubiegtym okresie sprawozdawczym (2016r.) Spétka sptacita cze$¢ pozyczki w wysokosci 3 500 tys. zt.

Zrédtem sptaty byta sprzedaz nieobcigzonej kredytem nieruchomosci TUP Property S.A.

- Pozyczki udzielone i zaciggniete przez ALTA na dzien 31.12.2017r.

Data . . .

Pozyczkobiorca Pozyczkodawca uruchomienia Data Sptaty Kwota tys. zt sposob naliczania
. . odsetek
pozyczki

. . Skonsolidowana Wykorzystana .

Chmielowskie ALTA S.A. pozyczka z dn 31.12.2019r.  kwota pozyczki Opr:fﬂiglorza“'e
30.06.2014r. 14 533 tys. zt

Wykorzystana Oprocentowanie

Przystan Siewierz ALTA S.A. 09.02.2016r. 31.12.2018r. kwota pozyczki state, oparte o

100 tys. zt WIBOR i marze
Wykorzystana Oprocentowanie

TUP Property ALTA S.A. 09.02.2016r. 30.06.2018r. kwota pozyczki state, oparte o

1816 tys. zt WIBOR i marze

Przejeta,
skonsolidowana

Inwestor . . .

rwatny - kwota pozyczki Oprocentowanie

ALTA prywatny 26.01.2016r. 30.09.2018r. 6 500 tys. zt state, oparte o

akcjonariusz ALTA . .
Kwota pozostata WIBOR i marze
S.A.
do sptaty
3 000 tys. zt
Oprocentowanie
Powszechna Kwota poivezki state — na dzien
Agencja ALTA S.A. 24.10.2017 30.10.2018 pozy przekazania

50 tys. zt

Informacyjna S.A. raportu pozyczka

zostata spfacona

2.4.Gwarancje i poreczenia

Na dzien bilansowy obowigzuje porecznie udzielone Spétce TUP Property z tytutu kredytu
zaciggnietego w Banku Zachodnim WBK S.A.

Na dzien bilansowy kwota poreczenia wynosi 13 564 tys. zt

Poreczenie obowigzuje do dnia 31.01.2020r.

Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytu, sg hipoteki ustanowione na rzecz banku, odpowiednio:
hipoteka faczna umowna w kwocie 28 546 tys. zt, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 5 872
tys. zt i hipoteka umowna faczna w kwocie 4,8 min euro, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. na
nieruchomosciach:

- Gdansk, Nowy Sgcz, Pruszkéw, Katowice.

W ocenie Zarzgdu Spofki nie wystepuje znaczgce ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan kredytowych
spotki TUP Property. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na ewentualne zobowigzania zwigzane z
powyzszymi gwarancjami.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do dalszego ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozadang sytuacjg jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan
warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spotki ALTA.



W ocenie Zarzadu ALTA i jej Inwestycji na dzien bilansowy nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw
na ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

Na dzien Na dzien
Gwarancje i poreczenia udzielone
31.12.2017 31.12.2016
Udzielone Inwestycjom 13 564 14 387
gwarancje i poreczenia sptat kredytow i pozyczek 13 564 14 387

gwarancje nalezytego wykonania uméw

Udzielone pozostatym podmiotom - -

RAZEM GWARANCJE | PORECZENIA UDZIELONE 13 564 14 387

Kwota udzielonego poreczenia w umowie kredytowej z Bankiem wyrazona jest w EURO i wynosi 3 252 tys. euro
2.5.Emisja papieréw wartosciowych i wyptata dywidendy i nabycie akcji wiasnych

W okresie 12 miesiecy zakoriczonych 2017r. nie miata miejsca emisja papieréw wartosciowych. Spétka
nie wyptacata dywidendy i nie nabywata akcji wtasnych.

2.6.Pozostate istotne wydarzenia
2.6.1. Umowy znaczgce dla dziatalnosci gospodarczej Spotki

ALTA S.A. i poszczegdlne Spétki — Inwestycje realizujgce projekty byty w okresie 2017r. strong umédw
istotnych z punktu widzenia Spétki ALTA zawartych z podmiotami zewnetrznymi.

Zawarcie umoéw sprzedazy nieruchomosci oraz porozumienia o spfacie kredytu przedstawiono w
informacji dla kazdej Inwestycji, w dziale Il Informacje o dziatalnosci, punkt 2.1. niniejszego
sprawozdania.

2.6.2. Umowy zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz
rynkowe

Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

Umowy te majg charakter organizacyjny i zarzadczy, stuzg lepszemu wykorzystaniu posiadanego
majatku oraz zasobéw ludzkich.

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zaprezentowana w nocie objasniajgcej nr 21.1
sprawozdania finansowego Spoéfki.

2.6.3. Postepowania sgdowe

= Pozew Akcjonariusza dotyczgcy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

W dniu 19 wrzesnia 2016 r. Sgd Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy doreczyt Spoétce odpis
datowanego na dzien 23 lipca 2016 r. pozwu o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 21 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 18 czerwca 2015 r. (,Uchwata nr 21”), ewentualnie o uchylenie
Uchwaty nr 21 (,Pozew”). Pozew zostat wniesiony przez akcjonariusza Spétki — Total Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez IPOPEMA Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A.

= Sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania nalezno$ci od Spétki Modena Park.
Postepowanie sqdowe o zapfate
w sprawie z powddztwa ALTA S.A. przeciwko Yanivowi Meydan — bytemu prezesowi zarzqdu Modena
Park sp. z o.0.
Postepowanie wszczeto w dniu 30 maja 2012 roku na mocy pozwu wniesionego w imieniu TUP S.A.
(obecnie ALTA S.A.) do Sadu Okregowego w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy. Sprawa toczyta sie w



pierwszej instancji pod sygnaturg akt IX GC 442/12/9. Pozew obejmowat zgdanie zaptaty kwoty
100.000,00 zt.

W dniu 22 grudnia 2014 roku wydany zostat wyrok, na mocy ktérego Sad | instancji oddalit powddztwo
ALTA S.A. W ocenie Sadu, ALTA S.A. nie doznata szkody w rozumieniu art. 299 ksh. Sad stwierdzit, ze
whniosek Zarzgdu Modena Park o ogtoszenie upadtosci spétki zostat ztozony zbyt pdzno, biorgc pod
uwage sytuacje spotki. Sad wskazat jednak, ze nawet gdyby wniosek o upadtos¢ zostat ztozony w czasie
wtasciwym, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia. Powyzsze wynikato z ustalen biegtego, ktérego
zdaniem wartos$¢ nieruchomosci Modena Park w pofowie roku 2009 byfa juz na tyle niska, ze nie
pozwolitaby na zaspokojenie ALTA S.A. (jako drugiego w kolejnosci wierzyciela hipotecznego).

W dniu 27 lutego 2015 roku ztozona zostata w imieniu ALTA S.A. apelacja od wyroku.

Sad Il instancji, tj. Sad Apelacyjny w Poznaniu | Wydziat Cywilny przeprowadzit w dniu 23 czerwca 2015
roku rozprawe apelacyjng (sygnatura akt | ACa 436/15). Sad przychylit sie do stanowiska apelujgce;j
(ALTA S.A.) i wydat postanowienie o przeprowadzeniu dowodu z opinii biegtego sgdowego z dziedziny
szacowania nieruchomosci na okolicznos¢, jaka byta wartosé nieruchomosci Modena Park sp. z 0.0. w
pofowie roku 2009 roku (pod katem oceny, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku do Modena Park
przestanki ogtoszenia upadtosci — zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).

W pierwszym pétroczu 2016 roku odbyto sie szereg wizji lokalnych nieruchomosci z udziatem biegtego
sgdowego oraz petnomocnikéw stron.

Zgodnie z informacjg uzyskang w Sadzie, do akt nie zostata jeszcze ztozona opinia. Po jej sporzadzeniu,
Sad Apelacyjny wyznaczy kolejng rozprawe.

W dniu 13.11.2017r. Zarzad Spétki ALTA powzigt informacje, ze Sad oddalit apelacje Spétki i powddztwo
ALTA S.A. przeciwko Panu Yanivowi Meydan (Prezes Zarzgdu Modena Park Sp. Zo.o. —spétka dtuzniczka
wobec ALTA S.A.). W ustnym uzasadnieniu oddajajagcym apelacje i powddztwo, Sad stwierdzit
wypetnienie zasadniczych przestanek odpowiedzialnosci Pana Meydan na podstawie art. 299 ksh. Sad
podkreslit jednoczesnie, ze nawet w przypadku terminowego ztozenia przez Zarzad Modena Park Sp. Z
0.0. wniosku o upadtosc tej Spotki, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia swojej wierzytelnosci z uwagi
na uprzywilejowang sytuacje banku Kredytodawcy Spétki Modena Park.

Na dzien ztozenia pozwu przez ALTA S.A. wysokos$é wierzytelnosci wraz z odsetkami wynosita 31,9 min
zt. Wierzytelnos¢ ta stanowi drugg czes¢ ceny za sprzedaz nieruchomosci Modena Park (w ksiegach
ALTA S.A. naleznosc¢ objeta jest w catos$ci odpisem aktualizujgcym).

Bank Kredytodawca Spétki Modena Park Sp. z 0.0. zabezpieczony jest na 1 miejscu w hipotece ww
nieruchomosci. ALTA S.A. wpisana jest w hipoteke ww nieruchomosci na 2 miejscu.
Po otrzymaniu wyroku wraz z uzasadnieniem, Zarzad Spotki ALTA rozwazy wykorzystanie
przystugujgcej Spétce mozliwosci ztozenia skargi kasacyjnej wyroku.

Postepowanie egzekucyjne

Zwniosku ALTA S.A. przeciwko dtuznikowi Modena Park sp. z 0.0. z siedzibqg w Poznaniu
Przedmiotowe postepowanie zostato wszczete w dniu 31 sierpnia 2012 roku na wniosek Banku Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie (dtuznika wpisanego na pierwszym miejscu hipoteki
nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu). TUP S.A. (obecnie ALTA S.A.) stata
sie uczestnikiem postepowania z mocy prawa (jako wierzyciel hipoteczny nieruchomosci, do ktérych
skierowano egzekucje). W dniu 3 czerwca 2013 roku, ALTA S.A. stafa sie wierzycielem egzekwujacym
w zwigzku ze ztozeniem formalnego wniosku o wszczeciu egzekucji.

ALTA S.A. prowadzi egzekucje do kwoty 30.942.294,19 zt, na podstawie dwdch tytutdéw wykonawczych,
tj.: w zakresie kwoty 1.000.000,00 zt i w zakresie kwoty 30.000.000,00 zt.

ALTA S.A. jest wierzycielem hipotecznym (w zwigzku z ustanowieniem na jej rzecz hipoteki kaucyjnej
tacznej do kwoty 31.000.000,00 zt), ujawnionym na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska
Kasa Opieki S.A.

Aktualnie trwajg prace nad sporzgdzeniem nowej (aktualnej) wyceny nieruchomosci (w styczniu 2017
roku powofano rzeczoznawce majgtkowego).

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych. Spétka
prowadzi rozmowy z ewentualnymi nabywcami wyzej opisanej wierzytelnosci.



2.6.4. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
W okresie 2017r. nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania.
Spétka ALTA na dzien 31.12.2017r. zatrudniata 5 pracownikdw na etacie.
Poszczegolne Spoétki Inwestycje zatrudniajg swoje zespoty pracownicze do obstugi projektow.
Model biznesowy ALTA S.A. i Inwestycji zaktada outsourcing wiekszosci technicznych obszaréw
dziatalno$ci i zarzadzanie nimi.

2.6.5. Badania i rozwoj

Do realizacji przedsiewziec Spotki i jej Inwestycji nie wystepuje koniecznos$¢ prowadzenia dziatalnosci
badawczo-rozwojowej.

2.6.6. Pozostate istotne wydarzenia w okresie 2017r.

Nie miaty miejsca inne istotne wydarzenia niz te, ktére opisano w poszczegdlnych punktach niniejszego
rozdziatu w tym o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ i osiggane wyniki.

Il Sytuacja majatkowa, finansowa i dochodowa Spétki oraz osiggniety wynik
finansowy

Omdwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno - finansowych
3.1. Wynik finansowy Spéftki
W ponizszej tabeli zaprezentowano dane finansowe i operacyjne osiggniete przez Spétke w okresie

2017r. oraz dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2016r.
Petna informacja finansowa zostata opublikowana w sprawozdaniu finansowym ALTA S.A.

2017 2016
WYNIK FINANSOWY zmiana %
tys. zt tys. zt
Przycho<':ly z podstawowe] dziatalnosci 1640 2925 -a4%
operacyjnej
Koszty p'od§tawowej dziatalnosci -3 260 -4 550 -28%
operacyjnej
Zysk/strata ze sprzedazy -1 620 -1 625 0%
Wynlk ze zbycia i przeszacowania aktywow 4 885 600 714%
finansowych
Przychody finansowe 755 3932 -81%
Koszty finansowe -141 -1 910 -93%
Zysk/strata brutto 3981 912 337%
Zysk/strata netto 3981 912 337%

Wynik finansowy Spétki ALTA ksztattowany jest tak jak w poprzednich okresach gtéwnie poprzez
wycene akcji i udziatdw Spotek — Inwestycji oraz biezgca dziatalnos¢ Spétki. Zarzad Spotki wycenia je
konsekwentnie w wartosci godziwej poprzez wynik. Za rok 2017r. Spétka wykazata zysk netto w kwocie
3981 tys. zt
Wptyw na wycene akgji i udziatéow tak jak w latach ubiegtych miaty:
— Woycena nieruchomosci dokonywana przez niezaleznych rzeczoznawcédw majatkowych lub
Zarzad Spotki



— Powigzany z wyceng nieruchomosci wynajetych kurs euro (dotyczy nieruchomosci TUP
Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0., ktére wycenia Zarzad Spotki)
—  Wartosc¢ kapitatow wiasnych i wynik poszczegdlnych Inwestycji
Szczegdtowe informacje dotyczace metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajacg 10.1. i 10.2 ,instrumenty
finansowe” a takze notami objasniajgcymi przychody i koszty finansowe.

Pozostate pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow:

— Zwiekszenie w 2016r. przychoddéw finansowych jak tez kosztéw finansowych stanowito
zdarzenie jednorazowe i odnosito sie do uchwalonej w Spétce — Inwestycji dywidendy a takze
umorzenia odsetek od pozyczki udzielonej Inwestycji. W okresie 2017r. takie zdarzenia nie
miaty miejsca a przychody finansowe i koszty finansowe dotyczg gtéwnie odsetek od pozyczek
udzielonych oraz pozyczki zaciggnietej.

— Obnizenie przychodu z dziatalnosci podstawowe]j odnosi sie gtéwnie do renegocjacji ustug i
umow zawartych z Inwestycjami oraz stanowi konsekwencje przeprowadzonej w 2016r. -
alokacji zatrudnienia — przeniesienie pracownikdw do poszczegdlnych Spdtek - Inwestycji a
zatem ograniczenia czesci ustug Swiadczonych przez ALTA S.A. (zarzadczych i operacyjnych).

— Wynik z przeszacowania instrumentéw finansowych w latach 2017-2016 zaprezentowano w
ponizszej tabeli:

Wynik z przeszacowania instrumentéw 2017 2016
Chmielowskie Sp. z o.0. 3290 8 003
TUP Property S.A. 595 (6 408)
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) 1000 (995)
Wynik razem 4 885 600

Akcje i udziaty Inwestycji — ALTA S.A. wycena do wartosci godziwej. Szczegdtowe informacje dotyczgce
wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym pod notg objasniajgcg 10.1 i 10.2. Instrumenty
Finansowe.

3.2.Sytuacja majatkowa

31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA zmiana %
tys. zt tys. zt
Aktywa ogdétem 199 474 195 636 2%
Aktywa trwate w tym: 196 122 193 699 1%
Akcje i udziaty 180 807 175 922 3%
Pozostate dtugoterm. aktywa finan. 14 665 16 679 12%
Aktywa obrotowe w tym 3352 1937 -73%
Naleznosci z tyt dostaw i ustug 743 1288 -42%
31.12.2017 31.12.2016
PASYWA i KAPITALY WLASNE zmiana %
tys. zt tys. zt
Kapitat podstawowy 15212 15212 0
Zyski zatrzymane 55 544 54 698 2%
Kapitaty wiasne tacznie 194 536 190 416 2%
Zobowigzania dtugoterminowe 596 1093 -45%
Zobowigzania krétkoterminowe 4 342 4127 5%




Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki zamkneto sie w 2017r. suma bilansowg 199 474 tys. zt, co
stanowito 2% wzrost w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Dominujaca pozycje aktywow trwatych sg akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych,
ktére w 2017r. stanowity 90% wartosci tej pozycji aktywow oraz 90% sumy bilansowej.

Znaczacg pozycjg aktywodw jednostki sg dtugoterminowe aktywa finansowe (podobnie jak w roku
wczesniejszym), ktérych wartos¢ wzrosta i odpowiada kwotom udzielonych pozyczek przez ALTA
spotkom Inwestycjom. Wartos¢ kapitatu wtasnego wyniosta 194 536 tys. zt stanowigc 97% sumy
bilansowej na dzien sprawozdawczy. Wzrost kapitatu wtasnego odzwierciedla wykazany zysk netto
Spoftki.

Wyjasnienie roznic pomiedzy wynikami opublikowanymi i poprzednio opublikowanymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy wynikami opublikowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym i
sprawozdaniami opublikowanymi poprzednio. Spétka nie publikowata takze prognozy wyniku za rok
obrachunkowy.

3.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi i wskazniki
(z uwzglednieniem zmian w zasadach zarzqdzania Spotkq, zdolnoscig do wywigzywania sie z
zobowiqzan, okreslenie zagrozZen i dziatan, jakie emitent podjgt lub zamierza podjg¢ w celu
przeciwdziatania zagrozeniom)

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki 2017r. jak tez w latach ubiegtych polegato na realizacji i
kontroli planowanych przeptywéw pienieznych Spétki i jej Inwestycji biorgc pod uwage, ze
poszczegdlne projekty finansowane sg gtéwnie ze srodkéw wtasnych.

W okresie 2017r. Spotki Inwestycje zaangazowane w gtdwne projekty nie uzyskaty zewnetrznego
finansowania. Nie wystepujg nadwyzki srodkdéw pienieznych. Wszystkie zasoby finansowe angazowane
sg w realizacje prowadzonych projektdw w zakresie utrzymania, tempa rozwoju, modernizacji,
zachowania ptynnosci lub spfaty kredytow.

Pozycje zobowigzan Spétki sg znaczace, cze$¢ zobowigzan spétki regulowana jest z opdznieniem.
Zagrozenie dla Spotki moze stanowi¢ niepowodzenie realizacji przedsiewziec¢ przez jej Inwestycje.
Ryzyko to jest minimalizowane poprzez czynnosci kontrolne oraz monitorowanie sytuacji finansowe;j
Spétek Inwestycji.

Specyfika dziatalnosci Spétki ALTA, ktérej podstawg jest dziatalno$¢ inwestycyjna powoduje, ze dla
oceny rentownosci wiasciwsze sg wskazniki oparte na kapitale wtasnym i na aktywach niz wskazniki
oparte o przychody ze sprzedazy.

WSKAZNIK RENTOWNOSCI AKTYWOW 2017 2016
Zysk/strata netto/aktywa ogdtem 2,00% 0,00%
STOPA ZWROTU Z KAPITAtU WEASNEGO 2017 2016
zysk/strata netto/kapitat wtasny*100 2,05 0,48

Rentownos¢ aktywow informuje o zysku/stracie jaki spotce przynosi kazda ztotéwka z zaangazowanego
kapitatu w finansowanie aktywow. Wyzsza efektywnos¢ kapitatu wiasnego wigze sie z mozliwoscig
uzyskania wyzszej nadwyzki finansowej. Zwiekszenie wartosci wskaznika jest odzwierciedleniem
wyzszego zysku netto w 2017 w poréwnaniu do zysku 2016r.

STOPA ZADtUZENIA 2017 2016
zobowigzania ogétem/aktywa ogdtem 2,48% 2,67%




W 2015 Spoétka zawarta umowe pozyczki na tgczng kwote 6,5 min zt (w okresie 2016r. Spétka sptacita
kwote 3,5 min zt). Pozostate gtéwne pozycje zobowigzan Spétki stanowity w latach 2016-2017 rezerwy
z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA 2017 2016
kapitat wtasny/pasywa ogdtem 0,98 1,00
WSKAZNIK BIEZACEJ PLYNNOSCI 2017 2016
aktywa obrotowe/zob. krotkoterm. 0,77 0,47
KAPITAL OBROTOWY NETTO 2017 2016
aktywa obrotowe - zob. biezgce -990 -2190

Finansowanie dziatalnosci Spotki oparte jest w znaczgcej mierze o kapitat wtasny.
Pozycje aktywow obrotowych i zobowigzan biezgcych ksztattowane sg gtdéwnie poprzez kwoty
pozyczek udzielonych przez ALTA S.A.

cena rynkowa akcji do wartosci ksiegowej na akcje (zt) 2017 2016

cena gietdowa 1 akcji/wart.ksiegowa 1 akcji 0,22 0,22

3.4.0cena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
(w tym inwestycji kapitatowych w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéow)

Spétka zaangazowana jest kapitatowo w kilka dtugoterminowych Inwestycji.

Prowadzone przedsiewziecia sg kapitatochtonne i czasochtonne, zasilane gtéwnie ze srodkdéw
wtasnych.

W najblizszych okresach nie sg planowane inwestycje w nowe projekty.

Jednoczesnie Spétka nie wyklucza mozliwosci nowych Inwestycji w zdywersyfikowane przedsiewziecia.

3.5.0cena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy
(z okresleniem stopnia wyptywu tych czynnikdw lub nietypowych zdarzen na osiggniety wynik)

Wynik Spétki ma zrédto w wycenie poszczegdlnych Inwestycji Spotki do wartosci godziwej.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére wptywaty na wyniki
osiggane przez poszczegdlne podmioty a w konsekwencji na ich wycene i wynik Spétki ALTA.

3.6. Perspektywy rozwoju Spoftki i jej Inwestycji
(z uwzglednieniem wypracowanej strategii rynkowej, okreslenie zewnetrznych i wewnetrznych
czynnikow)

Perspektywy rozwoju upatrywane sg w mozliwosciach jakie niesie projekt Siewierz Jeziorna. Jest to
przedsiewziecie kilkunastoletnie, ktére tagczy wiele obszaréw dziatalnosci umozliwiajgc osiggnie zyskéw
Inwestycjom w kilku ptaszczyznach, ale przede wszystkim sprzedazy gotowych do zabudowy dziatek
budowlanych, objetych planem zagospodarowania przestrzennego.

Spétka konsekwentnie realizuje wypracowang Strategie dziatania na lata 2013- 2020. Strategia oparta
jest o zaangazowanie wszystkich srodkéw i zasobédw w prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, ktéry
zgodnie z szacunkami zagwarantuje w kolejnych latach zwrot zaangazowanego kapitatu.

Kluczowymi elementami strategii, ktére determinujg dziatalnos¢ Spétki i jej Inwestycji w kolejnych
miesigcach dziatalnosci i stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju sa:



— Dezinwestycja w obszarze projektéw o niskiej wartosci oraz projektédw pasywnych, ktére
osiggnety dojrzatos¢ inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:
=  Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach
=  Prace projektowe dotyczgce zagospodarowania kolejnych faz realizacji
= Zaproszenie do wspédtpracy i transakcje sprzedazy dziatek z kolejnymi deweloperami
= Zawarcie umowy sprzedazy strefy handlu i ustug
= Kontrola ryzyka zwigzanego z realizacjg inwestycji
= Zapewnienie ptynnosci finansowej
= Sprzedaz dziatek, domoéw i mieszkan w tempie pozwalajgcym osiggniecie progu
rentownosci inwestycji
= Uchwalenie Planu Miejscowego zgtoszonych 18 ha a nastepnie dla terenéw objetych
stadium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdétka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos$¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktfonnos¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych.

3.7. Czynniki ryzyka
Ryzyko wyceny akcji i udziatow

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatéw
Inwestycji Spotki.

Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spoétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzied.

Spétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spotek — Inwestycji stanowia
90% sumy aktywow ALTA S.A.

Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikéw aktywow (akcji i udziatdw) konserwatywnie i w
sposdb ciggty od 2007r.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczace poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wiasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Ryzyko kontynuowania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za 2017r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w dajgcej sie przewidziec przysztosci.

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania za 2017r. ryzyko kontynuacji dziatalnosci i ptynnosci jest
monitorowane i ograniczane. Ryzyko to odnosi sie do powodzenia realizacji dziatan poszczegélnych
Inwestycji (sprzedaz nieruchomosci, sptata kredytu) oraz udzielonego poreczenia kredytu Spétce TUP
Property (w przypadku, gdyby kredyt nie zostat sptacony w terminie wymagalnym Porozumieniem o
spfacie zawartym pomiedzy TUP Property i bankiem kredytodawca).

Ryzyko wyceny i wartosci godziwej

ALTAS.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie obowigzujgcych
standardéw i przepisdw prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrodto w ryzyku ptynnosci i realizacji zamierzen inwestycyjnych
poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na wartos¢
godziwg akcji i udziatdéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spétka ALTA jest narazona
na ryzyko w znaczgcym stopniu.



Ryzyko ptynnosci dotyczy takze pozyczki ALTA S.A. udzielonej przez Inwestora — w przypadku, gdyby
pozyczka stata sie wymagalna a Spdtka nie mogtaby sptaci¢ zadtuzenia. Termin spfaty przypada na
30.09.2018r. Ryzyko jest monitorowane a przyjety harmonogram realizacji zadan przez poszczegdlne
Spotki orz ALTA S.A. pozwala szacowaé mozliwos¢ sptaty w wyznaczonym terminie.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

Spétka Chmielowskie zawarfa umowy sprzedazy i przedwstepne umowy sprzedazy
nieruchomosci z terminem realizacji w etapach do 2020r. o tgcznej wartosci ponad 30 min zt.
Spétka TUP Property realizuje strategie dezinwestycji z nieruchomosci oraz sptaty kredytu.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spétki zostat sfinansowany ze
zrodet wiasnych. Oprécz zadituzenia w Spotce ALTA, Chmielowskie Sp. z o0.0. nie ma
zewnetrznych kredytéw (nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property wspierajg ptynnosc Spatki, a takze
umozliwiajg sptate zadtuzenia kredytowego.

- Zadtuzenie kredytowe Spotek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 43%.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢ godziwa
poszczegdlnych Inwestycji moze ulegac przeszacowaniu.

Ryzyko wyceny aktywdw Spotki Chmielowskie

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosc
nieruchomosci Spétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowg projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terenéw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,87 ha wycena na kwote 63 070
tys. z1), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spétka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem stanowig obszar 39,72 ha, o wartosci oszacowanej przez
niezaleznego rzeczoznawce na dziert 31.10.2017r. w kwocie 74 920 tys. zt.

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA .

Spétka wystgpita do wiadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego w zwigzku z realizacjg
inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami sprzedaz terendw
objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotéw zewnetrznych).

Ryzyko wyceny aktywdw Spotki TUP Property

Gtéwne aktywa Spétki stanowig nieruchomosci inwestycje. Obszary ryzyka zwigzane z wycene
nieruchomosci obejmuja: ksztattowanie sie kursu euro (nieruchomosci objete sg kredytem walutowym
a cze$¢ umow najmu wyrazona jest w euro, co stanowi element naturalnego zabezpieczenia przed
ryzykiem), utrzymanie odpowiedniego poziomu najmu, okreslenie wartosci godziwe] przez
rzeczoznawce, a takze ptynnosé aktywa.

Ryzyko wyceny jest minimalizowane poprzez rzetelne i konsekwentnie stosowane metody wyceny,
zawieranie dtugoterminowych umoéw najmu (ktére w przypadku rezygnacji najemcy zabezpieczajg
Spétke a takze dajg mozliwos¢ znalezienia kolejnego najemcy), zachowanie odpowiedniej do rodzaju
nieruchomosci pozycji konkurencyjnej na rynku.



Wycena aktywow Spétki TUP Property ma wptyw na wycene Spotki TUP Property w ksiegach
rachunkowych ALTA S.A. a takze ma znaczenie w utrzymaniu odpowiednie] relacji z Bankiem —
kredytodawca.

W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzier 31.12.2017r. ponizej 1r. od 1-2 lat powyzej 5 lat
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 3478

Zobowigzania handlowe 528

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 9 867

Zobowigzania handlowe 1900

Chmielowskie Sp. z 0.0.*

Kredyty i pozyczki 14 665

Zobowigzania handlowe 703

CP Tychy Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki 1 865 1 865 26111
Zobowigzania handlowe 2081 206

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A., Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma kredytéw/pozyczek
zewnetrznych, nie korzysta z finansowania zewnetrznego, finansowane jest z majatku wiasnego ALTA S.A.

Na dzien bilansowy wysokosé zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTA S.A. wynosi 13 564 tys. zt i jest zblizona do wartosci poreczenia na dzien 31.12.2016r. (w
umowie kredytowej poreczenie wyrazone jest w walucie euro i wynosi 3252 tys. euro, a zmiany
wartosci odpowiadajg zmianom kursu euro na dany dzien bilansowy).

Podstawowe parametry dotyczgce ww. rodzajow ryzyka (dane tys. zt, 2017r.)

TUP Property S.A. tys. zt

- portfel nieruchomosci - warto$¢ godziwa 36944
- kredyt 9 867
- kapitat wtasny 60 702
CP Tychy Sp. z 0.0.

- nieruchomos¢ - wartosé godziwa 61 459
- kredyt 29 841
- kapitat wtasny 30224
Chmielowskie Sp. z 0.0.

- wartos$¢ nieruchomosci - wartosé godziwa™ 137 990
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 703
ALTA S.A.

- warto$c¢ udziatow i akcji 180 807
- kapitat witasny 194 536
- udzielone poreczenia i gwarancje 13 564

* Wycena rzeczoznawcy 31.10.2017r.
Ryzyko rynkowe
— ryzyko cenowe

Spétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spoétki obecnych i przysztych w momencie



sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzieh
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spdtka nie jest objeta tym ryzykiem.

— ryzyko stopy procentowej

Spétka ALTA nie jest biorcg kredytdéw a zaciggnieta pozyczka ma state oprocentowanie, zatem nie jest
narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej
Spétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spdtkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycjg
narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruchy stopy procentowej

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej 31.12.2017 31.12.2016
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 17 090 16 679
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,65% 1,66%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%
Rdznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed opodatkowaniem 171 167

— ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycja Spotki - TUP Property S.A. oraz Spétk CP Tychy Sp. z 0.0. narazone s3g na ryzyko walutowe,
zmiany kursu euro. Cze$¢ umow najmu zawarta zostata w euro, jako naturalne zabezpieczenie przed
wahaniem kursu. Kredyty Spotek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu portfela nieruchomosci
komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 31.12.2017 31.12.2016
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie (tys. z) 1225 1244
EURO 4,1709 4,4240
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,7538 3,9816
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. z1) 123 124
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,5880 4,8664
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. z1) 123 124

- ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spotki,
ktére stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa
zaptate naleznosci.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem umoéw, ktérych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umow z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z Inwestycjami
wystgpienie ryzyka kredytowej jest znaczace. Zarzadzanie tym ryzykiem polega na monitorowaniu
sytuacji finansowej Spoétek - Inwestycji.

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci. Poszczegdlne rodzaje ryzyka sg monitorowane i eliminowane przez Zarzad w
mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspétpracuje z dziatem finansowym
Spotki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spoétki i stanie jej Inwestycji.



3.8.Inne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnosc spoétki jakie nastgpity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca wydarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe ALTA S.A. Zdarzenia zwigzane z realizacjg projektéw, ktdre nastgpity po dniu bilansowym
zostaty wymienione w Dziale Il niniejszego sprawozdania.

3.9.Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe Spdtki obejmujg gtéwnie poreczenie udzielone z tytutu zaciggnietego w latach
poprzednich kredytu Spotki TUP Property. Szczegdtowe objasnienie zostato zaprezentowane w punkcie
2.4. niniejszego sprawozdania oraz w nocie objasniajgcej nr 18.1. do sprawozdania finansowego Spofki.

3.10. Instrumenty finansowe i zwigzane z nimi ryzyka

Spétka nie jest zaangazowana kapitatowo w instrumenty finansowe charakteryzujgce sie wysoka
zmiennoscig, notowane na aktywnym rynku. W zwigzku z tym ryzyko zwigzane z instrumentami
finansowymi jest ograniczone.

Informacje dotyczace instrumentédw finansowych zostaty zaprezentowane w nocie objasniajacej do
sprawozdania finansowego, nota 26.1. Instrumenty finansowe wedtug kategorii oraz ryzyka opisane
gtéwnie pod notg objasniajacg 10. 1 i 10.2 Instrumenty te stanowig aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat (akcje i udziaty Inwestycji Spdtki), pozyczki i naleznosci
wyceniane w zamortyzowanym koszcie, naleznosci wtasne wyceniane w nominale oraz srodki
pieniezne.

IV Akcje i akcjonariat oraz nadzor
W okresie 2017r. nie miata miejsca nowa emisja akcji Spotki. Kapitat zaktadowy Spodtki wynosi

15212 345 zt i dzieli sie na 15 212 345 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.
Struktura akgcji jest nastepujaca:

Rodzaj akcji Liczba akcji
Seria A- uprzywilejowane w gtosach 5:1 1607 567
Seria A - zwykle 1922 233
Seria B 2000 000
Seria C 2805425
Seria D 1377 120
Seria F 5500 000
Razem: 15 212 345

Liczba gtoséw z akcji: 21 642 613

4.1.Zarzad i Rada Nadzorcza i ich wynagrodzenie

Pan Robert Jacek Moritz petni funkcje Prezesa Zarzadu Spétki od 9 lutego 2005r.

W dniu 21.06.2017r. Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwate w sprawie wyboru jednoosobowego
Zarzadu nowej kadencji. Pan Robert Jacek Moritz zostat powotfany na stanowisko Prezesa Zarzadu
Spoétki ALTA na okres trzyletniej kadencji tj. do zakorczenia Walnego Zgromadzenia w 2020r.
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za 2019r.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu zaprezentowano w nocie objasniajgcej nr 22.1. do sprawozdania
finansowego za 2017r.



W okresie 2017r. Rada Nadzorcza Spoétki pracowata w skfadzie:
Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski — sekretarz Rady Nadzorczej

Lestaw Moritz — Cztonek Rady Nadzorczej

Adam Parzydet - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Btach — Cztonek Rady Nadzorczej

Po dniu bilansowym tj. 27.02.2018r. nastgpity nizej wymienione zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej
Spoftki:
1. Rezygnacja z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ALTA S.A.
Pan Lestaw Moritz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady ze skutkiem z dniem
27.02.2018r. Jako powdd rezygnacji podano przyczyny osobiste.
2. Odwotanie z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ALTA S.A.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 5 w sprawie zmian w
sktadzie rady nadzorczej, podjeto decyzje o odwotaniu z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana
Michata Dorszewskiego.
3. Powotanie cztonkéw Rady Nadzorczej
— Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwata nr 6 w sprawie
zmian w sktadzie rady nadzorczej, podjeto decyzje o powotaniu Pana Marka Garliskiego w
sktad Rady Nadzorczej Spotki

— Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 7 w sprawie
zmian w sktadzie Rady Nadzorczej, podjeto uchwate o powotaniu Pana Krzysztofa
Kaczmarczyka w sktad Rady Nadzorczej Spotki.

Na podstawie ztozonych oswiadczen: powotane osoby nadzorujace Spdétka nie sg wpisane w Rejestr
Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS. Powotane osoby nadzorujgce
nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do ALTA S.A. oraz nie uczestniczg w spétkach
konkurencyjnych jako wspdlnicy spotek cywilnych ani spétek osobowych a takze nie sg cztonkami
organu konkurencyjnych spétek kapitatowych oraz nie uczestniczg w innych konkurencyjnych osobach
prawnych jako cztonkowie ich organdw.

Po ww. zmianach od dnia 27.02.2018r. sktad Rady Nadzorczej jest nastepujgcy:
Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Adam Parzydet - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Btach — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Garlinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kaczmarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Na podstawie oswiadczen, wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej spetniajg kryteria niezaleznosci wobec
Spotki, okreslone w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego
roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji
rady (nadzorczej).

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. z dnia 27.02.2018r. uchwatg powierzyto funkcje i
obowigzki Komitetu Audytu catej Radzie Nadzorczej Spétki.

Wynagrodzenie oséb nadzorujgcych zostato zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 22.2 do
sprawozdania finansowego za 2017r.

Nie wystepujg zobowigzania wynikajgce z emerytur i innych $wiadczen o podobnym charakterze dla
bytych oséb zarzgdzajacych lub nadzorujgcych emitenta.



4.2. Akcje nalezgce do osdb zarzadzajacych i nadzorujacych

Dane na dzien przekazania sprawozdania Zarzadu za 2017r. oraz zmiany w strukturze posiadania

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz 61014 )
Prezes Zarzadu
Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800 -
Spotki Concorde Investissement
Michat Dorszewski 8 056
Cztonek Rady Nadzorczej- na dzien 31.12.2017r.

4.3.Znaczacy Akcjonariusze

Lo . . . . . i Udziat w kapitale | Udziat w gtosach
Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtoséw . na Wz

Hlamata Holdings Ltd. 7769708 14 044 908 51,08% 64,89%
Robert i Matgorzata Moritz 64 730 64 730 0,43% 0,30%
Hamata Holdings Ltd. (podmiot zalezny od
Elzbiety Moritz) +Panstwo Robert i

zbiety Moritz) +Paristwo Robert 7834 438 14109 638 51,50% 65,19%
Matgorzata Moritz na podstawie
domniemania istnienia porozumienia
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fund i tycyj d

undusze inwestycyjne zarzadzane przez 1130 491 1130 491 7.43% 5.20%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 650 412 16 925 612 70,01% 78,21%

Zarzad ALTA S.A. otrzymat nastepujgce zawiadomienia o transakcjach na akcjach Spétki dokonanych
przez osoby obwigzane:

- zawiadomienie z dnia 31.01.2017r. na podstawie art. 69 i nast. Ustawy o ofercie publicznej
od Spétki Hlamata Holding Limited w sprawie nabycia w drodze sprzedazy zawartych w trybie transakgji
pakietowych pozasesyjnych na GPW przeprowadzonych w dniu 30 stycznia 2017r. 1238 621 akgji
Spoétki o wartosci nominalnej 1 zt stanowigcych 8,14% udziatu w kapitale zaktadowym ALTA
uprawniajacych do oddania 1238 621 gtoséw na WZA ALTA S.A. co stanowi 5,72% ogdlnej liczby
gtosow.

Przed transakcjg Hlamata Holdings Limited posiadata 6 351 087 akcji ALTA S.A. stanowigcych 42,93%
udziatu w kapitale zaktadowym uprawniajgcych do 12 806 287 gtoséw na WZA ALTA S.A., co stanowi
59,17% ogdlnej liczby gtoséow (w tym 1 568 800 akcji uprzywilejowanych w gtosach 5:1, stanowigcych
10,31% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do oddania 7 844 000 stanowiacych 36,24%
gtosdw na WZA ALTA S.A. oraz 4 962 287 akcji zwyktych stanowigcych 32,62% udziatu w kapitale
zaktadowym ALTA S.A. i uprawniajacych do oddania 4 962 287 gtoséw na WZA ALTA S.A. co stanowi
22,93% ogdlne;j liczby gtoséw).

Po transakcji Hlamata Holdings Limited posiada 7 769 708 akcji ALTA S.A. stanowigcych 51,08% udziaty
w kapitale zaktadowym ALTA S.A. i uprawniajacych do 14 044 908 gtoséw na WZA ALTA S.A.
stanowigcych 64,89% ogdlnej liczby gtoséw).

- Pan Lestaw Moritz poinformowat, ze zbyt w drodze sprzedazy w trybie transakcji pakietowej
pozasesyjnej na GPW w dniu 30 stycznia 2017r. 792 888 akcji ALTA S.A. stanowigcych 5,21% udziatu w
kapitale zaktadowym ALTA S.A., uprawniajgcych do 792 888 gtosdw na WZA ALTA S.A. stanowigcych
3,66% ogdlnej liczby gtoséw na WZA S.A.



- Pani Elzbieta Moritz poinformowata, ze zbyta w drodze sprzedazy w trybie transakcji pakietowej
pozasesyjnej na GPW w dniu 30 stycznia 2017r. 445 733 akcji stanowigcych 2,93% udziatu w kapitale
zaktadowym ALTA S.A i uprawniajgcych do 445 733 gtosdw na WZA ALTA S.A. stanowigcych 2,06%
ogolnej liczby gtoséw na WZA ALTA S.A.

Po transakcji Pan Lestaw Moritz i Pani Elzbieta Moritz nie posiadajg akcji ALTA S.A.

Jednoczesnie podmiot Hlamata Holdings Limited jest podmiotem zaleznym od Pani Elzbiety Moritz a
Pan Lestaw Moritz jest mezem Pani Elzbiety Moritz.

- powiadomienie o transakcji o ktérym mowa w art. 19 ust 1 rozporzadzenia MAR od Pani Elzbiety
Moritz i Lestawa Moritz o dokonaniu ww transakcji na akcjach Spoétki (zbycie do Spotki Hlamata
Holdings Ltd) po cenie 3,12 zt za jedng akcje.

- powiadomienie o dokonaniu transakcji o ktérym mowa w art. 19 ust 1. Rozporzgdzenia MAR od
Hlamata Holdings Limited o ww transakcji na akcjach Spétki (nabycie) po cenie 3,12 zt za jedng akcje.
- Zawiadomienie na podstawie art. 69 i nast. Ustawy o ofercie z dnia 2.07.2017r. w nawigzaniu do
zawiadomienia z dn 31.01.2017r.

Na podstawie art. 69 i nastepnych ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie w nawigzaniu do
zawiadomienia z dnia 31 stycznia 2017 r. wystanego przez Hlamata Holdings Limited oraz Elzbiete i
Lestawa Moritz w zwigzku z tym, ze na podstawie art. 87 ust. 4 Ustawy o ofercie zachodzi domniemanie
istnienia porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie, obejmujgcego: Lestawa
Moritz i Elzbiete Moritz z uwzglednieniem Hlamata Holdings Limited — Limassol, Cypr — jako podmiotu
zaleznego a takze Matgorzate Moritz i Roberta Jacka Moritz, zgodnie z uzyskanymi informacjami,
Spétka otrzymata nastepujgce informacje:

Przed transakcjami Lestawa Moritz, Elzbiety Moritz i Hlamata Holdings Limited opisanymi w
powotanym wyzej zawiadomieniu z dnia 31 stycznia 2017 r. akcjonariusze: Lestaw Moritz i Elzbieta
Moritz w tym Hlamata Holdings Limited jako podmiot zalezny, Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz
dysponowali w sumie 7 834 438 akcjami ALTA S.A. z prawem do wykonywania w sumie

14 109 638 gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co odpowiadato 65,19% ogdlnej liczby gtoséw
i stanowito 51,5% kapitatu zaktadowego. Przed powyzszymi transakcjami Matgorzata Moritz posiadata
3 716 akcji ALTA S.A. o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowigcych 0,02% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta uprawniajgcych do oddania 3 716 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ALTA S.A.
co stanowi 0,02% ogdlnej liczby gtosdéw, zas Robert Jacek Moritz posiadat 61 014 akcji Emitenta o
wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowigcych 0,4% udziatu w kapitale zaktadowym ALTA S.A.
uprawniajacych do oddania 61 014 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 0,28%
ogolnej liczby gtosow.

Po transakcjach Lestawa Moritz, Elzbiety Moritz i Hlamata Holdings Limited opisanych w powotanym
wyzej zawiadomieniu z dnia 31 stycznia 2017 r., akcjonariusze: Hlamata Holdings Limited podmiot
zalezny Elzbiety Moritz, Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz dysponujg w sumie 7 834 438 akcjami
ALTA S.A. z prawem do wykonywania w sumie 14 109 638 gtoséw na walnym zgromadzeniu ALTAS.A,,
co odpowiada 65,19% ogdlnej liczby gtoséw i stanowi 51,5% kapitatu zaktadowego. Po powyzszych
transakcjach Matgorzata Moritz posiada 3 716 akcji ALTA S.A. o wartosci nominalnej 1 zt kazda
stanowigcych 0,02% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta uprawniajgcych do oddania

3 716 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ALTA S.A. co stanowi 0,02% ogdlnej liczby gtoséw, zas Robert
Jacek Moritz posiada 61 014 akcji Emitenta o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowigcych 0,4% udziatu
w kapitale zaktadowym ALTA S.A. uprawniajgcych do oddania 61 014 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta co stanowi 0,28% ogdlnej liczby gtosow.

Lestaw Moritz i Elzbieta Moritz oraz Hlamata Holdings Limited podmiot zalezny Elzbiety Moritz oraz,
zgodnie z uzyskanymi informacjami, takze Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz:
a) nie posiadajg _innych niz Hlamata Holdings Limited zalezna od Elzbiety Moritz podmiotéw zaleznych,
posiadajgcych akcje ALTAS.A,,

b) nie wystepujg tez osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ Ustawy o ofercie, ani
¢) nie posiadajg instrumentéw finansowych, ktére:

- po uptywie terminu zapadalnosci bezwarunkowo uprawniajg lub zobowigzujg ich posiadacza do
nabycia akcji, z ktérymi zwigzane sg prawa gtosu, wyemitowanych juz przez Emitenta, lub



- odnoszg sie do akcji ALTA S.A. w sposéb posredni lub bezposredni i majg skutki ekonomiczne podobne
do skutkéw instrumentéw finansowych okreslonych w tirecie poprzedzajgcym, niezaleznie od tego, czy
instrumenty te Y] wykonywane przez rozliczenie pieniezne,
o ktéorych mowa w art. 69b ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy o ofercie, z zastrzezeniem tego, ze Robert Jacek
Moritz objat i posiada 300.000 warrantéw subskrypcyjnych serii B uprawniajacych do objecia 300.000
akcji zwyktych serii H ALTA S.A., ktdre w razie ich objecia uprawniatyby do 300.000 gtoséw na walnym
zgromadzaniu ALTA S.A.. Uprawnienie do objecia powyzszych akcji serii H nie moze zosta¢ wykonane
wczesniej niz w terminie 36 miesiecy od dnia ztozenia Emitentowi oSwiadczenia o przyjeciu przez
Roberta Jacka Moritza oferty objecia, tj. od dnia 15 stycznia 2016 r., i nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia
2025 roku. Objecie 300.000 akgcji serii H w zamian za warranty subskrypcyjne serii B spowodowatoby
przy zatozeniu braku innych zmian dotyczacych akcji i kapitatu zakladowego ALTA S.A., ze Hlamata
Holdings Limited _podmiot zalezny Elzbiety Moritz a takze Matgorzata Moritz i Robert Jacek Moritz
posiadaliby w sumie 14 409 638 gtoséw na walnym zgromadzeniu ALTA S.A. stanowigcych 65,67%
gtosdw na walnym zgromadzeniu ALTA S.A. zas Robert Jacek Moritz posiadatby 361 014 akcji ALTA S.A.
o wartosci nominalnej 1 zt kazda stanowigcych 2,33% udziatu w kapitale zakladowym ALTA S.A.
uprawniajacych do oddania 361 014 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ALTA S.A., co stanowitoby
1,66% ogdlnej liczby gtoséw.

Wg najlepszej wiedzy Spotki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktorych moga nastgpié w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzagdu w programie motywacyjnym
(ktéry opisano ponizej).

4.4.Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych
(wraz z informacjq o wartosci wynagrodzen, nagrdd, korzysci w tym wynikajgcych z programow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta)

Spétka do dnia publikacji raportu za 2017r. ani do dnia przekazania raportu nie emitowata akgji
pracowniczych. Nie wystepuje system kontroli akcji pracowniczych.

Spétka ma czynny Program Motywacyjny Ill. Nadzér nad wypetnianiem kryteriéw programu sprawuje
Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujac corocznie stosowne uchwaty.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spotki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito na podstawie nastepujacych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantédw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.

W zwigzku z rejestracja warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spotki w nastepujacy sposdb:

- dotychczasowa tres¢ art. 6 ust 5 Statutu Spotki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu



zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki. Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku."

- zmienit sie art. 6 Statutu Spotki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spotki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki.
Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

Podsumowanie realizacji Programu Motywacyjnego:

Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.
Osoby uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | i Il transzy, oraz objety warranty | i Il transzy,
ktére zostaty zarejestrowane w Depozycie w tgcznej liczbie 200 000 sztuk (Program Motywacyjny
Pracowniczy). Prezes Zarzadu objat 300 000 warrantéw w ramach Programu Motywacyjnego dla
Zarzadu. Warranty zostaty zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z warrantéw, zgodnie z postanowieniami Programéw Motywacyjnych nie zostaly jeszcze
zrealizowane, tj. nie miata miejsca emisja akgji.

4.5.Podmiot do badania sprawozdan finansowych

Badanie sprawozdania finansowego ALTA S.A. za 2017r. zostato przeprowadzone przez UHY ECA Audyt
Sp. z 0.0. Sp. k, zgodnie z umowag zawartg w dniu 21.07.2017r. Informacje o wynagrodzeniu podmiotu
uprawnionego do nadania sprawozdan finansowych zawarto w nocie objasniajgcej nr 23 do
sprawozdania finansowego ALTA S.A. , Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych”.

V tad korporacyjny

Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka: Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW
2016 w wersji obowigzujgcej od 01.01.2016r. Zbidr zasad jest publicznie dostepny pod adresem
internetowym: https://www.gpw.pl/dobre-praktyki (adres aktualny na dzien przekazania raportu).
Spétka opiera sie o zasady przewidziane prawem krajowym.

Informacja Zarzgdu Spétki o stosowaniu rekomendacji oraz zasad szczegdtowych Zbioru Dobrych
Praktyk, a wraz ze wskazaniem i wyjasnieniem przyczyn od odstgpienia ich stosowania

I Polityka informacyjna i komunikacja z Inwestorami

Spétka stosuje zasady zamieszczone w rekomendacji do polityki informacyjnej i komunikacji z
Inwestorami.

W zakresie zasad szczegdtowych Spétka wyjasnia jak nizej:

Do punktu 1.Z.1.3. — Spdtka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na niej (...)

- schemat podziatu zadan i odpowiedzialno$ci pomiedzy cztonkdw zarzadu sporzadzony zgodnie z
zasadall. 2.1

Stanowisko Spotki — Zarzgd Spdtki jest jednoosobowy. W zwiqgzku z tym wszystkie zadania, ktore dzielg
miedzy siebie cztonkowie wieloosobowych zarzqddw, realizowane sq przez Prezesa Zarzqdu.
Praca Prezesa Zarzqdu podlega ocenie Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia.



Biorgc pod uwage powyzisze, spdtka nie prezentuje na stronie internetowej podziatu zadan i
odpowiedzialnosci.

Do punktu 1.Z.1.10 - Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowga i zamieszcza na niej (...)
- prognozy finansowe — jezeli spétka podjeta decyzje o ich publikacji — opublikowane w okresie co
najmniej ostatnich 5 lat, wraz z informacja o stopniu ich realizacji

Stanowisko Spotki — z uwagi na Inwestycyjny charakter dziatalnosci oraz wynik Spotki oparty w
znaczgcej mierze o wyceny swoich Inwestycji — Spotka nie publikuje prognoz finansowych a tym samym
na stronie internetowej Spotki nie ma informacji o prognozach finansowych.

Do punktu 1.Z.1.10 - Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowga i zamieszcza na niej (...)

- informacje zawierajaca opis stosowanej przez Spétke polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz
spotki oraz jej kluczowych menedzeréw; opis powinien uwzglednia¢ takie elementy polityki
réznorodnosci, jak pteé, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywaé
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli
spotka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej
wyjasnienie takiej decyzji.

Stanowisko Spotki — liczba osob zatrudnionych w Spdéfce wynosi na dzieri 31.12.2017r. 5 etatow.

Z uwagi na charakter dziatalnosci i sposob zarzqdzania Spotkq wiekszos¢ zadan podlega
outsourcingowi, a Spétka nie ma wptywu na strukture zatrudnienia u poszczegdinych kontrahentdw.
Brak polityki réznorodnosci w Spdfce wynika takZe z naturalnego zréznicowania w poszczegdinych
latach i zatrudniania na stanowiskach managerskich oséb w réznym wieku, bez wzgledu na ptec, z
uwzglednieniem doswiadczenia i wyksztatcenia. Takie podejscie do tworzenia zespotu managerskiego
bez formalnie spisanej polityki réZznorodnosci we wiasciwy sposob zabezpieczato Spotke i dawato
mozliwos¢ zatrudniania oséb o wysokich kwalifikacjach, o wtasciwych predyspozycjach na wiasciwe
stanowiska.

Jednoczesnie powyzsze odbywato sie bez dyskryminacji poszczegdlnych ww. grup.

Pozostate zasady szczegotowe sq przez Spotke przestrzegane i wymienione w tych zasadach informacje
mozZna znalezc na stronie internetowej Spotki w poszczegdinych jej zaktadkach.

Il Zarzad i Rada Nadzorcza

Spdtka stosuje zasady zawarte w rekomendacji do punktu Il poruszajgcego zakres obowigzkow i
kompetencji Zarzgdu i Rady Nadzorczej

W zakresie zasad szczegdtowych Spétka wyjasnia jak nizej:

Do punktu Il.Z.1 — wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci Spoétki
pomiedzy cztonkéw zarzadu powinien byé sformutowany w sposdb jednoznaczny i przejrzysty, a
schemat podziatu dostepny na stronie internetowej Spotki

Stanowisko Spdtki - Zarzgd Spotki sprawowany jest jednoosobowo, dlatego za wszystkie obszary
dziatalnosci odpowiada Prezes Zarzqdu a schemat podziatu zadan w zwigzku z tym w Spdfce nie
funkcjonuje.

Do punktu 1.Z.3 — przynajmniej dwoéch cztonkéw rady nadzorczej spetnia kryteria niezaleznosci o
ktérych mowa i zasadzie II.Z. 4

Stanowisko Spotki: Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sq do ztozenia oswiadczenia o spetnianiu
kryteriow niezaleznosci. Zgodnie z oswiadczeniami jakie posiada Spotka, na dzieri przekazania raportu
za 2016r. wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej spetniajg ww kryteria niezaleznosci.



Do punktu I1.Z.6 — rada nadzorcza ocenia czy istniejg zwigzki lub okolicznosci, ktére moga wptywaé na
spetnienie przez danego cztonka rady kryteriow niezaleznosci. Ocena spetniania kryteriow
niezaleznosci przez cztonkdéw rady nadzorczej przedstawiana jest przez rade zgodnie z zasadg 11.2.10.2.

Stanowisko Spotki — dotychczas Rada Nadzorcza nie oceniata, czy istniejg zwigzki lub okolicznosci
okreslajgce niezaleznosc lub nie danego cztonka rady nadzorczej.

Weryfikacja niezaleznosci cztonkéw rady nastepuje w oparciu o kryteria okreslone w Zatgczniku Il do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych
lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) i dokonywana
jest przez kazdego czfonka Rady lub kandydata przed rozpoczeciem kadencji oraz w trakcie, jezeli
zmienia sie jego stosunek do Spoftki i jej Inwestycji.

Pozostate zasady szczegdfowe sq przestrzegane przez Zarzqd i Rade Nadzorczg.
lll Systemy i funkcje wewnetrzne

Stanowisko Spétki dotyczace rekomendacji zawartej w punkcie IlI.R.1 — spétka wyodrebnia w swojej
strukturze jednostki odpowiedzialne za realizacje zadan w poszczegdlnych systemach lub funkcjach,
chyba ze wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest uzasadnione z uwagi na rozmiar lub rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez Spotke

Stanowisko

Spdtka z uwagi na strukture organizacyjng ktdra nie jest rozbudowana jak tez rodzaj dziafalnosci nie
wyodrebnia jednostek organizacyjnych odpowiedzialnych za realizacje zadan w poszczegdlnych
systemach lub funkcjach.

W zaleinosci od rodzaju dziafania za jego prawidtowosc¢ i wiasciwy efekt odpowiedziane sq
poszczegdlne Spotki — Inwestycje, korzystajgc szeroko z doradztwa prawnego i audytu. Struktura Spotki
pozwala na wielopoziomowy system kontroli wewnetrznej, gdzie poszczegdlne stanowiska
managerskie majg w zakresie obowigzkow dokonywanie wzajemnych weryfikacji oraz konsultacje.
Specjalng funkcje w Spdtce petni takze Rada Nadzorcza jako weryfikator i skuteczny system kontroli
poszczegdlnych przedsiewziec a takze zarzqdzania ryzykiem.

W zakresie zasad szczegéfowych z uwagi na brak wyodrebnionych jednostek Spétka nie realizuje zasad
1.2.1, 11.2.2, 11l.Z.3, 1ll.Z.4. Niemniej jednak za kontrole wewnetrzng, zarzqdzanie ryzykiem a takze
zgodnosc¢ dziatania Spoftki z przepisani prawa odpowiada Prezes Zarzqdu, bezposrednio przed Radg
Nadzorczq.

Stanowisko Spotki do punktu 11l.Z.5 - Rada Nadzorcza petnigca w catym sktadzie funkcje komitetu
audytu, sprawuje bezposredniq kontrole i monitoruje skutecznos¢ dokonywanej kontroli wewnetrznej,
zarzgdzanie ryzykiem, zgodnos¢ dziatalnosci z prawem.

Stanowisko Spoftki do punktu 111.Z.6 — Rada Nadzorcza poczgwszy od 30 czerwca br. bedzie corocznie
dokonywata oceny, czy istnieje potrzeba dokonania wydzielenia organizacyjnie jednostki sprawujgcej
funkcje audytu wewnetrznego.

IV Walne Zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

Do punktu IV.R.2 (zamieszczony w rekomendacjach do ww dziatu) —

- Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spétce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile spotka jest w stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedng dla sprawnego
przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej,
powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich srodkéw
w szczegodlnosci poprzez:

1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym



2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadaé
sie w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad
3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

Stanowisko Spoftki:

Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 21.06.2017r. art. 11 punkt 3:

O ile w ogtoszeniu o danym Walnym Zgromadzeniu zostanie podana informacja o istnieniu mozliwosci
transmisji obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym, Spétka zapewni transmisje obrad
Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Pozostate rekomendacje i szczegdtowe zasady dobrych praktyk okreslone w dziale IV dokumentu Dobre
praktyki Spotek Notowanych na GPW sq przez Spdtke realizowane w przypadkach, kiedy wystepujq.

V Konflikt intereséw i transakcje z podmiotami powigzanymi

Stanowisko Spétki odnosnie rekomendacji i zasad szczegétowych:

W spdftce nie sq stosowane specjalnie opracowane procedury dotyczqgce konfliktu interesow i transakcji
z podmiotami powigzanymi.

Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej przy wyborze sktadajg oswiadczenie dotyczqce prowadzenia
dziatalnosci konkurencyjnej, co samo w sobie stanowi element eliminacji sytuacji powstania konfliktu
interesow.

Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej stosujq regufe transparentnosci w podejmowaniu dziatan i
decyzji ktore mogtoby rodzi¢ konflikt interesdw.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zgodnie z przepisami prawa zawierane sq na warunkach
rynkowych.

Zasady szczegdtowe sq stosowane, wyjgtek stanowi punkt V.Z.6 — spdtka okresla w regulacjach
wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w Spétce do konfliktu intereséw, a takze
zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje
wewnetrzne spoétki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania
konfliktu intereséw, a takze zasady wytgczania cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od dziatu w
rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem intereséw.

Stanowisko spdtki — z uwagi na charakter dziatalnosci oraz strukture organizacyjng w tym
jednoosobowy zarzqd oraz piecioosobowq rade nadzorczq, tworzenie regulacji wewnetrznych
zawierajgcych kryteria i okolicznosci a takze identyfikujgce potencjalne konflikty intereséw nie byto
konieczne.

Spdtka we wszystkich wagtpliwych przypadkach bedzie korzystata z doradztwa zewnetrznych kancelarii
prawnych, co umozliwi prawidfowq i wnikliwg identyfikacje potencjalnego problemu a takze zapewni
indywidualne rozpatrzenie i zazegnanie potencjalnie zaistniatego problemu.

V Wynagrodzenia
Woyjasnienie Spotki do poszczegdlnych punktéw i rekomendacji dziatu V Wynagrodzenia:

Stanowisko Spotki — wynagrodzenie Rady Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzqdu okresla Rada Nadzorcza a wszyscy cztonkowie Rady petnig w tym
zakresie funkcje komitetu ds. wynagrodzen.

W spdfce nie wyodrebniono polityki wynagrodzen, ktéra z uwagi na matq strukture organizacyjng i
matq liczbe etatow nie byta w ocenie Spotki konieczna.

Spdtka rozwazy mozliwosc okreslenia i wyodrebnienia polityki wynagrodzen.



Raport na temat polityki wynagrodzen:

Do punktu VI.Z.4 1) Zasad Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 — spdétka w sprawozdaniu
z dziatalnosci przedstawia raport na temat wynagrodzen zawierajgcy co najmniej:

1) ogdlng informacje na temat przejetego w spdtce systemu wynagrodzen.
Stanowisko Spdtki: system wynagrodzeri obowiqzuje w przypadku rady nadzorczej i zarzqdu — w
zakresie uregulowanym przez Walne Zgromadzenie i Rade Nadzorczg.
Nie wystepuje system wynagrodzer obowiqzujgcy dla pozostatych stanowisk struktury organizacyjnej
spoftki. Spotka w kolejnych okresach rozwazy zasadnos¢ wprowadzenia ww systemu.

2) Informacje na temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzadu w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw
ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci
z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym
charakterze — oddzielnie dla kazdej spdtki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy
kapitatowej

Zarzad Spotki jest jednoosobowy. Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu zaprezentowano w nocie
objasniajgcej do sprawozdania finansowego w punkcie 22 Wynagrodzenie oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych. Wynagrodzenie Zarzgdu okreslone jest w umowie o prace i skfada sie z wynagrodzenia
podstawowego oraz premii wynoszacej 5% naliczanych od tgcznej kwoty przeznaczonej na dywidende
lub kwoty przeznaczonej na wykup akcji wtasnych w celu ich umorzenia. W przypadku wypowiedzenia
umowy przez Prezesa Zarzgdu — obowigzujg zasady kodeksu pracy. W przypadku rozwigzania Umowy
przez Spotke w trakcie trwania kadencji, Prezesowi Zarzadu Spétki przystuguje odprawa w wysokosci
6-miesiecznego wynagrodzenia. Podstawe do obliczenia wysokosci odprawy stanowi s$rednie
miesieczne wynagrodzenie Prezesa Zarzadu obejmujace Srednie wynagrodzenie zasadnicze Prezesa
Zarzadu, 1/12 cze$¢ ww premii, przyznane lub wyptacone Prezesowi Zarzagdu w okresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych miesigc, w ktérym ztozono Prezesowi Zarzadu oswiadczenie o rozwigzaniu umowy o
prace za wypowiedzeniem.

W przypadku zakoniczenia kadencji Zarzagdu ww. odprawa opisana nie przystuguje.

Prezesowi Zarzadu nie przystuguje prawo do wskazanej ww odprawy pienieznej, jezeli Umowa o prace
zostanie rozwigzana z winy Prezesa Zarzgdu wskutek ciezkiego naruszenia podstawowych obowigzkéw
pracowniczych (w trybie art. 52 Kodeksu pracy).

Spétka ALTA nie tworzy grupy kapitatowej ze swoimi Inwestycjami, a Prezes ALTA S.A. nie otrzymuje w
Spétkach — Inwestycjach wynagrodzenia.

3) Informacje na temat przystugujgcych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym
managerom pozafinansowych skfadnikéw wynagrodzenia

Nie wystepuja pozafinansowe sktadniki wynagrodzen zarzadu i kluczowych manageréw spoétki.
4) W spoétce nie jest realizowana polityka wynagrodzen inna niz ww.

Opis gtownych cech stosowanych w przedsiebiorstwie emitenta systeméw kontroli wewnetrznej i
zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Kontrola wewnetrzna w spétce w odniesieniu do sporzadzania sprawozdan finansowych sprawowana
jest przez wtadze statutowe zgodnie z KSH tj. Zarzad i Rade Nadzorczg, natomiast w pierwszej
kolejnosci przez zewnetrzny dziat ksiegowosci i osobe odpowiedzialng za prowadzenie ksiag
rachunkowych, nastepnie dyrektora finansowego i Zarzad Spétki. Podstawowe cechy i cele systemu
obejmujg zapewnienie poprawnosci ewidencjonowania dokumentéw ksiegowych, ograniczanie
uprawnien poszczegdlnym pracownikom w zakresie obstugi finansowego systemu komputerowego,
kontrola procedur i poprawnosci dziatania systeméw uzywanych w podmiotach — inwestycjach Spétki.
W kompetencji dyrektora finansowego i Zarzadu lezy rzetelna ocena ksiegowych wartosci oraz
wystepujacego ryzyka i jesli to konieczne objecie ich rezerwg lub zobowigzaniem/naleznosciag
warunkowa a takze ujawnienie rzetelnej informacji pozafinansowej dotyczacej polityki rachunkowosci.



Zarzadzanie ryzykiem i kontrola wewnetrzna spétki sg procesem ciggtym, podejmowania decyzji i
dziatan zaréwno na poziomie operacyjnego zarzgdzania spotka jak i strategicznych decyzji zwigzanych
z dtugoterminowym funkcjonowaniem firmy.

Zadania Rady Nadzorczej w zakresie kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem polegajg na ocenie
sprawozdania finansowego oraz zasieganiu opinii audytora, a takze odzwierciedlone sg w biezacej
dziatalnosci wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza ocenia skutecznos$é kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem oraz ocenia prace
Zarzadu.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akgji, ich procentowego udziaty w kapitale
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziaty w ogélne;j liczbie gtosow
na walnym zgromadzeniu.

Informacje zostaty przedstawione w dziale IV Akcje i akcjonariat w punktach 4.2. i 4.3. niniejszego
sprawozdania.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

W spétce wystepuja 1 607 567 akcje uprzywilejowane co do gtoséw.

Posiadacze Akcji:

- Hlamata Holdings Limited, ktdéry posiada: 1568 800 akcji uprzywilejowanych w gtosach 5:1,
stanowigcych 10,31% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do oddania 7 844 000 gtoséw
stanowigcych 36,24% gtoséw na WZA ALTA S.A.

Informacje o wszystkich akcjach posiadanych przez Spétke Hlamata Holdings Limited oraz powigzanie
z innymi Akcjonariuszami Spétki przekazano w IV Akcje i akcjonariat w punktach 4.2. i 4.3. niniejszego
sprawozdania.

- wg ostatnich informacji, ktére posiadata Spétka, 38 767 akcji uprzywilejowanych w gtosach 5;1
stanowigcych 0,25 % udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do oddania 193 835 gtoséw
stanowigcych 0,90% gtoséw na WZA ALTA S.A. nalezy do firmy Dalco GmbH.

Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa glosu z akcji oraz wskazanie
ograniczen przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych emitenta.

W spétce nie wystepuja ograniczenia do wykonywania prawa gtosu.
W spodtce realizowany jest program motywacyjny pracowniczy oraz program motywacyjny Prezesa
Zarzadu. Warranty sg ograniczone w zbywalnosci, za wyjatkiem:
a) zbycia na rzecz Spdétki, w celu ich umorzenia;
b) zbycia Warrantéw w sytuacji uzasadnionej nadzwyczajnymi okolicznosciami, po uprzednim
uzyskaniu zgody Rady Nadzorcze;.

Opis zasad zmiany statutu lub umowy spoétki emitenta

Zmiany statutu spétki lub umowy spétki mozliwe sg tylko na zasadach okreslonych kodeksie spétek
handlowych, w Statucie Spotki oraz Regulaminie Walnego Zgromadzenia.

Statut Spétki moze podlega¢ zmianom na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie tekstu jednolitego Statutu po zmianach powierza sie Radzie Nadzorczej.

Sposob dziatania Walnego Zgromadzenia
Walne Zgromadzenia Spotki odbywajg sie na zasadach okreslonych w Kodeksie Spétek Handlowych.

Zasady dziatania walnego zgromadzenia opisane w Regulaminie Walnego Zgromadzenia wynikaja
wprost w przepiséw prawa.



Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku obrotowego oraz opis dziatania
organdw zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujgcych emitenta oraz ich komitetéw.

Informacje dotyczace:
- sktady osobowego zarzadu i rady nadzorczej przedstawiono w dziale IV pkt 4.1. niniejszego
sprawozdania.

Dziatania organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych Spotka regulowane sg przepisami ksh oraz statutem
spotki i regulaminem rady nadzorczej. Wszystkie powyzsze wynikajg wprost z przepisdw prawnych.
Zarzad Spotki powotuje Rada Nadzorcza na podstawie postanowien Statutu.

Do uprawnien Rady nalezy takze ustalenie szczegdtowych zapiséw dotyczacych zatrudnienia Zarzadu.
Uprawnienia w zakresie decyzji dotyczacej emisji lub wykupu akcji reguluje Statut i KSH.

Udzielane jest w formie uchwat Walnego Zgromadzenia, ktérych wykonanie powierzane jest
Zarzadowi.

Rada Nadzorcza Spotki liczy 5 cztonkdw, struktura i dziatalnos$¢ Spoétki nie sg rozbudowane, w zwigzku
z tym wszyscy cztonkowie rady petnig funkcje komitetu audytu i wynagrodzen.

W przypadkach szczegdlnych, Rada Nadzorcza deleguje poszczegdlnych cztonkéw do realizacji
wyznaczonych zadan.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 19.04.2018r.



VI Oswiadczenia zarzadu
Oswiadczenie o rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdan finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe Spdétki i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawnych
ryzyk i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczqgce podmiotu uprawnionego do badar finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego Spoéfki, zostat
wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania
sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym
sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i standardami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 19.04.2018r.



