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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej spélki GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku Grupy Kapitalowej GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. (,,Grupa Kapitalowa™), w ktoérej jednostka dominujaca jest GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. (,,Spétka”) zsiedzibg w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej 40, obejmujgcego
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za
rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z przeplywow pienigznych, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok
obrotowy od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku oraz dodatkowe noty objasniajace
(,,zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu Spotki oraz czlonkow Rady Nadzorczej Spéilki za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Spokki jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego i za
jego rzetelna prezentacje zgodnie z Migdzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz innymi obowiazujacymi
przepisami prawa, a takze statutem Spotki. Zarzad Spétki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole
wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbgdna dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,ustawa
o rachunkowosci”), Zarzad Spétki oraz czionkowie Rady Nadzorczej Spotki sg zobowigzani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy zatagczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy
Kapitalowej zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.
Badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien:

° Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,,ustawa o bieglych rewidentach”),

°  Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego
2015 roku z pézn. zm.,

° Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku
w sprawie szczegblowych wymogéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajgcym decyzje Komisji 2005/909/WE (,,rozporzadzenie
537/2014”).

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, ze zataczone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci co do tego, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako catos$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem,
a takze wydanie sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie
z powyzej wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia
mogg powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete
na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia, powstatego na skutek oszustwa jest wyisze niz ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia powstatego na skutek btedu, poniewaz oszustwo moze obejmowaé zmowy, fatszerstwo,
celowe pominigcia, wprowadzanie w biad lub obejscie kontroli wewnetrznej i moze dotyczy¢ kazdego
obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wplywajacego na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnieni
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub biedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident
bierze pod uwage dzialanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez Spotke skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki. Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spétki wartoéci szacunkowych,
Jjak réwniez ocene ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej Grupy Kapitatlowej ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Grupy Kapitatowej przez Zarzad Spotki obecnie lub
w przysziosci.

Zgodnie z par. 5 Migdzynarodowego Standardu Badania 320 koncepcja istotnosci stosowana jest przez
bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu
rozpoznanych podczas badania znieksztalceni oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze przy formutowaniu opinii bieglego rewidenta.
W zwiazku z powyzszym wszystkie stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu bieglego rewidenta
z badania, w tym stwierdzenia dotyczace innych wymogéw prawa i regulacji, wyrazane s3
z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze
standardami badania i osadem bieglego rewidenta.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednig
podstawg do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest spjna z dodatkowym sprawozdaniem
dla komitetu audytu wydanym z dniem niniejszego sprawozdania z badania.

Niezaleznosé

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident i firma audytorska pozostawali
niezalezni od jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej zgodnie z przepisami ustawy
o bieglych rewidentach, Rozporzadzenia 537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem o$wiadczamy, ze nie swiadczylismy ustug
niebedacych badaniem, ktdre sg zabronione przepisami art. 136 ustawy o bieglych rewidentach oraz art.
5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014.

Wybor firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 12 lipca 2016 roku. Skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Kapitalowej badamy nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakoficzonego
dnia 31 grudnia 2014 roku to jest przez okres czterech kolejnych lat.

Najbardziej znaczqce rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowalismy ponizej opisane najbardziej znaczace rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia (kluczowe sprawy badania), w tym spowodowanego oszustwem oraz
opracowaliSmy stosowne procedury badania dotyczace tych rodzajéw ryzyka. W przypadkach,
w ktorych uznali$my za stosowne dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez
biegtego rewidenta procedur badania, zamiesciliémy réwniez najwazniejsze spostrzezenia zwigzane
Z tymi rodzajami ryzyka.

Zagadnienia te zostaly uwzglednione w kontekscie naszego badania zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako caloéci oraz przy formutowaniu opinii o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. W zwigzku z powyzszym nie wydajemy odrebnej opinii na ich temat.
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Opis rodzaju ryzyka istotnego znieksztalcenia
(kluczowe sprawy badania)

Procedury bieglego rewidenta w odpowiedzi na
zidentyfikowane ryzyko

W

cena nieruchomosci inwestycyjnych

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa
Kapitatowa wykazata w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej
nieruchomosci  inwestycyjne,  ktore
zgodnie z przyjeta przez Grupe Kapitalowg
polityka rachunkowosci sa wyceniane
w wartosci godziwej, w tym nieruchomosci
inwestycyjne w trakcie budowy oraz
aktywa trwale =zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy w lacznej
kwocie 118,7 miliondw ztotych.

Sprawa zostala okreslona jako kluczowa

dla badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z uwagi na
istotng wartos¢ nieruchomosci

inwestycyjnych, ktdre stanowig 26% sumy
bilansowej na dzieni 31 grudnia 2017 roku,
a takze z uwagi na element profesjonalnego
osadu zwigzanego z ustaleniem szacunku
wartosci godziwej posiadanych aktywow.
Ustalanie wartosci godziwej wymaga
uwzglednienia przez Zarzad jednostki

dominujacej szeregu zalozen oraz
dokonania szacunkdéw
odzwierciedlajacych specyfike

poszczegdlnych nieruchomosci, takich jak
m.in. prognozowane przyszie przychody
Z cZynszu, zastosowane stopy dyskontowe,
oszacowany wspolczynnik strat z tytutu
pustostanébw czy ustalenia  stopnia
zaawansowania prowadzonej inwestycji.
Ponadto, wyceny nieruchomosci
charakteryzuja si¢ istotng wrazliwoscia na
zmiany przyjetych parametrow.

W  ramach badania udokumentowali§my nasze
zrozumienie do przyjetego przez spotki Grupy
Kapitalowej  procesu  wycen  nieruchomosci,
zaprojektowanych i wdrozonych kontroli
wewnetrznych, jak réwniez dokonaliSmy oceny
przekazanej przez Zarzad jednostki dominujacej
dokumentacji potwierdzajacej warto$¢ godziwa
nieruchomosci inwestycyjnych Grupy Kapitalowej.
Ponadto, w odniesieniu do wybranej
nieruchomosci  inwestycyjnych,
obejmowaly m.in.:

proby
nasze procedury

e omoéwienie z Zarzadem aktualnej sytuacji
rynkowej, w odniesieniu do poszczegdlnych
nieruchomosci Grupy Kapitatowe;,

e ocen¢ przyjetej, w przedstawionych nam
operatach szacunkowych, metody wyceny
poszczegdlnych nieruchomosci,

® ocen¢ poprawnosci prezentacji poszczeg6lnych
nieruchomosci
w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j,

e oceng¢ przyjetych zalozen, w tym poréwnania
zastosowanych stop dyskontowych
do pozioméw rynkowych, prognozowanych
przyszlych przychoddéw z czynszu do obecnie
obowigzujagcych uméw, a cen transakcyjnych
nieruchomosci przyjetych do wycen metoda

pordbwnawcza  do  dostepnych  danych
rynkowych,

e ocen¢ niezaleznosci,  kwalifikacji oraz
kompetencji  zatrudnionych przez  Grupe

Kapitatowa rzeczoznawcéw majatkowych,

e przeprowadzanie  przegladu  analitycznego
i oceng¢ zmian wartosci godziwej w $wietle
biezacych warunkéw rynkowych,

¢ oceng wybranej proby operatow szacunkowych
przez naszych wewngtrznych specjalistow
w zakresie wycen i rynku nieruchomosci,

e ocen¢ kompletnosci i zgodno$ci ujawnien
z wymogami MSSF.




EY

Building a better
working world

Ujawnienia Grupy Kapitalowej dotyczace
gtéwnych zalozen oraz metodologii
przyjetych do wyceny poszczegdlnych
nieruchomosci  inwestycyjnych  oraz
aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy, zmian
w odniesieniu do okresu poréwnawczego,
a takze wyceny w wartosci godziwej
zostaly zawarte w notach
18 ,Nieruchomos$ci inwestycyjne” oraz
19 ,,Aktywa trwale przeznaczone do
sprzedazy” w zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowe;j.

W dniu 31 marca 2017 roku Grupa
Kapitalowa nabyla 100% udzialéw
w spolce Przedsigbiorstwo Hotelowe
Majewicz Sp. z o.0. za cene 2,4 milionéw
ztotych, prowadzacej dziatalno$é hotelowa
,,Hotel pod Orfem” i bedacej jednoczesnie
wilascicielem udzialu 2128/10800 we
wilasnosci  nieruchomosci  polozonej
w nieruchomosci hotelowe;j w
Bydgoszczy. W tym samym dniu Grupa
Kapitalowa nabyla pozostale udziaty we
wskazanej nieruchomosci za  cene
14,1 milionéw zlotych, stajac sie tym
samym jedynym wlascicielem
nieruchomosci.

W ocenie Zarzadu jednostki dominujgce;j
powyzsze transakcje zostaly potraktowane
facznie jako nabycie przedsiewziecia.
Oszacowana przez Zarzad jednostki
dominujacej na potrzeby rozliczenia
transakcji zgodnie z MSSF 3 , Potgczenia
jednostek gospodarczych” warto$¢
godziwa nabytych aktywdéw, zobowigzan
oraz zobowigzah warunkowych hotelu
wyniosta 24,9  milionéw  zlotych,
a rozpoznany zysk na okazyjnym nabyciu
wynidst 6,3 milionéw ztotych.

Rozliczenie nabycia dzialalnosci hotelowej ..Hotel pod Orlem”

W  ramach badania udokumentowaliSmy nasze
zrozumienie przeprowadzonej transakcji nabycia
przedsigwziecia, jak réwniez dokonaliémy oceny
przyjetych przez Grupe Kapitalowg osadow
i szacunkéw w ramach rozliczenia tego nabycia.

W odpowiedzi na zidentyfikowana kluczowg sprawe
badania nasze procedury podczas badania polegaty
w szczegolnoscei na:

® ocenie przyjetego przez Zarzad jednostki
dominujacej osadu dotyczacego potraktowania
przeprowadzonych transakcji lacznie,
a w konsekwencji uznanie ich za powigzane
i skutkujace nabyciem przedsiewziecia,

e ocenie zapisOw uméw nabycia udzialow
w spofce Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz
Sp. z 0.0. oraz nieruchomosci hotelowe;j,

e ocenie kompletnosci zidentyfikowanych przez
Zarzad  Spétki  aktywdéw,  zobowigzan
i zobowigzan warunkowych oraz ich wyceny do
wartosci godziwe;j,

e ocenie, przy wsparciu naszych wewnetrznych
specjalistow w zakresie wycen nieruchomosci,
przedstawionej przez Zarzad Spolki wyceny
nabytej nieruchomo$ci, bedacej $rodkiem
trwatym stuzacym do $wiadczenia dziatalnosci
hotelowej,
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Zagadnienie to zostalo uznane przez nas za
kluczowa sprawe badania ze wzgledu na
osad zwigzany z uznaniem szeregu
transakcji za powiagzane oraz ustalenie

wartosci  godziwej  zidentyfikowanych
aktywéw, zobowiagzan i zobowigzan
warunkowych nabytej dziatalnosci
hotelowe;j.

Ujawnienia Grupy Kapitalowej dotyczace
wartosci  godziwej mozliwych  do
zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych, wysokosci
rozpoznanego zysku na okazyjnym
nabyciu oraz zalozen lezacych u podstaw
osadow Zarzadu jednostki dominujacej
w odniesieniu do transakcji nabycia
przedsigbiorstwa  hotelowego  zostaly
zawarte w nocie 36.1. , Nabycie jednostek”
w zalgczonym  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowe;j.

e ocenie

niezaleznosci,  kwalifikacji  oraz
kompetencji  zewnetrznego specjalisty, ktdry
dokonywatl wyceny nieruchomosci hotelowe;j,

analizie czynnikow, ktore spowodowaly, ze cena
transakcyjna okazala sie nizsza niz wartos$é

godziwa nabytych aktywow
i zobowigzan,

ocen¢ kompletnosci i zgodnosci ujawnien
zgodnie z wymogami MSSF.

Przychody Grupy Kapitatowe;j
w segmentach »Przemyst” oraz
»Budownictwo przemystowe” za rok
zakonczony 31 grudnia 2017 roku
wyniosty 193,8 milionéw zlotych, w tym
44,6 milion6éw zlotych dotyczylo realizacji
uméw o ushigi budowlane (dalej
»kontrakty™).

Grupa Kapitatowa ujmuje przychody
zgodnie z Migdzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 18 ,,Przychody” (,,MSR
18”), stosujac do przychodow
wynikajacych z realizacji kontraktow
budowalnych wymogi MSR 11 ,,Umowy o
ustuge budowlang” (,,MSR 117°). Na dzien
bilansowy, Grupa Kapitalowa wycenia
kontrakty realizowane metoda stopnia
zaawansowania zgodnie z MSR 11.

Wycena i ujecie przychodéw w segmentach .,Przemysl” oraz »Budownictwo przemyslowe”

Procedury badania w odniesieniu do prawidtowosci
rozpoznania
w szczegolnosci:

przychodow obejmowaty

e analiz¢ stosowanych polityk rachunkowosci oraz

procedur, w tym S$rodowiska kontroli
wewngtrznej, odnoszacych sie¢ do procesu
wyceny kontraktéw i ich ujecia,

zrozumienie przebiegu procesu sprzedazy
w segmentach ,,Przemyst” oraz ,,Budownictwo
przemystowe”, w tym wyceny kontraktow
budowlanych oraz przeprowadzanego okresowo
przez Grupg Kapitatlowa przegladu projektéw,

kierowanie zapytan odnoszacych sie do statusu
realizacji wybranych kontraktéw, w tym
aktualnosci kluczowych szacunkéw, oceny
kluczowych ryzyk zwigzanych z realizacjg
kontraktéw oraz ich uwzglednienia w wycenie,

Sy
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Wycena ta ma istotny wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Wycena kontraktéw wymaga od Zarzadu
Spotki oraz spolek Grupy Kapitatowej
zastosowania  profesjonalnego  osadu
i szacunkow wedlug stanu wiedzy na dzien
sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego,
w szczegblnosci w odniesieniu do stopnia
zaawansowania kontraktow, catkowitych
kosztow kontraktow, uwzgledniajacych
wszystkie niezbedne szacunki dotyczgce
zidentyfikowanych ryzyk.

Prawidlowo$¢ rozpoznania przychodéw
z realizacji dlugoterminowych kontraktow

e analiz¢ arytmetycznej poprawnoéci modelu

wyceny kontraktéw budowlanych

zgodnie

z metodg stopnia zaawansowania,

e nastepujgce procedury badania wykonane na
probie kontraktdw oraz uméw z klientami,
obejmujace m.in.:

analiz¢ kluczowych warunkéw kontraktu
wynikajgcych zumowy o ustugg budowalng
oraz pozostatych uméw z klientami, w tym
oceng przyjetej przez Zarzady spotek Grupy
Kapitatlowej metody wyceny przychodéw,
ocen¢ istotnych zalozen i szacunkdéw
dokonanych przez Zarzady spétek Grupy
Kapitatowej w odniesieniu do przychodéw
i kosztéw kontraktéw,

testy poprawnej  alokacji = kosztéw
i przychoddw do  poszczegdlnych

budowlanych  zostata uznana jako kontraktéw, w tym zgodnoé¢ z zawartymi

kluczowa sprawa badania Wnowami, &

skonsolidowanego sprawozdania - analiz¢ zmian marzy w czasie realizacji

finansowego, z uwagi na fakt, iz wycena poszczegdlnych  kontraktéw, W tym

kontraktow dlugoterminowych zapytania dotyczace  odchylen  od
pierwotnego budzetu kontraktu oraz

dokonywana jest w oparciu o szereg
szacunkow bedacych przedmiotem
profesjonalnego osadu Zarzadu Spéiki oraz
spotek Grupy Kapitatowej.

Grupa Kapitalowa zawarta ujawnienia
dotyczagce przychodow ze sprzedazy
w nocie 10 ,Informacje dotyczace
segmentow dziatalnosci” oraz przychodéw
z umow o ushugi budowlane w nocie
25 ,Naleznodci z tytulu uméw o ushugi
budowlane” zalaczonego
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej.

wyceny na poprzednig date bilansowa,
uzgodnienie przedstawionej dokumentacji
zrddlowej, w tym posiadanych przez Zarzad
spolek Grupy Kapitalowej wewnetrznych
oraz zewngtrznych opracowan odnoszacych
si¢ do potencjalnych i istniejacych ryzyk
oraz sporow zwigzanych z realizacjg
kontraktow,

analiz¢ ujgcia wyceny kontraktéw oraz
adekwatnosci ujawnien w zakresie tej
wyceny zgodnie z wymogami MSSF.
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Opinia

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

° przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitalowej na dzieri
31 grudnia 2017 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2017 roku
do dnia 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogltoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

°  jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Grupe Kapitatows przepisami prawa i statutem
Spotki.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowoéci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad Spotki.
Ponadto Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spétki sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej speinialo wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz,
ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Grupie
Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej istotne znieksztatcenia
oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej zostalo sporzadzone zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisamii jest zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Grupie
Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej istotnych
znieksztalcen.



EY

Building a better
working world

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu ladu korporacyjnego

Zarzad Spétki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Spétki sa odpowiedzialni za sporzadzenie
oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwiazku z przeprowadzonym badaniem zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
emitent obowigzany do ziozenia oswiadczenia o stosowaniu ladu korporacyjnego, stanowiacego
wyodrebniong czg$é sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej, zawart w tym o$wiadczeniu
informacje wymagane przepisami prawa oraz w odniesieniu do okreslonych informacji wskazanych
w tych przepisach lub regulaminach stwierdzenie, czy sa one zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spétka zawarla informacje
okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k oraz lit. | Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rdéwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa pafistwa niebgdacego panistwem czlonkowskim (,,Rozporzadzenie™).
Informacje wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia zawarte
w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz
informacjami zawartymi w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2018 roku
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