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Warimpex z najlepszym wynikiem finansowym od wejscia na gietde

o Dodatni wynik z wyceny nieruchomosci biurowych i sprzedaz udziatéw w osmiu hotelach dajg
rezultat w postaci zysku netto w wysokosci 40,5 min EUR

e Na najblizszym walnym zgromadzeniu akcjonariuszy zostanie zaproponowana wyptata
dywidendy za rok obrotowy 2017 w wysokosci 0,06 EUR

e NNNAV na jedng akcje w gore o 26%, do 2,40 EUR

o Postepy w realizacji projektéw deweloperskich w todzi i Krakowie, ukonczenie w Petersburgu

o Transakcje w Polsce, Rosji i na Wegrzech

Wiedeh/Warszawa, 26 kwietnia 2018 r. — Spotka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wypracowata zysk
netto za rok 2017 w wysokosci 40,5 min EUR, uzyskujgc tym samym najlepszy wynik finansowy od wejscia
na gietde w 2007 r. Jest to gtownie efekt wyzszej wyceny nieruchomosci biurowych oraz zyskéw ze
sprzedazy udziatbw w osSmiu hotelach, ktérej dokonano w maju 2017 r. W zwigzku ze zmiang w wycenie
nieruchomosci wynik finansowy netto za miniony rok jest nieco nizszy niz wstepny wynik podany do

wiadomosci na poczatku kwietnia br.

Rok 2017 byt dla Warimpeksu petny wydarzen i sukcesow. Dzieki sprzedazy czesci portfolio udato sie jednym
ruchem osiggna¢ to, czego wczesniej nie mozna byto uzyska¢ z powodu stabej koniunktury panujgcej na
rynku. Transakcja ta nie tylko znaczgco poprawita wskazniki i umocnita finansowe podstawy
przedsiebiorstwa. Pokazata réwniez, ze sprawdza sie dtugofalowa i elastyczna strategia polegajgca na
rozwijaniu hoteli i biur oraz na utrzymywaniu ich w portfelu do chwili, w ktérej w wyniku sprzedazy mozna

uzyskac¢ najwyzszg warto$¢ dodang.

Dobry wynik finansowy umozliwi firmie realizacje trzech podstawowych zatozen: rozwdj nowych projektéw
deweloperskich, ktore czesciowo juz znajdujg sie w fazie budowy lub planowania, strategiczne zakupy,
a takze zapewnienie odpowiedniej dywidendy w wys. 0,06 EUR, ktérej wyptata zostanie zaproponowana na

nadchodzgcym walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

Szczegély dotyczace wyniku finansowego za 2017 r.
Sprzedaz udziatbw w osmiu hotelach pozwolita na wyrazne umocnienie podstaw finansowych spotki.
Zobowigzania Grupy zmniejszyty sie fgcznie o 133 min EUR, co pozwolito na istotne zredukowanie kosztow

z tytutu odsetek. Wzrést takze znaczaco udziat kapitatu wlasnego z 12% w 2016 r. do 32% w 2017 r.

W zakresie dziatalnosci operacyjnej, sprzedaz udziatéw w o$smiu hotelach spowodowata spadek przychodow
ze sprzedazy w segmencie hoteli z 51,9 min EUR do 27,5 min EUR. Spadek ten zostat jednak

skompensowany wzrostem przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych z 8,6 min EUR do 13,2 min
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EUR. Jest on gtéwnie efektem ukonczenia wynajetego w catosci obiektu wielofunkcyjnego Bykovskaya na
terenie AIRPORTCITY St. Petersburg. Laczne przychody Grupy ze sprzedazy spadty z 62,2 min EUR do 42,4
min EUR.

W rezultacie, dzieki wyraznemu wzrostowi wskaznikéw EBITDA (+ 57%) i EBIT (+ 113%), spowodowanemu
przez wyzsze zyski ze sprzedazy i pozytywny wynik wyceny nieruchomosci biurowych (+ 23% przy NNNAV),
wynik finansowy wyniost 40,5 min EUR (w poréwnaniu do 22,9 min EUR w 2016 r.).

Projekty deweloperskie w todzi, Krakowie i Petersburgu

W segmencie deweloperskim budowy obiektéw Ogrodowa Office w todzi i Mogilska Office w Krakowie
postepujg zgodnie z planem. W obu biurowcach zostaty juz podpisane umowy najmu na czes¢ powierzchni.
Takze w Krakowie planowana jest budowa biurowca o powierzchni ok. 21 000 m? na dziatce deweloperskiej
potozonej obok hotelu Chopin. W Biatymstoku Warimpex posiada dziatke budowlang, powiekszong
o dokupione w mijajgcym roku sasiadujgce parcele. Majg tu powstac¢ cztery nieruchomosci biurowe w kilku
fazach inwestycyjnych.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg wiosng 2017 r. zostatl ukonczony i przekazany najemcy w catosci
wynajety obiekt wielofunkcyjny Bykovskaya. Oprécz tego, Warimpex dysponuje dziatkami rezerwowymi na

tym terenie umozliwiajgcymi budowe 150 000 m? powierzchni biurowych.

Gospodarka Europy Wschodniej rosnie teraz najszybciej w catym regionie. Wyzsze ptace minimalne i nizsze
sktadki na ubezpieczenia spoteczne wspierajg konsumpcje prywatng jako podstawe poprawy koniunktury. To
przyspieszenie nastraja Warimpex pozytywnie w kontekscie rozwijanych projektéw i umacnia w przekonaniu
o stusznosci strategii polegajgcej na kontynuacji dziatalnosci na kluczowych rynkach, na ktérych firma jest

obecna juz nawet 30 lat.

Transakcje w Polsce, Rosji i na Wegrzech

W obszarze transakcji, poza sprzedazg udziatdbw w osmiu hotelach, spétka Warimpex zawarta réwniez kilka
mniejszych, ale istotnych kontraktéw. Poza dziatkami w Biatymstoku firma nabyta w catosci wynajety
biurowiec w Krakowie o powierzchni 5 800 m2. Celem transakcji byto bezposrednie generowanie przeptywéw
pienieznych z tytutu wptywdédw z wynajmu. Warimpex rozwaza takZze modernizacje tej nieruchomosci

W pOzniejszym okresie.

Ponadto Warimpex wykupit pozostate udziaty w obiekcie wielofunkcyjnym Bykovskaya w Petersburgu, ktory

teraz w 100% nalezy do koncernu.

Po dniu bilansowym na poczatku marca 2018 roku, Warimpex podpisat umowe sprzedazy dziatki
deweloperskiej w Budapeszcie, na ktérej planowana byta budowa hotelu z sgsiadujgcymi z nim
mieszkaniami. Ostateczne zamkniecie transakcji przewidziane jest na maj 2018 r. Ostatnio Warimpex nabyt

réwniez wynajety w catosci budapesztarski biurowiec B52 o powierzchni 5 200 m>.
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Perspektywy

Wszystkie te pozytywne zmiany stanowig doskonate przygotowanie do dalszego rozwijania dziatalnosci
w biezgcym roku obrotowym. W $redniej perspektywie oczekiwany jest wyrazny spadek kosztow z tytutu
odsetek, w zwigzku z przedterminowym wykupem obligacji i brakiem kredytow projektowych. Dzieki
selektywnym zakupom i postepom w budowach mozna zatozy¢, ze do konca 2019 r. firma znéw bedzie
dysponowac portfelem o wartosci analogicznej, jak przed sprzedazg udziatéw w hotelach. W przysztosci
Warimpex nadal zamierza stawia¢ na dywersyfikacje rynkéw i portfolio.

Wskazniki finansowe 2017:

w TEUR 2017 Dynamika 2016
Przychody ze sprzedazy - hotele 27 509 -47 % 51 864
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 13190 54 % 8 580
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1668 5% 1757
Przychody ze sprzedazy razem 42 367 -32 % 62 201
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze -21 955 -39 % -35 967
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 20412 -22% 26 235
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 26 575 206 % 8674
EBITDA 33605 57 % 21 450
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 21 098 392 % 4285
EBIT 54 704 113 % 25735
Wynik z joint ventures 2590 - -1 156
Wynik netto za rok obrotowy 40 496 77 % 22 862
Wynik netto okresu (wlasciciele jednostki 40 542 133 % 17 423
dominujacej)
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej 12 002 -7 % 12 958
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):*
Przychody ze sprzedazy - hotele 58 864 -28 % 81773
Net Operating Profit (NOP) 15 685 -38 % 25134
NOP na jeden dostepny pokdj 9 317 2% 9109
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 17 354 81 % 9614
EBITDA - Investment Properties 13 862 98 % 6 987
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2767 19 % 2321
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 26 575 194 % 9 050
EBITDA - Development & Services 18 096 1039 % 1589
31.12.2017 Dynamika 31.12.2016
Gross Asset Value (GAV) 202,5 -41 % 343,3
w min EUR
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,4 26 % 1,9




