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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2018 31-03-2017

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz

towarow
Nota 4.1. i materiatow 432 355 344 085
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i
Nota4.2 materiatow 407 726 319 201
Zysk brutto ze sprzedazy 24 629 24 884
Nota 4.2. Koszty sprzedazy 1417 1299
Nota 4.2. Koszty ogdlnego zarzadu 21546 22135
Pozostate przychody operacyjne 3704 3322
Pozostate koszty operacyjne 445 828

Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw

wiasnosci 20 -
Wynik na jednostkach wspétkontrolowanych 4 945 3944
Przychody finansowe 4 493 489
Koszty finansowe 2 359 4092
Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 7079 341
Nota 4.3. Podatek dochodowy 2 460 244
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 4619 97

DZIALALNOSC ZANIECHANA

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - -

Zysk netto za okres obrotowy 4619 97
Zysk okresu obrotowego przypadajacy:

Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 4 463 333
Udziatowcom niekontrolujgcym 156 (236)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 12 811 859 12 811 859
Wynik netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedng

akcje (w zh) 0,36 0,01
Wynik netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje

(w zt) - -
Podstawowy wynik netto na jedng akcje (w zt) 0,36 0,01
Srednia wazona rozwodniona liczba akgcji (w szt.) 12 811 859 12 811 859

Rozwodniony wynik netto z dziatalnosci
kontynuowanej na jedng akcje (w PLN) 0,36 0,01

Rozwodniony wynik netto z dziatalno$ci zaniechane;j

na jedng akcje (w zt) - -
Rozwodniony wynik netto na jedng akcje (w zt) 0,36 0,01
DODATKOWE INFORMACJE DO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z

WYNIKU, W TYM ALTERNATYWNE MIERNIKI

WYNIKU
Amortyzacja 2773 1988
Nota4.1. EBITDA 7718 5932
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Skonsolidowany zysk / (strata) netto
Roznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek
zagranicznych

Woycena instrumentéw zabezpieczajgcych

Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem
efektu podatkowego) podlegajace
przeklasyfikowaniu do wyniku

Catkowite dochody za okres obrotowy

Przypadajace:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej

Udziatowcom niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom
Jednostki dominujacej z tytutu:

Dziatalnosci kontynuowanej

Dziatalno$ci zaniechane;j

Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2018 31-03-2017
4619 97
(668) (749)
(1 458) 3603
(2 126) 2854
2493 2951
2315 3329
178 (378)
2315 3329
2315 3329
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. ztf, chyba ze podano inaczej)

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31-03-2018

Skumulowane pozostate catkowite

dochody
Kapitat
zapasowy
ze Roéznice
Kapitat sprzedazy Kapitat kur_s owe z . Wycep a Zyski . Kaplgat Kapitat
akcji przeliczenia instrumentéw Razem udzialowcow
podstawowy .. rezerwowy : - - zatrzymane . - wiasny
powyzej jednostek  zabezpieczajacych niekontrolujacych
ich zagranicznych
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2017 r. 1281 213197 - 1343 (640) 36479 251660 9145 260 805
Wynik netto za okres - - - - - 333 333 (236) 97
Catkowite dochody za okres obrotowy - - - (603) 3603 4) 2 996 (142) 2854
taczne catkowite dochody - - - (603) 3603 329 3329 (378) 2951
Dywidenda - - - - - - - - -
Przeniesienie wyniku netto z roku ) ) ) ) ) ) ) ) )
poprzedniego na zyski zatrzymane
Stan na 31 marca 2017 r. 1281 213197 - 740 2963 36808 254989 8767 263756
Stan na 1 stycznia 2018 . 1281 213197 11 103 860 1762 47 654 275 857 9999 285 856
Wynik netto za okres - - - - - 4 463 4 463 156 4619
Catkowite dochody za okres obrotowy - - - 107 (1 458) (797) (2 148) 22 (2 126)
taczne catkowite dochody - - - 107 (1 458) 3 666 2315 178 2493
Dywidenda - - - - - - - - -
Przeniesienie wyniku netto z roku _ _ ) ) ) _ ) _ _
poprzedniego na kapitat rezerwowy
.Wprowadzenle do'konsolldfaql po raz _ _ ) ) ) 6 692 6 692 a4 6736
pierwszy nowych spotek zaleznych
Wprowadzenie odpisu ) ) ) ) ) _
aktualizujgcego zgodnie z MSFF 9 e ez ez
Stan na 31 marca 2018 . 1281 213 197 11 103 967 304 48 484 275 336 10221 285557
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
31-03-2018 31-12-2017
AKTYWA 963 769 942 685
Nota 6.1. Wartos¢ firmy 47 886 22 968
Rzeczowe aktywa trwate 58 855 49 283
Nota 5.1. Aktywa finansowe 11 053 8 900
Nota 4.3. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 22187 23014
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 14 888 16 911
Udzia}%y_ w jednostkach podporzgdkowanych wycenianych metodg praw 12 22
wtasnosci
Aktywa trwate 154 911 121 098
Zapasy 22 673 11577
Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje 32 210 42 670
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 208 478 171 638
Nota 6.3. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 414 200 389 039
Aktywa finansowe 11 256 11 131
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 112 140 190 170
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7901 5362
Aktywa obrotowe 808 858 821 587
PASYWA 963 768 942 685
Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1281 1281
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 213197 213197
Kapitat rezerwowy 11 103 11103
Skumulowane pozostate catkowite dochody 1271 2622
Zyski zatrzymane 48 484 47 654
Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujace;j 275 336 275 857
Kapitat udziatowcow niekontrolujgcych 10 221 9999
Kapitat wtasny 285 557 285 856
Nota 3.3.-3.5 Zadtuzenie odsetkowe 65 982 63 040
Rezerwy 12 923 5274
Nota 4.3. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 1896 2331
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 5523 8 353
Pozostate zobowigzania - -
Zobowigzania dtugoterminowe 86 324 78 998
Nota 3.3.-3.5 Zadtuzenie odsetkowe 105 159 54 363
Rezerwy 39 769 34933
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 98 250 96 143
Nota 2.2. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 86 238 80 145
Nota 6.4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 254 673 306 498
Zaliczki otrzymane na dostawy 7798 5749
Zobowigzania krétkoterminowe 591 887 577 831


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2018 31-03-2017
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Wynik brutto 7 025 341
Nota 4.2.  Amortyzacja 2775 1988
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (70) 1084
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 409 740
Pozostate korekty niepieniezne (514) (65)
Zaptacony podatek dochodowy (2472) (6 906)
Nota 6.5. Zmiana stanu kapitatu obrotowego (120 222) (93 167)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (113 069) (95 985)
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Woplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostce zaleznej 53 -
Whptywy z tytutu udzielonych pozyczek - 58
Whptywy pozostate 37 026 266
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (1516) (574)
Woydatki za nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Nota 5.1.1. Woydatki z tytutu udzielonych pozyczek (3 880) (9 406)
Woydatki na nabycie udziatéw w spotkach (21 246) -
Inne (21 146) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (10 709) (9 656)
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Nota 3.3. Whptywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki 67 230 12 211
Whptywy pozostate 24 -
Woydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat (15 897) (6 045)
Woydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki (1 660) (1 428)
Nota 3.2. Woyptata dywidend - (14 990)
Woydatki pozostate (3 950) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 45747 (10 252)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO (78 031) (115 893)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 190 170 257 273
Réznice kursowe dotyczgce srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw - -
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 112 140 141 380
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania B 5l 19 126
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat wtasny

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug

oraz towarow
i materiatow

Koszty sprzedanych produktéw i ustug
oraz towaréw i materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto z dziatalnos$ci kontynuowanej

Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej

Przeptywy pieniezne netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

31-03-2018 31-12-2017
PLN EUR PLN EUR
154 911 36 809 121 098 29 034
808 858 192 196 821 587 196 981
285 557 67 852 285 856 68 536
678 211 161 153 656 829 157 479
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony 31- zakonczony 31-
03-2018 03-2017
PLN EUR PLN EUR
432 355 103 474 344 085 80 223
407 726 97 579 319 201 74 421
24 629 5 894 24 884 5802
4 945 1183 3944 920
7079 1694 341 80
4619 1105 97 23
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony 31- zakonczony 31-
03-2018 03-2017
PLN EUR PLN EUR
(113 069) (27 060) (95 985) (22 379)
(10 709) (2 563) (9 656) (2 251)
45747 10 948 (10 252) (2 390)
(78 031) (18 675) (115 893) (27 020)
190 170 45594 257 273 58 154
112 140 26 646 141 380 33504
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE 8
1.1.  WPROWADZENIE 8
1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA 10
1.3. WPLYW NOWYCH STANDARDOW 11
KONTRAKTY BUDOWLANE 16
2.1.  PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU KONTRAKTOW BUDOWLANYCH 17
2.2. UZGODNIENIE KWOT Z TYTULU NIEZAKONCZONYCH KONTRAKTOW BUDOWLANYCH 18
ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE 22
3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM 22
3.2. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY 23
3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK 23
3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI 24
3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO 25
NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW 26
4.1. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE 26
4.2.  KOSZT WLASNY SPRZEDAZY 30
4.3. OPODATKOWANIE 31
INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM 33
5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 33
51.1. AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI 34
5.2.  POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE 34
5.3. ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM 35
53.1. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO WALUTOWE 35
5.3.2.  RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO STOP PROCENTOWYCH 35
53.3. RYZYKO KREDYTOWE 36
5.3.4, RYZYKO PLYNNOSCI 36
NOTY POZOSTALE 37
6.1. WARTOSC FIRMY 37
6.2. UTRATA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH 38
6.3. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ NALEZNOSCI POZOSTALE 39
6.4. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE 40
6.5. WYJASNIENIA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ---------- 41
6.6. STRUKTURA GRUPY | INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA ORAZ TRANSAKCJE Z

PODMIOTAMI POWIAZANYMI

6.7.

ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

41
43

s
Polityki rachunkowosci

@ Szacunki

W Sprawozdaniu Finansowym mozna zauwazyé¢ ikony, ktére reprezentujg nastepujgce:



http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD L INFORMACJE OGOLNE
1. INFORMACJE OGOLNE

Podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spotka Erbud S.A. (,Jednostka Dominujgca”),
majgca siedzibe w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS).
Jednostka Dominujgca jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie od 2007 roku, wchodzi
w sktad indeksu spétek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum zarzgdzajgcego,
doradczego i finansowego. Grupa dziata na rynku polskim oraz na rynkach innych krajéw Unii Europejskie;j.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej i jednostek wchodzacych w skfad Grupy jest nieoznaczony.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD L INFORMACJE OGOLNE
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
majgcego zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (MSR 34), ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg. Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy odczytywac¢ w powigzaniu
ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 marca 2018 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci podane sg w
tysigcach ztotych.

Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien i za okres trzech
miesigcy zakonczonych 31 marca 2018 r., zas dane porownywalne na dzien 31 grudnia 2017 r. i za trzy miesigce
zakonczone 31 marca 2017 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwe;j.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 15 maja 2018 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez spotki Grupy.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywdw lub zobowigzania, Grupa bierze pod uwage wtasciwosci danego
skladnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujac hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajgca wage danych zrodtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktorym jednostka prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
$redniego NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedilug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do warto$ci godziwe;.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w
nastepujgcy sposob:

e aktywa i zobowigzania przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujgcego na dany dzienh bilansowy,

e przychody i koszty przelicza sie wedlug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego
odbiegatoby istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzien zawarcia
transakcji).

Roéznice kursowe wynikajgce z przeliczen zagranicznych jednostek ujmuje sie w kapitatach jako skumulowane
pozostate catkowite dochody — réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale witasnym, dotyczace danego podmiotu
zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017
roku i ich wplyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych po 2017 roku:

Nowy MSSF 9 ,.Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentéw
finansowych obejmujg przede wszystkim:

e inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow; przydziat aktywéw
do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszgcego sie do danego sktadnika
aktywow oraz charakteru przeptywow z niego,

e nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wigkszym stopniu zarzagdzanie ryzykiem,

e nowy model utraty wartosci aktywéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy
koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym.

Grupa dokonata analizy wptywu nowego standardu na jej sprawozdanie finansowe.

Do tej pory Grupa posiadata w wiekszosci aktywa zakwalifikowane do kategorii ,pozyczki i naleznosci”, w szczegélnosci
naleznosci handlowe oraz ,aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez RZiS”. Zgodnie z nowym
standardem wszystkie bedg one kwalifikowane odpowiednio jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie albo w
warto$ci godziwej przez wynik.

Na sprawozdanie finansowe Grupy wptyng istotnie zmiany sposobu szacowania strat z tytutu ryzyka kredytowego,
eliminujac przypadki wymagajace indywidualnej oceny. Grupa zbudowata model stuzgcy do szacowania oczekiwanych
strat z portfela naleznosci. Gdyby zostat on zastosowany do sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2017,
wysokos$¢ naleznosci bytaby nizsza od zaprezentowanej o 9,5 miliona ziotych.

Spotka przeprowadzita szacunek odpiséw na srodki pieniezne, w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w
okresie umownym, ktory jest krotszy niz 3 miesigce, ustalone na podstawie zewnetrznych ratingéw bankéw, w ktérych
utrzymywane sag s$rodki pieniezne oraz publicznie dostepne informacje agencji ratingowych dotyczace
prawdopodobienstwa niewyptacalnosci. Spotka odstgpita od tworzenia odpisu aktualizujgcego ze wzgledu na
nieistotnosc.

Grupa podjeta decyzje o przyjeciu jako zasade rachunkowosci stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczen
wynikajgcych z MSR 39 zamiast z zasad opisanych w MSSF 9 co nie wptynie na sytuacje finansowg prezentowang w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Zarzad Spétki dominujgcej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 odbedzie sie retrospektywnie bez korekty danych
poréwnawczych ze wzgledu na to, ze nie bytoby to mozliwe bez wykorzystania wiedzy pozyskanej post factum. Skutki
wdrozenia standardu zostang ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
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Nowy MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”

Nowy standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie i
zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden spdjny model ujmowania przychodow.

Grupa zdecydowata o zastosowaniu metody retrospektywnej z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego
standardu, czyli zastosowanie MSSF 15 odbedzie sig retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych. Skutki
wdrozenia standardu zostang ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku.
Ponadto Grupa zastosuje uproszczenie dla kontraktéw zmienianych przed najwczesniejszym okresem poréwnywalnym
polegajace na uwzglednieniu tych zmian tak, jak gdyby byty zawarte w kontrakcie od samego poczatku.

Fundamentalng zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu kontroli nad towarami
lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjne;.

Standard wprowadza jednolite wymogi dla wszystkich jednostek w zakresie ujmowania przychodéw z umoéw z klientami
w oparciu o tzw. model 5 krokow:

identyfikacja umowy,

identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

ustalenie ceny transakcyjnej,

przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
spetnienie zobowigzan do wykonania swiadczenia.

aprwbhPRE

Nowy standard wymaga ujmowania przychoddw w taki sposob, aby odzwierciedli¢ przekazanie przyrzeczonych débr
lub ustug na rzecz klienta w kwocie, ktéra odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego — zgodnie z oczekiwaniem Spotki
— bedzie ona uprawniona w zamian za te dobra lub ustugi. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére
da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac¢ oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny
transakcyjnej nalezy, co do zasady alokowaé¢ do poszczegolnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokosé
przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.
Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy
aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

W ramach przeprowadzonej analizy wplywu MSSF 15 na skonsolidowane sprawozdanie Grupy rozwazono
nastepujgce istotne obszary, ktére mogtyby powodowacé koniecznos¢ dostosowania celem wdrozenia tego standardu:

1. Identyfikacja umowy z klientem: W wyniku analizy stwierdzono, ze Grupa ujmuje tylko przychody z uméw na
ktore obie strony wyrazity zgode oraz ktére majg tres¢ ekonomiczng. W kazdej z uméw skutkujgcych rozpoznaniem
przychodéw mozna zidentyfikowa¢ prawa stron i warunki ptatnosci. W przypadku uméw poddanych analizie
istniato duze prawdopodobienstwo otrzymania wynagrodzenia w momencie ich zawierania. Ponadto, nie
stwierdzono przychodéw z umédw, ktore zawieraty prawo jednostronnego wycofania sie lub w wyniku ktérych
jednostka nie dostarczyta przedmiotu umowy lub umoéw dla ktérych wiadomo, ze klient nie zaptaci za wykonane
prace. W zwigzku z tym implementacjia MSSF 15 nie wplynie na sytuacje finansowag prezentowang w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Identyfikacja zobowigzania: Grupa Erbud S.A. jest grupg podmiotéw wyspecjalizowanych w dostarczaniu ustugi

generalnego wykonawstwa, podwykonawstwa oraz ustug serwisowych na rzecz zewnetrznych inwestoréw oraz

generalnych wykonawcow, przy czym ustugi podwykonawcze sg realizowane wytgcznie za granicg . Na podstawie

zawieranych uméw Grupa zobowigzuje sie dostarczy¢ produkt zdefiniowany w danej umowie. W zakres takiej

ustugi obok prac budowalnych mogg wchodzi¢ nastepujgce elementy:

e zaprojektowanie przedmiotu umowy,

e wyselekcjonowanie podwykonawcow oraz ich zakontraktowanie,

e koordynacja dziatan podwykonawcéw wiasnych oraz innych podwykonawcéw zatrudnionych przez inwestora
w czasie trwania budowy,

e kontrola kompletnego, terminowego i nalezytego pod wzgledem jakosci wykonania wszystkich potrzebnych
do zakonczenia umowy prac,

e dostosowanie przedmiotu umowy do potrzeb przysztych najemcéw,

e utrzymanie wybranych zakres6w robo6t w okresie bezposrednio nastepujgcym po wybudowaniu

W wyniku analizy umoéw realizowanych przez Grupe w 2017 rok, w tym takze umoéw, ktérych realizacja nie
zakonczyta sie na 31 grudnia 2017 roku mozna stwierdzi¢, ze kazda z nich zawiera element prac budowlanych z
towarzyszeniem innych ustug wymienionych powyzej, ktére wspodlnie, w réznych konfiguracjach, tworzg
oczekiwane przez inwestora aktywo do ktérego wytworzenia zobowigzata sie Grupa jako Generalny Wykonawca.

Ponadto, istotnym czynnikiem podczas realizacji kazdej z uméw z punktu widzenia Generalnego Wykonawcy jest
koordynacja wszystkich dziatan sktadajgcych sie na umowe, aby doprowadzi¢ do zakonczenia procesu zgodnie z
oczekiwaniami inwestora.

Kazda z ustug $wiadczonych w ramach podpisanego kontraktu wptywa na inng ustuge stanowigcag element
zamowienia. Podczas realizacji zadania inwestycyjnego czynnosci muszg nastepowac po sobie zgodnie z
harmonogramem. Warunkiem wykonania okreslonych prac jest wykonanie prac poprzedzajgcych je w
harmonogramie.

Powyzsze czynniki w powigzaniu z zapisami punktu 29 MSSF 15 kazg utozsamia¢ zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia z przedmiotem podpisanej umowy. Co wiecej o koniecznosci takiego traktowania umow
podpisywanych przez Grupe jest mowa takze punkcie 28 MSSF 15, w ktérym jako przestanke do oddzielnego
traktowania elementéw powotany jest fakt, ze jednostka regularnie sprzedaje dobro lub ustuge oddzielnie. W
przypadku Grupy Erbud takie zdarzenia nie majg miejsca.

Poniewaz dotychczasowe zasady rozpoznawania przychoddw z umow spetniajg kryteria przewidziane w MSSF w
zakresie identyfikacji zobowigzania nie wplynie to na sytuacje finansowg w prezentowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Aneksy do umow rozszerzajgce zakres — do tej pory Grupa rozpoznawata tego typu zdarzenia jako zmiane
budzetowych wielkosci przychodoéw i kosztéw. Po implementacji zapiséw MSSF 15 nie przewiduje sie istotnych
réznic ze wzgledu na fakt, ze zmiany do kontraktow realizowanych przez Grupe majg zazwyczaj charakter zmian
juz istniejacego zobowigzania do wykonania swiadczen i nie sg odrebne w rozumieniu przepiséw MSSF 15.

Okreslenie ceny: Grupa jako cene kontraktu ujmuje kwote wynagrodzenia, do ktérego jednostka spodziewa sie
by¢ uprawniona w zamian za przekazanie klientowi dobra lub ustugi z wytgczeniem kwot pobieranych w imieniu
stron trzecich.

Cena ustalana jest na podstawie umowy.

W przypadku ceny uzaleznionej od zdarzen przysztych lub jezeli istnieje zamiar udzielenia rabatu na koniec trwania
umowy Grupa szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos¢ kwoty
wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, Zze nie
nastgpi odwrocenie.

Kierujgc sie wskazaniami MSSF 15 Grupa nie zidentyfikowata komponentu finansujgcego w umowach w
odniesieniu do kaucji zatrzymanych, w ktérych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania
kontraktu.

W wyniku wstepnej oceny wynik za 2017 rok nie ulegtby istotnej zmianie w stosunku do wyniku zaprezentowanego.
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4. Alokacja ceny: Alokacja ceny odbywa sie poprzez przypisanie zidentyfikowanym w kroku 2 zobowigzaniom ich
indywidualnej ceny sprzedazy. Indywidualna cena sprzedazy to cena po ktérej jednostka sprzedataby klientowi
dane dobro/ustuge w ramach pojedynczej transakcji. W momencie rozpoczecia umowy nalezy przypisa¢ czesc
ceny transakcyjnej do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia zidentyfikowanego w umowie w oparciu
o relatywng indywidulang cene sprzedazy. W efekcie moze nastgpi¢ rozbieznos¢ miedzy kwotami
zafakturowanymi do klientow a przychodem rozpoznanych w ksiegach rachunkowych.

W przypadku gdy umowa przewiduje komponent zmienny jezeli chodzi o ceng jest on szacowany zgodnie z
zasadami opisanymi w punkcie 3.
Ze wzgledu na utozsamianie przez Grupe zobowigzania do wykonania $wiadczenia z umowg podpisang z
inwestorem zmiany wynikajgce z MSSF 15 nie wptyng na sposéb alokacji ceny. Jest ona stosunkowo fatwa do
przypisania na podstawie umowy.

5. Ujecie przychodu po wypetnieniu lub podczas wypetniania zobowigzania: W momencie ujecia umowy nalezy
okresli¢, czy transfer kontroli nad dobrem/ustugg bedgcym zobowigzaniem do wykonania $wiadczenia nastepuje
w okresie, czy w okreslonym momencie. Zgodnie z obecnymi regulacjami umowy na ustugi budowlane ujmowane
sg w okresie zgodnie ze stopniem zaawansowania ustugi. Po przeprowadzonej analizie uméw, ktorych strong jest
Grupa Erbud SA stwierdzono, ze wg nowych zasad przychody z nich powinny byé ujmowane w czasie . Umowy,
ktorych strong jest Grupa przekazujg kontrole nad wytwarzanym aktywem w czasie poniewaz klient kontroluje
aktywo w miare jak jest ono tworzone ze wzgledu na to, ze jest ono wytwarzane na jego gruncie. Dodatkowo klient
jest zobowigzany do odbioru etapdw prac i zaptaty za nie, a wytwarzane aktywo, w zwigzku z ulokowaniem na
konkretnym gruncie do ktérego klient ma tytut prawny, nie moze byc¢ inaczej wykorzystywane.

Poza wyzej opisang analiza modelu pieciu krokdw Grupa rozwazyla nastepujgce zagadnienia wynikajace z
implementacji MSSF 15:

e gwarancje na prace wykonane przez Grupe — ze wzgledu na fakt, ze udzielane przez Grupe gwarancje
obejmuja tylko i wytacznie standardowe prawne zapewnienie, ze produkt jest zgodny ze specyfikacjg, Grupa
nie bedzie rozpoznawata udzielonych gwarancji jako odrebnego zobowigzania. Oczekuje sie, ze nie bedzie
to stanowito réznicy w podejsciu ksiegowym po implementacji MSSF 15 w stosunku do poprzednio
obowigzujagcych zasad;

e  Kkoszty pozyskania kontraktu — do 31 grudnia 2017 roku Grupa zaliczata do kosztéw biezgcego okresu koszty
pozyskania kontraktéw niezaleznie od ich charakteru. Po wejsciu w zycie nowych przepiséw wynikajgcych z
MSSF 15 Grupa nie spodziewa sig istotnych kosztow, ktére moglyby zosta¢ aktywowane w zwigzku z
pozyskaniem kontraktu poniewaz wiekszo$¢ z nich stanowig koszty przygotowania oferty;

e rezerwa na straty na kontraktach — wg oceny Grupy nie zmieni sie takze spos6b ujmowania rezerw na
przewidywane straty na kontraktach. Spétka bedzie stosowaé MSR 37 dotyczace umdw rodzgcych obcigzenia
i uimowac¢ rezerwe na strate w kwocie mniejszej z dwdch: kosztéw zerwania umowy oraz kosztow
dokonczenia kontraktu. Wedtug przeprowadzonych analiz warto$¢ ujmowanych strat nie bedzie roznita sie
istotnie w poréwnaniu ze stratami szacowanymi zgodnie z dotychczasowym MSR 11.

Na podstawie dotychczasowej analizy MSSF 15 grupa nie oczekuje wystgpienia istotnych zmian w ujeciu ksiggowym
transakcji, ktére miatyby istotny wptyw na sprawozdanie skonsolidowane.
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Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu. Zmiany
obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje od 1 stycznia 2019-r..

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci
sprawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i zobowigzania leasingowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie odzwierciedla obowigzek zaptaty za to prawo. Przewidziano
uproszczenia dla umow krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym
MSR 17.

Na koniec 2017 roku Grupa jest leasingobiorcg w licznych umowach leasingu operacyjnego, najmu i dzierzawy
zawartych na okres dtuzszy niz jeden rok. Umowy dotyczg miedzy innymi:

e dzierzawy biur

e dzierzawy terenu np. pod zaplecze budowy

e najmu mieszkan

e najmu maszyn i urzgdzen budowlanych

e samochodow

e najmu konteneréw, np. na potrzeby biura budowy
e najmu urzgdzen biurowych

Grupa szacuje, ze nowy standard bedzie miat istotny wptyw na jej sprawozdanie finansowe, jednak nie zakonczyta
jeszcze procesu okreslania wartosci, o kidérg wzrosng aktywa i pasywa w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuac;ji
finansowej w wyniku rozpoznania ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywéw” i zobowigzania leasingowego.

Grupa nie zdecydowata jeszcze, ktére z dostepnych przepiséw przejsciowych zastosuje. Planuje sie korzystanie ze
zwolnien dla uméw krétkoterminowych i uméw o niskiej wartosci.
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ERBUD 2. KONTRAKTY BUDOWLANE

2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie
budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych, farm
wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Grupa rozpoznaje zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania. Okreslajgc stan zaawansowania realizacji umowy, Grupa stosuje metode procentowego
zaawansowania prac, tj. ustala warto$¢ przychoddéw i kosztow z wykonania kontraktow budowlanych w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustalanego drogg
obmiaru wykonanych prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty, ktore
wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow
budowlanych dotyczgce biezgcego okresu.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowac¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego (ij. stopien zaawansowania
niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposob wiarygodny), przychody ujmuje sie
wytacznie do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy
ujmuje sie jako koszt tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychoddw i kosztow metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowigzania) z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktéw budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 6.3.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych z Grupg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane
sg ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych i podlegajg zwrotowi najczesciej po zakonczeniu projektu lub po
zakonczeniu okresu gwarangciji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Grupa angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 6.4.). Zatrzymane przez Grupe czesci zaptat wobec podwykonawcéw z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Grupa ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i réznica w momencie ujmowania przychodoéw i kosztéw na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.3.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Zastosowanie metody stopnia zaawansowania do ujmowania przychodoéw i kosztéw z tytutu
kontraktéw budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia zaawansowania
prac, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy w stosunku do catosci prac przewidzianych w
umowie.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegdlnych zakresow prac, tj. elementéw lub etapow realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdéw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja ujmowanych przychodow i
kosztéow odbywa sie w oparciu o biezace i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajgce weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikow budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu
wewnetrznego Grupy.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektow — uméw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sa
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposdb wptywajg na wynik kontraktu,
wartos¢ catkowitych przychodéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezgco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.

Kwoty ujete w okresie
Przychody z tytutu uméw o budowe
Koszty z tytutu uméw o budowe
Wynik przed ujeciem i rozliczeniem przysztych strat
Utworzenie rezerw na przyszte straty

Rozwigzanie/wykorzystanie rezerw utworzonych w
poprzednich okresach

Wynik brutto

Marza zysku brutto
bez uwzglednienia rezerw
z uwzglednieniem rezerw
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Za okres 3 miesiecy
zakonczony 31-03-2018

Kontrakty w okresie

Za okres 3 miesiecy
zakonczony 31-03-2017

Kontrakty w okresie

400 759 321748
364 759 293 277
36 000 28 471
(1) -
35979 28 471

9%
9%

9%
9%
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ERBUD 2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Przychody z tytutu uméw o budowe narastajgco
Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - przychody
w tym:
(1) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych
(2) Zobowigzania z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych

Koszty z tytutu uméw o budowe narastajgco

Koszty zafakturowane przez odbiorcéw narastajgco
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty
w tym:
(3) Naleznosci z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych
(4) Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych wykonanych prac budowlanych

Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych

w tym:
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(1)+(3)]
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(2)+(4)]

W dniu 22 lutego 2018 roku ERBUD SA zawart Umowe na roboty budowlane - budowa Zespotu Zabudowy
Mieszkaniowej BLISKIE BEMOWO Etap Il przy ul. Powstarcéw Slgskich w Warszawie z CGL VIII Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa. Jest to kolejna Umowa zawarta w ciggu ostatnich 12 miesiecy ze spotka z
Grupy GRUPO LAR. taczna wartos¢ uméw podpisana w ciggu ostatnich miesiecy wynosi 94 236 553 PLN.

Obecna Umowa jest podpisana na nastepujacych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) CGL VIl Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag spétka komandytowa, 02-

672 Warszawa, ul. Domaniewska 32

2. Wartos$¢ kontraktu 18 111 365,00 PLN

3. Przedmiot kontraktu Zespét Zabudowy Mieszkaniowej BLISKIE BEMOWO Etap Il przy ul. Powstancéw Slgskich w

Warszawie

4. Miejsce wykonywania kontraktu Warszawa, ul. Powstafncéw Slgskich

5. Terminy realizacji "Rozpoczecie Robét - 22.02.2018 r.
Zakonczenie Robot - 31.03.2019 r."
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31-03-2018 31-12-2017

2397 662 2 425 803
2341 295 2 403 537
56 367 22 266
103 490 72188
47123 49 921
2213300 2230 814
21 (21)
2279173 2 300 040
65 873 69 226
104 988 99 450
39 115 30 224
122 240 91 492
208 478 171 638
86 238 80 145
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 7 marca 2018 roku Emitent zawart ze Spétka zalezng od Vantage Development S.A. — Spdtkg pod firmg VD
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVII Spétka Komandytowa (,Zamawiajacy”) umowe realizujgca
inwestycje deweloperskg mieszkaniowg: Dorzecze Legnickiej przy ulicy Matopanewskiej we Wroctawiu (,Inwestycja”).

Warto$¢ umowy wynosi 29 000 000,00 PLN netto.

Na podstawie Umowy Emitent jako Wykonawca zostat zobowigzany do catkowitego i kompletnego wykonania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w inwestycji Dorzecze Legnickiej etap Il wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na nieruchomosci, wykonaniem prac rozbiérkowych istniejacych budynkow
oraz budowg drogi dojazdowej. Etap Il Inwestycji obejmowaé bedzie 142 mieszkania o tgcznej powierzchni 7.248 m2.

Zakonczenie catosci robot zostato przewidziane w terminie 66 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robdét,
ktory to nakaz Zamawiajgcy moze wydaé najpdzniej do dnia 31 marca 2018 roku.

Zamawiajgcy uprawniony jest do czasu wydania nakazu rozpoczecia robét lecz nie pdzniej niz do dnia 31 marca 2018
roku do odstgpienia od Umowy bez podania przyczyny i bez prawa do naliczenia kary umownej za odstgpienie. W
przypadku, gdy Zamawiajacy nie wyda nakazu rozpoczecia robot w powyzszym terminie, Umowa wygasa z uptywem
31 marca 2018 roku, a Wykonawcy nie przystugujg: prawo do odstgpienia od Umowy, naliczenia kar umownych ani
zadne inne roszczenia odszkodowawcze.

Ponadto, Zamawiajgcy moze w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku odstgpi¢ od Umowy w przypadku m.in. opdznien
w realizacji poszczegolnych etapéw prac.

W dniu 15 marca 2018 roku pomiedzy konsorcjum Erbud Industry Sp. z 0.0. ul. Wapienna 10, 87-100 Torun (lider) i
Erbud S.A. ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa (partner) a Michelin Polska S.A. ul. Leonharda 9, 10-454 Olsztyn
(""Zamawiajgcy™) zostata podpisana umowa na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Wartos¢ kontraktu 38 200 000 PLN netto (w tym 38 060 000 PLN netto - Erbud Industry Sp. z 0.0. i 140 000 PLN
netto - Erbud S.A.)

2. Przedmiot kontraktu "Budowa kottowni gazowej w ramach przebudowy istniejgcej Elektrocieptowni Michelin Polska
S.A. polegajgca na wyburzeniu budynku technicznego nr 58, budowie nowego budynku technicznego oraz
zainstalowaniu w nim nowego kotta parowego opalanego gazem ziemnym o mocy 42MWt i wydajnosci pary 55t/h wraz
z przebudowa niezbednej infrastruktury.

3. Miejsce wykonywania kontraktu Elektrocieptownia Michelin Polska S.A. ul. Leonharda 9, 10-454 Olsztyn

4. Terminy realizacji od 15.03.2018r. do 31.12.2019r. (Termin Zakonczenia i Odbior Koncowy)
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 16 marca 2018 roku ERBUD S.A. zawart umowe z Gdanskim Uniwersytetem Medycznym ( Zamawiajgcy )
Umowe na realizacje inwestycji na nizej okreslonych warunkach:

1 Data zawarcia kontraktu 2018-03-16
2 Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) "Gdanski Uniwersytet Medycznym ul. M.Skfodowskiej-Curie3a 80-210 Gdansk"
3 Wartos¢ kontraktu 152 457 714,96 PLN netto

4 Przedmiot kontraktu Generalne wykonawstwo Budynku A wchodzgcego w skiad obiektu Centrum Medycyny
Nieinwazyjnej wraz z budowg fgcznika naziemnego do Centrum Medycyny Inwazyjnej, infrastrukturg techniczng,
sieciami, przytagczami, zagospodarowaniem terenu, robotami rozbiérkowymi wraz z dostawg sprzetu medycznego
wymagajacego statych potgczen przy ul. Smoluchowskiego/Debinki w Gdansku

5 Miejsce wykonywania kontraktu Gdansk, ul. Smoluchowskiego/Debinki

6 Terminy realizacji a) Przekazanie placu budowy nastgpi w terminie 7 dni roboczych liczac od dnia otrzymania przez
Wykonawce od Zamawiajgcego zawiadomienia o gotowos$ci do przekazania placu budowy przy czym Zamawiajgcy
zawiadomi Wykonawce o gotowosci do przekazania placu budowy w IV kwartale 2018 r.

W dniu 17 kwietnia 2018 roku Emitent zawart umowe ze Spdétkg Cedrowa Sp. z o0.0. ul. Bukowinska 24A, 02-703
Warszawa ( Zamawiajgcy) Umowe na realizacje inwestycji na nizej okreslonych warunkach:

1 Data zawarcia kontraktu 17.04.2018.
2 Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) "Cedrowa Sp. z 0.0. ul. Bukowinska 24A, 02-703 Warszawa"
3 Wartos¢ kontraktu 28 864 966,00 PLN netto

4 Przedmiot kontraktu "Generalne Wykonawstwo zadania pod nazwg " Zespot F budynkéw mieszkalnych z ustugami i
parkingami podziemnymi, fgcznie z otoczeniem i infrastrukturg zewnetrzng tj. zagospodarowaniem terenu, zielenia,
parkingami i ciggami pieszo-jezdnymi oraz sieciami zewnetrznymi i wewnetrznymi, z przytgczami i zbiornikiem
retencyjnym w Gdansku przy ul. Cedrowe;j."

5 Miejsce wykonywania kontraktu ul. Cedrowa Gdansk

6 Terminy realizacji - 17,5 miesiecy

W dniu 25 kwietnia 2018 roku Emitent zawart ze Spotkg STUDENT DEPOT FOXTROT Sp. z 0.0. (Zamawiajacy)
umowe na realizacje inwestycji: DOM STUDENTA AKADEMIK "Akademik Foxtrot" przy ul. Woronicza 37 w Warszawie
na nizej okreslonych warunkach:

1 Data zawarcia kontraktu 25.04.2018r

2 Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) STUDENT DEPOT FOXTROT Sp. z 0.0., ul. Aleja Jana Chrystiana Szucha 6,
00-582 Warszawa

3 Warto$¢ kontraktu 39 500 000,00 PLN

4 Przedmiot kontraktu Dom Studenta - Akademik "Akademik FOXTROT"ul. Woronicza 37
5 Miejsce wykonywania kontraktu ul. Woronicza 37, Warszawa

6 Terminy realizacji "Rozpoczecie Robot - 02.05.2018r.

Zakonczenie Robdét - 15.09.2019r."

20


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD 2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 26 kwietnia 2018 roku Spoétka zalezna od Emitenta — Erbud Rzeszoéw Sp. z 0.0. podpisata w Konsorcjum z
firma Fast Group sp. z 0.0. umowe o roboty budowlane na nizej wymienionych zasadach:

1 Data zawarcia kontraktu 26.04.2018r
2 Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Uniwersytet Medyczny w todzi siedzibg w todzi , Al.KoSciuszki 4
3 Wartosc¢ kontraktu 25 108 291,22 PLN z tego dla Erbud Rzeszéw Sp. z 0.0. przypada 63,03% tj. 15.825.755,96 PLN

4 Przedmiot kontraktu Roboty budowlane polegajgce na Budowie Zespotu Poradni Specjalistycznych i Serwerowni w
budynku A2 Centrum Kliniczno Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w todzi przy ul. Pomorskiej 251 w ramach
Il etapu budowy CKD.

5 Miejsce wykonywania kontraktu
6 Terminy realizacji Rozpoczecie Robét - 07.05.2018r.

Zakonczenie Robot - 20.02.2019r.
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ERBUD 3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a— Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej
| v I ze statutem Jednostki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich wartos¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy
ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitat wtasny przypisany udziatowcom niekontrolujgcym stanowi czes¢ kapitatow wtasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacjg petna, ktéra nalezy do innych udziatowcéw anizeli jednostki wchodzace w skiad Grupy.

Wynik netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcow innych niz jednostki wchodzace w skfad
Grupy stanowi wynik udziatowcéw niekontrolujgcych.

Kapitat zapasowy Grupy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktdérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktdére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwiekszatyby wartos¢ dla jej
akcjonariuszy. Wskazniki te zaprezentowano ponize;j.

Grupa zarzadza strukturg kapitalowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowac nowe akcje.

Kapitat podstawowy

Na 31 marca 2018 r. kapitat podstawowy skfadat sie z 12.811.859 akcji o tgcznej wartosci 1.281 tys. zt, a struktura
udziatowcow prezentowata sie nastepujaco:

% udzialu w kapitale

Akcjonariusz Liczba akcji

zakladowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4 152 865 32,41%
DGI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych

: 2 136 260 16,67%
kontrolowany przez Dariusza Grzeszczaka
NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo o
Emerytalne S.A (dawniej ING PTE ) L 20D ELy ST
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny BZ WBK 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 773 900 6,04%
PKO OFE 715 279 5,58%
Adler Prgpertles Sp. Z 0.0. kontrolowana przez Jézefa 412 087 3.22%
Zubelewicza
Jozef Zubelewicz 259 500 2,03%
Pozostali Akcjonariusze 1978 822 15,45%
Razem 12 811 859 100,00%
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Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegodlnosci nie przyznaje prawa do powotywania czionkéw Zarzadu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyklymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnosci akgcji.

Zarzad ERBUD S.A. ("Spétka") informuje, ze Rada Nadzorcza w dniu 12 kwietnia 2018 r. pozytywnie ocenita
przedstawiong przez Zarzad rekomendacje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spétki w przedmiocie wysokosci
wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy .

Rada Nadzorcza Spétki Erbud S.A., po rozpatrzeniu wniosku Zarzgdu Spétki dotyczgcego przeznaczenia zysku
osiggnietego przez Spotke w 2017 roku, pozytywnie ocenia ww. wniosek Zarzgdu i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu, aby zysk netto ERBUD S.A. za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2017 r. w kwocie
12.539.246,93 zt (stownie: dwanascie milionow piecéset trzydziesci dziewie¢ tysiecy dwiescie czterdziesci szes¢
ztotych 93/100) oraz kwote 1.553.797,97 zt (stownie : jeden milion piecset piecdziesiat trzy tysigce siedemset
dziewiecédziesiat siedem zlotych 97/100) pochodzacy z kapitatu wiasnego spotki ERBUD SA przeznaczyé na wyplate
dywidendy w tacznej wysokosci 14.093.044,90 zt (stownie: czternascie miliondw dziewiecdziesiat trzy tysigce
czterdziesci cztery ztote 90/100).

Dzien dywidendy ustala sie na 05 czerwca 2018 roku, a termin wyptaty dywidendy na 19 czerwca 2018 r.

Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdow i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

i

31-03-2018 31-12-2017
Diugoterminowe

Kredyty bankowe 6 656 4234

Kroétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezagcym 77 241 20 239
Kredyty bankowe 21 886 23720
Pozyczki 15 -
99 142 43 959

Razem zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 105 798 48 193
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3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

==

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w catosci stanowigce
zobowigzania o charakterze krétkoterminowym:

Waluta Warto§¢
Data emisji Roc_izaj _\_Nyemltowanych (poda¢ Oprocentowanie Termin 96' pozyska_nla nominalna Saldo zadluzenia
obligacji funkcjonalna wykupu finansowania emisii
czy obca) )
2017
sfinansowanie
na okaziciela seria B, zwiekszonego
zdematerializowanych, WIBOR zapotrzebowania
26-03-2014 niezabezpieczonych funkcjonalna 6M+marza 3% 26-03-2018 na kapitat obrotowy 10 - 3950
sfinansowanie
na okaziciela seria C, zwigekszonego
zdematerializowanych, zapotrzebowania
27-09-2017 niezabezpieczonych funkcjonalna 0 27-09-2021 na kapitat obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowiagzania kréotkoterminowe i
dl’ugoterminowe 11 52 000 55 950

Zobowigzanie z tytutu naliczonych odsetek
wykazane w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz zobowigzania pozostate"
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3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

=05

spos$réd okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, jezeli znaczgco wszystkie ryzyka i korzysci
wynikajgce z wtasnos$ci przedmiotu leasingu przenoszace sg na leasingobiorce. Umowy leasingu
finansowego sg poczatkowo ujmowane wedtug nizszej z wartosci: warto$ci godziwej $rodka
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego $rodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad
uzywanych przez Grupe do wiasnych skfadnikéw majatku. Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po
zakonczeniu umowy leasingu Grupa otrzyma prawo wtasnosci, aktywa sg amortyzowane w okresie krétszym

31-03-2018 31-12-2017

Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna

Okres minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Kroétkoterminowe 6 319 6 947
1-5lat Diugoterminowe 7 515 6 978

13834 13925
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 491 665
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 13 343 13 260

Informacje dotyczgce zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek zawarto w nocie 3.3.
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ERBUD 4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

Grupa na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzadowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata sze$¢ podstawowych segmentéw sprawozdawczych:

e  budownictwo kubaturowe w kraju,

e budownictwo kubaturowe za granica,
e budownictwo inzynieryjno-drogowe,
e budownictwo przemystu w kraju,

e budownictwo przemystu za granica,
e segment pozostaty.

W roku 2018 dokonano nastepujace zmiany w zakresie raportowanych segmentéw:

e podziat segmentu sprawozdawczego ,budownictwo przemystu” na dwa odrebne segmenty sprawozdawcze:
Lbudownictwo przemystu w kraju” oraz ,budownictwo przemystu za granicg”. Zmiany wynikajg z rosnacego
znaczenia budownictwa przemystu za granica z punktu widzenia dziatalnosci Grupy.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdlnych spotek Grupy
wedtug ich podstawowej, statutowej dziatalno$ci oraz znaczenia dziatalnosci spétek na rzecz segmentu. Taki podziat
odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych nakfadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy. Transakcje pomiedzy poszczegdlnymi segmentami dokonywane
sg na warunkach rynkowych.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikow efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikow
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji moga ro6zni¢ sie miedzy ré6znymi jednostkami na rynku. Grupa
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powiekszony o amortyzacje w okresie.
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Przestanki agregaciji
segmentow
operacyjnych w
segmenty
sprawozdawcze

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Budownictwo
inzynieryjno-drogowe

Budownictwo
przemystu w kraju

Budownictwo
przemystu za granica

Segment
pozostaty

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Budowa drég oraz farm
wiatrowych

Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia

Segmentem operacyjnym sg poszczegolne
spotki: jednostka dominujgca - Erbud S.A.,
Erbud International Sp. z o0.0., Erbud
Rzeszéw Sp. z 0.0. Hebud Sp. z 0.0.
Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalno$ci jednostki dominujacej Erbud
S.A.

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spétki zalezne
na podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu.

Segmentem operacyjnym jest spétka
zalezna GWI GmbH.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujacej Erbud
S.A.

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spoétki zalezne
na podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu oraz czes$¢ dziatalnosci Erbud
International Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do jednostki
dominujacej Erbud S.A.

Segmentem operacyjnym jest spétka PBDI
S.A.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Industry, w skiad ktérej wchodza:
Erbud Industry Sp. z 0.0., Erbud Industry
Centrum Sp. z 0.0., Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0., Erbud Industry Potudnie Sp. z
0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujgcej Erbud
S.A. wedtug tych samych zasad jak podano
w odniesieniu do segmentu ,budownictwo
kubaturowe za granicg”.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Holding, w sktad ktérej wchodza:
Erbud Holding Deutschland GmbH, Erbud
Beteiligungs GmbH, Target — IVT.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki zaleznej Erbud
Industry Potudnie Sp. z 0.0. wedtug tych
samych zasad jak podano w odniesieniu do
segmentu ,.budownictwo kubaturowe za
granicg”.

Segmentem operacyjnym jest spétka
Erbud CUW Sp. z 0.0.
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Segmenty operacyjne
zostaty zagregowane na
podstawie podobienstwa:
- dlugoterminowych
$rednich marz brutto;

- podobienstwa
oferowanych przez spétki
produktéw i ustug,
-procesow
produkcyjnych,

- metod dystrybucji
-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano
agregacji

Nie dokonywano
agregacji

Nie dokonywano
agregacji

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji
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Gtéwne informacje dotyczace segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2018 — 03.2018 i 01.2017- 03.2017

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii, Holandii i Francji). Przychody od klientow
zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajéw poza Polska nie sa istotne, stad zostaty zagregowane tacznie i wykazane

jako ,Zagranica”.

Za okres 3
miesiecy
zakonczony

31-03-2018

Kraj (Polska) Zagranica Razem

Sprzedaz na rzecz klientow

. 368 192 64 163 432 355
zewnetrznych, w tym:
Przychody z tytutu kontraktow
budowlanych 357 907 42 852 400 759
Przychody z pozostatych kontraktow z 8 374 17 109 o5 483
przemystu
Przychody pozostate 1911 4202 6113

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego 80 264 37 529 117 793
podatku dochodowego

28

Zaokres 3
miesiecy

zakonczony

31-03-2017
Kraj (Polska) Zagranica Razem
315 087 28 998 344 085
292 803 28 945 321748
21493 53 21 546
791 - 791
78 601 2550 81 151
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Dane dotyczgce przychodow i wynikéw oraz aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Przychody razem

Budownictwo
kubaturowe w
kraju

Budownictwo
kubaturowe za
granica

Budownictwo
inzynieryjno-
drogowe

Segment
przemystu
w kraju

Segment
przemystu
za granica

Segmenty
- pozostate

Za okres 3
miesiecy
zakonczony
31-03-2018

Razem
dziatalnos¢
kontynuowana

Sprzedaz migdzy segmentami - - (287) (5294) - - (5581)
Sprzedaz na rzecz Klientow 283 895 39 770 49755 39192 24308 1016 437936
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy razem 283 895 39770 49468 33898 24 308 1016 432 355
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy przed dzialalno$cia zaniechana

Koszt wiasny sprzedazy 273 336 37 046 44 381 32 397 19 854 712 407 726
Wynik na pozostatej dziatalnosci (6 728) 2 613) (2969) (4121) (2128) (1125)  (19684)
operacyjnej

Wynik segmentu — EBIT 3831 111 2118 (2 620) 2 326 (821) 4 945
Marza EBIT 1,00% 0,00% 4,00 -7,00% 10,00% -81,00% 1,00%
Wynik na dziatalnosci finansowej 2 286 140 124 (363) (60) 7 2134
Wynik brutto bez dziatalnosci 6117 251 2242 (2983) 2266  (814) 7079
zaniechanej

Podatek dochodowy 1385 64 526 (443) 912 17 2460
Wynik netto bez dziatalnosci

zaniechane] 4732 187 1716 (2540) 1354 (831) 4619
Amortyzacja 324 241 747 855 405 201 2773
Wynik segmentu — EBITDA 4155 352 2865 (1765) 2731 (620) 7718
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Za okres 3
miesigcy
zakonczony
31-03-2017
Budownictwo Budownictwo  Budownictwo Segment Segment s t Razem
kubaturowe w  kubaturowe za inzynieryjno- przemystu przemystu egmenty'- dziatalnos¢
kraju granica drogowe w kraju  za granica pozostate kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - (9 165) (13935) - - (23 100)
Sprzedaz na rzecz Klientow 264 049 28945 21726 52440 - 25 367185
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 264 049 28 945 12561 38505 - 25 344 085
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy przed dzialalnos$cia zaniechana
Koszt wlasny sprzedazy 249 381 24 385 10197 35238 - - 319 201
Wynik na pozostatej dziatalnosci (7 155) (3 975) (3349) (5172) - (1289)  (20940)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 7513 585 (985) (1905) - (1 264) 3944
Marza EBIT 3,00% 2,00% -5,00%  -4,00% - - 1,00%
Wynik na dziatalno$ci finansowe;j (1 766) (1 568) 2 (276) - 5 (3603)
Wynik brutto bez dziatalnosci 5747 (983) ©83) (2181) ) (1 259) 341
zaniechanej
Podatek dochodowy 776 89 (175) (468) - 22 244
Wynik netto bez dziatalnosci
zaniechanej 4971 (1072) (808) (1713) - (1 281) 97
Amortyzacja 291 164 519 904 - 110 1988
Wynik segmentu — EBITDA 7804 749 (466) (1 001) - (1 154) 5932
4.2. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesi¢ecy
zakonczony zakonczony
31-03-2018 31-03-2017
Ustugi obce 279 771 231 205
Zuzycie materiatéw i energii 96 061 48 418
Koszty Swiadczen pracowniczych 74 979 52 984
Amortyzacja 2773 1988
Podatki i optaty 2 668 2033
Pozostate koszty rodzajowe 5272 4632
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 222 604
Koszty wedtug rodzaju razem 461 746 341 864
Zmiana stanu produktow, produkciji w toku i
rozliczen migdzyokresowych kosztéw dotyczaca (31 057) 771
kontraktéw budowlanych
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (1 417) (1 299)
Koszty ogoélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (21 546) (22 135)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 407 726 319 201
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

ERBUD 4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.3. OPODATKOWANIE

—= Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skiadajg sie dwa elementy: biezacy podatek
dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejéciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywoéw i zobowigzan, a ich warto$cig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
spotki Grupy, stosujac metode bilansowsg, tworzg: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku réznic
przejsciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywoéw bgdz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny
uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych
oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg sama wtadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegaja kompensacie w ramach poszczegdlnych spétek Grupy.

|

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony 31- zakonczony 31-
03-2018 03-2017
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 7079 341
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce - 19% 1345 65
Dodatkowe obcigzenie wynikajgce ze stawki przekraczajgcej 19% w Niemczech 595 -

Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw nad

przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania <2 179
Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat, w tym 2 460 244
Podatek biezgcy 1744 10 894
Podatek odroczony 716 (10 650)
Efektywna stopa podatkowa 34,76% 71,55%
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y A Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
ERBUD . Noty objasniajace do sprawozdania z catkowitych dochodéw

Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywow i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na ‘Wplyw na

Pozostale Pozostale

;Osgczma Wynik netto  calkowite 2élg7rudn|a Wynik netto  calkowite gélngarca
dochody dochody

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Nota 2.3. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 29 140 (13 140) - 16 000 6 243 = 22 243

Nota 7.7. Rezerwy 5464 952 - 6 416 (191) - 6 225
Strata podatkowa 929 789 - 1718 2 064 - 3782
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz Grupy - - - - - - -
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 428 9 - 437 26 - 463

Nota 7.5. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 1354 689 - 2 043 - - 2 043
Inne zobowigzania finansowe 1356 211 - 1567 (30) - 1537
Koszty nastepnych okresow 571 1696 - 2 267 (1 503) - 764
Pozostate 651 23 046 (150) 23 547 (573) 2) 22 972
Razem 39 893 14 252 (150) 53 995 6 036 2) 60 029
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 22 399 7074 - 29 473 6 941 - 36 414
Przeszacowanie aktywow 2084 (114) - 1970 (21) - 1949
Koszty finansowe aktywowane 78 (78) - - - - -
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 18 109 - 127 (6) - 121
Naliczone odsetki od zadtuzenia 59 163 - 222 ) - 220
Zarachowane przychody - ?3) - 3) 8 - -
Pozostate 851 352 320 1523 (163) (326) 1034
Razem 25489 7 503 320 33312 6 752 (326) 39738
Kompensata aktywéw i zobowigzan 14 404 20 683 20291
Stan po kompensacie 19 654 25 345 24 083

Aktywa 17 029 23014 22 187
Zobowigzania 2625 2331 1896

Wplyw netto zmian w okresie 6 749 (470) (716) 324

W roku zakonczonym 31 marca 2018 r. oraz 31 grudnia 2017 r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic przejsciowych od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 6.3 oraz 6.4.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)
ERBUD 5. Instrumenty finansowe i zarzadzanie ryzykiem finansowym

INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Grupa posiada nastepujgce kategorie instrumentéw finansowych:

—a= e  Pozyczki i naleznosci;
e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
e Instrumenty pochodne wyznaczonych jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowo$ci
zabezpieczen.

Pozyczki i naleznosci stanowig przede wszystkim:
Nota 5.1.1. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 6.6. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtownie:
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 2.2. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Nota 6.4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.3. — Zadtuzenie
8.5,

Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci zabezpieczen
dotyczg pochodnych instrumentéw finansowych, w odniesieniu do ktérych Grupa stosuje rachunkowosé
zabezpieczen (nota 5.2.).

Zasady rachunkowosci dotyczgce wymienionych pozycji zamieszczono w notach objasniajgcych zgodnie ze
wskazanym powyzej odniesieniem.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
5. Instrumenty finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym

—a- Udzielone pozyczki ujmuje sie poczgtkowo wedtug warto$ci godziwej powiekszonej o koszty
transakcyjne, a nastepnie wycenia sie je wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem
v ewentualnego odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci udzielonych pozyczek jest réwna réznicy pomiedzy
wartoscig bilansowg tych naleznosci a wartoscig biezagcg oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych z
ich tytutu, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (ij. stopy procentowej
ustalonej przy poczatkowym ujeciu).

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty wartosci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzieh
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stép procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.

zabezpieczajgcymi w ramach stosowanej przez Grupe rachunkowosci zabezpieczen przeptywow

A= Wszystkie posiadane przez Grupe pochodne instrumenty finansowe sg instrumentami
pienieznych.

Grupa zabezpiecza przeptywy pieniezne wynikajgce z udzielonych przez Grupe pozyczek oraz wptywéw z tytutu
uméw o kontrakty budowlane zawarte z kontrahentami. Zmiany wartosci godziwej pochodnych instrumentow
finansowych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji
wyceny. Czes¢ nieskuteczna odnoszona jest w rachunek wynikow w pozycje przychody finansowe lub koszty
finansowe. W okresie, w ktérym pozycja zabezpieczana pochodnym instrumentem finansowym wptywa na wynik
finansowy, przeniesieniu do sprawozdania z wyniku podlega réwniez kwota dotyczaca tego instrumentu
uprzednio ujeta w pozostatych catkowitych dochodow.

Zawarte instrumenty pochodne wykorzystywane sg w celu ograniczenia ekspozycji Grupy na ryzyko walutowe.
Dalsze informacje na temat zarzadzania ryzykiem walutowym przedstawiono w nocie 5.3.1.

Ponadto instrumenty pochodne stanowigce aktywa narazajg Grupe na ryzyko kredytowe. Na dzien bilansowy oraz
okres porownawczy nie wystepowaty istotne pozycje instrumentéw pochodnych w pozycji aktywéw.

Pochodne instrumenty finansowe posiadane przez Grupe — kontrakty forward — wyceniane sg do wartosci godziwej i
klasyfikowane do poziomu 2 w hierarchii wartosci godziwej, tj. wyceniane sg w oparciu o obserwowalne dane wejsciowe
inne niz ceny notowane. Do wyceny uzywa sie modelu Prospektywny test skutecznosci zabezpieczenia:
zastosowano metode tzw. ,,dollar offset method”) przy zastosowaniu tzw. hipotetycznego instrumentu pochodnego.
Na potrzeby testu prospektywnego stosuje sie historyczne stawki rynkowe kurséw walutowych i stop procentowych
na comiesieczne daty poprzedzajgce date bilansowg. Dla kazdej z wyzej opisanych dat historycznych oblicza sie
skumulowang zmiane wartosci godziwej hipotetycznego instrumentu pochodnego i poréwnuje ze skumulowang zmiang
wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego. Retrospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: stosuje sie
metode ,dollar offset method”, przy zastosowaniu hipotetycznego instrumentu pochodnego, przy czym mierzy sie
relacje skumulowanych zmian wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego do skumulowanych zmian
hipotetycznego instrumentu pochodnego.

Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych w cze$ci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji wyceny.
Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych w czesci nie stanowigcej efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do pozostatych przychodéw lub kosztow
finansowych okresu sprawozdawczego.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia Spotka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie zabezpieczajgce,
jak réwniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja ta zawiera: (i)
identyfikacje instrumentu zabezpieczajgcego, (ii) identyfikacje zabezpieczanej pozycji lub transakcji, (iii) okreslenie
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
5. Instrumenty finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym

ERBUD
charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz (iv) okreslenie sposobu oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajgcego

w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeptywdéw pienieznych
zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem.

Na dzien bilansowy zabezpieczenie przeptywow byto wysoce skuteczne. Roéwnoczes$nie oczekuje sig, ze
zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnos$¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia,
czy jest ono wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.

Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Jednostki Dominujgcej.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spétki wchodzace w sktad Grupy zawierajg kontrakty budowlane,
ktéore sg denominowane w EUR. Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania ryzykiem walutowym polega na
dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie
Polski Grupa zawiera w wigkszosci przypadkow w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w
EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzar wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktérych nastapia
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Grupa stosuje zabezpieczenia
kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spotki Grupy z zadtuzenia, tj. kredytéw
bankowych i pozyczek (nota 3.3.), wyemitowanych obligacji (nota 3.4.) oraz leasingu finansowego (nota 3.5.).

Ponadto Grupa lokuje wolne $rodki pienigzne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej narazajg Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do warto$ci godziwej, wptyw ten nie
jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stop procentowych.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 marca 2018 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
5. Instrumenty finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze $rodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankoéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Grupa wspotpracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci,

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktéw
budowlanych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny
kontraktéw budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed
podpisaniem umowy jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli wystepuje opodznienie w przekazaniu naleznosci za
wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wptywu srodkéw od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktow budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w nocie 6.3.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilos$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papierow wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupdéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wiasne lub dtugoterminowe umowy
leasingu finansowego, zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Grupa stosuje polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegolnych instytucji finansowych oraz
emitentow papierow dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkow pienieznych.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez spofki
Grupy.
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6. NOTY POZOSTALE

Wartosc¢ firmy powstaje w wyniku rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ metodg nabycia — szczegoty
opisano ponize;.

(=

Zasady rachunkowosci dotyczace utraty wartosci firmy opisano w nocie 6.2.

31-03-2018 31-12-2017

Wartos¢ firmy na poczatek okresu 22 968 22 968
Zwiekszenia 24 918 -
Réznice kursowe z przeliczenia = -
Wartos¢ firmy na koniec okresu 47 886 22 968
W tym z tytutu nabycia:
Przedsiebiorstwa Budownictwa Drogowo — Inzynieryjnego S.A. 18 274 18 274
Erbud Holding GmbH 24 917 4694
Pozostate 4 695 -

W dniu 5 lutego 2018 r. zostata utworzona spétka ERBUD Beteiligungs GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. 100%
wiascicielem ERBUD Beteiligungs GmbH jest spdtka Treuhand copia 1 GmbH obecnie ERBUD Holding Deutschland
GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. W dniu 14 lutego 2018r. ERBUD S.A. nabyla 100% udziatéw w Spoétce ERBUD
Holding Deutschland GmbH z siedzibg w Dusseldorfie. Cena nabycia wyniosta 12.500,00 EUR. Spotka ERBUD Holding
Deutschland GmbH.

W dniu 27 lutego 2018 r. ERBUD Beteiligungs GmbH posrednio zalezna od ERBUD poprzez spétke zalezng Erbud
Deutschland Holding GmbH) zawarta jako kupujgcy umowe sprzedazy i przeniesienia udziatéw ze wspolnikami spotki
IVT Weiner + Reimann GmbH z siedzibg w Oberhausen (,IVT”) jako sprzedajgcymi. W ten sposéb ERBUD S.A. stat
sie posrednio wtascicielem 100% udziatéw spétki IVT Weiner + Reimann GmbH oraz spétki zaleznej w 100% od IVT
Weiner + Reimann GmbH — IVT Menzenbach GmbH. Warto$¢ transakcji wyniosta 8,5 min EUR.

Na dzien 31 marca 2018 r Grupa nie oszacowata wartosci firmy i wartosci godziwej przejetej spotki IVT Weiner +
Reimann GmbH z siedzibg w Oberhausen (,IVT"). Grupa dokona oszacowania do dnia 30 czerwca 2018 r. i
zaprezentuje wyniki w srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty
wartosci oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Warto$é odzyskiwang ustala sie
na najnizszym mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérej dany sktadnik aktywow nalezy.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow trwatych. Jesli przestanki takie istniejg, ustala sie
szacowang mozliwg do odzyskania wartos$¢ sktadnika (warto$¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.
Wartos¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwéch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do
sprzedazy i wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat. Na
kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze ujety w poprzednich
okresach odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawana jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie
podlega odwrdceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, wartos¢ firmy alokowana jest do osrodkéw
wypracowujgcych $rodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalnosci wchodzgcej w skiad osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszgca sie do zbytej
dziatalnosci warto$¢ firmy uwzglednia sie w wartosci bilansowej przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

Test na utrate wartosci przez wartos¢ firmy, ktory zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., nie wykazat
potrzeby dokonania odpisu z tytutu utraty wartosci
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ustug

nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Grupe kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w
tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towardw i

|t_| Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa zalicza przede wszystkim
v

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego.

operacyjnych.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci naleznosci jest rowna réznicy pomiedzy
warto$cig bilansowg tych naleznosci a wartoscig biezagcg oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych z ich tytutu, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j
(tj. stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci tworzy sie indywidualnie dla kazdej naleznosci w oparciu o stopien
prawdopodobienstwa odzyskania naleznosci. Kwota odpisu odnoszona jest do pozostatych kosztow

31-03-2018 31-12-2017

Wartos¢ A Wartos¢ Wartosé . Wartosé

brutto Ornfe netto brutto Odpis netto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow 45 991 14013 388978 382286 13913 368373
niepowigzanych

Na!eznosm z tytutu podatku dochodowego od 4002 _ 4002 3729 ) 3729

0s0b prawnych

Pozostate naleznosci budzetowe 3545 - 3545 2 566 - 2 566

Pozostate naleznosci 18 891 1216 17 675 15 587 1216 14 371

Razem 429 429 15 229 414 200 404 168 15129 389 039

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznoéci zaprezentowano w tabeli ponizej.

Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu
Utworzenie

Odwrdcenie

Wykorzystanie

Pozostate

Réznice kursowe z przeliczenia

Odpisy aktualizujgce na koniec okresu

15 129 9415
- 8 306

- 2 288

- 304

99 -

l -

15 229 15129
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ERBUD ©. Noty pozostale

6.4. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE

zobowigzania z tytulu dostaw i ustug od podmiotdéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki,

—= Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
v
v
I;il zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtdwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji umow o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w warto$ci nominalnej otrzymanej wpftaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie¢ w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkow (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od osoéb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty przez Grupe
zgodnie z obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

31-03-2018

31-12-2017

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 194 339 262 886
Otrzymane zaliczki - -
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 30 964 33726
podatku od towaréw i ustug 15 394 21589
podatku dochodowego od 0s6b prawnych 2 790 934
podatku dochodowego od oséb fizycznych 3243 2431
ZUs 8391 7 690
podatku od nieruchomosci 57 -
PCC - -
PFRON 151 139
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 685 825
inne 153 118
Pozostate zobowigzania 29 370 9 886
z tytutu wynagrodzen 9883 7043
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 2341 346
inne 17 146 2 497
Razem 254 673 306 498
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 31 marca 2018 r. oraz za okres od 01
stycznia do 31 marca 2017 r.

VANERER CUIATAEIGITGIIE Zmiana stanu w rachunku
N WAV ANENZANMIE  przeplywéw pienieznych
01.2018-03.2018 01.2017-03.2017

Zmiana stanu rezerw (445) (3 440)
Zmiana stanu zapasow (6 862) (1 255)
Zmiana stanu naleznosci 10 390 24 872
Zmlang stanu' zobowlqzan kr'otkotermlnowych, z (92 209) (116 544)
wyjatkiem pozyczek i kredytow

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (31 096) 3200
Zmiana stanu kapitatu obrotowego (120 222) (93 167)

Jednostki zalezne i zasady konsolidacji: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane
‘ | Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych.

Jednostki zalezne podlegajag konsolidacji metodg petng od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Jednostka Dominujgca z tytutu swojego zaangazowania w
jednostke, w ktérg dokonata inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikow finansowych, oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na wysoko$¢ tych wynikow finansowych
poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostkg. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sag
za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, w oparciu o spéjne zasady
rachunkowosci. W przypadku utraty kontroli nad jednostkg zalezng zysk lub strata z transakcji skutkujgcej utratg
kontroli uymowane sg w rachunku wynikéw.

Rozliczenia nabycia przedsigwzie¢ dokonuje sie metodg nabycia. W metodzie tej mozliwe do zidentyfikowania
nabyte aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzieh przejecia. Zaptate przekazang w
transakcji potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej przekazanych przez Grupe
aktywow, zobowigzan zaciggnietych przez Grupe wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.
Nadwyzka ceny przejecia oraz udziatdw niekontrolujgcych wycenianych w wartosci godziwej nad wartoscig
godziwg przejetych aktywow netto, z uwzglednieniem wyjgtkdw wymienionych w MSSF 3, stanowi wartos¢ firmy.

Wspélne przedsigewziecia Grupa ujmuje metodg praw wtasnosci.
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ERBUD
Struktura Grupy

Na dzien 31 marca 2018 roku w skfad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metodg petna.

Szczegodtowe informacje na temat struktury Grupy zawarte zostaty w ponizszych tabelach.
Udzial Jednostki Dominujacej w

kapitale (rowny posiadanym
prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 31-03-2018 31-12-2017
Udzialy posiadane bezposrednio
1 Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
2 Pr'zed.8|ep|orstwo Budownictwa Drogowo - Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
Inzynieryjnego S.A.
3 Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 79,00% 79,00%
4 Erbud Construction Sp. z o0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
5 Erbud Industry Sp. z 0.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%
6 GWI GmbH B.usse'do"' Ustugi budowlane 85,00% 85,00%
iemcy
7 Erbud Centrum Ustug Wspolnych Sp. Z 0.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%
8 Erbud Holding GmbH Bi‘frz‘z';’o"' Uslugi zarzadzania 100,00% 0,00%
9 Hebud Sp. z 0.0. Minsk, Biatorus  Ustugi budowlane 100,00% 0,00%
Ustugi sportowe,
10 Torunska Sportowa w likwidacji Sp. z o0.0. Torun rozrywkowe i 39,00% 39,00%
rekreacyjne
Udzialy Jednostki Dominujacej
posredniego szczebla
(odpowiadajacy posiadanym
prawom glosu)
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 31—03—2018 31-12-2017
Udzialy posiadane posrednio
45 Ustugi serwisowe w @ o
1 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. tédz segmencie przemystu 98,92% 98,92%
2 Erbud Industry Pomorze Sp. 7 0.0. Gdarisk Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
segmencie przemystu
: : Ustugi serwisowe w o o
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z o.0. Bedzin segmencie przemystu 99,29% 99,29%
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost D_usseldorf, Ustugi budowlane 43,35% 43.35%
GmbH Niemcy
5 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West D_usseldorf, Ustugi budowlane 43,35% 43.35%
GmbH Niemcy
7 Efgzl;tywnosc Energetyczna dla Polski Sp Szczecin Ustugi doradztwa 50,00% 50,00%
8 Erbud Beteiligungs GmbH Dusseldorf, celowa 100,00% 0,00%
Niemcy ’ ’
9 IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 0,00%
Niemcy segmencie przemystu
10 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 0,00%
Niemcy segmencie przemystu
11 PflegeQuatier Diiren GmbH R:Jesns]il)fiorf, Ustugi budowlane 43,35% 0,00%
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ERBUD 6. Noty pozostate
6.7. ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaly, a
powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jézef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, 15 maja 2018 roku
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