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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane dane finansowe
0d 01.01do | od01.01 do 0d 01.01do | od01.01 do
31.03.2018 | 31.03.2017 ‘;‘i (ilzgt)f;) 31.03.2018 | 31.03.2017 Zdl (ilzgt)f;)
(niebadane) | (niebadane) o (niebadane) | (niebadane) o
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 1626 1842 7427 389 429 1750
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (1057) (297) 29 551 (253) (69) 6 962
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (407) 30113 31676 97) 7021 7462
Zysk (strata) netto (582) 24 454 26 156 (139) 5701 6162
Zysk na akejg (PLN) (0.01) 0.32 0.35 (0.00) 0.07 0.08
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0.01) 0.32 0.35 (0.00) 0.07 0.08
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.1784 4.2891 4.2447
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 395 (617) (5 350) 95 (144) (1 260)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (227) 86 1881 (54) 20 443
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (112) 636 2725 27) 148 642
Zmlfqna nettro stanu $rodkow pienigznych i ich 56 105 (744) 13 2 (175)
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.1784 4.2891 4.2447
Bilans
Aktywa 213491 211422 213535 50 729 50 102 51 196
Zobowiazania dlugoterminowe 7880 1421 8 050 1872 337 1930
Zobowigzania krotkoterminowe 35016 37567 34 316 8 320 8903 8 227
Kapital whasny 170 595 172 434 171 169 40 536 40 863 41039
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4.2085 4.2198 4.1709

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczono wg kursu stanowiacego $rednia
arytmetyczng Srednich kursow oglaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost:

01 stycznia do 31 marca 2018: 1 euro = 4.1784
01 stycznia do 31 marca 2017: 1 euro = 4.2891
01 stycznia do 31 grudnia 2017: 1 euro = 4.2447

Pozycje bilansowe przeliczono wg sredniego Kkursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

31 marca 2018: 1 euro = 4.2085
31 marca 2017: 1 euro = 4.2198
31 grudnia 2017: 1 euro = 4.1709

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat
od 01.01 do od 01.01 do
nota 31.03.2018 31.03.2017
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7,9 1626 1842
Przychody ze sprzedazy ushug 1571 1842
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 55 -
Koszt wlasny sprzedazy 9 1491 1251
Koszt sprzedanych ustug 1491 1251
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 135 591
Koszty ogdlnego zarzadu 9 865 842
Pozostate przychody operacyjne 9 107 63
Pozostate koszty operacyjne 9 434 109
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (1057) (297)
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 119 8
Przychody finansowe 9 1195 30910
Koszty finansowe 9 664 508
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (407) 30113
Podatek dochodowy 10 175 5659
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (582) 24 454
Zysk (strata) netto (582) 24 454
Zysk (strata) na jedna akcje
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegolnienie nota 31.03.2018 31.03.2017
(niebadane) (niebadane)
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 21.8.1 (0.01) 0.32
- rozwodniony (0.01) 0.32
Srodroczne skrocone sprawozdanie z calkowitych dochodow
od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (582) 24 454
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy: 10 )
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku ) )
finansowego
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 8 -
Calkowite dochody (574) 24 454

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
& r 14 . L] 3
Srodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej
31.03.2018
Al a 2.
ktyw: nota (nlebadane) 31.12.2017
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 12 18 19
Rzeczowe aktywa trwate 11 1098 1284
Nieruchomo$ci inwestycyjne 13 4132 4132
Inwestycje w jednostkach zaleznych 17 137 225 135875
Naleznosci i pozyczki 15 24 843 24101
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 887 1064
Aktywa trwale 168 203 166 475
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16 3793 5645
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 317 317
Pozyczki 15 40 677 40 896
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 211 156 -
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 226 139
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21.6 119 63
Aktywa obrotowe 45 288 47 060
Aktywa razem 213 491 213 535
31.03.2018
Pasywa . 2.
YWi nota (niebadane) 31.12.2017
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 214 18841 18841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103711
Pozostate kapitaty 6218 6210
Zyski zatrzymane: 41 825 42 407
- zysk (strata) z lat ubiegtych 42 407 16 251
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (582) 26 156
Kapital wlasny 170 595 171 169
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 19 6478 6527
Leasing finansowy 21.8 475 535
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 18 8 8
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 919 980
Zobowiazania dlugoterminowe 7880 8 050
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 20 2120 2047
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 31730 31271
Leasing finansowy 21.8 230 244
Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 18 461 465
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 475 289
Zobowiazania krotkoterminowe 35016 34 316
Zobowiazania razem 42 896 42 366
Pasywa razem 213491 213535

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zafaczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeplywow pienieznych
od 01.01 do od 01.01 do
nota 31.03.2018 31.03.2017
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (407) 30113
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 11 152 124
Amortyzacja aktywow niematerialnych 12 1 5
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych przez rachunek zyskow i 10 )
strat
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (62) 10
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (107) -
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - (29 789)
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 10 (251)
Koszty odsetek 438 334
Przychody z odsetek i dywidend (775) (463)
Inne korekty - (18)
Korekty razem (333) (30 048)
Zmiana stanu zapasow - 92
Zmiana stanu naleznosci 24 1030 (619)
Zmiana stanu zobowigzan 67 (224)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 38 69
Zmiany w kapitale obrotowym 1135 (682)
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej - -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 395 (617)
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 11 - 4
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 118 411
Wydatki netto na podwyzszenie kapitatu zaktadowego jednostek zaleznych (1 350) -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 848 12 025
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 15 2502 15037
Pozyczki udzielone 15 (2 245) (27 526)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (179) -
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 22 -
Otrzymane odsetki 57 143
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (227) 86
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytulu zaciggnigcia kredytow i pozyczek 19;24 160 4175
Splaty kredytow i pozyczek 19;24 (74) (3374)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego 21.8 (74) (102)
Odsetki zaptacone (124) (63)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (112) 636
Zmiana netto stanu $rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 56 105
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 63 807
Srodki pieni¢Zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 119 912

Dodatkowe noty objasniajace do §rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
. Kapitat ze sprzedazy
Kapitat podstawowy Akqe(j))vlasne akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2018 roku 18 841 103 711 6210 42 407 171 169
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku - - - (582) (582)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku - - - - -
Calkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.03.2018 - - 2 - 2
Sprzedaz akcji obcych - - 10 - 10
Saldo na dzien 31 marca 2018 roku 18 841 103 711 6218 41 825 170 595
. Kapitat ze sprzedazy
Ak % .
Kapitat podstawowy qe(-\;z asne akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2017 roku 18 841 103 711 4662 20773 147 987
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2017 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku - - - 24 447 24 447
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - wptyw wdrozenia MSSF 9 - - - 7 7
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku - - - - -
Calkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.03.2017 - - - 24 454 24 454
Nabycie akcji wlasnych - - - - -
Saldo na dzien 31 marca 2017 roku 18 841 103711 4663 45 227 172441

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 31
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
IimmoBiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spotka akcyjng z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Fordoniskiej 40, ktorej
akcje znajduja si¢ w publicznym obrocie.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spolki zostato sporzadzone za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2018
oraz zawiera dane pordéwnawcze na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw i rachunek zyskow i strat oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochodow
i rachunku zyskow i strat obejmuja dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku oraz dane poréwnawcze za
okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2017 roku, ktore nie byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIllII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spotki jest nicoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spoiki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

* zarzadzanie posiadanym pakietem udziatdéw w Spotkach zaleznych,

« ustugi holdingowe.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 3 miesigey zakonczony 31 marca 2018 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spotka sporzadzita rowniez $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2018 roku, ktore dnia 29 maja 2018 roku zostalo przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2.  Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, 0 ile nie wskazano inaczej,
podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, instrumentéw finansowych, ktore sag wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

2.1. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalng Spétki i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immoaBsBiLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa spojne
z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017
roku, z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejscia w zycie nowych standarow, interpretacji oraz zmian
standardow.

Nowy MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastapit dotychczasowy MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentéw
finansowvch obeimuia przede wszystkim:
« inne kategorie aktywow finansowych, od ktorych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow:

* wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

» wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

 wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkow wyceny w pozostatych catkowitych dochodach dla
instrumentow kapitatowych);

* przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego si¢ do danego sktadnika
aktywow oraz charakteru przeplywow z niego,

» nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajace W wigkszym stopniu zarzadzanie ryzykiem, zwickszajace
mozliwo$¢ wyznaczenia instrumentéw jako pozycje zabezpieczajace oraz likwidujace Sztywne zasady wyznaczania
efektywnoS$ci w przedziale 80-125%,

» nowy model utraty wartosci aktywow finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy konieczno$¢ szybszego
ujmowania kosztow w wyniku finansowym; ujecie straty z tytulu utraty wartosci wedtug dotychczasowych zasad nastgpowato
dopiero, gdy wystapity obiektywne dowody utraty wartosci, takie jak znaczace trudnosci finansowe dluznika lub
niedotrzymanie warunkéw umowy, np. opoznieniec W splacie; nowy model zakltada, ze juz od momentu ujecia aktywa
finansowego jednostka szacuje oczekiwane straty kredytowe za pomocg 3-stopniowego modelu opartego na zmianach ryzyka
kredytowego; standard przewiduje uproszczenia m.in. dla naleznosci handlowych i aktywow z tytulu umowy.

Zarzad Spotki w sprawozdaniu finansowym poinformowal, iz zastosowanie MSSF 9 odbgdzie sig retrospektywnie bez korekty
danych poréwnawczych. W trakcie sporzadzania sprawozdania finansowego za pierwszy kwartal Zarzad zmienit decyzj¢ i
zastosowat pelnej metody retrospektywnej.

Skutki zmian zostaly opisane ponizej:

Do tej pory Spotka posiadata wytacznie aktywa zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z nowym
standardem wszystkie zostaly zakwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz analiza przeprowadzona
przez Spolke na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazata, ze sg utrzymywane w celu uzyskania przepltywow
pieni¢znych wynikajacych z umowy, a przepltywy te sa wyltacznie sptata wartosci nominalnej i odsetek. Zmiana Kkategorii nie
wplyneta na wartos¢ aktywow Spotki oraz jej wynik finansowy.

Na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 kategorie i warto$ci bilansowe poszczegdlnych klas aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych byty nastgpujace:

MSR 39 MSSF 9
warto$¢ toké bil
Klasa aktywow finansowych Kategoria bilansowa Kategoria Wagi)sgl ;gixgwa
01.01.2018 A
Aktywa trwale:
Naleznosci i pozyczki pozyczki i nalezno$ci 24101 wyeeniane V\lirfimri(lrlyzowanym 24101
Aktywa obrotowe
Nale'ZHOVSC.l z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate pozyczki i naleznosci 5 680 wyceniane w zamgrtyzowanym 5 645
naleznosci koszcie
. .. . wyceniane w zamortyzowanym
Pozyczki pozyczki i naleznosci 40 896 4 . ¥ Y 40 896
koszcie
. ceniane w zamortyzowanym
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty pozyczki i nalezno$ci 63 wyeent V\Iiészcie yzowany 63
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MSR 39 MSSF 9
warto$¢ {046 bil
Klasa aktywow finansowych Kategoria bilansowa Kategoria Wat)isg]_ ;g;-l;)wa
01.01.2018 o
Zobowiazania dlugoterminowe:
S wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 4 . 6478 4 . ¥ Y 6478
zamortyzowanym koszcie koszcie
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartos'm o| Vyceniane w wartos'c1 godziwej 0
godziwej przez wynik przez wynik
. . wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
Pozostate zobowigzania 4 . 0 Y . Y 4 0
zamortyzowanym koszcie koszcie
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
) . . 2120 - 2120
pozostate zobowigzania zamortyzowanym koszcie koszcie
S wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne Y . 31730 Y . ¥ Y 31730
zamortyzowanym koszcie koszcie
Pochodne instrumenty finansowe Wyce.nialjle A Wartoé_ci 0 wyceniane w Wartos'.ci godziwej 0
godziwej przez wynik przez wynik

Na sprawozdanie finansowe Spotki wptynety istotnie zmiany sposobu szacowania strat z tytutu ryzyka kredytowego
dotyczacego naleznosci, ktore zgodnie z MSR 39 byly skategoryzowane jako ,,naleznosci i pozyczki”, a zgodnie z MSSF 9 sa
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Spotka zbudowata model stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela
nalezno$ci. Dla nalezno$ci z tytutu dostaw i uslug oraz aktywdéw z umowy zastosowano uproszczona wersje modelu
zakladajaca kalkulacje straty dla catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywow zaktada dla instrumentéw,
dla ktorych wzrost ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej
kolejnosci strat z niewykonania zobowiazania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Spotka przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka
nastgpuje m.in. gdy przeterminowanie ptatnosci przekracza 30 dni. Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sig
straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Spoétka przyjmuje, ze niewykonanie zobowiazania nastgpuje, gdy
przeterminowanie wynosi 90 dni lub wystapily inne okoliczno$ci na to wskazujace.

Ponadto Spotka wyodrebnita w sprawozdaniu z wyniku pozycje ,,Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych”, ktore
wczesniej prezentowane byly w pozostatych kosztach operacyjnych.

* Nowy MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”
Nowy standard zastgpit dotychczasowe MSR 11 1 MSR 18 zapewniajac jeden spdjny model ujmowania przychodow.
Zarzad Spotki podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 15 ujmie metoda pelnej retrospektywne;j.

Spotka dokonata analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazujg na to, ze polityka rachunkowosci
w zakresie ujecia przychodow nie ulega zmianie.

Zmiany MSR 28 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”: doprecyzowano, ze w Sytuacjach, gdy MSR
28 dopuszcza wycene inwestycji albo metoda praw wiasnosci albo w wartosci godziwej (przez organizacje zarzadzajace
kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozna dokonaé
odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Skutki wprowadzenia zmiany nie wplyngty na sprawozdanie finansowe.

Nowa KIMSF 22 , Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowa¢ w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktore poprzedzone sg
otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacja zaliczke na dzien jej zaptaty nalezy ujac po
kursie na ten dzien. Nastepnie W momencie ujecia W rachunku zyskéw i strat przychodu osiaganego w walucie lub kosztu lub
zakupionego sktadnika aktywow nalezy je uja¢ po kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostal ujety
przychod lub koszt lub sktadnik aktywow.Skutki wprowadzenia zmiany nie wptyngly na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
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1 stycznia 2019 roku wejdzie w zycie nowy MSSF 16 ,,Leasing”. Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy
najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu. Znaczace zmiany dotycza leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w
bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w
zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla uméw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow 0 niskiej
wartoéci.Podejécie ksiegowe do leasingéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym

MSR 17. Spoétka nie zakonczyta jeszcze procesu analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe.

4.  Zmiana szacunkow i korekty bledow

W skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowosci opisanych w nocie 3 oraz
nastgpujacych korekt btedow, ktore mialy wptyw na dane finansowe prezentowane za porownywalne okresy:

Aktywa el 20y Efekl\t/l\gcsifzogema (danilslliozrjgijIane)
Aktywa trwale
Aktywa z tyt odroczonego podatku dochodowego 1057 7 1064
Aktywa trwale 166 468 7 166 475
Akywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 5680 (35) 5645
Aktywa obrotowe 47 095 (35) 47 060
Aktywa razem 213563 (28) 213535

Pasywa 31.12.2007 Efekltﬂggéogenla (danzlslljozrjgol\;ane)
Kapital wlasny
Zyski zatrzymane: 42 435 (28) 42 407
- zysk (strata) z lat ubiegltych 16 251 16 251
- zysk (strata) netto 26 184 (28) 26 156
Kapital wlasny 171197 (28) 171169
Zobowiazania dlugoterminowe 8050 8 050
Zobowiazania krétkoterminowe 34 316 34 316
Zobowiazania razem 42 366 (28) 42 338
Pasywa razem 213 563 (28) 213 535

Pasywa

od 01.01 do 31.12.2017

Efekt wdrozenia
MSSF 9

od 01.01 do 31.12.2017
(dane skorygowane)

Dzialalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 7427 7427
Koszt wlasny sprzedazy 6 300 6 300
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1127 1127
Koszty ogolnego zarzadu 3117 3117
Zysk (strata) netto ze sprzedazy (1 990) (1 990)
Pozostate koszty operacyjne 1516 1516
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 29 551 29 551
Straty (zyski) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 (35) (35)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31711 (35) 31676
Podatek dochodowy 5527 7 5520
Zysk (strata) z dzialalnoSci kontynuowanej 26 184 (28) 26 156

Zysk (strata) netto 26 184 26 156

(28)
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Pasywa od 01.01 do 31.03.2017 Efek;ﬂvsvg;"ge“ia Od((?;glslfgrj;agﬁg)l?
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1842 1842
Koszt wlasny sprzedazy 1251 1251
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 591 591
Koszty ogolnego zarzadu 842 842
Zysk (strata) netto ze sprzedazy (251) (251)
Pozostate koszty operacyjne 109 109
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (297) (297)
Straty (zyski) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 8 8
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30 105 8 30 105
Podatek dochodowy 5658 1 5659
Zysk (strata) z dzialalno$ci kontynuowanej 24 447 7 24 454
Zysk (strata) netto 24 447 7 24 454

5.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu jednostki osadow, szacunkow
oraz zatozen, ktore majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos$¢ co do tych zatozen i szacunkow moze spowodowaé istotne
korekty warto$ci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastgpujacych osadow, ktore majg najwigkszy wptyw
na przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan:

Utrata wartos¢ inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powigzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozono$é i
mnogo$¢ powigzan pomiedzy spotkami Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i
zobowigzan na réznych poziomach Grupy. W analizie odnosi si¢ w pierwszej kolejnosci do wynikow operacyjnych i
zwigzanych z tym prognozami przeptywow finansowych generowanych poprzez poszczegdlne podmioty zalezne i powiazane
oraz poddaje ocenie posiadane przez podmioty zalezne aktywa.

Ujecie inwestycji w Projprzem S.A. jako inwestycji w jednostke zalezng

Spotka utrzymata klasyfikacje akcji Projprzem S.A. jako dlugoterminowg inwestycje W jednostke zalezng. Kontrola
sprawowana przez Spétke ma charakter trwaty — na dzien 31 marca 2018 roku Spotka posiadata bezposrednio lub posrednio
przez spotki zalezne 3.932.370 akcji Projprzem Makrum S.A. co stanowito 65,73% w kapitale podstawowym i ogélnej liczbie
glos6w na WZA.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 oceng, w jakim zakresie ryzyko i pozytki
z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na
tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wiasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wilasny osad zmiany warunkoéw rynkowych i innych parametrow istotnie
wptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu
nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujagce warto$¢ tych aktywow.
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Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spoka dokonuje osadu co realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do osiagnigcia
dochody podatkowe Spétki w okresie umozliwiajgcym rozliczenie poszczegdlnych tytutow utworzenia aktywa z tytutu podatku
odroczonego. Planowanie dochodow podatkowych oparte jest na biezacej dziatalnoéci Spolki oraz na potencjalnych dochodach
zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatow 1 akcji.

5.2. Niepewnos$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodia niepewnosci wystgpujace na dzien
bilansowy, z ktérymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzah w nastgpnym
roku finansowym. Spotka przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania
sprawozdania finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych
ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrolg Spétki. Takie zmiany sa odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w
chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytuhu §wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2017 metodologia nie ulegta zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienily si¢ rowniez wskazniki
finansowe bedace podstawg szacunku na koniec 2017 roku.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. Przy
wycenie wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia sie cechy danej dziatki takie jak: potozenie i ekspozycja,
sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje im odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spoétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci zostanie osiagniety zysk
podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogloby
spowodowac, ze zatozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki
wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Spotka kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Spotka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow
ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnosc¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien Ogolnej
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu Sztucznych struktur
prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$é
dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem
przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnigciem korzysci podatkowej, jezeli sposob
dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotow
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow wzajemnie si¢ znoszacych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wcze$niej wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako
przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg wymagaé znacznie wigkszego
osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegodlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji, ktore zostaty
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg
nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych
przez podatnikdw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.
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6. Sezonowos¢ dzialalnoSci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowuja istotnych wahan w trakcie
roku.

7. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celow zarzadezych Spotka zostata podzielona na czgéci w oparciu 0 wytwarzane produkty i §wiadczone ustugi. Istniejg zatem
nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem:
- nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
- innymi aktywami.

2. Segment Ustugi Holdingowe zajmuje si¢ gtoéwnie $wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-placowej oraz
administracyjnej dla spétek zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane rowniez ustugi doradztwa finansowego w
pozyskaniu kredytu, zarzadzania kredytem oraz ustugi marketingowe zwiazane ze sprzedaza mieszkan.

3. Segment Pozostalte zajmuje si¢ sprzedaza zbednego majatku Spotki.

Zaden z segmentow operacyjnych Spotki nie zostal potgczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow W celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow, oceny
skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawa oceny wynikow dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci
operacyjnej. Finansowanie Spotki (facznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na
poziomie Spotki 1 nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- kosztow ogdlnego zarzadu,
- pozostatych kosztow operacyjnych,
- kosztoéw finansowych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostatych przychodéw operacyjnych,
- przychodow finansowych.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:
- inwestycji w jednostkach zaleznych,
- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- udzielonych pozyczek,

. USLUGI n
SEGMENTY OPERACYJNE NAJEM AKTYWOW HOLDINGOWE POZOSTALE OGOLEM
za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentow 714 857 55 1626
Wynik operacyjny segmentu 18 62 55 135

Pozostale informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 5533 538 3563 9634

za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 791 1051 3 1842

Wynik operacyjny segmentu 44 547 - 591
Pozostate informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 4107 1602 22 744 28 453
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM
JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM

od 01.01 do 31.03.2018

(niebadane)

od 01.01 do 31.03.2017

(niebadane)

Wynik operacyjny segmentow 135 591
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 107 63
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (1 299) (951)
Korekty razem (1192) (888)
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej (1057) (297)
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 119 8
Przychody finansowe 1195 30910
Koszty finansowe (-) (664) (508)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (407) 30113
Aktywa segmentéw

Lacznie aktywa segmentow operacyjnych 9634 28 453
Aktywa nie alokowane do segmentow 203 857 182 962
Aktywa razem 213 491 211 415

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Uchwata z dnia 24 kwietnia 2018 Zarzad Spoétki zarekomendowat wyptate dywidendy w wysokosci 0,07 PLN na jedna

akcje, to jest w kwocie 5.275 tys PLN

9. Przychody i koszty

Przychody operacyjne

W okresie od stycznia do marca 2018 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2017 roku, Spotka osiagata
przychody gltéwnie z wynajmu majatku do spotek zaleznych oraz $wiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych.

Wartos¢ przychoddéw operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2018 roku wyniosta 1.626 tys. PLN. W stosunku do

analogicznego okresu 2017 roku wartos$¢ ta zmalata o 216 tys. PLN.

Koszty operacyjne

Spoétka ponosi koszty operacyjne zwigzane z wynajmem majatku do spotek zaleznych oraz swiadczenia ustug kadrowych
i administracyjnych (w wigkszosci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikow majatku trwalego oraz wynagrodzenia

pracownikow).

Koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2018 roku osiagnety poziom 1.491 tys. PLN. W stosunku do

analogicznego okresu 2017 roku warto$¢ wzrosta o 240 tys. PLN.

Koszty ogolnego Zarzqdu

Koszty ogolnego Zarzadu w okresie od stycznia do marca 2018 roku osiagnely poziom 865 tys. PLN.

W stosunku do analogicznego okresu 2017 roku warto§¢ wzrosta o 23 tys. PLN.
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Pozostale przychody operacyjne

Warto$¢ pozostatych przychoddéw operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2018 roku wyniosta 107 tys. PLN. Na warto$¢
ta zlozyt si¢ glonie zysk ze sprzedazy aktywow trwalych.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2018 roku osiagnety poziom 434 tys. PLN (wzrosty 0 325 tys.
PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2017).

Na warto$¢ ta sktadaty si¢ koszty wspotczynnika VAT skorygowanego w 2018 roku w kwocie 406 tys PLN oraz dawrowizny
przekazanej do Fundacji RUMAK w wysokosci 28 tys PLN.

Przychody finansowe

Przychody finansowe za okres od stycznia do marca 2018 roku osiagnety poziom 1.195 tys. PLN i byly 0 29.715 tys. PLN
nizsze od przychodow finansowych osiagni¢tych w analogicznym okresie 2017 roku.

Na warto$¢ przychodow sktadajg sie odsetki od udzielonych pozyczek w wysokosci 920 tys PLN, przychody z tyt swiadczen
poreczen w wysokosci 252 tys PLN oraz sprzedaz akcji w kwocie 22 tys PLN.

Tak znaczacy spadek zwigzany byt ze sprzedaza w 2017 roku udziatéw spotki Hotel 3 GKI oraz Makrum Projekt Management
na kwote 29.789 tys. PLN.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do marca 2018 roku osiggnety poziom 664 tys. PLN i wzrosty si¢ w stosunku do
analogicznego okresu 2017 roku o 156 tys. PLN. Na warto$¢ ta sktadaja si¢ gtdéwnie koszty odsetek w wysokosci 576 tys PLN.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za kwartat zakonczony dnia 31 marca 2018
roku i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku przedstawia si¢ nast¢pujaco:

PODATEK DOCHODOWY od 01.01 do 31.03.2018 od 01.01 do 31.12.2017
(niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem (407) 31711
Stawka podatku obowigzujaca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce (77) 6 025
Roznice trwate pomiedzy wynikiem brutto bilansowym a podatkowym 252 242
Przychody trwale nie bedace podstawa opodatkowania - (740)
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacy 43% (w 2017 roku: 18,79%) 175 5527

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowsg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci
na roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajacymi im warto§ciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiaja si¢ nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 2018-03-31 2017-12-31

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1484 2 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 427 148
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 1057 2399
Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) (183) (978)
Inne catkowite dochody (+/-) 2 (363)
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - wptyw wdrozenia MSSF 9 10 7
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 887 1057
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1558 1484
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 671 427

Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu .
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH saldo na Saldo na koniec
poczatek okresu rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat caltkowite

01.01.-31.03.2018
Aktywa:
Roéznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa aktywow trwatych - - - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznos$ci 807 (26) - 781
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 167 - - 167
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji 1 2 - 3
Inne aktywa - - - -
Zobowigzania:
Niewyptacone zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 24 10 - 34
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 21 2 - 19
Zmiana stanu rezerw 242 23 - 265
Woycena bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug - - - -
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - wptyw wdrozenia MSSF 9 - 10 - 10
Woycena bilansowa kredytu 105 (18) - 87
Inne zobowiazania - - - -
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 117 75 - 192
Razem 1484 74 1558

Zarzad opracowat plan rozliczenia straty podatkowej w ustawo przewidzianym terminie i z tego wzgledu
tworzenia odpisu aktualizujacego na aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

nie ma potrzeby

- Saldo na Zmiana stanu Saldo na koniec
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu | Rachunek [inne dochody oot
zyskow i strat |calkowite

Stan na 31.03.2018
Aktywa:
Réznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych (64) 107 - 43
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 392 - - 392
Wycena bilansowa akcji obcych - - 2 2
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 36 135 - 171
Rozliczenia migdzyokresowe 63 - - 63
Razem 427 242 671
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11. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe
- 2 . Pozostate aktywa
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty | Budymkii ) Maszyny Srodki srodki trwalew | Razem
budowle i urzadzenia transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 31.03.2018
Warto$¢ bilansowa brutto - 148 3245 2447 245 16 6 101
Skumulowane umorzenie i odpisy - (79) (3194) (1 510) (220) - (5 003)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2018 - 69 51 937 25 16 1098
Rzeczowe
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWE] Gty | BudynKi Maszyny Srodki P 2:2;316 ti&fgfv _—
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH y budowle i urzadzenia transportu .
trwate trakcie
wytwarzania

Warto$¢ bilansowa netto na dziefi 01.01.2018 roku - 71 59 1113 27 14 1284
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 1 - - 3 4
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (38) - - (38)
Amortyzacja (-) - ) (10) (138) 2 - (152)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2018 - 69 50 937 25 17 1098

Zwigkszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2018 roku, zwigkszyta si¢ warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych. Jej wzrost o
4 tys. PLN spowodowany byt gtownie zakupem zespotu komputerow oraz naklami zwigzanymi z naktadami na nowsa

inwestycja.

Zminiejszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2018 roku nastgpita sprzedaz $rodkéw transport na kwote 38 tys PLN,
natomiast amortyzacja wyniosta 152 tys PLN i byla wyzsza w stosunku do poprzedniego roku o 28 tys PLN.

Odpisy 7 tytutu utraty wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2018 roku Spotka nie dokonata odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych

aktywow trwatych.
12. Aktywa niematerialne
. . . Koszty Pozostate
Znak P
AKTYWA NIEMATERIALNE naxi atenty i Oprogramowanie (= e Razem
towarowe licencje komupterowe . . .
rozwojowych | niematerialne

Stan na 31.03.2018

Warto$¢ bilansowa brutto 24 427 859 - - 1311

Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (417) (852) - - (1 293)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.03.2018 - 10 7 - - 18
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Znaki towarowe Patenty i licencje Oprogramowanie Razem
komupterowe
za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 5 11 3 19
Amortyzacja (-) - 1) - 1)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2018 roku 5 10 3 18

Zmniejszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2018 roku amortyzacja wyniosta 1 tys. PLN ( 0 4 tys. PLN mniej niz w
analogicznym okresie 2017 roku).

13.  Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W
roku 2018 nie miaty miejsca przesunig¢cia mi¢dzy poziomami.

Zarzad Spotki dokonat analizy podstawowych danych wejsciowych wplywajacych na szacunek warto$ci godziwej pozostatych,
posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano porownywalne ceny transakcyjne gruntow o podobnej lokalizacji
i potencjale, osiagnicty i planowany dochdod operacyjny generowany przez nieruchomosci inwestycyjne wyceniane metodag DCF
oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiaggnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem
wartosci tych gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawcze] uwzglednia sie takie cechy danej dziatki jak: potozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje si¢ im
odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej:

. T 5 Istotne nieobserwowalne dane Przedziat (Srednia wazona)
Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wyceny s
wejsciowe cena za m2
. Ceny transakcyjne
1. Modr B 4990 m2
ul. Modrzewiowa, Bydgoszcz, 4990 m2, Metoda pordéwnawcza nieruchomosci o od 321 z¥/m2 do 756 z4/m2

warto$¢ bilansowa 2 mln PLN . R
podobnej lokalizacji i

CETlY traliSakCyjre

ul. Lakowa, £.6dZ, 371 m2 (udziat /%) . nieruchomosci o
’ ’ ’ Metod . B d 80 zt/m2 do 154 zt/m2
warto$¢ bilansowa 20 tys. PLN ctocda porownaweza podobnej lokalizacji i © #medo zm
natancialg
Ceny tlr'ansakcyjne
ul. Sulkowskiego, Bydgoszcz, 3394 m2, Metoda poréwnawcza nieruchomoscio od 549 zl/m2 do 1.217 zt/m2
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN podobnej lokalizacji i
paotenciale

W okresie zakonczonym 31 marca 2018 roku przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty 25 tys. PLN.
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomos$ci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 31 marca 2018 roku
wyniosty 11 tys. PLN.

14. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywow przeznaczonych do sprzedazy.
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15. Naleznosci i pozyczki

NALEZNOSCI I POZYCZKI 3?'03'2018 31.12.2017
(niebadane)

Aktywa dlugoterminowe:

Naleznosci 0 0
Pozyczki 24 843 24101
Naleznosci i pozyczki dlugoterminowe 24 843 24101
Aktywa krotkoterminowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3793 5645
Pozyczki 40678 40 896
Naleznosci i1 pozyczki krotkoterminowe 44 471 46 541
Naleznosci i pozyczki, w tym: 69 314 70 642
Naleznosci 3793 5645
Pozyczki 65 521 64 997

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 31 marca 2018
roku oraz 31 grudnia 2017 roku. Na kwote 65.521 tys. PLN sktadaja si¢ pozyczki udzielone spotkom zaleznym.

Oprocentowanie Waluta WartoS¢ bilansowa Termin splaty
w tys. PLN
Stan na 31.03.2018 (niebadane)
WIBOR1M+3% PLN 40678 12/2018
WIBOR1M+3% PLN 13930 12/2021
WIBOR1M+6,5% PLN 1089 12/2021
WIBOR1M+3% PLN 9824 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.03.2018 65 521
Stan na 31.12.2017
WIBOR1M+3% PLN 40 897 12/2018
WIBOR1M+3% PLN 13772 12/2021
WIBOR1M+6,5% PLN 1067 12/2021
WIBOR1M+3% PLN 9261 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2017 64 997
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK e 0d 01.01 do 31.12.2017
(niebadane)
Wartosé brutto
Saldo na poczatek okresu 67 514 42 245
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 2245 51103
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa 775 2691
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (2 558) (25 059)
Umorzenie pozyczek - (3 466)
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 67 976 67514
Odpisy z tytulu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 2517 5800
Umorzenie pozyczek, na ktore utworzono odpis w poprzednim okresie - (3 354)
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 512
Odwrécenie odpisow ujete jako przychod w okresie (62) (441)
Odpisy z tytutu utraty warto$ci na koniec okresu 2 455 2517
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 65 521 64 997
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Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartoéci 27.526 tys. PLN. Ponadto otrzymata sptaty
udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysokosci 15.180 tys. PLN.

W okresie od stycznia do marca 2017 roku utworzono odpis aktualizujacy warto$¢ udzielonej spotce zaleznej pozyczki wraz

z odsetkami naleznymi, w wysokos$ci 77 tys. PLN.

16. Naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2018 31.12.2017
(niebadane)

Aktywa finansowe (MSR 39):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 130 12 212
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (10 175) (10 294)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 955 1918
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych -
Kaucje wptacone z innych tytutow - -
Inne naleznosci 2838 3727
Pozostate naleznosci finansowe netto 2838 3727
Naleznosci finansowe 3793 5 645
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych §wiadczen - -
Naleznosci niefinansowe - -
NaleznoSci krétkoterminowe razem 3793 5645

Naleznosci z tytulu dostaw 1 ushug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.

Na inne naleznosci sktadaja si¢ naleznosci z tytutu sprzedazy udziatow.

Spétka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem Kkierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
nieéciagalne nalezno$ci whasciwym dla naleznosci handlowych Spoftki.

Wysoka warto$¢ odpisu aktualizujacego naleznosci wykazana na poczatek okresu wynika gtéwnie z odpisdéw dokonanych w
latach ubieglych zwigzanych z upadtoscig spotki zaleznej Heilbronn Pressen GmbH.

Obecnie Spotka osigga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientami sa gtéwnie podmioty z Grupy w zwiazku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

17. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolzaleznych

Sprzedaz jednostek zaleznych i inwestycji ditugoterminowych

W okresie objetym $rodrocznym skroconym sprawozdaniem finansowym nie dokonano sprzedazy jednostek zaleznych.

Wplaty i doplaty do kapitatu spotek zaleznych

W dniu 25 stycznia 2018 r. Spotka dokonata ptatnosci z tytulu podwyzszenia kapitatu zakladowego spotki Makrum
Pomerania Sp. z 0.0. w kwocie 1.350 tys. PLN. Zgodnie z Uchwata nr 1/1/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspotnikow
Makrum Pomerania Sp. z 0.0. wyrazito zgod¢ na objecie wszystkich nowych udziatéw (2.700 udzialow 0 wartosci
nominalnej 500 PLN kazdy) przez jedynego wspolnika Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
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18. Rezerwy

Wartos¢ rezerwy urlopowej na koniec marca 2018 roku wyniosta 90 tys. PLN i zmalata 0 12 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia
2017 roku. Pozostale rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych nie ulegly znaczacym zmianom w okresie objetym
sprawozdaniem.

19. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

. Wartos$¢ bilansowa Zobowiazanie
. Termin
Waluta | Oprocentowanie -
wymagalnosci w walucie w tys. PLN krétkoterminowe | dlugoterminowe

Stan na 31.03.2018 (niebadane)
Kredyty w rachunku
kredytowym** PLN WIBOR 6M + marza |10/2029 - 2712 234 2478
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 - 7812 3812 4000
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2018 - 24 973 24 973 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN 9% 12/2018 - 239 239 -
Pozyczka od jednostki
pozostatej PLN WIBOR 1M + marza |12/2018 - 2471 2471

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.03.2018 38 207 31729 6478

Stan na 31.12.2017
Kredyty w rachunku
kredytowym CHF LIBOR 6M + marza |10/2029 774 2760 233 2527
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 - 7812 3812 4000
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2018 - 24 546 24 546 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN 9% 12/2018 - 234 234 -
Pozyczka od jednostki
pozostatej PLN WIBOR 1M + marza |12/2018 - 2 445 2 445 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2017 37 797 31 270 6 527

*PSPB - Podstawowa Stopa Procentowa Banku ; PSPB = (((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92+ 19% x 8)
/100 + 1% + BFG + IDPP))); w dniu kalkulacji wniosku wynosita 6%

BFG - obowigzkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (0,1% w dacie ztozenia wniosku kredytowego); IDPP -
inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

**Dnia 30 stycznia 2018 r. Spotka podpisata aneks nr 6 do Umowy Kredytu nr FZ/03/1904 z dnia 4 maja 2006 r. zgodnie z ktorym
dokonano przewalutowania kwoty kredytu wyrazonej we frankach szwajcarskich na kwote kredytu wyrazona w polskich ztotych.
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W okresie 3 miesiecy 2018 roku Spétka otrzymata pozyczki od spélek zaleznych w wysokosci 160 tys. PLN.

Na dzien 31 marca 2018 r. zobowiazania z tytutu otrzymanych pozyczek od spotek zaleznych wynoszg: 25.212 tys. PLN w
tym 24.925 tys. PLN kapitatu i 287 tys. PLN naliczonych memorialowo odsetek.

20. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
krotkoterminowe

31.03.2018
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2017
(niebadane)

Zobowigzania finansowe (MSR 39):

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 1972 1791
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -

Inne zobowigzania finansowe - -

Zobowigzania krotkoterminowe finansowe 1972 1791

Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):
Zobowigzania z tytutu podatkéw 1 innych $wiadczen - 73

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -

Inne zobowigzania niefinansowe 148 183
Zobowiazania niefinansowe 148 256
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krotkoterminowe razem 2120 2047

Zasady 1 warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.
Pozostale zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim 1 miesigcznym terminem ptatnosci.

Zobowigzania z tytulu odsetek sa zazwyczaj rozliczane w okresach miesigcznych w ciggu calego roku obrotowego.

21. Inne istotne zmiany
Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

21.1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe
Spotka posiada na dzien 31 marca 2018 r. akcje spotek notowanych na GPW o wartosci 156 tys. PLN.

Spétka prezentuje posiadane akcje w pozycji pozostatych krotkoterminowych aktywéw finansowych. Aktywa te sg
klasyfikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy.

Warto$¢ godziwa akcji spotek notowanych na gietdzie zostata ustalona w oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego
rynku, jest to pierwszy poziom hierarchii wartosci godziwej.
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21.2. Sprawy sadowe

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa Heilbronn Pressen Gmbh

Listem z dnia 23.08.2013r. do spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. prawnik Renald Metoja zazadal kwoty
794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spotki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zdaniem
Zarzadu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, w zwiazku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu. Dnia 28.10.2010 roku
Spoétka zgtosita do masy upadtosci wierzytelno$ci w tacznej wysokosci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na to zgloszenie dnia
04.11.2010 roku syndyk zakwestionowat tymczasowo wszystkie te wierzytelno$ci.. W wyniku podjetych staran w celu
wykazania istnienia wierzytelno$ci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie wierzytelnosci uznana zostata
przez syndyka kwota 350.000,00 EUR. Postepowanie upadiosciowe jest w toku, wedtug szacunkéw syndyka zostanie
zakonczone do konca tego roku. Obecnie masa upadtosci wynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat spieni¢zony jeszcze caly|
majatek upadlej spotki. Spotka otrzymata kwote 22.987,68 EUR.

Zdaniem Zarzadu Spoiki roszczenie jest bezpodstawne, w zwigzku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spéika z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem odszkodowania w|
zwigzku ze zdarzeniem objetym umowsg ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia
ktorej obowigzany jest czlonek zarzadu w spéice zaleznej Spoétki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie
odpowiedzialno$¢ cywilna czlonkow zarzadu za te szkode zostala ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata ha pozew wnoszac 0 oddalenie powédztwa. W chwili obecnej
Sad wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchania swiadkow.

21.3. Zobowiazania warunkowe

Spotka podpisata ze spotkami zaleznymi umowe 0 rozliczenie $wiadczenia porgczenia. Wynagrodzenie Spoétki z tytutu
udzielonego porg¢czenia okreslono na 1,2 % netto warto$ci udzielonego porgczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka nie udzielita nowych porgczen, nie wygasty tez wezesniej udzielone poreczenia.
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31.03.2018
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.12.2017
(niebadane)
Porgczenie sptaty zobowigzan spotek zaleznych 121 539 121 539
Zobowigzania warunkowe ogolem 121539 121 539
21.3. Zobowiazania inwestycyjne
Na dzien 31 marca 2018 roku jak i na dzien 31 grudnia 2017 roku zobowigzania inwestycyjne nie wystapily.
21.4. Kapital wlasny
31.03.2018
KAPITAL PODSTAWOWY 31.12.2017
(niebadane)
Liczba akcji 75 362 932 75 362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0.25 0.25
Kapital podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

Spotka skupuje akcje wiasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wtasne sa wylaczone z

kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

21.5. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

ZARZADZANIE KAPITALEM 31.03.2018 31.12.2017
(niebadane)

Kapital:
Kapitat wlasny 170 595 171 169
Zrédia finansowania ogélem:
Kapitat wlasny 170 595 171 169
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 38 207 37797
Leasing finansowy 705 779
Zrédta finansowania ogotem 209 507 209 746
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogétem 0.8 0.8
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (1057) 29 551
Amortyzacja 153 572
EBITDA (904) 30123
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty duzne 38 207 37798
Leasing finansowy 705 779
Dhug 38912 38577
Wskaznik diugu do EBITDA* (42.13) 1.47

EBITDA* - nie jest to miarg zdefiniowang W MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z dzialalnosci operacyjnej

powigkszony
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21.6.
Dla celow $rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienigznych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty sktadaja sig
z nastgpujacych pozycji:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.03.2018

() 31.12.2017
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 12 59
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych - 1
Srodki pieniezne w kasie 3 3
Depozyty krotkoterminowe ) .
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 104 B
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 119 63

21.7.
21.7.1

Inne wybrane ujawnienia wymagane przez MSR 34:
Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki podzielony przez $rednig wazong
liczbe akcji zwyktych wystepujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spotki tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na kwotg zysku
(straty).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego

zysku na jedng akcje¢ (liczba akcji pomniejszona zostata o ilo§¢ posiadanych przez Spotke akcji whasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE od 01.01 do 31.03.2018 od 01.01 do 31.03.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75 362 932 75 362 932
Dzialalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (582) 24454
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0.01) 0.32
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) (0.01) 0.32

21.8. Leasing

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie zawarta nowych umow leasingowych.

Od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku Spotka splacita zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 74 tys. PLN.

Optaty z tytutu umow leasingu finansowego ptatne w
okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.03.2018
Przyszte minimalne optaty leasingowe 231 476 - 707
Koszty finansowe (-) (1) - - (1)
Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 230 476 - 706
Optfaty z tytutu umow leasingu finansowego platne w
okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.12.2017
Przyszte minimalne optaty leasingowe 244 536 - 780
Koszty finansowe (-) - 1) - 1)
Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 244 535 - 779
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ImmaosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH Maszviy i urzadgenia &rodii transport Razem
W LEASINGU FINANSOWYM AR A
Stan na 31.03.2018
Warto$¢ bilansowa brutto - 1293 1293
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (446) (446)
Warto$¢ bilansowa netto - 847 847
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH - : urzadzeni Srodki t t Razem
W LEASINGU FINANSOWYM aszyny i urzadzenia rodki transportu
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto - 1388 1388
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (450) (450)
Warto$¢ bilansowa netto - 938 938
Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu:
Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalno$ci
w walucie w PLN krotkoterm. | dlugoterm.
Stan na 31.03.2018
Umowy leasingu do 1 roku PLN 1M WIBOR ]05.2018, 08.2018 - 20 20 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR |02.2019, 05.2019 - 48 47 1
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN 1IMWIBOR ]02.2021, 09.2021 - 637 163 474
Leasing finansowy na dzien 31.03.2017 705 230 475

Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalnos$ci
w walucie w PLN krétkoterm. | diugoterm.
Stan na 31.12.2017
Umowy leasingu do 1 roku PLN IMWIBOR |05.2018, 08.2018 - 32 32 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN IMWIBOR [02.2019, 05.2019 - 62 51 11
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN 1IMWIBOR ]02.2021, 09.2021 - 685 161 524
Leasing finansowy na dzien 31.12.2017 779 244 535

22.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszty istotne zmiany ryzyka finansowego jak rowniez celow i zasad zarzadzania tym

ryzykiem.
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23. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia porownanie wartosci bilansowych i wartoséci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Spotki, w podziale na poszczeg6lne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Stan na 31.03.2018
Stan na 31.12.2017
(niebadane)

Klasa instrumentu finansowego

Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa
Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe (akcje i obligacje) 156 156 0 0
Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3793 3793 5645 5645
Pozyczki 65 521 65 521 64 997 64 997
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 119 119 63 63
Razem 69 589 69 589 70 705 70 705

Stan na 31.03.2018
Stan na 31.12.2017

Klasa instrumentu finansowego

(niebadane)

Wartos¢ godziwa | Wartos$¢ bilansowa | Warto§¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa
Dtugoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty i pozyczki 6478 6478 6 527 6 527
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 475 475 535 535
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty i pozyczki 31730 31730 31271 31271
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 230 230 244 244
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2120 2120 2047 2047
Razem 41033 41033 40 624 40 624
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Wedtug oceny Spotki warto$é godziwa srodkow pienieznych, naleznosci handlowych, zobowigzan handlowych, kredytow w
rachunku biezacym i kredytowym, pozyczek, pozostatych zobowiazan krotkoterminowych; zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego, nie odbiega od wartosci bilansowych. Jest to spowodowane glownie krotkim terminem zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 31 marca 2018 roku oraz w 2017 roku , nie miaty miejsca przesunigcia
mig¢dzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostat przesunigty z tych
poziomoéw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

24. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektorych

pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywow pieni¢znych

. q 31.03.2018 31.03.2017
KREDYTY I POZYCZKI KROTKO I DEUGOTERMINOWE

(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytow i pozyczek 410 822
Odsetki od pozyczek naliczone memoriatowo (313) (271)
Wycena bilansowa kredytu w CHF 4) 168
Réznice kursowe zrealizowane na sptacie kredytu w CHF (7) (29)
Wycena bilansowa pozyczki w EUR, USD - 111
Zmiana stanu kredytow w rachunku przeplywéw pieni¢znych 86 801

o N 31.03.2018 31.03.2017

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu nalezno$ci 1852 (19 122)
Naleznosci z tytutu sprzedazy jednostek zaleznych (849) 19 000
Zmiana rozrachunkdw z tytutu nabycia $rodkow trwatych 27 (497)
Zmiana stanu kredytow w rachunku przeplywéw pieni¢znych 1030 (619)

25. Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiaja taczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2018 12017:
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SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- od 0L0L do od 0L0L do
SPRZEDAZ I NALEZNOSCI 31.03.2018 31.03.2017 31.03.2018 31.12.2018
(niebadane) (niebadane) (niebadane)

Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 1694 1963 3522 21087
Razem 1694 1963 3522 21087

Warto$¢ sprzedazy dotyczy przychoddéw z tytutu dostaw i ustug, natomiast naleznosci obejmujg réwniez rozrachunki z tytutu

sprzedazy udzialow.

ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - od 01.01 do od 01.01 do 31.03.2018
ZAKUP I ZOBOWIAZANIA 31.03.2018 31.03.2017 o 31.12.2017
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od:
Jednostek zaleznych 57 20 670 61
Razem 57 20 670 61
31.03.2018
- 31.12.2017
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI UDZIELONE Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 2245 65 521 51 045 64 997
Razem 2245 65 521 51 045 64 997
31.03.2018
) _ 31.12.2017
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI OTRZYMANE
. Skumulowane . Skumulowane
Otrzymane w okresie Otrzymane w okresie
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 160 25212 7499 24 780
Razem 160 25212 7499 24 780

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immosliLe za okres 3 miesiecy zakoficzony dnia 31 marca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

27.  Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 10.05.2018 r. Zarzad sp6tki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjat uchwate w sprawie rekomendacji dotyczacej
wyptlaty dywidendy, w mysl ktorej Zarzad Spoétki postanawia zarekomendowaé Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki
podjecie uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy z zysku za rok 2017 w kwocie 5.275.405,24 z1, tj. 0,07 zt na jedng akcje.

W dniu 10.05.2018 r. Zarzad spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. podjat decyzje w sprawie nieprowadzenia dalszych
rozméw z Zarzadem spotki pod firmg: Zaktad Budowy Maszyn "ZREMB-CHOJNICE" S.A. w restrukturyzacji z siedziba w
Chojnicach (dalej zwana takze ,,ZREMB”) w sprawie objecia akcji nowej emisji w spotce Zaktad Budowy Maszyn ,,ZREMB-
CHOIJNICE” S.A. w restrukturyzacji. W zwigzku z uptywem z dniem 21.12.2017 r. terminu wazno$ci oferty, o ktorej Spotka
poinformowata W raporcie biezagcym nr 52/2017 z dnia 18.12.2017 r. oraz brakiem porozumienia z Zarzgdem ZREMB w
zakresie mozliwosci objecia przez Spotke akcji nowej emisji, Zarzad Spotki, majac na wzgledzie, ze planowana transakcja nie
doprowadzi do osiagniecia zaktadanych celéw biznesowych, postanowit nie podejmowaé dalszych rozméw z Zarzadem
ZREMB dotyczacych objg¢cia akcji nowej emisji w ZREMB.

W dniu 14.05.2018 r. do Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wptyneta informacja od pelmomocnika Spoétki o braku
mozliwosci zawarcia umowy przyrzeczonej na podstawie zawartej przez Spotke w dniu 26.01.2017 r. przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy akcji w spotce pod firma "Strandhalle” S.A., z siedziba we Wroctawiu. Zgodnie z otrzymana
przez Spoétke informacjg nie jest mozliwe wykonanie postanowien wyzej wymienionej umowy albowiem w spotce
"Strandhalle™ S.A. doszto do zmiany wiasciciela akcji, ktore byty przedmiotem umowy. Nowy wiasciciel akcji "Strandhalle”
S.A. nie jest zwigzany ze Spotka umowsg sprzedazy akcji w "Strandhalle S.A. Informacja ta nie ma zadnych skutkéw
finansowych dla Spotki.

W dniu 24.04.2018 r. GK IMMOBILE S.A. (jako jedyny Wspolnik HALIFAX P Sp. z 0.0.) podjeta uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki zaleznej Halifax P o kwotg 712 tys. PLN poprzez utworzenie 14 240 szt. nowych
udziatdw 0 wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny 0 acznej wartosci 7.120 tys. PLN. Roznica pomiedzy
taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich wartoscig nominalng, w wysokosci 6 408 tys. PLN stanowi agio, ktore
zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spoéiki zalezne;.

Warszawa, dnia 29 maja 2018 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Grant Thornton Frqckowiak
Spotka z ograniczong
Anna Zielinska
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