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| INFORMACIJE OGOLNE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spotka”, ,Polnord SA”, , Polnord”, , Spotka
Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do spétki Polnord SA,
natomiast ,Grupa”, , Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu
oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajace
konsolidacji.

Okreslenie ,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego raportu za okres od dnia 01.01.2018r. do dnia
31.03.2018r., zas , Sprawozdanie Zarzadu” dotyczy Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA w
okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.03.2018 r. ,Skonsolidowane sprawozdanie” oznacza Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA sporzagdzone na dzierr 31.03.2018 r. i obejmujace
okres 0od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

1 Wprowadzenie - Informacje o Spdtce

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim. Spétka
powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe Polnord.
W 1999 roku wprowadzono akcje Spétki do obrotu na parkiecie gtéwnym Gietdy Papierdw Wartosciowych
w Warszawie. Aktualnie Spotka wchodzi w sktad indeksu sWIG80 oraz WIG-Nieruchomosci.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Polnord jest realizacja, poprzez spétki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich. Grupa Polnord prowadzi
dziatalnos¢ na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi i Wroctawia.

Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (,,PZFD”), ktérego celem jest promowanie
kodeksu dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord nieprzerwanie od 2000 roku posiada Certyfikat
Dewelopera — Swiadectwo profesjonalizmu i gwarancje rzetelnosci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawany przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z wiekszych, wsréd polskich deweloperéw, bankéw ziemi, w sktad ktérego wchodza
atrakcyjne nieruchomosci zlokalizowane w najwiekszych polskich aglomeracjach (m.in. Warszawa, Tréjmiasto, £édz i
Szczecin).

Na koniec pierwszego kwartatu 2018 roku Polnord, poprzez spétki w 100% zalezne oraz wspotkontrolowane, byt w trakcie
realizacji 15 projektow mieszkaniowych, przedstawionych w tabeli 4, w ramach ktérych zostanie wybudowanych 1989
mieszkan, o facznej powierzchni PUM wynoszacej ponad 106.000 m? (dane wazone udziatem Polnord).

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. spodtki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty netto (na podstawie umow
przedwstepnych i rezerwacyjnych):

a) 353 lokali (dane niewazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spoétkach Grupy),

b) 299 lokali (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy).

Liczba lokali, ktore zostaty rozpoznane w wyniku finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2018r. do 31 marca 2018 r.
wyniosta 323 szt. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy).

W 2018 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do sprzedazy 10 inwestycji, z ktérych tylko 2 stanowig kolejne etapy juz
realizowanych projektéw. Nowe projekty beda realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Tréjmiescie,
Olsztynie, todzi i Wroctawiu. Projekty planowane do uruchomienia stworzg potencjat do rozszerzenia oferty o 1265 lokall
o tacznej powierzchni PUM wynoszacej ponad 67.400 m? (dane wazone udziatem Polnord S.A.).
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2 Otoczenie rynkowe

Po rekordowym dla branzy deweloperskiej 2017 roku, pierwszy kwartat 2018 roku przynidst lekkie spowolnienie w ilosci
sprzedanych mieszkan i wprowadzonych do sprzedazy. llos¢ sprzedanych mieszkan w Q1 2018 roku spadta o0 9,7% w
stosunku do Q4 2017 roku. Analogiczna sytuacja miata miejsce w przypadku ilosci mieszkar wprowadzonych do sprzedazy
i spadek dla tej pozycji wyniost 9,1%. Wielkos¢ oferty nowych mieszkan w 6 polskich miastach o najwiekszej skali rynku
na koniec Q1 2018r. wyniosta 44,7 tys. mieszkan i byt nizsza 0 9,3 % w stosunku do Q4 2017 r.

Sytuacja otoczenia rynkowego w pierwszych miesigcach 2018 roku byta silnie wspierana przez popyt. Polska gospodarka
pokazata dobre wyniki, a sytuacja pracownikéw na rynku pracy, w tym wzrost Srednich wynagrodzen, pozwala z
optymizmem patrze¢ w przysztosé. Utrzymujacy sie niski poziom stdp procentowych zacheca nie tylko do zaciggania
kredytéw, ale takze do inwestowania w nieruchomosci mieszkaniowe z myslg o zysku czy to z najmu czy to z korzystnej
odsprzedazy w przysztosci.

Skala wzrostu ceny wykonawstwa w okresie ostatnich miesiecy siega w niektorych miastach nawet 30%. Przyczyna
takiego stanu rzeczy jest wzrost kosztéw materiatéw i robocizny, jak réwniez che¢ zrekompensowania sobie przez firmy
budowlane niskich marz na obecnie realizowanych kontraktach. Réwnolegle nadal rosng ceny gruntéw.

Do czynnikdéw zagrozenia dochodzg réwniez planowane zmiany w zakresie spec ustawy inwestycyjnej oraz zmiany
dotyczace zasad funkcjonowania i wykorzystania rachunkéw powierniczych. W tych okolicznosciach nie dziwi wzrost
srednich cen mieszkan jednak nalezy uwzgledni¢ ryzyko w dziatalnosci deweloperskiej zwigzane z sektorem
wykonawczym oraz ryzyko osiggniecia gornej granicy srednich cen, ktére spowodujg spadek popytu.

Pomimo powyzszych zagrozen do korica 2018 roku sytuacja na rynku mieszkaniowym nie powinna ulec istotnej zmianie.

Zrédto: ,Rynek Mieszkaniowy w Polsce — | kwartat 2018”, REAS 2018.
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3 Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

W dniu 21.03.2016 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate o . . .
o . L . Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA ‘
przyjeciu i wdrozeniu do realizacji strategii Grupy 8

Kapitatowej Polnord na lata 2016-2019 ("Strategia").

Zgodnie z przyjetym dokumentem, strategicznym celem jest £ W2zoRsT
| RENTOWNOSCI

PROWADZONE!J
DZIAtALNOSCI

Y

wzrost wartosci Grupy Kapitatowej Polnord.
Cel ten bedzie realizowany przede wszystkim poprzez:

1) wzrost rentownosci prowadzonej dziatalnosci
h

uzyskany w oparciu o wprowadzane do sprzedazy RACIONINE " KONCENTRACIA

OBNIZENIE POLNORD S.A DZIALAN NA
ZADEUZENIA TERENIE DUZYCH
AGLOMERACII

nowe inwestycje deweloperskie, na poziomie

rentownosci nie nizszej niz 18% netto,
2) koncentracje dziatalnosci na terenie duzych

aglomeracji (Warszawa i Tréjmiasto), 9
3) racjonalne obnizanie zadituzenia i w efekcie POWRGT DO
WYPLATY
DYWIDENDY OD

2018 ROKU

zmniejszanie kosztow obstugi dtugu zewnetrznego.

Celem Strategii jest osiggniecie w 2019 r. przychoddw na
poziomie przekraczajgcym ponad 500 min zt oraz rocznej
sprzedazy lokali, wazonej udziatami Polnord, w ilosci nie
nizszej niz 1.500 szt. rocznie (1.022 szt. w 2016 r.).

Strategia wskazuje cel, ktory bedzie determinowat czynnosci podejmowane przez Zarzad w kolejnych 3 latach oraz
przedstawia instrumenty stuzgce do jego realizacji.

Zarzad Polnord na biezgco bedzie prowadzit analize otoczenia rynkowego i w przypadku istotnej zmiany warunkdow
makroekonomicznych dopuszcza zaktualizowanie Strategii.
4 Polityka dywidendy

W zakresie polityki dywidendy Zarzad Spdtki kieruje sie zasada realizowania wyptfat stosownie do wielkosSci
wypracowanego zysku i sytuacji finansowej Spétki. Intencjg Spotki jest regularne wyptacanie dywidendy poczawszy od
2018 roku (dywidenda za 2018 rok). Zarzad, zgtaszajgc propozycje dotyczgce mozliwosci wyptaty dywidendy, uwzgledniaé
bedzie koniecznos¢ zapewnienia Spodtce ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do rozwoju dziatalnosci.

Za lata obrotowe 2011-2016 Spétka nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane z decyzjg o pozostawieniu w Spédtce
srodkéw na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz z zabezpieczeniem ptynnosci finansowe;j.

5 Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

W skfad Grupy Kapitatowej Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty podlegajace
konsolidacji.

Czas trwania Spotki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 31.03.2018 r. jest nieoznaczony.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Petna nazwa (firma) POLNORD Spoétka Akcyjna

Siedziba 02-972, Warszawa, ul. Adama Branickiego 15

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

5.1. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH EMITENTA Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO
GLOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH (PAPIERY WARTOSCIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE
| PRAWNE ORAZ NIERUCHOMOSCI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK POWIAZANYCH ORAZ
OPIS METOD ICH FINANSOWANIA
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PONIZE) ZAPREZENTOWANY ZOSTAt SCHEMAT POWIAZAN ORGANIZACYJNO-KAPITALOWYCH POLNORD SA NA DZIEN

31.03.2018 R.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD SA

|

ks Polnord Szczecin Ku StoricuSp. z 0.0.
100% udziatéw

- Polnord Inwestycje Sp. z 0.0.
100% udziatéw

Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.
50% udziatéw

- Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. s Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. 5.). - Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
100% udziatéw 100% wkiadow 50% akcji
l=s| Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. - Polnord Spdtka Akcyjna Finanse S.j. - Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.
100% udziatow 100% wkiaddw 50% udziatow
k= Polnord Warszawa-Z gbki Neptun Sp. z 0.0. Polnord Sopot Il Sp.z 0.0. - Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
100% udziatéw 100% udziatow 50% akcji
|.—

=¥ Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0.
100% udziatow

= Polnord inwestycje Sp. z 0.0. todé City
Park SK
100% udziatéw

Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.
50% udziatow

- Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0.

Stroj Dom ZSA (Rosja)

Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK

[ konsolidowane metods petng
) Wyeenione metoda praw whasnosd

D Nie ujeto w konsolidadi

==4| Polnord Gdarisk Dolne Miasto Sp.z 0.0.
100% udziatow

*SPV 1 Sp. z 0.0. — w trakcie zmiany nazwy na Polnord Construction Sp. z 0.0.

]
100% udziatéw 100% akcji 50% akcji
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. SPV 1Sp.zo.0. Stacja Kazimierz 11l Sp. z 0.0.
e
100% udziatow == 100% udziatow 50% udziatow
|| Wilanéw Office Park-bud. B1Sp.zo0.0. ol Polnord Haffnera 1 Sp.z 0.0. Stacja Kazimierz 11l Sp. z 0.0. SK
100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
Wilanéw Office Park-bud. B3 Sp. z 0.0. . Haffnera Park Sp. z 0.0. Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
- 100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
Haffnera Apart Sp. zo0.0. Fadesa Polnord Po.lska Sp.zo.0.
] 100% udziatow 49% udzintow

FPP Powsin Sp. z 0.0.
100% udziatdw

Osiedle InnovaSp. z 0.0.
100% udziatow

100% udziatow

FPP Osiedle Modemo Sp. z 0.0.

Korporacja Budowlana DOM SA
34,65% akcji

Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji
30% udziatow

Szczegotowy opis zasad sporzgdzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w rozdziale VI,

pkt 5 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Skonsolidowany Raport za | kwartat 2018



| 10

5.2 WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM W WYNIKU POtACZENIA, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY
JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIAtU, RESTRUKTURYZACII | ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno -
kapitatowych:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

W dniu 19.02.2018r. zostat sporzadzony i podpisany Plan Potaczenia przez spétki: Stacja Kazimierz | Sp.
z 0.0. jako spotka przejmujaca oraz Stacja Kazimierz Sp. z o0.0., Stacja Kazimierz Il Sp. z o0.0., Stacja
Kazimierz | Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Stacja Kazimierz Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA i Stacja Kazimierz Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. —jako spétki
przejmowane (,,Plan Potgczenia”), na podstawie ktdrego Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. w trybie art. 492 §
1 pkt. 1 ksh przejmie majatek wszystkich spotek przejmowanych w zamian za udziaty w spdtce
przejmujgcej wydane wspdlnikom spotek przejmowanych. Plan Potgczenia zostat ztozony do Sadu
rejestrowego kazdej z taczacych sie spdtek. Plan Potgczenia zostat poddany badaniu przez biegtego
rewidenta wyznaczonego przez Sad rejestrowy w dniu 8.03.2018r.
W dniu 1.03.2018r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw ,,SPV 1” Sp. z o.0. podjeto uchwate o
zmianie umowy spotki w zakresie zmiany firmy spétki na Polnord Construction Sp. z 0.0., zmiany PKD
SPV 1Sp. z0.0. oraz zmiany w zakresie organow spotki — powotanie Rady Nadzorczej spotki. Przedmiotowe zmiany
umowy spotki stang sie skuteczne wraz z konstytutywnym wpisem tych zmian do KRS przez Sad
rejestrowy zgodnie z wnioskiem spoétki ztozonym do Sadu w dniu 9.03.2018r.

Stacja Kazimierz |
Sp. zo.0.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w powigzaniach organizacyjno —kapitatowych. Na dzier 31.03.2018 r. udziat
w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Polnord w podmiotach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych jest
rowny udziatowi Polnord w kapitatach tych jednostek.

6 Wtadze Spotki

Zarzqd Polnord SA

Sktad Zarzadu Spotki na dzierh 31.03.2018 r. przedstawiat sie nastepujaco:

ZARZAD

Dariusz Krawczyk

Prezes Zarzadu

Jerzy Kotkowski
Cztonek Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spotki moze liczy¢ od 2 do 6 cztonkdw, ktorych wspdlna kadencja trwa trzy lata.
Obecnie Zarzad petni obowigzki w ramach kadencji, ktéra rozpoczeta sie w dniu 29.06.2017 r.

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. oraz po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w zarzadzie Polnord S.A..

Zyciorysy Cztonkéw Zarzadu Spétki znajdujg sie na stronie internetowej Spoétki oraz w opublikowanym 21.03.2017r.
Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2016r. w pkt 7 na stronie 16-18.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Rada Nadzorcza

W dniu 28.06.2016 r. XXV Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ("ZWZ") dokonato wyboru Rady Nadzorczej na nowg
wspolng trzyletnig kadencje. Na dziert 31.03.2018 r. w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:

Grzegorz Magdziarz

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pawet Laskowski - Fabisiewicz Tomasz Damzyn Michat Rokosz
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Wozniak
Cztonek Rady Nadzorczej

Panowie Pawet Laskowski — Fabisiewicz oraz Piotr WozZniak ztozyli oSwiadczenia o niezaleznos$ci, w rozumieniu §13 ust. 3

Magdalena Szymczak Marcin Mosz

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Statutu Spotki — kryterium niezaleznosci wskazane w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005
r., dotyczacego roli dyrektorow nie wykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji
rady (nadzorczej).

Rada Nadzorcza sktada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 cztonkéw. Biezgca trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej
rozpoczeta sie w dniu 28.06.2016 r. W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. oraz po dniu bilansowym nie miaty
miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoétki.

Zyciorysy Cztonkéw Rady Nadzorczej znajdujg sie na stronie internetowej Spétki oraz w opublikowanym 30.04.2018r.
Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2017r. w pkt 7 na stronie 18-20.

6.1 ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI POLNORD SA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE POLNORD SA

Wedtug informacji posiadanych przez Spotke, nizej wskazane osoby zarzgdzajqce Polnord posiadaty akcje Spoftki:

Tabela 1. Akcje Spotki posiadane przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 31.03.2018r.

Imie i Nazwisko Funkcja Liczba akgji [szt.]
Dariusz Krawczyk Prezes Zarzadu 150.000
Jerzy Kotkowski Cztonek Zarzadu 826

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, osoby nadzorujgce Polnord nie posiadaty akcji Spotki.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w iloSci posiadanych akcji przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2018
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7 Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki

Zgodnie z informacjami bedacymi w posiadaniu Spétki, nastepujacy akcjonariusze posiadali na dzier 31.03.2018 r. akcje
Polnord SA uprawniajgce do co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki:

Tabela 2. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzien 31.03.2018 r.*

Nominalna wartos¢

Akcjonariusze Liczba akcji/gtoséw [szt.] akeji [21] %kapitatu/gtoséw
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU SA

(fundusz inwestycyjne zarzqdzane przez TFI 3.687.508 7.375.016 11.28%
PZU SA)

Murapol SA 3.227.000 6.454.000 9.87%
?jgon Powszechne Towarzystwo Emerytalne 5499 850 4.999 700 7.65%
grcrllteic:;,‘itc;l;-yNederlanden Otwarty Fundusz 5428.258 4.856.516 7 43%
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA 2.345.893 4.691.786 7.18%
Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6.38%
Briarwood Capital Partners LP 1.634.941 3.269.882 5.00%
Pozostali akcjonariusze tgcznie 14.782.787 29.565.574 45.21%
Ogétem 32.693.127 65.386.254 100.00%

*wedtug informacji przekazanych Spétce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. oraz po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Akcjonariatu
Spotki.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2018
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I DziAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1 Podstawowe produkty, towary, ustugi oraz rynki zbytu

W pierwszym kwartale 2018 r. Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 84.273 tys. zt. Gtéwnym zrédtem
przychodow Grupy, stanowigcym 96,02%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychodéw Grupy Kapitatowej wg ich zrédet zostat zaprezentowany ponizej:

Tabela 3. Przychody Grupy Kapitatowej Polnord wg Zrédet

3 1Q2018r. 1Q2017r.
Zrédto przychodéw

Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]
Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych* 80.917 96.02 10.461 81.3
Wynajem 2.249 2.67 1.723 13.4
Sprzedaz dziatek — grunty
Inne 1.108 1.31 677 5.3
Razem 84.273 100.0 12.861 100.0

* Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu
danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakoriczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego.

Kwota przychodow ze sprzedazy lokali nie jest zatem réwnoznaczna z wartoscig zawartych, w danym okresie sprawozdawczym, umdw sprzedazy.

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. byta Polska.
Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Szczecina, todzi, Olsztyna i
Wroctawia.

2 Dziatalno$¢ Operacyjna Grupy Kapitatowej

2.1 INFORMACIE O LICZBIE SPRZEDANYCH LOKALI

Mieszkania sprzedane*:

| kwartat 2018r. IV kwartat 2017r. | kwartat 2017r. 1Q2018/1Q2017

o] ()

Mieszkania wprowadzone do sprzedazy*:

| kwartat 2018r. IV kwartat 2017r | kwartat 2017r. 1Q 2018/1Q2017

Wielkos¢ oferty na koniec kwartatu:

| kwartat 2018r. IV kwartat 2017r | kwartat 2017r. 1Q 2018/1Q2017

1103 1401 961 +14,78%

*dane wazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajgca szczegétowe informacje dotyczace liczby sprzedanych przez
Grupe Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte na dzien 31.03.2018r.

Tabela 4. Sprzeda: i oferta na dzierh 31.03.2018 r.

Lokale sprzedane (netto — po

Informacje ogélne L. .
uwzglednieniu anulacji)

Projekt - Ofertana
Liczba Termin do 01.04.2018
PUM (m?) lokali o.ddania d? Spotka realizujaca 31122017 I kwartat 2018
uzytkowania
Czeséc¢ | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Neptun | (etap I1) 5639 105 1vVQ 2015 Polnord Warszawa Zgbki Neptun 104 - 1
Neptun Il (etap la) 7501 150 111Q 2017 Polnord Warszawa Zabki Neptun 141 3 6
Neptun Il (etap Ib) 3447 65 1vQ 2017 Polnord Warszawa Zgbki Neptun 63 1 1
Srédmiescie Wilanéw (bud. E) 8773 151 102017 Srédmiescie Wilanow 150 - 1
Brzozowy Zakatek (bud. A2) 7520 129 1vQ 2017 Srédmiescie Wilanow 128 - 1
Brzozowy Zakatek (bud. A3) 5654 99 1Q 2018 Srédmiescie Wilanow 98 1 -
Projekty w realizacji
Brzozowy Zakatek (bud. A4) 6592 107 111Q 2018* Srédmiescie Wilanow 72 12 23
Neptun Il (etap I1) 11078 209 1Q 2019* Polnord Warszawa Zgbki Neptun 22 29 158
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska I-11 13715 242 2011-2012 Polnord Apartamenty 239 - 3
Brama Sopocka I1-11 3396 42 11Q 2017 Polnord Gdynia Brama Sopocka 18 7 17
Chabrowe Wzgérze | 6507 152 11Q 2017 Polnord Apartamenty 151 1 2
Chabrowe Wzgdrze Il 6117 139 1Q 2018 Polnord Apartamenty 70 45 24
Projekty w realizacji
Fotoplastykon | 7 833 157 111Q 2018* Polnord Apartamenty 110 24 23
Fotoplastykon Il 7743 161 1VQ 2019* Polnord Apartamenty 20 29 112
Fotoplastykon Il 3325 66 1Q.2020* Polnord Apartamenty - - 66
Studio Morena 19 965 382 1VQ 2019* Polnord Apartamenty 137 35 210
OLSZTYN
Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 7) 6039 96 11Q.2019* Polnord Olsztyn Teczowy Las 21 9 66
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 8) 5251 87 111Q 2018* Polnord Olsztyn Teczowy Las 70 7 10
SZCZECIN
Projekty oddane do uzytkowania
Ku Storicu | 12203 222 IvQ 2011 Polnord Szczecin Ku Storicu 221 - 1
Ku Storicu 111 (bud. 3) 9191 182 11Q 2017 Polnord Szczecin Ku Storicu 165 6 11
Projekty w realizacji
Ku Storicu 111 (bud. 5) 7341 154 11Q2018* Polnord Szczecin Ku Storicu 113 25 16
t6pZ
Projekty oddane do uzytkowania
City Park Il 5832 87 1Q 2011 Polnord tédz City Park 85 - 2
City Park IV (bud. A5) 3868 94 1vQ 2015 Polnord tédz City Park 93 - 1
City Park IV (bud. A3) 7 401 115 11Q 2017 Polnord tédz City Park 86 14 15
Projekty w realizacji
Senatorska bud A 12129 246 11Q.2020* Polnord Sopot |1 - 1 245
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 106 763 1974 1812 76 86
tacznie - projekty w realizacji 87 295 1665 565 171 929
w tym projekty rozpoczete w 2018 r. 0 0 - - -
tacznie Czesc | 194 058 3639 2377 247 1015

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Czesc Il - projekty realizowane przez spétki wspétkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanéw V-ViI 27 161 385 2009-2013 Fadesa Polnord 383 0 1
Ostoja Wilanéw Via (C2) 6 140 62 1vVQ 2016 Fadesa Polnord 62 0 -
Ostoja Wilanéw VIl (B2) 2435 23 111Q 2017 Fadesa Polnord 21 0 2
Stacja Kazimierz| 4706 92 1Q 2016 Stacja Kazimierz 92 0 1
Stacja Kazimierz |l 3443 58 11Q2017 Stacja Kazimierz Il 57 - 1
Projekty w realizacji
Stacja Kazimierz Il 5275 88 1VQ 2018* Stacja Kazimierz Il 66 9 14
Stacja Kazimierz IV 2241 40 111Q2018* Stacja Kazimierz IV 29 3 9
Stacja Kazimierz V 3113 50 11Q2020* Stacja Kazimierz V 7 18 26
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Aquasfera (bud. T2) 5552 107 11Q 2015 Semeko Aquasfera 106 1 1
Aquasfera (bud. T3 klatki Ai B) 2133 44 111Q 2017 Semeko Aquasfera 41 1 2
Aquasfera (bud.T3 klatki Ci D) 2319 43 1vQ 2017 Semeko Aquasfera 35 3 6
WROCLAW
Projekty oddane do uzytkowania
Apartamenty Innova B 4086 59 1vQ 2017* Osiedle Innova 48 6 4
Projekty w realizacji
Apartamenty Innova C 3738 63 1VQ 2018* Osiedle Innova 40 9 14
Apartamenty Innova D 2417 41 1VQ 2018* Osiedle Innova 29 3 9
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 55 656 828 809 8 11
tacznie - projekty w realizacji 19 104 324 204 a4 77
w tym projekty rozpoczete w 2018 r. 0 0 - - -
tacznie Czesé Il 74760 1153 1013 52 88
Podsumowanie Czesci | i Czesci ll
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 162 419 2802 2621 84 97
tacznie - projekty w realizacji 106 399 1989 769 215 1006
w tym projekty rozpoczete w 2018 r. 0 0 - - -
tacznie Czesélill 268 818 4792 3390 299 1103

*planowany termin oddania do uzytkowania

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2.2 PROJEKTY PLANOWANE DO URUCHOMIENIA

W 2018 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do sprzedazy 10 inwestycji, z ktorych tylko 2 stanowig kolejne etapy juz
realizowanych projektéw. Nowe projekty beda realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Trojmiescie,
Olsztynie, todzi i Wroctawiu. Projekty planowane do uruchomienia stworzg potencjat do rozszerzenia oferty o 1265 lokall
o tacznej powierzchni PUM wynoszacej ponad 67.400 m? (dane wazone udziatem Polnord S.A.).

Osiedle ,,Wilania”

* Lokalizacja: Warszawa - Wilanow
* 8.207 m?2 PUM

* 120 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 2Q2018
* Rozpoczecie budowy: 302018

Osiedle ,,Wiktoria”

* Lokalizacja: Warszawa - Wilanow
*6.164 m2PUM

* 87 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 3Q2018
* Rozpoczecie budowy: 3Q2018

Osiedle ,Wioletta”

* Lokalizacja: Warszawa - Wilanow
*6.172 m2 PUM

* 83 lokale

* Rozpoczecie sprzedazy: 3Q2018
* Rozpoczecie budowy: 4Q2018

Zabki Kruk - aparthotel

* Lokalizacja: Gdansk - Srédmiescie
* 6.088 m2 PUM

* 257 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 4Q2018

* Rozpoczecie budowy: 1Q2019

Osiedle ,,W Dolinie — etap I”

* Lokalizacja: Gdansk - Kowale
*2.521 m2PUM

* 23 lokale

* Rozpoczecie sprzedazy: 302018
* Rozpoczecie budowy: 302018

Osiedle , Teczowy Las bud 9 -12”

* Lokalizacja: Olsztyn - Bartag
©7.221 m2PUM

* 119 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 302018
* Rozpoczecie budowy: 302018

Osiedle , Teczowy Las bud 13”

* Lokalizacja: Olsztyn - Bartag
*3.577 m2 PUM

* 31 lokale

* Rozpoczecie sprzedazy: 402018
* Rozpoczecie budowy: 402018

t6dz — Zgierska — etap |

* Lokalizacja: tédz - Batuty

* 13.344 m2 PUM

* 259 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 4Q2018
* Rozpoczecie budowy: 102019

Warszawa - Admiralska

* Lokalizacja: Warszawa - Rembertéow

* 9.900 m2 PUM

* 213 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy: 4Q2018
* Rozpoczecie budowy: 402018

Wroctaw - Nyska

* Lokalizacja: Wroctaw

+ 4.250 m? PUM

* 73 lokale

* Rozpoczecie sprzedazy: 4Q2018
* Rozpoczecie budowy: 102019

———  Inwestycje planowane do uruchomienia samodzielnie (przez spétki w 100% zalezne od Polnord)

Inwestycje planowane do uruchomiania przez spotki wspétkontrolowane przez Polnord. Dane wazone udziatem Polnord SA

Podane powyzej dane tj. PUM, ilos¢ lokali oraz terminy rozpoczecia sprzedazy i budowy sq szacunkowe i mogq ulec zmianie.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3 Projekty deweloperskie uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskéw i Strat

W tabeli 5 przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy.

Liczba lokali, ktére zostaty rozpoznane w wyniku finansowym za okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. wyniosta 323
sztuk. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach).

Tabela 5. Projekty uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskéw i Strat za okres od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

1QYTD 2018
Projekt Lokale przekazane klientom Przychody Zysk brutto ze sprzedazy
Rentownos¢
Liczba lokali P°""|i:|::|°ih"ia [tys. z1] Udziat % [tys. z1] brutto ze
sprzedazy
Czesc | - projekty zrealizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA

Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 0 0 0 0% 0
Srédmiescie Wilanéw (bud. E) 0 0 15 0% -6 -39%
Brzozowy Zakatek Al 3 210 1485 2% 43 3%
Brzozowy Zakatek A2 58 6363 22 857 28% 2492 11%
Apart Hotel 1 36 331 0% 26 8%
Neptun | (etap 1) 0 0 0 0% 0
Neptun | (etap I1) 0 0 27 0% -4 -13%
Neptun 11 (etap la) 57 2766 14056 17% 668 5%
Neptun 11 (etap Ib) 52 2742 13280 16% 282 2%
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska I-11 0 0 0 0% 0
2 Potoki I 0 0 0 0% 0
2 Potoki Il 0 0 0 0% 0
2 Potoki IV 1 48 176 0% 4 3%
Chabrowe Wzgérze | Al 29 1477 5435 7% 813 15%
Chabrowe Wzgérze | A2 25 1248 4802 6% 911 19%
Chabrowe Wzgérze | C1 38 1620 6169 8% 541 9%
Brama Sopocka | 0 0 6 0% -1 -17%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 0 0 0 0% 0
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 0 0 0 0% 0
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 0 0 0 0% 0
Szczecin
Ku Storicu Il (bud. 2) 0 0 0 0% 0
Ku Storicu Il (bud. 1) 0 0 0 0% 0
Ku Storicu 111 (bud. 3) 18 1001 5176 6% -397 -8%
todz
City Park IV (bud. A3) 9 591 2881 4% 0 0%
tacznie Czesé | 300 18 727 80916 100% 4948 6%

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Czesc Il - projekty zrealizowane przez sp6tki wspoétkontrolowane przez Polnord SA

Warszawa
Ostoja Wilanow VI-VIII " 3 " a0s " 3149 15% 596 19%
Stacja Kazimierz | 0 0 0 0% 0
Stacja Kazimierz Il 0 0 0 0% 0
Wroctaw
Apartamenty Innova B 43 2956 17717 85% 4167 24%
Tréjmiasto
Aquasfera (bud. T2) 0 0 0 0% 0
tacznie Czesc Il 46 3361 20 866 100% 4763 23%
Podsumowanie Czg$¢ 1i Czes¢ Il
tacznie Czesclill 346 22 089 101782 100% 9711 10%
Dane niewazone udziatem Polnord
Czesc Il - projekty zrealizowane przez sp6tki wspotkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA
Warszawa
Ostoja Wilanéw VI-VIII 199 1543 15% 292 19%
Stacja Kazimierz | 0 0 0 0% 0
Stacja Kazimierz Il 0 0 0 0% 0
Wroctaw
Apartamenty Innova B 21 1448 8681 85% 2042 24%
Tréjmiasto
Aquasfera (bud. T2) 0 0 0 0% 0
tacznie Czesc Il 23 1647 10 224 100% 2334 23%
Podsumowanie Czesc | i Czesc Il
tacznie Czesclill 323 20374 91 140 100% 7 282 8%

Dane wazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il INFORMACIJE FINANSOWE

1 Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat

Tabela 6. Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat
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Wyszczegdlnienie [tys. z]

Za okres
Nota od 01.01.2018
do 31.03.2018

Za okres
od 01.01.2017
do 31.03.2017

Przychody ze sprzedazy 7.1 84273 12 861
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatéw 80917 10461
od jednostek powigzanych -
Przychody ze sprzedazy ustug 1108 677
od jednostek powigzanych 1005 367
Przychody z wynajmu 2249 1723
od jednostek powigzanych 23 28
Koszt wtasny sprzedazy 7.2 (71 856) (9613)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 418 3248
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych -
Koszty sprzedazy (2012) (1784)
Koszty ogdlnego zarzadu (6727) (4958)
Pozostate przychody operacyjne 7.3 17 865 401
Pozostate koszty operacyjne 7.4 (19 803) (1445)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 1741 (4538)
Przychody finansowe 14 149 1332
Koszty finansowe (4971) (3432)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci (5039) 1854
Zysk (strata) brutto 5879 (4784)
Podatek dochodowy (2 564) (689)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3316 (5473)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3316 (5473)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2 Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej (Bilans)

Tabela 7. Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej
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Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 31.03.2018

Stan na 31.12.2017

Nota

AKTYWA

Aktywa trwate 722163 727 144
Rzeczowe aktywa trwate 8965 9202
Nieruchomosci inwestycyjne 8 382 682 382 682
Aktywa niematerialne 417 368
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 9 93704 98 743
Wartos¢ firmy 16 16
Naleznosci dtugoterminowe 187 927 187 927
Pozostate aktywa finansowe 3029 94
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 45 423 48 112
Aktywa obrotowe (z wqu.czeniem aktywow zaklasyfikowanych jako 689 958 232 663
przeznaczone do sprzedazy)

Zapasy 10 536 404 570 688
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 30337 26931
Pozyczki udzielone 1971 1948
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkow, cet, ubezpieczen i innych 13 153 9791
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2 363 2363
Rozliczenia miedzyokresowe 2847 1205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 884 119736
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 8681 8 681
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 698 639 741 344
SUMA AKTYWOW 1420803 1468 488

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wyszczegdlnienie [tys. z1] Nota Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017
PASYWA

Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 712 482 708 083
Kapitat podstawowy 1 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 936 835 936 835
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8777) (8777)
Pozostate kapitaty rezerwowe 204 772 204 772
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (485 735) (490 133)
Kapitat wtasny ogétem 712 482 708 083
Zobowiazania dtugoterminowe 281 035 258110
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 12 279 015 255780
Rezerwy 13 496 496
Pozostate zobowigzania 1523 1834
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe - -
e R )
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 32504 51542
Biezaca czesc¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 12 98 601 135195
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 12 20908 27 071
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 7 646 8279
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego -
Pozostate zobowigzania finansowe 286 286
Rozliczenia miedzyokresowe 4638 4722
Otrzymane zaliczki 163 408 166 077
Rezerwy 13 99 295 109 122
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako ) }
przeznaczone do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe 427 286 502 295
Zobowiazania razem 708 321 760 405
SUMA PASYWOW 1420803 1468 488

3 Komentarz do Skonsolidowanego Sprawozdania

W | kwartale 2018 Grupa Kapitatowa Polnord osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 84.273 tys zt, co stanowi
wzrost az 0 71.412 tys. zt w porownaniu do analogicznego okresy poprzedniego roku. Na poziom osiggnietych przychodéw
wptyw miato przekazanie klientom az 300 lokali w inwestycjach realizowanych przez sp6tki w 100% zalezne od Polnord
S.A. (w analogicznym okresie 2017 roku przekazano klientom 47 lokali). Najwiecej lokali, bo az 109, zostato przekazanych
w inwestycji Neptun Il, 92 lokale zostaty przekazane w inwestycji Chabrowe Wzgdrze, a 58 lokali w inwestycji Brzozowy
Zakatek.

Zgodnie z MSR 18 przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskéw i strat rozpoznawane s po
przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na Klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu
mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. W efekcie
wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan sprzedazowych prowadzonych w danym okresie (umowa sprzedazy

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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lokalu moze by¢ zawarta znacznie wczesniej niz ma miejsce wydanie lokalu, tj. na kazdym etapie realizacji inwestycji, a
nie tylko po jej zakonczeniu).

Analizujgc poziom przychoddéw ze sprzedazy oraz wyniku brutto ze sprzedazy nalezy mie¢ na uwadze, ze wartosci tam
wskazane nie obejmujg wynikow z dziatalnosci deweloperskiej realizowanej w spotkach wspétkontrolowanych przez
Grupe Polnord. Efekty dziatalnosci tych podmiotéw uwzgledniane sg w pozycji ‘Udziat w zysku jednostki wycenianej
metodg praw witasnosci’, ponizej pozycji ‘zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej’ i zostaty opisane w akapicie
ponizej.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzagdu wyniosty w 8,739 tys zt i byty wyzsze o0 30% w poréwnaniu do | kwartatu 2017 roku.
Wzrost kosztow ogdlnego zarzgdu wynika ze zdarzen jednorazowych m.in. uwzglednienia rezerw na wynagrodzenia, ktére
byty zaksiegowane w | kwartale 2018 roku oraz zmiany formy zatrudnienia pracownikéw sprzedazy co w dtuzszym okresie
przyniesie wymierne korzysci finansowe dla spotki.

W | kwartale 2018 roku w pozostatych przychodach operacyjnych spétka uwzglednita naliczenie kar umownych w zwigzku
z odstgpieniem od umow na generalne wykonawstwo ze spotkg KB Dom w wysokosci 17.536 tys. zt. Jednoczesnie ze
wzgledu na sytuacje finansowo prawng spotki KB Dom, spétka postanowita spisa¢ naleznosci z tego tytutu w pozostate
koszty operacyjne.

Pozostate koszty operacyjne wyniosty w omawianym okresie 19.803 tys zt. Gtdwnym czynnikiem warunkujgcym wysokos¢
tych kosztow byto ujecie spisania naliczonych kar umownych wobec spotki KB Dom opisanych w akapicie powyzej.

Przychody finansowe wyniosty 14.149 tys. zt ze wzgledu na rozwigzanie rezerwy w kwocie 13.569 tys. zt na zobowigzania
odsetkowe wobec KOWR, z tytutu optat za prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w Wilanowie (Warszawa). Zmiana
wartosci rezerw na zobowigzania odsetkowe dotyczyta czesci przysztych zobowigzarn odsetkowych wynikajgcych ze
zmiany wartosci nieruchomosci, a nie ustawowej zmiany stawki.

Obecnie , KOWR domaga sie zaptaty czesci optat wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 1 kwietnia danego roku,
za ktéry dochodzi optaty w przypadku tej czesci optaty, do podwyzszenia ktérej doszto w zawigzku z ustawowg zmiang
stawek procentowych, natomiast w odniesieniu od czesci obliczonej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wraz
z odsetkami ustawowymi liczonymi ,,od daty wydania wyroku aktualizacyjnego”.

W tej sytuacji, wobec okolicznosci, iz postepowania aktualizacyjne sg w toku, po dokonaniu analizy tresci pozwdw
whniesionych przez KOWR nalezy stwierdzi¢, ze na skutek modyfikacji i odmiennego formutowania przez KOWR zadan
kierowanych przeciwko Spétkom z Grupy Kapitatowe]j Polnord odpadto ryzyko zasgdzenia odsetek ustawowych od czesci
optaty rocznej podwyzszonej na skutek zmiany wartosci nieruchomosci.

W | kwartale 2018 roku koszty finansowe wzrosty o 45% rok do roku i wyniosty 4.971 tys zt. Odsetki od zaciggnietych
kredytéw i wyemitowanych obligacji wyniosty 2.686 tys. zt w poréwnaniu do 2.393 tys. zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku.

Najwiekszy wptyw na wykazang warto$¢ w wysokosci (5.039) tys zt w pozycji ,,udziat w zysku jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci” miaty spétki w ramach inwestycji Stacja Kazimierz, gdzie tgczny udziat w stracie wynidst 6.150
tys zt skompensowany przez udziat w w zysku Grupy Fadesa w kwocie wynidst 1.111 tys zt.

Prowadzone obecnie prace zmierzajgce do uruchomienia i wprowadzenia do sprzedazy nowych projektow
mieszkaniowych oraz kontynuacja aktualnie realizowanych projektéw wraz z dalsza optymalizacjg kosztow dziatalnosci
Grupy Polnord beda pozytywnie oddziatywac na wyniki prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach.

4 ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI, A OSTATNIO PUBLIKOWANA PROGNOZA

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2018 rok nie byta publikowana.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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5 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. w Grupie Kapitatowej Polnord zostaty ujeta korekta ujecia podmiotéw
wycenianych metoda praw witasnosci dotyczaca Stacji Kazimierz Il spzoo SKA (SK 11).

W pakiecie konsolidacyjnym grupy kapitatowej na dzien 31 12 2017 r.spotka SK 1l wykazata wartosé kapitatéw wtasnych
na poziomie 14.438.530,40 zt co w konsekwencji spowodowato ujecie 50% z tej wartosci jako udziat w jednostkach
wycenianych metoda praw witasnosci, z czego 7.219.015 zt zostato ujete w rachunku zyskéw i strat GK Polnord.

W pakiecie konsolidacyjnym grupy kapitatowej na dziert 31.03.2018 spotka SK 1l skorygowata wartosc¢ kapitatéw wiasnych
na 31.12.2017 do poziomu 1.429.866,88 zt - roznica wyniosta (-) 13.008.663,52 zt, z czego 50% powinno zostac ujete w SF
GK Polnord.

Zaistniata rdéznica wynika z btednego ujecia zaliczek wyptaconych na dywidende (zostaty one ujete w naleznosciach
zamiast w kapitale wiasnym) w skonsolidowanym przez Polnord sprawozdaniu spétki Stacja Kazimierz Il.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym GK Polnord SA 50% z kwoty rdznicy, tj. kwota (-) 6.504.331.76 zostata
ujeta w rachunku zyskéw i strat na dzien 31.03.2018, w pozycji udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw
witasnosci.

6 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektow deweloperskich
metodg zakonczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po
zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. Terminy oddawania poszczegélnych projektéw
mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj przypada na drugg potowe
roku.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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IV POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1 Inne istotne wydarzenia w okresie pierwszego kwartatu 2018r.

1.1 PUBLICZNY PROGRAM EMISJI OBLIGACII

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Spdtka nie dokonywata publicznego programu emisji obligacji.

1.2 ISTOTNE UMOWwWY

e  Umowy na zakup nieruchomosci
W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Spdtka nie dokonywata zakupdw nieruchomosdéi
e Umowy emisji obligacji

v" W dniu 05.03.2018 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 36.750 sztuk obligacji na
okaziciela serii P, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, o facznej wartosci nominalnej 36.750.000 zt. Wysokos¢
oprocentowania Obligacji jest zmienna i réwna stawce WIBOR3M powiekszonej o marze dla kazdego okresu
odsetkowego. Odsetki od Obligacji wyptacane sg co 3 miesigce. Obligacje bedg podlega¢ wykupowi w dniu
07.03.2021r. z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie
srodkéw finansowych na finansowanie nowych inwestycji Spétki oraz refinansowanie istniejgcego zadtuzenia
Spotki.

1.3 ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOtKI

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. nie odbyto sie walne zgromadzenie spotki.

2 Toczgce sie postepowania przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Szczegbtowy opis toczacych sie postepowan zostat przedstawiony w Skonsolidowanym raporcie rocznym za 2017r.
opublikowanym 30.04.2018r. w Sprawozdaniu Zarzadu w czesci B dziat IV pkt.2 str. 37-43.

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.03.2018 r. nie nastgpity istotne zmiany w toczacych sie
postepowaniach, ktérych taczna wartos¢ stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spétki za wyjgtkiem ponizej
opisanej sprawy. W pierwszym kwartale 2018 r. nie zostaty wszczete nowe istotne postepowania.

Spor z ANR o zaptate podwyzszonej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong w sporach sgdowych z udziatem KOWR, zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym nieruchomosci
gruntowych na terenie warszawskiego Wilanowa. Sprawy te sg zwigzane z wypowiedzeniami optat rocznych dokonanymi
przez KOWR w 2003 roku wobec poprzednich uzytkownikéw wieczystych oraz w 2007 roku, w 2011 roku oraz 2015 roku
wobec Spotek z Grupy. W opinii Grupy wypowiedzenia dokonane przez ANR byto nieskuteczne. KOWR, nie czekajac na
wynik postepowan aktualizacyjnych wystgpita z pozwami o zaptate. Dodatkowo KOWR wystgpita przeciwko Spétce
Polnord S.A. o zaptate optat rocznych za nieruchomosci, ktérych uzytkowanie wieczyste - w ocenie Spétek z Grupy -
wygasto w trybie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a zatem powddztwa sg nienalezne. Grupa
utworzyta jednak, w oparciu o analizy doradcéw zewnetrznych, rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w
wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty rocznej a optatg obowigzujgcg do 2007 r. wraz z
odsetkami. Na 31.03.2018 r. utworzone byty rezerwy w wysokosci 68 439 tys. zt z tytutu naleznosci gtéwnych oraz z tytutu
odsetek w wysokosci 28 008 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3 EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Emisje akcji
W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Spdtka nie wyemitowata zadnych akcji.
Emisje obligacji

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Polnord wyemitowat obligacje o facznej wartosci nominalnej wynoszace;j
36.750 tys. zt:

Tabela 8. Obligacje wyemitowane przez Spotke w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Emisje obligacji w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Data Emisji Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. z1] Agent Emisji/Oferujacy
07.03.2018 07.03.2021 36.750 Credit Value
tacznie 36.750

Wykup obligacji

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Spotka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
37.388 tys. zt.

Tabela 9. Obligacje wykupione przez Spotke w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. z1] Agent Emisji/Oferujacy
27.01.2018 27.01.2018 10.500 Noble Securities
13.02.2018 13.02.2018 26.888 Noble Securities
tacznie 37.388

4 ZADtUZENIE GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Na dzien 31.03.2018 r. stan zobowigzan Grupy:

*  ztytuty wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Zadiuzenle na| Wykup/emisja [SSEESEEEE Harmonogram wykupu obligacji (warto$¢ nominalna)[min zf] Termin
Data emisji Oferujacy 31.12.2017 w1Q2018 | 31.03.2018
wykupu
Warto$¢ nominalna [min zi] 2018 2019 2020 2021
2015-01-27 Noble 10.5 -10.5 2018-01-27
2015-02-13 Noble 26.9 -26.9 2018-02-13
2015-07-02 mBank 50 50 50 2018-06-30
2016-07-29 mBank 20.024 20,024 20,024 2018-07-30
2016-07-27 | CreditValue 20 20 20 2019-07-27
2015-12-18 SGB Bank 60 60 60 2019-12-18
2016-12-20 Noble 30 30 30 2019-12-20
2016-12-22 Noble 20 20 20 2019-12-22
2016-12-30 Noble 6.8 6,8 6,8 2019-12-30
2017-02-27 Noble 14.743 14,743 14,743 2020-02-27
2017-04-24 Noble 5.257 5,257 5,257 2020-04-24
2017-05-22 Noble 5.201 5,201 5,201 2020-05-22
2017-09-29 Noble 18 18 18 2020-09-29
2018-03-07 | CreditValue 0 36.75 36,75 36,75 2021-03-07
Razem 287.425 -0.65 286,775* 70,024 136,8 43,201 36,75

*kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji oraz kosztow dotyczqcych prowizji rozliczanych w czasie.

*  ztytutu zaciggnietych kredytow (bez odsetek) przez Polnord SA oraz spotki w 100% zalezne wraz z harmonogramem
sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela 11. Zestawienie kredytow Polnord SA oraz spétek w 100% zaleznych

Zadtuzenie na

Harmonogram sptaty kapitatu (biezacego

Kredytobiorca Bank Rodzaj Akt;xallny :;mlt 31.03.2018 bez zadtuzenia) [min zi] R Ost;'itecz"n:
minz odsetek [min zi] ermin spiaty
2Q2018 3Q2018 4Q2018 2019 od 2020
Polnord SA BOS SA odnawialny 50.000 21.000 00 | 2100 | 00 0.0 0.0 2018-08-03
Polnord SA S;:ESN:b'e w rach. biezacym 30.000* 29.991 100 | 100 | 1200 | 00 0.0 2018-12-20
Wilanow Office Park - PKOBPSA  refinansowany (B1) 36.591 36.591 0.7 0.7 0.7 31 | 314 2030-12-31
Budynek B1 Sp. z 0.0.
Wilanéw Office Park -
ilanéw Office Par PKOBPSA  realizacyjny (B3) 26.515 26.515 0.9 0.9 0.9 38 | 202 2025-04-30
Budynek B3 Sp. z 0.0.
Zadtuzenie 114.097 11543 32546 11546 6.900 51562

*W dniu 20/04/2018 Spétka Polnord SA dokonata sptaty po 10 min zadtuzenia zgodnie z harmonogramem. Na dzieri publikacji skonsolidowanego raportu
za 1Q2018 rok aktualny limit wynosi 20 min zt.

Zadtuzenie brutto wskazane w bilansie sporzgdzonym na dzien 31.03.2018 r. wyniosto 398 524 tys z1t, zas zadtuzenie netto

osiggneto poziom 295 640 tys zt.

5 INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI

Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH

WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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6 INFORMACIJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ POLNORD SA |
SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI
WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITALU WEASNEGO POLNORD SA

taczna wartos¢ czynnych poreczen udzielonych przez Polnord SA za zobowigzania kredytowe spoétek zaleznych (Wilanéw

Office Park — Budynek B1 Sp. z 0.0. i Wilanéw Office Park — Budynek B3 Sp. z 0.0.) wedtug stanu na dzierr 31.03.2018 r., w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng, wyniosta 63.106 tys. zt.

Na dzien 31.03.2018 r. Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz jednostki zalezne.
Spotki w 100% zalezne od Polnord réwniez nie posiadaty na dziern 31.03.2018 r. czynnych poreczer udzielonych
podmiotom innym niz jednostki zalezne od Polnord.

Wartos$¢ czynnych poreczen na dzier 31.03.2018 r. udzielonych przez spétki z Grupy, tj.:

e Polnord toédz City Park Sp. z o.0., Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0., Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o.0.,
Polnord Gdarnsk Dwa Tarasy Sp. z 0.0., Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0., Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. za zobowigzania
kredytowe Polnord SA wyniosta 21 min zt.

Polnord udziela poreczen spdétkom z Grupy, a spotki z Grupy udzielajg poreczen Polnord oraz innym spoétkom
z Grupy na zabezpieczenie spfaty zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektéw deweloperskich.
Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu srodkéw tytutem wykonania
Swiadczenia, Grupa zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

7 OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spétki z Grupy nie prowadzg dziatan w zakresie badan i rozwoju.

8 INFORMACIE O NABYCIU AKCJI WLASNYCH

W okresie od poczatku roku do 31.03.2018 r. Spétka nie dokonata nabycia akcji wtasnych i nie posiada zadnych akgji
wtasnych.

9 INFORMACIE O ODDZIALACH

Spotki z Grupy nie posiadajg oddziatow.

10 INFORMACIE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktdrych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe i obligacje. Gtdwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziafalnosci oraz $rodki pieniezne. Grupa nie zawiera transakcji z udziatem instrumentéw
pochodnych.

Wiecej informacji o instrumentach finansowych zostato przedstawionych w nocie 18 Skonsolidowanego sprawozdania.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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11 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACII
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

W ocenie Spétki nie wystepuja inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikdw, niz wskazane w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu.

12 CzyNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére moga mieé¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢:

*  powodzenie realizacji strategii Grupy Kapitatowej;

* terminowa, zgodng z harmonogramem i budzetem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie
do uzytkowania;

*  wydawanie gotowych lokali (Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientow, co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania -
tj. po zakonczeniu budowy, na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego);

* realizacje zatozen sprzedazowych i uzyskiwanie zatozonych pozioméw cenowych;

*  ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

* dostepnosc zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich oraz wysokosé stép procentowych;

*  polityke bankéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym, wysokos¢ wktadu wtasnego;

* obowigzujagcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — ,ustawa
deweloperska”;

*  zmiany w przepisach prawnych mogace wptywaé na popyt na rynku produktdw oferowanych przez Spotke;

*  pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

*  polityke rzadu w zakresie zmiany wsparcia sektora mieszkan wtasnosciowych na rzecz sektora mieszkan czynszowych.

13 INNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA

Istotne czynniki mogace mieé negatywny wptyw na dziatalnosé¢ Grupy Kapitatowej Polnord zostaty szczegétowo opisane
w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2017 r. opublikowanym 30.04.2018r. w cze$ci B rozdziale IV pkt 14 str.47-49.

14 ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACE WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:

* W dniu 25.05.2018r. odbyto sie XXXIII Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Dokumenty, bedace
przedmiotem gtosowania znajdujg sie na stronie internetowej Spétki. Ponadto Spétka w zataczniku do raportu
biezgcego nr 16/2018 z 25.05.2018r. podata tres$¢ projektdw uchwat, ktdére byty poddane pod gtosowanie a nie
zostaty podjete.

*  Wdniu 25.05.2018r. Zarzad Polnord SA, dziatajgc na podstawie art. 395, art. 399 § 1 w zwigzku z art. 4021 i 4022
Kodeksu spétek handlowych i § 19 ust. 2 — ust. 4 Statutu Spétki, postanowit o zwotaniu na dzien 22 czerwca 2018
roku na godzine 12.00 XXVII Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ktére odbedzie sie w siedziebie Spotki w
Warszawie. W zatgczniku do raportu biezgcego nr 18/2018 z 25.05.2018r. Spétka podata projekty uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad.
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W dniu 25.05.2018r. Polnord SA zawart dwie przedwstepne umowy nabycia niezabudowanych nieruchomosci
o tacznej powierzchni 13 329 m2 potozonych w Warszawie. Nieruchomosci znajdujg sie w rejonie ulicy
Lazurowej. Spétka planuje na Nieruchomosciach realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, polegajgcego na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym i niezbedng
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej ok 16 815 m2, w ramach ktorych wybudowanych zostanie tacznie 258
lokali mieszkalnych oraz 276 miejsc postojowych. Zawarcie umow przenoszgcych wtasnos¢ uzaleznione jest od
spetnienia sie warunkéw prawnych i ekonomicznych szczegétowo przewidzianych w umowach przedwstepnych.
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B. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD DNIA 1
STYCZNIA 2018 ROKU DO DNIA 31 MARCA 2018 ROKU ZAWIERAJACE SKROCONE SRODROCZNE
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD
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| SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW |

STRAT
ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018 R.

Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] Nota od 01.01.2018
do 31.03.2018

Za okres
od 01.01.2017
do 31.03.2017

Przychody ze sprzedazy 7.1 84273 12 861
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatow 80917 10461
od jednostek powigzanych -
Przychody ze sprzedazy ustug 1108 677
od jednostek powigzanych 1005 367
Przychody z wynajmu 2249 1723
od jednostek powigzanych 23 28
Koszt wtasny sprzedazy 7.2 (71 856) (9613)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 418 3248
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych -
Koszty sprzedazy (2012) (1784)
Koszty ogdlnego zarzadu (6727) (4958)
Pozostate przychody operacyjne 7.3 17 865 401
Pozostate koszty operacyjne 7.4 (19 803) (1445)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 1741 (4538)
Przychody finansowe 14 149 1332
Koszty finansowe (4971) (3432)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci (5039) 1854
Zysk (strata) brutto 5879 (4784)
Podatek dochodowy (2 564) (689)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3316 (5473)
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechanej -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3316 (5473)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 3316 (5473)
Akcjonariuszom mniejszosciowym
srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32693 127
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32693 127
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) 0.10 (0.17)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje zwykta (zt) 0.10 (0.17)
Rozwodniony zysk (strata) netto na jednga akcje zwyktg (zt) Ll (0.17)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje 0.10 (0.17)
zwykig (zt)
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11 SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018 R.

Za okres Za okres
Woyszczegdlnienie [tys. zt] od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017
Zysk (strata) netto 3316 (5473)
Inne catkowite dochody: - (129)
Sktadniki, ktére mogg zosta¢ przeniesione w (129)
poézniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia - (129)
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w - -
poézniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat:
Catkowity dochdd za okres 3316 (5602)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 3316 (5602)

Akcjonariuszom mniejszosciowym
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Il SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACJI FINANSOWE!J (BILANS)

NA DzIEN 31.03.2018 R.

Wyszczegélnienie [tys. zt] Nota Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017
AKTYWA

Aktywa trwate 722163 727 144
Rzeczowe aktywa trwate 8 965 9202
Nieruchomosci inwestycyjne 8 382 682 382 682
Aktywa niematerialne 417 368
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 9 93704 98 743
Wartosé firmy 16 16
Naleznosci dtugoterminowe 187 927 187 927
Pozostate aktywa finansowe 3029 94
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 45 423 48 112
Aktywa obrotowe (z wylaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako

przZznaczone do sp(brze:aqiy) ! ! v 689958 732663
Zapasy 10 536 404 570 688
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 30337 26931
Pozyczki udzielone 1971 1948
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 13 153 9791
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2 363 2363
Rozliczenia miedzyokresowe 2847 1205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 884 119736
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 8681 8 681
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 698 639 741 344
SUMA AKTYWOW 1420803 1468 488
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWE!J (BILANS), CD
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NA DzIEN 31.03.2018 R.

Wyszczegdlnienie [tys. zt] Nota Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017
PASYWA

Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 712 482 708 083
Kapitat podstawowy 1 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 936 835 936 835
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8 777) (8777)
Pozostate kapitaty rezerwowe 204 772 204 772
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (485 735) (490 133)
Kapitat wtasny ogétem 712 482 708 083
Zobowiazania dtugoterminowe 281 035 258 110
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 12 279 015 255780
Rezerwy 13 496 496
Pozostate zobowigzania 1523 1834
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe - -
e o
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 32504 51542
Biezaca czesc¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 12 98 601 135195
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 12 20908 27 071
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 7 646 8279
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego -
Pozostate zobowigzania finansowe 286 286
Rozliczenia miedzyokresowe 4638 4722
Otrzymane zaliczki 163 408 166 077
Rezerwy 13 99 295 109 122
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako ) }
przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 427 286 502 295
Zobowiazania razem 708 321 760 405
SUMA PASYWOW 1420803 1468 488
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IV SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018R.

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z] od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) 5879 (4784)
Korekty o pozycje: 527 3824
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 5039 1854
Amortyzacja 298 261
Odsetki i dywidendy, netto 825 2 407
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 38 (1149)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (6 768) (4662)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 35301 (31522)
Zwigksz.enie:/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjgtkiem (22 651) 33085
kredytéw i pozyczek
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (1725) (2720)
Zmiana stanu rezerw (9 827) 4787
Podatek dochodowy 1482
Pozostate (3) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 406 (960)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 750 4720
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych - -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - -
Sprzedaz aktywodw finansowych 140 -
Odsetki otrzymane 610 720
Spfata udzielonych pozyczek - 4000
Wykup obligacji obcych - -
Wydatki (2501) (1153)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych - (58)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Nabycie aktywoéw finansowych - -
Udzielenie pozyczek (2501) (1095)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1751) 3567
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 35 000 44 092
Wptywy z tytutu emisji akcji - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow - 29 700
Whptywy z tytutu emisji obligacji 35 000 14 392
Wydatki (56 506) (60 245)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - (43)
Sptata pozyczek/kredytow (17 715) (3824)
Odsetki zaptacone (1403) (6378)
Wykup obligacji (37 389) (50 000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (21 506) (16 153)
Zwiq:kszenie’(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych i ich (16 852) (13 546)
ekwiwalentéw
Wycena ekwiwalentéw srodkéw pienieznych w postaci jednostek ) 648
uczestnictwa
Srodki pieniezne na poczatek okresu 119 736 143 520
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 102 884 130 621
Srodki na mieszkaniowych rachunkach powierniczych 51643 10839
Pozostale $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 3
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze sprzedazy

Réznice kursowe z

Kapitat wtasny

Wyszczegdlnienie [tys. zi] po;(:tzl:va;wy akcji,p.owyie.:'j ich . przeliczenia. jedn.ostki POZ:::::;I:A’::EHV j?::;;:;y(?t?g:y/) Razem ogoétem
wartosci nominalnej zagranicznej

Na dzieri 01.01.2017 65 386 974 670 (9121) 202 136 (527 494) 705 577 705 577
Wynik roku (5473) (5473) (5473)
Inne catkowite dochody (129) (129) (129)

Catkowite dochody ogétem (129) (5473) (5603) (5603)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego

Na dzien 31.03.2017 65 386 974 670 (9251) 202 136 (532 967) 699 974 699 974

Na dzieri 01.01.2018 65 386 936 835 (8777) 204 772 (490 133) 708 083 708 083
Wynik roku 3316 3316 3316
Inne catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem 3316 3316 3316
Inne 1082 1082 1082

Na dzien 31.03.2018 65 386 936 835 (8777) 204 772 (485 735) 712 482 712 482
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VI DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. Informacje ogodlne

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany) wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujaca oraz
podmioty podlegajace konsolidacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres od 01.01.2018 r. do
31.03.2018 r. oraz dane poréwnawcze na dzien 31.12.2017 r. oraz za okres 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r.
(,Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Podstawowe dane Spétki Dominujgcej — Polnord SA zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Tabela 12. Podstawowe dane Polnord SA.

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 02-972 Warszawa, ul. Adama Branickiego 15

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest realizacja, poprzez spotki
celowe zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektow deweloperskich.

Czas trwania Spotki Dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy na dzien 31.03.2018 r. jest
nieoznaczony.

2. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA
Polnord SA jest jednostka dominujgcg Grupy Polnord SA.

Szczegotowe informacje dotyczgce spotek zaleznych, wspodtzaleznych i stowarzyszonych na dzien 31.03.2018 r.
zostaty przedstawione ponize;j.
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Nominalna wartos¢

Nazwa Spotki Siedziba pos.iad'anych % ka::;::;/l kon:gﬁct:l(;:jai
udziatow [zt]
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. tddz City Park SK Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0.** Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
Polnord Warszawa — Zgbki Neptun Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Wilanéw Office Park — budynek B1 Sp. z o.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
Wilanow Office Park — budynek B3 Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Spotka jawna Gdynia wktady 100% Petna
Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z o0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord SA Finanse Spétka jawna Gdynia wktady 100% Petna
Polnord Construction Sp. z o.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Stroj-Dom ZSA Saratow (Rosja) 99.290 100% Petna
Polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0. Gdansk 5.000 100% Petna
Haffnera Park sp. z 0.0. Gdarisk 5.000 100% Petna
Haffnera Apart sp. z 0.0. Gdarisk 5.000 100% Petna
Polnord Gdarsk Dolne Miasto Sp.z o.0. Gdansk 5.000 100% Petna
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdansk 15.000 30% Nie ujeto
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. SK Warszawa 18.774.888 50% Praw wtasnosci
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Gdynia 10.000.000 50% Praw wtasnosci
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 12.250.000 49% Praw wtasnosci
FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Praw wtasnosci
Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Praw wtasnosci
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 1.472.450 49% Praw wiasnosci
Korporacja Budowlana Dom SA Kartoszyno 50.387.024 34,65% Praw wtasnosci

*zaleznos¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
** zaleznos¢ posrednia poprzez Polnord Inwestycje Sp. z o.0.

Na dzien 31.03.2018 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych,

wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.
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Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktore nastgpity w | kwartale 2018 r. oraz
po dniu bilansowym, na ktéry sporzgdzono niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zostaty
szczegotowe opisane w tabelach ponize;j:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia
W dniu 19.02.2018r. zostat sporzadzony i podpisany Plan Potgczenia przez spoéfki: Stacja
Kazimierz | Sp. z 0.0. jako spotka przejmujaca oraz Stacja Kazimierz Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz ||
Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz | Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA, Stacja Kazimierz
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA i Stacja Kazimierz Il Spétka z ograniczong
Stacja Kazimierz | odpowiedzialnoscia Sp.k. — jako spotki przejmowane (,,Plan Potgczenia”), na podstawie ktorego
Sp.zo.0. Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 ksh przejmie majatek wszystkich spdtek
przejmowanych w zamian za udziaty w spdtce przejmujacej wydane wspdlnikom spoétek
przejmowanych. Plan Potgczenia zostat ztozony do Sadu rejestrowego kazdej z tagczacych sie
spotek. Plan Pofaczenia zostat poddany badaniu przez biegtego rewidenta wyznaczonego przez
Sad rejestrowy w dniu 8.03.2018r.
W dniu 1.03.2018r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow ,,SPV 1” Sp. z 0.0. podjeto
uchwate o zmianie umowy spétki w zakresie zmiany firmy spétki na Polnord Construction Sp. z
0.0., zmiany PKD oraz zmiany w zakresie organow spotki — powotanie Rady Nadzorczej spotki.
Przedmiotowe zmiany umowy spétki stang sie skuteczne wraz z konstytutywnym wpisem tych
zmian do KRS przez Sad rejestrowy zgodnie z wnioskiem spétki ztozonym do Sadu w dniu
9.03.2018r.

SPV 1Sp.zo.o.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w powigzaniach organizacyjno — kapitatowych.
Spotki wytgczone z konsolidacji

W Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto spétki Hydrosspol Sp. z o.0.
w likwidacji, ktéra zaprzestata dziatalnosci. Dane finansowe tej spotki sg nieistotne w stosunku do catosci
Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
w dniu 30.05.2018 r.

4. Podstawa sporzadzenia srddrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych i aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, ktére sg wyceniane wg wartosci godziwej. Poza wymienionymi wyzej w sprawozdaniu nie wystgpity
pozycje, ktore zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng metods.

Srédroczne  skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. W zwigzku
Z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego srdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie ze
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skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony dnia 31.12.2017 r.

4.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Srédroczne  skrécone  skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  zostato  sporzadzone  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejska.

4.2 Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Zastosowane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym gtéwne zasady
rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok 2017, z wyjgtkiem ponizszych zmian do istniejgcych standardéw oraz nowych interpretacji:

*  MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zastepuje MSR 39. Standard wprowadza jeden model przewidujgcy
tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywdéw finansowych: wyceniane w wartosci godziwej i wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu. MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw
aktualizujacych — model oczekiwanych strat kredytowych. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki
wymaég prezentowania w innych catkowitych dochodach skutkéow zmian wtasnego ryzyka kredytowego
z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r.,

*  MSSF 15 ,Umowy z klientami” — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy¢ bedg wszystkich umow
skutkujacych przychodami. Fundamentalng zasada nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w
momencie transferu towardw lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie
towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktore da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac
oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy, co do zasady
alokowac do poszczegdlnych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokosé przychodu jest zmienna,
zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3g zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku
przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i
zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowaé i rozliczaé w czasie przez okres konsumowania
korzysci z tego kontraktu,

*  Wyjasdnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Wyjasnienia precyzujg niektére
wymogi standardu i wprowadzajg do przepiséw przejsciowych dodatkowe uproszczenia w celu redukc;ji
ztozonosci i kosztéw zwigzanych z pierwszym zastosowaniem standardu. Wyjasnienia nie zostaty jeszcze
zatwierdzone przez UE,

*  Zmiany do MSSF 2 ,, Ptatnosci oparte na akcjach”, ktére wprowadzajg dodatkowe wytyczne w zakresie
klasyfikacji i wyceny transakcji opartych na akcjach — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone
przez UE,

*  Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4 ,,Umowy
ubezpieczeniowe” — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pézniej. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

*  Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2014-2016 dotyczace MSSF1 oraz MSR 28 — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Zmiany nie zostaty jeszcze
zatwierdzone przez UE,
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*  Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”, precyzujgce zasady przenoszenia nieruchomosci do
lub z nieruchomosci inwestycyjnych, majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub péznie;j.

W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 15 ,Umowy z klientami” Zarzad przeprowadzit analize wptywu
standardu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy oraz zakres informacji prezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Analiza obejmowata przede wszystkim moment rozpoznania
przychodu ze sprzedazy produktow, w tym przede wszystkim mieszkan, lokali ustugowych oraz miejsc
parkingowych. Na podstawie przeprowadzonych analiz, w ocenie Zarzgdu zmiany nie maja istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W odniesieniu do zmian dotyczgcych MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe” na podstawie przeprowadzonych analiz,
w ocenie Zarzgdu zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Standardy nieobowiqzujgce (nowe standardy i interpretacje)

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujgcych zmian do istniejgcych
standarddw, ktdre zostaty wydane przez RMSR, ale ktdre nie weszly jeszcze w zycie:

*  MSSF 16 ,Leasing” — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2019 roku lub pdzniej. Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien
dotyczacych leasingu. Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do
uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Leasingobiorca bedzie zobowigzany
ujac: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12
miesiecy, za wyjgtkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje
leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w sprawozdaniu z
wynikow. MSSF 16 w znaczacej czeSci powtarza dotychczasowe regulacje dotyczace ujecia ksiegowego
leasingu przez leasingodawce. Ten standard nie zostat jeszcze zatwierdzony przez UE,

*  KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe”. Interpretacja ma zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzZniej. Interpretacja nie zostata
jeszcze zatwierdzona przez UE,

*  MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” — zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces
zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w
wersji ostatecznej - do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez
UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pdiniej,

* Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 ,Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami” — termin wejscia w Zzycie zostat
odroczony na czas nieokreslony. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

*  MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej,

*  KIMSF 23, Niepewnosc¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego” (opublikowano dnia 7 czerwca
2017 roku) - do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE -
majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Wedtug szacunkdw Grupy, ww. standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
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Spoétka postanowita nie skorzystaé z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardow,
zmian do istniejgcych standardéw oraz interpretacji

4.3 Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (waluta
funkcjonalna). Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujacej jest polski ztoty (PLN). Walutg
sprawozdawczg $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski ztoty (PLN).
Walutg funkcjonalng niektdrych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe
tych spotek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wiaczane do niniejszego srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polska w nastepujacy sposdb:

*  odpowiednie pozycje bilansowe po srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien
bilansowy;

*  odpowiednie pozycje rachunku zyskdw i strat po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzie koriczacy miesigc obrotowy. Réznice
kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako
odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice
kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w
rachunku zyskow i strat.

Tabela 14.Kursy walut

K jete dI trzeb ji hunk ku i
Kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j ursy przyjete dla potrze WZtcrz:y pozycfw rachunku zyskut

0d 01.01.2018 0d 01.01.2017

Waluta 31.03.2018 31.12.2017 do 31.03.2018 do 31.03.2017
usb 3,4139 3,4813 3,3882 4.0224
EUR 4,2085 4,1709 4,1784 4.2891
RUB 0,0594 0,0604 0,0598 0.0694

Tabela 15.Wybrane dane finansowe — Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

tys. zt tys. EUR

0Od 01.01.2018 0Od 01.01.2017 0Od 01.01.2018 0d 01.01.2017
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 31.03.2018 do 31.03.2017 do 31.03.2018 do 31.03.2017
Przychody ze sprzedazy 84273 12 861 20169 2999
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 418 3248 2972 757
Zysk (str'ata') brutto z dziatalnosci 1741 (4538) 417 (1058)
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 5879 (4784) 1407 (1115)
Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci 3316 (5473) 794 (1276)
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 3316 (5473) 794 (1276)
BILANS 31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 712 482 708 083 169 296 169 767
Zobowigzania dtugoterminowe 281035 258 110 66 778 61884
Zobowigzania krotkoterminowe 427 286 502 295 101529 120428
Aktywa trwate 722 163 727 144 171 596 174 337
Aktywa obrotowe (w tym zaklz?syflkowane 698 639 741 344 166 007 177 742
jako przeznaczone do sprzedazy)
Suma aktywow 1420 803 1468 488 337 603 352079
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5. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos¢ dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord zostata szczegétowo opisane w Sprawozdaniu Zarzadu za |
kwartat 2018r. w czesci B rozdziale Il pkt 6 str.21.

6. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajacy na
segmentach geograficznych.

Grupa dziata przede wszystkim na terenie Polski. W pierwszym kwartale 2018 roku Grupa nie osiggneta
przychoddw z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej poza granicami Polski.

Grupa prezentuje nastepujace segmenty dziatalnosci:
a. Dziatalnos¢ Deweloperska zawierajaca sprzedaz gruntow i mieszkan.
b. Projekty komercyjne zawierajgce wynajem powierzchni biurowych poprzez Spétki celowe.
c. Dziatalnos¢ nieprzypisana:

- aktywa, przychody i koszty zwigzane z pozyskaniem kapitatu zewnetrznego (inne niz
bezposrednio przypisane w segmentach opisanych powyzej),

- zarzadzanie projektami i koszty administracyjne nieprzypisane do segmentéw bezposrednio
zaprezentowanych powyzej,

- inne aktywa, przychody i koszty nieujete powyze;j.

Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Za okres od 01.01.2018 do 31.03.2018 Dziatalnos¢ . .
Projekty Pozycje
deweloperska komercyjne nieprzypisane Razem
(mieszkaniowa) vl przyp

Wyszczegdlnienie [tys. z1]
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 80917 2249 1108 84273
Przychody segmentu ogétem 80917 2249 1108 84273
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 9 880 1436 1101 12 418
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3316
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Dziatalnos¢ kontynuowana

Na dzieri 31.03.2018 Dziafalnos¢ Projekty Pozycje
deweloperska ) ) ) Razem
i R komercyjne nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 421397 145233 854172 1420 803
Aktywa ogétem 421397 145 233 854 172 1420 803
Zobowiazania i rezerwy segmentu 193 043 82 063 433215 708 321
Kapitaty wtasne 712 482 712 482
Zobowigzania i kapitaly ogétem 193 043 82 063 1145697 1420803
Dziatalno$¢ kontynuowana
Za okres od 01.01.2017 do 31.03.2017 Dziatalnos¢ . .
Projekty Pozycje
deweloperska komercyjne nieprzypisane Razem
(mieszkaniowa) V) przyp
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 10 461 1717 684 12 861
Przychody segmentu ogdtem 10461 1717 684 12 861
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 1810 803 635 3248
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (5473)
Dziatalno$¢ kontynuowana
o Dziatalnos$¢
Na dzien 31.12.2017 Projekty Pozycje
deweloperska . . . Razem
R R komercyjne nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 464 952 144 224 859 312 1468 488
Aktywa ogotem 464 952 144 224 859 312 1468 488
Zobowigzania i rezerwy segmentu 213428 83948 463 028 760 405
Kapitaty wiasne 708 083 708 083
Zobowiazania i kapitaty ogotem 213 428 83948 1171112 1468 488
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7. Przychody i koszty

7.1 Przychody operacyjne
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Za okres Za okres
Przychody operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017

Woyszczegdlnienie [tys. zi]
Sprzedaz lokali mieszkalnych 80917 10461
Sprzedaz dziatek - grunty - -
Wynajem 2248 1723
Inne 1108 677
Przychody operacyjne, ogétem 84 273 12 861

7.2 Koszty operacyjne

Za okres Za okres
Koszty operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

do 31.03.2018

do 31.03.2017

Amortyzacja 298 261
Zuzycie materiatéw i energii 301 480
Ustugi obce 35 160 41 835
Podatki i optaty 841 756
Wynagrodzenia 3461 2765
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 679 530
Pozostate koszty rodzajowe 2296 3414
Koszty wedtug rodzaju, razem 43 035 50 042
- Zmiana stanu produktdw i rozliczert miedzyokresowych (37 560) 32707
- Koszty wytworzenia produktéw na witasne potrzeby jednostki - -
- Koszty sprzedazy 2012 1784
- Koszty ogdlnego zarzadu 6727 4958
= Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 71 856 10 593
Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréow - 980
Koszt wiasny sprzedazy 71 56 9613
7.3 Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres
Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017

Wyszczegolnienie [tys. zt]
Kary i odszkodowania 17 670 -
Inne 195 401
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 17 865 401
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7.4 Pozostate koszty operacyjne

Za okres Za okres
Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017

Woyszczegdlnienie [tys. zi]
Utworzenie rezerw 870 1053
Pozostate, w tym: 18933 392
koszty postepowania spornego 134 119
opfaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci dla nieruchomosci 312 249

inwestycyjnych

aktualizacja wartosci naleznosci 17 537 -
Inne 950 24
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 19 803 1 aas

8. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 31.03.2018 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 382 682 tys. zt.

W okresie od 01.01.2018 do 31.03.2018 nie zaszty zadne przestanki w Grupie wymagajace dokonania aktualizacji wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych.

Za okres Za okres Za okres
Nieruchomosci inwestycyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017 do 31.12.2017
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Bilans otwarcia 382 682 450522 450522
Zwiekszenia stanu (w tym w zwigzku z przeliczeniem aktywoéw 0 0 3170
jednostki zagranicznej)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 (71 346)
Reklasyfikacja 0 0 0
Bilans zamknigcia 382 682 450 522 382 682

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 373 933 tys. zt. zas na dziei 31.12.2017 r. wynosita 392.397 tys. zt

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien
pomiedzy poziomami hierarchii. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowig dziatki gruntu,
wyceniono przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje pordwnawcze i zostata obliczona przez
niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie
najlepszego i najkorzystniejszego wykorzystania aktywa, ktdre nie rdzni sie od aktualnego wykorzystania.

9. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wycenianych
metodg praw wiasnosci

Na dzien 31.03.2018 r. podmiotami wspétkontrolowanymi przez Polnord SA sa:

e Stacja Kazimierz 1 Sp. z 0.0.
*  Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
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e Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.

*  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
*  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.

*  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK
e Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0.

e Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0. SK
*  Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.

*  Fadesa Polnord Polska Sp. z o0.0.
*  FPP Powsin Sp.z 0.0.*

e  Osiedle Innova Sp.z 0.0.*

*  FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.*

Do jednostek stowarzyszonych Grupy zaliczana jest Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom SA.
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W okresie od 01.01.2018 do 31.03.2018 nie wystgpity zadne zmiany wartosci czy udziale Grupy w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach za wyjatkiem rozpoznania przypadajgcej na Grupe czesci wyniku tych

jednostek przypadajgcych na Grupe.

10. Zapasy
Zapasy Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2016
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 4 4
Produkcja w toku 178 660 193 000
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 192 531 211429
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 178 660 193 000
Produkty gotowe: 139 923 167 485
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 143 358 184 703
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 139923 167 485
Towary 209 192 201 313
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 254 085 240 810
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 209 192 201313
Zaliczki na dostawy 8625 8 886
B it b st
Zapasy brutto i odpis aktualizujacy Stan na 31.03.2018 Stan na 31. 12.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Materiaty
Wartos¢ brutto 4 4
Odpis aktualizujacy -
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto 192 531 211429
Odpis aktualizujacy (13 871) (18 429)

Produkty gotowe:
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Wartos$¢ brutto 151 472 184 978

Odpis aktualizujacy (11 549) (17 493)
Towary

Wartos$¢ brutto 254 085 240 810

Odpis aktualizujacy (44 893) (39 497)
Zaliczki na dostawy wartos¢ brutto 8 625 8 886
Zapasy ogétem netto 536 404 570 688

Zabezpieczeniem wyemitowanych przez Spétke obligacji oraz zaciggnietych kredytéw przez Spétki Grupy sg m.in.
nieruchomosci zaklasyfikowane do zapaséw. Warto$¢ bilansowa zapaséw obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na
dzien bilansowy wynosi 184 364 tys. zt. zas na dzier 31.12.2017 r. wynosita 183.577 tys. zt.

11. Kapitat podstawowy
W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 31.03.2018 r. kapitat zaktadowy Polnord SA wynosi 65.386.254 zt i dzieli sie na 32.693.127 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Wartos¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 2 ztote i zostaty w petni optacone.
Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii s jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
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12. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

KROTKOTERMINOWE

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 31.03.2018

Stan na 31.12.2017

Obligacje 71773 108 547
Kredyty bankowe i pozyczki 47 736 53719
Razem kredyty, pozyczki i obligacje krétkoterminowe 119 509 162 266

DtUGOTERMINOWE

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 31.03.2018

Stan na 31.12.2017

Obligacje 212 746 177 863
Kredyty bankowe i pozyczki: 66 269 77917
Razem kredyty, pozyczki i obligacje dtugoterminowe 279 015 255780

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
36.750 tys. zt. W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. Spotka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci
nominalnej wynoszacej 37.389 tys. zt. W analogicznym okresie poréwnywalnym Polnord S.A. nie dokonat emisji ani
wykupu obligacji.

13. Rezerwy

Gtéwna pozycja rezerw sg rezerwy na zobowigzania wraz z odsetkami wobec KOWR, z tytutu opfat za prawo wieczystego
uzytkowania gruntow w Wilanowie (Warszawa). Zawigzana rezerwa dotyczy réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty
przez KOWR a optatg obowigzujacg do 2007 roku wraz z odsetkami.

Na 31.03.2018 r. utworzone byty rezerwy w wysokosci 68 439 tys zt z tytutu naleznosci gtéwnych oraz z tytutu odsetek w
wysokosci 28 008 tys. zt. Na dzien 31.12.2017 r. utworzone byly rezerwy w wysokosci 66 554 tys zt z tytutu naleznosci
gtéwnych oraz z tytutu odsetek w wysokosci 40 609 tys. zt.

14. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31.03.2018 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

15. Udzielone i otrzymane poreczenia
Poreczenia udzielone i otrzymane przez Grupe Kapitatowa
W roku 2018 i 2017 Polnord nie udzielit zadnych poreczen. Spétki z Grupy udzielity poreczen Polnord oraz innym spétkom

z Grupy na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych, natomiast w 2018 r. i 2017 r. nie zostaty udzielone poreczenia
innym podmiotom niz jednostki zalezne.

16. Sprawy sgdowe

Szczegbtowy opis toczgcych sie postepowan zostat przedstawiony w Skonsolidowanym raporcie rocznym za 2017r.
opublikowanym 27.03.2018r. w Sprawozdaniu Zarzgdu w czesci B dziat IV pkt.2 str. 37 oraz w Skonsolidowanym raporcie
za | kwartat 2018 r. . w Sprawozdaniu Zarzadu w czesci B dziat IV pkt.2 str. 21.
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17. Informacje o podmiotach powigzanych

17.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
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Nastepujgce tabele przedstawiajg tagczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pienieznej.

Wspdlne
. P . . . . . i ) p Kluczowy Pozostate
Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi za Podmioty  przedsiewziecia, w .
) . personel podmioty RAZEM
okres 01.01.2018-31.03.2018 r. stowarzyszone ktérych jednostka i . .
. o kierowniczy =~ powigzane
jest wspoélnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 23 1004 1027
Pozostate przychody operacyjne 17 537 17 537
Przychody finansowe 52 52
Pozostate koszty operacyjne -
Koszty finansowe -
RAZEM 17 560 1056 18 617
Wspdlne
. P . . . . ) } L. Kluczowy Pozostate
Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi za Podmioty przedsiewziecia, w A
) . personel podmioty RAZEM
okres 01.01.2017-31.03.2017 r. stowarzyszone ktérych jednostka } . .
. L kierowniczy = powigzane
jest wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 21 374 395
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 287 287
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 21 661 682
Wspdlne
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami Podmioty przed,s lewzigcla, Kluczowy Pozosfale
. . . w ktorych personel podmioty RAZEM
powigzanymi na dzien 31.03.2018 stowarzyszone . . . . .
jednostka jest kierowniczy powiazane
wspoélnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 19 465 865 - - 20331
Pozyczki udzielone 4500 - - 4500
RAZEM AKTYWA 19 465 5365 - - 24 831
PASYWA
Otrzymane pozyczki - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3364 - - - 3364
RAZEM PASYWA 3364 - - - 3364
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Wspélne

Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami Podmioty przed’s lewzigcia, Kluczowy Pozos?ale
powigzanymi na dzier 31.12.2017 stowarzyszone ‘w ktorych' p‘ersonel‘ podr‘moty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 417 982 1400
Pozyczki udzielone - 1948 1948
RAZEM AKTYWA 417 2930 3347
PASYWA
Otrzymane pozyczki - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 104 - 7104
RAZEM PASYWA 7 104 - 7104

17.2 Pozostate podmioty powigzane

Nie wystgpity istotne transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi, ktére wymagatyby ujawnienia.

17.3 Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu
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W okresie od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. oraz w okresie od 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r. nie udzielono zadnych
pozyczek cztonkom Zarzgdu Polnord SA.

17.4 Inne transakcje z udziatem cztonkédw Zarzadu

W okresie 0od 01.01.2018 r. do 31.03.2018 r. oraz w okresie od 01.01.2017 r. do 31.03.2017 r. w Grupie nie miaty miejsca
transakcje z udziatem cztonkdw Zarzadu Polnord SA.

17.5 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Za okres

od 01.01.2018
do 31.03.2018

Za okres
od 01.01.2017
do 31.03.2017

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 428 687
Inne - umowy opcji, o Swiadczenia dodatkowe 3 4
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 431 691
Zarzad Polnord SA 431 691
Rada Nadzorcza Polnord SA 114 109
Razem 545 800

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018
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18. Instrumenty finansowe

18.1 Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentow finansowych

Zobowiazania

Aktywa Aktywa finansowe Zobowiazania X
finansowe wyceniane w Pozyczkii  finansowe wyceniane finansowe
Klasy instrumentéw finansowych na 31.03.2018 . Lo s g . Lo wyceniane wg Poza MSR 39 Ogoétem
dostepne do wartosci godziwej naleznosci w wartosci godziwej
. ¥ . zamortyzowanego
sprzedazy przez RZiS przez RZiS
kosztu
Wyszczegdlnienie [tys. z1]
Pozostate aktywa finansowe 34 2995 3029
Naleznosci dtugoterminowe 187 927 187 927
NaIe.zno’sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 30337 30337
naleznosci
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 1971 1971
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 884 102 884
Aktywa finansowe ogétem 34 326 115 326 148
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 279 015 279 015
Zobowigzania z tytuiu 'dostaw i ustug oraz 33726 587 34314
pozostate zobowigzania
Biezaca czesvc diygotermmowa kredytow 98 601 98 601
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 20908 20908
Zobowiazania finansowe ogétem 432 251 587 432 838

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

Zobowiazania Zobowiazania

Klasy instrumentéw finansowych na wyceniane w Pozyczkii  finansowe wyceniane finansowe wyceniane ,

dostepne do L. . . L. . Poza MSR 39 Ogoétem
31.12.2017 sprzedaiy wartosci godziwej naleznosci w wartosci godziwej wg zamortyzowanego

przez RZiS przez RZiS kosztu

Wyszczegdlnienie [tys. z]
Pozostate aktywa finansowe 34 60 94
Naleznosci dtugoterminowe 187 927 187 927
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci 26931 26 931
Udzielone pozyczki krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 119736 119 736
Aktywa finansowe ogétem 34 334 655 334 688
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 255780 255 780
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 51542 652 52194
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw
bankowych i pozyczek 135195 135195
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 27 071 27071
Zobowiazania finansowe ogétem 469 589 652 470 241

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Dla kategorii instrumentow finansowych, ktére na dzien bilansowy nie s3 wyceniane w wartosci godziwej, Grupa nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzien 31.03.2018
roku oraz na dzien 31.12.2017 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych
za poszczegolne okresy z nastepujacych powoddw:

* wodniesieniu do instrumentow krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;

* instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.
Grupa nie ujawnia rowniez wartosci godziwej dla udziatéw i akcji w spétkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywoéw wytgczonych z zakresu MSR
39. Grupa nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w spoétkach nienotowanych
na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy sg
wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

18.2 Hierarchia wartosci godziwej

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dotyczg tylko nieruchomosci inwestycyjnych opisanych w nocie 8.

19. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Polnord oraz spotkach 100% zaleznych ksztattowato sie nastepujgco:

Struktura zatrudnienia Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017
Zarzad Jednostki 2 2
Pion Finansowo-Administracyjny 77 54
Pion Deweloperski 29 28
Razem 108 84

20. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:

* W dniu 25.05.2018r. odbyto sie XXXIII Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spodtki. Dokumenty, bedace
przedmiotem gtosowania znajdujg sie na stronie internetowej Spotki. Ponadto Spoétka w zatgczniku do raportu
biezgcego nr 16/2018 z 25.05.2018r. podata tres$¢ projektdw uchwat, ktdére byty poddane pod gtosowanie a nie
zostaty podjete.

* W dniu 25.05.2018r. Zarzad Polnord SA, dziatajgc na podstawie art. 395, art. 399 § 1 w zwigzku z art. 4021 i 4022
Kodeksu spétek handlowych i § 19 ust. 2 — ust. 4 Statutu Spotki, postanowit o zwotaniu na dzien 22 czerwca 2018
roku na godzine 12.00 XXVII Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ktére odbedzie sie w siedziebie Spotki w
Warszawie. W zatgczniku do raportu biezgcego nr 18/2018 z 25.05.2018r. Spétka podata projekty uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad.

* W dniu 25.05.2018r. Polnord SA zawart dwie przedwstepne umowy nabycia niezabudowanych nieruchomosci
o tacznej powierzchni 13 329 m2 potozonych w Warszawie. Nieruchomosci znajduja sie w rejonie ulicy
Lazurowej. Spoétka planuje na Nieruchomosciach realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, polegajgcego na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym i niezbedng
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej ok 16 815 m2, w ramach ktorych wybudowanych zostanie tgcznie 258
lokali mieszkalnych oraz 276 miejsc postojowych. Zawarcie umow przenoszacych wiasnosc uzaleznione jest od
spetnienia sie warunkdw prawnych i ekonomicznych szczegétowo przewidzianych w umowach przedwstepnych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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VIl SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

1. Skrocony srodroczny jednostkowy rachunek zyskow i strat

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018 R.

Za okres Za okres

Wyszczegélnienie [tys. zt] Nota od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017

Przychody ze sprzedazy 8.1 11 854 29370
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw - 22155
od jednostek powigzanych - 22 155
Przychody ze sprzedazy ustug 11 750 7137
od jednostek powigzanych 11735 6 945
Przychody z wynajmu 103 78
od jednostek powigzanych 42 47
Koszt wtasny sprzedazy 8.2 - (21850)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 854 7 520
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty sprzedazy (1 703) (1908)
Koszty ogdlnego zarzadu (7 680) (5691)
Pozostate przychody operacyjne 3 163
Pozostate koszty operacyjne (2 008) (1431)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 467 (1347)
Przychody finansowe 19 260 8271
Koszty finansowe (3892) (10 005)
Zysk (strata) ze zbycia jednostki zaleznej - -
Zysk (strata) brutto 15 834 (3081)
Podatek dochodowy (2 176) (328)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13 658 (3409)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 13 658 (3409)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres o e 32 693 197
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres S S T 32693 127
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) 0.42 (0.10)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykig (zt) 0.42 (0.10)
Rozwodniony zysk (strata) netto na jednga akcje zwykia (zt) 0.42 (0.10)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje 0.42 (0.10)

zwyktg (zt)
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2. Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018 R.

Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie [tys. zt] od 01.01.2018 od 01.01.2017

do 31.03.2018 do 31.03.2017
Zysk (strata) netto 13 658 (3409)
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktére mogq zostac przeniesione w pézniejszych okresach do 4094
rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - 4094
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w pézniejszych okresach do
rachunku zyskéw i strat:
Catkowity dochéd za okres 13 658 685

| 58

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Sprawozdanie jednostkowe Polnord SA za | kwartat 2018



3. Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

NA DzIEN 31.03.2018 R.
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Woyszczegdlnienie [tys. zi]

Nota Stan na 31.03.2018

Stan na 31.12.2017

AKTYWA

Aktywa trwate 1161967 1152813
Rzeczowe aktywa trwate 2447 2 640
Nieruchomosci inwestycyjne 9 251162 251162
Aktywa niematerialne 417 368
Inwestycje w jednostki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone 485 189 485 189
Pozyczki udzielone 196 434 184 960
Naleznosci dtugoterminowe 187 927 187 927
Pozostate aktywa finansowe 34 34
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 38 357 40533
;A::zy::l; ;{!;rotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do T 485 894
Zapasy 10 233515 221766
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 64 417 87 029
Pozyczki udzielone 127 959 136178
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 2 756 606
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1690 1690
Rozliczenia miedzyokresowe 923 203
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 453 38422
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 8681 8681
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 466 393 494 576
SUMA AKTYWOW 1628 361 1647 388

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Skrocone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
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Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Nota Stan na 31.03.2018

Stan na 31.12.2017

PASYWA

Kapitat wtasny 736 202 722544
Kapitat podstawowy 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 936 802 936 802
Akcje wtasne - -
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej - -
Pozostate kapitaty rezerwowe 217 618 217 618
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (483 604) (497 262)
Kapitat wtasny ogétem 736 202 722544
Zobowiazania dtugoterminowe 624 223 582 429
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 291 727 197 832
Rezerwy 496 496
Pozostate zobowigzania 332 000 384100
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
B e R
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 75 075 77 253
Biezaca czesc¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 71773 128 547
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 20908 27071
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 2421 2999
Pozostate zobowiazania finansowe 246 246
Rozliczenia miedzyokresowe 4671 4788
Otrzymane zaliczki 618 590
Rezerwy 92 223 100923
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako ) )
przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania razem 892 159 924 845
SUMA PASYWOW 1628 361 1647 388
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4. Skrocone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018 R.
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) 15834 (3081)
Korekty o pozycje: (8 019) 2703
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci - -
Amortyzacja 253 226
Odsetki i dywidendy, netto (1 642) 5387
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 38 (4655)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 20474 (23522)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw (11 748) 19 696
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek (2 802) 2300
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (3 883) (1002)
Zmiana stanu rezerw (8 700) 2780
Podatek dochodowy zaptacony - 1494
Pozostate (8) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7 815 (378)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 17 040 31718
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych - -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych o -
Sprzedaz aktywow finansowych 140 -
Dywidendy otrzymane - -
Odsetki otrzymane 4399 718
Spfata udzielonych pozyczek 12 500 31000
Wykup obligacji obcych - -
Wydatki (13 435) (27 525)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych - (58)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Nabycie aktywow finansowych - -
Udzielenie pozyczek (13 435) (27 467)
Pozostate - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3 605 4192
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 35 000 44 092
Wptywy z tytutu emisji akcji - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow - 29 700
Whptywy z tytutu emisji obligacji 35 000 14 392
Pozostate
Wydatki (58 389) (54 934)
Sptata pozyczek/kredytéw (16 228) -
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej - -
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym - -
Odsetki zaptacone (4773) (4928)
Wykup obligacji (37 389) (50 000)
Pozostate - (6)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (23 389) (10842)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (11 969) (7027)
Réznice kursowe netto - 648
Srodki pieniezne na poczatek okresu 38422 86 744
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 26 453 80 365
Srodki na mieszkaniowych rachunkach powierniczych - -
Pozostale srodki ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 3
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5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2018 R. DO DNIA 31.03.2018 R.

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze

L . sprzedazy akcji Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane/
Wyszczegdlnienie [tys. zt] Kapitat podstawowy Lo . . Razem
powyzej ich wartosci rezerwowe niepokryte (straty)
nominalnej
Na dzien 01.01.2017 65 386 974 637 208 408 (551 233) 697 197
Wynik roku (3409) (3409)
Inne catkowite dochody 4094 4094
Catkowite dochody ogétem 4094 (3409) 685
Przeniesienie wyniku z okresu
poprzedniego
Na dzien 31.03.2017 65 386 974 637 212 502 (554 641) 697 883
Na dzien 01.01.2018 65 386 936 802 217 618 (497 262) 722 544
Wynik roku 13 658 13 658
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem
Przeniesienie wyniku z okresu
poprzedniego
Na dzien 31.03.2018 65 386 936 802 217 618 (483 604) 736 202

6. Skrécona informacja dodatkowa

W skréconej informacji dodatkowej do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka
zaprezentowata jedynie te noty, ktdre sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego Spétki, a nie zostaty zamieszczone w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

7.1 Waine oszacowania i zatozenia

W okresie trzech miesiecy zakoriczonym dnia 31.03.2018 roku nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci szacunkowych
oraz metodologii dokonywania szacunkow, ktére miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy przyszte, srédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

W stosunku do 31.12.2017 r. Spoétka nie zmieniata w sposdb istotny osgddw i szacunkdw.
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WYBRANE DANE FINANSOWE - JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. zt tys. EUR

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2018 - 01.01.2017 -

31.03.2018 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2017
Przychody ze sprzedazy 11 854 29370 2837 6 848
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 854 7 520 2 837 1753
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 467 (1347) 112 (314)
Zysk (strata) brutto 15 834 (3081) 3789 (718)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 13 658 (3409) 3269 (795)
Zysk (strata) netto 13 658 (3409) 3269 (795)
BILANS 31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 736 202 722 544 174 932 173 235
Zobowigzania dtugoterminowe 624 223 582 428 148 324 139 641
Zobowigzania krétkoterminowe 267 935 342 416 63 665 82096
Aktywa trwate 1161967 1152 813 276 100 276 395
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 466 393 494 575 110 822 118 577
Suma aktywow 1628 361 1647 388 386 922 394 972

7.2 Ujecie aktywow przekazanych do spotki zaleinej

W roku 2014 Spoétka dokonata kompleksowej analizy regulacji zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej (dalej ,,MSSF”) pod katem ujmowania przychodéw finansowych generowanych w roku obrotowym przez
spotke Polnord SA Finanse SJ w jednostkowym sprawozdaniu Polnord SA.

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymaé aktywa w bilansie, przeprowadzono analize stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami finansowymi (pozyczkami udzielonymi) wniesionymi aportem
przez Polnord SA do Polnord SA Finanse SJ (dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus S.J, dalej zwane SPV) zgodnie z warunkami
okreslonymi w MSR 39.

Standard ten wskazuje, ze ,jednostka wytqcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu wtedy i tylko wtedy, gdy:

(a) wygasajg umowne prawa do przeptywdow pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub
(b) przenosi sktadnik aktywdw finansowych zgodnie z paragrafami 18 i 19, a przeniesienie spetnia warunki wytgczenia z
bilansu zgodnie z paragrafem 20.” (MSR 39.17)

W analizowanym przypadku umowne prawa do przeptywdw pienieznych nie wygasaja (pozyczki nadal muszg by¢ sptacane
przez pozyczkobiorcéw), dlatego dokonano analizy warunkéw przeniesienia aktywa, ktére nastepujg, poniewaz spetnione
jest kryterium z MSR 39.18 ,Jednostka przenosi sktadnik aktywdw finansowych wtedy i tylko wtedy, gdy(...) przenosi
umowne prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych |(...)".

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymaé aktywa w bilansie, Spdtka dokonata analizy stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami zgodnie z warunkami w MSR 39.20, ktory przenalizowano
szczegbétowo ponizej:

Przenoszqc sktadnik aktywow finansowych (zob. paragraf 18) jednostka ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i
korzysci zwiqzane z posiadaniem sktadnika aktywow finansowych:

(a) jesli jednostka przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to wytgcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu i ujmuje oddzielnie jako aktywa lub zobowiqgzania
wszelkie prawa i obowiqzki powstate lub zachowane w wyniku przeniesienia,
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*  Na podstawie powyzszego nie mozna uznac, ze Polnord SA przenidst zasadniczo cate ryzyko i korzysci, poniewaz
w dalszym ciggu spfaty pozyczek — mimo, iz za posrednictwem SPV — maja docelowo finansowaé spfate
zobowigzan finansowych Polnord SA. W przypadku braku sptaty pozyczek przez pozyczkobiorce, Polnord SA
bedzie miat zmniejszone mozliwosci sptaty obligacji. Polnord SA zachowuje wiec zaréwno (w pewnej czesci)
korzysci i ryzyka.

*  Warunek z MSR 39.21 ,Jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci wynikajgce
z posiadania skfadnika aktywow finansowych, jesli jej narazenie na zmiany wartosci bieiqcej przysztych
przeptywow pienieznych netto nie zmienia sie istotnie w wyniku przeniesienia (np. poniewaz jednostka sprzedata
sktadnik aktywow pienieznych podlegajgcy umowie odkupu za ustalong cene lub cene sprzedazy powiekszong o
marze pozyczkodawcy).” nie jest w ocenie Zarzadu Spoétki spetniony.

(b) jesli jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to w dalszym ciggu ujimuje sktadnik aktywdw finansowych,

* Nie mozna uznaé, ze Polnord SA zachowat zasadniczo cate ryzyko i korzysci. W przypadku, gdy SPV nie
wygeneruje dodatniego wyniku finansowego i nie bedzie miata wystarczajgcych srodkéw pienieznych, Polnord
SA nie bedzie m.in. miat mozliwosci wyptaty sSrodkéw z SPV (w postaci wyptat z zysku lub zaliczek na poczet
wypftat z zysku lub pozyczek udzielonych przez SPV do Polnord SA), zmianie ulegnie tez harmonogram ptatnosci
(wyptaty srodkow z SPV nie bedg w tych samych kwotach i terminach, co przeptywy z pozyczek).

(c) jesli jednostka nie przenosi ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych
z posiadaniem sktadnika aktywow finansowych, to ustala, czy zachowata kontrole nad sktadnikiem aktywow finansowych.
W tym przypadku:

* W ocenie Zarzadu Polnord SA ani nie zachowata ani nie przekazata zasadniczo catego ryzyka i korzysci, dlatego
tez nalezy dokonad analizy kontroli. MSR 39.23. wskazuje, ze ,zachowanie przez jednostke kontroli (zob. paragraf
20 c)) nad przeniesionym sktadnikiem aktywow zalezy od tego, czy strona przyjmujgca ma zdolnosc¢ sprzedania
go. Jesli przyjmujqgcy praktycznie ma mozliwosc sprzedazy sktadnika aktywow w catfosci na rzecz niepowigzanej
strony trzeciej i moze skorzysta¢ z tej mozliwos¢ jednostronnie, bez koniecznosci naktadania dodatkowych
ograniczeri na przeniesienie, to jednostka nie zachowuje kontroli. W pozostatych przypadkach jednostka
zachowuje kontrole.

W Swietle powyzszego konieczna jest ocena (nie)zaleznosci SPV od Polnord SA. Majgc na uwadze, ze:

- Polnord SA posiada 99% udziatéw w SPV
- Zarzady Polnord SA i SPV pokrywaja sie osobowo w 66%
- Intencjg Polnord SA jest regulowanie zobowigzan z tytutu obligacji Srodkami uzyskiwanymi
z kwot sptacanych z tytutu pozyczek do SPV (intencja ta nie jest natomiast potwierdzona formalnie w
planie finansowym),
mozliwe jest uznanie, ze SPV nie ma mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord
SA) do niepowigzanej strony trzeciej. W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z
MSR 39.20 — w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w
sktadnik aktywow finansowych (zob. paragraf 30).

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz interpretacji MSR39, Spotka uznata ze Polnord SA Finanse SJ nie ma
mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord SA) do niepowigzanej strony trzeciej.
W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z MSR 39.20 -
w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywow
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finansowych (zob. paragraf 30). Tym samym pozyczki bedace przedmiotem analizy powinny zosta¢ utrzymane w bilansie

Polnord SA. Oznacza to réwniez, iz Polnord SA powinien rozpoznawac na biezgco przychody finansowe z tytutu odsetek

od tych pozyczek.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Spotka ujeta w sprawozdaniu finansowym nastepujgce pozycje:

Pozycja Wartos¢ na 31.03.2018 r. Wartos¢ na 31.12.2017 r.
[w tys. z1] [w tys. z1]
Pozyczki udzielone — cze$¢ dtugoterminowa 196.434 184.960
Pozyczki udzielone — cze$¢ krétkoterminowa 127.959 136.178
Zyski zatrzymane 6330 (1768)
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 48.990 48.990
8. Przychody i koszty
8.1 Przychody operacyjne
Za okres Za okres
Przychody operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 31.03.2018 do 31.03.2017
Woyszczegdlnienie [tys. zi]
Sprzedaz dziatek - grunty - 22 155
Wynajem 103 78
Zarzadzanie projektamiiinne 11750 7 137
Przychody operacyjne, ogétem 11 854 29370
8.2 Koszty operacyjne
Za okres Za okres

Koszty operacyjne

Wyszczegdlnienie [tys. z1]

od 01.01.2018
do 31.03.2018

od 01.01.2017
do 31.03.2017

Amortyzacja 253 226
Zuzycie materiatow i energii 139 224
Ustugi obce 4642 4933
Podatki i opfaty 241 256
Wynagrodzenia 3461 2744
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 679 530
Pozostate koszty rodzajowe 877 57
Koszty wedtug rodzaju, razem 10 292 8970
- Zmiana stanu produktéw i rozliczerh miedzyokresowych 909 (172)
- Koszty wytworzenia produktéw na witasne potrzeby jednostki - -
- Koszty sprzedazy 1703 1908
- Koszty ogélnego zarzadu 7 680 5691
= Koszty wytworzenia sprzedanych produktow - 1542
Wartos¢ sprzedanych materiatow - 20308
Koszt witasny sprzedazy - 21850
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9. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzier 31.03.2018 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 251 162 tys. zt.
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W okresie od 01.01.2018 do 31.03.2018 Grupa nie zaszty zadne przestanki wymagajgce dokonania aktualizacji wartosci

nieruchomosci inwestycyjnych.

Czesc¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spotki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw i obligacji poprzez ustanowienie na

nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien

bilansowy wynosi 235 645 zt, za$ na dzierh 31.12.2017 r. wynosita 234.111 tys. zt

10. Zapasy
Zapasy Stan na Stan na
31.03.2018 31.12.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 4 q
Produkcja w toku - -
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia = -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Produkty gotowe: 34 646 34 646
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 34 646 34 646
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 34 646 34 646
Towary 190 241 178 231
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 220 950 208 940
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 190 241 178 231
Zaliczki na dostawy 8625 8 886
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz 233515 221766
wartosci netto mozliwej do uzyskania
Zapasy brutto i odpis aktualizujacy 31.:;.3;0:: 31.15;?;02;
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Materiaty
Wartos¢ brutto 4 4
Odpis aktualizujacy - -
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto - -
Odpis aktualizujacy - -
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto 34 646 34 646
Odpis aktualizujacy - -
Towary
Wartos¢ brutto 220950 208 940
Odpis aktualizujacy (30 709) (30 709)
Zaliczki na dostawy — wartos¢ brutto 8625 8 886
Zapasy ogotem 233 515 221767

W pierwszym kwartale 2018 r. nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.

Zabezpieczeniem sptaty kredytdw oraz obligacji Spétki sg m.in. nieruchomosci gruntowe. Wartos¢ bilansowa zapaséw
obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy 31.03.2018 r. wynosi 166 673 tys. zt, zas na dzien

31.12.2017 r. odpowiednio 165 729 tys. zt.
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11. Segmenty dziatalnosci
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W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spétki Polnord SA (dziatalnos$é operacyjna prowadzona jest w spétkach zaleznych),

Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje o

segmentach operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowej Polnord SA w sprawozdaniu skonsolidowanym.

12. Informacje o podmiotach powigzanych

12.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy. Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w

formie pienieznej.

Wspélne

rzedsiewziecia,

Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi za Podmioty Podmioty P v«?ktéer ch
okres 01.01.2018-31.03.2018 r. zalezne od Spétki  stowarzyszone v

jednostka jest
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Kluczowy Pozostate
personel podmioty RAZEM
kierowniczy powigzane

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

Przychody ze sprzedazy 10 803 63 910 11776
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 91 9151 9242
Koszty dziatalnosci operacyjnej 379 9 388
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe 2494 1106 3600
RAZEM 13 676 154 910 10 266 25 006

Wspélne

. Lo . . . X A X ) A o Kluczowy Pozostate
Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi Podmioty zalezne Podmioty przedsiewziecia, w )
N ) R personel podmioty RAZEM

za okres 01.01.2017-31.03.2017 r. od Spotki stowarzyszone  ktérych jednostka

jest wspolnikiem

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

kierowniczy powigzane

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW

Przychody ze sprzedazy 28 752 21 374

Pozostate przychody operacyjne

Przychody finansowe 7 621 287

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe

29 147

7908

RAZEM 36373 21 661

37 055
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Wspélne
Stan rozrachunkéw Spoétki z Podmioty Podmioty przedsiewzigcia, Kluczowy Pozostate
podmiotami powigzanymi na dzien zalezne od stowarzys w ktérych personel podmioty RAZEM
31.03.2018 Spotki zone jednostka jest kierowniczy = powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 62 055 188 865 63 108
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 3078 4500 316 814 324 392
Inne 430 430
RAZEM AKTYWA 3078 4 500 316 814 324 392
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki 115933 48 990 66 943
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 46 46
Inne
RAZEM PASYWA 115 979 48 990 66 989
Wspélne
Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty Podmioty przedsiewziecia, Kluczowy Pozostate
podmiotami powigzanymi na dzien zalezne od stowarzys w ktérych personel podmioty RAZEM
31.12.2017 Spotki zone jednostka jest kierowniczy = powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 76 828 144 982 77 954
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 316 516 4622 321138
Inne 430 430
RAZEM AKTYWA 393 344 4765 982 430 399 522
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 125 125
Pozostate zobowigzania finansowe 0
RAZEM PASYWA 125 0 0 0 125
13. Instrumenty finansowe
13.1 Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych
Aktywa . Aktywa s . Zobc')quzama Zobowiazania
Klasy instrumentéw finansowych finansowe flnans?we Poz'ycz!q: fma.nsowe finansowe
na 31.03.2018 dostepne wycenlarlw: nalfe%nosc! wycenlaneIV\{ wyceniane wg Poza MSR Ogétem
do w wart.osc! . I s.r o'd ki wart'osc! zamortyzowanego 39
spraedazy god2|w<.ej pieniezne godnwc’e] kosztu
Lo przez RZiS przez RZiS
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Naleznosci dtugoterminowe 34 34
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 384361 384 361
Udzielone pozyczki 64 417 64 417
krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 127 959 127 959
Pozostate Aktywa finansowe 26 453 26 453
Aktywa finansowe ogétem 34 603 189 603 223

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Sprawozdanie jednostkowe Polnord SA za | kwartat 2018



| 69

Oprocentowane kredyty bankowe i

. . 291727 291 727
pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania 75075 >87 75662
Biezgca cze$¢ dtugoterminowa
kredytéw bankowych i pozyczek 71773 71773
Inne krétkoterminowe kredyty i
- 20908 20908
Zobowiazania finansowe ogétem 459 483 587 460 071
Aktywa fi Aktywa Posvezki ZObf? \Wigzania Zobowigzania
Klasy instrumentéw finansowych finansowe inansowe ozyczki, inansowe finansowe
31.12.2017 wyceniane naleznosci wyceniane w . Poza MSR .
hasl.lz. dostepne . s L . L. wyceniane wg Ogoétem
w wartosci i Srodki wartosci 39
do L Lo . . zamortyzowanego
sorzedas godziwej pienigzne godziwej kosztu
Lo P ¥ przez RZiS przez RZiS
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Naleznosci dtugoterminowe 372 887 372 887
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 87 029 87 029
Udzielone pozyczki
krétkoterminowe 136178 136 178
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38422 38422
Pozostate Aktywa finansowe 34 34
Aktywa finansowe ogélem 34 634516 634 550

Oprocentowane kredyty bankowe i

pozyczki 197 832 197 832
Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate zobowigzania 77253 651 77904
Biezaca czes¢ dtugoterminowa

kredytow bankowych i pozyczek 128 547 128 547
Inne krdétkoterminowe kredyty i

pozyczki 27 071 27 071
Zobowiazania finansowe ogétem - - - - 430703 651 431 355

Dla kategorii instrumentéw finansowych, ktére na dzier bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Spétka nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos$¢ godziwa tych instrumentow finansowych na dzien 31.03.2018
r. oraz na dzien 31.12.2017 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych za
poszczegdlne okresy z nastepujgcych powoddw:

* wodniesieniu do instrumentéw krotkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
* instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Spétka nie ujawnia réwniez wartosci godziwej dla udziatéw i akcji w spdtkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow wytgczonych z zakresu MSR
39. Spdtka nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatow i akcji w spétkach nienotowanych
na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy s3
wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.
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13.2 Hierarchia wartosci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujgce poziomy:

*  cenynotowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow lub zobowigzan (Poziom 1/ metoda
1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktore sg obserwowalne dla sktadnika aktywéw lub
zobowigzan w sposob bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2/ metoda 2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktore nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania
danych rynkowych (dane wej$ciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej na dzien

31.03.2017 r. oraz 31.12.2016 r. prezentuje ponizsza tabela.

Klasy instrumentow Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017
finansowych Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa

Udziaty i akcje = ° = -

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej.

Warszawa, dnia 30.05.2018 r.

Dariusz Krawczyk Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Lucyna Kondonikolau

Gtéwna Ksiegowa
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C. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA 1 stycznIA 2018 DO
DNIA 31 MARCA 2018 ROKU.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2018
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Warszawa, dnia 30.05.2018 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z § 92 ust.l pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim,
Zarzad POLNORD SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, sroddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
pierwszy kwartat 2018r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Grupy Kapitatowej POLNORD
oraz jej wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Dariusz Krawczyk Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2018



