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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGtEGO REWIDENTA 
ZPRZEGLADUSKR6CONEGO~R6DROCZNEGOJEDNOSTKOWEGO 
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OBEJMUJACEGO OKRES 
OD 1STYCZNIA2018 ROKU DO 30 CZERWCA 2018 ROKU 

Dia Akcjonariuszy Orbis S.A. 

Wprowadzenie 

Przeprowadzilismy przeglqd zalqczonego skr6conego sr6drocznego jednostkowego 
sprawozdania finansowego Orbis S.A. z siedzibq w Warszawie, ul. Bracka 16 (,,Jednostka"), 
sporzctdzonego na dzieri 30 czerwca 2018 roku (,,skr6cone sr6droczne jednostkowe sprawozdanie 
finansowe"), na kt6re sk/adajq si~: 

• skr6cony jednostkowy rachunek zysk6w strat za okres szesciu miesi~cy koriczqcy si~ 

30 czerwca 2018 roku, 

• skr6cone jednostkowe sprawozdanie z ca/kowitych dochod6w za okres szesciu miesi~cy 
koriczqcy si~ 30 czerwca 2018 roku, 

• skr6cone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzqdzone na dzieri 
30 czerwca 2018 roku, 

• skr6cone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale w/asnym za okres szesciu miesi~cy 
koriczqcy si~ 30 czerwca 2018 roku, 

• skr6cone jednostkowe sprawozdanie z przep/yw6w pieni~znych za okres szesciu miesi~cy 
koriczqcy si~ 30 czerwca 2018 roku, oraz 

• dane objasniajqce do skr6conego sr6drocznego jednostkowego sprawozdania finansowego. 

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za sporzqdzenie i prezentacj~ tego skr6conego 
sr6drocznego jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami 
Mi~dzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 $r6droczna sprawozdawczosc finansowa, kt6ry 
zosta/ zatwierdzony przez Uni~ Europejskq. 

Naszym zadaniem by/a przedstawienie wniosku na temat tego skr6conego sr6drocznego 
jednostkowego sprawozdania finansowego w oparciu o przeprowadzony przeglqd. 
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Zakres przeglqdu 

Przeglci.d przeprowadzilismy stosownie do postanowien Krajowego Standardu Przeglci.du 241 O 
w brzmieniu Mi~dzynarodowego Standardu Uslug Przeglqdu 2410 Przeg/qd sr6drocznych 
informacji finansowych przeprowadzany przez niezaletnego bieglego rewidenta jednostki 
przyj~tego uchwalci. Krajowej Rady Bieglych Rewident6w z dnia 5 marca 2018 roku. Przeglqd 
sr6drocznego sprawozdania finansowego obejmuje wykorzystanie informacji uzyskanych 
w szczeg61nosci od os6b odpowiedzialnych za finanse i ksi~gowosc jednostki oraz zastosowanie 
procedur analitycznych i innych procedur przeglci.du. Zakres przeglci.du istotnie r6zni si~ od zakresu 
badania zgodnie z Krajowymi Standardami Badania oraz Mi~dzynarodowymi Standardami 
Badania i nie pozwala nam na uzyskanie pewnosci, ze zidentyfikowalismy wszystkie istotne 
zagadnienia, kt6re moglyby zostac zidentyfikowane w przypadku badania. W zwici.zku 
z powyzszym nie wyrazamy opinii z badania o zalci.czonym skr6conym sr6drocznym jednostkowym 
sprawozdaniu finansowym. 

Uzasadnienie Wniosku z zastrzeteniem 

Jak przedstawiono w nocie objasniajci.cej nr 1.2 ,,Stanowisko Zarzci.du Orbis S.A. odnoszci.ce si~ do 
wyrazonego przez firm~ audytorskci. w raporcie z przeglqdu skr6conego sr6drocznego 
jednostkowego sprawozdania finansowego Orbis S.A wniosku z zastrzezeniem", na dzien 
sporzci.dzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnie z Mi~dzynarodowymi Standardami 
Sprawozdawczosci Finansowej, Jednostka uj~a w sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawo 
wieczystego uzytkowania grunt6w otrzymane nieodplatnie w wyniku prywatyzacji Jednostki 
w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny. Na dzien 30 czerwca 2018 roku, 
31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku wartosc netto tych praw prezentowana 
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji rzeczowych aktyw6w trwalych wynosila 
odpowiednio 237 275 tys. zl, 245 836 tys. zl oraz 250 794 tys. zl, w pozycji nieruchomosci 
inwestycyjnych wynosila odpowiednio 1 515 tys. zl, 1 526 tys. zl oraz 3 583 tys. zl, a w pozycji 
aktyw6w klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy wynosila odpowiednio 10 063 tys. zl, 
4 402 tys. zl oraz 1 193 tys. zl. Naszym zdaniem, prawa te nie stanowici. skladnik6w rzeczowych 
aktyw6w trwalych, nieruchomosci inwestycyjnych i aktyw6w klasyfikowanych jako przeznaczone 
do sprzedazy i w zwici.zku z tym zgodnie z MSSF1 Zastosowanie Mi~dzynarodowych Standard6w 
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy na dzien przejscia na Mi~dzynarodowe Standardy 
Sprawozdawczosci Finansowej nie powinny podlegac wycenie do wartosci godziwej. 

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania grunt6w otrzymane nieodplatnie nie zostaly uj~te 

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku 
i 30 czerwca 2017 roku rzeczowe aktywa trwale bylyby nizsze odpowiednio o 237 275 tys. zl, 
245 836 tys. zl oraz 250 794 tys. zl, nieruchomosci inwestycyjne bylyby nizsze odpowiednio 
o 1 515 tys. zl, 1 526 tys. zl oraz 3 583 tys. zl, aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do 
sprzedazy bylyby nizsze odpowiednio o 10 063 tys. zl, 4 402 tys. zl oraz 1 193 tys. zl, wynik lat 
ubieglych bylby nizszy odpowiednio o 203 928 tys. zl, 210 636 tys. zl oraz 210 636 tys. zl, rezerwa 
z tytulu podatku odroczonego bylaby nizsza odpowiednio o 47 282 tys. zl, 47 835 tys. zl oraz 
48 558 tys. zl, natomiast wynik finansowy za okres 6 miesi~cy zakonczony 30 czerwca 2018 roku , 
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 roku oraz za okres 6 miesi~cy zakonczony 
30 czerwca 2017 roku bylby odpowiednio wyzszy o 2 357 tys. zl, 6 707 tys. zl i 3 624 tys. zl. 
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Dodatkowo, na dzien 30 czerwca 2018 roku, 31 grudnia 2017 roku i 30 czerwca 2017 roku 
Jednostka uj~a nabyte odptatnie prawa wieczystego uzytkowania grunt6w jako rzeczowe aktywa 
trwate w kwotach odpowiednio 58 932 tys. zt, 59 324 tys. zt oraz 59 716 tys. zt. Naszym zdaniem, 
zgodnie z MSR 17 Leasing prawa te powinny zostac zaklasyfikowane jako leasing operacyjny, 
a wartosc dokonanej ptatnosci wykazana jako dtugoterminowe rozliczenie mi~dzyokresowe 

koszt6w i rozliczana w czasie przez pozostaty ad momentu zakupu okres trwania prawa 
wieczystego uzytkowania grunt6w. 

Gdyby nabyte odptatnie prawa wieczystego uzytkowania grunt6w zostaty zaprezentowane jako 
dtugoterminowe rozliczenie mi~dzyokresowe koszt6w w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na 
dzien 30 czerwca 2018 roku, 31grudnia2017 roku i 30 czerwca 2017 roku rzeczowe aktywa trwate 
bytyby nizsze odpowiednio a 58 932 tys. zt, 59 324 tys. zt oraz 59 716 tys. zt, natomiast 
dtugoterminowe rozliczenia mi~dzyokresowe koszt6w bytyby wyzsze odpowiednio a 58 932 tys. zt, 
59 324 tys. zt oraz 59 716 tys. zt 

Wniosek z zastrzeteniem 

Za wyjqtkiem skutk6w kwestii opisanej w Uzasadnieniu Wniosku z zastrzeteniem, 
przeprowadzony przez nas przeglqd nie wykazat niczego, co pozwalatoby sqdzic, iz zatqczone 
skr6cone sr6droczne jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzier'I 30 czerwca 2018 roku nie 
zostato sporzqdzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami 
Mi~dzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Sr6droczna sprawozdawczos6 finansowa, kt6ry 
zostat zatwierdzony przez Uni~ Europejskq, a takze przyj~tymi zasadami (politykq) rachunkowosci. 

lnne kwestie 

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Orbis S.A. za rok obrotowy kor'lczqcy si~ 31 grudnia 2017 
roku zostato zbadane przez innq firm~ audytorskq, kt6ra w dniu 20 lutego 2018 roku wydata a tym 
sprawozdaniu finansowym opini~ z zastrzezeniem dotyczqcym uj~cia praw wieczystego 
uzytkowania grunt6w. 

Skr6cone sr6droczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Orbis S.A. za okres szesciu miesi~cy 
kor'lczqcy si~ 30 czerwca 2017 roku, byto przedmiotem przeglqdu przez innq firm~ audytorskq, 
kt6ra w dniu 26 lipca 2017 roku wydata w raporcie z przeglqdu tego sprawozdania finansowego 
wniosek z zastrzezeniem dotyczqcym uj~cia praw wieczystego uzytkowania grunt6w. 

W imieniu firmy audytorskiej 
KPMG Audyt Sp6tka z ograniczonq odpowiedzialnosciq sp.k. 
Nr na liscie 3546 
ul. lnflancka 4A 
00-189 Warszawa 
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Kluczowy biegty rewident 
Nr w rejestrze 90073 
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