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SPIS TRESCI:
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II. Opis organizacji grupy kapitatlowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktéry na podstawie
obowigzujacych go przepis6w nie ma obowigzku lub moze nie sporzadzaé¢ skonsolidowanych
sprawozdan finansowych - réwniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
0] 1 0] 1 e = Uy TSRS ORSTUPTTPT 6
[II. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej emitenta,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci; ..........c.c.c.... 7
IV. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwo$ci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikOw prognozowanych;........c.ueieriiinen i e s 7
V. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5 % ogoélnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich

procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze witasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu KWartalnego; ......cceeveriiiecieire e e e e e e e e e e e e 7

VI. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
KAZAE] Z 0SOD; .ottt e e e e e s 9

VII. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnoSci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania,
warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
STANOWISKA EIMITEINEA ..eeviieiiiiie ittt et sttt et e et s et e e e s e e eaeeae s e sbesbe srers e 10

VIlL.informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub 1acznie s3 one istotne
i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegélnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy emitenta, wraz
z przedstawieniem:

a) informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,

b) informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym
strong transakgji,

¢) informacji o przedmiocie transakcji,

d) istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw finansowych
oraz  wskazaniem  okre§lonych przez strony specyficznych  warunkow,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczeg6lnosci odbiegajacych od warunkéw
powszechnie stosowanych dla danego typu umoéw,
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e) innych informacji dotyczacych tych transakcji, jezeli sa niezbedne do zrozumienia sytuacji

majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta,

f)  wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogly mie¢ istotny wptyw na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy emitenta

- przy czym jezeli odpowiednie informacje zostaly przedstawione w kwartalnym skréconym
sprawozdaniu finansowym, obowigzek uznaje sie za spelniony poprzez wskazanie miejsca
zamieszczenia tych INfOrMACHE; ....c.ove e e e e e e e e e e e e e e s 11

IX. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
poreczen pozyczki lub udzieleniu gwarancji - acznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej
od tego podmiotu, jezeli taczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca
z okresleniem:

a) nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje,

b) tacznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata
odpowiednio poreczona lub gwarantowana,

c) okresuy, najaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,

d) warunkéow finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje,
ze wskazaniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarangji,

e) charakteru powigzan istniejacych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktéry zaciagnat
Kredyty Iub POZYCZKI; .ocviriiece e s 12

X. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowe;j,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta; .13

XI. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegolnosa o0 nietypowym charakterze majacych znaczny wp}yw na

osiggniete Wyniki fiINanSOWE ..........ciiiiiiiiii i e e e e e e nn e nn e 38
XII. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg mialy wptyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej do KONca roKU .......cccooeieiiin e e 38
XII1.Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostalymi miesiagcami roku obrotowego na
ktOre SPOTKa JEST NATAZOMNA ....ooiveceeie et ettt e s e e e e e e re s e s en e e e e s 39
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L. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ELKOP Spétka Akcyjna o$wiadcza, Zze wedle jego najlepszej wiedzy:

Niniejsze po6troczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z wymaganiami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” oraz
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz.133, ze zmianami Dz.U.
2016 r. poz.860) (,Rozporzadzenie”) i przedstawia sytuacje finansowa ELKOP S.A. na dzien
30 czerwca 2018 roku. Niniejsze péiroczne skréocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez ELKOP S.A.
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego poéirocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci

wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Emitenta.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP S.A. za pierwsze péirocze 2018 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen

i ryzyka.

W S$wietle powyzszego Zarzad ELKOP S.A. przedstawia ponizej z zachowaniem nalezytej
staranno$ci i dokladnosci Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP S.A. za okres od dnia

01.01.2018 r. do dnia 30.06.2018 .

Prezes Zarzadu

Jacek Koralewski
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OSWIADCZENIE O WYBORZE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH DOKONUJACEGO PRZEGLADU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ELKOP S.A.

Zarzad ELKOP S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych
dokonujacy przegladu sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu tego sprawozdania finansowego
spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o przeglagdanym sprawozdaniu,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu: Firma Audytorska INTERFIN Sp. z o.o.
z siedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03, wpisang na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 529. Podmiot zostal utworzony
w 1990 roku i wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmieécia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy pod nr 0000145852. Podmiot uprawniony do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki ELKOP S.A. za rok 2018 i 2019 oraz
przegladu sprawozdania za pierwsze potrocze 2018 roku oraz pierwsze pétrocze 2019 roku.
Firma Audytorska INTERFIN Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, to firma audytorska, z ktéra Spétka
ELKOP S.A. nigdy nie wspéipracowata. Zawarta umowa bedzie pierwsza umowa na badanie
sprawozdania finansowego w rozumieniu art. 66 ust. 5 ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z art.

17 ust. 8 przywotanego rozporzadzenia - Umowa zostata zawarta na okres dwéch lat.

Zarzad Emitenta informuje, ze Umowa z podmiotem wskazanym powyzej nie przekracza
maksymalnego okresu nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych, okreslonego w art.
134 ust. 1 zuwzglednieniem art. 284 ust. 2 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich

oraz nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017 r.

Prezes Zarzadu

Jacek Koralewski
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IL. OPIS ORGANIZAC]JI GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]JI, A W PRZYPADKU EMITENTA BEDACEGO
JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH GO
PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE SPORZADZAC
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE
PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNE] BRAKU KONSOLIDAC]I;

ELKOP S.A jest podmiotem dominujagcym wobec sp6tki ELKOP1 POLSKA A.S., ktérej kapitat
zaktadowy wynosi 2 000 tys. koron czeskich. Spotka zalezna do korica czerwca 2018 r. nie
prowadzita dziatalnosci gospodarczej. Akcje ELKOP1 POLSKA A.S. nabyte zostaty w celu
potaczenie spoéiki zaleznej prawa czeskiego z Emitentem, w celu uzyskania statusu Spotki
Europejskiej. Z powyzszych wzgleddw i z uwagi na nieistotno$¢ danych, ELKOP S.A. nie sporzadza

sprawozdania skonsolidowanego.

Historia Spotki siega roku 1950, kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony
zostat Zespot Robdt Elektrycznych, ktéry stat sie w 1963 roku zalgzkiem Przedsiebiorstwa
Elektromontazowego Przemystu Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita
nazwe na Przedsiebiorstwo Elektromontazowe Przemystu Weglowego ELKOP. W latach 90,
w firmie zrobiono wiele, by dostosowa¢ sie do warunkéw gospodarki rynkowej.
W 1995 roku ELKOP stala sie spotka akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych
i w dniu 7 marca 2001 roku zadebiutowata na Gietdzie Papier6w Warto$ciowych w Warszawie.
Waznym etapem rozwoju Spo6tki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalnosci w sektorze
budownictwa mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowa¢ Zrédta przychodéw. W druga
dekade XXI wieku Spotka weszla jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny, odwaznie
podejmujacy sie realizacji ambitnych plandw i z optymizmem patrzacy w nowa przysztosc.
Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata w kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dtugoletnim doswiadczeniem. Spétka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych
szans rynkowych i dlatego rozszerza swojg dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.
Kilka lat temu Spo6tka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperska, co zaowocowato realizacjg
z sukcesem osiedla doméw jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci o tgcznej wartosci ok. 42.000.000 ztotych. Wynajem
powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o tacznej powierzchni 26.272
m? jest najwazniejszym elementem dziatalno$ci Spoiki.

Dnia 01 sierpnia 2018 r., siedziba Sp6tki zostata przeniesiona z Chorzowa do Ptocka.
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II1. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI
GOSPODARCZE), W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA, INWESTYC]JI DLEUGOTERMINOWYCH,
PODZIALU, RESTRUKTURYZAC]JI I ZANIECHANIA DZIALALNOSCI;

Na dzien 30.06.2018 roku, Spétka jest jednostka dominujaca wobec spétki ELKOP1 POLSKA A.S.,
ktérej kapitat zaktadowy wynosi 2 000 tys. koron czeskich. Spétka zalezna do konca czerwca
2018 r. nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej. Akcje ELKOP1 POLSKA A.S. nabyte zostaty
w celu potaczenia spéiki zaleznej prawa czeskiego z Emitentem w celu uzyskania statusu Spétki
Europejskiej. Z powyzszych wzgledow i z uwagi na nieistotno$¢ danych, ELKOP S.A.

nie sporzadza sprawozdania skonsolidowanego.

V. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH;

ELKOP S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na rok 2018.

V. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO
PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE]J 5 % OGOLNE] LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE
PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE ZAKEADOWYM,
LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH PROCENTOWEGO UDZIALU
W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ WSKAZANIE
ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO;
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Akcjonariat Spo6tki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu za I kwartat 2018 r.,, tj. na dzien

30 maja 2018 roku:
1 ||PATRO Invest OU 6499 771 32,99 6499 771 32,99
2 ||Pozostali 13200 229 67,1 13200 229 67,1
razem 19 700 000 100% 19700 000 100%

Akcjonariat Spotki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu za pierwsze péirocze 2018 r.,
tj. na dzien 21 sierpnia 2018 roku:

1 ||PATRO INVEST 00U 6972 599 35,39 6972599 35,39
2 |[Pozostali 12727 401 64,61 12727 401 64,61
razem 19700 000 100 19700 000 100%

Posrednie posiadanie akgcji:

Emitent informuje ponadto, Ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke
PATRO INVEST OU z siedziba w Tallinie s réwniez jednocze$nie poérednio posiadane przez Pana

Damiana Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu
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pozostawania przez Pana Damiana Patrowicz udziatowcem sp6tki PATRO INVEST OU z siedziba

w Tallinie.

VI. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
PRZEZ 0SOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA,
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO,
ODREBNIE DLA KAZDE] Z 0SOB;

Zarzqd:

Prezes Zarzadu na dzien przekazania niniejszego raportu oraz raportu za 1Q2018 r. tj. dzieti 30
maja 2018 r. nie posiadat akcji Emitenta.

Rada Nadzorcza:

Na dzien przekazania niniejszego raportu oraz raportu za 1Q2018 r. tj. dzien 30 maja 2018 r.
cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji Emitenta.

e Patrowicz Mariusz -0 akcji

e  Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Patrowicz Matgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji

e Patrowicz Martyna - 0 akcji

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu Cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP S.A.
bezposrednio nie posiadajg akcji Emitenta.

Emitent informuje ponadto, Zze Czlonek Rady Nadzorczej Pan Damian Patrowicz na dzien
publikacji niniejszego raportu posiada posrednio przez spétke PATRO INVEST OU z siedziba
w Tallinie akcje Emitenta. PoSrednio posiadane przez Pana Damiana Patrowicz akcji o ktoérych
mowa ponizej wynika z faktu pozostawania udzialowcem sp6tki PATRO INVEST OU z siedziba

w Tallinie.

Wg stanu na dzien publikacji raportu za 1Q2018 tj. dnia 30 maja 2018 roku:

Akcje sp6tki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spétke PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku
byty réwniez posiadane posrednio przez DAMF Invest S.A. w Ptocku. DAMF Invest S.A. w Plocku
byto jedynym wtascicielem spdtki PATRO INVEST Sp. z o.0. Akcje spo6tki ELKOP S.A. posiadane
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posrednio przez spotke DAMF Invest S.A. w Plocku byly réwniez jednocze$nie posrednio
posiadane przez Pana Damiana Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktdrych mowa powyzej
wynikato z faktu pozostawania przez Pana Damiana Patrowicz podmiotem dominujacym wobec
spotki DAMF Invest S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z p6Zn. zm.). Damian Patrowicz -
Cztonek Rady Nadzorczej — posrednio przez podmiot zalezy DAMF Invest S.A. w Ptocku posiadat
6.500.000 akcji Spo1ki, ktora to ilos¢ stanowita 33,2% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
uprawniata do oddania 6.500.000 gtoséw stanowiacych 32,5% udzialu w ogdlnej liczbie gltosow

na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Uwaga:
Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaty

przedstawione z zachowaniem naleZzytej staranno$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spétki
wedtug stanu na dzien publikacji raportu, jednakze moga one nie uwzglednia¢ ewentualnych

transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spo6tka nie zostata poinformowana.

VII. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI ZALEZNE], ZE WSKAZANIEM
PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ
STANOWISKA EMITENTA

W okresie sprawozdawczym ELKOP S.A. nie byt strong postepowania lub
postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.
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VIII. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
JEDNE] LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI
POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE I ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI, PRZY CZYM
INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI MOGA BYC
ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMACJE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH
WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA 1 WYNIK FINANSOWY
EMITENTA, WRAZ Z PRZEDSTAWIENIEM:

a. INFORMAC]JI O PODMIOCIE, Z KTORYM ZOSTALA ZAWARTA TRANSAKCJA,

b. INFORMACJI O POWIAZANIACH EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]
Z PODMIOTEM BEDACYM STRONA TRANSAK(]],

c. INFORMAC]I O PRZEDMIOCIE TRANSAK(]],

d. ISTOTNYCH WARUNKOW TRANSAKC]JI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
WARUNKOW FINANSOWYCH ORAZ WSKAZANIEM OKRESLONYCH PRZEZ
STRONY SPECYFICZNYCH WARUNKOW, CHARAKTERYSTYCZNYCH DLA TE]
UMOWY, W SZCZEGOLNOSCI ODBIEGAJACYCH OD WARUNKOW POWSZECHNIE
STOSOWANYCH DLA DANEGO TYPU UMOW,

e. INNYCH INFORMACJI DOTYCZACYCH TYCH TRANSAKC]I, JEZELI SA NIEZBEDNE
DO ZROZUMIENIA SYTUAC]I MAJATKOWE], FINANSOWE] 1 WYNIKU
FINANSOWEGO EMITENTA,

f. WSZELKICH ZMIAN TRANSAKC]JI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, OPISANYCH
W OSTATNIM SPRAWOZDANIU ROCZNYM, KTORE MOGLY MIEC ISTOTNY
WPLYW NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY
EMITENTA

PRZY CZYM JEZELI ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE
W POLROCZNYM SKROCONYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, OBOWIAZEK
UZNAJE SIE ZA SPEENIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ZAMIESZCZENIA
TYCH INFORMAC]I;

W I pétroczu 2018 r. Emitent nie dokonywat transakcji z podmiotami powigzanymi

na warunkach innych niz rynkowe. Emitent istotne zawarte transakcje opisatl ponize;j.
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Umowy pozyczek pienieznych wg. stanu na dzien 30.06.2018 r.

Po3 . Data udzielenia | Kwota udzielonej Termin splaty Wysokos¢ Pozostaty do Zabezpieczenie
ozyczkobiorca . : . . . . oprocento . . .
pozyczki pozyczki pozyczki wania splaty kapitat splaty pozyczki
Patro Weksel wtasn
InvestSp. | 03.11.2017 | 12000 tys.zt| 31.10.2019 5% | 9550 tys.zt : y
in blanco
Z 0.0.
Weksel wtasny
in blanco.
Whpis na
RESBUD SE | 07.03.2018 2500 tys. zt 31.08.2018 4% 2 500 tys. z1 .
hipoteke
nieruchomosci

w Rzeszowie

Damf Weksel wilasn

Ksiegowos$¢ | 09.03.2018 466 tys.zt | 31.08.2019 5,7% 466 tys. zt . y

in blanco

Sp.zo.0.

Przewtlaszczenie
nieruchomosci

RESBUD SE | 25.06.2018 950 tys.zt | 31.08.2018 3% 950 tys. zt gruntowej

potozonej

w Rzeszowie

IX.  INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB PORECZEN POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANC]JI - LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE] OD
TEGO PODMIOTU, JEZELI EACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANC]I JEST ZNACZACA, Z OKRESLENIEM:

a. NAZWY (FIRMY) PODMIOTU, KTOREMU ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB
GWARANCJE,

b. EACZNE] KWOTY KREDYTOW LUB POZYCZEK, KTORA W CALOSCI LUB
W OKRESLONE] CZESCI ZOSTALA ODPOWIEDNIO PORECZONA LUB
GWARANTOWANA,

OKRESU, NA JAKI ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB GWARANCJE,

d. WARUNKOW FINANSOWYCH, NA JAKICH ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA

LUB GWARANCJE, ZE WSKAZANIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA
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OKRESLENIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO
ZALEZNE] ZA UDZIELENIE PORECZEN LUB GWARANC]JI,

e. CHARAKTERU POWIAZAN ISTNIEJACYCH POMIEDZY  EMITENTEM
A PODMIOTEM, KTORY ZACIAGNAL KREDYTY LUB POZYCZKI;

W okresie [ pétrocza 2018 roku ELKOP S.A. nie udzielata poreczen kredytu lub poreczen pozyczek

lub gwarancji.

X. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUAC]I KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I ICH
ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Spotka ELKOP S.A. za pierwsze péirocze 2018 roku osiggneta:

e Przychody ze sprzedazy ustug: 2 259 tys. zt

Zysk z dziatalno$ci operacyjnej: - 1 239 tys. zt

Zysk przed opodatkowaniem: - 970 tys. zt

Zysk netto: 381 tys. zt

Aktywa razem: 67 665 tys. zt

Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalnoSci operacyjnej: - 487 tys. zt

Przeptywy $rodkow pienieznych netto z dziatalnoSci inwestycyjnej: -1 623 tys. zt

Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci finansowej: 0

Kapitat wtasny: 59 534 tys. zt

Kapitat zaktadowy: 68 950 tys. zt

Jednoczes$nie czynnikiem w dziatalno$ci Emitenta, majgcym wplyw na osiggniete przychody
z dziatalno$ci operacyjnej byl efektywny wynajem wtasnych powierzchni komercyjnych,
o0 lgcznej powierzchni 26.272 m?, jak réwniez w dziatalno$ci Emitenta, czynnikiem majgcym
wplyw na osiagniete przychody byta systematyczna i konsekwentna polityka podnoszenia
jakosci Swiadczonych ustug poprzez podnoszenie standardu nieruchomos$ci, rozwijaniu

wachlarza dostepnych ustug dla najemcéw oraz szeroko prowadzona kampania marketingowa
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majaca na celu doprowadzenie do rozpoznawalno$ci marki ELKOP, a tym samym doprowadzenie

do catkowitej zajetosci powierzchni komercyjnych przez Najemcéw.

Przychody netto ze $wiadczenia ustug wynajmu wilasnych nieruchomosci za I pétrocze 2018 r.

wyniosty 2.229.174,15 zt.

e Zarzadzanie portfelem jest strategiczng forma zarzadzania ukierunkowang na
dtugookresowe cele, ktére zostang osiggniete poprzez uwzglednienie, stworzenie oraz
wdrozenie strategii majacych na celu optymalizacje rentowno$ci nieruchomosci. Ustugi
zwigzane z zarzadzanym portfelem nieruchomosci, zazwyczaj koncentruja sie na
maksymalizacji przychodéw z nieruchomos$ci, zarzadzaniem najmem, identyfikacji
i minimalizacji ryzyk oraz optymalnym wykorzystaniu zasobéw zaréwno pod wzgledem
operacyjnym, jak i finansowym. Przy zarzadzaniu portfelem nieruchomosci niezwykle
wazna jest optymalizacja, a co za tym idzie - standaryzacja ustug
i planowanie kazdego etapu procesu.

e Strategia rozwoju Spotki ELKOP S.A. opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan
majgcych na celu umocnienie jej pozycji w branzy nieruchomosci. Realizacja tych
zamierzen jest mozliwa do urzeczywistnienia poprzez polityke systematycznego wzrostu
rozwoju. Spétka bedzie takze dazy¢ do generacji wzrostu wartosci rynkowych
nieruchomosci Emitenta poprzez zakup kolejnych nieruchomosci komercyjnych,
produkcyjnych w atrakcyjnych regionach Polski, dalsza modernizacje wtasnych
nieruchomosci podnoszac z jednej strony ich warto$¢ rynkowg za$ z drugiej strony to

sprostanie wcigz rosngcym wymaganiom Klientéw w segmencie najmu nieruchomosci.

Gloéwne cele strategiczne:

e wzmacnianie stabilnej pozycji Spotki w obszarach, gdzie ELKOP S.A. juz oferuje swoje
produkty oraz budowanie przewagi konkurencyjnej poprzez podnoszenie poziomu
atrakcyjnosci  oferowanych powierzchni  biurowych, ustugowo-produkcyjnych
i magazynowych;

e dazenie do sprostania wcigz rosngcym wymaganiom Klientow;

e kontynuacja procesu inwestycyjnego - to przede wszystkim rozbudowanie oferty o nowe

obiekty przeznaczone do wynajmu;
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zadowolenie akcjonariuszy poprzez cigglty wzrost zyskdw oraz wzrost wartos$ci rynkowej

ELKOP S.A.

Gtowne kierunki rozwoju:

perspektywiczna dziatalno$¢ z duzym potencjatem wzrostu;
dziatanie w niszy rynkowej, o duzych barierach wejscia dla konkurencji;
wysoki poziom rentowno$ci prowadzonego biznesu;

dywersyfikacja sprzedazy.

Rozwdj Spotki uwzgledniajacy stabilny fundament ELKOP S.A. poprzez:

optymalizacje proceséw wewnatrz firmy i wykorzystanie posiadanych potencjatéow
(wynajem powierzchni biurowych, magazynowych, ustugowo-produkcyjnych,
modernizacja posiadanych obiektéw);

inwestycje realizujgce wyzej wymienione kierunki, finansowane ze srodkéw wtasnych

oraz finansowania zewnetrznego.

Komercjalizacja powierzchni przeznaczonych do wynajmu:

Chorzéw: biura wynajete 91 %, hale wynajete 100 %

Ptock: wynajete 100 %

Elblag: biura wynajete 20 %, hale wynajete 100 %

Powierzchnie ogétem

O Chorzéw Chorzow: 17.050m?
@ Ptock

Plock: 1.626 m?2
H Elblag

Elblag: 7.596m?2
ag: 7.
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W ocenie Zarzadu istotnymi zdarzeniami, ktére mialy miejsce w pierwszym pétroczu 2018

roku byly nastepujace wydarzenia:

W okresie sprawozdawczym Emitent przekazat do publicznej wiadomosci informacje

o zawartych znaczacych umowach oraz istotnych zdarzeniach:

> Dnia 03 stycznia 2018 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
akcjonariuszy spotki ELKOP S.A.

Istotne uchwaty podjete na NWZ:

Uchwatla numer 5 NWZ
w sprawie obnizenia kapitatu zakladowego w drodze obnizenia warto$ci nominalnej wszystkich
akcji Spotki oraz zmiany Statutu Spoétki

§1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie w zwigzku
z powstaniem Spotki Europejskiej ELKOP SE z siedzibg w Chorzowie stosownie do
postanowienn Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r.
w sprawie statutu spétki europejskiej (SE) z dnia 8 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. UE.L Nr 294,
str. 1) (Artykut 17 ust. 1) postanawia wyrazi¢ kapitat zaktadowy Spétki w walucie EURO w ten
sposob, ze warto$¢ nominalna wszystkich akcji Spotki bedzie wynosita 0,80 EURO (stownie:
osiemdziesiat euro centéw) a warto$¢ kapitatu zaktadowego bedzie wynosita 15.760.000,00

EURO (stownie: pietnascie milionéw siedemset szes¢dziesiat tysiecy EURO).

2. Kurs przeliczenia waluty EURO przyjety zostat zgodnie z tabelg $rednich kurséw walut
publikowang przez Narodowy Bank Polski w dniu 29.12.2017 r. na poziomie 1,00 EURO=
4,17009 zt.

§2

Celem obnizenia kapitalu zaktadowego Spo6tki jest umozliwienie Spotce wyrazenia kapitatu
zakladowego w walucie Euro zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Rady (WE) nr

2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie statutu spéiki europejskiej (SE) z dnia
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8 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. UE.L Nr 294, str. 1) (Artykut 4) oraz dostosowanie wysoko$ci

kapitatu zaktadowego oraz jego struktury do warunkéw Spétki Europejskiej (SE).
§3

1. Wobec tresci § 1 oraz § 2 niniejszej Uchwatly obniza sie Kapitat zaktadowy Spoétki
o kwote 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwieScie szesnasScie tysiecy sze$¢set
szesnascie ztotych 00/100), tj. z kwoty 68.950.000,00 zt (stownie: sze$¢dziesigt osiem
miliondw dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych) do kwoty 65.733.384,00 zt (stownie:
sze$édziesiat pie¢ miliondw siedemset trzydziesci trzy tysigce trzysta osiemdziesiat cztery
ztote 00/100 co stanowi réwnowartos¢ kwoty 15.760.000,00 EURO (stownie: pietnascie
milionéw siedemset szesédziesiat tysiecy EURO).

2. Kapitat zaktadowy Spéiki obniza sie poprzez zmniejszenie warto$ci nominalnej kazdej
akcji Spotki z dotychczasowej warto$ci nominalnej 3,50 zt (stownie: trzy ztote 50/100) do
wartosci nominalnej 3,33672 zt (stownie: trzy zitote 33672/100000), co stanowi
réwnowarto$¢ kwoty 0,80 EURO (osiemdziesigt euro centéw).

3. Obnizenie kapitatu zakladowego w sposob opisany w ust. 1 i 2 powyzej ma na celu
przeniesienie kwoty 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwiescie szesnascie tysiecy

sze$¢set szesnascie ztotych 00/100 ) na osobny kapitat rezerwowy Spotki.

§4

1. W zwigzku z obnizeniem kapitatu zaktadowego Sp6tki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
ELKOP S.A. postanawia, Ze nie bedg dokonywane na rzecz Akcjonariuszy zwroty wktadéw
wniesionych na kapitat zaktadowy Spo6tki w zwigzku z tym, Ze kwota obnizenia kapitatu
zakladowego zostanie przeniesiona na osobny kapital rezerwowy (art. 457 § 1 pkt. 2
k.s.h.). W zwigzku z czym Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia przekazaé
kwote 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwieScie szesnascie tysiecy sze$cset
szesnas$cie ztotych 00/100) na osobny kapitat rezerwowy Spotki.

2. W zwigzku z obnizeniem kapitatu zaktadowego Sp6tki stosownie do art. 457 § 1 - § 3 k.s.h.
nie bedzie prowadzone postepowanie konwokacyjne albowiem kwota obnizenia kapitatu
zaktadowego przekazywana na osobny kapitat rezerwowy nie przekracza 10% warto$ci

obnizonego kapitatu zaktadowego Spotki.
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§5

Zmiana Statutu Sp6tki w zakresie wynikajacym z niniejszej Uchwaty zostanie dokonana na mocy
uchwatly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przewidzianej w punkcie 8e) porzadku obrad

niniejszego Walnego Zgromadzenia.
§6

Nadzwyczajne  Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie postanawia upowaznic

i zobowiagza¢ Zarzad Spétki do:

a. zlozenia oswiadczenia o spetieniu wszystkich warunkéw obnizenia kapitatu
zakladowego przewidzianych w ustawie i statucie oraz uchwale o obnizeniu kapitatu
zaktadowego (art. 458 § 3 k.s.h.),

b. zgloszenia do wtasciwego sadu rejestrowego obnizenia kapitatu zaktadowego
izwigzane] z nim zmiany Statutu Spoéiki, poprzez zlozenie stosownego wniosku
0 wpisanie zmian w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,

c. dokonania wszelkich niezbednych czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do
przeprowadzenia czynno$ci obnizenia kapitatu zaktadowego Sp6tki w drodze obnizenia
wartosci nominalnej akcji w tym w szczegdlnoSci do przeprowadzenia stosownych
operacji przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. oraz Gielde Papieréw
Warto$ciowych S.A. wynikajgcych z postanowien niniejszej Uchwaty,

d. wykonania wszelkich innych czynnos$ci prawnych i faktycznych celem realizacji
postanowien niniejszej uchwaty.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie postanawia, ze jeZzeli pomiedzy
dniem 30.11.2017 r. a ostatnim dniem miesigca kalendarzowego poprzedzajacego dzien
powstania Spéiki Europejskiej stosownie do Uchwaly przewidzianej w punkcie 8f) porzadku
obrad niniejszego Walnego Zgromadzenia dojdzie do zmiany kursu waluty EURO majacej
znaczenie dla wartosSci obnizenia kapitatu zakladowego Spoétki Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie niniejszym upowaznia Zarzad Spo6tki do stosownego okreslenia warto$ci
obnizenia kapitalu zakltadowego odpowiednio do aktualnej na ostatni dzien miesigca
poprzedzajacego dzien powstania Spétki Europejskiej, wartosci kursu EURO w taki sposob aby

wyrazony w walucie EURO kapitat zaktadowy Spo6tki odpowiadat temu kursowi.
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Uchwata numer 6 NWZ

w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego

§1

W zwigzku z obnizeniem kapitatu zakltadowego Spotki wynikajacego z Uchwaly nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. w Chorzowie z dnia 03 stycznia 2018 r. oraz
faktem, ze zgodnie z postanowieniami tej uchwaty nie beda dokonywane na rzecz akcjonariuszy
zwroty wktadéw wniesionych na kapitat zaktadowy Spétki w zwigzku z tym, Ze obniZenie
kapitatu zaktadowego ma na celu przeniesienie kwot na kapitat rezerwowy (art. 457 § 1 pkt 2
k.s.h.) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie postanawia
utworzy¢ osobny kapitat rezerwowy, na ktéry zostanie przekazana kwota obnizenia kapitatu
zaktadowego w wysokosci 3.216.616,00 zt (stownie: trzy miliony dwieScie szesnascie tysiecy
sze$¢set szesnascie ztotych 00/100) wynikajaca z uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia ELKOP S.A. w Chorzowie z dnia 03 stycznia 2018 r.

Uchwata numer 7 NWZ
w sprawie zmiany uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 kwietnia 2016
r. zmienionej uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 grudnia 2016 r.

oraz zmiany Statutu Spotki

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibg w Chorzowie niniejszym postanawia
dokona¢ zmiany tresci §1 ust. 1 Uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
29 kwietnia 2016 r. zmienionej uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28
grudnia 2016 r. w ten sposob, ze uchyla sie jej dotychczasowa tres¢ w catosSci oraz nadaje sie jej

tre$¢ nastepujaca:
Il§ 1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. na mocy art. 445 Kodeksu spotek
handlowych postanawia dokona¢ zmiany Statutu Spétki w ten sposob, ze dodaje sie Artykut

8a w nastepujacym brzmieniu:

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 19 z 48



Siedziba w Plocku 0Oddzial w Chorzowie Oddziat w Elblagu

ul. Z. Padlewskiego 18C  ul. Kurta Aldera 44 ul. Grunwaldzka 2i
09-402 Ptock 41-506 Chorzow 82-300 Elblag
tel. / fax: 24 366 06 26 tel.: 32 246 24 71 tel. / fax: 55 233 59 29

ELKDp www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

.§ 8a

1. Zarzad Spotki jest uprawniony, w terminie do 28 kwietnia 2019 roku, do podwyzZszenia
kapitatu zaktadowego Spotki na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spotek
handlowych o kwote nie wieksza niz 7.552.326,00 EURO (stownie: siedem milionéw pieéset
piec¢dziesigt dwa tysiace trzysta dwadziescia szes¢ EURQ) poprzez emisje akcji zwyktych na
okaziciela o warto$ci nominalnej 0,80 EURO (stownie: osiemdziesigt euro centéw) kazda
akcja (kapitat docelowy) serii B.

2. Podwyzszenie kapitatu na mocy Uchwaty Zarzadu dla swojej waznos$ci wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

Zarzad moze wykonac¢ powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku podwyzszen.

4. Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego moga by¢ wydawane w zamian za wkiady
pieniezne.

5. Cena emisyjna akcji wydawanych w ramach kapitatu docelowego zostanie ustalona przez
Zarzad w uchwale o podwyzZszeniu kapitalu zakladowego w ramach niniejszego
upowaznienia. Uchwata Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej wymaga zgody Rady
Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

6. Uchwata Zarzadu Sp6tki podjeta zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu zastepuje
uchwate Walnego Zgromadzenia o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego i dla swej waznosci
wymaga formy aktu notarialnego.

7. Za zgoda Rady Nadzorczej wyrazong w formie uchwaly Zarzad jest upowazniony do
wylaczenia w interesie Spo6tki prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w catosci lub
w cze$ci w stosunku do akcji emitowanych w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego
dokonywanego w ramach udzielonego Zarzadowi w Statucie Spétki upowaznienia do

podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego."

§2

Zmiana Statutu Spo6tki w zakresie wynikajgcym z niniejszej Uchwaty zostanie dokonana na mocy
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przewidzianej w punkcie 8e) porzadku obrad

niniejszego Walnego Zgromadzenia.

Uchwatla numer 8 NWZ

w sprawie zmiany statutu Spoétki

Uchwata numer 9 NWZ
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W sprawie potaczenia ELKOP Spétka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie, Polska (Spétka
Przejmujaca) ze spétka zalezng prawa czeskiego ELKOP1 Polska Akciovaspolecnost z siedzibg
w Ostrawie, Republika Czeska (Spétka Przejmowana) w trybie art. 2 ust. 1 w zwigzku z art. 17 ust.
2 lit. a) w zw. z art. 31 Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r.
w sprawie statutu Spotki europejskiej (SE) (Dz. Urz. UE.L Nr 294, str. 1 ze zm.) celem przyjecia
przez Spotke Przejmujaca formy prawnej Spotki Europejskiej (SE).

Uchwata numer 10 NWZ

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spé6tki Europejskiej

> Dania 19 lutego 2018 r. raportem biezacym nr 4/2018, Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg
w Chorzowie poinformowat, ze w dniu 19.02.2018 r. Emitent jako Pozyczkodawca zawart
Umowe pozyczki pienieznej ze spdétka Patro Invest Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku KRS
0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379, jako Pozyczkobiorca. Na mocy Umowy z
dnia 19.02.2018 r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki pienieznej w kwocie
2.750.000,00 zt (stownie: dwa miliony siedemset pieédziesiat tysiecy ztotych) na okres do
dnia 19.02.2019 r. Pozyczka zostata oprocentowana w wysokosci statej stopy procentowej
wynoszacej 5,7 % w skali roku. Kwota kapitalu udzielonej pozyczki wraz
z naleznymi odsetkami zostanie zwrécona Emitentowi do dnia jej obowigzywania t;j.
19.02.2019 r. Strony Umowy pozyczki zgodnie ustality, ze Pozyczkobiorcy przystuguje prawo
do przedterminowego zwrotu cato$ci kwoty pozyczki lub czesci kapitatu udzielonej pozyczki.
Zgodnie z warunkami =zawartej Umowy pozyczki wyptata pozyczki nastgpita
w dniu jej zawarcia tj. 19.02.2018 r. Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz
z odsetkami oraz ewentualnych innych roszczen Emitenta jakie moga powstac
z tytutu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla wiasnego in blanco wraz
z deklaracja wekslowa. Jednocze$nie Emitent raportem biezacym nr 72/2017 z dnia
03.11.2017 r. poinformowat, iZ na mocy Umowy z dnia 03.11.2017 r. Emitent udzielit
Pozyczkobiorcy pozyczki pienieznej w kwocie 12.000.000,00 zt (stownie: dwanascie
milionéw ztotych) na okres do dnia 31.10.2019 r. Aktualna wysoko$¢ kapitatu udzielonych
przez Emitenta spotce Patro Invest Sp. z o.0. pozyczek uwzgledniajac pozyczke z dnia
19.02.2018 r. to 14.750.000,00 zt (stownie: czternascie milionéw siedemset piec¢dziesigt
tysiecy zlotych). Emitent ponadto poinformowatl, ze pomiedzy ELKOP S.A., a sp6tka Patro

Invest Sp. z 0.0. w Ptocku zachodzg powigzania osobowe oraz kapitatlowe. Prezes Zarzadu
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Pozyczkobiorcy pelni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, a takze Patro Invest Sp.
Z 0.0. jest bezposrednim akcjonariuszem Emitenta posiadajacym 33 % udziatu a kapitale
zakltadowym ELKOP S.A. oraz 33 % udzialu w ogodlnej liczbie gloséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta.

» Dnia 5 marca 2018 r. raport biezacy nr 5/2018, Zarzad ELKOP S.A. z siedzibg
w Chorzowie w nawigzaniu do raportu biezacego nr 4/2018 opublikowanego dnia
19.02.2018 r., poinformowal, Ze w dniu 05.03.2018 r. Pozyczkobiorca spo6tka Patro Invest Sp.
z 0.0. dokonala przedterminowej sptaty catosci kapitalu pozyczki w kwocie 2.750.000,00 zt
wraz z naleznymi odsetkami. Emitent poinformowat, Ze zgodnie z postanowieniami Umowy
pozyczki, Pozyczkobiorcy przystugiwato prawo do przedterminowej sptaty cato$ci udzielonej
pozyczki. Aktualna wysokos¢ kapitatu udzielonych przez Emitenta spéice Patro Invest Sp. z
0.0. pozyczek to 12.000.000,00 zt (stownie: dwanascie milionéw ztotych) o czym Emitent
informowat raportem biezacym nr 72/2017 z dnia 03.11.2017 r. Emitent ponadto
poinformowat, Ze pomiedzy ELKOP S.A., a sp6tka Patro Invest Sp. z 0.0. w Ptocku zachodzg
powigzania osobowe oraz kapitatowe. Prezes Zarzadu Pozyczkobiorcy pelni funkcje Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta, a takze Patro Invest Sp. z 0.0. jest bezposrednim akcjonariuszem
Emitenta posiadajacym 33 % udziatlu a kapitale zakladowym ELKOP S.A. oraz 33 % udziatu

w 0g0lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

» Dnia 7 marca 2018 r. raport biezacy nr 6/2018, Zarzad ELKOP S.A. w Chorzowie
poinformowat, iz w dniu 07.03.2018 r. zawarl jako pozyczkodawca umowe pozyczki
pienieznej ze spotka RESBUD SE w Plocku KRS 0000719570 jako pozyczkobiorca.
Przedmiotem Umowy pozyczki z dnia 07.03.2018 r. jest pozyczka pieniezna w kwocie
2.500.000,00 zt. Strony postanowily, ze sptata pozyczki nastapi w terminie do dnia
30.06.2018 r. Oprocentowanie kwoty pozyczki zostato ustalone na poziomie 3,5 % w skali
roku. Odsetki naliczane i ptatne beda w okresach miesiecznych. Wyptata kwoty pozyczki
nastapita w jednej transzy w dniu zawarcia Umowy pozyczki. Sptata pozyczki zostata

zabezpieczona przez pozyczkobiorce poprzez wystawienie weksla in blanco wraz
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z deklaracjg na rzecz Emitenta oraz Pozyczkobiorca zobowiazat sie do ustanowienia na
bedacej jego wtasnoscig nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym w Rzeszowie
hipoteki do kwoty 2.800.000,00 z. Umowa nie zostata zawarta z zastrzeZeniem warunku lub
terminu. Emitent ponadto poinformowal, ze pomiedzy Emitentem, a Pozyczkobiorca
zachodza powigzania kapitalowe oraz osobowe. Prezes Zarzadu Emitenta pelni funkcje
Czlonka Rady Nadzorczej Pozyczkobiorcy, ponadto czworo cztonkéw Rady Nadzorczej
Pozyczkobiorcy jednocze$nie pelni funkcje w Radzie Nadzorczej Emitenta. Emitent
poinformowat, Ze znaczacy akcjonariusz Emitenta spo6tka Patro Invest Sp. z 0.0. posiadajacy
akcje Emitenta reprezentujace 33% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogélnej liczbie
glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta jest réwniez znaczacym akcjonariuszem
Pozyczkobiorcy posiadajacym 33% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogdélnej liczbie

glosow na Walnym Zgromadzeniu Pozyczkobiorcy.

» Dnia 26 marca 2018 r., raportem biezacym nr 7/2018, Zarzad Emitenta poinformowat
o podjeciu decyzji o zmniejszeniu wartosci godziwej aktywow finansowych Emitenta
w zwigzku z prowadzonymi przez Emitenta pracami nad raportem okresowym za rok 2017,
Zarzad Emitenta w dniu 26.03.2018 r. podjat decyzje o zwiekszeniu na dzien 31.12.2017 r.
odpisu z tytutu spadku wartosci godziwej posiadanych przez Emitenta aktywdéw - udziatow

spotki IFEA Sp. z 0.0. w Ptocku.

Emitent poinformowat, iz podjat decyzje o dokonaniu zmniejszenia warto$ci w aktywach
finansowych Emitenta z tytutu spadku wartos$ci udziatéw IFEA Sp. z o.0. na dzieni bilansowy
tj. 31.12.2017 r. o kwote 529,6 tys. zt. Emitent poinformowal, iz na dzien
bilansowy 30.09.2017 r. - odpis aktualizujacy z tytutu spadku wartosci udziatow IFEA Sp.
z o0.0. wynosil 4.356,8 tys. zt. W konsekwencji opisanego powyzej odpisu, kapitat
z aktualizacji wyceny Emitenta na dzien bilansowy 31.12.2017 r., zostal obcigzony tgcznie
kwota odpisu w wysokosci 4.886,4 tys. Emitent wyjasnit, iz obecnie posiada 1.690 udziatéw,
ktéra to liczba stanowi 5,84 % udziatu w kapitale zaktadowym IFEA Sp. z 0.0. oraz uprawnia
do oddania 1.690 gtoséw stanowiacych 5,84 % ogdlnej liczbie gtoséw IFEA Sp. z o.0. Laczna

warto$¢ nominalna udziatéw IFEA Sp. z o0.0. posiadanych przez Emitenta wynosi 8.450 tys. zt.,
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natomiast warto$¢ pakietu 1.690 udziatéw IFEA Sp. z o. 0. po uwzglednieniu ww. spadku

warto$ci wyniesie w ksiegach Emitenta na dzien 31.12.2017 r. warto$¢ 3.563,6 tys. zt.

» Dnia 10 kwietnia 2018 r., raportem bieZzacym nr 8/2018, Zarzad Emitenta poinformowat,
ze w dniu 10.04.2018 r. Pozyczkobiorca spétka Patro Invest Sp. z o.0. dokonata
przedterminowej sptaty czeSci kapitatu pozyczki w kwocie 1.500.000,00 zt. Emitent
poinformowat, Ze zgodnie z postanowieniami Umowy pozyczki, Pozyczkobiorcy
przystugiwato prawo do przedterminowej sptaty czesci kwoty kapitatu udzielonej pozyczki.
Aktualna wysokos$¢ kapitatu pozyczki udzielonej przez Emitenta spotce Patro Invest

Sp. z 0.0. to kwota 10.500.000,00 zt (stownie: dziesie¢ milionéw pieéset tysiecy ztotych).

» Dnia 16 kwietnia 2018 r., raportem biezacym nr 9/2018, Zarzad Emitenta poinformowat
o zmianie danych adresowych Spo6tki w zwigzku ze zmiang nazwy ulicy przez Wojewode.
w zwiazku z treécig Zarzadzenia Zastepczego Wojewody Slaskiego z dnia 27 marca 2018 r.
w sprawie zmiany nazwy ulicy NR NPI.4131.4.58.2018 opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego z dnia 28 marca 2018 r. pod pozycja 1956 zmianie
ulegly dane adresowe siedziby Spo6tki. Emitent poinformowat, Ze dotychczasowa nazwa ulicy
przy ktdérej miesci sie siedziba spotki byta ulica Jé6zefa Maronia, ktérej aktualnie nadano

nazwe ulicy Kurta Aldera.

> Dnia 26 kwietnia 2018 r., raportem biezacym nr 11/2018, Zarzad Emitenta
poinformowat, ze w dniu 25.04.2018 r. do sp6tki wptynety rezygnacje 4 cztonkéw Rady
Nadzorczej Emitenta, Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Mariusza Patrowicz,
Sekretarza Rady Nadzorczej Pani Matgorzaty Patrowicz, Czlonka Rady Nadzorczej Pana
Damiana Patrowicz oraz cztonka Rady Nadzorczej Pani Martyny Patrowicz.
Jednocze$nie Pan Damian Patrowicz oraz Pani Martyna Patrowicz ztozyli rezygnacje
z petnionych funkcji w Komitecie Audytu Spotki. ZtoZone rezygnacje zostaty ze skutkiem na
dzien 25.04.2018 r. Oswiadczenia Cztonkéw Rady Nadzorczej nie zawieraja informacji

o przyczynach rezygnacji.

> Dnia 27 Kkwietnia 2018 r. raportem biezacym nr 14/2018, Zarzad Emitenta
poinformowat ze w dniu 27.04.2018 r. do Spo6tki wptyneto zawiadomienie sp6tki PATRO
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INVEST OU z siedzibg w Tallinnie, Estonia, w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publiczne;j
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z p6Zn.
zm., w ktérym zawiadamiajaca informuje o nabyciu akcji Emitenta. PATRO INVEST 0U
z siedzibg w Tallinie jako zawiadamiajgca poinformowata, iZ w dniu 26.04.2018 r. w wyniku
uméw cywilnoprawnych zawartych poza zorganizowanym systemem obrotu dokonata
nabycia 6.499.771 sztuk akcji Spotki, co stanowito 32,99 % udziatu w kapitale zaktadowym
Spéitki oraz uprawnialo do oddania 6.499.771 gloséw, stanowiacych 32,99 % udziatu

w 0go6lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéiki.

» Dnia 10 maja 2018 r., raportem biezacym nr 15/2018, Zarzad Emitenta poinformowat
o zwotlaniu na dzien 5 czerwca 2018 r. na godzine 10:00 Zwyczajnego Walnego

Zgromadzenia, ktore odbedzie sie w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C.

» Dnia 10 maja 2018 r., raportem biezacym nr 16/2018, Zarzad Emitenta poinformowat,
ze w zwigzku ze zwotaniem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzien 05.06.2018 r.
raportem biezgcym nr 15/2018 z dnia 10.05.2018 r. oraz w zwigzku z rezygnacjg Cztonkéw
Rady Nadzorczej o czym Emitent informowat raportem biezacym nr 11/2018 z dnia
26.04.2018r., ze doszto do incydentalnego naruszenia zasady 11.Z.11 Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW 2016 w zakresie przedstawienia przez Rade Nadzorcza opinii
dotyczacej projektow uchwat na zwotane Zwyczajne Walne Zgromadzenie.
Zarzad poinformowal, iz powyZsza zasada naruszona zostata wobec tego Ze aktualny sktad
Rady Nadzorczej nie pozwala na funkcjonowanie Rady Nadzorczej w normalnym zakresie, do
czasu uzupetnienia jej sktadu Emitent poinformowal, Ze naruszenie zasad tadu

korporacyjnego ma charakter incydentalny.

» Dania 11 maja 2018 r, raportem biezacym nr 17/2018, Zarzad ELKOP S.A. z siedziba
w Chorzowie poinformowal, Ze w dniu 11.05.2018 r. do Spétki wplynat wniosek
akcjonariusza PATRO INVEST OU z siedzibg w Tallinie, Estonia o uzupetnienie porzadku
obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwotanego na dzien 05.06.2018 r. raportem
biezacym z dnia 10.05.2018 r. o numerze 15/2018. Akcjonariusz zwrdcit sie o uzupetnienie

porzadku obrad w zakresie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwat w sprawach:
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v' w sprawie zmiany Statutu Spoétki,
v' w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do sporzadzenia tekstu jednolitego

Statutu Spotki

Wobec powyzszego Zarzad poinformowat, Ze uzupehmiony porzadek obrad Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia spétki zwotanego na dzien 05.06.2018 r. jest nastepujacy:

1. Otwarcie Zgromadzenia.

2. Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia.

w

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnoSci
do podejmowania uchwat.

Uchylenie tajnosci obrad w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjne;j.

Wybér Komisji Skrutacyjne;j.

Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia.

N o ok

Przedstawienie i rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéiki za rok

obrotowy 2017.

8. Przedstawienie i rozpatrzenie sprawozdania finansowego Sp6tki wraz z opinig
biegtego rewidenta za rok obrotowy 2017.

9. Przedstawienie wnioskéw Zarzadu dotyczacych przeznaczenia zysku za rok
obrotowy 2017.

10. Przedstawienie i rozpatrzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w roku

obrotowym 2017 oraz sprawozdania zawierajacego ocene sprawozdania Zarzadu

z dziatalnoSci Spotki, sprawozdania finansowego za rok 2017oraz wniosku zarzadu

dotyczacego przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2017.

11. Podjecie uchwat w sprawach:

o

zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki za rok 2017,

b. zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Sp6tki za rok 2017 to jest za okres od
01.01.2017 r.do 31.12.2017 r,

c. zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej Spétki za rok 2017,

d. zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej Spétki z oceny Sprawozdania

Zarzadu Spéiki z dziatalnos$ci Spotki w roku 2017 r. oraz sprawozdania

finansowego Spotki za rok 2017,
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e. podjecie uchwaty o przeznaczeniu zysku Spé6tki za rok 2017, tj. za okres od
01.01.2017r.do 31.12.2017 r,,

f. udzielenia Cztonkowi Zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku
2017,

g. udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw
w roku 2017,

h. Zmian w Radzie Nadzorczej Spotki,

i. w sprawie zmiany Statutu Spotki,

j- w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do sporzadzenia tekstu jednolitego
Statutu Spotki;

k. Zamkniecie obrad Zgromadzenia.

Zarzad przedktada projekty uchwat na Zwyczajne Walne Zgromadzenie uzupetnione
o projekty uchwat przekazane przez akcjonariusza. Projekty uzupetnionych uchwat

w tre$ci zaproponowanej przez akcjonariusza oznaczone zostaty numerami 181 19.

> Dnia 30 maja 2018 r. Emitent opublikowat raport za pierwszy kwartat 2018 r.

> Dnia 04 czerwca 2018 r. raportem biezacym nr 20/2018 Zarzad Emitenta
poinformowat, ze w dniu 04.06.2018 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych S.A. wydat o$wiadczenie nr 346/2018 w przedmiocie rejestracji
w Depozycie 2.545.599 akcji na okaziciela serii A Spo6tki. Po rozpatrzeniu wniosku
Emitenta, Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych S.A. w Warszawie
postanowit o warunkowej rejestracji w Depozycie 2.545.599 akcji zwyktych na okaziciela
serii A Emitenta o warto$ci nominalnej 3,50 zt kazda oraz oznaczy¢ je kodem
PLELKOP00013, pod warunkiem podjecia decyzji przez spétke prowadzaca rynek

regulowany o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na rynku regulowanym.

Rejestracja powyzej wskazanych akcji w Krajowym Depozycie nastapi w terminie trzech
dni od otrzymania przez Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. w Warszawie

dokumentéw potwierdzajacych wprowadzenie tych akcji do obrotu na rynku
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regulowanym, nie wcze$niej jednak niz w dniu wskazanym w decyzji sp6tki prowadzacej
ten rynek regulowany jako dzien wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym rynku

regulowanym.

» Dnia 05 czerwca 2018 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy ELKOP S.A.
Istotne uchwaty podjete na ZWZ:

Uchwata nr 6
ZWZ zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spo6tki za rok 2017 to jest za okres od 01 stycznia

2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

Uchwata nr 7
ZWZ zatwierdzito sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétki za rok 2017.

Uchwata nr 8
ZWZ zatwierdzito sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétki z oceny sprawozdania Zarzadu Spotki
z dziatalnos$ci w roku 2017 oraz sprawozdania finansowego za rok 2017.

Uchwala nr 9

ZWZ ustalilo, Ze zysk netto spéiki za okres od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
w wysokos$ci 947.956,90 zt (dziewieéset czterdzieSci siedem tysiecy dziewiecset piecdziesigt
sze$¢ ztotych dziewieédziesiat groszy) zostanie przeznaczony na kapitat zapasowy Spoétki.

Uchwatla nr 10
ZWZ udzielito Prezesowi Zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017

Uchwaly od nr 11 do nr 16
ZWZ udzielito absolutorium wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkéw
w roku 2017.

Uchwata nr 17
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana Mariusza Patrowicz.

Uchwata nr 18
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Pana Damiana Patrowicz.

Uchwata nr 19
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Panig Matgorzate Patrowicz.
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Uchwata nr 20
ZWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Panig Martyne Patrowicz.

Uchwata nr 21
ZWZ postanowito dokona¢ zmiany art. 2 Statutu Spétki w ten sposéb, Ze skreéla sie jego tres¢
oraz nadaje sie mu nowe nastepujace brzmienie: ,Siedziba Spéiki jest miasto Ptock.”

Uchwata nr 22
ZWZ upowaznito i zobowigzato Rade Nadzorcza Spétki do ustalenia tekstu jednolitego Statutu
Spotki z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z uchwat Walnego Zgromadzenia.

> Dnia 05 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 23 /2018 oraz nr 24 /2018 Zarzad
Emitenta poinformowat o powotlaniu nowych Cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta oraz

o ukonstytuowaniu sie tej rady.

0Od dnia 05.06.2018 r., sktad Rady Nadzorczej wyglada Nastepujaco:
1) Pan Mariusz Patrowicz - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2) Pan Wojciech Hetkowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3) Pani Matgorzata Patrowicz — Sekretarz rady Nadzorczej

4) Pan Damian Patrowicz — Cztonek rady Nadzorczej

5) Pani Martyna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

> Dnia 05 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 25/2018 Zarzad Emitenta
poinformowat o powotaniu Komitetu Audytu w nastepujacym sktadzie:
1) Pan Wojciech Hetkowski — Przewodniczacy Komitetu Audytu
2) Pan Damian Patrowicz - Czlonek Komitetu Audytu

3) Pani Matgorzata Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

» Dnia 06 czerwca 2018 r., raportem bieZzacym nr 26/2018 Zarzad Emitenta poinformowat,
ze Rada Nadzorcza Emitenta na podstawie rekomendacji wydanej przez Komitet Audytu
ELKOP S.A. na posiedzeniu w dniu 06.06.2018 r., wybrata Firme Audytorska INTERFIN
Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03, wpisang na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 529. Podmiot zostat utworzony

w 1990 roku i wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla Krakowa -
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Srédmieécia w Krakowie XI Wydzial Gospodarczy pod nr 0000145852. Firma Audytorska
INTERFIN Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, to firma audytorska, z ktérg Spétka ELKOP S.A.
nigdy nie wspoétpracowata. Zawarta umowa, jest pierwsza umowa o badanie sprawozdania
finansowego w rozumieniu art. 66 ust. 5 ustawy o rachunkowoS$ci, w zwigzku z art. 17 ust. 8
przywotanego rozporzadzenia - Umowa zostata zawarta na okres dwéch lat.
Podmiot uprawniony do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki ELKOP
S.A. zarok 2018 i 2019 oraz przegladu sprawozdania za pierwsze potrocze 2018 roku oraz
pierwsze péirocze 2019 roku.

Emitent poinformowat, Ze Umowa z podmiotem wskazanym powyzej nie przekracza
maksymalnego okresu nieprzerwanego trwania zlece badan ustawowych, okreslonego
w art. 134 ust. 1 z uwzglednieniem art. 284 ust. 2 ustawy o bieglych rewidentach, firmach

audytorskich oraz nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017 r.

» Dnia 18 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 27 /2018 Zarzad Emitenta poinformowat,
ze w dniu 18.06.2018 r. do Sp6tki wptyneto zawiadomienie sp6tki Patro Invest OU z siedziba
w Tallinie, Estonia, (w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdZn. zm.), w ktédrym
zawiadamiajgca informuje o bezposrednim nabyciu akcji Emitenta i przekroczeniu progu
posiadania 33% ogodlnej liczby akcji oraz gtoséw w Spétce.

Zawiadamiajaca poinformowata, iz w dniu 18.06.2018 r. w wyniku umowy cywilnoprawnej
zawartej poza zorganizowanym systemem obrotu dokonata nabycia 15.000 sztuk akcji Spo6tki,
co stanowito 0,08 % udzialu w kapitale zakltadowym Spétki oraz uprawniato do oddania
15.000 gloséw, stanowigcych 0,08 % udzialu w ogdélnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki. Zawiadamiajgca poinformowata, ze przed transakcja opisang powyzej,
tj. na dzien 17.06.2018 r. bezposrednio posiadata 6.499.771 akcji Spéiki, co stanowito 32,99 %
udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawnialo do oddania 6.499.771 gloséw,
stanowiacych 32,99 % udzialu w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.
Zawiadamiajgca poinformowata, zZe po transakcji opisanej powyzej, tj. na dzien 18.06.2018 r.
bezposrednio posiada 6.514.771 akcji Spoéitki, co stanowi 33,07 % udziatlu w Kkapitale
zaktadowym Spétki oraz uprawnia do oddania 6.514.771 gloséw, stanowigcych 33,07 %

udziatu w ogo6lnej liczbie gtloséw na Walnym Zgromadzeniu Spo6tki. Ponadto Zawiadamiajaca
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poinformowata, Ze Zadne podmioty od niej zalezne nie posiadaja akcji Spotki oraz, ze
Zawiadamiajgca nie zawierata zadnych porozumien ani umdéw, ktérych przedmiotem bytoby

przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa gtosu.

» Dnia25 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 29/2018 Zarzad Emitenta poinformowat,
ze w dniu 25.06.2018 r. zawart jako pozyczkodawca ze sp6tka RESBUD SE w Ptocku (KRS
0000719570) jako pozyczkobiorca Aneks do umowy pozyczki pienieznej z dnia 07.03.2018 r.
o zawarciu ktorej Emitent informowat raportem biezagcym nr 6/2018 r. z dnia 07.03.2018 r.
Na mocy Aneksu z dnia 25.06.2018 r. Strony dokonaty zmiany tresci tgczacej je umowy
pozyczki z dnia 07.03.2018 r. w ten sposéb, ze przedtuzeniu ulegt dotychczasowy termin
zwrotu kwoty pozyczki okreslony na dzien 30.06.018 r. do dnia 31.08.2018 r. Jednocze$nie
Emitent poinformowat, ze w dniu 25.06.2018 r., w zwigzku z zawarciem nowej umowy
pozyczki ze RESBUD SE w Ptocku (KRS 0000719570) jako pozyczkobiorca w kwocie
950.000,00 z}, o czym Emitent poinformuje odrebnym raportem, Emitent uzyskat
zabezpieczenie zwrotu pozyczki z dnia 07.03.2018 r. w postaci przewlaszczenia na
zabezpieczenie nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym w Rzeszowie o warto$ci
rynkowej 3.457.583,00 zt. Przewlaszczona na Emitenta nieruchomo$¢ zabezpiecza
roszczenia Emitenta wobec RESBUD SE w Ptocku wynikajace z Umowy pozyczki z dnia
07.03.2018 r. opiewajacej na kwote 2.500.000,00 zt oraz Umowy pozyczki z dnia 25.06.2918
r. opiewajacej na kwote 950.000,00 zi, tj. tacznie opiewajace na kwote 3.450.000,00 zt.
Umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie przewiduje, Ze w razie uchybienia przez
pozyczkobiorce terminom sptaty pozyczki i odsetek wynikajacych z Umowy pozyczki z dnia
25.06.2018 r. Emitent bedzie uprawniony do zaspokojenia sie poprzez przejecie wlasnosci

nieruchomos$ci zgodnie z jej warto$cig rynkowa.

> Dnia 25 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 30/2018 Zarzad Emitenta poinformowat,
ze w dniu 25.06.2018 r. zawart jako pozyczkodawca umowe pozyczki pienieznej ze sp6tka
RESBUD SE w Plocku (KRS 0000719570) jako pozyczkobiorca. Przedmiotem Umowy
pozyczki z dnia 25.06.2018 r. jest pozyczka pieniezna w kwocie 950.000,00 zl. Strony
postanowity, ze sptata pozyczki nastagpi w terminie do dnia 31.08.2018 r. Oprocentowanie
kwoty pozyczki zostato ustalone na poziomie 3,00 % w skali roku. Odsetki naliczane beda
w okresach miesiecznych, zaptata odsetek nastgpi jednorazowo na koniec trwania okresu

pozyczki. Umowa nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu. Wyptata kwoty
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pozyczki nastgpita w dniu zawarcia Umowy pozyczki. Sptata pozyczki przez pozyczkobiorce
zostata zabezpieczona poprzez dokonanie przewtaszczenia na zabezpieczenie wtasnosci
nieruchomos$ci bedacej wiasnoscia pozyczkobiorcy na Emitenta. Przedmiotem
przewlaszczenia jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem biurowym zlokalizowana
w Rzeszowie o warto$ci rynkowej 3.457.583,00 zt. Umowa przewlaszczenia na
zabezpieczenie przewiduje, ze w razie uchybienia przez pozyczkobiorce terminom sptaty
pozyczki i odsetek wynikajacych z Umowy pozyczki z dnia 25.06.2018r. Emitent bedzie
uprawniony do zaspokojenia sie poprzez przejecie wiasnos$ci nieruchomos$ci. Emitent
ponadto w nawiazaniu do raportu biezgcego nr 6/2018 z dnia 07.03.2018 r. oraz raportu
biezacego nr 29/2018 r. z dnia 25.06.2018 r. poinformowal, Ze zawarta w dniu 25.06.2018 .
umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie zabezpiecza zwrot pozyczki oraz odsetek
wynikajgcych z Umowy z dnia 25.06.2018 r. opiewajacej na kwote 950.000,00 zt o ktorej
mowa powyzej oraz zwrot pozyczki oraz odsetek wynikajgcych z Umowy pozyczki z dnia
07.03.2018 r. opiewajacej na kwote 2.500.000,00 zt tj. tacznie na kwote 3.450.000,00 zt.
Emitent poinformowat, Ze na dzien publikacji niniejszego raportu Emitent poza pozyczka
opisana powyzej udzielit spoétce RESBUD SE w Plocku pozyczki pienieznej w kwocie
2.500.000,00 zt na mocy Umowy pozyczki z dnia 07.03.2018r. - o czym Emitent informowat
raportem biezgcym nr 06/2018 z dnia 07.03.2018 r. oraz raportem biezgcym nr 29/2018r.
z dnia 25.06.2018r. Laczna wartos¢ udzielonych przez Emitenta pozyczek na rzecz RESBUD
SE w Ptocku wynosi 3.450.000,00 zt. Emitent ponadto poinformowat, Ze pomiedzy
Emitentem, a Pozyczkobiorca zachodza powigzania kapitatowe oraz osobowe. Prezes
Zarzadu Emitenta pelni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Pozyczkobiorcy, ponadto czworo
cztonkéw Rady Nadzorczej Pozyczkobiorcy jednoczesnie petni funkcje w Radzie Nadzorczej
Emitenta.

Emitent poinformowal, Ze znaczacy akcjonariusz Emitenta spétka Patro Invest OU, Estonia
posiadajacy akcje Emitenta reprezentujace 33% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogélnej
liczbie glos6w na Walnym Zgromadzeniu Emitenta jest rowniez znaczacym akcjonariuszem
Pozyczkobiorcy posiadajacym 33% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogoélnej liczbie

gltosow na Walnym Zgromadzeniu Pozyczkobiorcy.

> Dnia 26 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 31/2018 Zarzad Emitenta poinformowat,

ze w dniu 26.06.2018 r. do Sp6tki wptyneto zawiadomienie sp6iki Patro Invest OU z siedziba
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w Tallinie, Estonia, (w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z péZn. zm.), w ktérym
zawiadamiajgca informuje o bezposrednim przekroczeniu progu 33 1/3 % w ogdlnej liczbie
gtoséw Emitenta.

Zawiadamiajgca poinformowata, iZ w dniu 21.06.2018 r. w wyniku transakcji zawartych na
Rynku Regulowanym nabyta 37.000 sztuk akcji Spoéiki, co stanowito 0,19 % udziatu
w kapitale zaktadowym Sp6tki oraz uprawniato do oddania 37.000 gtoséw, stanowigcych
0,19 % udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Zawiadamiajaca
poinformowata, Ze przed transakcjg opisang powyzej, tj. na dzien 20.06.2018 r. bezposrednio
posiadata 6.544.937 akcji Spotki, co stanowito 33,22 % udziatu w kapitale zaktadowym Spo6tki
oraz uprawnialo do oddania 6.544.937gtos6w, stanowiacych 33,22 % udzialu w ogélnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéiki. Zawiadamiajgca poinformowata, Ze po
transakcji opisanej powyzej, tj. na dzien 21.06.2018 r. bezposrednio posiadata 6.581.937 akcji
Spéiki, co stanowito 33,41 % udziatu w kapitale zaktadowym Spéitki oraz uprawniato do
oddania 6.581.937 gloséw, stanowigcych 33,41 % udzialu w ogdlnej liczbie gltoséw na
Walnym Zgromadzeniu Sp6tki. Ponadto Zawiadamiajgca poinformowata, Ze zadne podmioty
od niej zalezne nie posiadaja akcji Spo6tki oraz, Ze Zawiadamiajgca nie zawierata zadnych
porozumien ani umoéw, ktérych przedmiotem bytoby przekazanie uprawnienia do

wykonywania prawa glosu.

> Dnia26 czerwca 2018 r., raportem biezacym nr 34/2018 Zarzad Emitenta poinformowat,
w nawigzaniu do raportu biezacego nr 72/2017 opublikowanego dnia 03.11.2017 r., oraz
raportu biezacego nr 8/2018 z dnia 10.04.2018 r., Ze w dniu 26.06.2018 r. Pozyczkobiorca
sp6tka Patro Invest Sp. z o0.0. dokonata przedterminowej sptaty czesci kapitatu pozyczki
w kwocie 950.000,00 zi. Emitent poinformowal, ze zgodnie z postanowieniami Umowy
pozyczki, Pozyczkobiorcy przystugiwalo prawo do przedterminowej sptaty czesci kwoty
kapitatu udzielonej pozyczki. Aktualna wysoko$¢ kapitalu pozyczki udzielonej przez
Emitenta spo6tce Patro Invest Sp. z 0.0. to kwota 9.550.000 zt (stownie: dziewie¢ milionéw

piecset piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).
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PO DNIU BILANSOWYM

» Dnia 12 lipca 2018 r., raportem biezacym nr 36/2018 Zarzad Emitenta poinformowat, ze
w dniu 12.07.2018 r. do Spétki wptynelo zawiadomienie spoiki Patro Invest OU
z siedzibg w Tallinie, Estonia, (w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdzn. zm.),
w ktérym zawiadamiajaca poinformowata o bezposrednim przekroczeniu progu 35,39 %
w ogolnej liczbie gloséw Emitenta. Zawiadamiajagca poinformowata, iz w dniach od
09.07.2018 r. do 12.07.2018 r. w wyniku transakcji zawartych na Rynku Regulowanym
nabyta 199.929 sztuk akcji Spoéiki, co stanowito 1,01 % udziatu w kapitale zaktadowym Spétki
oraz uprawniatlo do oddania 199.929 gloséw, stanowigcych 1,01 % udziatu
w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spo6tki. Zawiadamiajgca poinformowata,
ze przed transakcjami opisanymi powyzej, tj. na dzien 08.07.2018 r. bezposrednio posiadata
6.772.670 akcji Spéiki, co stanowito 34,38 % udziatu w kapitale zaktadowym Spéiki oraz
uprawniato do oddania 6.772.670 gtoséw, stanowiacych 34,38 % udziatu w ogdlnej liczbie
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spéiki. Zawiadamiajaca poinformowata, ze po
transakcjach opisanych powyzej, tj. na dzieti 12.07.2018 r. bezposrednio posiadata 6.972.599
akcji Spotki, co stanowito 35,39 % udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniato do
oddania 6.972.599 glosow, stanowigcych 35,39 % udzialu w ogdlnej liczbie gltoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki. Ponadto Zawiadamiajgca poinformowata, ze zadne podmioty
od niej zalezne nie posiadajg akcji Spoétki oraz, ze Zawiadamiajgca nie zawierata zadnych
porozumienn ani umoéw, ktérych przedmiotem bytoby przekazanie uprawnienia do

wykonywania prawa gtosu.

»> Dnia 20 lipca 2018 r., raportem biezacym nr 40/2018 Zarzad spotki ELKOP S.A.
z siedzibga w Chorzowie w zwigzku z komunikatem Zarzadu Gietdy Papier6w Warto$ciowych
w Warszawie S.A. z dnia 27 czerwca 2018 r. na podstawie ktérego akcje Emitenta zostaty
zakwalifikowane do Listy Alertéw GPW, Zarzad Emitenta przedtozyt program naprawczy

w celu usuniecia przyczyny kwalifikacji akcji Spo6tki do Listy Alertow.
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PROGRAM NAPRAWCZY

W ocenie Zarzadu ELKOP S.A. aktualna wycena akcji Sp6tki uczestniczacych w obrocie gietdowym,
stanowigca podstawe kwalifikacji akcji Sp6tki do Listy Alertow Gietdy Papier6w Wartosciowych
w Warszawie S.A., nie odzwierciedla faktycznej warto$ci Spo6tki oraz osigganych przez Spotke
wynikéw finansowych. Spétka prowadzi stabilng i zdywersyfikowang dziatalno$¢ gospodarcza,
a podstawowym zakresem dziatalno$ci Spétki jest wynajem powierzchni komercyjnych. Pozycja
Spéiki na rynku jest stabilna a poziom wynajmu wszystkich nieruchomos$ci komercyjnych Spotki
utrzymuje sie na poziomie powyzej 90%. Spotka osigga stabilne przychody utrzymujac
jednocze$nie koszty dziatalnoSci na racjonalnym poziomie. W ostatnich pieciu latach obrotowych

(2012-2017) Spotka osiaga regularne zyski.

Kapitat wiasny Spotki na koniec roku obrotowego 2017 r. przekroczyt 59.000.000,00 zi, przy
czym aktualna wycena gieldowa Spo61tki przy kursie zamkniecia z dnia 19.07.2018 r. na poziomie
0,59 zt wynosi 11.623.000,00 zt co jest warto$cia znaczgco ponizej wartosci, ktérg Zarzad Spotki

uznawat by za realng wartos¢ rynkowgq Spétki.

Majac na uwadze powyzsze Zarzad wskazuje, ze fundamentalnie brak jest jakichkolwiek
przestanek, ktére uzasadniatyby tak niski poziom kursu akcji Spéiki, ktéry spowodowat

umieszczenie ELKOP S.A. na Liscie Alertow Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Jednoczes$nie Zarzad ELKOP S.A. majac na uwadze dobra kondycje Spotki, nie widzi potrzeby

zmian w zakresie prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarcze;j.

Spotka podjeta juz dziatania, ktére w ocenie Zarzadu moga przyczynié sie do usuniecia ELKOP S.A.
z Listy Alertéw. Przede wszystkim Zarzad wskazuje, ze Spotka jest w trakcie procedury tgczenia
z podmiotem zaleznym prawa czeskiego spdétka ELKOP1 Polska a.s. z siedzibg w Ostrawie.
W wyniku tego taczenia ELKOP S.A. zamierza przyjac¢ forme Spétki Europejskiej. Nowa forma
prawna w ocenie Zarzadu, przyczyni sie do zwiekszenia rozpoznawalno$ci sp6tki na terenie catej
Unii Europejskiej oraz znaczaco powiekszy potencjalny rynek, na ktérym Emitent bedzie mogt
rozwija¢ swojg dziatalnos¢. Szersze stanowisko na ten temat Zarzad Spo6tki zamieScit w raporcie

biezagcym ESPI nr 79/2017 z dnia 21.12.2017 r.

W dalszej kolejnosci Zarzad Spotki informuje, ze rozwaza zwotanie Walnego Zgromadzenia,
w ktorego porzadku obrad umie$ci punkt w przedmiocie scalenia akcji Sp6tki, celem zwiekszenia

ich wartosci nominalnej, a tym samym zwiekszenia ich jednostkowej warto$ci w ramach obrotu
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na rynku regulowanym. Decyzja w tym zakresie lezy jednak w kompetencji Walnego

Zgromadzenia.

» Dnia 01 sierpnia 2018 r., raportem biezacym nr 41/2018 Zarzad spo6tki ELKOP S.A.
poinformowat o rejestracji w dniu 01.08.2018 r. zmian w rejestrze KRS Spétki.
Emitent poinformowat, ze Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, Wydziat VIII
Gospodarczy KRS w dniu 01.08.2018 r. dokonat rejestracji zmian Statutu Sp6tki wynikajacych
z treSci uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 05.06.2018 .
Z odpisu aktualnego KRS Spétki wynika, Ze Sad Rejestrowy dokonat zmian zgodnie
z trescig wniosku Emitenta. Emitent informuje, ze zgodnie z trescia Uchwat Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 05.06.2018 r. Sad Rejestrowy dokonat rejestracji
zmiany artykutu 2 oraz 8a ust. 1 Statutu Spé6tki.

Emitent ponizej podaje tres¢ zmienionych postanowien Statutu Spotki:

Artykut 2.

Siedziba Sp6tki jest miasto Plock.

Artykut 8a.

1. Zarzad Spoiki jest uprawniony, w terminie do 28.04.2019 roku, do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki na zasadach przewidzianych w art. 444-447 Kodeksu spotek
handlowych

o kwote nie wiekszg niz 31.500.000 _stownie: trzydziesci jeden milion6w piecset tysiecy_

ztotych poprzez emisje akcji zwyktych na okaziciela (kapitat docelowy) serii B.

Wobec powyzszego Emitent poinformowat, Ze zmianie ulegta siedziba spoétki
z dotychczasowej tj. z Chorzéw na Ptock.

Nowy adresem siedziby sp6tki jest Ptock 09-402, ul. Zygmunta Padlewskiego 18C.

»> Dnia 01 sierpnia 2018 r., raportem biezacym nr 42 /2018 Zarzad sp6tki ELKOP S.A.
poinformowat, ze w zwigzku ze zmiang siedziby Spétki zmianie rowniez ulegt adres
siedziby Spotki. Zarzad ELKOP S.A. podal nowy adres siedziby Spoétki:

ELKOP S.A. z siedziba Ptocku,
ul. Zygmunta Padlewskiego 18C
09-402 Ptock
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» Dnia 08 sierpnia 2018 r., raportem biezacym nr 43/2018 Zarzad sp6tki ELKOP S.A.

poinformowat, w nawigzaniu do raportéw biezacych o numerach 73/2017, 74/2017,
77/2017, 79/2017 oraz uchwal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
3 stycznia 2018 r. wsprawie polaczenia Emitenta ze spéitka zalezng Emitenta prawa
czeskiego ELKOP1 Polska Akciova spoletnost w Ostravie, opublikowanych raportem
biezagcym nr 2/2018 a takze w zwigzku ze zmiang siedziby Spétki o czym Emitent informowat
raportami biezacymi nr 41/2018 oraz 42/2018 z dnia 01.08.2018 r., ze Emitent podjat
decyzje o nie kontynuowaniu procedury uzyskania zaswiadczenia o ktérym mowa w art. 25
ust. 2 Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie
statutu spotki europejskiej (SE) z dnia 8 pazdziernika 2001 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 294, str. 1)
przed Sadem rejestrowym wtasciwym dla uprzedniej siedziby Spoéiki, ktore to zaswiadczenie

niezbedne jest do rejestracji potagczenia Emitenta oraz uzyskania statusu Spétki Europejskie;j.

Emitent wyjasnil, Ze ze wzgledu na dwuetapowy proces rejestracji potgczenia
z podmiotem prawa innego kraju Unii Europejskiej w trybie przewidzianym
w Rozporzadzeniu Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 paZdziernika 2001 r. w sprawie statutu
spotki europejskiej (SE) z dnia 8 pazdziernika 2001 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 294, str. 1) po
uzyskaniu zaswiadczenia o ktéorym mowa w art. 25 ust. 2 wyZej przywotanego
Rozporzadzenia koniecznym jest zgloszenie i rejestracja samego potaczenia. Majac na
uwadze uptyw okresu ponad 6 miesiecy od dnia podjecia uchwat przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie z dnia 03.01.2018 r. tj. w szczegdlnosci uptyw okresu wskazanego w art. 430 §
2 ks.h. Emitent wuznal, Ze koniecznym jest powtoérzenie procedury t3czenia

w czesci.

W zwigzku z powyzszym Emitent poinformowat, Ze bedzie podejmowat dalsze niezbedne
dzialania celem zarejestrowania potaczenia Emitenta ze spdtkg ELKOP1 Polska Akciova

spole¢nost w Ostravie stosownie do tresci Planu Potaczenia z dnia 30.11.2017 r.

> Dnia 08 sierpnia 2018 r., raportem biezacym nr 44/2018 Zarzad spo6tki ELKOP S.A.
poinformowat, o zwotaniu na dzien 28.09.2018 r. na godzine 10:00 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, ktore odbedzie sie w siedzibie Spotki w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C.
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Pelna tre$¢ ogloszenia o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stanowi

zalacznik do niniejszego raportu.

XI. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE
MAJACYCH ZNACZNY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport w ELKOP S.A. ww. zdarzenia nie wystapito.

XII.  WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE] DO KONCA
ROKU

Czynnikiem, ktory bedzie miat wptyw na przyszie wyniki osiggane przez ELKOP S.A. bedzie
podstawowa dzialalno$ci tj. wynajem powierzchni komercyjnych zlokalizowanych
w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu okresowego Spétka posiada ok. 95
% wynajetych wtasnych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciggu prowadzi szeroko zakrojona
kampanie reklamowo-promocyjng zwigzang z oferowaniem nieruchomosci do wynajmu. Spétka

nieprzerwanie dazy do osiggniecia kompletnego obtozenia nieruchomosci wtasnych.

XIII. OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN I RYZYKA ZWIAZANYCH
Z POZOSTALYMI MIESIACAMI ROKU OBROTOWEGO NA KTORE SPOLKA JEST
NARAZONA

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem hal produkcyjnych, magazynowych, lokali. Nieterminowo$¢
regulowania nalezno$ci z tytulu zawartych uméw ma wpltyw na biezgca ptynno$¢ finansowa.
Umowy najmu nieruchomos$ci nalezy w tym wypadku traktowaé jako trwate uzaleznienie

umowne od odbiorcow.
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Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spoétke ELKOP S.A. wiaza sie z konieczno$cig zatrudnienia
podwykonawcéw i przyjeciem peitnej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spétka stara sie minimalizowac¢ ten czynnik ryzyka, zadajac od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia nie
pokryja w petnym zakresie roszczen inwestorow. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania ceny za
wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie. Nawet jezeli Spétka nie
ponosi odpowiedzialno$ci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego ponosi
dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze opisane czynniki bedg
miaty negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju
Spotki ELKOP S.A.

Ryzyko kredytowe

Rozumiane jest jako brak mozliwosci wywiazania sie z zobowigzan przez wierzycieli Spoiki.
Ryzyko kredytowe zwigzane jest z trzema gléwnymi obszarami: wiarygodno$¢ kredytowa
kooperantow handlowych, wiarygodno$¢ kredytowa instytucji finansowych tj. bankéw,
wiarygodnos$¢ kredytowa podmiotéw, w ktére Spétka inwestuje, udziela pozyczek. Spétka na
biezaco monitoruje stany nalezno$ci od kontrahentéw, przez co naraZenie jej na ryzyko
nie$ciggalno$ci naleznosci jest ograniczane. W zakresie wolnych $rodkéw pienieznych Spoétka
korzysta z krétkoterminowych lokat bankowych. Spétka udzielajgc potencjalnie przysztych
pozyczek, w tym takze spétkom portfelowym na ich biezaca dziatalno$¢, na podstawie umow
inwestycyjnych, bedzie na biezaco monitorowata ich sytuacje majatkowg i wynik finansowy,

oceniajac i ograniczajac poziom ryzyka kredytowego dla ewentualnie udzielonych pozyczek.

Ryzyko ,zlych” pozyczek

Udzielanie pozyczek wiaze sie z ryzykiem niewlasciwej oceny zdolnosci pozyczkobiorcy do jej
sptaty, co moze sie wigza¢ np. ze zmiang jego sytuacji zyciowej lub gospodarczej. Emitent
zamierza minimalizowa¢ powyzsze ryzyko poprzez odpowiedni dobor projektéw finansowanych
z udzielanych pozyczek, jak i wtasciwg ocene zdolnosci finansowej pozyczkobiorcow. Mimo
nalezytej starannos$ci nie mozna jednak wykluczy¢ niewtasciwej oceny zdolnosci kredytobiorcy,
wprowadzenia w btad, oszustwa lub btedu Zarzadu przy podejmowaniu decyzji o udzieleniu
finansowania i w konsekwencji nie$ciggalnosci dtugu. Chybione decyzje powinny mie¢ jednak

charakter jednostkowy i nie powinny istotnie wptywac¢ na wynik finansowy Emitenta.
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Ryzyko zabezpieczenia pozyczek

Z uwagi na duza konkurencyjnos$¢ na rynku mikro i matych pozyczek istnieje ryzyko, iz Emitent
nie bedzie mégt zada¢ odpowiedniego poziomu zabezpieczenia udzielonej pozyczki. Emitent
zamierza minimalizowac powyzsze ryzyko poprzez odpowiedni dobor projektéw finansowanych
z udzielanych pozyczek, jak i wlasciwa ocene zdolnosci finansowej pozyczkobiorcéw. Nie mozna
jednak wykluczy¢ btednej oceny zdolnosci pozyczkobiorcy, udzielonego zabezpieczenia lub
niedostatecznego rozpoznania ryzyka w efekcie ktérego dojdzie do niesptacalnosci udzielonej
pozyczki i niesciggalnosci dtugu. Chybione decyzje powinny mie¢ jednak charakter jednostkowy

i nie powinny istotnie wptywa¢ na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko windykacji naleznosci

Potencjalne naleznos$ci wynikajace z niesptaconych pozyczek bedg dochodzone przez Emitenta
na drodze postepowania sadowego lub egzekucyjnego. Nieuzasadnione opdZnienia, wystepujace
po stronie wymiaru sprawiedliwo$ci, mogg spowodowacé nieoczekiwane przesuniecia terminéw
ostatecznych rozstrzygnie¢ prowadzonych windykacji. Emitent zamierza minimalizowa¢
powyzsze ryzyko poprzez wykorzystanie uproszczonych procedur dochodzenia roszczen oraz
poprzez wspoétprace z dosSwiadczonymi firmami windykacyjnymi. Nie mozna réwniez wykluczy¢
ryzyka niepowodzenia windykacji z powodu btedéw w przygotowaniu dokumentacji, uchybienia

terminom lub na wskutek przyjetych nieskutecznych zabezpieczen.

Ryzyko zwiazane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiaggane przez Emitenta.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje
lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze
niekorzystnie wplynag¢ na sytuacje finansowa Emitenta. W przypadku pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zar6wno wewnetrzne, jak réwniez
zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym

mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce
Na realizacje zatozonych przez Emitenta celow strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatann Emitenta. Do czynnikéw tych

zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
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Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pieniadza, wysokosci stép procentowych i kurséw
walutowych, podatki, wysoko$s¢ PKB, poziom inflacji, wielkos¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wptyna¢ na

dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, Ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wplyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
zalozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiagane w przysztosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowe;j
strategii. Dziatania Spdéiki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg mie¢ istotny
negatywny wptyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowo-majatkowa oraz na wyniki Spétki. W celu
ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco analizuje czynniki moggce mie¢ potencjalnie
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Spétki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne

decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjno$¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczegdlnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Emitent
dziala. Przyszte zmiany przepisow prawa mogg mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na

dziatalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Spotka spotyka sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych podobna
dzialalno$¢. W branzy rynku nieruchomosci komercyjnych istnieje bardzo perspektywiczny
i stale utrzymujacy sie, dynamiczny trend wzrostowy. Staty wzrost konkurencji moze prowadzic,
miedzy innymi, do nadwyzki podazy wywotanej zbyt duzg liczba dostepnych obiektéw lub do
wzrostu cen gruntéw, a co za tym idzie rentownosci tej branzy. Wzmocnienie konkurentow lub

pojawienie sie nowych podmiotéw, o silnej pozycji, posiadajacych nowoczesniejsze
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nieruchomosci, potencjalnie, moZe mie¢ istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Emitenta. Jednakze Emitent korzystnie plasuje sie na rynku, zajmujac
pozycje jednego z lokalnych lideréw. Spétka zbudowata wiarygodng i rozpoznawalng marke.

Konsekwentnie podaza za wymaganiami klientéw.

Ryzyko odejs$cia kluczowych cztonkéw kierownictwa i trudnosci zwiazane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Na dziatalno$¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mie¢ negatywnego
wplywu na dzialalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Spoétki. Wraz
z odejsciem kluczowych os6b z kierownictwa Spétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjnej. Spéotka
ktadzie szczegblny nacisk na zaimplementowanie systemdéw motywacyjnych dla jego kluczowych
pracownikdéw, ktére aktywizujg pracownikéw i uzalezniajg ich wynagrodzenie od efektéw pracy

oraz zaangazowania w dzialalno$¢ operacyjng Spétki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci

Immanentng cecha obrotu gieldowego sg wahania kurséw akcji oraz krotkookresowe wahania
wartosci obrotéw. Moze to skutkowaé tym, ze ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wiagza¢ sie bedzie z konieczno$cia akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen

ptynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup akcji Emitenta.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywoéw Srodkéw pienieznych oraz
utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tgcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowo$¢ zabezpieczen. Spotka nie posiada sformalizowanego systemu zarzgdzania
ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu instrumentéw zabezpieczajacych planowane

transakcje sa podejmowane na podstawie biezgcej analizy sytuacji Spo6tki i jej otoczenia.
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Ryzyko zwiazane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Pomiedzy czlonkami organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta wystepujg powigzania
osobiste (rodzinne):

Powigzania osobowe Zarzad:

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.E., FON S.E.
RESBUD S.E,, Investment Friends S.E., Investment Friends Capital S.E., Damf Inwestycje S.A.

Powigzania osobowe Rada Nadzorcza :

e Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis SE, ELKOP S.A., FON SE, RESBUD

SE, Investment Friends Capital SE, Investment Friends SE, Damf Inwestycje S.A.

W okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego, tj. raportu za pierwszy kwartat
2018 r. wystepowaly réowniez nastepujace powigzania osobowe w ramach Rady Nadzorczej

ELKOP S.A.:

Mariusz Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., IFERIA S.A., DAMF Invest S.A,

Investment Friends Capital SE.

e Damian Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Atlantis SE, FON SE, Resbud SE,
Investment Friends Capital SE, IFERIA S.A, DAMF INVEST S.A., DAMF Inwestycje S.A,
Investment Friends SE.

e Malgorzata Patrowicz - Prezes Zarzadu: DAMF INVEST S.A., PATRO INVEST Sp. z o.0., IFEA Sp.
z 0.0., Cztonek Zarzadu IFERIA S.A.,, Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis SE, FON SE,
RESBUD S.E., Investment Friends SE, Investment Friends Capital SE, DAMF Inwestycje S.A.

e Martyna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis SE , ELKOP S.A., FON SE, RESBUD SE,

Investment Friends Capital SE, DAMF INVEST S.A., IFERIA S.A., DAMF Inwestycje S.A.

Wyzej wskazane osoby ze skutkiem na dzien 25 kwietnia 2018 r. ztozyty rezygnacje z petnienia
funkcji w Radzie Nadzorczej Emitenta. Dnia 05.06.2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
ponownie powotato wyzej wskazane osoby do sktadu Rady Nadzorczej ELKOP S.A.

Istnieja interpretacje wskazujgce na mozliwo$¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym

wptywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy to
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w szczeg6lnosci wpltywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie prowadzenia
biezacego nadzoru nad dziatalnos$cig Spétki. Przy ocenie prawdopodobienstwa wystapienia
takiego ryzyka nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, iz organy nadzorujace podlegaja kontroli
innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkdw Rady Nadzorczej lezy
wykonywanie swoich obowigzkéw w sposéb rzetelny i zgodny z prawem. W przeciwnym razie
grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spétki polegajaca na nie uzyskaniu
absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialno$¢ karna z tytutu dziatania na szkode

Spéiki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy réwniez cztonkéw Zarzadu)

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia na Spotke kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelnienia wymaganych prawem obowiazkow
Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych
z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku
natozenia takiej kary obrét instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony badz
niemozliwy. Ponadto Emitent podlega regulacjom rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku
(,rozporzadzenie MAR”). Rozporzadzenie to naktada na Emitenta szereg obowigzkéw miedzy
innymi zwigzanych z informacjami poufnymi. Kary przewidziane regulacjami rozporzadzenia
MAR oraz aktéw wykonawczych sg bardzo wysokie. Emitent ogranicza ryzyko w tym zakresie
w petni dostosowujac sie do regulacji obowigzujacego prawa.

W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze miec to istotny wptyw na

pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gieldy

1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,
2) nazadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,
3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ

nadzoru.
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2. Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli przestaty speinia¢ inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do
obrotu gietdowego na danym rynku,

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o0 ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztoéw postepowania,

5) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na
danym instrumencie finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci, zakazanej przez obowigzujace przepisy
prawa,

9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre§lonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gietdy bierze pod uwage strukture wlasnosci emitenta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wartos$ci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy,
z ktorych kazdy posiada nie wiecej niz 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5) Zarzad
Gietdy bierze dodatkowo pod uwage wartos¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem
podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy

nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko sily wyzszej
W przypadku zaj$cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub

nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
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gospodarczej oraz na rynku finansowym, co moZe negatywnie wptyna¢ na finansowa
efektywno$¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sity wyzszej moga
mie¢ réwniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegélnych projektéw Emitenta przez co
jednocze$nie nie mie¢ wptywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczng. W przypadku
wystgpienia zdarzen o charakterze sily wyzszej zagrozeniu podlega¢ moga poszczegélne projekty
i sktadniki majatku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze rzutowa¢ na wyniki

finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z inwestycjami

Emitent dokonuje inwestycji w spoélki, ktére sa spétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujacym sie wysoka zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
ptynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
spotek oraz ryzyko zwigzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentow
finansowych - co moze skutkowaé znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery wartosciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac do

mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobor inwestycji.

Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktore
charakteryzuja sie tym, Ze nie sg dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli gietdach.
Nalezg do nich m. in. udzialy i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane przez te
spoiki, krotkoterminowe papiery diuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega na
zawieraniu transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem,
a Inwestorami lub tylko pomiedzy Inwestorami. Lokowanie $rodkéw w emisje niepubliczne
wigze sie z mozliwos$cig uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spétek
notowanych na GPW, przy jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku
niepublicznego w poréwnaniu z instrumentami gieldowymi charakteryzujg sie co do zasady
nizsza ptynnoscia i sa mniej dostepne szczegblnie dla indywidualnych Inwestorow. Maja
z reguly ograniczong, policzalng ilo$¢ Inwestordw, ktérzy moga realnie wptywacé na dziatalno$c¢
operacyjng spoOtki poprzez m.in. dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwos¢
restrukturyzacji finansowej, konsolidacji branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie

$Srodkéw w instrumentach rynku niepublicznego narazeni s3 jednak na wieksze ryzyko niz
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Emitenci kupujacy akcje spétek publicznych notowanych na Gieldzie Papieréw
Warto$ciowych. Ryzyko to wynika z szeregu okoliczno$ci wigzacych sie z niepublicznym
charakterem, w szczeg6lnosci wynikajgcych z braku obowiazkéw informacyjnych obcigzajacych
podmioty o publicznym charakterze, oraz faktycznie ograniczonej mozliwosci kontroli
dziatalnosci takich podmiotéw. Emitent wskazuje, ze sp6tki niepubliczne nie maja obowigzku
ujawniania danych finansowych oraz innych istotnych danych dotyczacych dziatalnosci sp6tki, co
zwieksza ryzyko dokonania nierentownych inwestycji. Posiadacze mniejszych pakietéw akcji
i udziatéw spoétek musza sie liczy¢ z brakiem wplywu na prowadzong przez spoétke polityke
biznesu, strategie zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania zachodzgce w spotce. Ryzyko
inwestycji w papiery niepubliczne niesie ze sobg réwniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub
udziaty spotek, ktére w wyniku zmian otoczenia i btednych decyzji Zarzadu moga ogtosi¢
upadtos$¢. W przypadku matych spétek rynku niepublicznego, ktore koncentrujg sie zazwyczaj na
realizacji jednej inwestycji, ryzyko jest znacznie wieksze niz duzych spétek gietdowych.
W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty wszystkich lub czesci zainwestowanych $rodkéw, co moze

przetozyc sie bezposrednio na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uznaniem spoétki za Alternatywna sp6tke inwestycyjng w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazdziernika 2016 r.; Dz.U. z 2016 r.
poz. 1896)

W dniu 4 czerwca 2016 r. weszla w zycie Ustawa z dnia 31 marca 2016 r. o zmianie ustawy
o funduszach inwestycyjnych oraz niektérych innych ustaw - Dz.U.z 2016 r., poz. 615). Stosownie
do art. 8a znowelizowanej Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazdziernika 2016 r.; Dz.U.
z 2016 r. poz. 1896, dalej jako Ustawa o funduszach inwestycyjnych), do Alternatywnych
funduszy inwestycyjnych zalicza sie rowniez Alternatywne spétki inwestycyjne (dalej jako ASI),
ktérych wytgcznym przedmiotem dziatalnosci jest zbieranie aktywoéw od wielu inwestorow

w celu ich lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okreslong politykg inwestycyjna.

Z przeprowadzonej przez Spétke analizy obowigzujacych przepiséw prawa oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej wynika, ze Spoétka nie speinia ustawowych kryteriéw niezbednych dla

zakwalifikowania jej jako ASI w rozumieniu przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych.
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Jednakze majac na uwadze stanowisko Komisji Nadzoru Finansowego, w szczeg6lnos$ci wyrazone
w pismach z dnia 5 czerwca 2017 r., 14 czerwca 2017 r. oraz 22 czerwca 2017 r. skierowanych
do Polskiego Stowarzyszenia Inwestorow Kapitatowych nie mozna wykluczy¢, iz Spétka zostanie

przez Komisje Nadzoru Finansowego uznana za ASI.

Podmioty wykonujace dziatalno$¢ w zakresie zbierania aktywow od wielu inwestoréw w celu ich
lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okres$long polityka inwestycyjng i nie s3
funduszami inwestycyjnymi, byty obowiazane do dnia 4 czerwca 2017 r. dostosowac¢ dziatalnos¢
do znowelizowanych przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych. Do tego czasu byty
zobligowane zlozy¢ wniosek o wydanie zezwolenia na wykonywanie dzialalnosci przez

zarzadzajgcego ASI lub wniosek o wpis do rejestru zarzadzajgcych ASI.

Spotka ze wzgledu na przeprowadzong analize, ktéra wykluczyta uznania jej za ASI w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych nie ztozyla zadnego z powyzszych wnioskéw. Nalezy
wskazaé, iz w przypadku uznania, iz Spotka posiada status ASI na gruncie Ustawy o funduszach
inwestycyjnych, zaniechanie uzyskania wtasciwego zezwolenia badz rejestracji istnieje ryzyko

poniesienia odpowiedzialno$ci karnej oraz finansowe;j.

Zgodnie z Ustawa o funduszach inwestycyjnych, kto bez wymaganego zezwolenia lub wbrew
warunkom okre§lonym w ustawie wykonuje dziatalno$¢ polegajaca na lokowaniu w papiery
warto$ciowe, instrumenty rynku pienieznego lub inne prawa majgtkowe, aktywow osob
fizycznych, os6b prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej,
zebranych w drodze propozycji zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest udziat w tym
przedsiewzieciu podlega grzywnie do 10 mln. zt i karze pozbawienia wolnosci do lat pieciu.
Natomiast za sam brak uzyskania wpisu do rejestru zarzadzajacych ASI lub uzyskanie zezwolenia

grozi 5 mln. zt kary, pie¢ lat pozbawienia wolnosci albo obie te kary tacznie.

Plock, dnia 21 sierpnia 2018 roku

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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