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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Zarzad jednostki dominujgcej oSwiadcza, ze
wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
obowigzujgcymi Spoétke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsa i
finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze kwartalne sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuac;ji
Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informaciji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdzniejszymi
zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018 roku.
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT ORAZ
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie 01.01.2018 - 30.09.2018 01.01.2017 - 30.09.2017
PLN EUR PLN EUR

Przychody operacyjne 7930 1864 26 090 6 129
Udz@ w wyniku jednostek 5165 1214 1932 454
wspotkontrolowanych
Zysk (strata) na dziatalnosci -2 555 601 3161 743
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -9 650 -2 269 -1 826 -429
Zysk (strata) netto -10 096 -2 374 -2 650 -623
Zysk (strata) netto na akcje
2wykia (zt/euro) -0,10 -0,02 -0,03 -0,01
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalno$ci operacyjnej 5175 1217 9453 2221
Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej -2882 -678 -8 687 -2041
Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnoci finansowe; -4 035 -949 4754 1117
Przeptywy pieniezne netto
razem -1742 -410 -3 988 -937

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Wyszczegolnienie 2018-09-30 2017-12-31

PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 392 588 91911 370 597 88 853
Zobowigzania razem 197 662 46 276 165 091 39 582
w tym zobowigzania
krotkoterminowe 110 161 25790 92 709 22 228
Kapitat wiasny akcjonariuszy
Emitenta 184 317 43151 194 897 46 728
Kapitat zaktadowy 52 308 12 246 52 308 12 541
Liczba akcji w tys. sztuk 104 616 104 616 104 616 104 616
Warto$¢ ksiegowa na akcje
(zt/euro) 1,86 0,44 1,96 0,47

Do przeliczenia wybranych danych pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych
uzyto kursu bedacego $rednig arytmetyczng kursow NBP obowigzujgcych na ostatni dzieh poszczegdlnych
miesiecy danego okresu, wynoszgcego odpowiednio:

za okres biezacy tj. 01.01.2018 — 30.09.2018: 4,2535 PLN/Euro
za okres poréwnawczy tj. 01.01.2017 — 30.09.2017 4,2566 PLN/Euro

Do przeliczenia wybranych danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu ustalonego na dzien
bilansowy, wynoszacego odpowiednio:

na dzien 30 wrzes$nia 2018 r.: 4,2714 PLN/Euro
na dzien 31 grudnia 2017 r.: 4,1709 PLN/Euro
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INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI| DOMINUJACEJ:
Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka; jednostka dominujaca)
Forma prawna: Spétka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ:
Spdtka dominujgca BBI Development SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrze$nia 2018
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku dla $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej oraz za okres od 01 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku dla
$rédrocznego skroconego skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, srodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych dochoddw, $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz $rodrocznego
skréconego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30.09.2018 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Zmiany w sktadzie Zarzadu Jednostki Dominujacej:

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. nie nastgpity zmiany w skfadzie Zarzadu.
Skitad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Artur Lebiedzinski

Maciej Matusiak

Maciej Radziwitt

Pawet Turno

Karol Zbikowski

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzes$nia 2018r. z petnienia funkcji w sktadzie Rady Nadzorczej zrezygnowat p. Jan
Rosciszewski

V. BIEGLI REWIDENCI:
Grant Thornton Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa
ul. abpa Antoniego Baraniaka 88 E

61-131 Poznan

wpisana na liste firm audytorskich pod humerem 4055
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VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Wedtug stanu na dzien 23.11.2018 r. akcjonariuszami jednostki dominujgcej posiadajgcymi ponad 5% gtosow byli:

Udziat w SLrelt
. . Liczba akcji w . . A ogolnej liczbie
Akcjonariusze szt kapitale Liczba gtosow los6w na WZA
' zaktadowym% g 0
(%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. 12.309.223 11,77 12.309.223 11,77
Nationale-Nederlanden OFE 10.000.000 9,56 10.000.000 9,56
Maciej Radziwitl 6.571.489 6,28 6.571.489 6,28

VII. SPOLKI POWIAZANE NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ BBID

Udziat Grupy w kapitale
zakladowym (w %)

Wyszczegodlnienie Metoda konsolidacji
30.09.2018 31.12.2017

BBI Development S.A. - Jednostka dominujgca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 sp.k. petna 100% 99,98%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 sp.k. (*) petna 99,99% 99,99%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA petna 75,44% 75,44%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. petna 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. praw wtasnosci 34,95% 34,95%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. praw wtasnosci 35,00% 20,00%

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt

- o 0
Developerski 1 SKA praw wtasnosci 0,28% 0,28%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. k. praw wtasnosci 40,00% 40,00%
Centrum Praskie Koneser Sp. z o0.0. praw wtasnosci 49,44% 49,44%
NPU Sp. z 0.0. SKA. praw wtasnosci 40,32% 40,32%
PW Sp. z o.0. praw wtasnosci 45% 45%

PW Sp. z 0.0. Sp. k. praw wtasnosci 44,99% 44,99%
Dolne Miasto Sp. z 0.0. praw wtasnosci (**) 50% 0%

Projekt Rybaki — tansk Sp. z o.0. praw wtasnosci (**) 49% 0%

Immobilia Fund SIF SICAV (***) 100,00% 99,90%

(*) jednostki kontrolowane lub wspoétkontrolowane poprzez fundusz Immobilia Fund SIF SICAV

(**) z uwagi na niewielkg kwote zaangazowania na dzien 30 wrzesnia 2018 obie inwestycje sg wykazane w pozostatych aktywach
finansowych.

(***) konsolidacji podlegajg spotki nalezgce do funduszu Immobilia Fund SIF SICAV
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VIll. ZAWARTOSC SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera réwniez elementy srédrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta, w szczegélnosci:

$rodroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat

$rodroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow

Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

wybrane informacje objasniajace

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujgcej w dniu 23 listopada 2018 roku

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 6
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ BBI Development SA

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 9 miesiecy

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2017
niebadany niebadany

Przychody operacyjne, w tym: 7 930 26 090
Przychody ze sprzedazy wyrobéw 351 11 454
Przychody ze $wiadczonych ustug 7 375 14 020
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 204 616
Koszt witasny sprzedazy, w tym: -6 276 -15 222
Wartos¢ sprzedanych wyrobéw -346 -9 024
Koszt sprzedanych ustug -5 930 -6 198
Wynik brutto na sprzedazy 1654 10 868
Koszty sprzedazy -1 233 -1 594
Koszty ogolnego zarzadu -8 339 -8 299
Udziat w wyniku jednostek wspétkontrolowanych 5 165 1932
Pozostate przychody operacyjne 364 306
Pozostate koszty operacyjne -166 -52
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -2 555 3161
Przychody finansowe 416 345
Koszty finansowe -7 511 -5 332
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -9 650 -1 826
Podatek dochodowy -446 -824
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -10 096 -2 650
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -10 096 -2 650
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego -10 096 -2 650
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi)
Podstawowy za okres obrotowy -0,10 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,10 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,10 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,10 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0,00 0,00
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Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 3 miesiecy

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2017
niebadany niebadany

Przychody operacyjne, w tym: 7 930 26 090
Przychody ze sprzedazy wyrobéw 351 11 454
Przychody ze swiadczonych ustug 7375 14 020
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 204 616
Koszt wtasny sprzedazy, w tym: -6 276 -15 222
Wartos$¢ sprzedanych wyrobéw -346 -9 024
Koszt sprzedanych ustug -5 930 -6 198
Wynik brutto na sprzedazy 1654 10 868
Koszty sprzedazy -1 233 -1 594
Koszty ogolnego zarzadu -8 339 -8 299
Udziat w wyniku jednostek wspétkontrolowanych 5 165 1932
Pozostate przychody operacyjne 364 306
Pozostate koszty operacyjne -166 -52
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej -2 555 3161
Przychody finansowe 416 345
Koszty finansowe -7 511 -5 332
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -9 650 -1 826
Podatek dochodowy -446 -824
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -10 096 -2 650
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -10 096 -2 650
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego -10 096 -2 650
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zl)
Podstawowy za okres obrotowy -0,10 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,10 -0,03
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w z)
Podstawowy za okres obrotowy -0,10 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,10 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0,00 0,00
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 9 miesiecy

za okres 9 miesiecy

zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2017
Zysk (strata) netto -10 096 -2 650
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -10 096 -2 650
Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy -10 096 -2 650

za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy

zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2017
Zysk (strata) netto 925 1703
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych 925 1703
Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy 925 1703

Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.

Podpisy Czlonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 2018-09-30 2017-12-31
Aktywa trwate 200 078 192 256
Rzeczowe aktywa trwate 603 663
Wartoscie niematerialne 549 615
Wartos$¢ firmy 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwesty’cjg w jednostkach powigzanych wycenianych metodg praw 134 346 128 612
witasnosci
Pozostate aktywa finansowe 38 428 35 845
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1995 2364
Pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 192 510 178 341
Zapasy 154 452 142 360
Naleznosci handlowe 982 628
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 151
Pozostate naleznosci 3123 2854
Pozostate aktywa finansowe 24 077 21090
Rozliczenia migdzyokresowe 1261 901
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8615 10 357
AKTYWA RAZEM 392 588 370 597
Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.
Podpisy Czlonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski
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PASYWA 2018-09-30 2017-12-31
Kapitaly wlasne 194 926 205 506
Kapitafy wiasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 184 317 194 897
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 67 366 67 366
Akcje whasne (wielkos¢ ujemna) -1 280 -871
Pozostate kapitaty 145 924 145 924
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 4 000 4 000
Niepodzielony wynik finansowy -73 905 -54 471
Wynik finansowy biezgcego okresu -10 096 -19 359
Kapitaf akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 609
Zobowiagzania dlugoterminowe 87 501 72 382
Kredyty i pozyczki 7378 48
Pozostate zobowigzania finansowe 77 489 69 757
Inne zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2634 2577
Pozostate rezerwy 0 0
Zobowiagzania krétkoterminowe 110 161 92 709
Kredyty i pozyczki 5971 5516
Pozostate zobowigzania finansowe 43 084 55821
Zobowigzania handlowe 3696 7433
Zobowigzania z tyt. biezgcego podatku dochodowego 217 0
Pozostate zobowigzania 1943 2124
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 53 948 20 823
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 802 492
Pozostate rezerwy 500 500
PASYWA RAZEM 392 588 370 597

Wybrane wskazniki dotyczace skonsolidowanego sprawozdania z sytuaciji finansowej

2018-09-30 2017-12-31
Kapitaty wtasne do catkowitego zadluzenia 146% 157%
Kapitaly wiasne do sumy bilansowej 50% 55%
Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 11



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat zlfea::raz{ezdaa';?(s:l:% Pozostate reze:(rjvpc:\t/::/ na Niepodz?elony finV:rzlgcl)ley I::zjl:)ar:;:i':ssgy !(apitgl Raz'em
zaktadowy powyzej ceny kapitaly nabycie akcji . wynik biezacego jednostki .akc10nar|l'Jszy kapitaly
nominalnej witasnych 0 okresu dominujacej LA I G Lol i)
Dziewie¢ miesigcy zakonczonych 30.09.2018
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2018 . 52 308 67 366 145924 3129 -54 471 -19 359 194 897 10 609 205 506
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 67 366 145 924 3129 -54 471 -19 359 194 897 10 609 205 506
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -409 -409 -409
Przeniesienia 0 0
Podziat zysku netto -19 359 19 359 0 0
Korekty wynikajgce ze zmian w grupie -75 -75 -75
Suma dochodoéw catkowitych -10 096 -10 096 -10 096
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2018 r. 52 308 67 366 145924 2720 -73 905 -10 096 184 317 10 609 194 926
Dziewie¢ miesigcy zakonczonych 30.09.2017
Kapitat witasny na dzien 01.01.2017 r. 52 308 67 366 147 004 2363 -49 053 -5 224 214764 10 609 225373
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 67 366 147 004 2 363 -49 053 -5224 214 764 10 609 225 373
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -151 -151 -151
Przeniesienia -1 080 1080 0
Podziat zysku netto -5224 5224 0 0
Korekty ze zmian wynikajacych w grupie 372 372 372
Suma dochodéw catkowitych -2 650 -2 650 -2 650
Kapital wtasny na dzien 30.09.2017 r. 52 308 67 366 145 924 3292 -53 905 -2 650 212 335 10 609 222 944
Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.
Podpisy Cztonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Rafat Szczepanski Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski
Zalaczone noty stanowigq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 12




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 9 miesiecy
zakonczonych 30.09.2018

za okres 9 miesiecy
zakonczonych 30.09.2017

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Razem
Naktady na projekty deweloperskie -25 830 -22 134
Udzielone pozyczki -2 337 -2 983
Zwrot wczeséniej udzielonych pozyczek 0 6 070
Przeptywy zwigzane z VAT -1 650 -6 341
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 47 224 45 292
Zwrot kaucji i wadiow 15 4294
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -4 242 -4 528
Wynajem powierzchni biurowej -1 650 -1 890
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -6 702 -6 754
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej 4828 11 026
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 347 -1573
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5175 9453
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 0 0
Wydatki 2 882 8 687
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 149 425
Sptata zobowigzan z tyt. hipoteki Skarbu Panstwa 0 8 262
Woydatki na aktywa finansowe 2733 0
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2 882 -8 687
DZIALALNOSC FINANSOWA
Whptywy 47 718 47 692
Kredyty i pozyczki 7418 1124
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 40 300 46 568
Wydatki 51753 52 446
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 408 151
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 594 491
Sptaty kredytéw i pozyczek 66 8272
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 41 500 34938
Odsetki 8 357 8180
Inne wydatki finansowe 828 414
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -4 035 -4 754
D. Przeptywy pieniezne netto razem -1742 -3 988
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -1742 -3988
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 28 -87
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 357 9851
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 8 615 5863

dla zapewnienia spbjnosci prezentacji miedzy okresami zmieniono warto$ci pozycji ,wynajem powierzchni biurowej” oraz ,pozostate
przeptywy zwigzane z dziatalno$cig operacyjng” w danych poréwnawczych tj. za okres 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2017

Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spotki za okres 9 miesiecy

za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2018

za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2017

niebadany niebadany

Przychody operacyjne, w tym 13677 12 136
Zarzadzanie projektami 4218 7 998
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 4 256 4138
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 5203 0
Koszt wltasny sprzedazy -1844 -2 978
Wynik brutto na sprzedazy 11 833 9158
Koszty sprzedazy -85 -83
Koszty ogolnego zarzadu -4 767 -4 610
Pozostate przychody operacyjne 4 100
Pozostate koszty operacyjne -2 -1
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 6 983 4564
Przychody finansowe 101 34
Koszty finansowe -6 929 -8 966
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 155 -4 368
Podatek dochodowy -1 080 -915
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -925 -5 283
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto -925 -5283
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zl)

Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,05
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,05
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,05
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,05
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) -0,01 -0,05

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spotki za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy

zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2017
niebadany niebadany

Przychody operacyjne, w tym 2 206 4639
Zarzadzanie projektami 1060 2412
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1146 2227
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 0
Koszt wlasny sprzedazy -535 -727
Wynik brutto na sprzedazy 1671 3912
Koszty sprzedazy -24 -27
Koszty ogdlnego zarzadu -1 387 -1543
Pozostate przychody operacyjne 1 1
Pozostate koszty operacyjne -2 -1
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 259 2342
Przychody finansowe 3 -9
Koszty finansowe -2 266 -2 982
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 004 -649
Podatek dochodowy -679 -401
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -2 683 -1 050
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -2 683 -1 050
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,03 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,03 -0,01
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w z)
Podstawowy za okres obrotowy -0,03 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,03 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) -0,03 -0,01

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Spétki

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2018 | zakornczony 30.09.2017

niebadane niebadane
Zysk (strata) netto -925 -5283
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -925 -5 283

za okres 3 miesiecy za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2017

niebadane niebadane

Zysk (strata) netto -2 683 -1 050

Inne catkowite dochody netto 0 0

Suma dochodow catkowitych -2 683 -1 050
Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajgcej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 16
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Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki

AKTYWA stan na 30.09.2018 r. stan na 31.12.2017 r.
niebadane
Aktywa trwate 264 040 246 830
Rzeczowe aktywa trwate 344 469
Wartoscie niematerialne 505 572
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych 177 304 174 048
Pozostate aktywa finansowe 85 705 71559
Aktywa obrotowe 37126 44 437
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 1523 1352
Pozostate naleznosci 1624 2 052
Pozostate aktywa finansowe 30 265 39 759
Rozliczenia miedzyokresowe 1271 851
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2443 423
AKTYWA RAZEM 301 166 291 267

PASYWA stan na 31.03.2018 r. stan na 31.12.2017 r.
niebadane
Kapitat wlasny 157 868 159 202
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 48 254 48 254
Akcje wtasne -1 280 -871
Pozostate kapitaty zapasowe 55511 71 201
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 4 000 4000
Niepodzielony wynik finansowy 0 0
Wynik finansowy biezgcego okresu -925 -15 690
Zobowiagzanie dlugoterminowe 94 612 74 611
Kredyty i pozyczkKi 11271 0
Pozostate zobowigzania finansowe 77 400 69 729
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5941 4 882
Zobowiazania krétkoterminowe 48 686 57 454
Kredyty i pozyczki 6 860 11 940
Pozostate zobowigzania finansowe 33693 43 361
Zobowigzania handlowe 1590 1096
Pozostate zobowigzania 5906 305
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 142 189
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 443 492
Pozostate rezerwy 52 71
PASYWA RAZEM 301 166 291 267

Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski

Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 17
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Spétki

Kapitaly zapasowy ze Kapitat
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate rezerwowy na Niepodzielony Wynik finansowy Kapitat
zakladowy powyzej ceny kapitaty nabycie akcji wynik finansowy | biezacego okresu | wiasny ogétem
nominalnej wiasnych

dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2018 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2018 r. 52 308 48 254 71201 3129 0 -15 690 159 202
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapital wtasny po korektach 52 308 48 254 71201 3129 0 -15 690 159 202
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -409 -409
Podziat zysku netto -15 690 15 690 0
Suma dochodéw catkowitych -925 -925
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2018 r. 52 308 48 254 55511 2720 0 -925 157 868

dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2017 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2017 r. 52 308 48 254 81503 2363 0 -9 222 175 206
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 48 254 81 503 2363 0 -9 222 175 206
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -151 -151
Przeniesienia -1 080 1080 0
Podziat zysku netto -9 222 9 222 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -5 283 -5 283
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2017 r. 52 308 48 254 71201 3292 0 -5 283 169 772

Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Rafat Szczepanski

Marcin Rzeszutkowski

Piotr Litwinski

Krzysztof Tyszkiewicz

Zalaczone noty stanowig integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego
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Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych Spotki

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2018 | zakonczony 30.09.2018
niebadane niebadane

DZIALALNOSC OPERACYJNA
Wyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -2 187 -2 248
Realizacja projektu Ztota 44 -522 -1 063
Otrzymane naleznosci 4913 9625
Odsetki otrzymane od pozyczek 34 1281
Udzielone pozyczki -1355 -3 045
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 2113 4720
Przepltywy ze zwrotu VAT -216 -541
Wynajem powierzchni biurowej -754 -679
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -538 -624
Pozostate przeptywy -2 357 -2 278
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -869 5148
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -869 5148
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 5599 6 000
Inne wptywy inwestycyjne 5599 6 000
Wydatki 3907 4 597
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 32 27
Wydatki na aktywa finansowe 3875 4570
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1692 1403
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 51 300 43 940
Kredyty i pozyczki 11 000 9 002
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 40 300 34938
Wydatki 50 103 49 011
Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 408 151
Sptaty kredytéw i pozyczek 150 5393
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 40 300 34 938
Odsetki 8417 8115
Inne wydatki finansowe 828 414
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1197 -5071
D. Przeptywy pieniezne netto razem 2 020 1480
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 2020 1480
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 -2
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 423 863
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 2 443 2 343

Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI.

Niniejsze $roédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska
1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do stosowania w UE i
obowigzujgce na dzieh 30 wrzesnia 2018 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 9 miesiecy konczacy sie 30 wrzesnia 2017 zostaty przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzgdzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Il. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI:

Przy sporzadzaniu niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjeto te same ogoélne zasady, ktore
zostaty zastosowane przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony dnia 31
grudnia 2017 roku, opublikowanego w dniu 23 kwietnia 2018 roku z wyjgtkiem zastosowania wskazanych ponizej nastepujgcych
nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie w dniu 1 stycznia 2018

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera informac;ji i ujawnien wymaganych przy petnych
sprawozdaniach finansowych i powinno by¢ odczytywane tgcznie z ostatnim opublikowanym rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym.

Standardy zastosowane po raz pierwszy:

e Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji - zatwierdzone w UE w
dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub
po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” —
zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2017 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie
niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28
obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

W odniesieniu do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Grupa dokonata przyporzadkowania aktywow finansowych zgodnie z klasyfikacja
wynikajgca z tego standardu i oszacowata ryzyko kredytowe w odniesieniu do poszczegélnych kategorii aktywow. Dla kwotowo
najbardziej istotnych instrumentéw finansowych Grupa kontynuuje stosowane wczesniej zasady rachunkowosci, w szczegdlnosci
wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu.

W odniesieniu do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” Grupa przeprowadzita analize wptywu powyzszego standardu na wyniki
dziatalnos$ci oraz zakres i format ujawnien prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W szczegdélnosci
zweryfikowano wystepowanie w umowach sprzedazy produktéw (przede wszystkim mieszkan czy lokali ustugowych) w poszczegéinych
segmentach dziatalno$ci Grupy elementu zmiennego wynagrodzenia, prawdopodobienstwa odwrdcenia (korekty) istotnej czesci
otrzymanego wczesniej wynagrodzenia. Dodatkowo przeanalizowano sposéb ujecia i rozpoznania ewentualnych zaliczek czy przedptat
otrzymywanych przed przekazaniem nabywcy produktu lub ustugi pod katem wydzielenia elementu finansowania. Dotychczasowe
podejscie w zakresie rozpoznawania przychodéw w momencie przeniesienia ogétu praw i obowigzkéw na nabywce jest zdaniem Grupy
zgodne z zasadami wprowadzonymi przez MSSF 15. Na podstawie przeprowadzonej analizy uznano ze zastosowanie nowego
standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na wyniki dziatalnosci oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu
finansowym od momentu obowigzywania nowego standardu tj. od 1 stycznia 2018. Dodatkowo Grupa zwraca uwage na to, ze istotna
czesc¢ operacji wykazywanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest wytgczona z zakresu objetego przez MSSF15 (w
szczegolnosci dotyczy to wyceny nieruchomosci inwestycyjnych czy udziatu w wyniku spétek konsolidowanych metodg praw wtasnosci)

Poza wspomnianymi powyzej dostosowaniami - zastosowanie nowych standardéw, interpretacji i zmian do standardéw nie ma
istotnego wptywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym
Srodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz w $rodrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Zataczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 20



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Ill. Standardy i interpretacje ktore zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez ale jeszcze nie weszly w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu standardow i interpretacji ktére zostaty
juz opublikowane i zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, ale nie weszly jeszcze w zycie.

IV. PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

V.

a)

b)

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 30.09.2018 roku. Zarzad Spotki
dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktoéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci. W kontekscie obligacji zapadajgcych w lutym 2019 roku,
Spodtka bierze pod uwage i bedzie przygotowana zaréwno na wariant emisji nowych obligacji w celu czeSciowego wykupu obligacji
zapadajgcych, jak tez wariant ich spfaty, sfinansowany wplywami ze sprzedazy aktywéw w finalizowanych obecnie projektach
deweloperskich, w zaleznosci rowniez od sytuacji rynkowej

Do dnia sporzadzenia skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na tj. do 23 listopada 2018 roku nie wystgpity
zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednocze$nie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

ZASADY KONSOLIDACJI

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej BBl Development S.A. obejmuje

skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe Spétki BBl Development S.A. i jednostek kontrolowanych przez Spétke i jej jednostki

zalezne. Spdtka posiada kontrole, jezeli:

—  posiada wtadze nad danym podmiotem,

—  podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania w danej
jednostce,

—  ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw sprawowania

kontroli, Spoétka weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spoétka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu umozliwiajg jej

jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad nig wladze. W celu oceny czy Spoétka

ma wystarczajgca wtadze, powinna ona przeanalizowa¢ szczegdlnosci:
wielkos$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spétke w poréwnaniu do wielkosci pakietow gtoséw posiadanych przez innych
udziatowcow,

—  potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spétke, innych udziatowcéw lub inne strony,

—  prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,

— dodatkowe okolicznosci, ktére moga $wiadczy¢, ze Spoétka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w
momentach podejmowania decyzji

Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegajag petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
wartos¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu
przejecia nad warto$cig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako warto$¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, roéznice ujmuje sie
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spd&tkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddéw na utrate wartosci przez przekazany
skfadnik aktywéw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla
zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujace ustala
sie jako warto$¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzieh nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujace w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
wiasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujace w aktywach netto obejmuja:

(i) warto$¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz

(i) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujacy poczgwszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatow
niekontrolujacych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatéw niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$¢ ujemna.
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c)

d)

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktorych nie kontroluje. Znaczacy wptyw
oznacza zdolno$¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczgcych polityki finansowej i operacyjnej jednostki, w ktorej
dokonano inwestycji. Wywieranie znaczacego wplywu nie oznacza sprawowania kontroli lub wspoétkontroli nad ta polityka.
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana metodg praw wlasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O taczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
warto$¢ bilansowg inwestyciji.

Wspdine ustalenia umowne (wspdine przedsiewziecie i wspoélna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktorej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma forme albo wspdinej
dziatalnos$ci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspolnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje zobowigzania (w tym
udziat w zobowigzaniach zaciggnigtych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji wynikajgcej ze wspdinej
dziatalnosci, swojg czes¢ przychodéw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlna dziatalno$¢ oraz swoje koszty (w tym udziat
we wspolnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewzigcie to wspodlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim wspoétkontrole posiadajg
prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym dwie lub wiecej stron
sprawuje wspotkontrolg, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem umownym, ktory wystepuje tylko wtedy,
gdy decyzja dotyczy istotnych dziatarn wymagajgcych jednomysinej zgody stron sprawujgcych wspétkontrole.

Wspdlne przedsiewzigcia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczgtkowe nastepuje wedtug kosztu.

VI. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie Il powyzej, zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Dokonano zmiany w uktadzie jednostkowego i skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat — pozycje nie spetniajgce kryterium
zaliczenia do przychodow (w szczegdlnosci — udziat w wyniku jednostek wspoétkontrolowanych) wykazano ponizej pozycji ,\Wynik
brutto na sprzedazy”. Dodatkowo pozycje ,przychody z wyceny wierzytelno$ci” poprzednio wyodrebnione i wykazane w kategorii
,Przychody operacyjne” wykazano w przychodach lub kosztach finansowych. Powyzsze zmiany majg charakter wytgcznie
prezentacyjny i nie wptywajg na wynik finansowy brutto / netto.

VIl. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Skrécone $roédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétki Grupy.

VIIl. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spétkach Grupy nie wystepuja zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

IX. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI

X.

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia si¢ w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego,
w ktérym Spotka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych
polskich (PLN), ktdry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wiasnym, gdy kwalifikuja sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad jednostki
dominujgcej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktére wplywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wigekszo$c¢
szacunkow oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujgcej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki
opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od
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przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezgcego, jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujacej przy zastosowani MSR 34, ktére maja
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysztych
latach zostaty przedstawione w srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Utrata wartosci aktywoéw

Na dzien 30 wrzesnia 2018 w spodtkach podlegajgcych konsolidacji przeprowadzono testy na utrate wartosci aktywow. Na podstawie
uzyskanych rezultatéw nie stwierdzono koniecznosci zmiany poziomu utworzonych wczesniej odpiséw na utrate wartosci aktywow.

Wycena wartosci godziwej przejetych aktywoéw i zobowigzan

Spodtka ujeta mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej wedtug ich
wartosci godziwej na dzien przejecia. W niektérych przypadkach warto$¢ godziwa zostata oszacowana na podstawie modelu
prognozowanych przeptywdw pienieznych wykazanych w wartosci biezgcej. Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegolnosci
odnoszgcych sie do okresu realizacji tych przeptywow, wysokosci stopy dyskonta wolnej od ryzyka i premii za ryzyko specyficzne dla
branzy w ktoérej dziata Spoétka. Zmiana jednego lub wiecej parametréw tego modelu mogtaby skutkowaé istotnymi zmianami wyceny
przysztych przeptywdw pienieznych, co mogtoby mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej niektorych z przejetych aktywow i
zobowigzan.

Wycena wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w wartosci godziwej. Na dzien 30 wrzesnia 2018 nieruchomosci inwestycyjne wystepuja
przede wszystkim w spotkach podlegajgcych konsolidacji metodg praw witasnosci. Wartos¢ godziwa zostata oszacowana na
podstawie modelu prognozowanych przeptywdw pienieznych wykazanych w wartosci biezgcej. Model ten bazuje na szeregu zatozen,
w szczegodlnosci odnoszgcych sie do okresu realizacji tych przepltywoéw i czynnikow makroekonomicznych  mogacych
charakteryzowac sie znaczng zmiennos$cig w okresie zatozonym w modelu. Zmiana jednego lub wiecej parametréw tego modelu
mogtaby skutkowaé istotnymi zmianami wyceny przysztych przeptywéw pienieznych, co mogtoby mie¢ wplyw na wycene wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjne;j.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowag, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

Xl.  OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018 roku nie wystapity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny wplyw na
prezentowane sprawozdanie finansowe.

INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie powyzej podane informacje objasniajagce, poza pkt. V — ,Zasady Konsolidacji” dotyczg w takim samym stopniu
Srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta.
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XIl. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKACH
1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2018 - 30.09.2018r.

T Budynki i Maszyny Srodki Po'zosta_le Srodki trwate w
Wyszczegdlnienie Grunty . . sSrodki . Razem
budowle i urzadzenia transportu budowie
trwate
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2018 0 428 912 322 1629 146 3437
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 8 101 153 8 270
- nabycia $rodkow trwatych 0 0 8 101 26 8 143
- inne (oddanie do uzytkowania) 127 127
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.09.2018 0 428 920 423 1782 154 3707
Umorzenie na dzien 01.01.2018 0 126 830 241 1577 0 2774
Zwiekszenia, z tytutu: 0 75 31 39 58 0 203
- amortyzacji 75 31 39 58 203
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 -127 -127
- inne (oddanie do uzytkowania) -127 -127
Umorzenie na dzien 30.09.2018 0 201 861 280 1635 127 3104
Odpisy aktualizujagce na dzien 01.01.2018 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.09.2018 0 0 0 0 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2018 0 227 59 143 147 27 603

Powyzsza tabela zawiera rowniez informacje na zmiany rzeczowych aktywow rzeczowych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2018 — 30.09.2018 .
Nie wystepuja ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywow trwatych
Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2018-30.09.2018 r.

.. Koszty prac Znaki Patenty i | Oprogramowanie Wartosé . Wa”‘?“' ;
Wyszczegoélnienie ) 1 - 5 > . niematerialne w Ogotem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe firmy e
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2018 66 52 1427 23 975 28 25548
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 118 0 0 118
- nabycia 0 118 0 118
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 28 28
- zbycia 28 28
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien 30.09.2018 0 66 52 1545 23 975 0 25 638
Umorzenie na dzien 01.01.2018 15 23 920 0 0 958
Zwiegkszenia, z tytutu: 0 0 8 149 0 157
- amortyzacji 0 8 149 157
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.09.2018 0 15 31 1 069 0 0 1115
Odpisy aktualizujagce na dzien 01.01.2018 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.09.2018 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2018 0 51 21 476 23 975 0 24 523

! Wytworzone we wiasnym zakresie, 2 Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych
Powyzsza tabela zawiera rowniez informacje na zmiany wartosci niematerialnych i prawnych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2018 — 30.09.2018 r.
Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywow trwatych
Nie wystepuja ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
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3. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegolnienie 2018-09-30 2017-12-31
Wartos¢ firmy powstata z przejecia Juvenes Projekt Sp. z 0.0. (dawniej:
Juvenes sp. z 0.0.) 23975 23975
Wartos¢ firmy (netto) 23975 23975
Zmiany stanu wartosci firmy

Wyszczegoblnienie 2018-09-30 2017-12-31
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 23975 23 975
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 23 975 23 975
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 0 0
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ firmy (netto) 23 975 23 975

Powyzsze tabele zawiera rowniez informacje na temat zmiany wartosci firmy w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

4. Zmiany szacunkéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

2018-09-30 2018-09-30 2017-12-31

Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 182 182
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 0 0
- aktywowanych pdzniejszych naktadéw 0 0
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 0 0
- zbycia nieruchomosci 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 182 182
Powyzsza tabela dotyczy zaréwno jednostkowego jak i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

5. Inwestycje w jednostkach powigzanych wycenianych metoda praw wtasnosci

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0.

S1 S.K.A.

S2 Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.

S3 Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp.k.

S4 Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k.

S5 NPU Sp. z 0.0. S.K.A

S6 PW Sp. z 0.0. Sp. k.

Udzial w Zmiana Udziat w
. . aktywach Udziat w Korekty aktywach
Oznaczenie spotki metody . . .
netto na konsolidagji wyniku konsolidacyjne netto na
31.12.2017 30.09.2018

S1 301 0 0 0 301
S2 0 114 0 114
S3 29 631 11 255 242 41128
S4 87 061 1 846 327 89 234
S5 11619 -8 050 0 3569
S6 0 0 0 0
Razem 128 612 0 5165 569 134 346
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

6. Pozostate aktywa finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje dlugoterminowe 2018-09-30 2017-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 11942 11 816
- dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej 0 0
Zaliczki na poczet nabycia udziatow i akciji 12716 11 338
Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 13 681 12 581
Inne 89 110
Razem 38 428 35 845
Inwestycje krotkoterminowe 2018-09-30 2017-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 24 077 21090
- dla Zarzagdu i Rady Nadzorczej 0 0
Razem 24 077 21 090
Udzielone pozyczki — zbiorczo
2018-09-30 2017-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 36 019 32 906
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 0 0
Suma netto udzielonych pozyczek 36 019 32 906
- dlugoterminowe 11942 11 816
- krétkoterminowe 24 077 21 090

Zalaczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Udzielone pozyczki — dane szczegoétowe

Oprocentowanie
Kwota o i
5 . . . Wartos¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki wg| | . . Zabezpieczenia
umow bilansowa | nominalne | efektywne splaty
y

Wg stanu na dzien 30.09.2018 36 019
Serenus Sp. z 0.0. 12 435 30 455 10,00% 10,00%]2021-06-30 |hipoteka
PW Sp. z 0.0. Sp.k 4755 5158 8,00% 8,00%]2019-12-31 |bez zabezpieczen
CPK Sp. z 0.0. Sp. k. 49 50 3,00% 3,00%]2019-06-30 |bez zabezpieczen
Dolne Miasto Sp. z o.0. 250 254 6,00% 6,00%]2019-06-22 |bez zabezpieczen
Erg"ekt Rybaki-tansk Sp. 2 100 102 7,78% 7,78%|2019-07-31 |bez zabezpieczen
Wg stanu na dzien 31.12.2017 32 906
Serenus Sp. z 0.0. 12 085 29 807 10,00% 10,00%]2021-06-30 [hipoteka
PW Sp. z 0.0. Sp.k 2 888 3069 8,00% 8,00%]2018-12-31 |bez zabezpieczen

7. Pozostate aktywa finansowe wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje diugoterminowe 2018-09-30 2017-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 72 024 58 978
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 13 681 12 581
Razem 85 705 71 559
Inwestycje krotkoterminowe 2018-09-30 2017-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 30 265 39 759
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Inne 0 0
Razem 30 265 39 759
Udzielone pozyczki przez Spotke — zbiorczo:
2018-09-30 2017-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 107 510 104 610
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 5221 5873
Suma netto udzielonych pozyczek 102 289 98 737
- dlugoterminowe 72 024 58 978
- krétkoterminowe 30 265 39 759

Zalaczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Udzielone pozyczki przez Spotke — dane szczegotowe

Kwota Oprocentowanie
. . . . Wartos¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki wg bilansowa . soiat Zabezpieczenia
umowy nominalne | efektywne ptaty
Wg stanu na dzien 30.09.2018 102 289
Serenus Sp. z 0.0. 12 435 30 455 10,00% 10,00%]2021-06-30 |hipoteka
R2M Sp.z o.0. Projekt o o . .
Developerski 10 SKA 56 941 71784 8,00% 8,00%]2018-12-31 |bez zabezpieczen
CPK Sp. z 0.0. Sp. k. 30 50 3,00% 3,00%]2019-06-30 |bez zabezpieczen
Wg stanu na dzien 31.12.2017 98 737
Serenus Sp. z 0.0. 12 085 29 807 10,00% 10,00%]2021-06-30 |hipoteka
R2M Sp.z o.0. Projekt . o o Na. . .
Developerski 10 SKA 55 956 (*) 66 762 8,00% 8,00%]2022-06-30 |bez zabezpieczen
R3M Sp.z 0.0. Projekt " o o - . .
Developerski 6 Sp. k. 2 133 (*) 2138 8,00% 8,00% (**) bez zabezpieczen
CPK Sp. z 0.0. Sp. k. 30 30 3,00% 3,00%]2019-06-30 |bez zabezpieczen

(*) poprawiono bfednie zaprezentowang kwote w analogicznej tabeli w rocznym sprawozdaniu finansowym

(**) poprawiono btednie zaprezentowang kwote w analogicznej tabeli w rocznym sprawozdaniu finansowym. Pozyczka zostata sptacona

2 lutego 2018.

8. Zmiana wartosci szacunkowych zapasow

Wyszczegdlnienie 2018-09-30 2017-12-31

Pétprodukty i produkcja w toku 171 064 160 223

Produkty gotowe 101 450

Zapasy brutto 171 165 160 673

Odpis aktualizujacy stan zapaséw 16 713 18 313

Zapasy netto 154 452 142 360

Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych zapasy

'Odplsy akt_ualnzu;ace: e Gl
Wyszczegolnienie X poIprodu.kty ! produkty aktualizujgce
materiaty produkcje w towary
gotowe zapasy
toku

Stan na dzien 01.01.2018 roku 17 858 455 18 313
Zwiekszenia w tym: 0 52 3 0 55
- utworzenie odpiséw aktualizujgcych w korespondenciji z 52 3 55
pozostatymi kosztami operacyjnymi

- przemieszczenia 0
- inne 0
Zmniejszenia w tym: 0 1534 121 0 1 655
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w korespondencji z 0
pozostatymi przychodami operacyjnymi

- wykorzystanie odpiséw 1534 121 1655
- przemieszczenia 0
Stan na dzien 30.09.2018 roku 0 16 376 337 0 16 713
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

9. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci handlowych

Wyszczegdlnienie 2018-09-30 2017-12-31
Naleznosci krotkoterminowe 982 628
- od jednostek powiazanych 236 144
- od pozostatych jednostek 746 484
Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia) 184 183
Naleznosci krotkoterminowe brutto 1166 811
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci
Naleznosci
Wyszczegoélnienie handlowe
Jednostki powigzane
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci na 01.01.2018 r.
Zwiekszenia, w tym: 0
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne
Zmniejszeniaw tym: 0
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpis6éw aktualizujacych wartos¢ naleznosci od jednostek 0
powigzanych na 30.09.2018 r.
Jednostki pozostafe
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci na 01.01.2018 r. 183
Zwiekszenia, w tym: 1
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne 1
Zmniejszenia w tym: 0
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych w zwigzku ze splatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci od jednostek 184
pozostatych na 30.09.2018 r.
Stan odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci ogétem na 30.09.2018 r. 184
Biezace i przeterminowane skonsolidowane naleznosci handlowe na 30.09.2018 r.
Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegélnienie Razem | przetermino < 60 dni 61— .90 91 —180 181 = 1360 dni
wane dni dni 360 dni

Jednostki powigzane konsolidowane metodg praw wfasnosci
naleznosci brutto 236 135 9 1 0 91 0
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 236 135 9 1 0 91 0
Jednostki pozostate
naleznosci brutto 930 381 19 1 3 342 184
odpisy akualizujgce 184 0 0 0 0 0 184
naleznosci netto 746 381 19 1 3 342 0
Ogoétem
naleznosci brutto 1166 516 28 2 3 433 184
odpisy akualizujgce 184 0 0 0 0 0 184
naleznosci netto 982 516 28 2 3 433 0
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Biezace i przeterminowane jednostkowe naleznosci handlowe Spoétki na 30.09.2018 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegolnienie Razem rzetermin —
yszczegolnieni P <60dni |67 90 dni|91-180 ani| 87~350 | S350 dni
owane dni
Jednostki powigzane
naleznosci brutto 1220 885 55 260 11 9 0
odpisy akualizujgce 0
naleznosci netto 1220 885 55 260 11 9 0
Jednostki pozostate
naleznos$ci brutto 303 296 3 1 3 0 0
odpisy akualizujgce 0
naleznosci netto 303 296 3 1 3 0 0
Ogofem
naleznosci brutto 1523 1181 58 261 14 9 0
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 1523 1181 58 261 14 9 0
10. Odroczony podatek dochodowy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Ujemne roznice przejSciowe bedace podstawa do 2017-12-31 | zwiekszenia | zmniejszenia | 2018-09-30
tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 493 585 -276 802
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 3040 6 071 -8 053 1058
Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 0 1 0 1
Pozostate rezerwy 1907 100 -367 1640
Odpis na utrate wartosci zapasow 7 000 0 0 7 000
Suma ujemnych réznic przejsciowych 12 440 6 757 -8 696 10 501
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2364 1284 -1 652 1995
Dodatnle_rozmce przejsciowe bedace podstawa do 2017-12-31 zwigkszenia | zmniejszenia 2018-09-30
tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przeszacowanie aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwej 6421 0 0 6 421
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 7142 313 -15 7 440
Suma dodatnich réznic przejsciowych 13 563 313 -15 13 861
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
. 2577 59 -3 2634
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu:
Aktywa/Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego
Wyszczegodlnienie 2018-09-30 2017-12-31
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1995 2 364
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego - dziatalnosc
kontynuowana 2634 2577
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -639 -213
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11. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

2018-09-30 2017-12-31
Rezerwy na pozostate $wiadczenia - premie 801 492
Razem, w tym: 801 492
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 801 492
Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne
Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na
odprawy . nagrody Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i A wypoczynkowe swiadczenia
rentowe Jubileuszowe pracownicze
Stan na 01.01.2018 492
Utworzenie rezerwy 585
Koszty wyptaconych $wiadczen 0
Rozwigzanie rezerwy 276
Stan na 30.09.2018, w tym: 0 0 0 801
- diugoterminowe 0
- krétkoterminowe 801
Powyzsze tabele zawieraja rowniez rezerwy wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
12. Pozostate rezerwy
2018-09-30 2017-12-31
Rezerwa na roszczenia podwykonawcéw 500 500
Razem, w tym: 500 500
- dlugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 500 500
Zmiana stanu pozostatych rezerw
Wyszczegodlnienie Rezerwy na naprawy gwarancyjne Inne rezerwy Ogoétem
oraz zwroty
Stan na 01.01.2018 0 500 500
Rozwigzane 0 0 0
Stan na 30.09.2018, w tym: 0 500 500
- diugoterminowe 0 0 0
- krétkoterminowe 0 500 500
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Xlll. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektéw, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia segmentéw operacyjnych jest podziat na poszczegodlne spétki prowadzace
konkretne projekty. Tam gdzie to uzasadnione zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiggajgce wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteriéw sg prezentowane gdyz zdaniem
kierownictwa Grupy mogg by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych

Zobowigzania nieprzypisane

Skonsolidowane segmenty operacyjne wg stanu na 30.09.2018 | pjac unii |- C8"™UM | koneser | szczecin | Juvenes Wytaczenia Ogétem
Marszatkow . . BBID Pozostate | konsolidacyjne
™* (**) Mate Btonia | Projekt
ska (**)

Przychody ze sprzedazy towaréw i ustug |Sprzedaz na zewnatrz 7 351 2834 1761 164 0 5117
Sprzedaz migdzy 1 of 49e8| 2457 494 5321 2 609
segmentami

Udziat ik Stek

Z1an W wyniku spoie -8050 11369 1846 0 0 0 0 0 5165
wspétkontrolowanych

Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i dywidendy 0 0 270 0 126 9559 83 -10534 204

Zysk/ (strata) segmentu n/d n/d -901 -2 247 -636 -925 -1 356 -4 029 -10 094

Aktywa ogotem n/d n/d 72 760 105 144 6 023 301 166 67 352 -159 856 392 589

Aktywa segmentu 72 760 105 144 6 023 301 166 67 352 -159 856 392 589

Aktywa nieprzypisane 0

Zobowiazania ogétem n/d n/d 55 022 87 104 3114 143298 24 595 -115 472 197 661

Zobowigzania segmentu 55022 87 104 3114 143 298 24 595 -115 472 197 661

0

(*) spotka reprezentujgca segment Plac Unii jest, poczawszy od 1 stycznia 2013 roku, konsolidowane metodg praw wiasnosci, w efekcie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja

przychody, aktywa i zobowigzania tej spétki.

(**) spétka reprezentujgca segment Centrum Marszatkowska jest, poczawszy od 1 stycznia 2013 roku, konsolidowane metodg praw wtasnosci, w efekcie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie

wystepujg przychody, aktywa i zobowigzania tej spotki.

(***) W sktad segmentu ,Koneser” wchodzi zaréwno spotka konsolidowana metoda praw wiasnosci jak i spétka konsolidowana metoda petna, stad tez prezentacja obejmuje zaréwno udziat w wyniku spotek

wspotkontrolowanych jak i pozostate elementy analizy, wystepujgce wytacznie w spétkach konsolidowanych metodg petng.

W celu zachowania ciggtosci zostaty zaprezentowane osobno réwniez te segmenty, ktére na dzien 30.09.2018 nie spetniajg kryterium 10% przychoddw przed wylgczeniami konsolidacyjnymi, a ktére byty

prezentowane w ostatnim okresie sprawozdawczym

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego

33



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

XIV.

EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dluznych papieréw wartosciowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Rodzaj emisiji/seria 2018-09-30 2017-12-31
Obligacje 1-roczne 9 332 0
Obligacje 2-letnie 0 0
Obligacje 3-letnie 111 058 125 405
Razem zobowigzania z tytutu diuznych papieréw wartosciowych 120 390 125 405
- dlugoterminowe 77 400 69 700
- krétkoterminowe 42 990 55 705
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki
Rodzaj emisji/seria 2018-06-30 2017-12-31
Obligacje 1-roczne 0 0
Obligacje 2-letnie 0 0
Obligacje 3-letnie 113 066 113 039
Razem zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 113 066 113 039
- dlugoterminowe 77 400 69 700
- krotkoterminowe 35 666 43 339
Rodzaj papierow wartosciowych na 30.09.2018 r.
Oprocentowanie .
= Wartos¢
okreslenie emisji; Emitent wota Data emisji |Data wykupu| nominalne | efektywne | bilansowa
nominalna
Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2016, WIBOR
BBI Development S.A. 220001 2016-02-19| 2019-02-22 6M+5% 6,78% 29 159
Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2017, WIBOR o
BBI Development S.A. (¥) 47 700] 2017-02-03] 2020-01-31 6M+5.8% 7,58% 48 275
Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2018, WIBOR o
BBI Development S.A. 40300|  2018-02-22)  2021-02-22 6M+5,75% 7,53% 40 624
Obligacje krétkoterminowe, emisja z WIBOR
i ia 2017, Realty 2 M . -08- -12- 9
sierpnia 2017, Realty anagement Sp. z 8 6001 2017-08-02| 2018-12-31 6M+5.50% 7,31%
0.0. 9332
Razem 120 390

(*) zgodnie z warunkami emisji 20% warto$ci nominalnej przypada na do sptaty w 2 rocznice emis;ji (j. w lutym 2019 a pozostata kwota

tj. 70% nominatu — w terminie do 31 stycznia 2020.

3. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych
Nie dotyczy
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego

Nie dotyczy

XIll. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Nie wystepuje zaréwno w odniesieniu do jednostkowego jak i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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XV.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Ponizsza tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych przez BBI Development S.A. za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Sprzedaz na rzecz Przychody z odsetek od Naleznosci od s Zobowiazania wobec
Podmiot powigzany podmiotow podmiotow podmiotow w tym przeterminowane Zakupy o.d podmiotow podmiotéow
. ; . powiazanych .
powigzanych powiazanych powiazanych powiazanych

2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-12-31 | 2018-09-30 | 2017-12-31 | 2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-12-31
Jednostki zalezne:
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 3 Sp.k. 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 4 Sp.k. 0 0 0 0 0 2 0 1 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 5 Sp.k. 91 160 0 0 2 37 2 0 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 6 Sp.k. 975 1069 0 0 387 383 2 0 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 7 SKA 179 179 0 0 70 64 5 0 0 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. PD 10 SKA 422 422 3372 3523 168 159 2 0 0 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Juvenes-Projekt Sp. z o.0. 84 84 0 0 51 0 22 0 1053 1925 777 170
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 27 27 0 0 34 2 8 0 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes 615 615 0 0 489 245 2 4 0 0 0 0
Development 1 Sp.k.
Jednostki wspotkontrolowane w ktérych Emitent
jest wspolnikiem (*):
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp.z 0.0.
Projekt Developerski 1 SKA 3 % 0 0 10 ° ! 2 0 0 0 0
NPU Sp. z 0.0. SKA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 5 5 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.Nowy Sezam Sp.k 12 12 0 0 3 3 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 2 2 1 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp.k 13 8 0 0 5 12 1 4 0 0 0 0
(*) zaréwno bezposrednio, jak i posrednio, poprzez inne spotki zalezne
Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réownorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.
Pozyczki udzielone oraz inne transakcje zawarte z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018
Nie wystagpity.
Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 35




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2018 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja na temat transakcji miedzy Juvenes Projekt Sp. z 0.0. a podmiotami powigzanymi

Sprzedaz na rzecz Przychody z odsetek od Naleznosci od . Zobowiazania wobec
. . N e oy . Zakupy od podmiotow oy
Podmiot powiagzany podmiotow podmiotow podmiotow w tym przeterminowane : podmiotéw
. . . powigzanych :
powigzanych powiazanych powigzanych powigzanych
2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-12-31 | 2018-09-30 | 2017-12-31 | 2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-12-31
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 6 Sp.k. 1016 267 0 0 0 110 0 0 0 0 0 0
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 1742 7276 0 0 117 121 0 11 883 477 741 131
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes 28 791 0 0 0 571 0 537 1 1 0 0
Development 1 Sp.k.
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.Nowy Sezam Sp.k 1158 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Informacja na temat transakcji miedzy Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 Sp. k. a podmiotami powigzanymi
Sprzedaz na rzecz Przychody z odsetek od Naleznosci od L. Zobowiazania wobec
. . v L . . . . Zakupy od podmiotow L,
Podmiot powigzany podmiotow podmiotéow podmiotow w tym przeterminowane : podmiotéow
. . . powigzanych .
powigzanych powiazanych powigzanych powigzanych
2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-12-31 | 2018-09-30 | 2017-12-31 | 2018-09-30 | 2017-09-30 | 2018-09-30 | 2017-12-31
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp.k. 489 1467 0 s 0 0 0 0 0 1 0 0

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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XVI.NIESPLACONE POZYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W

TYM DNIU

Nie wystepuja.

XVII. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe z tytulu udzielonych gwarancji i poreczen, dotycza jednostkowego sprawozdania
finansowego (w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja zobowigzania warunkowe)

Wyszczegolnienie 2018-09-30 2017-12-31
Zobowigzanie do dokonania inwestycji w spotke zalezng
poprzez udostepnienie jej Srodkéw finansowych tytutem
pozyczek, wkiadu (lub innym tytutem) do maksymalnej kwoty 0 5330
5.330 tys. zt.
Razem zobowigzania warunkowe 0 5330

.Powyzej opisane zobowigzanie warunkowe wygasto w momencie wygasniecia zapisow umowy kredytowe;.

Pozostate zobowigzania warunkowe

Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych

Aktywa warunkowe

Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych

Poczynione zobowigzania na rzecz zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych

XVIII. UJAWNIENIA PRZYCHODOW W PODZIALE NA KATEGORIE

W ocenie Grupy na dzien bilansowy tj. na 30.09.2018 cato$¢ przychodéw Grupy powinna by¢ wykazana w kategorii umoéw opartych na
statej cenie. Grupa nie wyklucza ze w przyszlych okresach pozyska kontrakty ktére powinny by¢ wykazywane w podziale na inne
kategorie, np. w oparciu o sukces przedsiewziecia lub w oparciu o stopieh zaangazowania.

XIX. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA EINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Kategqria instrumentéw
2018-09-30 2017-12-31 2018-09-30 2017-12-31 finansowych

::;?;t::;;k;m?m;:?we 38428 35845 38428 35845
- pozyczki udzielone 11 942 11 816 11 942 11 816
- akcje i udziaty 12 670 12 581 12 670 12 581| wyceniane w zamortyzowanym
- nabyte obligacje 1100 0 0 koszcie
- zaliczki na poczet nabycia akcji 12 716 11 448 12 716 11 448
:;ﬁi::"fm?iyx: ‘:'v"fy";‘f’we 33674 32075 33674 32075
- pozyczki udzielone 24 077 21 090 24 077 21 090 .
~naleznosci 982 628 982 62g| WYeemane VIZ;:ZTiZ”yzowanym
- srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8615 10 357 8 615 10 357
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Kategqria instrumentow
2018-09-30 2017-12-31 2018-09-30 2017-12-31 finansowych
Oprocentowane kredyty bankowe i
pozyczki, w tym: 133 739 130 969 133 739 130 969
- diugoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 7378 48 7378 48
- krétkoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 5971 5516 5971 5516 zobowigzania do terminu
- dlugoterminowa cze$¢ zobowigzania z zapadalnosci
tytutu emisji obligacji 77 400 69 700 77 400 69 700
- krotkoterminowa cze$¢ zobowigzania z
tytutu emisji obligacji 42 990 55 705 42 990 55 705
Pozostate zobowiagzania inne
(dtugoterminowe), w tym: 0 0 0 0
- pozostate zobowigzania -
nieoprocentowane 0 0 0 0 ) . .
zobowigzania do terminu
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug zapadalnosci
oraz pozostate zobowigzania 5639 9 557 5639 9 557

Grupa nie planuje w cigg u 12 miesiecy od sprzedazy wykazanych powyzej instrumentéw finansowych w perspektywie 12 miesiecy po
dniu bilansowym tj. po 30 wrzesnia 2018.

XX. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH W
JEJ SKLAD DOKONANE DO DNIA 30 WRZESNIA 2018

W prezentowanym okresie nie wystgpity zmiany w strukturze kapitatowej Grupy ktére miatyby wplyw na zmiane metody konsolidacji
spotek wechodzacych w skiad Grupy.

XXI. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Wg najlepszej wiedzy Emitenta, na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zadna ze spotek
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej nie jest strong istotnego z punktu widzenia aktywéw Grupy postepowania sgdowego.

XXIl. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 22 listopada spdtka Zarzadzania Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp. k. (jednostka wspétkontrolowana i konsolidowana metodg
praw wiasnosci) oraz spétka Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 Sp. k. (jednostka konsolidowana metodg petng)
zawarly pakiet umoéw dotyczgcych planowanej sprzedazy nieruchomosci — Centrum Marszatkowska. Realizacja tych uméw jest
planowana nie pozniej niz do kohca maja 2019 roku.

Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski

Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski

Zalaczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 38



