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Stanowisko Zarzadu Awbud S.A.
dotyczace wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji Awbud S.A. ogloszonego
w dniu 27 grudnia 2018 r. przez spotke Abadon Real Estate S.A. z siedziba w Bielsku-Bialej
oraz spolke Petrofox sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku-Bialej

Dziatajac na podstawie art. 80 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz 0 spotkach
publicznych (,,Ustawa”), Zarzad AWBUD S.A. w Fugasowce (,,Emitent”, ,,Spétka”) przekazuje
do publicznej wiadomosci stanowisko Zarzadu Spétki w sprawie wezwania do zapisywania si¢ na
sprzedaz 2.802.602 akcji Spotki, reprezentujacych 34% ogolnej liczby gtoséw w Spotce (,,Akcje”),
ogloszonego w dniu 27 grudnia 2018 r. przez spotke Abadon Real Estate S.A. z siedzibg w Bielsku-
Biatej (,,Abadon”, ,,Nabywajacy”) oraz spotk¢ Petrofox sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Bialej
(,,Petrofox”, a facznie z Abadon ,,Wzywajacy”) na podstawie art. 74 ust. 1 Ustawy (,,Wezwanie”).

Zgodnie z trescig Wezwania podmiotem nabywajacym Akcje jest Abadon. W wyniku Wezwania
Abadon zamierza naby¢ 2.802.602 Akcji, reprezentujacych 34% kapitatu zaktadowego Spotki,
uprawniajacych do wykonywania takiej samej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Emitenta,
stanowiagce] 34% ogolnej liczby glosow w Spoélce. Sposrod Akcji 2.802.447 papierow
warto$ciowych ma forme¢ zdematerializowang, zostalo oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. kodem ISIN: PLINSTL00011, a takze pozostaje wprowadzonych do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow WartoSciowych
w Warszawie S.A. (,,GPW”).

W dniu ogloszenia Wezwania Abadon wraz z Petrofox (tj. podmiotem zaleznym wobec Abadon
w rozumieniu Ustawy), posiada lacznie 5.440.344 akcji Spoiki, reprezentujacych 66% kapitatu
zaktadowego Emitenta, uprawniajgcych do wykonywania takiej samej liczby glosow na walnym
zgromadzeniu Emitenta, stanowiagcej 66% ogoélnej liczby gtoséw w Spotce.

Po przeprowadzeniu Wezwania Abadon zamierza osiggna¢ wraz z Petrofox 8.242.946 akcji Spoiki,
reprezentujacych 100% kapitatu zakladowego Emitenta, uprawniajgcych do wykonywania takiej
samej liczby gloso6w na walnym zgromadzeniu Emitenta, stanowiacej 100% ogolnej liczby gtosow
w Spoice.

Zaréwno Abadon, jak i Petrofox, nalezag do Grupy Kapitalowej (w rozumieniu Ustawy), ktorej

jednostka dominujaca jest spotka Murapol S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej (,,Murapol”).

Zgodnie z Wezwaniem, zapisy na sprzedaz Akcji w ramach Wezwania bgda przyjmowane w okresie
od dnia 21 stycznia 2019 r. do dnia 20 lutego 2019 r. wigcznie, w dni robocze od poniedziatku do
piatku, z zastrzezeniem, iz termin przyjmowania zapisOw na sprzedaz Akcji w Wezwaniu moze
zosta¢ przesunigty lub by¢ przedtuzany przez Abadon na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu
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Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 14 wrze$nia 2017 r. w sprawie wzoréw wezwan do zapisywania

si¢ na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej, szczegdélowego sposobu ich oglaszania oraz
warunkéw nabywania akcji w wyniku tych wezwan.

Akcje objete Wezwaniem bedg nabywane po cenie wynoszacej 1,08 zt (jeden ztoty i osiem groszy)
za kazda sposrod Akcji.

W zwiazku z ogloszeniem Wezwania, na mocy art. 80 Ustawy, Zarzad Spotki obowigzany jest do
przekazania Komisji Nadzoru Finansowego oraz do publicznej wiadomosci swojego stanowiska
dotyczacego ogloszonego Wezwania, zawierajagcego w szczegdlnosci opini¢ dotyczaca wplywu
Wezwania na interes Spotki, w tym zatrudnienie w Emitencie, strategicznych planow Wzywajacych
wobec Spotki i ich prawdopodobnego wptywu na zatrudnienie w Emitencie oraz na lokalizacje
prowadzenia jej dzialalnosci. Wspomniane stanowisko ma zawiera¢ réwniez stwierdzenie, czy
zdaniem Zarzadu Emitenta cena proponowana w Wezwaniu odpowiada warto$ci godziwej Spotki,
przy czym dotychczasowe notowania na rynku regulowanym nie mogg by¢ jedynym miernikiem tej
wartos$ci.

1. Zastrzezenia

Na potrzeby sporzadzenia niniejszego stanowiska, Zarzad Spotki dokonat analizy nastgpujacych
dostepnych mu zewnetrznych zrodet informacji i danych:

a)  dokumentu Wezwania;

b)  cen rynkowych akcji Spotki w ramach obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW w okresie trzech oraz szesciu miesigcy poprzedzajacych ogtoszenie Wezwania,

c)  dostepnych publicznie informacji o kondycji finansowej, operacyjnej i cenach rynkowych
akcji wybranych spotek prowadzacych porownywalng dziatalno$¢ do dziatalno$ci Emitenta
z polskiego rynku gietdowego;

d)  wybranych raportéw biezacych i okresowych Abadon oraz Murapol.

Formutujac niniejsze stanowisko Zarzad Emitenta wziat pod uwage wszelkie relewantne czynniki
wewnetrzne odnoszace si¢ do Spotki, a takze jej sytuacji finansowej aktualnej w czasie ogloszenia
Wezwania.

Jednoczesénie Zarzad Emitenta wskazuje, ze Abadon jest spotka publiczna, ktorej akcje zostaly
dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, za§ Murapol jest
emitentem obligacji wprowadzonych do obrotu w ramach Alternatywnego Systemu Obrotu
Catalyst. Z uwagi na te okoliczno$ci, oba wzmiankowane podmioty przekazuja do publicznej
wiadomosci raporty biezace oraz okresowe w formie i zakresie okreslonym wtasciwymi przepisami
prawa oraz regulacjami obowigzujagcymi odpowiednio na ww. rynkach. Sporzadzajac niniejsze
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stanowisko Zarzad Spotki zapoznat si¢ z wybranymi sposrod wspomnianych raportéw Abadon oraz
Murapol — Emitent nie dysponuje jednak mozliwoscia weryfikacji zawartych w nich informacji.

Zawarte w niniejszym stanowisku wszelkie o§wiadczenia dotyczace przysztosci stanowiag wytacznie
opis przewidywan, zamiaréw, przypuszczen lub opinii Zarzadu Spotki, a takze nie moga by¢
traktowane jako prognozy czy tym bardziej zobowigzania o charakterze gwarantujgcym osiaggnigcie
okreslonego rezultatu.

Stanowisko Zarzadu Emitenta przedstawione w niniejszym dokumencie nie stanowi informacji
rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna ani rekomendacji inwestycyjnej, o ktorych
mowa W Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w sprawie naduzy¢
na rynku (rozporzqdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE ,
atakze w Rozporzgdzeniu Delegowanym Komisji (UE) 2016/958 z dnia 9 marca 2016 r.
uzupetniajgcym rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w odniesieniu
do regulacyjnych standardow technicznych dotyczqcych srodkow technicznych do celow
obiektywnej prezentacji rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujgcych lub
sugerujgcych strategie inwestycyjng oraz ujawniania interesow partykularnych lub wskazan
konfliktow interesow.

Kazda osoba podejmujaca decyzje inwestycyjng dotyczaca AKCji, po zapoznaniu si¢ z niniejszym
stanowiskiem Zarzadu Emitenta w sprawie Wezwania, powinna dokona¢ — na podstawie wszelkich
dostepnych informacji, w tym dostarczonych przez Wzywajacych i przez Spotke w zwigzku
z wykonywaniem obowigzkéw informacyjnych — wiasnej oceny ryzyka inwestycyjnego
zwigzanego ze zbyciem, dalszym posiadaniem lub nabyciem instrumentéw finansowych, w tym
(w przypadku takiej potrzeby) uzyska¢ indywidualng porade¢ lub rekomendacje od doradcéw
posiadajacych odpowiednie kwalifikacje oraz wiedze.

Decyzja dotyczaca sprzedazy AKcji w odpowiedzi na Wezwanie powinna by¢ niezalezng decyzja
kazdego z akcjonariuszy Spotki, podjeta samodzielnie oraz w sposdb dobrowolny. W szczegolnosci
za$ kazdy akcjonariusz Emitenta, analizujac mozliwos¢ ztozenia zapisu w ramach odpowiedzi na
Wezwanie, powinien oceni¢ ryzyko inwestycyjne z tym zwigzane oraz wszelkie implikacje prawne
lub podatkowe w tym zakresie.

2.  Plany strategiczne wobec Spolki oraz wplyw Wezwania na interes Spoélki
W tresci Wezwania wskazano, ze:

. Wzywajqcy traktujq nabycie akcji Spotki jako inwestycje diugoterminowq. Wzywajgcy zamierzajg
rozwijac¢ dotychczasowq dzialalnos¢ Spotki, nie zmieniajgc zasadniczo jej profilu dziatania.
Realizacja tych zadan wymaga jednak szeregu zmian w zakresie finansowania Spotki oraz jej dalszej
integracji w ramach Grupy Kapitalowej Murapol. Z tego wzgledu, w ocenie Nabywajgcego,
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niezbednym jest ustrukturyzowanie biezgcego wsparcia finansowego Spotki przekazywanego przez

Nabywajqgcego, tak by nastgpnie moc ograniczy¢ jego wielkos¢. Dziatania te powinny by¢ polgczone

z restrukturyzacjq zadtuzenia Spotki wobec podmiotow z Grupy Kapitatowej Murapol, przy czym

restrukturyzacja ta ma mie¢ charakter kompleksowy i nie moze polega¢ na umorzeniu tego

zadluzenia. (...) Wzywajgcy nie wykluczajq prowadzenia w przysztosci dziatan zmierzajgcych do
wycofania akcji Spotki z obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.”.

W tym kontek$cie Zarzad Emitenta przypomina, iz Wezwanie zostalo ogloszone pod tacznym
spelnieniem si¢ ponizszych warunkow:

a)  zawarcia przez Murapol, Abadon oraz Spotke umowy organizacyjnej dotyczacej ustanowienia
wspolpracy strategicznej pomiedzy tymi podmiotami, zasad integracji Spotki w ramach
Grupy Kapitatowej Murapol, a takze ustrukturyzowania sposobu zapewniania przez Abadon
biezacego wsparcia finansowego w zakresie wytacznie niezb¢dnym dla zachowania ptynnosci
Spotki oraz opracowania planu restrukturyzacji aktualnego zadluzenia Spotki wobec Abadon
oraz  Murapol skutkujagcego zmniejszeniem jego wysokosci 0 co najmniej
50% (z zastrzezeniem, ze wskazany plan restrukturyzacji nie be¢dzie zakladat w zadnym
stopniu umorzenia przedmiotowego zadtuzenia);

b)  powzigcie przez Rade Nadzorczag Spotki uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
umowy okreslonej w pkt. a) powyzej;

Cc) powzigcia przez Rade Nadzorcza Spotki uchwaty w sprawie zatwierdzenia opracowanego
przez Zarzad Spotki nowego planu strategicznego oraz wieloletniego planu finansowego dla
Spotki i jej Grupy Kapitatowej, uwzgledniajacych warunki wspotpracy Spotki z Grupa
Kapitatlowa Murapol wynikajace z umowy okreslonej w pkt. a) powyzej, a w szczegolnosci
odzwierciedlajgcego plan restrukturyzacji aktualnego zadtuzenia Spotki wobec Abadon oraz
Murapol.

Zgodnie z zawarta w Wezwaniu deklaracja, Wzywajacy oczekuja, ze wszystkie wymienione wyzej
warunki zostang spetlnione co do zasady najpdzniej ostatniego dnia przyjmowania zapisow,
tj. najpozniej w dniu 20 lutego 2019 r., o ile termin przyjmowania zapisow nie zostanie wydtuzony.
Jednoczesnie Abadon zastrzegt sobie prawo do podjecia decyzji o nabyciu Akcji pomimo
niespetnienia jednego lub wigkszej liczby wymienionych wyzej warunkow.

Zarzad Emitenta wyraza pozytywna opini¢ w odniesieniu do planow strategicznych wyrazonych
przez Wzywajacych w tresci Wezwania.

W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, ze wspotpraca Emitenta z podmiotami nalezacymi do
Grupy Kapitalowej Murapol, w tym z Abadon, ma charakter strategiczny dla Spotki oraz
tworzonego przez nig holdingu. W tym kontek$cie nalezy wspomnie¢ o licznych pozyczkach
udzielonych dotychczas Spotce oraz jednostce wobec niej zaleznej w rozumieniu Ustawy —tj. spotce
Instal-Lublin sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, a takze poreczeniach czy gwarancjach, ktorymi
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beneficjentami byty te podmioty. Otrzymane wsparcie finansowe od Grupy Kapitatowej Murapol
okazato si¢ w przeszto$ci niezbedne dla prowadzenia przez Emitenta biezacej dziatalnosci w sposob
niezaktocony. Co wigcej, opisywana kooperacja ma wymiar réwniez operacyjny. W tym kontekscie
warto odnotowac cho¢by zawarcie pomiedzy Murapol a Emitentem w dniu 21 wrze$nia 2018 r. listu
intencyjnego, w ktorym Murapol wyrazit wole powierzenia Spéice, jako generalnemu wykonawcy
w systemie open book, w latach 2018, 2019, 2020 i 2021 realizacji inwestycji mieszkaniowych
prowadzonych na terenie Polski, w ramach ktorych spétki celowe holdingu Murapol wystepowaé
beda jako inwestorzy (o przedmiotowym zdarzeniu Emitent informowal w raporcie biezacym
nr 43/2018). Z tej perspektywy, realizacja sformutowanej przez Wzywajacych zapowiedzi dalszej
integracji Spotki w ramach Grupy Kapitalowej Murapol, wydaje si¢ pozostawac zbiezna z interesem
Emitenta, a takze moze skutkowa¢ stabilizacja sytuacji finansowej Spotki. Ostatecznie jednak efekt
opisywanej kooperacji (takze w przypadku jej zintensyfikowania) zalezy nie tylko od Emitenta,
wiec na chwilg obecng pozostaje trudny do przewidzenia.

Z perspektywy skali wsparcia finansowego udzielonego dotychczas Spoétce przez Grupe Kapitatowa
Murapol pozostaje zrozumiale, ze Abadon zamierza — przed zwigkszeniem zaangazowania
kapitatlowego w strukturach wtascicielskich Emitenta — doprowadzi¢ do ustrukturyzowania sposobu
zapewniania przez Abadon takiej pomocy w przysztosci oraz okresli¢ dlugoterminowy plan
stopniowego ograniczania poziomu zadluzenia Spétki wzgledem Grupy Kapitatowej Murapol.
Wskazana intencja, ktora przybrata posta¢ warunkow ogloszonego Wezwania, rowniez pozostaje
zbiezna z interesem Spoiki, jezeli efektem dwustronnych uzgodnien bedzie strategia zmierzajaca do
zapewnienia stabilnosci oraz wzrostu efektywnos$ci biznesowej aktywnosci Emitenta.

Potencjalne za§ wycofanie akcji Spoiki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW
(w perspektywie przysztej oraz po wykonaniu przez akcjonariusza, be¢dacego podmiotem
dominujagcym nad Emitentem, odpowiednich obowiazkoéw przewidzianych prawem), a takze
przywrdocenie im formy dokumentu, rowniez moze pozostawaé zbiezne z interesem Emitenta
z uwagi na mozliwos$¢ ograniczenia wowczas kosztow biezacych funkcjonowania Spotki.

3. Wplyw Wezwania na zatrudnienie w Spolce oraz lokalizacj¢ prowadzenia przez nia
dzialalnoS$ci

W dokumencie Wezwania nie zawarto wprost informacji na temat jego wptywu na zatrudnienie
w Spolce, czy na lokalizacje prowadzenia przez nig dziatalno$ci. Z zaprezentowanych w Wezwaniu
szczegdtowych zamiarow wzgledem Emitenta rowniez nie sposob jest jednoznacznie okresli¢ jak
zakonczenie Wezwania mialoby przektadac si¢ na opisywane w tym punkcie okolicznosci.

Majac jednak na uwadze dotychczasowa wspotprace Emitenta z Grupg Kapitatowg Murapol, w tym
z Abadon, w opinii Zarzadu Spotki Wezwanie nie bedzie miato bezposredniego wptywu na poziom
zatrudnienia w Emitencie lub na lokalizacje prowadzenia dziatalno$ci Spotki.
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4.  Stanowisko Zarzadu Emitenta dotyczace ceny za Akcje zaproponowanej w Wezwaniu

W odniesieniu do ceny zaproponowanej w Wezwaniu, Zarzad Spotki zwraca uwage, ze zgodnie
z art. 79 Ustawy, cena ta nie moze by¢ nizsza od:

a)  sredniej ceny rynkowej z okresu szeSciu miesiecy poprzedzajacych ogloszenie Wezwania,
w czasie ktorych dokonywany byt obrot akcjami Spotki na rynku gtdéwnym,;

b)  najwyzszej ceny, jaka za akcje bedgce przedmiotem Wezwania podmiot obowigzany do jego
ogloszenia, podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty begdace
stronami zawartego z nim porozumienia, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy,
zaplacilty w okresie 12 miesiecy przed ogloszeniem Wezwania;

C) najwyzszej wartosci rzeczy lub praw, ktore podmiot obowigzany do ogltoszenia Wezwania,
podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty bedace stronami
zawartego z nim porozumienia, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy, wydaty
w zamian za akcje bedace przedmiotem Wezwania, w okresie 12 miesiecy przed ogloszeniem
Wezwania.

Za $rednig ceng rynkowg uwaza si¢ ceng bedaca $rednig arytmetyczng ze $rednich, dziennych cen
akcji Spotki wazonych wolumenem obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW
w odpowiednim okresie.

Zaproponowana w ramach Wezwania cena za jedng Akcje w wysokosci 1,08 zt (jeden ztoty i osiem
groszy), uwzgledniajagc oswiadczenia zawarte w tym dokumencie, nie jest nizsza niz cena
minimalna ustalona zgodnie z wymogami okre§lonymi w art. 79 Ustawy.

Uwzgledniajac sytuacje rynkowa odnoszacg si¢ do podmiotow prowadzacych tozsama do Emitenta
dzialalno$¢ gospodarcza, uwarunkowania odnoszace si¢ bezposrednio do Spotki ujawnione
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitalowej Emitenta za lata ubiegte,
I kwartat 2018 r., I potrocze 2018 r. oraz III kwartat 2018 r., a w szczeg6lnosci poziom zadtuzenia
Emitenta (uwzgledniajgc dodatkowo fakt, iz ponad 87% zobowigzan Grupy Kapitatowej Spotki ma
charakter krdotkoterminowy) oraz warto$¢ ksiegowa przypadajaca na jedna akcje w wysokosci
1,22 7t (jeden ztoty i dwadziescia dwa grosze) wedle stanu na dzien 30 wrzesnia 2018 r., w ocenie
Zarzadu Emitenta cena za Akcje zaproponowana w Wezwaniu miesci si¢ w zakresie cen
odpowiadajacych wartosci godziwej Spotki.

Zarzad Emitenta informuje, Ze nie zasigegal opinii zewnetrznego podmiotu (biegltego) na temat ceny
Akcji w Wezwaniu.
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