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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres 6 Za okres 6 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-06-2019 30-06-2018 30-06-2019 30-06-2018
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Nota4.1. Przychody ze sprzedazy débr i ustug 1198 722 959 762 597 755 527 407
Koszty sprzedanych débr i ustug 1136123 949 746 562 708 542 020
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 62 599 10016 35 047 (14 613)
Koszty sprzedazy 2718 2 753 1436 1336
Koszty ogdéinego zarzadu 50 389 45512 26 308 23 966
Pozostate przychody operacyjne 10 150 5215 7 038 1511
Pozostate koszty operacyjne 938 6 132 161 5688
(Utrata)/Odwrécenie wartosci aktywow finansowych i
aktywdw z wyceny kontraktow 6 493 (1 253) 5415 (1 253)
Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci 175 (22) - (42)
Nota4.1. (Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej 25 372 (40 441) 19 595 (45 387)
Przychody finansowe 884 8 313 781 3821
Koszty finansowe 5 246 4571 2738 2212
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 21010 (36 699) 17 638 (43 778)
Nota 4.2. Podatek dochodowy 4 863 (6 789) 3314 (9 250)
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 16 147 (29 910) 14 324 (34 528)
(Strata)/Zysk netto za okres obrotowy 16 147 (29 910) 14 324 (34 528)
(Strata)/Zysk okresu obrotowego przypadajacy:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j 15 825 (28 425) 14 006 (32 887)
Udziatowcom niekontrolujgcym 322 (1 485) 318 (1 641)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje
(wzh) 1,26 -2,33 1,12 -2,69
Podstawowy wynik netto na jedna akcje (w zt) 1,26 -2,33 1,12 -2,69
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Rozwodniony wynik netto z dziatalno$ci kontynuowanej
na jedng akcje (w PLN) 1,26 -2,33 1,12 -2,69
Rozwodniony wynik netto na jedng akcje (w zf) 1,26 -2,33 1,12 -2,69
DODATKOWE INFORMACJE DO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
WYNIKU, W TYM ALTERNATYWNE MIERNIKI
WYNIKU
Amortyzacja 10 386 7235 5996 4 458
Nota 4.1. EBITDA 35 758 (33 206) 25591 (40 929)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

Skonsolidowana (Strata)/Zysk netto
Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek
zagranicznych

Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych

Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem
efektu podatkowego) podlegajace
przeklasyfikowaniu do wyniku

Catkowite dochody za okres obrotowy

Przypadajace:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej

Udziatowcom niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom
Jednostki dominujacej z tytutu:

Dziatalnosci kontynuowanej

Za okres 6 Za okres 6 Zaokres3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-06-2019 30-06-2018 30-06-2019 30-06-2018
16 147 (29 910) 14 324 (34 528)
6 1449 - 2117
(504) (2149) (509) (691)
(498) (700) (509) 1426
15 649 (30 610) 13 815 (33 102)
15 335 (29 205) 13 505 (31519)
314 (1 405) 310 (1583)
51885 (29 205) 13 505 (31519)
15 335 (29 205) 13 505 (31519)
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30-06-2018 oraz za okres 6 miesiecy zakonczony Skumulowane pozostate catkowite
30-06-2019 dochody

Kapital zapasowy Roéznice kursowe
ze sprzedazy akcji

Wycena Kapitat

Kapitat T L Kapitat z przeliczenia . . Zyski . . Kapitat
powyzej ich : instrumentéw Razem udzialowcow
podstawowy . . rezerwowy jednostek . . zatrzymane . . wilasny
wartosci saaranicznveh zabezpieczajacych niekontrolujacych
nominalnej g y
Wprowadzenie odpisu
aktualizujgcego zgodnie z ) ) ) ) ) )
MSFF 9 na dzien 1 styczen (9528)  (9528) (9528)
2018
Stan na 1 stycznia 2018 . 1281 213197 11103 860 1762 47 654 275 857 9999 285 856
Wynik netto za okres - - - - - (28 425) (28 425) (1 485) (29 910)
Catkowite dochody za okres
obrotowy - - - 1344 (2 149) 25 (780) 80 (700)
taczne catkowite dochody - - - 1344 (2 149) (28 400) (29 205) (1405) (30610)
Dywidenda - (1 554) - - - (12 539) (14 093) (958) (15051)
Pozostate - - - - - - - 44 44
Stan na 30 czerwca 2018 r. 1281 211 643 11 103 2204 (387) (2 813) 223031 7 680 230711
Stan na 1 stycznia 2019r. 1281 211 931 11 103 2 022 (6) 6 843 233174 7737 240911
Wynik netto za okres - - - - - 15 825 15 825 322 16 147
Catkowite dochody za okres
obrotowy - - - (496) 6 - (490) 8) (498)
taczne catkowite dochody - - - (496) 6 15 825 15 335 314 15 649
Dywidenda - - - - - - - (623) (623)
Wykup udziatéw w spotkach _ ) 285 _ ) _ 285 (385) (100)
zaleznych
Pozostate - - - - - 1 1 - 1
Stan na 30 czerwca 2019 . 1281 211 931 11 388 1526 - 22 669 248 795 7043 255838
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30—06—2019 31-12-2018

AKTYWA 1193 264 1098 400

Wartosc¢ firmy 39278 39 462

Rzeczowe aktywa trwate 95 375 72 498

Nota 5.1. Aktywa finansowe 2393 5750
Nota 4.2. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 32578 30410
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 13 024 9535
Aktywa trwate 182 648 157 655

Zapasy 55 716 20 100

Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje 59 914 53 362
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 215 927 176 425

Nota 6.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 555 449 463 660
Nota 5.1. Aktywa finansowe 3419 7493
Nota 3.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 109 830 206 608
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 4354 7 249
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 007 5848

Aktywa obrotowe 1010 616 940 745
PASYWA 1193 264 1098 400

Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1281 1281
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 211931 211931

Kapitat rezerwowy 11 388 11103
Skumulowane pozostate catkowite dochody 1526 2016

Zyski zatrzymane 22 669 6 843

Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej 248 795 233174

Kapitat udziatowcéw niekontrolujacych 7043 7737

Kapitat wtasny 255 838 240911

Nota 3.2.-3.4 Zadtuzenie odsetkowe 96 641 82179
Nota 6.6. Rezerwy 18 883 17 658
Nota 4.2. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 2 396 2 697
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 15 318 10 405
Zobowigzania dtugoterminowe 133 238 112 939

Nota 3.2.-3.4 Zadtuzenie odsetkowe 86 693 45 976
Nota 6.6. Rezerwy 40 240 40 690
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 115 059 108 097
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 147 056 116 313

Nota 6.8. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 391 107 404 984
Zaliczki otrzymane na dostawy 24 033 28 490
Zobowigzania krotkoterminowe 804 188 744 550

Nota 3.5. Aktywa stanowigce zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia 16 526 18 126
Nota 3.6. Aktywa warunkowe 103 681 99 686
Nota 3.6. Zobowigzania warunkowe 626 690 734 606



FNERBUD

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 6.9.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Pozostate korekty niepieniezne
Zaptacony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wptywy ze sprzedazy udziatow w jednostce zaleznej

Wplywy z tytutu udzielonych pozyczek

Wplywy pozostate

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych

Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek

Wydatki na nabycie udziatéw w spoétkach

Wydatki na nabycie jednostek zaleznych, pomniejszone o przejete Srodki
pieniezne

Inne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wplywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki
Wplywy pozostate
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki
Wyptata dywidend
Wydatki pozostate
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Réznice kursowe dotyczgce srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

Za okres 6 Za okres 6 Zaokres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30-06-2019 30-06-2018 30-06-2019 30-06-2018
21010 (36 699) 17 638 (43778)
10 386 7235 5996 4 459
(868) (16) (747) 108
2048 (651) 1146 (1 060)
(45) (333) (87) 182
(3 748) (3509) 2079 (1037)
(153 653) (84 972) (42 758) 35 250
(124 870) (118 945) (16 733) (5876)
S - 3 -
7 459 4131 7 455 4131
738 3384 234 367
(7 554) (3 666) (4 459) (2 150)
- (4 503) - (623)
(106) (60) (5) (60)
- (24 158) - (15 828)
. (103) - (103)
540 (24 975) 3228 (14 266)
52 543 88 579 34 583 21 349
- 1116 - 1092
(22 236) (23 609) 9174) (7 712)
(2 152) (2371) (642) (711)
(603) (14 093) (603) (14 093)
= (3 950) - -
27 552 45 672 24 164 (75)
(96 778) (98 248) 10 659 (20 217)
206 608 190 170 99 172 112 140
109 830 91 922 109 830 91 922
17 061 16 402 17 061 16 402
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PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

30-06-2019 31-12-2018

PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 182 648 42 956 157 655 36 664
Aktywa obrotowe 1010 616 237 680 940 745 218778
Kapitat witasny 255 838 60 169 240911 56 026
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 937 426 220 467 857 489 199 416

Za okres 6 miesi¢cy zako 7 Za okres 6 miesi¢ecy zakonczony
30-06-2018
PLN PLN EUR
Przep_{yw_y pieniezne netto z dziatalnosci (124 870) (29 121) (118 945) (28 056)
operacyjnej
_ Przepiywy_ pienigzne netto z dziatalnosci 540 126 (24 975) (5 891)
inwestycyjnej
‘ Przepiy_wy pienigzne netto z dziatalnosci 27 552 6 425 45 672 10 773
finansowej
Przeplywy pieniezne netto (96 778) (22 569) (98 248) (23 174)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 206 608 48 048 190 170 45 594
Srodki pieniezne na koniec okresu 109 830 25 830 91 922 21075
Za oKres 6 miesiecy zakonczony Za oKres 6 miesiecy zakonczony
30-06-2019 30-06-2018
PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy débr i ustug 1198 722 279 553 959 762 226 386
Koszty sprzedanych dobr i ustug 1136 123 264 954 949 746 224 023
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 62 599 14 599 10 016 2 363
(Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej 25 372 5917 (40 441) (9 539)
y (Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci 21010 4900 (36 699) (8 656)
ontynuowanej
y (Strata)/Zysk netto z dziatalnosci 16 147 3766 (29 910) (7 055)
ontynuowanej
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1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Podmiotem dominujagcym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spotka Erbud S.A. (,Jednostka
Dominujgca”), majaca siedzibe w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym 29 listopada 2006 roku pod
numerem KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat
Gospodarczy KRS). Jednostka Dominujgca jest notowana na Gietdzie Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie
od 2007 roku, wchodzi w skfad indeksu spotek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum zarzadzajacego,

doradczego i finansowego. Grupa dziata na rynku polskim oraz na rynkach innych krajéw Unii Europejskiej.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej i jednostek wchodzgcych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zitotych (,PLN”), a wszystkie warto$ci podane
sg w tysigcach ztotych.

Niniejsze skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dzien i za okres
szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 r., za$ dane porownywalne na dzieh 31 grudnia 2018 r. i za okres
szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 r.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedlug zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem
pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwej.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 04 wrzesnia 2019 .

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgce;j sie przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
skroconego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywow lub zobowigzania, Grupa bierze pod uwage wtasciwosci danego
skfadnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajaca wage danych zrédtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktorym jednostka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg
prezentacji skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
sredniego NBP. W momencie realizacji roznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia roéznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowo$ci, kapitalizowane w warto$ci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do warto$ci godziwe;.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w
nastepujgcy sposob:

o aktywa i zobowigzania przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujgcego na dany dzieh bilansowy,

e przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego
odbiegatoby istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzien zawarcia
transakcji).
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Roéznice kursowe wynikajace z przeliczen zagranicznych jednostek ujmuje sie w kapitatach jako skumulowane
pozostate catkowite dochody — roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wlasnym, dotyczace danego podmiotu
zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

W niniejszym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa zastosowata ponizsze regulacje
wynikajgce z wejscia w zycie MSSF 9 oraz MSSF 15. Wptyw zmian zostat opisany ponizej.

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci
.prawa do korzystania ze skladnika aktywow” i analogicznego zobowiagzania finansowego. Prawo do korzystania z
aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano
uproszczenia dla umow krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym
MSR 17.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Spdtka skorzystata
z uproszczonegdo podejscia w przypadku zastosowania standardu po raz pierwszy.

Zgodnie z wyliczeniami przeprowadzonymi przez Grupe, weditug kalkulacji zaktadajgcych zastosowanie krancowej
stopy procentowej leasingobiorcy suma aktywow i zobowigzan Spétki wzrosta na dzien 01.01.2019 roku o 23,0 miliona
ztotych, na dzien 30.06.2019 roku o kwote 20,1 miliona ztotych. Spétka skorzystata ze zwolnienia pozwalajgcego nie
klasyfikowac jako leasing aktywdéw o niskiej wartosci. Prog ten ustalono dla Grupy w wysokosci 15 tysiecy ztotych w
stosunku do nowego pojedynczego aktywa. Grupa korzysta takze ze zwolnienia dotyczgcego umow krétkoterminowych
wliczajgc w to opcje przedtuzenia i prawdopodobienstwo zerwania.

1.3.1. Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie zostaly jeszcze zatwierdzone do
stosowania w Unii Europejskiej

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym do stosowania w Unii Europejskiej nie réznig sie obecnie w znaczacy sposoéb od
regulacji przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem przypadkéw
opisanych ponizej, ktére wedtug stanu na dzier podpisania niniejszego skréconego sprawozdania finansowego nie
zostaly jeszcze przyjete do stosowania:

a) MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18
maja 2017 roku.

Nowy MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng
praktyke w zakresie rozliczania umoéw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich
podmiotow, ktore zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Wedlug wymogéw Rady MSR, standard ten powinien obowigzywa¢ poczawszy od okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego
skréconego sprawozdania finansowego, standard ten nie zostat jeszcze zatwierdzony przez Unie Europejska, a zatem
faktyczna data wejscia w zycie moze jeszcze ulec zmianie.

Zarzgd obecnie analizuje skutki tego standardu dla skroconego sprawozdania finansowego Spotki.
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b) Roczne zmiany do MSSF 2015 - 2017

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci opublikowata w grudniu 2017 roku “Roczne zmiany MSSF
2015-2017”, ktére wprowadzajg zmiany do 4 standardéow: MSSF 3 ,Pofagczenia przedsiewzie¢”, MSSF 11 ,Wspodlne
ustalenia umowne”, MSR 12 ,Podatek dochodowy” oraz MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany te powinny obowigzywa¢ poczawszy od okresdéw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego skroconego
sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna
data wejscia w zycie moze jeszcze ulec zmianie.

Zdaniem Zarzadu zastosowanie tej zmian nie bedzie miato znaczacego wptywu na jednostkowe skrécone
sprawozdanie finansowe Spoiki.

c) MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”

7 lutego 2018 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci opublikowata zmiany do MSR 19
,Swiadczenia pracownicze”. Poprawki do standardu okreslajg wymogi zwigzane z ujeciem ksiegowym modyfikacii,
ograniczenia lub rozliczenia programu okreslonych swiadczen.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany te powinny obowigzywa¢ poczawszy od okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego skroconego
sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna
data wejscia w zycie moze jeszcze ulec zmianie.

Zdaniem Zarzadu zastosowanie tej zmian nie bedzie miato znaczgcego wplywu na jednostkowe skrdécone
sprawozdanie finansowe Spotki.

d) Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF

Zmiany w zakresie referencji do Zalozen Koncepcyjnych w MSSF zostaly opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 29 marca 2018 roku.

Wedtug wymogow Rady MSR, zmiany te powinny obowigzywa¢ poczawszy od okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzgdzenia niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna
data wejscia w zycie moze jeszcze ulec zmianie.

Zarzad obecnie analizuje skutki tych zmian dla skréconego sprawozdania finansowego Spotki.

e) MSSF 3 ,,Polaczenia przedsiewzie¢”

W wyniku zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” zmodyfikowana zostata definicja ,przedsiewziecia”. Aktualnie
wprowadzona definicja zostata zawezona i prawdopodobnie spowoduje, ze wiecej transakcji przeje¢ zostanie
zakwalifikowanych jako nabycie aktywow.

Wedtug wymogdéw Rady MSR, zmiany powinny obowigzywa¢ poczawszy od okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzadzenia niniejszego skréconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska, a zatem faktyczna data wejscia w
zycie moze jeszcze ulec zmianie.

Zdaniem Zarzadu zastosowanie tej zmian nie bedzie miato znaczgcego wptywu na jednostkowe skrécone
sprawozdanie finansowe Spoiki.
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f) MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany
wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”

31 pazdziernika 2018 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata zmiany do MSR 1
,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedéw”, ktére doprecyzowujg definicje istotnosci i zwiekszajg spéjnosé pomiedzy standardami. Nie
oczekuje sie, ze beda one mialy znaczacy wptyw na przygotowanie sprawozdan finansowych.

Wedtug wymogoéw Rady MSR, zmiany powinny obowigzywaé poczgwszy od okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie, jednakze na dzien sporzgdzenia niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejskg, a zatem faktyczna data wejscia w
zycie moze jeszcze ulec zmianie.

g) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi przedsiewzieciami

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata 11 wrzesnia 2014 roku zmiany do MSSF 10
»Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach”. Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespéjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28.

Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub
wspolnego przedsiewziecia stanowig ,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli
za$ aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wylgczeniem czesci stanowigcej udziaty
innych inwestoréw.

Data obowigzywania zmienionych przepiséw nie zostata ustalona przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci. Zatwierdzenie tych zmian zostato odroczone przez Unig¢ Europejska.

Zdaniem Zarzadu powyzsze zmiany mogg mieé potencjalnie istotny wptyw na przyszie transakcje zawierane przez
Spotke.

h) MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata 30 stycznia 2014 roku MSSF 14 ,Regulacyjne
rozliczenia miedzyokresowe”. Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzgdzajg sprawozdanie finansowe zgodnie
z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci
o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia
poréwnywalnosci z jednostkami ktdre stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF
14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlegaé prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskow i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych
dochodow.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony i tym samym nie bedzie miat wptywu na jednostkowe
skrécone sprawozdanie finansowe.

Nie wystepuja zadne inne standardy MSSF ani interpretacje KIMSF, ktdre nie weszly jeszcze w zycie, a ktére mogtyby
zgodnie z przewidywaniami mie¢ istotny wptyw na Spotke.

W niniejszym skroconym sprawozdaniu finansowym Spoétka zastosowata ponizsze regulacje wynikajgce z wejscia w
zycie MSSF 9 oraz MSSF 15.
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2.

2. KONTRAKTY BUDOWLANE

KONTRAKTY BUDOWLANE

Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie
budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych, farm
wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych Grupa rozpoznaje zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania. Okreslajgc stan zaawansowania realizacji umowy, Grupa stosuje metode procentowego
zaawansowania prac, tj. ustala wartos¢ przychoddéw i kosztow z wykonania kontraktow budowlanych w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustalanego drogg
obmiaru wykonanych prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty, ktore
wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow
budowlanych dotyczgce biezgcego okresu.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowac¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego (ij. stopien zaawansowania
niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposob wiarygodny), przychody ujmuje sie
wytgcznie do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy
ujmuje sie jako koszt tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychoddw i kosztéw metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowigzania) z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktéw budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 6.4.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych z Grupg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane
sg ,Naleznosci z tytutlu kontraktéw budowlanych — kaucje” (nota 2.1.) i podlegajg zwrotowi najczesciej po
zakonczeniu projektu lub po zakonczeniu okresu gwarancji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Grupa angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 6.8.). Zatrzymane przez Grupe czesci zaptat wobec podwykonawcow z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Grupa ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych —
kaucje” (nota 2.1.).

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i réznica w momencie ujmowania przychodow i kosztow na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.2.
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Zastosowanie metody stopnia zaawansowania do ujmowania przychodoéw i kosztow z tytutu
kontraktéw budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia zaawansowania
prac, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy w stosunku do catosci prac przewidzianych w
umowie.

Fizycznego obmiaru, stuzacego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegoélnych zakresow prac, tj. elementéw lub etapow realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdéw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja ujmowanych przychodéw i
kosztéow odbywa sie w oparciu o biezace i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajgce weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikow budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu
wewnetrznego Grupy.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektow — uméw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczace danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sa
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktow podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposdb wptywajg na wynik kontraktu,
wartos¢ catkowitych przychodéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.

30-06-2019 31-12-2018
Zwrot do Zwrot Zwrot do Zwrot
12 pow. 12 12 pow. 12 Razem
miesigcy  miesiecy miesiecy miesi¢cy
Naleznosci z tytutu kontraktéow budowlanych - kaucje 59 914 13 024 72 938 53 362 9535 62 897

Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 115 059 15318 130 377 108 097 10405 118502
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Informacje o znaczacych kontraktach, podpisanych w okresie szesciu miesiecy 2019 roku oraz po dniu
bilansowym.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Emitent zawart znaczagcg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

Emitent wystepuje w umowie jako Partner Konsorcjum utworzonego wraz z PBDI S.A. siedzibg w Toruniu (Lider
Konsorcjum) — spotkg zalezng w 90% od Emitenta, oraz Electrum sp. z 0. o. z siedzibg w Biatymstoku (Partner
Konsorcjum).

1. Data zawarcia kontraktu: 10 stycznia 2019 roku

2. Inwestor: Windfarm Polska Il sp6tkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Koszalinie przy ul. Wojska
Polskiego 24-26, 75-712 Koszalin;

3. Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 41 350 000,00 PLN. Warto$¢ zakresu realizowanego przez Electrum Sp. z o.0.
wynosi 11 850 400,00 PLN netto;

4. Przedmiot kontraktu: zaprojektowanie, wykonanie, wyposazenie, dostawa, budowa, wykonanie prob oraz
uruchomienie infrastruktury budowlanej i elektrycznej dla projektu budowy farmy wiatrowej w miejscowosci Barwice w
Polsce sktadajgcej sie z 14 turbin wiatrowych, 1 stacji elektroenergetycznej oraz przytgcza do sieci przesytowej 110
kV;

5. Termin realizacji Umowy: do 29 lutego 2020 roku;

W dniu 04 lutego 2019 roku doszto do zawarcia aneksu do umowy na roboty budowlane z dnia 12.06.2018 roku
dotyczacej opracowania projektu wykonawczego, wybudowania i przekazania do eksploatacji farmy wiatrowej
Potegowo — Wschad o mocy 101,25 MW zt zawartej przez Konsorcjum firm PBDI S.A. z siedzibg w Toruniu (Spotka
zalezna od Emitenta), Emitenta, Electrum sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku.

Wprowadzone aneksem zmiany polegajg na:

1. Zwiekszeniu wynagrodzenia do kwoty 128 701 845,- PLN netto w tym wartos¢ prac przypadajgca na Electrum sp. z
0.0.43 276 000,20 PLN netto. Pierwotna kwota umowy wynosita 122 981 846,12 PLN. Zmiana warto$ci umowy wynika
ze zwiekszenia wartosci wynagrodzenia za zrealizowanie Drugiego Etapu budowy.

2. Podtrzymany pozostaje warunkowy charakter umowy.

W dniu 17 kwietnia 2019 roku ERBUD S.A. podpisat ze Spdtkg zalezng od Vantage Development S.A. - spotka VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XVIII sp.k. (Zamawiajgcy) - umowe w ramach generalnego
wykonawstwa realizujgcg inwestycje developerska Legnicka 33 we Wroctawiu (Inwestycja).

Warto$¢ Umowy to 67,2 min PLN netto.

Na podstawie Umowy Wykonawca zostat zobowigzany do budowy i oddania do uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym w inwestycji Legnicka 33, wraz z wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig, budowlami
towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez
Zamawiajgcego inwestycji nie drogowej. Inwestycja obejmowac bedzie 239 mieszkan i 11 lokali ustugowych. Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie zostato przewidziane w terminie 82 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robot.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Emitent podpisat umowe o roboty budowlane na nizej wyspecyfikowanych warunkach:

KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca wykonania przebudowy i rozbudowy krytej ptywalni
miejskiej znajdujgcej sie w Osrodku Sportu i Rekreacji OSiR Stargard Sp. z 0.0. w Stargardzie.

INWESTOR Osrodek Sportu i Rekreacji OSiR Stargard Spoétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Stargardzie przy ulicy Szczecinskiej Nr 35, 73-110 Stargard

TERMIN REALIZACJI Od 6 maja 2019 roku do 26.10.2020 roku.

ZAKRES PRAC wykonanie robét rozbiorkowych, budowlanych wraz z robotami instalacyjnymi, zagospodarowaniem
terenu i towarzyszaca infrastrukturg techniczng, wykonanie niecek basenowych, dostarczenie wyposazenia, wraz z
serwisowaniem obiektu na okres 1 roku

WARTOSC W MLN PLN 31 620 658,82 PLN netto

MIEJSCE WYKONANIA Stargard, ul. Szczecinska 35

W dniu 6 maja 2019 roku zostata podpisana umowa na realizacje stanu surowego inwestycji: UNT UpperNord Tower
wraz z hotelem, czescig mieszkaniowa, czescig biurowa, czescig dla ustug gastronomicznych i garazem podziemnym
na nizej okreslonych warunkach:

1. Przedmiot umowy: budowa wiezowca UNT UpperNord Tower wraz z hotelem i garazem podziemnym,
Mercedesstralle 2/2a, 40470 Disseldorf

2. Strony umowy:
a) Klient: UpperNord Tower GmbH & Co. KG, Wilmersdorfer Str. 39, 10627 Berlin
b) Wykonawca : GWI Bauunternehmung GmbH, Hansaallee 247 b, 40549 Diisseldorf

3. Warto$¢ umowy: 23.980.000,00 EUR netto (w przeliczeniu po $rednim kursie NBP z dnia 06.05.2019:
102.747.106,00 PLN) + obowigzujacy podatek MwSt, brutto 28.536.200,00 EUR, (w przeliczeniu po $rednim kursie
NBP z dnia 06.05.2019: 122.269.056,14 PLN)

4. Okres realizacji: 01.07.2019 roku— 20.09.2021 roku.

W dniu 13 maja 2019 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: PARK ROZWOJU Il - PROJEKT ECHO - 112 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA -
SPOLKA KOMANDYTOWA, 25-323 Kielce, Al. Solidarnosci 36 , NIP: 6572904450, REGON: 26056624300000

2. Wartos¢ kontraktu 33 350 000,00 PLN netto;
3. Przedmiot kontraktu Generalne wykonawstwo obiektu - Budynek Pensjonatu - Warszawa ul. Suwak 13
4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Suwak 13 (dawna Woronicza 37), Warszawa

5. Terminy realizacji: Rozpoczecie Roboét - 13.05.2019 roku. Zakonczenie Roboét - 04.12.2020 roku.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 15 maja 2019 roku Spoétka zalezna od Emitenta — GWI GMbH podpisata dwie umowy na rézne zakresy robot
budowlanych z PflegeQuartier Diren GmbH dotyczace realizacji tego samego obiektu: budowa kompleksu dla
seniorow Neue Jilicher StralRe 52, 52353 Diren. W spotce PflegeQuartier Diren GmbH, GWI GmbH posiada 51%
udziatéw.

Umowy zostaty podpisane na nizej wymienionych warunkach:
Budowa 1

1. Przedmiot umowy: prace stanu surowego zamknietego - budowa kompleksu dla senioréw Neue Jilicher Strafl3e 52,
52353 Diiren

2. Data podpisania kontraktu: 15.05.2019 roku

3. Strony umowy:

a) Klient: PflegeQuartier Diren GmbH, Hansaallee 247 b, 40549 Disseldorf

b) Wykonawca: GWI Bauunternehmung GmbH, Hansaallee 247 b, 40549 Dusseldorf;
4. Warto$¢ umowy: 6.706.499,68 EUR netto

5. Okres realizacji: 16.05.2019 roku — 31.12.2019 roku.

W dniu 23 maja 2019 roku spotka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczacg
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu: 23 maja 2019 roku

2. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Park Wiatrowy Gaworzyce Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 41 w Warszawie 00-347;

3.Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 24 764 741,62 PLN netto;
4. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Zukowice;

5. Termin realizacji Umowy: do 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 30 maja 2019 roku Spétka zalezng od Emitenta - Erbud Operations Sp. z 0.0. podpisat znaczgcg umowe
budowlang na nizej okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia aneksoéw do kontraktu 30.05.2019 roku
2. Inwestor: "Szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0.0. 31-826 Krakow, os. Ztotej Jesieni 1
3. Wartos¢ kontraktu 41.807.700,00 PLN brutto "(33.990.000,00 PLN netto)

4. Przedmiot kontraktu "Wykonanie prac termomodernizacyjnych na budynku gtéwnym Szpitala Specjalistycznego im.

5. Miejsce wykonywania kontraktu Krakéw

6. Terminy realizacji 30 miesiecy.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 06 czerwca 2019 roku Emitent podpisat znaczacag Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor "Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4 w Lublinie, ul. Dr. K. Jaczewskiego 8,20-954 Lublin,"
2. Warto$¢ kontraktu 45 414 060,00 PLN brutto, 36 922 000,00 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu "Nazwa zamodwienia: ""Termomodernizacja Budynku Gtéwnego Szpitala oraz Budynku

Polikliniki celem poprawy efektywnosci energetycznej SPSK Nr 4 w Lublinie™.

Zakres prac obejmuje: modernizacje systemu ogrzewania, docieplenie stropodachéw i dachéw, modernizacje systemu
przygotowania cieptej wody, modernizacje instalacji oswietleniowej, docieplenie wszystkich $cian zewnetrznych,
stropow zewnetrznych, wymiane czesci okien i drzwi, elementy zagospodarowania terenu. W ramach projektu zostanie
zamontowana instalacja fotowoltaiczna."

4. Miejsce wykonywania kontraktu "ul. Dr. K. Jaczewskiego 8,20-954 Lublin,"

5. Terminy realizacji do 06.09.2021 roku.

W dniu 17 lipca 2019 roku Emitent podpisat umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca wykonania

Zespotu dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi na parterze, z garazem podziemnym
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Milczanskiej w Poznaniu.

INWESTOR Bouygues Immobilier Polska Sp. z o.0.
Al. Armii Ludowej 14

00 - 638 Warszawa

TERMIN REALIZACJI 19.07.2019 - 21.07.2021

ZAKRES PRAC kompleksowe wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych, zagospodarowanie terenu wraz
towarzyszacg infrastrukturg techniczna.

WARTOSC: 83 143 824,84 PLN netto - wynagrodzenie ryczattowe
MIEJSCE WYKONANIA Poznan, ul. Milczanska
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 24 lipca 2019 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

KONTRAKT "UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczgca zamdwienia publicznego przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego na: Budowe Morskiego Centrum Nauki im. prof. Jerzego Stelmacha w Szczecinie"

INWESTOR Morskie Centrum Nauki im. prof. Jerzego Stelmacha w Szczecinie
TERMIN REALIZACJI 20 miesiecy od daty zawarcia umowy

KUBATURA m®49 031,6 m3

POWIERZCHNIA m? Pc: 10 711,7 m2; Pu: 6 949,1 m2

ZAKRES PRAC wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych, zagospodarowanie terenu wraz towarzyszgcg
infrastruktura techniczng, dostarczenie wyposazenia, wykonanie rozruchu mechanicznego i technologicznego.

WARTOSC: 74 265 594,46 PLN netto - wynagrodzenie ryczattowe

MIEJSCE WYKONANIA Szczecin, Tadeusza Apolinarego Wendy 6, 71-899 Szczecin

W dniu 25 lipca 2019 roku Emitent podpisat umowg na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Kliniczny Szpital Wojewddzki Nr 1 im. Fryderyka Chopina w Rzeszowie, ul.
Szopena 2, 35-055 Rzeszéw

2. Wartosé kontraktu 29 180 251,69 PLN netto.

3. Przedmiot kontraktu "Przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku Podkarpackiego Centrum Choréb Ptuc w
Rzeszowie wraz z wewnetrznymi instalacjami: wod.-kan., c.0., gaz, wentylacja mechaniczna i klimatyzacja, instalacja
chiodnicza, elektryczna, teletechniczna, gazéw medycznych; rozbiorka czesci budynku PCCHP - segment B;
rozbudowa, przebudowa budynku gazéw medycznych wraz z wewnetrznymi instalacjami: elektrycznymi,
teletechnicznymi, gazéw medycznych, c.o., wentylacji mechanicznej; budowa stacji transformatorowej i agregatu
pradotwoérczego; urzgdzenia budowlane: miejsca postojowe, drogi, dojscia piesze, mur oporowy, zbiornik tlenu,
czerpnia powietrza; zewnetrzne doziemne instalacje: wodociggowe, c.o., c.c.w., c.t., gazowe, k.s., gazow medycznych,
k.d., elektryczne NN, przebudowa instalacji elektrycznych, o$wietlenie zewnetrzne terenu i kanalizacji kablowej;
przytagcza i sieci: przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej, przytgcze elektroenergetyczne SN, przebudowa sieci
teletechnicznych” na dziatkach nr 69/19, 69/17, 69/14, 69/20, 69/21 obr 207 w Rzeszowie przy ul. Rycerskiej 2 — ETAP
"

4. Miejsce wykonywania kontraktu Kliniczny Szpital Wojewoédzki Nr 1 im. Fryderyka Chopina w Rzeszowie,
Podkarpackie Centrum Chordb Pluc w Rzeszowie, ul. Rycerska 2, 35-241 Rzeszow

5. Terminy realizacji 25.07.2019 roku - 25.03.2021 roku.

W dniu 30 lipca 2019 roku Emitent podpisat umowe o roboty budowlane na nizej wyszczegdlnionych warunkach:
1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Lake Hill Sp. z 0.0. Al.. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa
2. Wartos¢ kontraktu 26 408 721,00 PLN

3. Przedmiot kontraktu Budowa inwestycji Lake Hill 1l obejmujacej: BUDYNKI HOTELOWE C i D wraz z
zagospodarowaniem terenu w Sosnéwce

4. Miejsce wykonywania kontraktu Sosnéwka, gmina Podgorzyn

5. Terminy realizacji 07.2019-12.2020.
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a— Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej
| v I ze statutem Jednostki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich warto$¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitat wtasny przypisany udziatowcom niekontrolujgcym stanowi cze$¢ kapitatdéw wtasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacjg petna, ktéra nalezy do innych udziatowcéw anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Wynik netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcow innych niz jednostki wchodzace w skfad
Grupy stanowi wynik udziatowcéw niekontrolujacych.

Kapitat zapasowy Grupy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktdére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwiekszatyby wartos¢ dla jej
akcjonariuszy. Wskazniki te zaprezentowano ponize;.

Grupa zarzadza strukturg kapitatlowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowaé wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowac¢ nowe akcje.

Kapitat podstawowy

% udzialu w kapitale

Akcjonariusz Liczba akcji o

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4 152 865 32,41%
DGI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywoéw Niepublicznych ®
kontrolowany przez Dariusza Grzeszczaka AIRDAELY e
NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo 5
Emerytalne S.A (dawniej ING PTE ) ZUDELY B
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 773 900 6,04%
PKO OFE 715 279 5,58%
Adler Pr(_)pertles Sp. Z 0.0. kontrolowana przez Jézefa 412 087 3.22%
Zubelewicza

Jozef Zubelewicz 259 500 2,03%
Agnieszka Gtowacka 4077 0,03%
Pozostali Akcjonariusze 1974 745 15,42%
Razem 12 811 859 100%
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Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdInosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkdéw Zarzgdu ani cztonkédw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jedne;j
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyktymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnos$ci akgcji.

3.2. ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK

Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdw i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

|4

30-06-2019 31-12-2018
Diugoterminowe
Kredyty bankowe 19 602 20 898

Krétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezgcym 59 410 24 538
Kredyty bankowe 15512 15744
Pozyczki 1381 17
76 303 40 299

Razem zadtluzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 95 905 61 197

W pozycji dtugoterminowe kredyty i pozyczki ujeta jest kwota 1 581 tys zt z tytulu pozyczki otrzymanej od firmy De
Lage Landen.
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30 czerwiec 2019 31 grudzien 2018
W walucie funkcjonalnej W walucie funkcjonalnej
Kredyty i pozyczki

Diugoterminowe 19 602 20 898
Krotkoterminowe 76 303 40 299
Razem 95 905 61 197

W tym oprocentowane stopg procentowa:
Statg - -
Oprocentowanie 1,5% - 4% 1,5% - 4%
Zmienng 5 -
Baza oprocentowania Wibor 1M - 3M; EURIBOR; Wibor 1M -
EONIA 3M;EURIBOR;EONIA

Na dzien bilansowy Grupa posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii wielocelowych o tgcznej wartosci
1170 181 tys. zt, ktére mogg zosta¢ wykorzystane gtéwnie na kredyty lub gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe. Na
dzien bilansowy Grupa wykorzystata 92 943 tys. zt na zaciggniecie kredytow oraz 605 071 tys. zt na wykorzystane
gwarancje zarowno bankowe, jak i ubezpieczeniowe.

Kowenanty

Umowy kredytowe oraz wielocelowe umowy finansowe (kredyt wraz linig na gwarancje) na dzien publikacji
skréconego sprawozdania finansowego zawierajg wskazniki finansowe, ktére kredytobiorca zobowigzat sie
utrzymywac w okresie kredytowania. Na dzieh 30 czerwca 2019 r. nastgpito ztamanie wskaznikow opartych
kapitatach wtasnych w dwéch bankach: ING Bank Slgski oraz mBank S.A.. W chwili obecnej Zarzad ERBUD S.A.
wystgpit do instytucji finansujacych o zgode na niedotrzymanie tych wskaznikow. Skutkiem ztamania kowenantow
moze by¢ postawienie zobowigzan wynikajgcych z uméw kredytowych oraz umoéw finansowych z opisanymi ponizej
bankami w stan natychmiastowej wymagalnosci. Wszystkie zobowigzania wynikajace z umow kredytowych zostaty
wykazane w sprawozdaniu jako zobowigzania krétkoterminowe. Na dzieh publikacji skréconego sprawozdania
finansowego, Emitent otrzymat zwolnienie z ING Bank Slgski ze spetnienia wymaganych warunkéw na 30.06.2019 r.

Wskazniki oparte na danych skonsolidowanych 30-06-2019
max.3,0 na koniec 2Q 0,79
dlug netto/EBITDA max. 2,5 na koniec 4Q
ING Bank
kapitalizacja min. 0,25 0,21
biezgca ptynnosc min. 1,2 1,28
marza EBIT min. 1% 1,70%
udziat kapitatow min 25% 21,4%
mBank S.A.
max.2,5 na koniec 2Q 0,79
dlug netto/EBITDA max. 2,0 na koniec 4Q
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

==

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytulu wyemitowanych obligacji, stanowigce

zobowigzania o charakterze dtugoterminowym:

Rodzaj Waluta Warto$é
Data ; (podaé : Termin Cel pozyskania h
L wyemitowanych - Oprocentowanie " ; nominalna
emisji S funkcjonalna wykupu finansowania -
obligacji czy obca) emisji
30-06-2019 31-12-2018
sfinansowanie
na okaziciela seria C, zwiekszonego
27-09-  zdematerializowanych, 27-09- zapotrzebowania
2017 niezabezpieczonych funkcjonalna  WIBOR 6M 2021 na kapitat obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowigzania krotkoterminowe i
dlugoterminowe 1 52 000 52 000
3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU
30-06-2019 31-12-2018
Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna
Okres . . -
minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Krotkoterminowe 9 825 6 016
1-5lat Dtugoterminowe 26 355 9 847
36 180 15 863
Koszty finansowe z tytutu leasingu 751 905
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 35 429 14 958

Opis polityk rachunkowosci dotyczgcych MSSF 16 ,Leasing” przedstawiono w nocie 6.1.

W pozycji zobowigzan krétkoterminowych Grupa ujeta zobowigzania z tytutu umoéw najmu i dzierzaw zgodnie z MSSF
16 ,leasing” w kwocie 4 461 tys., oraz w zobowigzaniach dtugoterminowych w kwocie 15 622 tys.
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3.5. AKTYWA STANOWIACE ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN Z TYTULU ZADLUZENIA

Na 30 czerwca 2019 r. zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia na rzeczowych aktywach trwatych o tgcznej
wartosci 16 526 tys. zt (31 grudnia 2018 r. — 18 126 tys. zt) stanowity nastepujace aktywa:

30-06-2019 31-12-2018

Rzeczowe aktywa trwate 16 526 18 126
Pozostate - -
Razem 16 526 18 126

Informacje dotyczgce zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek zawarto w nocie 3.2.

3.6. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Aktywa warunkowe Zobowigzania warunkowe
30-06-2019 31-12-2018 30-06-2019 31-12-2018
Pozostate jednostki
Gwarancje i poreczenia 101 456 97 461 558 709 668 278
Weksle 2225 2225 21 299 19 646
Sprawy sporne o - 46 682 46 682
W tym sprawa przeciwko MPL
Modlin - - 34381 34381
Razem 103 681 99 686 626 690 734 606

Aktywa warunkowe obejmujg otrzymane przez Grupe od podwykonawcow gwarancje i poreczenia z tytutu gwarancji
dobrego wykonania oraz rekojmi.

Zobowigzania warunkowe Grupy natomiast dotyczg przede wszystkim zlecen udzielenia gwarancji przez Grupe oraz
przez banki na rzecz kontrahentéw Grupy na zabezpieczenie ich roszczen z tytutu kontraktéw budowlanych, gtéwnie
gwarancji dobrego wykonania oraz zobowigzan wadialnych.
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3.7. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

—a= Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz
lokaty krotkoterminowe o okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesiecy od dnia
zatozenia.

Grupa posiada srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Do grupy tej zalicza przede
wszystkim $rodki stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych wystawionych w odniesieniu do
realizowanych przez Grupe kontraktéw budowalnych oraz zobowigzan z tytutu instrumentéw pochodnych, o ile
ich termin ograniczenia w dysponowaniu nie przekracza 3 miesiecy.

Grupa wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w ramach srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

30-06-2019 31-12-2018

Srodki pieniezne w kasie 197 103
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 94 000 184 103
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych o ograniczonej mozliwosci

: ’ - x 15 633 18 772
dysponowania (zabezpieczenie gwarancji bankowych)
Inne $rodki pieniezne - 3630
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 109 830 206 608
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Grupa na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzgdowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata pie¢ podstawowych segmentdéw sprawozdawczych:

e budownictwo kubaturowe w kraju,

e budownictwo kubaturowe za granica,
e budownictwo inzynieryjno-drogowe,

e budownictwo przemystu w kraju,

e budownictwo przemystowe za granica,
e segment pozostaty.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdinych spotek Grupy
wedtug ich podstawowej, statutowej dziatalnosci oraz znaczenia dziatalnosci spétek na rzecz segmentu. Taki podziat
odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadéw.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy. Transakcje pomiedzy poszczegdlnymi segmentami dokonywane
sg na warunkach rynkowych.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikoéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikow
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji mogg rézni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. Grupa
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powigkszony o amortyzacje w okresie.

Przestanki agregaciji
segmentow operacyjnych w
segmenty sprawozdawcze

Segment Opis dzialalnosci

Segmenty operacyjne zagregowane w

sprawozdawczy segmentu segmencie sprawozdawczym

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Segmentem operacyjnym sa poszczegolne
spoiki: jednostka dominujgca - Erbud S.A.,
Erbud International Sp. z o0.0.,, Erbud
Operations Sp. z 0.0. oraz Hebud Sp. z 0.0.
Ponadto do segmentu alokowana jest czes¢
dziatalno$ci jednostki dominujacej Erbud S.A.
zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spotki zalezne na
podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodéw i
poniesionych kosztéw dotyczgcych danego
segmentu.

Segmentem operacyjnym jest Grupa GWI,
ktérej podmiotem dominujgcym jest spétka
zalezna GWI GmbH.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujgcej Erbud S.A.
zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spotki zalezne na
podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu oraz cze$¢ dziatalnosci Erbud
International Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do jednostki
dominujacej Erbud S.A.
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Segmenty operacyjne zostaty
zagregowane na podstawie
podobienstwa:

- diugoterminowych $rednich marz
brutto;

- podobienstwa oferowanych przez
spotki produktow i ustug,
-procesow produkcyjnych,

- metod dystrybucji

-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano agregacji



V¥NERBUD

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Budownictwo
inzynieryjno-drogowe

Budowa drég oraz farm
wiatrowych

Budownictwo
przemystu w kraju

Realizacja projektow
industrialnych w branzy
szeroko rozumianego
przemystu

Budownictwo
przemystu za granica

Realizacja projektow
industrialnych w branzy
szeroko rozumianego
przemystu

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia

Segment
pozostaly

Segmentem operacyjnym jest spotka PBDI
S.A.

Nie dokonywano agregacji

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Industry, w skiad ktérej wchodza:
Erbud Industry Sp. z 0.0., Erbud Industry
Centrum Sp. z 0.0., Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0., Erbud Industry Potudnie Sp. z
0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujacej Erbud S.A.
wedtug tych samych zasad jak podano w
odniesieniu do segmentu ,budownictwo
kubaturowe za granicg”.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Holding, w sktad ktérej wchodza:
Erbud Holding Deutschland GmbH, Erbud
Beteiligungs GmbH, Target —IVT.

Ponadto do segmentu alokowane jest cze$¢
dziatalnosci jednostki zaleznej Erbud Industry
Potudnie Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do
segmentu ,budownictwo kubaturowe za
granicg”.

Segmentem operacyjnym jest spotka
Erbud Shared Services Sp. z o0.0.

Nie dokonywano agregacji

Nie dokonywano agregacji

Nie dokonywano
agregacji

Gtéwne informacje dotyczace segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2019 — 06.2019 i 01.2018 — 06.2018

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii, Holandii, Szwecji i Francji). Przychody od
klientéw zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajow poza Polskg nie s3 istotne, stad zostaty zagregowane tgcznie

i wykazane jako ,Zagranica”.

Sprzedaz na rzecz klientow

zewnetrznych, w tym:

Przychody rozpoznawane w czasie

Przychody rozpoznawane w punkcie w

czasie

Pozostate przychody rozpoznawane w

punkcie w czasie

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30-06-2019

Aktywa trwate inne niz instrumenty

finansowe i aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego
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Za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30-06-2018

Kraj (Polska)  Zagranica Razem

1082 023 116 699 1198 722 821 091 138 671 959 762
1022 021 62 159 1084 180 778 802 98 367 877 169
55 407 53 947 109 354 36 179 35953 72 132

4 595 593 5188 6 110 4 351 10 461

97 422 39 624 137 046 77 902 36 550 114 452



Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

V¥NERBUD

Dane dotyczgce przychodow i wynikéw oraz aktywow i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Przychody razem

Budownictwo
kubaturowe
w kraju

Budownictwo
kubaturowe
za granicg

Budownictwo
inzynieryjno-
drogowe

Segment
przemystu
w kraju

Segment
przemystu
za granica

Segmenty -
pozostate

Za okres 6
miesiecy
zakonczony
30-06-2019

Razem
dziatalnos¢
kontynuowana

Sprzedaz migdzy segmentami - - (7 691) (10 555) - - (18 246)
Sprzedaz na rzecz lientow 866564 62422 122622 111160 54277 (77) 1216968
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy razem 866 564 62 422 114931 100605 54277 (77) 1198 722
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy

Koszt wiasny sprzedazy 833 479 65 361 103362 93089 41169 (337) 1136 123
Wynik na pozostatej dziatalnosci (23 153) 4809  (7366) (8818) (7010) 4311 (37 227)
operacyjnej

Wynik segmentu — EBIT 9 932 1870 4203 (1302 6 098 4571 25 372
Marza EBIT 1% 3% 4% -1% 11% -5911% 2%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (2 282) (789) (402) (724) (164) (1) (4 362)
Wynik brutto bez dziatalnosci 7650 1081 3801 (2026) 5934 4570 21010
zaniechanej

Podatek dochodowy 2616 (483) 1032 (28) 1714 12 4 863
Wynik netto bez dziatalnosci 5034 1564 2769 (1998) 4220 4558 16 147
zaniechanej

Amortyzacja 3241 957 1936 2812 1140 300 10 386
Wynik segmentu — EBITDA 13173 2827 6 139 1510 7 238 4871 35758
Aktywa i zobowiazania

Aktywa razem 700 429 128 653 153463 127869 74015 8 835 1193 264
Zobowigzania razem 599 467 66 260 108 035 108995 48 860 5 809 937 426
Inne istotne pozycje

Udziat w wynikach jednostek

stowarzyszonych i wspdlnych _ _ _ _ _ _ _
przedsiewzie¢ wycenianych

metoda praw wiasnosci

Utrata wartosci aklywow 2481  (9068) 40 (36) 85 5 (6 493)
finansowych

Naklady na rzeczowe aktywa trwate 2 040 903 679 1341 2520 306 7789
i wartosci niematerialne

Przychody z tytutu odsetek 685 29 111 16 1 11 853
Koszty z tytutu odsetek 1960 346 299 642 137 12 3396
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Za okres 6
miesiecy
zakonczony
30-06-2018
Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment s " Razem
kubaturowe kubaturowe inzynieryjno- przemystu przemystu egmentyl- dziatalnos¢
w kraju za granicg drogowe w kraju  za granica pozostate kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - (614) (16 538) - - (17 152)
Sprzedaz na rzecz Klientow 614627 93046 114933 107209 45625 1474 976 914
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 614 627 93 046 114319 90671 45625 1474 959 762
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wlasny sprzedazy 622 550 101 419 104 404 84444 36131 798 949 746
Wynik na pozostate] dziatainosci (20027)  (7140)  (6433) (9000) (2346)  (5511) (50 457)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT (27 950) (15513) 3482 (2773) 7148 (4 835) (40 441)
Marza EBIT -5% -17% 3% -3% 16% -328% -4%
Wynik na dziatalnosci finansowej 2839 989 687 (576) (205) 8 3742
Wynik brutto bez dziatalnosci
zaniechanej (25 111) (14 524) 4169 (3349 6943 (4 827) (36 699)
Podatek dochodowy (5 453) (4 783) 1085 (455) 2779 38 (6 789)
Wynik netto bez dziatalnosci (19658) (9 741) 3084 (2894) 4164  (4865) (29 910)
zaniechanej
Amortyzacja 1771 493 1759 1763 1027 422 7235
Wynik segmentu — EBITDA (26 179) (15 020) 5241 (1010) 8175 (4 413) (33 206)
Aktywa i zobowiazania
Aktywa razem 598 762 122 475 112 111 102 445 77 456 8 896 1022 145
Zobowigzania razem 523 266 68 393 53824 93347 50702 1902 791 434
Inne istotne pozycje
Udziat w wynikach jednostek
stowar;yszgnych i ws.polnych ) ) 22) ) ) ) 22)
przedsiewzie¢ wycenianych
metoda praw wiasnosci
Utrata warto$ci aktywow (1 129) 2120 262 ) ) ) 1253
finansowych
Naktady na rzeczowe aktywa trwate 796 920 472 634 468 376 3666
i wartosci niematerialne
Przychody z tytutu odsetek 2412 7 421 101 - 13 2954
Koszty z tytutu odsetek 2242 273 106 612 115 5 3353
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—a= Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skifadajg sie dwa elementy: biezacy podatek
dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywow i zobowigzan, a ich warto$cig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
spotki Grupy, stosujgc metode bilansowa, tworzg: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich roznic przejsciowych i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie¢ w przypadku réznic
przejSciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywéw badz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsigwzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnigje tytut prawny
== uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych
VA oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg samg wtadze podatkowa na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegajg kompensacie w ramach poszczegdlnych spétek Grupy.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzieh
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Za okres 6 Za okres 6
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-06-2019 30-06-2018
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 21 010 (36 699)
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce - 19% 3992 (6 973)
Dodatkowe obcigzenie wynikajace ze stawki przekraczajacej 19% w Niemczech 582 (942)

Korekty dotyczgce biezacego podatku dochodowego z lat ubieglych - -
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw nad

przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania e 1126
Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat, w tym 4 863 (6 789)
Podatek biezgcy 7 348 2 936
Podatek odroczony (2 485) (9 725)
Efektywna stopa podatkowa 23,15% 18,50%
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywdw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na ‘Wplyw na
%Osgcznla Wynik netto E;ﬁsvt;ltz gé 2Ll Wynik netto ffnﬁs:‘f;ii £ G
dochody L dochody 2O
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 37639 (1 146) - 36 493 11917 - 48 410
Nota 6.6. Rezerwy 6416 931 1107 8 454 141 - 8 595
Strata podatkowa 2516 9220 - 11736 (5 500) - 6 236
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 437 76 - 513 (24) - 489
Nota 6.4. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 2043 414 1960 4417 471 - 4 888
Inne zobowigzania finansowe 1568 450 - 2018 (53) - 1965
Koszty nastepnych okresow 2 267 (483) - 1784 1199 - 2983
Pozostate 1110 (572) 32 570 1748 (53) 2 265
Razem 53 996 8890 3099 65 985 9899 (53) 75 831
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 29 473 1778 350 31601 7767 - 39 368
Przeszacowanie aktywow 1970 (310) 3112 4772 (191) - 4581
Koszty finansowe aktywowane - - - - - - -
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 127 34 - 161 (11) - 150
Naliczone odsetki od zadtuzenia 222 16 - 238 86 - 324
Zarachowane przychody ?3) - - 3) - - ?3)
Pozostate 1524 326 (347) 1503 (237) (37) 1229
Razem 33313 1844 3115 38 272 7414 (37) 45 649
Kompensata aktywdw i zobowigzan 20 683 27 713 30 182
Stan po kompensacie 25 345 33107 34 974
Aktywa 23014 30410 32578
Zobowigzania 2331 2 697 2 396
Wplyw netto zmian w okresie 7 046 (16) 2 485 (26)
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4. Noty objasniajace do sprawozdania z catkowitych dochodow

W roku zakoriczonym 30 czerwca 2019 r. oraz 31 grudnia 2018 r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic przejsciowych

od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku odroczonego.

W tabeli ponizej zawarto okresy realizacji aktywow i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

30-06-2019 31-12-2018
Aktywa Zobowigzania Aktywa Zobowiazania
Krétkoterminowe 24 795 438 25110 361
Dtugoterminowe 7783 1958 5 300 2 336
Razem 32578 2 396 30410 2 697

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 6.4 oraz

6.8.
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Od 1 stycznia 2018 roku, zgodnie z MSSF 9, Grupa klasyfikuje instrumenty do nastepujgcych
kategorii:

e Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci
zabezpieczen.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu stanowig przede wszystkim:
Nota 5.1.2. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje
Nota 6.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtéwnie:
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Nota 6.8. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.2. — Zadtuzenie
3.4.

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE

Grupa posiadata na 30 czerwca 2019 nastepujgce pozycje wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
aktywa finansowe:

30-06-2019 31-12-2018

Nota 5.1.2. Udzielone pozyczki 3423 10 856
Pozostate 2 389 2387

Razem 5812 13 243
Dtugoterminowe 2393 5750
Kroétkoterminowe 3419 7 493
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Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow, ktére obejmujg
wytgcznie sptaty kapitaty i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest ), sg
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metoda
efektywnej stopy procentowej i wykazuje w pozycji , przychody z tytutu odsetek , w wyniku
finansowym. Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z zasadg rachunkowos$ci wskazanej
i prezentuje w pozyc;ji ,, odpisy z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych ,, .

L

Wartos¢ aktywow finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metodag
oczekiwanych strat kredytowych (expected credit loss), zgodnie z MSSF 9.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty warto$ci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzien
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stop procentowych, ktdre zostaty
opisane odpowiednio.

zabezpieczajgcymi w ramach stosowanej przez Grupe rachunkowos$ci zabezpieczeh przeptywow

A= Wszystkie posiadane przez Grupe pochodne instrumenty finansowe sa instrumentami
pienieznych.

Grupa zabezpiecza przeptywy pienigzne wynikajgce z udzielonych przez Grupe pozyczek oraz wptywow z tytutu
uméw o kontrakty budowlane zawarte z kontrahentami. Zmiany wartosci godziwej pochodnych instrumentéw
finansowych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizac;ji
wyceny. Czes¢ nieskuteczna odnoszona jest w rachunek wynikéw w pozycje przychody finansowe lub koszty
finansowe. W okresie, w ktérym pozycja zabezpieczana pochodnym instrumentem finansowym wptywa na wynik
finansowy, przeniesieniu do sprawozdania z wyniku podlega réwniez kwota dotyczaca tego instrumentu
uprzednio ujeta w pozostatych catkowitych dochoddw.

Zawarte instrumenty pochodne wykorzystywane sg w celu ograniczenia ekspozycji Grupy na ryzyko walutowe.
Dalsze informacje na temat zarzgdzania ryzykiem walutowym przedstawiono w nocie 5.3.1.

Ponadto instrumenty pochodne stanowigce aktywa narazajg Grupe na ryzyko kredytowe. Na dzien bilansowy oraz
okres porownawczy nie wystepowaly istotne pozycje instrumentéw pochodnych w pozycji aktywow.

Pochodne instrumenty finansowe posiadane przez Grupe — kontrakty forward — wyceniane sg do wartosci godziwej i
klasyfikowane do poziomu 2 w hierarchii wartosci godziwej, tj. wyceniane sg w oparciu o obserwowalne dane
wejsciowe inne niz ceny notowane. Zgodnie z politykg zarzgdzania ryzykiem Grupy, na kazdg date bilansowg
przeprowadza sie test prospektywny ("ex-ante") oraz retrospektywny ("ex-post") skutecznosci zabezpieczenia.
Prospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: wykorzystano metode ,dollar offset method” przy zastosowaniu tzw.
hipotetycznego instrumentu pochodnego. Na potrzeby testu prospektywnego stosuje sie historyczne stawki rynkowe
kurséw walutowych i stép procentowych na comiesieczne daty poprzedzajgce date bilansowa.

Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujace istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Jednostki Dominujacej.
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W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spo6tki wchodzace w sktad Grupy zawierajg kontrakty budowlane,
ktére sg denominowane w EUR. Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na
dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie
Polski Grupa zawiera w wigkszosci przypadkéw w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w
EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktérych nastgpia
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Grupa stosuje zabezpieczenia
kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowo$ci zabezpieczen.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtdwnie w zwiazku z korzystaniem przez spétki Grupy z zadtuzenia, tj. kredytéw
bankowych i pozyczek (nota 3.2.), wyemitowanych obligacji (nota 3.3.) oraz leasingu finansowego (nota 3.4.).

Ponadto Grupa lokuje wolne $rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej narazajg Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wptyw ten nie
jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stép procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze $srodkami pienigznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Grupa wspotpracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci,

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktow
budowlanych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny
kontraktéw budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed
podpisaniem umowy jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sa klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli wystepuje opodznienie w przekazaniu naleznosci za
wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wplywu $rodkéw od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytulu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci oraz strukture wiekowg naleznosci przeterminowanych
zaprezentowano w nocie 6.4.
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W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papierow wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupdéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wtasne lub dtugoterminowe umowy
leasingu, zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywéw.

Grupa stosuje polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegodlnych instytucji finansowych oraz
emitentow papierow diuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Zarzgdzanie ptynno$cig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez spofki
Grupy.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 czerwca wedlug daty zapadalnosci na
podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

30-06-2019

Poglii.ej 3 ) %-12 1-5 lat Powyzej Razem przeplywy Dyskonto \_’Vartos’ci
miesiecy miesiecy 5 lat niezdyskontowane bilansowe
zadiuzenie ztytutu kredytow 15493 59810 19602 - 95 905 . 95 905
i pozyczek
Zadtuzenie z tytutu
wyemitowanych obligacji : - 2o : 2100y ) 200
Zadtuzenie z tytutu leasingu 996 9 394 24 866 173 35429 - 35429
Zobowigzania z tytutu
kontraktéw budowlanych - 5420 109 639 15 955 119 131 133 756 130 377
kaucje
Zobowigzania z tytuiu 88574 223778 . - 312 352 - 312352
dostaw i ustug
Pochodne instrumenty _ _ _ _ _ _ _
finansowe - zobowigzania
Razem 111 483 402 621 112 423 292 626 819 756 626 063
31-12-2018
PoPii.ej 3 ] 3.’-12 1-5 lat Powyzej Razem przeplywy Dyskonto Wartosci
miesiecy miesiecy 5 lat niezdyskontowane bilansowe
Zadiuzenie ztytutu kredytow 45505 25293 8105 12793 61197 - 61197
i pozyczek
Zadtuzenie z tytutu
wyemitowanych obligacji ) - 52000 . 52000 ) 52000
Zadiuzenie z tytuhu leasingu 903 4774 9281 - 14958 : 14958
finansowego
Zobowigzania z tytutu
kontraktéw budowlanych - 6 621 101476 10989 152 119 238 736 118 502
kaucje
Zobowigzania z tytufu 80562 248245 - - 328 807 - 328 807
dostaw i ustug
Pochodne instrumenty ) ) ) ) ) ) )
finansowe - zobowigzania
Razem 103092 379788 80375 12945 576 200 736 575 464
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6. NOTY POZOSTALE

—a= Najistotniejsze pozycje rzeczowych aktywow trwatych stanowig $rodki transportu oraz urzadzenia

techniczne i maszyny zwigzane przede wszystkim z budownictwem obiektdw uzyteczno$ci
publicznej, handlowej, mieszkaniowej i przemystowej. Poza tym Grupa posiada réwniez budynki i
budowle oraz grunty.

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie w cenie nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz
wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Polityka dotyczgca oceny utraty wartosci przedstawiona
zostata w nocie 6.3.

W wartosci poczatkowej rzeczowych aktywéw trwatych Grupa ujmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie
koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania.
Do wartosci poczgtkowej zalicza sie¢ réwniez koszt czesci zamiennych maszyn i urzadzen w momencie
poniesienia, jesli spetnione sa kryteria rozpoznania, tj. Grupa oczekuje, ze czesci zamienne beda wykorzystywane
przez okres dtuzszy niz jeden rok i jest mozliwe ich przypisanie do konkretnej pozycji rzeczowych aktywoéw
trwatych.

Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw,
ujmowane sg w wyniku finansowym w momencie poniesienia, z wyjatkiem sytuacji, gdy koszty te powodujg
zwiekszenie oczekiwanych przyszitych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danej pozycji rzeczowych
aktywdw trwatych — wowczas poniesione koszty zwiekszajg wartos¢ poczgtkows tej pozyciji.

—a= Grupa corocznie dokonuje weryfikacji wartosci koncowej, okresu uzytkowania oraz metody
| Y \ amortyzacji sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci poniesionych kosztéw bezposrednio zwigzanych
z nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy.

ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatych. Grupa corocznie dokonuje

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
@ weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

Grupa zawarta umowy leasingu na przecietny okres 5 lat. Umowy te zawierajg opcje przedtuzenia po zakonczeniu
okresu podstawowego. Dodatkowo zawarte umowy dajg Grupie prawo odkupienia przedmiotu leasingu po zakonczeniu
umowy.
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Zadtuzenie z tytutu leasingu finansowego opisano w nocie 3.4.

Grunty w tym
__prawo Budynki i Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodki trwale w
wieczystego techniczne i - Pozostale Razem
. ? budowle transportu trwale budowie
uzytkowania maszyny
gruntu
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2018 r. 8101 11 446 8 085 17712 1777 - 2162 49 283
Zwiegkszenia:
Zakup 1400 1715 6 938 1963 1243 195 345 13799
Leasing - - 1409 8 582 - - - 9991
Przyjecie Srodkéw trwatych 798 5291 483 2 862 2023 - 5491 16 948
Pozostate, w tym korekty ) ) ) ) )
reklasyfikacyjne ! 1542 1543
Zmniejszenia:
Amortyzacja 29 1192 3568 7 367 1703 - 1126 14 985
Sprzedaz oraz likwidacja 632 216 452 2875 52 - - 4227
P_rzemleszczema wewnetrzne na ) ) ) 32 ) ) ) 32
pozycje
Pozostate (5) 37) (8) (49) (41) - (38) (178)
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2018 r. 9643 17 081 12 904 22 436 3329 195 6 910 72 498
Efekt wdrozenia MSSF 16 1 stycznia 4656 17 690 ) 693 ) _ ) 23039
2019r.
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2019 r. 14 299 34771 12 904 23129 3329 195 6 910 95 537
Zwigkszenia:
Zakup - 234 524 1593 1059 4291 88 7789
Leasing - - BIS 3414 - - - 3989
Zmniejszenia: -
Amortyzacja 109 3247 1853 4 064 595 - 518 10 386
Sprzedaz oraz likwidacja 356 - 41 634 10 - - 1041
P_rzemleszczenla wewnetrzne na ) ) ) 32 ) 234 ) 266
pozycje
Pozostate - - - 3 - - = 3
Réznice kursowe z przeliczenia 9) (89) (5) (48) (31) (8) (54) (244)
Wartos¢ netto na 30 czerwca 2019 r. 13 825 31 669 12 104 2381855 3752 4244 6 426 95 375
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Prawo do uzytkowania aktywow w leasingu, zobowigzania leasingowe

Prawo do uzytkowania aktywéw zawiera aktywa leasingowe zgodnie z wymogami MSSF 16. Standard zostat
zastosowany po raz pierwszy w 2019 roku, przyjeto uproszczong metode jego wdrozenia (bez ujecia
retrospektywnego), w zwigzku z czym nie rozpoznaje sie wptywu na kapitat wtasny.

Przyjeto nastepujgce uproszczenia prezentacyjne:

e nie aktywuje sie umow leasingowych na aktywa niskocenne (ponizej 15 tys. zt),
e pomija sig umowy, ktére ulegng rozwigzaniu w ciggu biezgcego roku,
e wptyw na kapitaty wynosi 0 zt.

Warto$¢ zobowigzania leasingowego wyliczono w oparciu o nastepujace zatozenia:

e w przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntow — zatozono uzytkownie wieczyste,

e w przypadku umoéw terminowych — zatozono maksymalny okres mogacy generowac zobowigzanie,

e w przypadku umow zawartych na czas nieokreslony — dokonano ich indywidualnej analizy biznesowej
determinujgcej zatozony okres uzytkowania,

e stope dyskonta dla wieczystego uzytkowania gruntéw na poziomie 3,4%

e stope dyskonta dla pozostatych aktywdw w leasingu na poziomie 3,36%

o stope dyskonta dla aktywdw w leasingu uzytkowanych w spétkach zaleznych na terenie Niemiec na poziomie
1,68%

W sktad aktywowanych przedmiotéw leasingu Spotka zaliczyta:

e prawo wieczystego uzytkowania gruntéw,
e najem powierzchni biurowych, magazynowych, socjalnych, warsztatowych - okres uzytkowania 2-3 lata,
e Srodki transportu- okres uzytkowania 6 lata.

Dane dotyczace prawa do uzytkowania aktywow w leasingu zaprezentowano w ponizszych tabelach.

na dzien
30.06.2019 01.01.2019
Grunty 4561 4 656
Budynki i budowle 14 864 17 690
Srodki transportu 541 693
Razem 19 966 23039
Gt BOMNIL SO e

Wartos¢ netto na dzien 01.01.2019 - - - -

. . L . 4 656 17 690 693 23 039
Zwigkszenie z tytutu wejscia w zycie MSSF 16
Amortyzacja 95 2793 145 3033
Roznice kursowe z przeliczenia B (33) (7 (40)
wartos¢ netto na dzien 30.06.2019 4561 14 864 541 19 966
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6. NOTY POZOSTALE

01.01.2019

Zobowigzania pozabilansowe dotyczace leasingéw operacyjnych na 31.12.2018 -

(-) krotkoterminowe (konczace si¢ w 2019 r.)

(+/-) prawo wieczystego uzytkowania gruntow 9718
(+) najem budynkéw i budowli 18 837
(+) najem $rodkow transportu 708
Razem 29 263
(-) dyskonto 6 224
Pozycje bilansowe zobowigzan, w tym: 23039
dlugoterminowe 17 659
krotkoterminowe 5380

01.01.2019

Zobowigzania leasingowe 29 263
(-) dyskonto 6 224
Prawo do uzytkowania aktywoéw 23039

6.2. WARTOSC FIRMY

- Wartos¢ firmy powstaje w wyniku rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ metoda nabycia.

Zasady rachunkowosci dotyczace utraty wartosci firmy opisano w nocie 6.3.

Za okres 6 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

30-06-2019 31-12-2018

Wartos¢ firmy na poczatek okresu 39 462 22 968

Zwigkszenia - 16 494

Roéznice kursowe z przeliczenia (184) -

Wartos¢ firmy na koniec okresu 39278 39 462
W tym z tytutu nabycia:

Przedsigbiorstwa Budownictwa Drogowo — Inzynieryjnego S.A. 18 274 18 274

Erbud Holding GmbH 16 310 16 494

Pozostate 4694 4694
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Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywéw trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty
wartosci oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla warto$ci firmy. Wartos¢ odzyskiwang ustala sie
na najnizszym mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktdérej dany sktadnik aktywow nalezy.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow trwatych. JeSli przestanki takie istniejg, ustala sie
szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika (wartos¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty warto$ci, w kwocie réwnej ré6znicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowag.
Wartos¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwéch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do
sprzedazy i warto$ci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest uyyjmowana w rachunku zyskow i strat. Na
kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze ujety w poprzednich
okresach odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawana jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie
podlega odwrdceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, warto$¢ firmy alokowana jest do osrodkow
wypracowujgcych $rodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalnosci wchodzacej w sklad osrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszaca sie do zbytej
dziatalno$ci wartos¢ firmy uwzglednia sie w wartosci bilansowej przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

Utrata wartosci firmy

Spéika nie zidentyfikowata czynnikow, ktére moglyby wskazywaé na przestanki do utraty wartosci aktywéw trwatych,
w zwigzku z czym, na 30 czerwca 2019 r. nie przeprowadzano testu na utrate wartosci.

e Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Grupe kontraktow budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w
tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towardw i
ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego.
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MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla naleznosci handlowych, niezaleznie od tego
czy wystapity, czy tez nie przestanki do stworzenia takiego odpisu. Dla naleznosci handlowych, ktére
w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaty ocenione jako naleznosci, ktére nie utracity
wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na wykorzystaniu matrycy
odpiséw w oparciu o dane historyczne skorygowane o wptyw przysztych czynnikéw. Dla nalezno$ci
handlowych, dla ktorych istniejg przestanki do utraty wartosci (np. naleznosci sporne), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od oceny ich odzyskiwalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosSci
pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

30-06-2019 31-12-2018

Wartosé Odbis Wartosé Wartos$¢ Odbis Wartos$¢

brutto P netto brutto P netto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow 506 539 36748 513701 476906 43122 433784
niepowigzanych

Na!eznosm z tytutu podatku dochodowego od 6186 _ 6186 10 019 ) 10 019
0s0b prawnych

Pozostate naleznosci budzetowe 4937 - 4937 3547 - 3547

Pozostate nalezno$ci 31 745 1210 30 535 17 520 1210 16 310

Razem 593 407 37 958 555 449 507 992 44 332 463 660

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznoéci zaprezentowano w tabeli ponizej.
Za oKres 6 miesiecy Za oKres 12 miesiecy

zakonczony 30-06-2019 zakonczony 31-12-2018

Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 44 332 15129
Wplyw MSSF 9 - bilans otwarcia - 10 674
Utworzenie 6 043 20 315
Odwrécenie 12 336 1873
Wykorzystanie 20 108
Pozostate - 102
Réznice kursowe z przeliczenia (61) 93
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 37 958 44 332

43



' ‘ ERBUD Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

Struktura wiekowa naleznosci przeterminowanych, w przypadku ktérych nie stwierdzono utraty wartosci przedstawia
sie nastepujgco:

Naleznosci przeterminowane: 30-06-2019 31-12-2018

Do 1 miesiecy 42 639 52 636
1-3 miesiecy 24 130 24 047
3-6 miesiecy 27 683 10 090
6 miesiecy - 1 rok 10 687 7 880
Powyzej 1 roku 40 349 30 219
Razem naleznosci netto 145 488 124 872

Kwota naleznosci przeterminowanych na dzien 30.06.2019 roku obejmuje naleznosci sporne, w tym miedzy innymi od
spotki Kepska SA w wysokosci 8.188 tysiecy ztotych zabezpieczone hipotecznie oraz od Akademii Muzycznej w kwocie
1.895 tysiecy zilotych. Na naleznosci sporne zostaly utworzone czesciowe odpisy w oparciu 0 oszacowane
zdyskontowane przeptywy pieniezne. Z wymienionymi podmiotami toczg sie sprawy sporne opisane w nocie 6.7.

Grupa narazona jest na ryzyko kredytowe oraz ryzyko walutowe wynikajgce z naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Nie
wystepuje jednakze koncentracja ryzyka kredytowego dotyczacego naleznosci z tytutu dostaw i ustug, gdyz Grupa
posiada duzg liczbe klientéw zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

e Aktywa przeznaczone do sprzedazy to aktywa, ktérych wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana
przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie. Wycena

tych pozycji dokonywana jest w nizszej z kwot: wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej
o0 koszty zbycia (warto$¢ godziwg ustala sie zgodnie z MSSF 13).

Pozycja Ubezpieczenia to przedptaty dokonywane przez Grupe z tytutu uméw ubezpieczen dotyczacych
przysztych okreséw sprawozdawczych. Ujmowane sg one w ramach rachunku wynikéw stosownie do uptywu
czasu.

30-06-2019 31-12-2018

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Ubezpieczenia 4929 5071
Pozostate 1078 777
Razem 6 007 5848
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Rezerwy obejmujg gtdwnie rezerwy na naprawy gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia pracownicze
@ i Swiadczenia po okresie zatrudnienia oraz rezerwy na sprawy sgdowe i sporne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na koszty napraw gwarancyjnych wynikajg z udzielania przez Grupe gwarancji na $wiadczone ustugi
budowlane. Rezerwe tworzy sie w wysokosci ustalonej wskaznikiem procentowym bedacym ilorazem historycznie
poniesionych kosztéw na naprawy gwarancyjne oraz historycznie ujetych przychodéw z tytutu realizacji
kontraktow budowlanych. Koszty rezerwy na naprawy gwarancyjne ujmuje si¢ w kosztach sprzedanych ustug. W
przypadku ustug innych niz ustugi budowlane, gtéwnie ustug serwisowych rezerwy na koszty napraw
gwarancyjnych tworzy sie na podstawie danych historycznych oraz wiarygodnego szacunku kwoty obowigzku z
tego tytutu. Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne na 30 czerwca 2019 r. zostaty
oparte na ewidencji napraw gwarancyjnych w latach 2015-2018.

Rezerwa na krotkoterminowe swiadczenia pracownicze

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na niewykorzystane urlopy. Kalkulowane sg one w oparciu o zestawienie
niewykorzystanych dni urlopu na dany dzien bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikéw oraz ich
dzienne wynagrodzenie brutto powiekszone o narzuty ZUS pracodawcy.

Rezerwa na swiadczenia po okresie zatrudnienia

Do grupy tej zalicza sie rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe, do wyptaty ktérych Grupa zobowigzana jest
zgodnie z przepisami prawa oraz regulaminem wynagradzania. Wysokos$¢ rezerwy ustalana jest w wartosci
biezgcej przy zastosowaniu technik aktuarialnych, wymagajgcych przyjecia pewnych zatozen. Zatozenia
niezbedne do wyceny obejmujg wysokosé stop dyskontowych, prognozowanych stép zwrotu z aktywow oraz
prognozowanych podwyzek wynagrodzen. Ze wzgledu na ztozono$¢ wyceny, przyjete zatozenia, a takze swoj
dtugoterminowy charakter, zobowigzania z tytutu wyzej wymienionych swiadczen sg bardzo wrazliwe na zmiany
zatozen. Wszystkie powyzsze zatozenia sg weryfikowane oraz zaktualizowane na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy na sprawy sgdowe i sporne

Szczegodtowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami sgdowymi, podejmowania
decyzji o koniecznosci ujecia skutkdow tych postepowan w sprawozdaniu finansowym Grupy oraz wysokosci
rezerwy dokonujg departamenty prawne oraz Zarzady poszczegdlnych spotek wchodzacych w sktad Grupy.
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Rezerwy w podziale na grupy zaprezentowane zostaty w ponizszej tabeli:

Rezerwy na
Rezerwy na Swiadczenia Rezerwy na sprawy
naprawy pracownicze i sadowe i Inne Razem
gwarancyjne $wiadczenia po okresie odszkodowania

zatrudnienia*

Stan na 01.01.2018 15 836 15514 1763 7 094 40 207
Zwigkszenie 6 440 11731 581 3271 22 023
Rozwigzanie 2186 887 867 5 056 8 996
Zwigkszenie z tytutu przejecia - 14 541 - 985 15526
Wykorzystanie (13) 9170 - 1255 10 412

Stan na 31.12.2018 20 103 31729 1477 5039 58 348

krétkoterminowe 16 937 18 443 979 4331 40 690
dtugoterminowe 3166 13 286 498 708 17 658

Stan na 01.01.2019 20 103 31729 1477 5039 58 348
Zwiekszenie 1625 19 681 1 000 1816 24 122
Rozwigzanie 7 371 - 1746 2124
Zwiekszenie z tytutu przejecia - = = - -
Wykorzystanie 2 000 16 779 - 2212 20 991
Réznice kursowe z przeliczenia (26) (183) - (23) (232)

Stan na 30.06.2019 19 695 34 077 2 477 2874 59 123

krétkoterminowe 16 555 19 533 1979 2173 40 240
diugoterminowe 3 140 14 544 498 701 18 883

*) Gtéwna czg$é tej pozycji stanowiag rezerwy na niewykorzystane urlopy

Rezerwy na sprawy sadowe i odszkodowania

Zwigkszenie stanu rezerw w biezagcym okresie sprawozdawczym o 1 000 tys. zt spowodowane jest m.in. utworzeniem
rezerwy przez Grupe na potencjalne odszkodowania, ktérymi Grupa moze zosta¢ obcigzona z tytutu realizacji kontraktu
w Instytucie Matki i Dziecka.
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Strona sporu

Opis przedmiotu sporu

30 czerwca 2019

31 grudnia 2018

Sprawy wytoczone przeciw Spoétce

Powdd:
Mazowiecki
Port Lotniczy
Warszawa-
Modlin sp. z
o.o. (,MPL")

Pozwany:
ERBUD S.A. w
Warszawie

Data
doreczenia
pozwu ERBUD
S.A.: 23 maja
2014r.

Warto$¢
przedmiotu
sporu: 34 381
374,64 zt.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktérym
MPL wniost o zaptate kwoty 34 381 374,64 zt z tytutu odszkodowania
wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Na
szkode dochodzong przez MPL sktadajg sie poniesione przez
powoda straty oraz korzysci utracone w nastepstwie rzekomo
nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrzesnia
2010 r. o budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr
PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia ruchu lotniczego na czesci drogi
startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. ztozyt odpowiedz na pozew, w
ktorej wnidst o oddalenie powddztwa MPL w cato$ci oraz przyznanie
zwrotu kosztéw postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie od
zakwestionowania roszczenia powoda, Spotka wytoczyta przeciwko
MPL powddztwo wzajemne wnoszgc o zasgdzenie na swojg rzecz
kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na
roszczenie wzajemne skladajg sie poniesione przez ERBUD S.A.
koszty napraw nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin.

Sprawa ma skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerny
materiat dowodowy zgtoszony w postepowaniu. Konieczne bedzie
przeprowadzenia kilku dowoddw z opinii biegtych.

Jednoczes$nie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we
wczesniejszych memorandach oceny, zgodnie z ktérymi ryzyko
zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa
oddalenia powddztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznat roszczenie
MPL za zasadne, wysokos¢ zasgdzonego odszkodowania bytaby
znaczaco nizsza od kwoty zgdanej w pozwie przez MPL, gdyz
ERBUD S.A. jest w stanie zakwestionowa¢ niemal kazdy element
szkody zgtoszonej przez MPL.

Ujete jako
zobowigzanie
warunkowe

Ujete jako
zobowigzanie
warunkowe

Sprawy wytoczone przez Spotke

Pozwany: Bank
Millennium S.A.
w Warszawie

Data zlozenia

pozwu: 22
grudnia 2010 r.
Wartos¢
przedmiotu
sporu:

71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie
transakcji opcji walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem
kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze
zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia
adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spétki produkt nie byt
optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym
kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny zilotego na parze
PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o
negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych,
przede wszystkim w zakresie wylgczania struktur opcyjnych.
Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje
stanowisko Bankowi, ktory zazgdat realizacji transakcji z podjeciem
dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji roszczen. W celu
ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje
zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu
w przyszioSci dziatan prawnych zmierzajgcych do naprawienia
szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji walutowych.
Szczegoty restrukturyzaciji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu
21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok
2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku
Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank
do zaptaty kwoty 71 065 496 z}, na ktérg sktadajg sie kwoty pobrane
przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz
koszty doradcéw prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym,
Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zaptate
zmierzajgcego do wyréwnania szkody.
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Pozwany: DSH
- Dopravni
Stavby, a.s.,
Brno w
Czechach

Data ztozenia
pozwu: 14
lutego 2013 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu:

26 923 644,16
zt

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez
swoich doradcow prawnycho wyroku Sadu Okregowego w
Warszawie. Na mocy tego wyroku Sgd oddalit powddztwo Emitenta
w catosci.

4 listopada 2016 r. zostata ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok
zostat zaskarzony w catosci, a zarzuty apelacji koncentrujg sie w
szczegodlnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu
pierwszej instancji dotyczacych wadliwego ustalenia przez Sad tresci
spornych transakgcji, jak i niewtasciwej interpretacji dokumentow, w
tym potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo powotano w
apelacji takze liczne wyroki Sgdu Okregowego i Sgdu Apelacyjnego
w Warszawie, wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sady
wydawaty wyroki korzystne dla klientéw Banku Millennium bedgcych
w sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wptywu na sytuacje finansowg
Emitenta bowiem cata strata zwigzana z transakcjami opcyjnymi
zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok
w sprawie z powédztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium
S.A., w ktérym uwzglednit apelacje Spotki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchyli
zaskarzony wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 16
wrzesnia 2016 r. przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego
rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania
apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spotka powzieta informacje o ztozeniu przez
Bank Millennium S.A. zazalenia do Sgdu Najwyzszego na wyrok
Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie
z powodztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowo$é uchylenia
wyroku i przekazania sprawy Sadowi Okregowemu w Warszawie do
ponownego rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygng¢ sprawe. Doradcy prawni w imieniu Spoftki
ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Sad Najwyzszy wydat postanowienie, w
sprawie z powddztwa Emitenta przeciwko Bankowi Millennium S.A.,
w ktérym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A.. Sad
Najwyzszy postanowieniem z dnia 28 wrzes$nia 2018 r. uchylit
zaskarzony wyrok Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja
2018 r. i przekazat sprawe temu sgdowi do dalszego rozpoznania
wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania zazaleniowego.

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt
powodztwo o kwote 22 925 604, 52 zt o zwrot kosztow wykonawstwa
zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym
1 lipca 2014 r. wniost pozew wzajemny na kwote 5 651 633 zt. 6
listopada 2015 r. odbyla sie rozprawa. Strony zgodnie wnosity o
zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych.
Rozmowy ugodowe zakonczyly sie bez rezultatu. Przestuchani
zostali wszyscy $wiadkowie wnioskowani przez Strony. Sad na
zgodny wniosek Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na
sprecyzowanie tezy dowodowej dla biegtego oraz przedstawienie
szczegbtowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spotka CEMEX
zgtosita swoje przystgpienie po stronie ERBUD S.A. w charakterze
interwenienta ubocznego. Na rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sad
oddalit obie opozycje. ERBUD S.A. wniést o doreczenie
postanowienia wraz z uzasadnieniem. Po zapoznaniu si¢ z
pisemnym uzasadnieniem zostanie podjeta decyzja o ztozeniu
zazalenia. Brak terminu rozprawy.
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Pozwany:
Kepska S.A. z
siedzibg w
Warszawie

Data ziozenia
pozwu: 22
kwietnia 2014 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
9877 132 zt

Pozwany:
Akademia
Muzyczna w
todzi

Data ztozenia
pozwu: 20
grudnia 2013 r.

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
2050 515 zt

Powddztwo
wzajemne

Pozwany:
Erbud SA

Wartos¢
przedmiotu
sporu:

4135 790,96 zt

Data ziozenia
pozwu: 16
grudnia 2014 r.

Emitent dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za Utworzono

wykonanie robét budowlanych. Pozwem z 22 kwietnia 2014 r. czesciowy odpis w

Emitent wniost o zasgdzenie od Kepska S.A. ww. kwoty. oparciu o

L _ zdyskontowane
W toku sprawy zostaty przygotowane opinia biegtego sgdowego i przeplywy
dwie opinie uzupetniajgce. Z opinii tych wynika, ze Erbud wykonat pieniezne

roboty objete umowg w terminach zmienionych aneksami i
porozumieniem dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sad uwzglednit powodztwo o
zaptate i zasadzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud kwote 9.877.131,31
zt z ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sad wskazat, ze wady
robét, na ktére powotywat sie pozwany nie uprawniaty go do
odstgpienia od umowy oraz, ze Erbud nalezy sie wynagrodzenie z
tytutu wykonania robét.

W dniu 6 listopada 2018 r., na skutek apelacji ztozonych przez Erbud
i Kepska S.A. od wyroku, Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem
uznat odstgpienie od umowy na generalne wykonawstwo przez
Erbud SA za skuteczne, zasgdzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud SA
kwote 4.316.464,11 zt wraz z odsetkami, uchylit do ponownego
rozpoznania wyrok w zakresie zasgadzonych w nim naleznosci
obejmujgcych kwote 5.560.667,20 zt oraz oddalit apelacje Stron w
pozostatym zakresie. Na wniosek Emitenta Komornik Sgdowy
prowadzi postepowanie w celu egzekucji prawomocnie
zasgdzonego na rzecz Erbud $wiadczenia pienieznego.

Jednoczesnie, na podstawie uzyskanego tytutu wykonawczego,
Emitent wniost o wszczecie postepowania egzekucyjnego czesci
(zabezpieczonej hipotecznie) z prawomocnie zasadzonej kwoty w
wysokosci 2.901.964,11 zt z nieruchomosci przy ul. Kepskiej 8 w
Opolu, obcigzonej hipoteka przymusowg ustanowiong na rzecz
Erbud. Postepowanie w tym zakresie prowadzone jest
przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Opolu.

W dniu 24 stycznia 2019 r. Komornik Sgdowy zawiesit postepowanie
na podstawie art. 146 Prawa upadfosciowego.

Pozew z 20 grudnia 2013 r. o zaptate wynagrodzenia za wykonane  Utworzono

przez Jednostke Dominujgca roboty budowlane wraz z odsetkami czesciowy odpis w
oraz odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy. Warto$¢ oparciu o
przedmiotu sporu: 2 051 tys. z. zdyskontowane
Strony nie porozumialy sie w mediacji, postepowanie jest przeptywy

kontynuowane. W dniu 16.12.2017 r. biegty wydat opinig. Odbyta pieniezne
sie rowniez wizja lokalna z udziatem biegtego. Ztozona zostata
opinia uzupetniajaca, co do ktére ERBUD S.A. zlozyt zarzuty, w
ktorych podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko. Z uwagi na
zastrzezenia pozwanej do opinii biegtego powstaty opinie
uzupetniajgce nr 4 i nr 5, w ktorych bieglty podtrzymat stanowisko z
opinii podstawowe;j.

W dniu 20.03.2019 r. Sad zamknat rozprawe, a w dniu 22.03.2019
r. ogtosit wyrok, w ktérym:

- zasgdzit na rzecz ERBUD kwote 1.970.364,40 zt z odsetkami
ustawowymi od dnia 19.12.2013 r. do dnia zaptaty

- w pozostatej czesci powddztwo oddalit

- zasgdzit na rzecz ERBUD koszty procesu w kwocie 120.203,57 zt
Wyrok nie jest prawomocny.

20 grudnia 2013 r. ERBUD S.A. wniést powddztwo o zaptate kwoty  Nie dotyczy
1 895 430,00 zt tytutem wynagrodzenia za wykonane przez Powoda
na rzecz Pozwanego roboty budowlane objete umowa nr
694/U/AML/2012 z 20 grudnia 2012 r., z ktérego to tytutu Powod
wystawit Pozwanemu fakture z 30 lipca 2013 r. oraz o zaptate kwoty
74 934,40 zt — tytutem naleznych Powodowi odsetek ustawowych
od kwoty wynagrodzenia naliczonych od dnia wymagalnosci
roszczenia (tj. od dnia 29 sierpnia 2013 r.) do dnia wniesienia
pozwu (tj. do dnia 20 grudnia 2013 r.) oraz kwoty 80 150,37 zt —
tytutem odszkodowania za nienalezyte wykonanie przez Akademie
Umowy nr 209/U/AML/11 z dnia 15 wrze$nia 2011 r., w wyniku
ktérego ERBUD S.A. poniést szkode w postaci zwiekszonych
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Pozwany:
Platinum Resort
Sp. z o.0.

Data ztozenia
pozwu: 3
grudnia 2018

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
16.301.236,97

Pozwany:
Nordic  Astrum
Sp. z o.0.

Data zlozenia
pozwu: 30
kwietnia 2018

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
3.716.248,43

kosztéw utrzymania budowy przez okres diuzszy niz przewidywata
WW. umowa, tj. w okresie 1 czerwca 2013 r.—15 lipca 2013 r.
Pozwana Akademia Muzyczna ztozyta odpowiedz na pozew . z
zgdaniem oddalenia powo6dztwa w catosci oraz podniosta
procesowy zarzut potracenia kar umownych. Na Postanowieniem z
5 listopada 2015 r. Sad potaczyt przedmiotowg sprawe ze sprawg z
powodztwa wzajemnego wytoczonego przez Akademie Muzyczng.
Trwajg przestuchania kolejnych swiadkow. Na wniosek Akademii
Muzycznej, prowadzone byto postgpowanie mediacyjne celem
zawarcia ugody. Strony nie porozumiaty sie w mediacji,
postepowanie jest kontynuowane. W dniu 16.12.2017 r. bieglty
wydat opinie. Odbyta sie réwniez wizja lokalna z udziatem biegtego.
Ztozona zostata opinia uzupetniajaca, co do ktére ERBUD S.A.
ztozyt zarzuty, w ktérych podtrzymat swoje dotychczasowe
stanowisko. Z uwagi na zastrzezenia pozwanej do opinii biegtego
powstaty opinie uzupetniajgce nr 4 i nr 5, w ktérych biegty
podtrzymat stanowisko z opinii podstawowe;j.

W dniu 20.03.2019 r. Sad zamknat rozprawe, a w dniu 22.03.2019
r. ogtosit wyrok, w ktérym:

- oddalit powddztwo Akademii

- zasadzit na rzecz ERBUD koszty procesu w kwocie 7.217 zt

Erbud wniést do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o
zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie 5.455.851,09 zt z
tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26
stycznia 2017 r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn.
,Budowa kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego sktadajgcego
sie z: Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujéciu” poprzez obcigzenie
hipotekg przymusowag tgczna nieruchomosci nalezacych do Platinum
Resort Sp. z o0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018 r. Sad
udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksiag
wieczystych w/w nieruchomosci, jak réwniez poprzez zajecie
rachunkéw bankowych Platinum Resort Sp. z o.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wnidst pozew o zaptate 16.301.236,97 zt
wraz  z odsetkami w postgpowaniu  upominawczym  tytutem
wynagrodzenia oraz innych roszczeh zwigzanych z realizacja ww.
inwestycji wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie
roszczen.

Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o
zabezpieczeniu, na ktére petnomocnicy Emitenta udzielili
odpowiedzi. Do chwili obecnej, Sad Apelacyjny w Szczecinie
nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania
nakazu zaptaty i przekazat sprawe do rozpoznania w zwyktym
postepowaniu. Pozew zostat przekazany do doreczenia
pozwanemu. Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sad
Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu Erbud S.A. na dalszg
kwote 3,5 min zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na
nieruchomosci

Erbud wniést pozew do Sadu Okregowego w todzi o
odpowiedzialno$¢ inwestora (pozwanego) za nie wykonanie umowy
polegajace na braku zapfaty za wykonane roboty budowlane wobec
wykonawcy ( powoda) na kwote 3.716.248,43 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie.

W dniu 2 lipca 2018 r. zostalo wydane postanowienie o
zabezpieczeniu roszczenia powoda. Na tej podstawie zostato
wszczete przez Komornika Sadowego postepowanie
zabezpieczajgce polegajace na zajeciu ruchomosci oraz rachunkéow
bankowych Nordic Astrum sp. z 0.0. Postepowanie to jest caty czas
w toku. Uzyskano historie rachunkéw bankowych Nordic Astrum sp.
z 0.0.
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Pozwany:
IMPULS
Przedsiebiorstw
o- Handlowe
Sp. z o.0.

Data ziozenia
pozwu: 12
stycznia 2018

Wartos¢
przedmiotu
sporu:
9.202.092,00

Pozwany:
Rejonowy
Zarzad
Infrastruktury

Data ztozenia
pozwu: 5
kwietnia 2019

Wartos¢ sporu:
1.882.390,43

W dniu 11 lutego 2019 r. doreczono na postanowienie o udzieleniu
zabezpieczenia.  Aktualnie sporzgdzam pismo procesowe
ustosunkowujgce sie do argumentacji zawartej w zazaleniu. Akta
powinny zosta¢ przestane do Sadu Apelacyjnego w todzi w celu
rozpatrzenia zazalenia.

Nie wydano dalszych decyzji procesowych.

W lipcu 2019 r. Sad Apelacyjny w todzi oddalit zazalenie pozwanego
jako bezzasadne. Na dzien 18 oraz 20 listopada 2019 r. w Sagdzie
Okregowym w todzi zostaly wyznaczone kolejno rozprawy w celu
gromadzenia materiatu dowodowego potrzebnego do
rozstrzygniecia sprawy.

Erbud SA wnidst pozew do Sgdu Okregowego w Poznaniu o zaptate
kwoty 9.202.091,47 zt z odsetkami ustawowymi do dnia zaptaty i
kosztami postepowania z tytutu odszkodowania wynikajgcego z
niewykonania umowy, a takze z obowigzku zaptaty przez
Pozwanego ceny za zakupione materiaty budowlane.

Wyrokiem zaocznym z 2 lipca 2019 r. Sad | Instancji uwzglednit
roszczenia ERBUD S.A. i zasgdzit dodatkowo kwote 125.017,00 zt
tytutem zwrotu kosztéw procesu. Wyrok nie jest prawomocny.

Erbud SA wraz z Przedsigbiorstwem Wielobranzowym ,Ebud-
Przemystéwka” Sp. z 0.0. wniost 5 kwietnia 2019 r. o zasgdzenie od
Skarbu Panstwa — Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w
Bydgoszczy kwoty 1.882.390,43 zi, na co skiada sie kwota
1.034.814,73 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie, ktorg
Erbud dochodzi od Skarbu Panstwa — Rejonowego Zarzadu
Infrastruktury oraz kwota 847.575,69 zI wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie, ktérg Przedsigbiorstwo Wielobranzowe
,Ebud — Przemystowka” Sp. z 0.0. dochodzi od Skarbu Panstwa —
Rejonowego Zarzgdu Infrastruktury w Bydgoszczy tytutem
wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace okreslone w umowie
zawartej przez Powodoéw jako wykonawcow w ramach umowy
konsorcjum, ktérego celem byto opracowanie dokumentacji
projektowej i wykonanie na jej podstawie budowy oraz przebudowy
obiektow w kompleksie wojskowym przy ul. Szubinskiej 105 dla
potrzeb Centrum Doktryn i Szkolenia Sit Zbrojnych w Bydgoszczy.

Sad stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu zaptaty w
postgpowaniu upominawczym i zarzgdzit wpisanie sprawy do
sygnatury ogdlnej.

1 sierpnia 2019 r. petnomocnikom Erbud zostata doreczona
odpowiedZ na pozew sporzadzona przez Prokuratorie Generalng
Rzeczpospolitej Polskiej. Brak dalszych terminéw i zarzadzen.

Przewidywany termin zakonczenia postepowania przed Sadem |
instancji: 2020 r.
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6. NOTY POZOSTALE

6.8. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki,

—o— Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
‘ \
. zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkéw.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w warto$ci nominalnej otrzymanej wptaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie¢ w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkéw (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych,
podatku dochodowego od os6b fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty przez Grupe
zgodnie z obowigzujacymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

30-06-2019 31-12-2018

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 312 352 328 807
w tym od podmiotéw powigzanych 1145 1125
Otrzymane zaliczki - 177
Zobowigzania finansowe z tytutu 2 000 -
inne 2 000 -
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 42 549 54 616
podatku od towardw i ustug 23198 36 791
podatku dochodowego od 0s6b prawnych 4484 4 597
podatku dochodowego od oséb fizycznych 4 329 3723
ZUs 9 282 8574
podatku od nieruchomosci 114 1
PFRON 163 148
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 683 638
inne 296 144
Pozostate zobowigzania 34 206 21384
z tytutu wynagrodzen 10 281 9698
rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 11 983 7 186
inne 11 942 4500
Razem 391 107 404 984
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 czerwca do 30 czerwca 2019 r. oraz za okres od 01
czerwca do 30 czerwca 2018 r.

Zmiana stanu w rachunku Zmiana stanu w rachunku

przeplywoéw pienieznych przeplywéw pieni¢znych

01.2019-06.2019 01.2018-06.2018

Zmiana stanu rezerw 802 (842)

Zmiana stanu zapaséw (36 092) (10 103)

Zmiana stanu naleznosci (121 491) (49 145)

Zmlang stanu' zobowlazan kr’otkotermmowych, z 9291 (892)
wyjatkiem pozyczek i kredytow

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (6 163) (23 990)

Zmiana stanu kapitatu obrotowego (153 653) (84 972)

—a- Jednostki zalezne i zasady konsolidacji: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane
‘ | Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Jednostka Dominujgca z tytulu swojego zaangazowania w
jednostke, w ktérg dokonata inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikow finansowych, oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos$¢ tych wynikow finansowych
poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sag
za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, w oparciu o spdjne zasady
rachunkowosci. W przypadku utraty kontroli nad jednostkg zalezng zysk lub strata z transakcji skutkujgcej utratg
kontroli ujmowane sg w rachunku wynikéw.

Rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ dokonuje sie metodg nabycia. W metodzie tej mozliwe do zidentyfikowania
nabyte aktywa i zobowigzania wycenia si¢ w wartosci godziwej na dzien przejecia. Zaptate przekazang w
transakcji potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w warto$ci godziwej przekazanych przez Grupe
aktywow, zobowigzan zaciggnietych przez Grupe wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w momencie ich poniesienia.
Nadwyzka ceny przejecia oraz udziatdw niekontrolujgcych wycenianych w wartosci godziwej nad wartoscig
godziwg przejetych aktywow netto, z uwzglednieniem wyjgtkdw wymienionych w MSSF 3, stanowi wartos¢ firmy.

Wspélne przedsiewziecia Grupa ujmuje metodg praw wiasnosci.
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Struktura Grupy

Na dzieh 30 czerwca 2019 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metodg petna.

Szczegotowe informacje na temat struktury Grupy zawarte zostaty w ponizszych tabelach.

Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 30-06-2019 31-12-2018

Udzialy posiadane bezpoSrednio
1 Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo -

2 Lo Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
Inzynieryjnego S.A.

3 Erbud Operations Sp. z o0.0. Rzeszow Ustugi budowlane 100,00% 93,00%

4 Erbud Construction Sp. z 0.0. * Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

5 Erbud Industry Sp. z o.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%

6 GWI GmbH ﬁ.“sse'dorf' Ustugi budowlane 97,86% 97,86%

iemcy

7 Erbud Shared Services Sp. z o.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%

8 Erbud Holding GmbH ﬁ;frfgf"”' Ustugi zarzadzania 100,00% 100,00%

9 Hebud Sp. z 0.0. Minsk, Biatorus  Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Ustugi sportowe,

10 Toruhnska Sportowa w likwidacji Sp. z 0.0.*  Torun rozrywkowe i 39,00% 39,00%
rekreacyjne

11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 100,00%

*Spdiki nieujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na nieistotno$c.

Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 30—06—2019 31-12-2018

Udzialy posiadane posrednio

Ustugi serwisowe w

- 0 0
1 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. tédz segmencie przemystu 99,01% 99,01%
2 Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. Gdansk Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
segmencie przemystu
. . Ustugi serwisowe w o o
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z o.0. Bedzin segmencie przemystu 99,29% 99,29%
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost Dusseldorf, .
4 GmbH Niemcy Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
5 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West Dysseldorf, Ustugi budowlane 43.35% 43,35%
GmbH Niemcy
6 Efgktywnosc Energetyczna dla Polski Sp.z Szczecin Ustugi doradztwa 0,00% 50,00%
7 Erbud Beteiligungs GmbH zi‘fnii;f’o"' celowa 100,00% 100,00%
8 IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Uslugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
9 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen,  Usiugl serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
. . Dusseldorf, .
10 PflegeQuatier Diiren GmbH Niemcy Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych przez jednostke dominujgcg z podmiotami
powigzanymi za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2019 oraz na dzien 31 grudnia 2018 roku:

30-06-2019 31-12-2018

Wspolne Inna Wspélne Inna

e e . AR . Razem
przedsiewziecia relacja przedsiewziecia relacja
Naleznosci z tytutu 1870 63 1933 1819 42 1861
dostaw i ustug
Nota 5.1.2. Udzielone pozyczki - - - -
Zobowigzania z tytutu 1144 ) 1144 1126 ) 1126

dostaw i ustug
Przychody ze sprzedazy - - - R

Zarzad ERBDU S.A. informuje, ze w dniu 30 sierpnia 2019r. powzigt informacje o sprzedazy inwestyciji
developerskiej Dom spokojnej starosci w Duren przez Pflegequartier Diren GmbH z siedziba w 40549 Diisseldorfie —
podmiot zalezny w 51% od GWI GmbH (spotki zaleznej od ERBUD S.A.) na nizej wymienionych warunkach:

Data sprzedazy 30.08.2019

Sprzedajacy : Pflegequartier Diren GmbH z siedziba w 40549 Disseldorfie, Hansaallee 247b (51% udziatéw
w spotce posiada GWI GmbH)

Kupujacy : Corpus Sireo Health Care IV SICAV-FIS, 4a, rue Albert Borschette, L - 1246 Luxemburg
Przedmiot umowy: centrum spokojnej starosci - domy A(dom spokojnej starosci), B(39 mieszkan z opieka) i
C (opieka dzienna, 2 grupy opiekii 8 mieszkan z opieka), Neue Jilicher Stralle, 52353 Diiren

Cena 26.100.000,00 EUR (114.432.840,00 PLN po $rednim kursie NBP z dnia 30 sierpnia 2019 r. — 4,3844)

Ostateczne rozliczenie finansowe nastgpi po wybudowaniu obiektu i jego przejeciu przez Kupujgcego f{j.
2020r.

55



" ERBUD Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2019 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

Podpisy Czlonkéw Zarzadu

Warszawa, 04 wrzes$nia 2019 roku

Jozef Zubelewicz
/Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka
/Cztonek Zarzadu/
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Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/

Mariola Zielinska
/Osoba odpowiedzialna za
prowadzenie ksiag rachunkowych/
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