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1. UWARUNKOWANIA MAKROEKONOMICZNE

1.1. Sytuacja gospodarcza

1.1.1. Polska

W | kwartale 2019 r. tempo wzrostu gospodarczego w Polsce wyniosto 4,7% wobec 4,9% w IV kwartale
2018 r. Gtéwnym motorem wzrostu od wielu kwartatdw pozostaje konsumpcija, uzupetniania przez
inwestycje, szczegolnie te finansowane ze srodkéw unijnych. Przyrost spozycia prywatnego wspierany
byt zarébwno poprawg sytuacji na rynku pracy, jak réwniez korzystnymi nastrojami gospodarstw
domowych. Dane dotyczace produkcji z ostatnich miesiecy jak réwniez wskazniki koniunktury dajg
jednak wyrazne sygnaty zblizajgcego sie ostabienia wzrostu, co wida¢ juz we wstepnych danych za Il
kwartat oraz w oficjalnych prognozach analitykow. Ze wstepnych szacunkéw GUS wynika, ze w I
kwartale 2019 r. PKB wzrést 0 4,4%.

Kompozycja wzrostu PKB w Polsce
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Zrédio: GUS, Biuletyn statystyczny nr 06/2019, Wstepny szacunek PKB w drugim kwartale 2019 r.

W | pétroczu 2019 r. kurs ztotego pozostawat stabilny zaréwno wobec euro jak i dolara amerykanskiego
poruszajgc sie w pasmie odpowiednio 4,2520 - 4,3402 (PLN/EUR) oraz 3,7243 — 3,8696 (PLN/USD).
Ziotdbwce pomagaty dobre wskazniki makroekonomiczne Polski oraz tagodna polityka pieniezna
gtébwnych bankéw centralnych. W konsekwenciji inne czynniki zewnetrzne powodujgce od miesiecy
niepewnos¢ na rynkach takie jak wojna celna miedzy USA i Chinami czy zawirowania wokot Brexitu nie
pogorszyly notowan zitotego.

Notowania zlotego
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Zrédto: NBP, Archiwum kurséw $rednich — tabela A



Po latach 2015 i 2016, kiedy notowano w Polsce deflacje, poczatek 2017 r. rozpoczat trend
umiarkowanej inflacji trwajacy do teraz. W czerwcu 2019 r. dynamika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych osiggneta poziom 2,6% i po raz pierwszy od listopada 2012 r. przekroczyta cel
inflacyjny NBP. Wedtug raportu NBP z 8 lipca 2019 r. wskaznik inflacji w 2019 r. osiggnie poziom 2,0%,
a w latach kolejnych wzrosnie do 2,9% (2020 r.) oraz 2,6% (2021 r.). Jako gtéwne czynniki pobudzajace
wzrost cen w najblizszym czasie NBP podaje rosngce koszty ze strony rynku pracy oraz presje
popytowa jak rowniez w latach 2020-2021 wzrost cen energii elektrycznej w zwigzku z drozejgcym
weglem i prawami do emisji COo.

Na lipcowym posiedzeniu Rada Polityki Pienieznej ocenita, ze obecny poziom stép procentowych (stopa
referencyjna 1,5% od 5 marca 2015 r.) sprzyja utrzymaniu polskiej gospodarki na S$ciezce
zréwnowazonego wzrostu oraz pozwala zachowaé rownowage makroekonomiczng. Pomimo rosngcej
inflacji Rada Polityki Pienieznej nie zapowiada podwyzek stop procentowych w najblizszej przysziosci.

1.1.2. Unia Europejska

W | kwartale 2019 r. PKB w krajach Unii Europejskiej wzrést o 1,5% r/r, co potwierdza spowolnienie
obserwowane od kilku kwartatéw, szczegdlnie w Europie Zachodnie;.

W krajach, w ktérych operuje Grupa Kapitatowa ERBUD dynamika PKB w | kwartale 2019 r.
przedstawiata sie wedtug Eurostat nastepujgco:

Niemcy — 0,7%,
Belgia — 1,2%,
Francja — 1,2%,
Holandia — 1,9%.

1.2. Kondycja branzy budowlanej w Polsce

Po bardzo dobrym poczatku 2019 r. czerwiec przyniést wyhamowanie aktywnos$ci w budownictwie, co
czesto tltumaczone jest wyjatkowo wysokimi temperaturami zarejestrowanymi w tym miesigcu. Spadek
produkcji budowlano-montazowej w czerwcu wyniost 0,7%, co jest najgorszym wynikiem od lutego 2017
r.. Najwiekszy spadek nastgpit w budowie budynkéw oraz robotach specjalistycznych, podczas gdy
obiekty inzynierii lagdowej i wodnej pozostawaty na takim samym poziomie jak rok wczesniej. Co prawda
wyhamowanie wzrostow interpretowane jest jako zjawisko przejsciowe, niemniej jednak wskazuje, ze
sektor budowlany zbliza sie do petnego wykorzystania swoich zasobdw.

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (r/r, w %)
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Wyhamowanie produkcji w sektorze budowlanym mozna byto réwniez zauwazyé w budownictwie
mieszkaniowym. Co prawda w | pétroczu 2019 r. deweloperzy oddali do uzytku 58,8 tys. mieszkan,
czyli 0 22,4% wiecej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku, ale ilos¢ nowych pozwoleh na
budowe dla deweloperéw zmalata o 5,5% procent do 77,7 tys. mieszkan.

Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej
(grudzien 2017 roku = 100%)
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Zrédfo: GUS, miesieczne informacje Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej

Od potowy roku 2017 ceny produkcji budowlano-montazowej stale rosng, co dotyka wszystkich
segmentow budownictwa. Jest to rezultatem trwajgcego ozywienia w budownictwie, presji na wzrost
wynagrodzen, jak réwniez tagodnej polityki monetarnej. Srednie ceny produkcji budowlano-montazowej
w czerwcu 2019 r. byly 0 3,7% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Warto nadmieni¢, ze publikowana przez GUS dynamika cen produkcji budowlano-montazowej nie
odzwierciedla w petni realnych zmian cenowych ze wzgledu na ograniczony dostep do konkretnych
umow kontraktowych miedzy zamawiajgcym a wykonawcg w szczegolnosci na duzych inwestycjach.
Wielu ekspertow twierdzi, ze faktyczny wzrost cen jest wyzszy od tego oficjalnie publikowanego.

Koniunktura w budownictwie === \\/skaznik ogdlnego klimatu koniunktury
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Zrédito: GUS, Biuletyn Statystyczny nr 06/2019

Nastroje branzy budowlanej wykazujg duzg sezonowos¢ w trakcie roku (maksima w okresach letnich i
minima w zimowych), ale pomimo tej sezonowos$ci w skali ostatnich kilku lat wida¢ byto wyrazny trend
wznoszacy. Ostatnie odczyty pokazujg jednak, ze wskaznik portfela zamdéwien zaczyna ulegaé
pogorszeniu — w czerwcu 2019 r. wyniost on 5,5 wobec 12,4 rok wczeéniej. Od wielu miesiecy
najwazniejszg i utrzymujgca sie na statym poziomie barierg jest koszt zatrudnienia, zaraz za nig rosngcy



z ogromng dynamikg niedobdér wykwalifikowanych pracownikéw oraz rosngce ceny materiatow
budowlanych.

Przy wciaz sprzyjajacej koniunkturze w branzy i pomimo rosngcej presji na koszty robocizny i materiatéw
wyniki finansowe firm budowlanych pozostajg na poziomie nieco lepszym niz przed rokiem. W | kwartale
2019 r. 59,9% badanych przez GUS przedsiebiorstw budowlanych wykazato zysk netto w poréwnaniu
do 53,7% w analogicznym okresie poprzedniego roku. W tym samym czasie wskaznik rentownosci
sprzedazy uksztattowat sie na poziomie 3,1% wobec 0,7% w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Liczba niewyptacalnosci w budownictwie w | pétroczu 2019 r. wyniosta 73, czyli 18% mniej niz rok
wczesniej. Wedtug raportu Euler Hermes gtéwne przyczyny upadtosci to wzrost koszow pracy i obcigzen
podatkowych. Co niepokojgce, dla branzy budowlanej pogtebito sie zjawisko zrywania kontraktéw przez
zleceniodawcéw, a nawet rzeczywistego porzucania budow przez samych wykonawcow.

1.3. Zmiany prawne

1.3.1. Regulacje z istotnym wptywem na dziatalnos$¢ firm budowlanych

Ustawa o Pracowniczych Planach Kapitatowych weszta w zycie 1 stycznia 2019 roku, z pétrocznym
vacatio legis (j. zacznie obowigzywa¢ od 1 lipca 2019 roku i od tego dnia bedzie obejmowac firmy
zatrudniajgce minimum 250 oséb ). Zgodnie z ustawg o PPK, do programu moze przystgpi¢ kazda
osoba zatrudniona, ktéra podlega obowigzkowo ubezpieczeniom emerytalnym i rentowym. W ustawie
Prawo zaméwien publicznych przewidziano, iz w przypadku uméw zawieranych na okres dtuzszy niz
12 miesigcy do umowy na realizacje zamOwienia publicznego nalezy wprowadzi¢ postanowienia
pozwalajgce na zmiane wysokos$ci wynagrodzenia wykonawcy w przypadku zmiany zasad gromadzenia
i wysokosci wptat do pracowniczych plandéw kapitatowych, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty
wykonania zaméwienia przez wykonawce.

W dniu 1 stycznia 2019 roku weszta w zycie ustawa z dnia 9 listopada 2018 r. o zmianie niektérych
ustaw w celu wprowadzenia uproszczen dla przedsiebiorcow w prawie podatkowym i gospodarczym,
na podstawie ktérej m.in. skrocono okres, w ktérym podatnicy rozliczajg VAT w zwigzku z
nieuregulowanymi fakturami ze 150 dni do 90 (nowy termin dotyczy takze faktur, ktérych termin zaptaty
uptywat jeszcze w 2018 r), wylgczono takze obowigzek skladania odrebnego wniosku (wraz z
deklaracjg) o zwrot VAT oraz o zwrot w przyspieszonym terminie. Od 1 wrzesnia 2019 r. zostanie
wdrozona biata lista podatnikéw, zawierajgca niezbedne informacje o podatnikach VAT. To potgczenie
tzw. ,czarnej listy” z wykazem podmiotdw wykreslonych z rejestru i listy ,potwierdzonych” i
zarejestrowanych podatnikéw VAT.

Z dniem 1 stycznia 2019 r. weszty w zycie zmiany dotyczgce prowadzenia dokumentacji pracownicze;.
Polegajg one m.in. na wprowadzeniu nowego podziatu dokumentacji, mozliwosci elektronicznego
prowadzenia dokumentac;ji oraz skrécenia okresu przechowywania dokumentéw z 50 do 10 lat.

Od 1 stycznia 2019 r. kwota limitu wartosci samochodu osobowego, do ktérej mozliwe jest petne
odliczenie odpiséw amortyzacyjnych, jest podwyzszona z 20.000 euro do 150.000 zt (a w przypadku
samochoddéw elektrycznych do 225.000 z). Kosztami uzyskania przychodéw bedzie sktadka
ubezpieczenia samochodu obliczona dla samochodu o wartosci do 150.000 zt.

Od 1 stycznia 2019 r. wprowadzono mozliwos¢ jednorazowego rozliczenia straty podatkowej do
wysokosci 5 min zt (dopiero nadwyzka tej kwoty bytaby rozliczana na dotychczasowych zasadach,
uwzgledniajgcych maksymalnie 50 proc. w jednym roku). Do tej pory strate mozna byto rozliczy¢ w ciggu
5 kolejnych lat podatkowych, a w jednym roku w wymiarze nieprzekraczajgcym potowy jej wysokosci.
Dzieki mozliwosci rozliczenia straty w ciggu jednego roku kalendarzowego mozliwe jest juz w jednym
roku obnizenie naleznego podatku, zamiast rozbijania rozliczenia na mniejsze kwoty i rozciggania go w
czasie.



1.3.2.Regulacje z istotnym wptywem na prace stuzb ksiegowo-finansowych

Ministerstwo Finanséw pracuje nad zmiang przepiséw w zakresie wprowadzenia obowigzkowego ,split
payment” zamiast ,odwrotnego obcigzenia” w niektérych branzach, w tym ustugach budowlanych,
wykonczeniowych, instalacyjnych, konstrukcyjnych. Sprzedawcy bedg musieli umieszcza¢ na swoich
fakturach informacje o obowigzkowym stosowaniu podzielonej ptatnosci (split payment).

Na mocy art. 11 t ustawy CIT od 1 stycznia 2019 r. obowigzek skfadania sprawozdan CIT-TP zostat
zastgpiony obowigzkiem raportowania cen transferowych w formie elektronicznej (formularz TP-R).
Informacje nalezy ztozy¢é do dnia 30 wrzesnia roku nastepujgcego po dokumentowanym roku
podatkowym. Z uwagi na wejscie w zycie przepisu w dniu 1 stycznia 2019 r., informacja TP-R zostanie
ztozona przez podatnikéw po raz pierwszy w terminie do dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Od 1 pazdziernika 2018 roku sprawozdania finansowe muszg byé sporzadzane w formie elektronicznej
oraz podpisywane podpisem elektronicznym. Zasady te dotyczg réwniez skonsolidowanych
sprawozdan finansowych.

1.4. Czynniki, ktére beda mie¢ wplyw na dziatalnosé¢ Grupy w kolejnych
kwartatach

1.4.1. Tempo wzrostu gospodarczego

Wedtug projekcji NBP z lipca 2019 r. wzrost PKB dla Polski ma wynies¢ w 2019 r 4,5%, a w latach
kolejnych 4,0% (2020 r.) i 3,5% (2021 r). Gtéwnym motorem wzrostu ma by¢ spozycie prywatne,
spozycie publiczne (wzrost wynagrodzen wybranych grup zawodowych sektora) oraz przyspieszenie
inwestycji sektora prywatnego.

Podobne prognozy podaje Komisja Europejska szacujgc wzrost PKB na 4,4% w 2019 r. i 3,6% w 2020
r. Nieco bardziej konserwatywne prognozy podaje Miedzynarodowy Fundusz Walutowy w swoim
raporcie z kwietnia 2019 r. szacujgc wzrost polskiego PKB w 2019 r. na 3,8% i na 3,1% w dtuzszym
horyzoncie. MFW zwraca uwage na stabnacy w najblizszych kwartatach wptyw srodkéw z UE na polskg
gospodarke.

1.4.2. Fundusze z Unii Europejskiegj

Wedtug raportu Ministerstwa Rozwoju ,Stan wdrazania funduszy europejskich w Polsce w latach 2014-
2020” na dzieh 30 czerwca 2019 r. podpisano 51 524 umdéw na 407,5 mld zt, w tym wkiad unijny siegat
248,4 mld zt, co oznacza, ze rozdzielono juz ponad 76% pieniedzy europejskich.

Srodki z UE s3 kontraktowane m.in. w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 20142020,
ktéry jest najwiekszym programem w Polsce i UE. Finansowane sg z niego m.in. inwestycje
transportowe (autostrady, drogi, kolej), energetyczne i w ochrone srodowiska. W najblizszym czasie
wzrost inwestycji ze s$rodkéw unijnych nastgpi w szczegdlnosci w jednostkach samorzadu
terytorialnego.

1.4.3.Perspektywy rozwoju budownictwa

Dynamika wzrostu produkcji budowlano-montazowej z lat 2017-2018 bedzie trudna do utrzymania w
latach kolejnych, w szczegélnosci po roku 2019. Pierwsze oznaki tego trendu wida¢ we wskaznikach z
czerwca 2019 r., kiedy po raz pierwszy dynamika produkcji budowlano-montazowej istotnie
wyhamowata. W segmencie budownictwa niemieszkaniowego coraz bardziej widoczne jest nasycenie
rynku w zakresie powierzchni komercyjnych, podobnie wyglgda sytuacja w budownictwie
mieszkaniowym, gdzie maleje ilos¢ nowych pozwolen na budowe. Budownictwo inzynieryjne wykazuje
jeszcze dodatnig wysokg dynamike w 2019 r., ale poczawszy od 2020 r. spodziewane jest
wyhamowanie wzrostow. Niepokojgce dla tego segmentu sa nierentowne portfele biezgcych kontraktow
oraz problemy z pozyskaniem finansowania, co przektada sie¢ na wypowiadania kontraktow. Kurczacy
sie rynek nowych inwestycji w diuzszej perspektywie powoli powinny zastepowac rewitalizacje, remonty
i modernizacje.

Najwieksze wyzwania dla branzy to niedobdr pracownikéw oraz rosngce koszty pracy, co pozostanie
nie bez znaczenia dla wynikow i ptynno$ci spétek.



2. DZIALALNOSC GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2019 R.

2.1. Skifad Grupy Kapitatowej

Na dzien 30 czerwca 2019 r. oraz na dzien publikacji Sprawozdania Finansowego sporzgdzonego na
dzien 30 czerwca 2019 r. tj. na dzien 5 wrzesnia 2019 r. struktura GRUPY ERBUD prezentowata sie

ERBUD S.A.

nastepujgco:

100%

Erbud Operations Sp. z 0.0.
90% Przedsiebiorstwo budownictwa

. h Drogowo-Inzynieryjnego S.A.
(€] auunternehmung 97,86%
GmbH

100%
PDI Diisselfdorf 51% Erbud Industry Sp. z 0.0.

Malmedyerstrasse OST

GmbH
99,01 Erbud Industry Centrum
PDI Dusselfdorf 51% SP20:0.
Malmedyerstrasse West
St 100%
° Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0.
0,
Pflege Quatier >1%
Dieren GmbH 99 29

Erbud Industry Potudnie
Sp. z 0.0.

100%
Erbud International Sp. z o.0.
Erbud Shared Services Sp. z 0.0. 100%
< 100% Erbud Deutschland Holding
HEBUD Sp. z 0. 0. GmbH

0,
IV WMER Matoc 0% 100% Erbud Beteiligungs GmbH

Poland Sp. z o0.0.

100%

100%

IVT Weiner + Reimann
GmbH

100%

JV PABC Sp. zo0.0
100%
Torunska Sportowa S.A 39% IVT Menzenbach GmbH
w likwidacji

Erbud Construction Sp. z o.0.




W stosunku do dnia 15 maja 2019r. tj. daty publikacji sprawozdania finansowego za I1Q 2019 w sktadzie
GRUPY zaistnialy nastepujgce zmiany:

- w dniu 17 maja 2019 r. Sad Rejonowy dla Mst. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS
zarejestrowat pod nr KRS 0000786707 spotke pod firmg JV PABC Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig. (JV PABC Sp. z 0.0.). JV PABC Sp. z 0.0. jest w 100% zalezna od jednostki

dominujgcej — ERBUD S.A.
ERBUD S.A.

100%

Erbud Operations Sp. z 0.0.

90%

PBDI S.A.
GWI Bauunternehmung 97,86%
GmbH
100%

Erbud Industry Sp. z 0.0.

PDI Dusselfdorf 51%
Malmedyerstrasse OST
GmbH
EEAOM  Erbud Industry Centrum
. Sp. z 0.0.
PDI Dusselfdorf 51%
Malmedyerstrasse West |
GmbH MV s Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0.
PflegeQuatier 51% 99,29

Erbud Industry Potudnie

Diren GmbH
Sp. z 0.0.

. 100%
Erbud International Sp. z o.0. 100%
Erbud Deutschland Holding

Erbud Shared Services 100% GmbH
Sp. z o.0.

100% Erbud Beteiligungs
100% GmbH

o)
100% 100% IVT Weiner + Reimann

GmbH

Erbud Construction Sp. z 0.0.

100%

Torunska Sportowa S.A 39%
w likwidacji

IVT Menzenbach GmbH

)V WMER Matoc 50%

Poland Sp. z o0.0.




2.2. Struktura aktywnosci

Grupa ERBUD jest jedng z pieciu najwiekszych grup budowlanych w Polsce. Przedmiotem jej
dziatalnosci sg ustugi budowlano-montazowe, wykonywane zaréwno w systemie generalnego
wykonawstwa jak i podwykonawstwa jak tez serwis dla szeroko rozumianego przemystu.

Grupa dziata w nastepujgcych segmentach: komercyjnym, uzytecznosci publicznej, mieszkaniowym
oraz inzynieryjno-drogowym. Gtéwna cze$¢ przychodoéw Grupy przypada na budownictwo kubaturowe
w kraju. W | potroczu 2019 r. przychody tego segmentu stanowity 72,29% w catosci przychodéw ze
sprzedazy wobec 64,04% w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Grupa realizuje zlecenia w kraju jak i za granicg (gtéwnie w Niemczech i w Belgii). W | pdtroczu br.
dziatalno$¢é w Polsce stanowita 90,26% udziatu w catkowitych przychodach. W okresie porownywalnym
udziat ten stanowit 85,55% w przychodach ze sprzedazy Grupy.

STRUKTURA SPRZEDAZY W | POtROCZU 2019 W MLN Zt

1400

1200

1000

800

600

400

200

| péfrocze 2018 | pétrocze 2019

-200

W Budwonictwo kubaturowe - kraj W Budownictwo kubaturowe - zagranica
m Budownictwo inzynieryjno - drogowe B Ustugi dla przemystu kraj

B Ustugi dla przemystu zagranica B Pozostate
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2.3. Budownictwo kubaturowe w Polsce

1000
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Projekty z zakresu budownictwa
Budownictwo kubaturowe kraj kubaturowego w  Polsce  sa
realizowane gtéwnie przez ERBUD
S.A. oraz Erbud Operations Sp. z
0.0. ERBUD S.A. realizuje swojg
dziatalnos¢é poprzez sze$é
oddziatow: w Krakowie, Rzeszowie,

867
615

>52 Toruniu, Warszawie, Szczecinie
oraz we Wroctawiu.
W | poétroczu 2019 r. przychody
netto Grupy z tytutu budownictwa
kubaturowego w kraju wyniosty
886,6 min zl, i byly o 40,99%
wyzsze niz w analogicznym okresie

| pétrocze | pétrocze | pdtrocze poprzedniego roku.
2017 2018 2019 .
Na koniec czerwca 2019 r. portfel

zlecen w dziatalnosci kubaturowej w kraju wynosit 1,2 mld zt wobec 2,1 mld zt na koniec czerwca 2018
r., przy czym na ll pétrocze 2019 r. przypadato 0,6 mlid zt.

Znaczace umowy podpisane przez ERBUD S.A. do dnia publikacji sprawozdania:

11 stycznia 2019 r. - zaprojektowanie, wykonanie, wyposazenie, dostawa, budowa, wykonanie
prob oraz uruchomienie infrastruktury budowlanej i elektrycznej dla projektu budowy farmy
wiatrowej w miejscowosci Barwice w Polsce skladajgcej sie z 14 turbin wiatrowych, 1 stacji
elektroenergetycznej oraz przytagcza do sieci przesytowej 110 kV;. Kontrakt realizowany w
konsorcjum ze spotka zalezng PBDI S.A. (lider Konsorcjum) oraz Electrum sp. z 0. 0. z siedzibg
w Biatymstoku Catkowita warto$¢ kontraktu wynosi 41,35 min zt netto, warto$¢ przypadajaca
Electrum Sp. z 0.0. to 11,85 min zt.

17 kwietnia 2019 r. - budowa i oddanie do uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym w inwestycji Legnicka 33, wraz z wewnetrzng i
zewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym
matg architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz
niezbednymi drogami. Inwestycja obejmowac bedzie 239 mieszkan i 11 lokali ustugowych.
Inwestor: spotka VD spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Mieszkania XVIII sp.k. (podmiot
zalezny od Vantage Development S.A.) Warto$¢ kontraktu wynosi 67,2 min zt netto.

26 kwietnia 2019 r. - roboty budowlane dotyczgca wykonania przebudowy i rozbudowy krytej
ptywalni miejskiej znajdujacej sie w Osrodku Sportu i Rekreacji OSiR Stargard Sp. z 0.0. w
Stargardzie. Wartos¢ kontraktu wynosi 31,6 min zi.

10 maja 2019 r. - ujawnienie opdznionej informacji poufnej — zawarcie w dniu 12 czerwca 2018
r. przez Konsorcjum sktadajgce sie ze spotek: PBDI S.A. z siedzibg w Toruniu (Spotka zalezna
od Emitenta), Emitent, Electrum sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, znaczgcej umowy na
roboty budowlane - budowa farmy wiatrowej Potegowo — Zachdd o wartosci 131,7 min zt (w tym
wartos¢ przypadajgca na spétki z GRUPY ERBUD to 65,6 min zi).

10 maja 2019 r. - ujawnienie opdznionej informacji poufnej — zawarcie w dniu 4 lutego 2019 r.
aneksu do umowy na roboty budowlane z dnia 12.06.2018 roku polegajgcej na opracowaniu
projektu wykonawczego, wybudowaniu i przekazaniu do eksploatacji farmy wiatrowej Potegowo
— Zachod o mocy 118,25 MW, zawartej przez Konsorcjum firm PBDI S.A. z siedzibg w Toruniu
(Spotka zalezna od Emitenta), Emitenta, Electrum sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku.
Wprowadzone aneksem zmiany polegajg na zwigekszeniu wynagrodzenia do kwoty 136,86 min
zt, (w tym warto$¢ przypadajgca na spotki z GRUPY ERBUD to 65,6 min zt).

13 maja 2019 r. - generalne wykonawstwo obiektu - Budynek Pensjonatu - Warszawa ul.
Suwak 13. Warto$¢ kontraktu wynosi 33,3 min zt netto.

6 czerwca 2019 r. — realizacja zaméwienia: "Termomodernizacja Budynku Gtéwnego Szpitala
oraz Budynku Polikliniki celem poprawy efektywnosci energetycznej SPSK Nr 4 w Lublinie".
Wartos¢ kontraktu wynosi 45,4 min zt netto.
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e 17 lipca 2019 r. - wykonanie zespotu dwdch budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalami ustugowymi na parterze, z garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Milczahskiej w Poznaniu. Wartos¢ kontraktu wynosi 83,14 min zt netto.

e 24 lipca 2019 r. - wykonanie robét budowlanych, instalacyjnych, zagospodarowanie terenu
wraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng, dostarczenie wyposazenia, wykonanie rozruchu
mechanicznego i technologicznego Morskiego Centrum Nauki im. prof. Jerzego Stelmacha w
Szczecinie. Warto$¢ kontraktu wynosi 74,2 min zt netto.

e 25 lipca 2019 r. - wykonania przebudowy , nadbudowy i rozbudowy budynku Podkarpackiego
Centrum Chordb Ptuc w Rzeszowie. Warto$¢ kontraktu wynosi 29,18 min zt netto.

e 30 lipca 2019 r. - Budowa inwestycji Lake Hill Il obejmujgcej: BUDYNKI HOTELOWE C i D
wraz z zagospodarowaniem terenu w Sosnowce. Wartos¢ kontraktu wynosi 26,4 min zt netto.

2.4. Budownictwo kubaturowe za granica.

Projekty =z  zakresu  budownictwa
kubaturowego za granicg sg realizowane
przede wszystkim przez GWI
BAUUNTERNEHMUNG GmbH (na terenie
Niemiec) oraz Erbud International Sp. z

130
93
%0 0.0. i ERBUD S.A. (na rynku belgijskim,
62 holenderskim, luksemburskim oraz
60 francuskim).
40 W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2019
r. dziatalnos¢ =zagraniczna przyniosta
20 Grupie ERBUD 62,41 min zt przychodow,
o 32,91% mniej niz w analogicznym
0

okresie ubiegtego roku.

140
120

100

| pétrocze 2017 | pétrocze 2018 | pétrocze 2019
W czerwcu 2019 r. portfel zamowien zagranicznych wynosit 0,2 mid zt. w poréwnaniu ze 0,13 mid zt w
analogicznym okresie roku 2018r., przy czym na Il pétrocze 2019 r. 0,1 mid zt.

W omawianym okresie Spotka GWI GmbH podpisata prestizowy kontrakt na budowe najwyzszego
budynku w Deusseldorfie : Inwestycja pod nazwg: UNT UpperNord Tower wraz z hotelem, czescig
mieszkaniowa, czescig biurowg, czescig dla ustug gastronomicznych i garazem podziemnym. Wartos¢
umowy to 23.980 tys. EUR.

Spotka rozpoczeta réwniez realizacje inwestycji developerskiej - budowa kompleksu dla senioréw Neue
Julicher StraRe 52, 52353 Diren; gdzie Spétka jest zarowno inwestorem poprzez podmiot zalezny, w
ktérym posiada 51% udziatéw jak tez generalnym wykonawcag. Wartos¢ robo6t budowlanych wynosi:
14.803 tys. EUR

Erbud S.A. realizuje obecnie projekty w Belgii (budowa apartamentow w Kortrijk dla firmy BAM, budowa
siedziby banku Delen w Antwerpii dla spolki celowej THV Van Laere-MBG-Vanhout.pro oraz projekty
na rafineriach i zaktadach chemicznych dla firmy Mourik).

Erbud International realizuje w Belgii nastepujace projekty:

Apartamenty w Sterrebeck dla inwestora Vanhout

Hotel De Panne dla inwestora MBG

Apartamenty Binnenvaert w Antwerpii dla inwestora DCA

Dom spokojnej starosci w Merelbeke dla spolki celowej THV Woonzorg Centrum-Zuid
Apartamenty w Oud-Turnhout dla inwestora Artem

Apartamenty w Sint-Niklaas dla inwestora Baunv

Apartamenty w Turnhout dla spolki celowej THV Hoveniersstraat Turnhout
Apartamenty w Brecht dla inwestora Artem

Budynek szpitala w Charleroi dla spolki celowej S.M. GILLY 2024
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Perspektywy rynku budowlanego zaréwno w Belgii jak i Holandii sg dobre, gtéwnie ze wzgledu duzych
inwestycji prywatnych w nieruchomosci wobec braku alternatywy inwestowania wolnych $rodkéw.
Przedsigbiorcy budowlani ciggle borykaja sie z niedoborem lokalnej sity roboczej co powoduje
zapotrzebowanie na podwykonawcéw. Zmieniajgce sie przepisy o oddelegowaniu pracownikow
skutkujg zwiekszonymi kontrolami dziatalnosci zagranicznych firm budowlanych na rynku budowlanym
w Belgii, co prowadzi do eliminacji z rynku firm nieuczciwych i w dalszej konsekwencji do wzrostu
zainteresowania wspotpracg ze spoétkami z Grupy Erbud.

2.5. Budownictwo inzynieryjno-drogowe.

W segmencie inzynieryjno-drogowym
Budownictwo inzynieryjno-drogowe dziata spotka-corka ERBUD S.A. —
Przedsiebiorstwo Budownictwa
120 Drogowo Inzynieryjnego S.A. (,PBDI”).

114 114
Zakres jej ustug obejmuje projektowanie
100 i wykonywanie fundamentow, drég
dojazdowych oraz placow
80 manewrowych, a takze roboty
elektroenergetyczne przy budowie farm
60 wiatrowych oraz farm fotowoltaicznych.
W roku 2019 najwiekszg czes¢ portfela
29

40 zaméwien realizowanych przez PBDI
stanowig kontrakty drogowe. Wigkszo$¢é
rob6ét drogowych PBDI  wykonuje
wilasnymi sitami i przy uzyciu wtasnego
parku maszyn.

20

| pétrocze 20171 potrocze 20181 pétrocze 2019
W ciggu pierwszych szesciu miesiecy
2019 r. dziatalnos$¢ inzynieryjno-drogowa przyniosta Grupie ERBUD 114,9 min zt przychodoéw, niemalze
tyle samo co w analogicznym okresie poprzedniego roku (114,3 min zt.).

Na koniec czerwca 2019 r. segment posiadat portfel zaméwien o wartosci 0,66 mld z, z czego na rok
2019 przypada 0,23 mid zt. W poréwnywalnym okresie 2018 portfel w tym segmencie wynosit 0,082
mid zt.

2.6. Budownictwo i serwis dla przemystu w kraju.

Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko

: : : rozumianym przemysle sg przedmiotem dziatalnosci

Budownictwo i SETWIS dla Erbud Industry i jej trzech spélek zaleznych: Erbud

przemystu w kraju Industry Centrum, Erbud Industry Pomorze oraz
Erbud Industry Potudnie.

104 103 W | potroczu 2019 r. przychody segmentu
102 101 budownictwo i serwis energetyki wyniosty 100,6 min
100 zt w poréwnaniu z 90,7 min zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku, co stanowi wzrost o
98
10,96
96
94
92 91
90
88
86
84

| pétrocze | pdtrocze | pdtrocze
2017 2018 2019

Projekty segmentu w trakcie realizac;ji:
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Inzynieria:

e  Wymiana mtynéw DF-90 nr 1 i DF-90 nr 2 wraz z modernizacjg linii technologicznych
produkcji sorbentu w Przemiatowni Kamienia Wapiennego w Bogatyni dla PGE GiEK S.A.

¢ Modernizacja instalacji oczyszczania spalin w cieptowni w Czestochowie dla Fortum Power
and Heat Polska Sp. z o.0.

e Przebudowa istniejgcej elektrocieptowni Michelin Polska SA w Olsztynie

e Budowa instalacji oczyszczania spalin obejmujgcej katalityczne odazotowanie (SCR) oraz
odpylanie spalin wraz z modernizacjg kotta nr 2 OP-215 w ZA Pufawy dla ZA Putawy S.A.

Serwis:

e Prace nieplanowe i konserwacja urzgdzenh dzwigowych w zakfadzie EC-3, prace serwisowe na
urzgdzeniach naweglania w EC-3 oraz konserwacja urzgdzen dzwigowych w zaktadzie ZSC
dla Veolia Energia £6dz S.A.

¢ Remonty biezgce, prewencyjne, przeglady i konserwacje oraz usuwanie usterek i awarii
urzadzen dla Veolia Energia Poznan ZEC S.A.

e Serwisowanie urzgdzen Zaktadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych dla
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z 0.0. w Koninie

o Kompleksowe wykonanie modernizacji kotta CKTI75 - kotta nr 1 w Zakfadzie produkcyjnym
Janikosoda w Janikowie

e Wykonanie remontu okresowego kotta Zaktadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych dla Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z 0.0. w
Koninie

e Remonty uktadu cisnieniowego kottéw BP-1150 dla PGE GIEK S.A. — Elektrownia Opole

e Demontaz i montaz konstrukcji wsporczej oraz rurociggow i innych elementéw systemu
kompensacji powietrza dla Pfleiderer Wieruszéw sp. z o.0.

¢ Remont kapitalny kotta OFz-425 nr 2 w TAURON Wytwarzanie S.A.- Elektrownia Siersza w
Trzebini

¢ Wykonanie remontu kapitalnego kotta K-7 oraz przynaleznych do niego: instalacji palnikow
rozpatkowych, pytoprzewodow, kanatow powietrza, kanatdw spalin, wentylatoréow spalin i
odzuzlacza w PGE Energia Ciepta S.A., oddziat w Rybniku

30 czerwca 2019 r. Grupa posiadata portfel zaméwien w segmencie energetycznym o fgcznej wartosci
0,13 mid zt wobec 0,2 mid zt na koniec czerwca 2018 r. przy czym na |l pétrocze 2019 r. przypada
0,083 mid z.
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https://www.erbud-industry.pl/g,3,za-pulawy-sa.html
https://www.erbud-industry.pl/g,3,za-pulawy-sa.html

2.7. Budownictwo i serwis dla przemystu za granica.

) ] ) Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko
Budownictwo i serwis dla rozumianym przemysle poza krajem sg
: przedmiotem dziatalnosci spétek IVT Weiner +
przemysm Za granicq Reimann GmbH oraz IVT Menzenbach GmbH,.

60 o W | potroczu 2018 r. do segmentu wtgczony
zostat, oprocz spétek IVT, kontrakt wykonywany

50 26 przez Erbud Industry Potudnie dla Bertsch
Energy GmbH & Co KG.

40 W | potroczu 2019 r. przychody segmentu

30 budownictwo i serwis dla przemystu poza krajem
wyniosty 54,3 min zt co stanowi wzrost o 18,96%
w stosunku do pierwszego potrocza roku

20 poprzedniego (45,6 min zt). Wynik operacyjny
segmentu (EBIT) wyniost 6,09 min PLN. Co

10 stanowi spadek o 14,69%

0
0

| pétrocze | pétrocze | pétrocze
2017 2018 2019

Spoétki IVT swiadczg ustugi z zakresu:
e Inzynieria przemystowa;
e Inzynieria elektryczna, technologia pomiardw i sterowania;
e Inzynieria ustug budowlanych (zarzadzanie obiektami);
e Ogrzewanie gazowe, wodne i miejskie systemy cieptownicze;
e Inzynieria konstrukcji stalowych i rurociggowych;
e Wulkanizacja przemystowa;
e Zapewnianie wykwalifikowanych pracownikéw tymczasowych na zasadach komercyjnych.

Dziatalnosc¢ IVT koncentruje sie w regionie Renu-Ruhry — oprécz biura gtéwnego IVT posiada oddziaty
zlokalizowane na terenie zaktadéw klientéw.

IVT swojg dziatalnos$¢ opiera na dtugoterminowych relacjach z klientami. W portfelu klientéw IVT
znajduja sie przedsiebiorstwa dziatajace w:

e sektorze energetycznym i ustugach komunalnych (Minegas i Mingas Power),

e przemysle (Cargill Deutschland, RAG),

e budownictwie, w tym mieszkaniowym (OGM Oberhausener Gebdudemanagement, Vivawest

Wohnen),
e przemysle chemicznym (INEOS Solvents Germany),
e oraz huty i odlewnie (ArcelorMittal Duisburg, ArcelorMittal Bremen).

Na 30 czerwca 2019 r. portfel zamdwien w tym segmencie wynidst 0,034 mld zt. z czego na Il pétrocze
2019 r. przypada 0,023 mid zt.

2.8. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie,
ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta.

W okresie pierwszego potrocza 2019 w Grupie Emitenta nie miaty miejsca istotne dokonania oraz
niepowodzenia, ktére mogty by mie¢ jakikolwiek wptyw na sytuacje finansowg. Zaréwno Emitent jak tez
podmioty od niego zalezne prowadzg statutowg dziatalnosc.
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2.9. Kierunki rozwoju dziatalnosci Grupy ERBUD w kolejnych kwartatach

W Il pétroczu 2019 r. Grupa ERBUD bedzie kontynuowaé dziatania majgce przede wszystkim na celu
poprawe rentownosci i dywersyfikacje dziatalnosci.

Budowanie rentownego portfela zlecen we wszystkich segmentach dziatalnosci jest priorytetem w
kolejnych okresach.

Kolejnym, réwnie waznym zadaniem, ktére stoi przed GRUPA ERBUD jest dbato$¢ o pozycje
gotéwkowa i dostep do kapitatu zewnetrznego. Sytuacja finansowa Grupy ERBUD jest stabilna. Na 30
czerwca 2019 r. Grupa posiadata 109,8 min. zt dostepnych $rodkéw pienieznych oraz 4,3 min zi
zgormadzone na rachunku VAT, tgcznie 114,1 min zt. Zobowigzania odsetkowe wynosity 183,3 min w
tym 20,0 min zt z tytutu przekwalifikowania umoéw najmu, dzierzawy zgodnie ze zmienionym MSSF 16.
Zadtuzenie dlugoterminowe wyniosto 96,6 min zt, z czego najwiekszg pozycje stanowig zobowigzania
z tytutu obligacji z terminem wykupu we wrzesniu 2021 r. ; zadtuzenie krétkoterminowe: 86,7 min zi.
Zadtuzenie netto, bez uwzglednienia zadtuzenia wynikajgcego ze zmiany MSSF wynosito 96,8 min zt.

Na dzieh 31 grudnia 2018 r. Grupa posiadata 206,6 min zt dostepnych Srodkéw pienieznych oraz 7,2
min zt zgromadzonych na rachunku VAT. Zobowigzania odsetkowe wynosity 128 min z. Grupa nie miata
zadtuzenia netto, a nadwyzka srodkéw pienieznych nad zobowigzaniami odsetkowymi wynosita 78,6
min zt.

W okresie poréwnawczym tj. na dzien 30 czerwca 2018 r. Grupa posiadata 99 min zt $rodkéw
pienieznych, podczas gdy jej zobowigzania odsetkowe wynosity 149 min zt. Zadtuzenie netto wynosito
50 min zt.

Grupa Erbud w drugie potrocze 2019 r. weszta z bardzo stabilnym Portfelem zleceh na poziomie ok.
2,2 mld zt. Wartos¢ portfela przypadajgca na 2019 to ok. 1,7 mid zt.

W lipcu 2019 Grupa podpisata kontrakty na wartos¢ ok. 284,6 min zt gtéwnie w sektorze kubatura kraj
Najwigksze z nich to : Zespot budynkéw mieszkalnych w Poznaniu Soleil de Malta ( 83,1 min zt), Morskie
Centrum Nauki w Szczecinie ( 74,3 min zt) , Rozbudowa Klinicznego Szpitala w Rzeszowie (29,2 min
zt) i1l ETAP Budynkéw Hotelowych Lake Hill w Sosnéwce (26,4 min zit).

Struktura aktualnego portfela, w ktérym dominujg zlecenia na budowe obiektéw mieszkalnych,
drogowych, inzynieryjnych, handlowo-ustugowych, uzytecznosci publicznej i szpitali, przedstawia sie
nastepujgco:

Budownictwo

Budownictwo elektroenergetyczn
inzynieryjne; 18 e; 63 834;2,91% Ustugi serwisowe;
233; 8,44% 100 499; 4/88% Budynki

mieszkalne; 351
889; 16,03%

= Budynki biurowe; 224

Budownictwo 935; 10,24%

drogowe; 478 432,

21,79% Budynki handlowo-

ustugowe; 189 752;
8,64%
u Budynki
przemystowe i
magazynowe; 93
u Obiekty 465; 4,26%
uzytecznosci
publicznej; 284
010; 12,94%

Szpitale; 223 601;
10,18%

Struktura portfela zamoéwien Grupy. Dane w tys. PLN
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3. WYNIKI FINANSOWE GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2019 R.

Opis zasad sporzadzania potrocznych skréconych sprawozdan finansowych (jednostkowe i
skonsolidowane) znajduje sie w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym w dziale:
Informacje ogdine.

3.1. Najistotniejsze czynniki ksztattujagce wynik finansowy

W ciggu | potrocza 2019 r. Grupa Kapitatowa ERBUD wygenerowata zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej na poziomie 16 147 tys. zt wobec straty wynoszacej 29 910 tys. zt w | potroczu 2018 r.

Gtéwne czynniki wplywajace na rezultaty finansowe Grupy w | pétroczu 2019 r. to:

- koncowa faza realizacji najwigkszego projektu w historii Grupy Erbud — CH Mtociny w
Warszawie;

- realizacja rentownego portfela zlecen w dziatalnosci kubaturowej jednak pod ciagta presjg
kosztowg;

- uzyskanie przez ERBUD S.A. dodatkowego wynagrodzenia w wysokosci 4,7 min zt za
sprzedane w 2016 roku akcje spétki zaleznej Budlex S.A. w wyniku ostatecznego rozliczenia
projektu developerskiego realizowanego przez Budlex S.A. w 2015 .

- pozytywne wyniki na dziatalnosci operacyjnej spétek zaleznych IVT GmbH oraz PBDI
S.A,;

- duzy niedobdr zlecen w segmencie budownictwo i ustugi dla przemystu.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym (w tys. zi).
ERBUD S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych na 2019 r.

Wyszczegdlnienie 2019 2018 Réznica %
Przycr)oqy ze sprzedazy produktow, 1198 722 959 762

towaréw i ustug 238 960 24,90%
Wynik na sprzedazy 62 599 10016 52 583 524,99%

%Wynik na sprzedazy 5,22% 1,04%

Wynik operacyjny (EBIT) 25372 -40 441 65 813 -162,74%

% EBIT 2,12% -4,21%

EBITDA 35758 -33 206 -207,69%

% EBITDA 2,98% -3,46%

Wynik brutto 21010 -36 699 57 709 -157,25%

% Wynik brutto 1,75% -3,82%

Wynik netto 16 147 -29910 46 057 -153,99%

% wynik netto 1,35% -3,12%
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3.2. Przychody ze sprzedazy

W | péiroczu 2019 r. Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie 1 199 min zt, tj. 0 24,90%
wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. Poza segmentem: budownictwo kubaturowe za
granicg (spadek w stosunku do roku 2018 o 32,91%) we wszystkich pozostatych segmentach nastgpit
wzrost przychoddw.

3.3. Koszty

Gtéwny element kosztéw Grupy ERBUD (66,53% catosci kosztéw rodzajowych) stanowity koszty ustug
obcych, gtéwnie koszty prac zleconych podwykonawcom. W | pétroczu 2019 r. wyniosty one 828 min.
zt, tj. byty 0 27,47% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Znaczny udziat w strukturze kosztéw Grupy posiadaty ponadto:

e Wydatki na materiaty i energie — uksztattowaty sie one na poziomie 234 min. zt (18,83% kosztéw
dziatalnosci operacyjnej) i wzrosty o 14,55% w relacji do | pétrocza 2018 r.

e Koszty Swiadczen pracowniczych — zamknety sie kwotg 156min zt (12,54% kosztéw dziatalnosci
operacyjnej), co stanowi spadek o 0,84% w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego
roku.

Wzrost poszczegdlnych kosztéw rodzajowych wynika przede wszystkim ze wzrostu sprzedazy jaki
odnotowujemy w | potroczu 2019 r. oraz w wyniku wzrostu cen niektérych grup materiatow i ustug
podwykonawczych. Wzrost odnotowany w | pétroczu 2019 nie byt juz tak gwattowny jak w roku 2018.
Nie mniej jednak ceny niektérych materiatow i ustug rosty.

Koszty dziatalnos$ci operacyjnej (w tys. zi)

| potrocze 2019 r. | | pétrocze 2018 r. zmiana
(dane bez (dane bez w %

dziatalnosci dziatalnosci
zaniechanej zaniechanej

826 743 648 578 27%

234 032 204 314 15%

155 781 157 108 -1%

10 386 7232 44%

4899 4834 1%

9763 10 851 -10%

1099 1530 -28%

1242 703 1034 447 20%

-53 472 -36 436 47%

3.4. Pozostate przychody

Pozostate przychody i koszty operacyjne

W | pétroczu 2019 r. wynik Grupy z pozostatej dziatalnosci operacyjnej tgcznie z udziatem w zyskach
netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci wyniost 9 387 tys. zt, wobec
- 2192 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Wsréd pozostatych przychodéw operacyjnych
najwiekszg kwote stanowity: otrzymanie dodatkowego wynagrodzenia za sprzedane akcje Budlex S.A.
w kwocie 4 700 tys. zt, otrzymane odszkodowania przez spétke dominujgcg w wysokosci w wysokosci
2 156 tys. zt oraz rozwigzane rezerwy w wysokosci 2 136 tys. zt. Wsrod pozostatych kosztow
operacyjnych najwiekszg kwote stanowito utworzenie pozostate koszty operacyjne (544 tys. zt, w tym
najwiekszy udziat miaty darowizny: 217 tys. zt oraz kary i grzywny: 159 tys. zt)
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Wynik na dziatalnosci finansowej

Wynik na dziatalno$ci finansowej Grupy byt ujemny i wynidst 4 361 tys. zt straty wobec 3 742 tys. zt
zysku za | pétrocze poprzedniego roku. Po stronie kosztéw najwieksze pozycje stanowity odsetki od
obligacji, kredytéw i pozostate (— 3 396 tys. zt) oraz bankowe prowizje przygotowawcze (— 1 057 tys. z1).

3.5. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 czerwca 2019 r. aktywa ogdtem Grupy Kapitatowej ERBUD wyniosty 1 193 min zt i byly o 8,64%
wyzsze w porownaniu ze stanem na koniec 2018 r.

Giowne elementy aktywow Grupy to:

e Krotkoterminowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym kaucje.
Wynosity one 615 min zt, czyli 51,57% catosci aktywow. Wartos¢ ich wzrosta w poréwnaniu do
stanu na koniec 2018 r. 0 19,02%.

¢ Kolejna znaczacg pozycje aktywow stanowig naleznosci z wyceny kontraktéw budowlanych —
215 min zt — 18,10% sumy aktywow (wzrost w stosunku do 31 grudnia 2018 r. 0 22,39%)

e Srodki pieniezne lub ich ekwiwalenty w wysokosci 114 min zt wraz ze $rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku VAT (spadek 0 46,61% w porownaniu do stanu na koniec 2018
r.).

e Aktywa trwate wyceniono na 186 min zt, tj. 15,59% aktywow. Wartos¢ ich byta 0 17,99% wyzsza
w porownaniu do stanu na koniec 2018 r. Sktadaly sie na nie przede wszystkim rzeczowe
aktywa trwate (95 min zi), wartos¢ firmy (39 min tys. zI) oraz aktywa z tytutu podatku
odroczonego (32,5min zf)

Na 30 czerwca 2019 r. kapitaly wilasne wyniosty 256 min zi, (w tym kapitaty udziatowcéw
niekontrolujgcych 7 min zt) wobec 241 min zt na koniec 2018 r. (wzrost 0 6,20%).

Ponadto znaczny udziat w sumie bilansowej Grupy miaty nastepujace pozycije:

e Zobowigzania krétkoterminowe ogétem w wysokosci 804 min zt (67,39% pasywdw) byly o
8,01% wyzsze niz na dzien 31.12.2018r.

e Zadtuzenie odsetkowe wyniosto 183 min zt (15,36% pasywoéw), w tym 20 min zt. z tytutu zmiany
MSSF 16 i byto 0 55 min zt (43,06%) wyZsze niz na koniec roku 2018.

3.6. Przeplywy pieniezne

W ciagu | pétrocza 2019 r. Grupa ERBUD zanotowata ujemne przeptywy pieniezne na poziomie 96,8
min zt (98,2 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku). Ztozyty sie na nie:

e ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 124,8 min zt (Grupa duzo
szybciej sptacata swoje zobowigzania niz rotowata naleznosci);

e dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej w wysokosci 27,5 min zt.

e Na dzien 30 czerwca 2019 r. Grupa posiadata srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysoko$ci
114 min zt, uwzgledniajgc srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT (spadek o 46,7% w
porownaniu do stanu na koniec 2018 r.).

3.7. Zmiany w kapitale witasnym

Na 30 czerwca 2019 r. kapitaly wiasne wyniosty 256 min zi, (w tym kapitaty udziatowcéw
niekontrolujgcych 7 min zt) wobec 241 min zt na koniec 2018 r. (wzrost 0 6,20%).

Zmiany w wartosci kapitatow wtasnych wynikaty z wyniku za okres sprawozdawczy.
3.8. Zadtuzenie odsetkowe

Na koniec czerwca 2019 r. tgczne zadtuzenie odsetkowe (kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi) Grupy
ERBUD wynosito 183 min zt w tym 86,7 min zt zadtuzenia krotkoterminowego.
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Wzrost krotkoterminowych zobowigzarn odsetkowych w stosunku do konca 2018 roku (54,4 min zi)
wynika przede wszystkim z wiekszego wykorzystania kredytow krétkoterminowych oraz wpltywu MSSF

16

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018 31.03.2019 31.03.2018
$rodki pieniezne 109 830 206 608 91 922 99 172| 112140
zobowigzania odsetkowe 183 334 128 155 188 761| 149192| 171141

zobowigzanie odsetkowe

MSSF 16 20 083 brak brak 21 587 brak

realne zadtuzenie
odsetkowe (kredyty,
obligacje, leasing) 163 251 128 155 188 761| 127605| 171141

zadluzenie netto 53 421 -78 453 96 839 28 433 59 001

W _dniu_16 stycznia 2019 r. Aneks nr 20 podpisat ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w
Katowicach do Umowy wielocelowej z dnia 6 lipca 2010 roku. Na mocy niniejszych Aneksow
Emitent oraz spétki zalezne od Emitenta: PBDI S.A. oraz Erbud Industry Centrum Sp. z o.0.
moze korzystac z linii wielocelowej do tgcznej wysokosci 142 min PLN oraz majg mozliwosc
zaciggniecia w ramach tej linii diugu do kwoty 34 min PLN.
Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktow
budowlanych, petnomocnictwo do rachunku bankowego w ING Bank Slgski S.A., o$wiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 oraz kaucja zabezpieczajgca w
przypadku zlecenia gwarancji o terminie dtuzszym niz 24 miesigce oraz hipoteka kaucyjna na
nieruchomosci zabudowanej zlokalizowanej w Toruniu, nalezacej do PBDI S.A.

W dniu 28 stycznia 2019 r. Aneks nr 16 podpisany z mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie
do umowy kredytowej z dnia 02 czerwca 2009 roku oraz Aneks nr 12 do umowy ramowej z dnia
02 lutego 2010 roku, oraz Aneks nr 9 do Umowy o kredyt w rachunku biezgcym z dnia 22 lutego
2011 roku. Na mocy niniejszych Anekséw Emitent moze korzystac z linii wielocelowej do fgcznej
wysokosci 90 min PLN oraz Emitent ma mozliwo$¢ zaciggniecia w ramach tej linii diugu do
kwoty 10 min PLN.

Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktow
budowlanych, petnomocnictwo do rachunku bankowego w mBank S.A., oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 oraz kaucja zabezpieczajgca w
przypadku zlecenia gwarancji o terminie dtuzszym niz 24 miesigce.

W dniu 30 stycznia 2019 r. Aneks nr 20 podpisany z BGZ BNP Paribas S.A.. z siedzibg w
Warszawie do umowy wielocelowej z dnia 7 lipca 2005 roku Na mocy niniejszych Aneksu
Emitent wraz ze spoétka zalezng PBDI S.A. moze korzysta¢ z linii wielocelowej do tgcznej
wysokosci 97 min PLN oraz maja ma mozliwos¢ zaciggniecia w ramach tej linii dtugu do kwoty
8 min PLN. Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktéw
budowlanych, petnomocnictwo do rachunku bankowego w BGZ BNP Paribas S.A,,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 oraz kaucja
zabezpieczajgca w przypadku zlecenia gwarancji o terminie diuzszym niz 24 miesigce.
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Zabezpieczenia splaty kredytow i pozyczek zaciagnietych w bankach przez Grupe to:

lokat pienieznych stanowigcych umowny procent

hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,
cesje praw z uméw na kontrakty budowlane,
wzajemne poreczenia podmiotow wchodzgcych w skiad Grupy,
klauzule potragcenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,
weksle wtasne in blanco,
przewlaszczenie
wierzytelnosci.

zabezpieczonych

Zestawienie powyzszych zabezpieczen znajduje sie w potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Kapitatowej ERBUD za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 r.

Umowy kredytowe oraz wielocelowe umowy finansowe (kredyt wraz linig na gwarancje) na dzien
publikacji sprawozdania finansowego zawierajg wskazniki finansowe, ktére kredytobiorca zobowigzat
sie utrzymywac w okresie kredytowania. Na dzien 30 czerwca 2019 r. nastgpito ztamanie wskaznikéw
opartych kapitatach wtasnych w dwéch bankach: ING Bank Slgski oraz mBank S.A.. W chwili obecnej
Zarzad ERBUD S.A. wystgpit do instytucji finansujacych o zgode na niedotrzymanie tych wskaznikéw.
Na dzien publikacji sprawozdania finansowego Emitent otrzymat zgode z ING Bank Slgski S.A.

dlug netto/EBITDA

Osiggniete
poziomy
na dzien

Bank Wskaznik Wymagany poziom 30.06.2019
Wskazniki oparte na danych jednostkowych
marza EBIT min. 1% 1,08%
. ) 1
Alior Bank diug/EBITDA max. 3,5 0,19
ptynno$¢ biezgca min.1,1 1,54
kapitalizacja min. 25% 25,30%
Wskazniki oparte na danych skonsolidowanych
max.3,0 na koniec 2Q 0,79
ING Bank dlug netto/EBITDA max. 2,5 na koniec 4Q
kapitalizacja min. 0,25 0,21
biezgca ptynnosé min. 1,2 1,28
dtug netto/EBITDA
Il kwartat 2019 max 2,5 0,79
Santander Bank Polska IV kwartat 2019 max. 2,0
ptynnos¢ biezgca min. 1,2 1,28
udziat kapitatow min 20% 21,4%
rentownos$¢é EBIT min 1% 1,70%
udziat kapitatow min 20% 21,4%
rentowno$¢ EBIT min 1% 1,70%
PKO BP wskaznik biezgcej ptynnosci | min1,2 1,28
dtug netto/EBITDA
Il kwartat 2019 max 2,5 0,79
IV kwartat 2019 max. 2,0
' in. 0,79
HSBC S.A. Relacja Netd Debt do EBITDA | maxin. 3,5
Wskaznik biezgcej ptynnosci - | min 1,2 1,28
marza EBIT min. 1% 1,70%
[ itatd in 259 21,4%
mBank S.A. udziat kapitatow min 25% (]
max.2,5 na koniec 2Q 0,79

max. 2,0 na koniec 4Q
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Podpisane umowy kredytowe przez podmioty z Grupy ERBUD - stan na 30 czerwca

2019r.

Rodzaj
zobowigzania

Warunki

oprocentowania

Terminy sptat

Platnos$¢ rat

Kredytobiorca

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

mBank S.A.

PKO Bank
Polski S.A.

Alior Bank S.A.

ING Bank
Slaski S.A.

Santander Bank
Polska S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt w
rachunku

biezacym

kredyt
inwestycyjny

kredyt
projektowy

kredyt
inwestycyjny

kredyt
inwestycyjny

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt w
rachunku

biezacym

8000

10 000

20 000

10 000

34 000

5000

2 000

272

20 000

815

1 877

4000

2 000

4000

4500

2000

zk

zt

zt

7t

zt

zt

7t

zt

7t

7t

zt

zt

7k

zt

7k

zk

WIBOR 3M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,6%

WIBOR 3M
1,7%

WIBOR
3M+1,6%

WIBOR
1M+1,6%

WIBOR
1IM+1,7%

WIBOR 1M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,9%

WIBOR 1M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,9%

WIBOR
3M+1,7%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,3%

WIBOR 1M
+1,8%

2020-01-31

2020-01-31

2020-06-30

2019-09-04

2020-01-31

2019-10-31

2020-01-31

2019-09-17

2020-01-31

2020-04-30

2020-02-28

2019-09-27

2019-09-27

2019-09-27

2019-09-27

2020-01-31

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

jednorazowo

raty

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

ERBUD S.A;
PBDI S.A.
(5 000)

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A;
PBDIS.A,;
ERBUD Industry
Centrum

ERBUD S.A.

ERBUD Industry
Sp. zo.0.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Sp.zo.0.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Potudnie Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z
0.0.

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z
0.0.
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mBank S.A.

mBank S.A.

ING Bank
Slaski S.A.

CommerzBank
AG

PKO BP S.A.
Oddziat Niemcy

Dutche Bank
AG

HSBC Bank
Polska S.A.

Commerzbank

Deutchebank
AG

Nationla Bank
AG

Santander Bank
AG

Commerzbank

Commerzbank

Nationla Bank
AG

Nationla Bank
AG

Ford Bank AG

Santander Bank
AG

kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
projektowy

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
nieodnawialny

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym
Kredyt w

rachunku
biezacym

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
samochodowy

Kredyt
samochodowy

Suma:

Suma:

200

1800

5078

2000

1325

1000

2 625

1500

500

1000

1000

89

21

340

124

247

100

135 542

11871

zt

zt

zt

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

71

euro

WIBOR O/N
+1,9%

WIBOR 1M
+1,2%

WIBOR 1M
+2,15%

EURIBOR
3M+ 0,25%

EURIBOR
1IM+2,1%

2,25%

EURIBOR
3M+ 2,2%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +

1,5%-2,0%

2,50%

2,80%

1,50%

EURIBOR +
1,25%

0,00%-3,92%

0,00%-3,92%

2020-01-31

2019-08-31

2025-11-30

2020-05-31

2019-09-30

2020-04-30

2023-02-24

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

2020-12-31

2019-12-31

2027-05-31

2022-04-30

2022-07-31

2022-07-31

jednorazowo

jednorazowo

Ratalnie

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

raty

raty

raty

raty

raty

ERBUD
Operations
Sp. zo.0.

ERBUD
Operations
Sp.zo.0..

PBDI S.A.

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

Erbud
Beteiligungs
GmbH

VT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH
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3.9. Naleznosci i zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen to zaréwno poreczenia wystawione
przez spotki Grupy ERBUD jak i gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe
na rzecz kontrahentéw Grupy ERBUD na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do Grupy z tytutu
wykonywanych kontraktow budowlanych, przy czym bankom oraz towarzystwom ubezpieczeniowym
przystuguje wobec Grupy ERBUD roszczenie zwrotne z tego tytutu.

Poreczyciel Podmiot, Wartos¢ Przedmiot Dla kogo Data Rodzaj
ktéremu (w tys. zt) wygashnieci poreczenia
udzielono a i warunki
poreczenia poreczenia finansowe
ERBUD S.A. GWI GmbH 8 504 kredyt w rachunku Commerz- 2020-05-30 Gwarancja udzielona
(podmiot zalezny) biezgcym Bank przez BRE na

zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez

Gwaranta
ERBUD S.A. GWI GmbH 6761 kredyt w rachunku PKO BP 2023-09-30 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) biezagcym — 1 590 S.A. Poreczyciel pobiera
EUR optate za poreczenie

w wysokosci 1% od
wartosci poreczenia

rocznie
ERBUD S.A. GWI GmbH 5868 Linia na gwarancje PKO BP 2030-09-30 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) finansowe w S.A. Poreczyciel pobiera
wysokosci 1 380 (Oddziat optate za poreczenie
EUR Niemcy) w wysokosci 1%
ERBUD S.A. GWI GmbH 4 252 gwarancyjne linie Euler 2020-12-31 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) ubezpieczeniowe w Hermes, Poreczyciel pobiera
wysokosci 1 min Zdrich, optate za poreczenie
EUR AXA, w wysokosci 1%
Bayerische
Versicherun
gsverband,
R+V ; Swiss
RE
ERBUD S.A. GWI GmbH 4 252 Kredyt w rachunku Deutche 2020-04-30 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) biezgcym w Bank AG Poreczyciel pobiera
wysokosci 1 min optate za poreczenie
EUR w wysokosci 1%
ERBUD S.A. ERBUD Industry 724 kredyt inwestycyjny BNP 2022-09-17 Porgczenie cywilne,
Sp. z 0.0. Paribas Poreczyciel pobiera
(podmiot zalezny) Bank optate za poreczenie
Polska S.A. w wysokosci 1% od
wartosci
ERBUD S.A. ERBUD Industry 1007 kredyt inwestycyjny BNP 2023-04-30 Poreczenie cywilne,
Sp. z 0.0. Paribas Poreczyciel pobiera
(podmiot zalezny) Bank optate za poreczenie
Polska w wysokosci 1% od
S.A. wartosci
ERBUD S.A. ERBUD Industry 22 000 wielocelowa linia BNP 2027-09-17 Poreczenie cywilne,
Sp. z 0.0. kredytowa Paribas Poreczyciel pobiera
(podmiot zalezny) Bank optate za poreczenie
Polska S.A. w wysokosci 1% od
warto$ci
ERBUD S.A. ERBUD Industry 2815 kredyt inwestycyjny Credit 2023-08-28 Poreczenie cywilne,
Centrum (6 200 000 zt - Agricole Poreczyciel pobiera
Sp. z 0.0. refinansowanie optate za poreczenie
(podmiot zalezny kredytu w wysokosci 1% od
od ERBUD zaciggnietego na warto$ci
Industry zakup udziatéw w
Sp.z0.0.) Engorem Sp. z 0.0.;

2 952 000 zt - zakup
oddziatéw od PxM
oraz 848 000 zt na

dofinansowanie tych

oddziatéw)
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ERBUD S.A; IVT Erbud Beteiligungs 15 209 Kredyt nieodnawialny HSBC 2023-03-24 Porgczenie cywilne,

Menzenbach GmbH na zakup udziatéw w Poreczyciel pobiera

GmbH; IVT spotce IVT optate za poreczenie

Weiner&Reiman Weiner+Reimann w wysokosci 1% od

GmbH — GmbH (3 577 tys. wartosci

Poregczenie EUR)

solidarne

ERBUD S.A. PBDI S.A. 6720 Kredyt inwestycyjny ING Bank 2028-11-30 Porgczenie cywilne,
Slaski S.A. Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Razem: 78 112

Poreczenia udzielone na rzecz ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Podmiot, Data

5 Wartos¢ Rodzaj poreczenia
k(;o_relmu Przedmiot wygasniecia | .
udzielono w tys. zt poreczenia | |warunkifinansowe

poreczenia

Poreczyciel

PBDI S.A.

(podmiot

zalezny od

EFRQESB SA poreczenie cywilne,
International wielocelowa linia Poreczyciel pobigra
Sp. z oo ERBUD S.A. 50 000 kredyt_owo - PKO BP S.A.  2027-09-30 opfate za porgczenie w
(podmiot gwarancyjna (LKW) wysokosc[1 % od
zalezny od wartosci
ERBUD S.A)

— poreczenie

solidarne

Wykaz poreczen w Grupie Erbud Industry:

Podmiot,

ktéremu Wartos¢ : Data Rodzaj poreczenia
dziel Przedmiot Dla kogo wygasniecia | o
,:oélszzr.l?a wiys. 2l poreczenia i warunki finansowe

Poreczyciel

Erbud Industry poreczenie cywilne,

Erbud ROk . Poreczyciel pobiera
Industry Sp. z (p0(_im|0t 2 000 Kredy? w AL BC.;Z 2P 2028-01-16  optate za poreczenie w
zalezny od biezgcym Paribas S.A. A0
0.0. wysokosci 1% od
Erbud Industry wartosci
w 100%)

Zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz oséb trzecich (w tys. zi)

Gwarancje

Gwarancje zaptaty dobrego CMETEEE )

naprawy wad i zobowigzania
usterek warunkowe

zobowigzan wykonania
kontraktu

53 408 284 700 164 986 503 094
45 622 270 235 163 062 478 919
41 982 238 541 152 239 432 762
4708 37781 19 148 61 637
4698 36 301 18 590 59 589
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30.06.2018

GWI GmbH
30.06.2019
31.12.2018

Erbud International Sp. z o0.0.
30.06.2019
31.12.2018

Erbud Industry Sp. z 0.0
30.06.2019
31.12.2018

Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0.
30.06.2019
31.12.2018

Erbud Industry Potudnie Sp. z o.o0.
30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0.
30.06.2019
31.12.2018

Erbud Operation Sp. z 0.0.
30.06.2019
31.12.2018
30.06.2018

IVT Weiner&Reimann GmbH
30.06.2019
31.12.2018
30.06.2018

IVT Menzenbach GmbH
30.06.2019
31.12.2018
30.06.2018

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
30.06.2019

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
31.12.2018

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
30.06.2018

6 940 15 150 17 617 39 707
13 160 12 206 45 293 70 659
12900 19 500 30991 63 391
10 484 16 981 41780 69 245
0 0 425 425
0 0 430 430
0 0 436 436
1500 4978 4567 11 045
1800 6 639 4302 12741
1600 7821 2788 12 209
0 3294 1493 4787
0 2633 1488 4121
0 2252 1499 3751
28 371 1785 2184
272 2269 819 3360
29 1079 872 1980
350 1133 2223 3706
180 212 1686 2078
10 1482 1677 3169
780 4780 2 806 8 366
0 5831 2002 7833
0 6292 1881 8173
675 64 1377 2116
1298 1091 1486 3875
1382 0 1377 2759
685 0 0 685
692 0 0 692
702 0 0 702
668 794
637516
814 349
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Zobowigzania warunkowe z tytutu pozwow skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

30.06.2019 (wartosé¢ w min zl) 31.12.2018 (warto$¢ w min zk)

Zobowigzania warunkowe z tytutu pozwow

46,4 46,7

skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

Na podstawie opinii prawnych oraz znajomosci spraw Zarzgd ERBUD S.A. okresla
prawdopodobienstwo wygrania przez Spotke spraw zwigzanych ze zobowigzaniami warunkowymi jako
istotne. Wsréd zobowigzan warunkowych najwyzsza kwota wynosi 34,4 min zt i dotyczy sporu z MPL
Modlin Sp. z o.0.

Na dzien 30 czerwca 2019 r. w Grupie odnotowano nastepujgce naleznosci warunkowe wynikajgce z
gwarancji z tytutu ktérych spétki z Grupy ERBUD sg beneficjentami.

Naleznosci warunkowe z tytutu posiadanych gwarancji
Stan 30.06.2019 Stan na dzien Stan 30.06.2018

Wyszczegolnienie

w tys. zi. 31.12.2018 w tys. zi.
Gwarancje dobrego 72 134 64 879
wykonania kontraktu i 65 278
naprawy wad i usterek, ERBUD S.A.
gwarancje zaptaty
: 9 560 13100
Gwarancje dobrego 10 223
wykonania kontraktu i PBDI S.A.
naprawy wad i usterek
. 0 0 0
mﬂﬁ;ﬁ{: kon?%bk;ﬁgoi ERBUD International
naprawy wad i usterek Sp. z 0.0
0 0 0
Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i GWI GmbH
naprawy wad i usterek
G j dob 0 0 0
warancje obrego
wykonania kontraktu i Ciﬁt?l?n? ISnduzsg)(l)
naprawy wad i usterek p. zo.0.
Gwarancje dobrego 15404 910 14102
wykonania kontraktu i 19107 ERBUD Industry Sp. z
naprawy wad i usterek 0.0.
; 138 0
Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i 138 P';—):?E:;Z ISndustry
naprawy wad i usterek p. zo.0.
. 1419 66
Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i 1023 PEEE#E ISnduzsgyo
naprawy wad i usterek p.zo.
Gwarancje dobrego 2757 1712 .
wykonanga kontraktug i 3107 ERBUD Operation Sp. z
naprawy wad i usterek 0.0
Gwarancie  dobrego 43 44 ) .
wykonanga kontraktug i 43 IVT Weiner+Reimann
naprawy wad i usterek GmbH
Gwarancie  dobrego 0 0 0
wykonania kontraktu i IVT Menzenbach GmbH
naprawy wad i usterek
101 455 98 919 93 903
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Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na 30 czerwca 2019 r.

Alior Bank S.A.

Alior Bank S.A.

BNP Paribas Bank Polska
S.A.

mBank S.A.
PKO Bank Polski S.A.
Santander Bank Polska S.A.

HSBC Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

ING Bank Slaski S.A.

Kwota limitu

Rodzaj zobowiazania Waluta Zobowiazany
w tys.
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i 90 000 zt ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i 2000 euro ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego .
wykonania kontraktu, naprawy wad i 94 000 zt ERBUD S.A.; PBDIS.A.
S . (13 000)
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 85000 7 ERBUD S.A.
Gwarapqe wadialne, do_brego 30000 A ERBUD SA.
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 45000 7 ERBUD SA.
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 70000 7 ERBUD S.A.
ERBUD S.A. (30 000),
ERBUD Industry Centrum Sp.
. . z 0.0. (5 000), ERBUD
Wyi‘(’)”:;ﬁ:’:’ﬁ;’;’)‘;‘gﬁ}',”\fvaﬂ"‘bl:‘;?e‘;ek 30000 7 Industry Sp. z 0.0. (5 000),
' ERBUD Industry Potudnie (5
000) i ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0 (2 500)
ERBUD S.A. (88 000),
Gwarancje wadialne, dobrego 108 000 7 PBDI S.A. (10 000)
wykonania, naprawy wad i usterek i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)
Gwarapqe wadialne, dqbrego 927 A PBDIS.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego .
wykonania, naprawy wad i usterek 1500 zt Erbud Operation Sp. z 0.0.
Gwarapcle wadialne, dqbrego 1150 euro GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek
554 427 71
3150 euro

Udostepnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — stan na 30 czerwca 2019 r.
Zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz oséb trzecich (w tys. zi)

STU Ergo Hestia S.A.

Rodzaj zobowiazania

Kwota limitu

Waluta

Zobowigzany

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania

w tys. zl

ERBUD S.A. (w tym

zaliczki

kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 190 000 zt dla PBDI S.A.
zaliczki 15 000)

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania

kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 44 000 zt ERBUD S.A.
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Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
Allianz Polska S.A. kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 7000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
KUKE S.A. kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
GW!I GmbH,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD S.A. i
Uy ARTEE A6 naprawy wad i usterek 7500 euro ERBUD International
Sp.zo0.0
ZURICH Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 3500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
RV Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 6000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Bayerischer Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Versicherungverband naprawy wad i usterek 1500 euro GWI GmbH
5 Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
- Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Genrali S.A. naprawy wad i usterek 7000 zt PBDI S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Gothaer TU naprawy wad i usterek 3000 zt PBDI S.A.
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
InterRisk naprawy wad i usterek 7000 zt PBDI S.A.
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
KUKE S.A. kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 10 000 zt PBDI S.A.
zaliczki
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
e L naprawy wad i usterek 3000 7 Pomorze Sp. z 0.0
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
SN0 s FEEVE/A, naprawy wad i usterek 4000 7 Centrum Sp. z 0.0
STU Ergo Hestia S.A. Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 500 A ERBU!Z) Industry
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
STU Ergo Hestia S.A. naprawy wad i usterek 20 000 zt Sp. 2 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations
Sitfols it naprawy wad i usterek 3000 7 Sp.zo.0.
Gothaer. Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 1500 A ERBUD Operations
naprawy wad i usterek Sp.zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, IVT Weiner+Reimann

3.10. Stanowisko Zarzadu odnosnie prognoz wynikéw na dany rok w swietle
wynikéw zaprezentowanych na dzien 30 czerwca 2019 r.

Zarzad Emitenta nie publikowat prognoz finansowych dotyczacych roku 2019.
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4. ZARZADZANIE RYZYKIEM

4.1. Ryzyko finansowe

4.1.1. Ryzyko walutowe

Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty
kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z kontraktem. Realizowane na terenie Polski kontrakty Grupa
zasadniczo zawiera w polskich ztotych, a kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w euro.
Jednakze w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy ERBUD zawierane sg takze
kontrakty budowlane, ktére sg denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w euro).

W przypadku kontraktéw denominowanych w walutach obcych Grupa jest w szczegdlnosci narazona
na ryzyko walutowe zwigzane z umacnianiem sie ztotego — spodziewane wptywy z kontraktu sg mniej
warte w przeliczeniu na ziote.

W przypadku kontraktéw denominowanych w euro, dla ktérych jest niemozliwe odpowiednie
dopasowanie waluty, Grupa zabezpiecza materialne ryzyko walutowe wykorzystujgc w tym celu
kontrakty walutowe forward o kluczowych parametrach mozliwie jak najbardziej zblizonych do
parametréw pozycji zabezpieczane.

W omawianym okresie Emitent ani spétki z Grupy nie realizowaty kontraktéw narazonych na ryzyko
walutowe.

4.1.2. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spotki Grupy z kredytow
bankowych, pozyczek, leasingu finansowego oraz z emisjg obligacji. Te instrumenty finansowe sg
oparte o zmienne stopy procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywdéw pienieznych.
Ryzyko to jest czeSciowo kompensowane przez lokaty wolnych srodkéw pienieznych Grupy
inwestowane w oparciu o zmienng stope procentows.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stép procentowych
oraz dopuszcza zabezpieczenie materialnego ryzyka stopy procentowej przy pomocy wymiany stop
procentowych (interest rate swap). W przypadku zawierania transakcji zabezpieczajgcych, Grupa
stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko zmiany stép procentowych zwigzane z istniejgcym zadtuzeniem uznano za nieistotne z punktu
widzenia wptywu na wyniki Grupy, dlatego tez w | pdtroczu 2018 r. zarzgdzanie ryzykiem stop
procentowych ograniczato sie do biezgcego monitorowania sytuacji rynkowe;j.

4.1.3. Ryzyko cenowe

Grupa ERBUD jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych
materiatdéw budowlanych, takich jak stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguty
state przez caty okres realizacji kontraktu. Dlatego tez wzrost cen materiatéw niekorzystnie wptywa na
wyniki finansowe Grupy.

W wyniku wzrostu cen materiatdw mogg wzrosng¢ takze ceny ustug swiadczonych narzecz Grupy przez
firmy podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa ERBUD monitoruje na biezgco ceny najczesciegj
kupowanych materiatéw, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry dotyczace
m.in. czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowe;j.

W omawianym okresie oraz najblizej przysztosci jest to ryzyko, na ktére Grupa jest narazona w sposob
szczegolny. Ryzyko, ktdre ma bezposrednie przetozenie na rentownosé, a co za tym idzie na ryzyko
ztamania kowenantéw w wyniku nizszej niz wymagana rentownosci. W zwigzku z powyzszym Zarzad
wraz z kadrg menadzerskg podejmuje liczne dziatania celem renegocjacji cen z Inwestorami oraz
zatozenia dodatkowych rezerw na ten rodzaj ryzyka w kalkulacjach nowych kontraktéw.
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4.1.4. Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy ERBUD, ktére sg narazone na ryzyko kredytowe sg gtéwnie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz kaucje budowlane. W Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka
kredytowego zwigzanego ze wszystkim kontraktami. Przed podpisaniem umowy, kazdy kontrahent jest
oceniany pod katem mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta przystgpienie do kontaktu jest uzaleznione od
ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto w umowach z
inwestorami sg zawierane klauzule przewidujgce prawo wstrzymania realizacji robot, jezeli wystepuje
opo6znienie w przekazywaniu naleznosci za wykonywane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie rowniez
zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu srodkéw od
inwestora.

W Grupie ERBUD nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych gdyz
posiada ona duzg liczbe klientéw, zaréwno krajowych jak i zagranicznych.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce naleznosci w przypadku gdy istniejg obiektywne dowody, ze nie
bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

4.1.5. Ryzyko utraty ptynnosci

Dziatalno$¢ Grupy wymaga zaangazowania finansowego oraz prefinansowania realizowanych robot
poniewaz fakturowanie wiekszosci realizowanych projektow odbywa sie raz w miesigcu, a faktury sg z
reguty ptacone po 30 dniach liczonych od daty przyjecia. Sg rowniez projekty, przy ktérych fakturowanie
odbywa sie raz na kwartat lub po ukonczeniu danego etapu prac, co wydiuza okres prefinansowania
robét budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, spdtki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ $rodkow
pienieznych oraz zbywalnych papieréw warto$ciowych oraz zawierajg umowy o linie kredytowe, ktore
stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.

ERBUD S.A. korzysta rowniez z dlugu w postaci wyemitowanych obligacji w wysoko$ci 52 min zt.

Dodatkowo, ERBUD S.A. oraz czes¢ podmiotéow z Grupy wykonujgcych roboty budowlane, bedac w
procesie budowlanym, jest zobowigzany do udzielenia gwarancji dobrego wykonania, gwarancji
naprawy wad i usterek, w niektérych przypadkach zwrotu zaliczki lub gwarancji zaptaty. Dlatego tez
oprocz finansowania diuznego, ERBUD S.A. i niektére podmioty zalezne wykorzystujg linie na
gwarancje finansowe zaréwno bankowe jak i przyznane przez towarzystwa ubezpieczeniowe.

Zaréwno w ramach transakcji pienieznych jak i kapitatowych, spétki Grupy wspétpracujg z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodno$ci, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego. Grupa stosuje rowniez polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec
poszczegodlnych instytuciji finansowych oraz emitentéw papieréw diuznych, ktére nabywa w ramach
lokowania okresowych nadwyzek sSrodkéw pienieznych. Zarzgdzanie pilynnoscia wspomaga
obowigzujgcy system raportowania prognoz ptynnosci przez spoétki Grupy.

30 czerwca 2019 r. Grupa ERBUD posiadata zdolno$¢ do zrealizowania krétkoterminowych
zobowigzan. Wszystkie spotki wechodzace w sktad Grupy w terminie regulowaty swoje zobowigzania
odsetkowe oraz handlowe.

Na dzien sporzgdzania raportu jak tez w diuzszej perspektywie Zarzad nie widzi zagrozen dotyczacych
ptynnosci finansowe;.
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4.2. Ryzyko operacyjne

Dziatalnosci Grupy ERBUD towarzyszy wiele rodzajow ryzyka operacyjnego, takich jak:

e Ryzyko niedoszacowania kosztéw wykonania kontraktéw. W sytuacji niedoszacowania wartosci
wszystkich niezbednych prac do realizacji umowy w momencie przygotowania oferty
przetargowej, Grupa moze poniesc¢ strate lub uzyskaé nizszy zysk z tytutu wykonania danego
kontraktu.

e Ryzyko nieuznania przez zamawiajgcego kosztéw dodatkowych robét. Nalezyte wykonanie
przedmiotu kontraktu wymaga czasami realizacji, nieuwzglednionych w umowie dodatkowych
robét, a tym samym poniesienia wyzszych od przyjetych kosztéw. Dodatkowe prace mogg
spowodowac takze przekroczenie terminu realizacji kontraktu. Domaganie sie przez Grupe
dodatkowego wynagrodzenia moze zosta¢ uznane przez zamawiajgcego za bezzasadne.

e Ryzyko zawieszenia realizowanych kontraktow przez inwestora.

o Protesty mieszkancéw lub ekologéw w przypadku inwestycji drogowych, opdzniajgce prace
budowlane.

e Ryzyko ztej jakosci dostarczonych materiatéw.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakosci
wykonywanych robét.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za nienalezyte wykonanie robot budowlanych przez
podwykonawcow.

e Ryzyko utraty kadry menedzerskiej i inzynierskiej. Decyzje o zmianie miejsca zatrudnienia przez
czes¢ z tych pracownikéw i brak mozliwosci zastgpienia ich odpowiednig kadrg mogg miec
negatywny wplyw na mozliwosci realizacji niektorych kontraktow.

4.3. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Mozliwosci rozwoju Grupy ERBUD i jej kondycja finansowa zalezg przede wszystkim od stanu polskiej
gospodarki. Szczegodlne znaczenie dla mozliwosci rozwoju sektora budowlanego ma udziat inwestyc;ji
w kreowaniu wzrostu gospodarczego. Wiekszo$¢ analitykdw przewiduje, ze m.in. dzieki naptywowi
srodkéw z nowej perspektywy unijnej, ktére zostang przeznaczone na inwestycje, dynamika PKB w
kolejnych kwartatach utrzyma sie na poziomie okoto 3%.

Dobre perspektywy rozwoju branzy budowlanej mogg jednoczesnie przyczyni¢ sie do wzrostu
konkurencji ze strony zaréwno polskich, jak i zagranicznych firm. Rosngca konkurencja stwarza ryzyko
spadku marzy na produkcji budowlane;.

4.4. Ryzyko prawne

Ewentualne zmiany niektérych uregulowan prawnych mogg niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnos¢ Grupy
ERBUD. Dotyczy to w szczegolnosci:

e Nowych wymogdéw w zakresie ochrony srodowiska, ktére mogg spowodowac koniecznos¢
uzyskania kolejnych zezwolen i opdzni¢ termin realizacji inwestycji.

e Zmian uregulowan w zakresie koncesji i zamowien publicznych (np. wprowadzenie
dodatkowych wymogéw w zakresie innowacyjnosci oraz w zakresie zabezpieczenia
spotecznego).

e Zaostrzenia w procesach przetargowych wymogdéw w zakresie gwaranc;ji i rekojmi oraz uméw
Z podwykonawcami.

e Agresywna polityka fiskalna — np. mechanizm podzielonej ptatnosci, co bedzie miato wptyw na
ptynnos¢ GRUPY.
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e Ryzyka zwigzane z implementac;ji dyrektywy RODO.

4.5. Ubezpieczenia

Grupa ERBUD korzysta z ubezpieczen, takich jak ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, OC cztonkéw Zarzgdu oraz ryzyka budowlano-montazowego (obejmujgcego
ochrong ubezpieczeniowg prace kontraktowe oraz mienie stanowigce przedmiot budowy).

Dodatkowo Grupa korzysta z ubezpieczer komunikacyjnych.

Umowy ubezpieczeniowe

. : Termin Termin ; . . Wartosc¢
Ubezpieczyciel . 5 .| Przedmiot ubezpieczenia . .
rozpoczecia | zakonczenia ubezpieczenia
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo odpowiedzialnosci 100 min zt na
. . . 2019-02-01 2020-01-31 cywilnej z tytutu jedno i wszystkie
Ubezpieczeniowe ERGO Hestia S.A. wykonywanej sdarzenia
dziatalnosci
. Ubezpieczenie od 10 min zt na jedno
ﬁgg‘z’c'l‘é‘z;‘;"l‘ﬁ L 2019-02-01 2020-01-31  odpowiedzialnosci i wszystkie
P O cywilnej projektanta zdarzenia
Ubezpieczenie od
Sopockie Towarzystwo e 1. wszystkich ryzyk
Ubezpieczeniowe ERGO Hestia S.A. 2019-02-01 | 2020-01-31 budowlano - Open
montazowych
Ubezpieczenie od
AXA U.bezplgc_:zenla Towargystwo 2019-03-27  2020-01-31 wszystkich ryzyka Open
Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. budowlano -
montazowych
Ubezpieczenie od
Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. 2019-03-29 2020-01-31 wszystkich ryzyka Open
budowlano -
montazowych
Chubb European Group Limited Sp. z A e, ; .
2o, OBl Rl 2018-06-01 2019-05-31 Ubezpieczenie D&O 40 min zt
Clrula ) E e el L e &2 2 2019-06-01 20209-0531  Ubezpieczenie D&O 40 min 2t
0.0. Oddziat w Polsce

4.6. Sprawy sporne

Informacja odnos$nie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowan arbitrazowych lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie:

Zaréwno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznosci) jak i w sprawach gdzie Emitent
jest pozwanym (sprawy o zobowigzania) stanowisko Emitenta oraz doradcow prawnych Emitenta
Swiadczy iz sprawy zostang rozwigzane na korzy$¢ Emitenta.
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4.6.1.

Istotne postepowania, ktérych na dzien sporzadzenia Sprawozdania ERBUD S.A jest strong,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej (z
okresleniem przedmiotu postepowania, wartosci _przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania oraz stanowiska Emitenta)

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest powodem:

1.

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 grudnia 2010 .
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spotki produkt nie byt optymalnie
dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny
zZlotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylgczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko
Bankowi, ktory zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej
realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty
zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysztosci dziatan prawnych
zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczegoty
restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie¢ ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w
zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71 065 496 zt, na ktorg sktadajg sie
kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzy$ci oraz koszty doradcow
prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa
o zaptate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez swoich doradcéw prawnych
o wyroku Sadu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalit pow6dztwo Emitenta w
catosci.

4 listopada 2016 r. zostata zlozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a
zarzuty apelacji koncentrujg sie w szczegodlnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu
pierwszej instancji dotyczgcych wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych transakcji, jak i
niewtasciwej interpretacji dokumentéw, w tym potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo
powotano w apelacji takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sadu Apelacyjnego w Warszawie,
wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sgdy wydawaty wyroki korzystne dla klientéw Banku
Millennium bedgcych w sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wptywu na sytuacje finansowg Emitenta bowiem cata strata zwigzana
Z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok w sprawie z powodztwa ERBUD
S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A. pod sygn. akt VIl AGa 283/18, w ktérym uwzglednit apelacje
Spoiki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia 2016 r. wydany w sprawie o sygn. akt XVI GC 964/10 i

przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o kosztach
postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spoétka powzieta informacije o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia do
Sadu Najwyzszego na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powddztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

34



W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowo$¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sgdowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygna¢ sprawe.

Doradcy prawni w imieniu Spotki ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Sgd Najwyzszy wydat postanowienie, w sprawie z powodztwa Emitenta
przeciwko Bankowi Millennium S.A., w ktérym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A.. Sad
Najwyzszy postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. i przekazat sprawe temu sgdowi do dalszego rozpoznania wraz z
rozstrzygnieciem o kosztach postepowania zazaleniowego.

W dniu 3 czerwca 2019 r. Sgd Apelacyjny w Warszawie postanowit:
Z urzedu dopusci¢ dowdd z opinii bieglego sadowego z zakresu finanséw, ekonomii i bankowosci na
okolicznos¢:

- wyjasnienia istoty i mechanizmu kontraktéw zawartych przez strony w dniach 9 i 11 lipca 2008 r
oraz 14 sierpnia 2018 r. w aspekcie umowy tgczacej strony;

- czy ww. kontrakty byly dopasowane do pozycji powoda na rynku;

- jaka pefnity funkcje, a w szczegdlnosci czy petnity funkcje zabezpieczajgca interesy powoda;

- czy rodzaj wylgcznika (dwustronny czy jednostronny) miat znaczenie dla realizacji funkcji
zabezpieczajgcej interesy powoda;

- oceny ryzyka obu stron ww. kontraktéw, okreslenie czy po obu stronach wystepowato identyczne
prawdopodobienstwo zysku i straty oraz okreslenie ewentualnej dysproporcji pozycji obu stron w tym
zakresie;

- czy poprzez zawarcie ww. kontraktéw powdd zostat wystawiony na ryzyko kursowe, czy na ryzyko
kursowe zostat wystawiony pozwany oraz okreslenie stopnia tego ryzyka, w szczegdélnosci czy po
ktérejkolwiek ze stron to ryzyko byto nieograniczone;

- czy zawarcie ww. kontraktéw miato charakter spekulacyjny;

- okreslenia czy informacje przekazane powodowi przed zawarciem ww. kontraktow byly petne,
rzetelne i zrozumiate, czy tres¢ przekazanych informacji stanowita wystarczajgcg podstawe do
dokonania analizy ryzyka i podjecia $wiadomej decyzji co do zawarcia ww. kontraktéw.

Zlecic¢ biegtemu sadowemu sporzgdzenie opinii na piSmie w trzech egzemplarzach w terminie do dwéch
miesiecy.

Dalsze decyzje podjg¢ po sporzgdzeniu opinii przez biegtego.

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego stan sprawy nie ulegt zmianie.

2.

Pozwany: DSH — Dopravni Stavby, a.s., Brno w Czechach
Data ztozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 z

Aktualny stan sprawy: W wyniku ztozonego pozwu o zaptate Sad Okregowy w Warszawie, XX Wydziat
Gospodarczy, nadat w/w sygnature akt. Postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2013 r. sad wezwat
ERBUD S.A. do wniesienia zaliczki na pokrycie kosztéw ttumaczenia dokumentéw. 27 maja 2014 r.
ERBUD S.A. rozszerzyt powddztwo o kwote 22 925 604, 52 zt o zwrot kosztéw wykonawstwa
zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym 1 lipca 2014 r. wniést pozew
wzajemny na kwote 5 651 633 zt. 6 listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa. Strony zgodnie wnosity o
zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozmoéw ugodowych. Rozmowy ugodowe zakonczyly sie bez
rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy swiadkowie wnioskowani przez Strony. Sgd na zgodny wniosek
Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej dla biegtego oraz przedstawienie
szczegotowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spétka CEMEX zgtosita swoje przystgpienie po
stronie ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sad
oddalit obie opozycje. ERBUD S.A. wniédst o doreczenie postanowienia wraz z uzasadnieniem. Po
zapoznaniu sie z pisemnym uzasadnieniem zostanie podjeta decyzja o ztozeniu zazalenia. Brak terminu

rozprawy.
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3.

Pozwany: Akademia Muzyczna w todzi
Data ztozenia pozwu: 20 grudnia 2013 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 2 050 515 zt
Powddztwo wzajemne

Pozwany: Erbud SA

Wartos¢ przedmiotu sporu: 4 135 790,96 zt
Data ztozenia pozwu: 16 grudnia 2014 r.

20 grudnia 2013 r. ERBUD S.A. wniést powodztwo o zaptate kwoty 1895 430,00 zt tytutem
wynagrodzenia za wykonane przez Powoda na rzecz Pozwanego roboty budowlane objete umowag nr
694/U/AML/2012 z 20 grudnia 2012 r., z ktérego to tytutu Powdd wystawit Pozwanemu fakture z 30 lipca
2013 r. oraz o zaptate kwoty 74 934,40 zt — tytutem naleznych Powodowi odsetek ustawowych od kwoty
wynagrodzenia naliczonych od dnia wymagalnosci roszczenia (tj. od dnia 29 sierpnia 2013 r.) do dnia
whniesienia pozwu (tj. do dnia 20 grudnia 2013 r.) oraz kwoty 80 150,37 zt — tytutem odszkodowania za
nienalezyte wykonanie przez Akademie Umowy nr 209/U/AML/11 z dnia 15 wrze$nia 2011 r., w wyniku
ktérego ERBUD S.A. poniost szkode w postaci zwiekszonych kosztéw utrzymania budowy przez okres
diuzszy niz przewidywata ww. umowa, tj. w okresie 1 czerwca 2013 r.—-15 lipca 2013 r. Pozwana
Akademia Muzyczna ztozyta odpowiedz na pozew . z zgdaniem oddalenia powodztwa w catosci oraz
podniosta procesowy zarzut potragcenia kar umownych. Na Postanowieniem z 5 listopada 2015 r. Sad
potaczyt przedmiotowg sprawe ze sprawg z powoddztwa wzajemnego wytoczonego przez Akademie
Muzyczna. Trwajg przestuchania kolejnych swiadkéw. Na wniosek Akademii Muzycznej, prowadzone
bylo postepowanie mediacyjne celem zawarcia ugody. Strony nie porozumialy sie w mediacji,
postepowanie jest kontynuowane. W dniu 16.12.2017 r. biegty wydat opinie. Odbyta sie réwniez wizja
lokalna z udziatem biegtego. Ztozona zostata opinia uzupetniajgca, co do ktérej ERBUD S.A. ztozyt
zarzuty, w ktérych podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko. Z uwagi na zastrzezenia pozwanej do
opinii biegtego powstaty opinie uzupetniajgce nr 4 i nr 5, w ktérych biegty podtrzymat stanowisko z opinii
podstawowe;.

W dniu 20.03.2019 r. Sad zamknat rozprawe, a w dniu 22.03.2019 r. ogtosit wyrok, w ktorym:
1) zasadzit na rzecz ERBUD kwote 1.970.364,40 zt z odsetkami ustawowymi od dnia
19.12.2013 r. do dnia zaptaty
2) w pozostatej czesci powddztwo oddalit ((powddztwo wzajemne)
3) zasadzit na rzecz ERBUD koszty procesu w kwocie 120.203,57 zt

Akademia Muzyczna wniosta apelacje w czesci uwzgledniajgcej powédztwo, a ERBUD S.A. ziozyt
odpowiedz na apelacje. ERBUD S.A. nie wnosit apelacji, gdyz wyrok zostat prawidtowo uzasadniony i
jego nie kwestionuje. Nie zostat wyznaczony termin rozprawy apelacyjnej.

4.

Pozwany: Kepska S.A. z siedzibg w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 kwietnia 2014 r.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 9 877 132 zt

Emitent dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie rob6t budowlanych. Pozwem z
22 kwietnia 2014 r. Emitent wnidst o zasgdzenie od Kepska S.A. ww. kwoty.

W toku sprawy zostaty przygotowane opinia biegtego sgdowego i dwie opinie uzupetniajgce. Z opinii
tych wynika, ze Erbud wykonat roboty objete umowg w terminach zmienionych aneksami i
porozumieniem dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sad uwzglednit powddztwo o zaptate i zasgdzit od Kepska S.A.
na rzecz Erbud kwote 9.877.131,31 zt z ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sad wskazat, ze wady
robét, na ktdére powolywat sie pozwany nie uprawniaty go do odstgpienia od umowy oraz, ze Erbud
nalezy sie wynagrodzenie z tytutu wykonania robot.

W dniu 6 listopada 2018 r., na skutek apelacji ztozonych przez Erbud i Kepska S.A. od wyroku, Sad
Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem uznat odstgpienie od umowy na generalne wykonawstwo przez
Erbud SA za skuteczne, zasgdzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud SA kwote 4.316.464,11 zt wraz z
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odsetkami, uchylit do ponownego rozpoznania wyrok w zakresie zasgdzonych w nim naleznosci
obejmujgcych kwote 5.560.667,20 zt oraz oddalit apelacje Stron w pozostatym zakresie

Sprawa toczy sie przed Sgdem Okregowym w Opolu pod sygn. akt: VI GC 58/19. Aktualnie brak jest
termindw i zarzgdzen. Z informacji uzyskanych w Biurze Obstugi Interesanta wynika, ze Sad dopuscit
dowdd z uzupetniajagcej opinii biegtego sgdowego na okolicznos¢ wyceny wad i usterek w obiekcie
majacych charakter trwaty. Na 9 sierpnia 2019 r. biegly sgdowy zaplanowat wizje lokalng na obiekcie.

Przewidywany termin zakonczenia postepowania przed Sgdem | instancji w sprawie o zaptate: 2019 r.

5.

Pozwany: Platinum Resort Sp. z 0.0.

Data ztozenia pozwu: 3 grudnia 2018
Wartos¢ przedmiotu sporu: 16.301.236,97 zt.
Powddztwo wzajemne

Pozwany: Erbud SA

Wartos¢ przedmiotu sporu: 13.516.629,86
Data ztozenia pozwu: 27 kwietnia 2019 r.

Erbud wnidst do Sgdu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia pienieznego w
kwocie 5.455.851,09 zt z tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26 stycznia 2017
r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego
sktadajgcego sie z: Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul.
Zeromskiego w Swinoujéciu” poprzez obcigzenie hipotekg przymusowg faczng nieruchomosci
nalezgcych do Platinum Resort Sp. z 0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018 r.

Sad udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksigg wieczystych w/w
nieruchomosci, jak réwniez poprzez zajecie rachunkéw bankowych Platinum Resort Sp. z 0.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wnidst pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz z odsetkami w postepowaniu
upominawczym tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczen zwigzanych z realizacjg ww. inwestyciji
wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktére
petnomocnicy Emitenta udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej, Sad Apelacyjny w Szczecinie
nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu zaptaty i przekazat sprawe do
rozpoznania w zwyktym postepowaniu. Pozew zostat przekazany do doreczenia pozwanemu.
Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sad Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu Erbud S.A.
na dalszg kwote 3,5 min zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomocnie oddalit zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia.

Pozwany 27 kwietnia ztozyt odpowiedz na pozew wraz z pozwem wzajemnym, w ktérym to wnosi
0 zasgdzenie od Erbud kwoty 13 516 629,86 zi, na ktérg sktada sie kwota 5.455.851,09 zt tytutem
rzekomej kary umownej naliczonej przez Pozwanego oraz kwota 8.060.778,77 zt tytutem zwrotu
rzekomo nadptaconego wynagrodzenia pobranego przez Erbud z tytutu realizacji umowy o roboty
budowlane.

Petnomocnicy Erbud wniesli replike na odpowiedZ na pozew wraz z odpowiedzig na pozew wzajemny,
podtrzymujgc dotychczasowe stanowisko i wnoszgc o oddalenie powédztwa wzajemnego w cato$ci.

Przewidywany termin zakohczenia postepowania przed Sgdem | instancji: 2022 r.

taczna wartos¢ pozostatych spraw spornych w ktérych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
26.006.464,09 PLN
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Istotne postepowania w ktérych Emitent jest pozwanym:

1.

Powdd: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z 0.0. (,MPL”)
Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie

Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zi.

Powddztwo wzajemne

Powdéd: ERBUD S.A. w Warszawie

Data ztozenia pozwu: 11 pazdziernika 2014 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 19 892 366,30 zt.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktorym MPL wnidst o zaptate kwoty
34 381 374,64 zt z tytutu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania.
Na szkode dochodzong przez MPL skfadajg sie poniesione przez powoda straty oraz korzysci utracone
w nastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrzeénia 2010 r. o
budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia ruchu
lotniczego na czesci drogi startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. zlozyt odpowiedZz na pozew, w ktorej wniost o oddalenie
powodztwa MPL w catosci oraz przyznanie zwrotu kosztow postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie
od zakwestionowania roszczenia powoda, Spotka wytoczyta przeciwko MPL powddztwo wzajemne
wnoszgc o zasadzenie na swojg rzecz kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na
roszczenie wzajemne sktadajg sie poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw nawierzchni lotniska
Warszawa-Modlin.

Sprawa ma skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerny materiat dowodowy zgtoszony w
postepowaniu. Konieczne bedzie przeprowadzenia kilku dowodéw z opinii biegtych. W sprawie
zakonczono przestuchiwanie swiadkéw, obecnie prowadzony jest wybor biegtych z zakresu
budownictwa, funkcjonowania lotnisk cywilnych oraz meteorologii.

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we wczesniejszych memorandach oceny,
zgodnie z ktérymi ryzyko zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia
powdédztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznat roszczenie MPL za zasadne, wysokos¢ zasgdzonego
odszkodowania bytaby znaczgco nizsza od kwoty zgdanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest
w stanie zakwestionowaé niemal kazdy element szkody zgtoszonej przez MPL.

taczna wartos¢ pozostatych postepowan w ktorych ERBUD S.A. jest pozwanym:
13.601.949,20 PLN

4.7. Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi w GRUPIE ERBUD

W okresie | kw. 2019 roku oraz do dnia publikacji zaréwno Emitent jak i podmioty od niego zalezne nie
zawieraly transakcji o charakterze innym niz transakcje zwigzane z normalng dziatalnoscig w/w
podmiotéw. Wszystkie transakcji sg zwierane na warunkach rynkowych.

4.8. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez emitenta;

W ocenie Spétki nie wystepuja inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikéw niz wskazane
w niemniejszym Sprawozdaniu Zarzadu
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5. tAD KORPORACYJNY - WYBRANE INFORMACJE

5.1. Kapitatl zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2019 r. oraz na dzien publikacji skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2019 r. kapitat akcyjny ERBUD S.A. wynosi 1 281 185,90 zt i dzieli sie na
12 811 859 akcji zwyktych o warto$ci nominalnej 0,1 zt kazda akcja. Nie ma zadnych ograniczen w
zakresie przenoszenia prawa wilasnos$ci, jak i w zakresie wykonywania prawa gtoséw z tytutu
posiadanych akcji. Akcje Spotki nie dajg réwniez specjalnych uprawnien kontrolnych w stosunku do
Emitenta.

Do dnia publikacji sprawozdania poziom kapitatu zakladowego Spétki nie ulegt zmianie

5.2. Akcjonariusze ERBUD S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego tj. 5 wrzesnia 2019 r. oraz na dzien 30 czerwca 2019 r.
wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym zgromadzeniu Emitenta przedstawiat sie nastepujgco:

Stan na 5 wrzesnia 2019 r. Stan na 15 maja 2019 r.

Nazwa akcjonariusza

Udziat w kapitale
zakltadowym
i ogolnej liczbie
gloséw na WZ

Udziat w kapitale
zakladowym

i ogolnej liczbie
gloséw na WZ

Liczba akcji
i gloséw na
wz

Liczba akcji
i gloséw na
wz

4 152 865 32,41% 4152 865 32,41%
2 136 260 16,67% 2136 260 16,67%
1200 000 9,37% 1200 000 9,37%
1183 146 9,23% 1183146 9,23%
773 900 6,04% 773 900 6,04%
715279 5,58% 715 279 5,58%
412 087 3,22% 412 087 3,22%
259 500 2,03% 259 500 2,03%
1978 822 15,45% 1978 822 15,45%
12 811 859 100,00% 12 811 859 100,00%
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W stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego za | kwartat 2019 r. w strukturze akcjonariatu
akcjonariuszy, ktérzy posiadajg powyzej 5% udziatéw w kapitale akcyjnym ERBUD S.A. nie nastgpity
zadne zmiany.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat uméw, w wyniku ktérych mogag w
przysziosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Stan posiadania akcji ERBUD S.A. przez osoby zarzadzajace i hadzorujace

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego tj. 5 wrzesnia 2019 r. oraz na dzien 30 czerwca 2019 r.
wykaz os6b zarzgdzajgcych i nadzorujgcych posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne akcje Emitenta przedstawia sie nastepujgco:

Stan na 5 wrzesnia 2019 . Stan na 15 maja 2019 r.

Udziat w Udziat w
kapitale kapitale
zaktadowym zaktadowym

i ogolnej i ogolnej liczbie
liczbie gtosow gtosow na WZ

Osoba powigzana Powigzanie

Liczba akciji
i gtoséw na WZ

Liczba akciji
i gtoséw na WZ

Czionek Zarzadu 2 136 260 16,67% 2 136 260 16,67%
Cztonek Zarzadu 412 087 3,22% 412 087 3,22%
Czilonek Zarzadu 773 900 6,04% 773 900 6,04%
Czlonek Zarzadu 259 500 2,03% 259 500 2,02%
Cztonek Rady
Nadzorczej 28 000 0,22% 28 000 0,22%
Cztonek Zarzadu 4077 0,03% 4077 0,03%

W stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego za | kwartat 2019 r. nie zmienit sie stan
posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce.

Na dzien publikacji raportu Spotka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Podpisy czlonkéw Zarzadu ERBUD S.A.:

Dariusz Grzeszczak Jozef Zubelewicz Agnieszka Gtowacka

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Warszawa, 4 wrzesnia 2019 r.
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