Projekt Uchwaly
do pkt 1 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 1
w sprawie wyboru Przewodniczgcego

Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spétek handlowych oraz § 5 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wybiera na Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia

Projekt Uchwaly
do pkt 3 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 2
w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej

Na podstawie Zarzadzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wydanego w oparciu o § 9
Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek nastepujacych akcjonariuszy:

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato wyboru Komisji Skrutacyjnej w skiadzie:

Projekt Uchwaty
do pkt 4 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 3
w sprawie przyjecia porzadku obrad

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie przyjmuje nastepujgcy porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybér Przewodniczgcego.

2. Stwierdzenie prawidiowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat.

3. Wybdr Komisji Skrutacyjnej na wniosek akcjonariuszy.

4. Przyjecie porzgdku obrad.

5. Powziecie uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanej czeSci

przedsiebiorstwa spdlki ,Orbis” S.A w postaci ,Departamentu Ustug”.

Projekt Uchwaty
do pkt 5 porzadku obrad

Projekt Uchwaly nr 4
w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanej czesSci przedsigbiorstwa sp6tki ,Orbis” S.A w
postaci ,Departamentu Ustug”

§1

Dzialajgc na podstawie § 29 ust. 3 Statutu spétki ,Orbis” S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Brackiej 16,
00-028 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

1



Sadowego pod numerem KRS 0000022622 (,Spétka”) oraz art. 393 pkt 3) ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. — Kodeks spolek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki niniejszym wyraza zgode
na sprzedaz przez Spétke na rzecz Accor Services Poland sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Brackiej
16, 00-028 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000785725 (,Nabywca”), za cene 579.624.000 ziotych (pieciuset
siedemdziesieciu dziewieciu milionow szesciuset dwudziestu czterech tysiecy ztotych), wyodrebnionej w
strukturze Spétki zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, w rozumieniu art. 4a) pkt 4 ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych oraz art. 2 pkt 27e) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug, w postaci ,Departamentu Ustug’, ktérego giéwne funkcje dotycza:

e wykorzystywania licencji udzielonych Spétce na uzywanie m.in. wybranych znakéw towarowych i marek
hotelarskich nalezacych do grupy kapitatowej, ktorej podmiotem dominujgcym jest spétka Accor S.A. z
siedzibg w Issy-les-Moulineaux, 82, rue Henri Farman, 92130 Issy-les-Moulineaux, Francja, wpisanej do
Rejestru Handlu i Spétek (Registre du commerce et des sociétés) pod numerem RCS NANTERRE B
602 036 444 (,Accor’, ,Grupa Accor’), jak rowniez projektéw przestrzeni wspodinych i know-how
opracowanych przez Grupe Accor,

e zawierania i wykonywania uméw franczyzy (,Umowy FA”) iflub uméw o zarzagdzanie hotelami (,Umowy
HMA") zawartych z podmiotami trzecimi (z siedzibg w Polsce lub za granicg) bedgcymi posiadaczami
hoteli,

e zawierania i wykonywania umoéw serwisowych (wewnatrzgrupowych lub z podmiotami trzecimi)
dotyczacych np. pomocy technicznej, marketingu, programéw lojalno$ciowych, dystrybuciji lub ustug IT.

Transakcja sprzedazy obejmie wszelkie skiadniki majgtkowe przynalezne lub funkcjonalnie zwigzane z
Departamentem Uslug i prowadzong za jego posrednictwem dziatalnoscig, w tym w szczegélnosci:

1.1.  wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z Gléwnej Umowy Licencyjnej (Master License Agreement)
zawartej pomiedzy Accor i Spotkg w dniu 7 stycznia 2015 r. oraz prawa i obowigzki z wszelkich
2wigzanych z nig uméw dodatkowych;

1.2.  wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z Glownej Umowy Licencyjnej Soluxury (Master License
Agreement) zawartej pomiedzy Soluxury HMC i Spéotkg w dniu 7 stycznia 2015 r. oraz prawa i
obowiagzki z wszelkich zwigzanych z nig uméw dodatkowych;

1.3.  wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z generalnych umoéw franczyzy marek hotelowych (master
franchise agreements of hotels brands) zawartych przez Spétke;

14. wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z Uméw HMA i Uméw FA, a takze wszelkich innych uméw
zwigzanych funkcjonalnie z dzialalnoscig Departamentu Uslug;

1.5. wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z listéw intencyjnych dotyczgcych przysziych Uméw HMA lub
Umow FA;

16. wszelie prawa i obowiazki wynikajgce z umoéw regulujgcych zasady wspoOlpracy z osobami
zaangazowanymi w prowadzenie dziatalnosci serwisowej zwigzanej funkcjonalnie z dziatalnoscig
Departamentu Ustug;

1.7. aktywa wykorzystywane do prowadzenia dzialalno$ci serwisowej w ramach Departamentu Ustug;

1.8.  specjalistyczne oprogramowanie i aplikacje zwigzane funkcjonalnie i organizacyjnie z dziatalnoscig
Departamentu Ustug;



1.9

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

wszelkie prawa z zarejestrowanych znakéw towarowych ,Winestone® oraz know-how zwigzany
z dzialalnoScig restauracyjng, prowadzong pod nazwg i z wykorzystaniem znakéw towarowych
+Winestone”;

naleznosci i zobowigzania zwigzane funkcjonalnie i organizacyjnie z dziatalnoscig Departamentu
Ustug;

tajemnice przedsiebiorstwa wykorzystywane w ramach lub dotyczgce Departamentu Ustug;

wszystkie udzialy w spolce Orbis Kontrakty sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow KRS pod numerem: 0000228450;

prawa i obowigzki z uméw o prowadzenie rachunkéw bankowych dedykowanych do prowadzenia
dziatalnosci Departamentu Uslug;

Srodki pieniezne zdeponowane na wspomnianych powyzej rachunkach bankowych w kwocie
niezbednej do dalszego prowadzenia dzialalnosci Departamentu Ustug;

pracownikow zatrudnionych w ramach dzialalnosci Departamentu Ustug, jak rowniez prawa i obowigzki
wynikajgce z umow o prace zawartych z takimi pracownikami;

dokumentacje zwigzang z dziafalnoscig w ramach Departamentu Ustug, w tym:

a) dokumenty i ksiegi dotyczgce dziatalnosci serwisowej;
b) dokumentacja pracownicza;
¢) wewnetrzne regulaminy i instrukcje;

wszelkie inne skiadniki majagtkowe i niemajatkowe, ktore sa funkcjonalnie i organizacyjnie zwigzane
Z dziatalnoscig Departamentu Ustug, jak réwniez prawa i obowigzki oraz nalezno$ci i zobowigzania,
ktore zostang nabyte lub powstang po dniu podjecia niniejszej uchwaly, a ktére bedg funkcjonalnie i
organizacyjnie zwigzane z Departamentem Uslug.

§2

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spéiki do podjecia wszelkich czynnosci
niezbednych do realizacji zbycia Departamentu Ustug lub zmierzajgcych do takiego zbycia, w tym
w szczegoblnosci do:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

ustalenia szczegoélowych warunkow zbycia przez Spotke Departamentu Ustug, w tym warunkow
ptatnosci ceny sprzedazy Departamentu Ustug oraz terminu, w ktérym nastgpi przeniesienie wiasnosci
Departamentu Ustug na Nabywce;

okreslenia szczegoélowego katalogu skfadnikow materialnych i niematerialnych Departamentu Uslug,
ktore zostang zbyte przez Spotke;

uzyskania zgody wierzycieli oraz kontrahentow Spolki na przejecie przez Nabywce praw z umow
zwigzanych z Departamentem Uslug;

przejscia czesci zakladu pracy Spokki (ktory wehodzi w skiad zorganizowanej cze$¢ przedsiebiorstwa
Spolki) na rzecz Nabywcy; oraz

podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych jakie okazg sie niezbgdne lub pomocne w celu
wykonania niniejszej uchwaty.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.



Uzasadnienie projektu uchwaty:

Zarzad wnioskuje o przyjecie uchwaly dotyczacej wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanej czeSci
przedsiebiorstwa Spotki w postaci ,Departamentu Ustug”. Przyjecie uchwaly jest jednym z warunkow
koniecznych do sprzedazy dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light) przez Spoétke do spotki z grupy Accor
(zgodnie z definicjg w tresci uchwaty).

Zarzad Spokki, po przeprowadzeniu analiz, podjat decyzje o podziale przez Spotke, w ramach calej grupy
kapitatowej Orbis, prowadzonej dziatalnoSci na czgS¢ serwisowa, obejmujacg $wiadczenie ustug dla hoteli
na podstawie uméw franczyzy i umow o zarzadzanie oraz na czg$¢ zwigzang z posiadaniem nieruchomosci
hotelowych, o czym poinformowat raportem biezacym nr 11/2019 z 17 maja 2019 r. Nastgpnie, raportem
biezacym nr 15/2019 z 29 maja 2019 r. Spéika poinformowala o rozpoczeciu z Accor negocjacii,
prowadzonych na zasadzie wylgcznosci, ktorych przedmiotem bylo zbycie na jego rzecz dziatalnosci
serwisowej (tzw. asset light) oraz zawarcie umowy o zarzadzanie, na podstawie ktorej spotki zalezne Accor
beda zarzadzaty hotelami, stanowigcymi wiasnos¢ lub dzierzawionymi przez Spoétke i jego spokki zalezne.
Accor jest wlascicielem wszystkich marek, pod ktérymi dziatajg hotele Spoiki i jej spotek zaleznych, w zwigzku
z czym zawarcie umowy zarzadzania pozwoli na kontynuacje tej strategicznej wspoipracy.

Raportem biezgcym nr 17/2019 z 12 czerwca 2019 r. Spétka poinformowata o podpisaniu z Accor S.A.
niewigzgcego porozumienia, w ktérym strony uzgodnity podstawowe warunki planowanej transakcji zbycia
przez Spotke, na rzecz spotek z grupy Accor, calej dziatalnosci serwisowej, ktora bedzie obejmowata w
szczegOlnosci: (i) aktywa, umowy (w tym wszystkie umowy o zarzadzanie i franczyzy), zobowigzania,
pracownikéw i wszelkie inne prawa zwigzane z ustugami $wiadczonymi przez Spotke i jej spotki zalezne dla
hoteli zarzadzanych lub franczyzowych, oraz (iij) zawarcie diugoterminowych uméw zarzgdzania, na
podstawie ktorych, spétki zalezne od Accor S.A., po zbyciu dzialalnoéci serwisowej, bedq zarzadzac
wszystkimi hotelami stanowigcymi wiasnos¢ lub dzierzawionymi przez Spoétke i jej spoki zalezne
(,Dziatalno$¢ Serwisowa”). Cena za nabycie przez Accor Dzialalnosci Serwisowej zostala ustalona w
porozumieniu na 1.218.360.000 ztotych (jeden miliard dwiescie osiemnas$cie milionéw trzysta szescdziesiat

tysiecy ziotych).

24 czerwca 2019 r. Spétka poinformowata raportem biezagcym nr 23/2019 o otrzymaniu opinii przygotowanej
przez Deloitte Advisory spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., w ktérej stwierdzono, ze cena
1.218.360.000 Ziotych (jeden miliard dwiescie osiemnascie miliondw trzysta szeScdziesiat tysiecy ziotych) za
zbycie na rzecz Accor Dziatalno$ci Serwisowej miesci si¢ w zakresie godziwej wartosci rynkowej. Wycena
Dziatalnosci Serwisowej zostala przygotowana wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r., z pominigciem poziomu
gotoéwki i dlugu (on a debt-free, cash free basis).

17 wrzesnia 2019 r. Spotka, jej wybrane spétki zalezne oraz Accor i jego wybrane spokki zalezne zawarty
umowe sprzedazy przez Spotke i jej wybrane spotki zalezne Dziatalno$ci Serwisowej na rzecz wybranych
spotek zaleznych Accor za faczng kwote 1.218.360.000 ziotych (jeden miliard dwiescie osiemnascie milionow
trzysta sze$édziesiat tysiecy ziotych), o czym Spétka poinformowata raportem biezacym nr 26/2019 z 17
wrzesnia 2019 r. Umowa sprzedazy zostata zawarta miedzy innymi pod warunkiem uzyskania zgody
akcjonariuszy Spotki na sprzedaz zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Spotki w postaci ,Departamentu
Ustug”, tj. czesci Dziatalnosci Serwisowej prowadzonej przez Spoélke, ktorej cena zostata ustalona na
579.624.000 ztotych (pie¢set siedemdziesiat dziewie¢ milionow szesc¢set dwadziescia cztery tysigce ziotych).

Celem sprzedazy catej Dziatalnosci Serwisowej, w tym Departamentu Ustug, jest umozliwienie Spoice i jej
spotka zaleznym skoncentrowania strategii i dziatalnosci operacyjnej na cze$ci nieruchomosciowej, ktorg jest
z powodzeniem rozwijana poprzez rozne procesy inwestycyjne: rozwdj organiczny, nabywanie i
modernizacje istniejgcych budynkéw oraz budowe nowych obiektow, co stanowi podstawe rozwoju
dziatalnosci hotelarskiej.



