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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za rok 2019
2019 2018*
(wedfug MSSF 16) | (wedfug MSR 17)

Przychody netto ze sprzedazy 5.1 934 687 885 101
Ustugi obce 5.2 (192 904) (189 298)
Koszty $wiadczen pracowniczych 5.3 (244 177) (237 407)
Zuzycie materiatéw i energii 5.2 (84 156) (131 014)
Podatki i optaty 5.2 (18 367) (29 474)
Pozostate koszty rodzajowe 5.2 (6 192) (6 357)
Utrata wartosci naleznosci 5.2 (447) (897)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 5.4 (513) (1012)
EBITDAR 387 931 289 642
Koszty wynajmu nieruchomosci 5.2 0 (7 596)
EBITDA operacyjna 387 931 282 046
Amortyzacja 5.2 (138 815) (127 136)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 249 116 154 910
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 5.5 57 497 2052
Aktualizacja wartosci aktywow trwatych 5.6 (13 006) (1773)
Koszty restrukturyzaciji 5.7 (2 144) (598)
Wynik innych zdarzen jednorazowych 5.8 (2139) (563)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 289 324 154 028
Przychody finansowe 5.9 160 838 21676
Koszty finansowe 5.10 (38 436) (15 697)
Zysk przed opodatkowaniem 411 726 160 007
Podatek dochodowy 6 (52 471) (32 732)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 359 255 127 275
Zysk netto z dzialalnosci zaniechanej 7 419 421 14 626
Zysk netto za okres 778 676 141 901
Zysk na jedna akcje zwykla

Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje (w zt) 8 16,90 3,08
Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje 9.10 0.32

- dziatalno$¢ zaniechana (w zt)

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Definicje poszczegélnych pozioméw wyniku znajdujg sie w nocie 2.4.1.
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok 2019
2019 2018*
(wedfug MSSF 16) | (wedfug MSR 17)
Zysk netto za okres 778 676 141 901

Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w pézniejszych
okresach do rachunku zyskéw i strat:
Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych swiadczen

pracowniczych 2 (1457) (1187)
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang 276 215
przeniesione w pozniejszych okresach

Sktadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione w poézniejszych

okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Efektywna czes$¢ zyskoéw i strat zwigzanych z instrumentem

zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywow 0 75
pienigznych

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére mogg zostaé 0 (14)
przeniesione w pozniejszych okresach

Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu (1181) (911)
Catkowite dochody za okres 777 495 140 990

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku

Aktywa 31.12.2019 31.12.2018

(wedtug MSSF 16) | (wedfug MSR 17)

Aktywa trwate 2 270 229 2271603
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 10 1656 742 1660 408

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 20.2 304 803 0
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 11 3 049 4 483

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 20.2 2528 0
Wartosci niematerialne, w tym: 12 93 074 109 320

- warto$¢ firmy 12 91 349 107 252
Inwestycje w jednostkach zaleznych 13 467 429 467 529
Pozyczki udzielone 14 0 22 815
Inwestycja leasingowa netto 204 3314 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 45 853 5980
Pozostate aktywa dlugoterminowe 15 768 1068
Aktywa obrotowe 1492 507 567 489
Zapasy 16 4004 3820
Naleznosci handlowe 17 36 534 25132
Naleznosci krotkoterminowe inne 17 11131 22 841
Pozyczki udzielone 14 0 156 526
Inwestycja leasingowa netto 204 489 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 1440 349 359 170
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, w tym: 19 3321 8 690

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 20.2 2 647 0
AKTYWA RAZEM 3766 057 2847 782
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ c.d.

wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku

Pasywa 31.12.2019 31.12.2018

(wedtug MSSF 16) | (wedtug MSR 17)

Kapitat wtasny 2 699 444 2 121 463
Kapitat zaktadowy 211 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 21.2 133 333 133 333
Kapitat rezerwowy w celu umorzenia akgc;ji 21.3 850 000 0
Zyski zatrzymane 21.4 1198 357 1470 376
Zobowiazania dtugoterminowe 477 447 543 010
Obligacje 22 202 314 502 111
Zobowigzania z tytutu leasingu 20.3 244 023 0
Zobowigzania kontraktowe 23 0 1854
Przychody przysztych okreséw 24 0 10 928
Zobowigzania dtugoterminowe inne 25 7619 7 200
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 28 23 491 20917
Zobowiazania krétkoterminowe 586 505 183 309
Obligacje 22 300 122 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 20.3 19 306 0
Zobowigzania handlowe 27 63 585 48 387
Zobowigzania dotyczgce srodkow trwatych 27 25938 53 907
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 6 109 693 11455
Zobowigzania kontraktowe 23 18 953 16 822
Przychody przysztych okreséw 24 690 916
Zobowigzania krotkoterminowe inne 27 43 388 47 382
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 28 3395 3386
Rezerwy na zobowigzania 26 1435 1054

Zobowiazania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako

. 19 2661 0

przeznaczone do sprzedazy, w tym:
- zobowigzania z tytutu leasingu 20.3 2 661 0
PASYWA RAZEM 3766 057 2847 782
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za rok 2019

Kapitat
Kapitat Pozostate rezerwowy w Zyski

zakladowy | kapitaly | celu umorzenia | zatrzymane
akgiji

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2018
Stan na 01.01.2018 (dane

517 754 133 272 0 1405728 2056 754
zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 9 0 0 0 (1 395) (1 395)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 0 0 0 (1163) (1163)
Stan na 01.01.2018 (dane

517 754 133 272 0 1403170 2054 196
przeksztatcone)
- zysk netto za okres 0 0 0 141 901 141 901
- inne catkowite dochody/(straty) 0 61 0 (972) (911)
Catkowite dochody za okres 0 61 0 140 929 140 990
- dywidendy 0 0 0 (73 723) (73 723)
Stan na 31.12.2018 21 517 754 133 333 0 1470376 2121463
Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2019

1.01.201

Stan na 01.01.2019 (dane 517754 133333 0 1470376 2121463
zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 2.7 0 0 0 (199 514) (199 514)
Stan na 01.01.2019 (dane

517 754 133 333 0 1270 862 1921 949
przeksztatcone)*
- zysk netto za okres 0 0 0 778 676 778 676
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0 0 (1181) (1181)
Catkowite dochody za okres 0 0 0 777 495 777 495

- ut ie kapitat
utworzenie a.pl a u"rezerwowego 213 0 0 850 000 (850 000) 0

w celu umorzenia akcji
Stan na 31.12.2019 21 517 754 133 333 850 000 1198 357 2699 444

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w nocie 2.7.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok 2019

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk przed opodatkowaniem, w tym:
- z dziatalnosci kontynuowanej

- z dziatalnosci zaniechanej

Korekty:

Amortyzacja

(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych

Odsetki, koszty finansowania zewnetrznego i dywidendy
Zysk z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Inne korekty

Przeptywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci
niematerialnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych

Dywidendy i udziaty w zyskach

Sptata udzielonych pozyczek

Przychody z tytutu odsetek

Woptywy netto ze sprzedazy dziatalnosci serwisowej

Inne wplywy inwestycyjne

Woydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w podmiotach powigzanych
Udzielenie pozyczek

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

DZIALALNOSC FINANSOWA

Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia
z tytutu obligacji

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Wplyw zmiany kurséw walut na saldo srodkéw pienieznych
w walutach obcych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

2019

(wedtug MSSF 16)

943 132
411 726
7 531 406

(610 979)
5.2 138 815
1774

(144 704)

(580 072)

33 (75 923)
33 2078

33 30 848

33 0
33 3417
(184)

33 12 972
332153

6 (60 381)
271 772

63 568

59,7 164 739
14 173 270
10 023

7 579 461
6720

(153 926)

0
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1. WPROWADZENIE
1.1 INFORMACJE OGOLNE

Prezentowane sprawozdanie finansowe spétki Orbis S.A. przedstawia sprawozdanie z sytuacji finansowej wediug
stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku i na dzien 31 grudnia 2018 roku, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym,
rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw i sprawozdanie z przeptywéw pienieznych,
obejmujgce dane za 2019 rok i za 2018 rok, oraz noty objasniajgce do wyzej wymienionych sprawozdan
finansowych.

Rokiem obrotowym dla Orbis S.A. jest rok kalendarzowy. Czas trwania dziatalnosci Spoftki nie jest ograniczony.

Pozycje sprawozdania finansowego Spétki sg wykazywane w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego,
w ktérym dziata Spotka (w ,walucie funkcjonalnej’). Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w ztotych polskich
(PLN), ktére sg walutg prezentacji i walutg funkcjonalng Spotki.

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inaczej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad w dniu 19 lutego 2020 roku.
1.2 ORBIS S.A.

Spétka Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa, Polska jest wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 22622. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalno$ci /PKD/ dziatalno$¢ Spotki jest
zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z. Spoétka posiada nadany numer BDO (Baza Dana Odpadowych)
000046640. Zgodnie z klasyfikacjg Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie dziatalno$¢ Spoiki jest
klasyfikowana w branzy hotele i restauracje.

W 2019 roku, Zarzad Orbis S.A., na podstawie przeprowadzonych analiz, podjat decyzje dotyczgcg transformacji
firmy i podziatu linii biznesowych na cze$¢ serwisowa, obejmujacg umowy franczyzy i o zarzgdzanie (tzw. asset
light) oraz na cze$¢ zwigzang z posiadaniem nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy). W dniu 31 pazdziernika
2019 roku nastgpita sprzedaz catej hotelowej dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light) prowadzonej przez Orbis
S.A. i jego wybrane spoiki zalezne (,Sprzedajacy”) na rzecz spoétek zaleznych od Accor S.A. (,Nabywcy”).
Transakcja sprzedazy dziatalno$ci asset light obejmowata w szczegdlnosci wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce
z Gtéwnej Umowy Licencyjnej (Master License Agreement) zawartej pomiedzy Accor i Orbis S.A. w dniu 7 stycznia
2015 roku oraz Gtéwnej Umowy Licencyjnej Soluxury (Master License Agreement) zawartej pomiedzy Soluxury
HMC i Orbis S.A. w tym samym dniu, na podstawie ktérych Orbis S.A. byt wytgcznym licencjodawca marek Accor
w 16 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej do 2035 roku (z czego przez minimum 10 lat na wytgczno$é).
W ramach transakcji zostaty zbyte rowniez umowy o zarzgdzanie hotelami oraz umowy franczyzy, a takze wszelkie
inne umowy zwigzane funkcjonalnie z dziatalnoscig serwisowg Grupy Orbis. Na dzienh transakcji (31 pazdziernika
2019 roku) w ramach zawartych umoéw franczyzy funkcjonowato 45 hoteli (4 908 pokoi), natomiast w ramach uméw
0 zarzadzanie dziatato fgcznie 21 hoteli (3 138 pokoi).

Jednoczesnie, w dniu 31 pazdziernika, Orbis zawart z Accorem dtugoterminowe umowy o zarzgdzanie, ktére objety
wszystkie hotele wlasne lub dzierzawione przez Orbis i jego spétki zalezne. Tym samym wspotpraca z Accorem,
bedgcym strategicznym partnerem i akcjonariuszem Orbis od 20 lat jest kontynuowana. Co wiecej transakcja daje
mozliwos$¢ korzystania przez Orbis ze wszystkich 39 marek hotelowych w portfolio Accoru, co jest wartoscig
dodang przy dalszym rozwoju sieci hoteli. Wiecej informacji na temat transakcji przedstawiono w nocie 3.

Po transakcji sprzedazy dziatalnosci serwisowej, Orbis w petni koncentruje catg swojg uwage na podstawowej
dziatalnosci, tj. na czesci nieruchomosciowej. Orbis S.A. jest w dalszym ciggu najwiekszg w Polsce spdtkg
hotelarska, zatrudniajgca 2,5 tys. oséb (zatrudnienie przecietne w etatach). Wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2019 roku Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w 46 hotelach (9 322 pokoje), zlokalizowanych w 11 miastach
i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce. Hotele nalezace do Orbis S.A. dziatajg pod markami Accor: Sofitel,
Novotel, Mercure, ibis, ibis budget i ibis Styles.

Informacje na temat struktury akcjonariatu znajdujg sie w nocie 21.1 niniejszego sprawozdania finansowego.
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2. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI | ICH ZMIANY
2.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi
i obowigzujgcymi na dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

2.2 PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Gtéwne zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego
przedstawiono w nocie 2.4 niniejszego sprawozdania. Zasady te byty stosowane w sposob ciggly we wszystkich
latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym i nie ulegly istotnym zmianom w ciggu roku obrotowego za
wyjatkiem wynikajgcych ze zmian przepiséw przedstawionych w nocie 2.6, w tym réwniez wejscia w zycie nowego
standardu rachunkowosci MSSF 16 "Leasing". Wplyw nowego standardu opisany zostat w nocie 2.7.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga zastosowania pewnych kluczowych
szacunkow ksiegowych. Zarzgd musi takze podjg¢ szereg subiektywnych decyzji dotyczacych zastosowania zasad
rachunkowosci Spotki. Obszary bardziej zlozone lub wymagajace dokonania subiektywnego osadu, jak rowniez
obszary, w ktorych zatozenia i oszacowania sg znaczace dla sprawozdania finansowego jako catosci, zostaty
opisane w nocie 2.8 niniejszego sprawozdania.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Orbis S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Zdaniem Zarzadu Spotki nie istniejg
okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

2.3 STANOWISKO ZARZADU ORBIS S.A. ODNOSZACE SIE DO WYRAZONEJ PRZEZ FIRME
AUDYTORSKA W SPRAWOZDANIU Z BADANIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORBIS S.A. OPINIl Z ZASTRZEZENIEM

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
z badania jednostkowego sprawozdania finansowego Orbis S.A. za rok 2019, zawiera zastrzezenie dotyczgce
klasyfikacji praw wieczystego uzytkowania gruntéw w okresie poréwnywalnym, tj. na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Zarzad Orbis S.A. stoi na stanowisku, iz przyjeta w latach poprzednich zasada klasyfikacji prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw przyczyniata sie do rzetelnej i jasnej informacji o sytuacji majgtkowej Spotki.

Problemy i watpliwosci zwigzane z kwalifikacjg prawa uzytkowania wieczystego gruntéw dla celéw bilansowych,
stanowity jak dotad nie tylko wynik subiektywnej oceny Zarzadu Orbis S.A., ale mialy réwniez wymiar obiektywny,
przejawiajgcy sie m.in. w tym, iz w okresie obowigzywania MSR 17 nie zostato wypracowane jednolite podejscie
do tej kwalifikacji zarowno wsréd emitentdw notowanych na rynkach regulowanych, jak réwniez wsréd czotowych
firm audytorskich.

Biorgc pod uwage cechy specyficzne dla praw wieczystego uzytkowania gruntéw, Zarzad wraz z Radg Nadzorcza
stali na stanowisku, iz prawa te powinny by¢ ujmowane zgodnie z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate. Na dzien
sporzadzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego =z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, prawa wieczystego uzytkowania gruntdw otrzymane od Skarbu Panstwa w wyniku
decyzji administracyjnych zostaty wprowadzone do ksigg w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny
na podstawie MSSF 1. Natomiast prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zakupione przez Spoétke zostaty
wprowadzone do ksiag w wartosci zakupu (tj. w wartosci rynkowej). Prawa te podlegaty amortyzacji przez czas
trwania umowy, tj. maksymailnie przez okres 99 lat.
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Zdaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej traktowanie praw wieczystego uzytkowania gruntéw jako formy leasingu
operacyjnego oraz ujmowanie ich w ewidencji pozabilansowej nie odzwierciedlato charakteru ekonomicznego tych
praw oraz spowodowatoby znieksztatcenie informacji o rzeczywistej warto$ci majatku posiadanego przez Spéike,
tj. jej istotne zanizenie. Opis wptywu w ujeciu ilosciowym wyrazonego przez firme audytorska zastrzezenia na dane
finansowe Spotki na dzien 31 grudnia 2018 roku zostat przedstawiony w nocie 2.3 informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego za 2018 rok.

Powyzsze podejscie do prezentacji praw wieczystego uzytkowania gruntéw Zarzad Orbis S.A. stosowat
konsekwentnie przez caty czas obowigzywania MSR 17. W zwigzku z wejsciem w zycie MSSF 16 Leasing, Zarzad
przeanalizowat zapisy tego standardu i ocenit iz, w oparciu o literalne brzmienie paragrafu 9 MSSF 16, ktory
definiuje jako leasing kazdg umowe dajgcg klientowi prawo kontroli wykorzystania w wyznaczonym okresie
zidentyfikowanego sktfadnika aktywdéw, w zamian za zapftate, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw moze zostac
uznane jako leasing. W ocenie Zarzadu, z uwagi na specyficzny charakter tego prawa (opisany szerzej w nocie
2.3 informacji dodatkowej do rocznego sprawozdania finansowego Orbis S.A. za 2018 rok), jednoznaczna jego
kwalifikacja jako leasing jest utrudniona. Jednakze biorgc pod uwage fakt, iz zgodnie z MSSF 16 aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania sg ujmowane w bilansie (co jest spdjne z dotychczas stosowanym przez Spotke
podejsciem), poczgwszy od 1 stycznia 2019 roku prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw sg traktowane przez
Spoéitke jako leasing ujmowany zgodnie z MSSF 16 (wiecej informacji nt. wptywu MSSF 16 przedstawiono w nocie
2.7 niniejszego sprawozdania finansowego).
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2.4 ZASADY RACHUNKOWOSCI ORBIS S.A.
2.4.1 Rachunek zyskow i strat

Spoétka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w ukfadzie przedstawiajgcym koszty wedtug ich rodzaju

z wyodrebnieniem ponizszych pozioméw wyniku, ktére sg systematycznie analizowane przez Zarzad Spotki, 1j.:

* EBITDAR - wynik operacyjny przed uwzglednieniem kosztéw wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wptywu
zdarzen jednorazowych, wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku,

» EBITDA operacyjna — wynik operacyjny przed uwzglednieniem amortyzacji, wptywu zdarzen jednorazowych,
wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku,

* Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) bez zdarzen jednorazowych.

Przychody i koszty wynikajace ze zdarzeh niepowtarzalnych i jednorazowych, takich jak sprzedaz nieruchomosci,
restrukturyzacja, prezentowane sg odrebnie od przychodéw/kosztéw operacyjnych.

2.4.2 Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Spétke
zobowigzania do wykonania s$wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania
nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przychody ze
sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci co do ktérej oczekuje sie zaptaty.

W zaleznosci od spetnienia okreslonych w MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” kryteriéw, przychody mogag
by¢ ujmowane jednorazowo (w momencie gdy kontrola nad dobrami i ustugami jest przeniesiona na klienta) albo
moga by¢ rozktadane w czasie w sposob obrazujgcy wykonanie swiadczenia.

Struktura rodzajowa przychoddéw ze sprzedazy jest nastepujaca:

* przychody ze sprzedazy ustug noclegowych — sg to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wtasnych
oraz hotelach leasingowanych przez Spoétke. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych ujmuje sie
w momencie swiadczenia ustugi (j. gdy pokdj jest wynajmowany przez klienta) w stopniu odzwierciedlajgcym
wykonanie przez Spotke ustugi.

* przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmujg przychody ze sprzedazy zywnosci oraz napojéw
we wiasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychéd jest ujmowany w momencie wydania
produktu/towaru klientowi. W tej grupie przychodéw ujmowane sa takze przychody z organizacji konferencji,
bankietow i imprez okolicznosciowych.

* pozostate przychody — obejmujg przychody z tytutu ustug dodatkowych swiadczonych przez hotele (m.in.
wynajem miejsc parkingowych, ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym), jak réwniez przychody
z wynajmu nieruchomosci niehotelowych. Przychody te ujmuje sie w momencie i w stopniu, w jakim ustuga
zostata wykonana.

* przychody z tytutu uméw franczyzowych — opfaty franczyzowe otrzymywane sg przez Spotke w zwigzku
z udzielong licencjg na korzystanie z marki nalezgcej do Spdtki, zazwyczaj na podstawie umoéw
diugoterminowych z wiascicielem hotelu. Spétka pobiera od franczyzobiorcéw nastepujgce opfaty:

* optaty jednorazowe tytutem przystapienia do sieci (tzw. Entrance Fee). Optata ta jest bezzwrotna oraz
liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej w umowie stawki za pokoj. Przychody
z tytutu jednorazowych optat za przystgpienie do sieci hotelowej rozpoznawane sg w czasie przez caty okres
trwania powigzanej z tymi optatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry wynosi zwykle 10 lat).
Optata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego od pozostatych
ustug Swiadczenia, stgd przychdd z tytutu tej optaty jest rozpoznawany réwnomiernie w okresie realizaciji
zobowigzan wynikajgcych z ww. umow.

* opfaty zmienne tytutem korzystania ze znaku towarowego, know-how, wsparcia marketingowego, witgczenia
hoteli do ogdlnoswiatowych systeméw dystrybucji i rezerwacji oraz udziatu w programach lojalnosciowych.
Optaty zmienne liczone sg jako okreslony w umowie procent od przychoddw z tytutu swiadczenia ustug
noclegowych przez hotele franczyzowe. Przychody z tytutu optat zmiennych rozpoznawane sg w momencie
Swiadczenia przez Spotke ustug dla hoteli franczyzowych.
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* przychody z tytutu uméw o zarzadzanie — przychody te otrzymywane sg przez Spétke z tytutu zarzgdzania
dziatalnoscig operacyjng hoteli, zwykle na podstawie dtugoterminowych umow o zarzgdzanie podpisanych
z whascicielem hotelu. Przychdd za zarzgdzanie obejmuje optate podstawowa, liczong zazwyczaj jako procent
od tgcznych przychoddw hotelu oraz dodatkowg optate za zarzadzanie, ustalong jako okreslony procent od
zysku operacyjnego hotelu. Dodatkowo w ramach uméw o zarzgdzanie Spétka pobiera optaty zmienne (za
korzystanie ze znaku towarowego, optate marketingowa, optate dystrybucyjng) liczone jako okreslony
w umowie procent od przychoddéw z tytutu Swiadczenia ustug hotelowych przez zarzgdzane hotele.

Przychody z tytutu optat franczyzowych i optat za zarzadzanie obejmujg réwniez kary umowne otrzymywane badz
nalezne od wczesniejszego rozwigzania umowy.

W zwigzku z finalizacjg w dniu 31 pazdziernika 2019 roku transakcji zbycia dziatalnosci serwisowej (tzw. asset
light), przychody z tytutu uméw franczyzy i umoéw o zarzgdzanie nie sg juz rozpoznawane przez Spoétke. Wiecej
informac;ji o transakcji zamieszczono w nocie 3.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich
uzyskanie nie jest watpliwe.

Przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do dywidendy.
2.4.3 Zobowiazania kontraktowe

Zobowigzania kontraktowe stanowig zobowigzanie Spoétki do przeniesienia dobr lub ustug, za ktére klient juz
zaptacit lub gdy kwota ta jest nalezna od klienta. Jako zobowigzania kontraktowe ujmowane sg przede wszystkim
otrzymane zaliczki i przedpfaty na przyszie $wiadczenie ustug na rzecz klienta przez Spétke.

Ponadto, do dnia 31 pazdziernika 2019 roku, tj. do dnia sprzedazy dziatalnosci serwisowej przez Orbis, jako
zobowigzania kontraktowe ujmowane byty réwniez optaty za przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee),
nalezne w ramach zawartych uméw franczyzowych. Optaty te byty fakturowane zwykle na poczatku umowy
i rozliczane w czasie przez okres trwania powigzanej z nimi umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu). Optaty
za przystgpienie do sieci hotelowej, stanowigce element uméw zawartych w modelu asset light, zostaty zbyte
w ramach transakcji sprzedazy dziatalnosci serwisowej do spotek z Grupy Accor. Wiecej informacji na temat
transakcji znajduje sie w nocie 3.

2.4.4 Koszty finansowe i koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem skfadnikéw majatku
wymagajgcych dtuzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza sie do kosztow wytworzenia
takich aktywéw az do momentu, w ktérym aktywa te sg zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krotkoterminowego inwestowania pozyskanych $rodkéw
zewnetrznych przeznaczonych bezposrednio na finansowanie nabycia lub wytworzenia sktadnikéw majatku,
pomniejszajg wartos¢ kosztéw finansowania zewnetrznego podlegajgcych kapitalizaciji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg odnoszone bezposrednio w rachunek zyskéw i strat
w okresie, w ktorym zostaty poniesione.

PowyZzsze zasady kapitalizacji nie sg stosowane do:
» aktywow wycenianych w warto$ci godziwej, oraz
e zapasow wytwarzanych w znaczacych ilosciach w cyklu ciagtym i charakteryzujacych sie wysokg rotacja.

Element odsetkowy ptatnosci z tytutu leasingu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat z wykorzystaniem efektywnej
stopy procentowe;j.

W kosztach finansowych ujmowany jest rowniez koszt odsetkowy netto wynikajgcy z wyceny rezerw na
Swiadczenia pracownicze jak rowniez zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych do wyceny
rezerw na nagrody jubileuszowe (patrz takze nota 2.4.18).
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2.4.5 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie na dzieh ujecia w ksiegach rachunkowych w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia.

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczas naliczone odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Pdzniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny Srodek
trwaty (tam gdzie jest to wlasciwe) tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw
korzysci ekonomicznych do Spotki, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate
wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym, w ktérym je
poniesiono.

Srodki trwate w budowie wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. W przypadku stwierdzenia utraty
wartosci srodka trwatego w budowie dokonuje sie odpisu aktualizujgcego doprowadzajacego jego wartos¢ do
wartosci odzyskiwalne;j.

W przypadku wymiany czesci srodka trwatego w jego wartosci bilansowej ujmuje sie koszt wymienianej czesci
skladowej tego $rodka; jednoczesnie warto$¢ bilansowa wymienionej czesci skladowej jest usuwana ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, niezaleznie, czy byta osobno amortyzowana i ujmowana jest w rachunku
zyskow i strat.

Amortyzacje rozpoczyna sig, gdy skifadnik aktywéw jest dostepny do uzytkowania. Zakonczenie amortyzacji
nastepuje wtedy, gdy sktadnik aktywow zostanie przeznaczony do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 lub gdy zostanie
usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Amortyzacja obecnie uzytkowanych sktadnikéw aktywow trwatych jest naliczana metodag liniowg przez
szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow dla nowoprzyjetych srodkéw trwatych wynoszacy:
Prawa uzytkowania wieczystego gruntu — do 99 lat,

Budynki i budowle oraz ich komponenty — od 5 do 50 lat,

Maszyny, urzadzenia i wyposazenie — od 3 do 25 lat,

Srodki transportu — do 5 lat,

Grunty nie sg amortyzowane.

Zyski i straty z tytutu zbycia lub likwidacji Srodkoéw trwatych, stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze
sprzedazy i wartoscig bilansowg zbywanego srodka trwatego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

2.4.6 Leasing

Umowa lub jej cze$¢ jest leasingiem jezeli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow przez dany okres w zamian za wynagrodzenie. Prawo do kontroli nad uzytkowaniem skfadnika
aktywow uznaje sie za przekazane jezeli sg spetnione trzy warunki:

- prawo do uzytkowania dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow (zazwyczaj wyraznie okreslonego
w umowie);

- umowa przekazuje zasadniczo wszystkie korzysci ekonomiczne z uzytkowania danego aktywa;

- umowa daje prawo do kierowania tym, w jaki sposéb i w jakim celu uzytkuje sie dany sktadnik aktywow.

2.4.6.1 Leasing u leasingobiorcy
Jezeli umowa spetnia definicje leasingu, wowczas, w dacie rozpoczecia leasingu, leasingobiorca ujmuje

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej skladnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu
leasingu.
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Aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ujmuje sie poczatkowo w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu,
powiekszonej o nierozliczone optaty leasingowe uiszczone przed datg rozpoczecia umowy, poczatkowe koszty
bezposrednie leasingobiorcy zwigzane z dang umowg oraz szacunek kosztéw do poniesienia przez leasingobiorce
na koniec umowy, a pomniejszonej o otrzymane zachety. Prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw amortyzuje
sie liniowo (przy uwzglednieniu oszacowanej wartosci rezydualnej danego aktywa) i poddaje testom na utrate
wartosci, podobnie jak nabyte aktywa trwate. Prawo do uzytkowania aktywow jest rowniez aktualizowane na
kolejne dni bilansowe o okreslone w standardzie zmiany zobowigzania z tytutu leasingu.

Z kolei zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczgtkowo w wartosci biezgcej przysztych ptatnosci
leasingowych w okresie trwania leasingu zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu
(w przypadku braku mozliwosci okreslenia tej stopy nalezy okresli¢ krancowg stope procentowg leasingobiorcy).
Do pfatnosci leasingowych, ktore nalezy ujg¢ w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu w dacie poczatkowego
ujecia leasingu, zalicza sie: state optaty, optaty w istocie state oraz optaty zmienne zalezne jedynie od indeksu lub
stawki, gwarantowang warto$¢ koncowa, cene opcji kupna oraz kary za wypowiedzenie leasingu (jezeli umowa
leasingu przewiduje opcje kupna lub kary za wypowiedzenie oraz gdy wykonanie opcji kupna lub wypowiedzenie
umowy jest racjonalnie pewne). Wycena zobowigzania z tytutu leasingu nie uwzglednia zmiennych opfat
leasingowych (z wyjatkiem optat zaleznych od indeksu lub stawki).

Na kolejne okresy sprawozdawcze zobowigzanie wycenia sie podobnie do zobowigzan finansowych,
z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem zmiany kurséw walut obcych na te dni. Wartos$¢
zobowigzania z tytutu leasingu jest ponadto aktualizowana w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub
zmiany umowy leasingu lub celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych optat leasingowych, przy
czym aktualizacja dyskonta nastepuje jedynie w szczegdlnych przypadkach okreslonych w MSSF 16.

W sytuacji gdy umowa spetnia definicje leasingu, ale opfaty z tego tytutu sg optatami zmiennymi (nie zaleznymi od
indeksu lub stawki, ale np.od obrotu), wéwczas koszty takich uméw nie ujmuje sie w wycenie zobowigzania z tytutu
leasingu, a odnosi sie bezposrednio w rachunek zyskow i strat.

Spoéika zidentyfikowata nastepujace typy istotnych umoéw leasingu:
* prawo wieczystego uzytkowania gruntow,

e umowy leasingu gruntow,

* umowy leasingu hoteli,

e umowy leasingu biur,

e umowy leasingu samochoddéw.

Spétka podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje paragraf 5 MSSF 16, tj. o nie ujmowaniu
zobowigzan z tytulu leasingu oraz aktywow z tytutlu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingdw
krétkoterminowych oraz leasingu przedmiotéw niskowartosciowych. Optaty z tego tytutu ujmowane sg w kosztach
ustug obcych.

Identyfikacja umowy leasingu skutkuje koniecznoscig dokonania szacunkéw oraz zastosowania osgdow przez

Zarzad Spotki, ktére wplywaja istotnie na wartos¢ zobowigzan z tytutu leasingu oraz aktywow z tytutu prawa do

uzytkowania na ten dzieh. Do najwazniejszych z nich naleza:

» stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz

* okres trwania leasingdw uwzgledniajgcy mozliwo$¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wcze$niejszego jej
zakonczenia (wypowiedzenia).

Do szacunkow, ktére majg wptyw na wartos¢ rozpoznanych aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania w kolejnych
okresach, nalezg takze stawki amortyzacji oraz wartosci rezydualne przyjete dla poszczegélnych aktywow.

Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu stosuje sie dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowe;j
leasingobiorcy aktualnej na dzien rozpoczecia leasingu, ktéra to odzwierciedla przewidywany koszt finansowania
zakupu przedmiotu leasingu. Stope dyskonta ustala sie dla kazdej umowy indywidualnie (z wyjgtkiem praw
wieczystego uzytkowania gruntéw oraz leasingu samochoddéw) biorgc pod uwage specyficzne parametry kazdej
umowy leasingowej, tj. dlugos¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa dyskonta uwzglednia stope wolng od ryzyka
ustalong indywidualnie dla kazdej umowy w zalezno$ci od wskazanych wyzej parametréw, jak rowniez aktualng
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marze, jaka zostataby zaptacona przez Spétke w przypadku zaciggniecia przez nig diugu w celu sfinansowania
zakupu przedmiotu leasingu w instytucji finansowej.

W przypadku praw wieczystego uzytkowania gruntéw oraz samochoddéw przyjeto rozwigzanie praktyczne
dopuszczone przez standard, polegajgce na zastosowaniu pojedynczej stopy dyskonta do portfela leasingow
o w miare podobnych cechach. Przyjete stopy odzwierciedlajg stope wolng od ryzyka powigkszong o aktualng
marze Orbis w przypadku zaciggniecia przez nig diugu.

Okres leasingu obejmuje nieodwotalny okres leasingu wraz z okresami, w ktorych istnieje opcja przedtuzenia
leasingu (jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozyé, ze Spotka skorzysta z tej opcji) oraz okresami,
w ktorych istnieje opcja wypowiedzenia leasingu (jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Spotka nie
skorzysta z tej opcji). Skorzystanie przez Spoétke z opcji przediuzenia/wypowiedzenia leasingu powinno
uwzglednia¢ wszystkie istotne fakty i okolicznosci znane i kontrolowane przez Spétke. W przypadku umoéw
zawartych na czas nieokreslony, Spdtka przyjmuje okres wypowiedzenia jako nieodwofalny okres leasingu,
z wyjatkiem gruntéw, na ktérych posadowione sg budynki hotelowe nalezgce do Spotki. Za okres leasingu tych
gruntéw przyjmuje sie wowczas okres ekonomicznej uzytecznosci wybudowanych na nich budynkow.

Spétka zdecydowata o zastosowaniu praktycznych rozwigzan dozwolonych przez paragraf C10 MSSF 16,
tj. wylgczyta poczatkowe koszty bezposrednie z wyceny sktadnikéw aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w dniu
pierwszego zastosowania.

W przypadku samochodéw w leasingu, z uwagi na to, ze rata leasingowa obejmuje zaréwno element leasingowy
jak i elementy nie leasingowe, takie jak serwis, ubezpieczenie oraz pozostate ustugi, Spétka ujmuje ww. elementy
nieleasingowe odrebnie, tj. w kosztach ustug obcych. Elementy leasingowe jak i nieleasingowe wyodrebnione sg
w umowach leasingu oraz na otrzymywanych fakturach.

Informacja na temat wptywu zastosowania MSSF 16 "Leasing" na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
pierwszego zastosowania nowego standardu oraz na rok 2019 przedstawiono w nocie 2.7. Pozostate ujawnienia
zwigzane z leasingiem przedstawiono w nocie 20.

2.4.6.2 Leasing u leasingodawcy

Leasingodawca klasyfikuje kazdy ze swoich leasingdw jako leasing finansowy lub leasing operacyjny. Leasing jest
klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz
ryzyko wynikajgce z posiadania sktadnika aktywow na leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczgca czesc¢ ryzyka
i pozytkdw pozostaje udziatem leasingodawcy (finansujgcego), stanowi leasing operacyjny.

Przyktadowe sytuacje, ktére osobno lub fgcznie powoduja, ze leasing zostanie zaliczony do leasingu finansowego

mogg byc¢ nastepujace:

* umowa leasingu daje mozliwos$¢ przeniesienia na leasingobiorce wiasnosci sktadnika aktywéw przed kohcem
okresu leasingu,

* leasingobiorca ma opcje zakupienia sktadnika aktywow za cene nizszg od wartosci godziwej ustalonej na
dzien zakupu oraz mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢ (w dacie poczatkowej), ze leasingobiorca
skorzysta z tej opciji,

* okres leasingu stanowi wigkszg czes$¢ ekonomicznego okresu uzytkowania danego sktadnika aktywow,

* warto$¢ biezaca przysztych optat leasingowych w dacie poczatkowej jest zblizona do wartosci godziwej
danego sktadnika aktywow,

» skitadnik aktywow ma specjalistyczny charakter, co powoduje Ze jedynie leasingobiorca moze z niego
korzysta¢ bez dokonywania w nim zmian.

* |leasingodawca moze wypowiedzie¢ leasing, przy czym straty leasingodawcy z tego tytutu ponosi
leasingobiorca,

e zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej przypisanej do wartosci koncowej przypadajg
leasingobiorcy,

* leasingobiorca ma mozliwos¢ kontynuowania leasingu przez dodatkowy okres za znacznie nizszg niz
obowigzujgcag na rynku optata.
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Jezeli leasing zostat zaklasyfikowany jako leasing finansowy, w dacie rozpoczecia leasingodawca ujmuje aktywa
oddane w leasing w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j i prezentuje je jako nalezno$¢ w kwocie rownej inwestycji
leasingowej netto.

Inwestycje leasingowa netto wycenia sie poczatkowo w wysokosci zdyskontowanych przysztych optat za prawo do
uzytkowania sktadnika aktywow w okresie trwania leasingu. Do optat tych nalezg: optaty state (w tym zasadniczo
state) pomniejszone o zachety leasingowe, zmienne optaty zalezne od indeksu lub stawki, gwarantowane wartosci
koncowe, cena opcji kupna oraz kary za wypowiedzenie leasingu (jezeli umowa leasingu przewiduje opcje kupna
lub kary za wypowiedzenie oraz gdy wykonanie opcji kupna lub wypowiedzenie umowy jest racjonalnie pewne).

Leasingodawca stosuje stope procentowg leasingu w celu wyceny inwestycji leasingowej netto, a w przypadku
subleasingu leasingodawca posredni stosuje stope dyskontowg zastosowang w leasingu gtéwnym (jezeli stopy
procentowej subleasingu nie mozna z tatwoscig ustalic).

W dacie rozpoczecia leasingu, leasingodawca ujmuje nastepujgce kwoty: przychody w wysokosci zdyskontowanej
wartosci biezgcej przysziych optat leasingowych, koszt sprzedazy w wysokosci wartosci bilansowej
leasingowanego sktadnika aktywdw oraz zysk/strata ze sprzedazy (stanowigce réznice miedzy przychodami
i kosztami sprzedazy).

Na kolejne okresy sprawozdawcze inwestycje leasingowg netto wycenia sie z wykorzystaniem efektywnej stopy
procentowej, z uwzglednieniem zmiany kurséw walut obcych na te dni. Warto$¢ inwestycji leasingowej netto jest
ponadto aktualizowana o zmiany umowy leasingu.

Jezeli leasing zostat zaklasyfikowany jako leasing operacyjny, opfaty leasingowe ujmowane s3g jako przychdod
w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez okres trwania umowy leasingu. W kosztach natomiast ujmuje sie
koszty, tacznie z amortyzacjg poniesione w celu uzyskania dochoddéw z tytutu leasingu operacyjnego. Do
sktadnikow aktywow objetych leasingiem operacyjnym stosuje sie MSR 36.

Wiecej informacji na temat leasingu u leasingodawcy zamieszczono w nocie 20.
2.4.7 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$ci inwestycyjne to nieruchomosci traktowane jako Zzrodto przychoddéw z tytutu czynszéw lub
utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartodci. Poczatkowo sg ujmowane w cenie nabycia
z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Na dzien bilansowy Spétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedtug
kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywéw
Wynoszgcy:

Prawa uzytkowania wieczystego gruntu — do 99 lat,

Budynki, budowle oraz ich komponenty — od 5 do 50 lat,

Maszyny, urzgdzenia i wyposazenie — od 3 do 25 lat,

Grunty nie sg amortyzowane.

2.4.8 Wartosci niematerialne
2.4.8.1 Wartos¢ firmy
Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad udziatem Spdétki w wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych przejetej jednostki na dzien objecia nad nig

kontroli.

Wartos¢ firmy jest wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedlug kosztu pomniejszonego o odpisy
z tytutu utraty warto$ci.
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2.4.8.2 Inne wartosci niematerialne

Pozostate wartosci niematerialne wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaty wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia i pomniejszone o skumulowane odpisy amortyzacyjne obliczone weditug stawek
odzwierciedlajgcych okres ich uzytkowania oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Na dzien nabycia sktadnika wartosci niematerialnych ustala sie metode amortyzacji oraz stawke amortyzacji
rocznej odzwierciedlajgcg przewidywany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow.

Spétka nie prowadzi prac badawczych i rozwojowych. Koszty tworzenia stron internetowych sg ujmowane
w kosztach rodzajowych — ustugach obcych.

Amortyzacja naliczana jest metodg liniowag przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywéw
Wynoszgcy:

Koncesje, patenty, licencje i podobne — do 7 lat,

Autorskie i pokrewne prawa majgtkowe — do 10 lat.

2.4.9 Udzialy w jednostkach podporzadkowanych

Udzialy i akcje w spotkach zaleznych oraz w spétkach stowarzyszonych Orbis S.A. wyceniane sg w cenie nabycia,
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Zmiany wartosci prezentowanych udziatéw z tytutu utraty wartosci odnosi sie bezposrednio na wynik finansowy.
2.4.10 Pozostate aktywa diugoterminowe

Pozostate aktywa diugoterminowe obejmujg inne inwestycje diugoterminowe oraz diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.

Inne inwestycje dlugoterminowe obejmujg aktywa nabyte przez Spétke w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych.
Obecnie s3 to dzieta sztuki. Inwestycje dlugoterminowe wycenione zostaty w wartosci przeszacowanej okreslonej
na podstawie specjalistycznych katalogéw. Skutki przeszacowania odniesiono na kapitat wiasny w pozycje
pozostate kapitaty.

2.4.11 Zapasy

Zapasy wycenia sie w cenie nabycia obejmujgcej koszty zakupu, koszty przetworzenia zapasoéw i inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzania zapasoéw rzeczowych do ich aktualnego miejsca i stanu. Do wyceny rozchodu
materiatéw, surowcdw i opakowan stosuje sie Srednig wazong cene nabycia.

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa obrotowe wykazywane sg wedtug wartosci nizszej sposrdéd ceny zakupu
i ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest szacowang ceng sprzedazy mozliwg do uzyskania w ramach
normalnej dziatalnosci, pomniejszong o odpowiednie zmienne koszty sprzedazy.

2.4.12 Aktywa finansowe
Aktywa finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy instrumentu finansowego.

Wartos¢ poczatkowg aktywdéw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej powiekszonej o koszty transakcji
(ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do tych aktywdw finansowych), z wyjatkiem tych aktywow finansowych, ktére
wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane
nabyciu aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmuje sie bezposrednio
w wynik. Wartoscig godziwg sktadnika aktywéw finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest zazwyczaj
jego cena transakcyjna, tj. wartos¢ godziwa dokonanej zaptaty.
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Spétka wyksiegowuje sktadnik aktywéw finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do
przeptywow pienieznych generowanych przez taki skfadnik aktywéw, albo gdy umowne prawa do otrzymania
przeptywow pienieznych wynikajgce ze skiadnika aktywow finansowych wraz z zasadniczo calym ryzykiem
i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spdtka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzySci zwigzanych z posiadaniem skfadnika
aktywow i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim
zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci (w takim stopniu, w jakim utrzymuje w nim zaangazowanie). Jesli
natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym sktadnikiem aktywow,
to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody. Klasyfikacja aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 uzalezniona
jest od modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw
pienieznych sktadnika aktywoéw finansowych. Klasyfikacja aktywow finansowych dokonywana jest w momencie
poczatkowego ujecia i moze by¢é zmieniona jedynie woéwczas, gdy zmienit sie biznesowy model zarzadzania
aktywami finansowymi.

2.4.12.1 Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:

» celem Spokki jest utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywéw pienieznych,
oraz

e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sag
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of principal
and interest).

Jako aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wykazywane sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
udzielone pozyczki, salda bankowe i Srodki na rachunkach oraz pozostate naleznosci o statych lub negocjowalnych
warunkach ptatnosci.

Wycena na dzien bilansowy ww. skfadnikoéw aktywow w zamortyzowanym koszcie nastepuje przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci (w tym z tytutu dostaw i ustug), gdzie ujecie
odsetek bytoby nieistotne.

Wycena w zamortyzowanym koszcie ujmowana jest w wyniku finansowym.
2.4.12.2 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Skfadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba ze jest wyceniany
w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto Spétka,
w momencie poczatkowego ujecia, moze dokonac¢ nieodwotalnego wyboru odnosnie do poszczegdinych
inwestycji w instrumenty kapitalowe, czy ujmowaé przyszte zmiany wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody (w przeciwnym razie wycenia je w warto$ci godziwej przez wynik finansowy).

Do grupy aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie aktywa
finansowe przeznaczone do obrotu. Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do obrotu,
jezeli:

» zostat zakupiony przede wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci; lub

» stanowi czes$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spétka zarzadza tgcznie, zgodnie

z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskoéw; lub
* jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.
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Sktadnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do obrotu moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany

w wartosci godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

» taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niesp6jnosé wyceny lub ujecia wystepujgcg w innych
okolicznosciach (,niedopasowanie ksiegowe”); lub

» skfadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywoéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig
zarzgdzania ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywéw sg
przekazywane wewnetrznie; lub

» sktadnik aktywéw stanowi czes$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, a MSR 9 ,Instrumenty finansowe” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywow
lub zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spoéika zalicza do tej kategorii zwlaszcza inwestycje w papiery wartosciowe.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a zyski
lub straty z wyceny ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Zysk lub strata netto ujete w rachunku zyskéw i strat
uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywdw finansowych.

2.412.3 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli

spetnione sg oba ponizsze warunki:

» celem Spdiki jest zaréwno utrzymywanie tych aktywéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych, oraz

e dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sag
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of principal
and interest).

Akcje i udzialy w spoétkach, nienotowane na gietdzie i nie znajdujace sie w obrocie na aktywnym rynku, klasyfikuje
sie jako aktywa finansowe wyceniane wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej
ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym (innych catkowitych dochodach), z wyjgtkiem odpiséw z tytutu utraty
wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic
kursowych dotyczgcych aktywow pienieznych, ktére ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.
W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate ujeta uprzednio
w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat danego okresu. W przypadku,
gdy ustalenie warto$ci godziwej nie jest mozliwe, wyceny dokonuje sie w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
z tytutu trwalej utraty wartosci, a skutki wyceny ujmuje sie bezposrednio w wyniku finansowym.

Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w chwili
uzyskania przez Spétka prawa do ich otrzymania, istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dywidenda, a jej wysokos¢ mozna oszacowaé w sposob wiarygodny. Warto$¢ godziwg
aktywow pienieznych denominowanych w walutach obcych okre$la sie przeliczajgc te waluty po kursie spot na
dzieh bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na roznice kursowe wynikajace ze zmiany
zamortyzowanego kosztu historycznego danego skfadnika aktywoéw wykazywana jest w rachunku zyskow i strat,
zas pozostate zmiany ujmuje sie w kapitale wtasnym.

2.4.13 Srodki pieniezne

Na srodki pieniezne i ich ekwiwalenty dla celéw rachunku przeptywoéw pienieznych sktadajg sie srodki pieniezne
w kasie, depozyty bankowe ptatne na zgdanie, krétkoterminowe lokaty o terminie zapadalnosci trzy miesigce lub
krotszym oraz inne krotkoterminowe inwestycje o duzej ptynnoéci, tatwo wymienialne na okreslone kwoty srodkéw
pienieznych oraz narazone na nieznaczne ryzyko zmiany wartosci.

Kredyty w rachunku biezgcym dla celéw rachunku przeptywow pienieznych zalicza sie do przeptywow dziatalnosci
finansowej. Dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kredyty w rachunku biezgcym wykazuje
sie w pozycji kredyty w zobowigzaniach krétkoterminowych.
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2.4.14 Aktywa trwale przeznaczone do zbycia oraz dziatalnos$¢ zaniechana

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a skitadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie.
Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spotki do dokonania
transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji. W przypadku wystapienia zdarzen lub
okolicznos$ci znajdujacych sie poza kontrolg jednostki, oraz gdy zostang spetnione kryteria wskazane w MSSF 5,
okres potrzebny na sfinalizowanie transakcji sprzedazy moze zosta¢ wydtuzony ponad jeden rok.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej sposrod
dwdch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze
sprzedaza.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa przeznaczone do zbycia (lub grupa do zbycia) prezentowane sg
w osobnej pozycji aktywow. Jezeli z grupg do zbycia zwigzane sg zobowigzania, jakie bedg przekazane
w transakcji sprzedazy tacznie z grupg do zbycia, zobowigzania te prezentowane sg jako osobna pozycja
zobowigzanh.

Dziatalno$¢ zaniechana to element jednostki gospodarczej (tj. osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne, ich

grupa lub czes¢ takiego osrodka), ktory zostat zbyty lub jest zakwalifikowany jako przeznaczony do sprzedazy

oraz:

» stanowi odrebna, istotng dziedzine dziatalnosci jednostki lub jej geograficzny obszar dziatalnosci,

* jest czescig pojedynczego, skoordynowanego planu zbycia odrebnej, waznej dziedziny dziatalnosci jednostki
lub jej geograficznego obszaru dziatania lub

* jest jednostkg zalezng nabytg wytgcznie z zamiarem jej odsprzedazy.

Spétka przeksztatca informacje ujawniane w zakresie dziatalnosci zaniechanej dla biezgcego, jak i poprzednich
okresdw sprawozdawczych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym w taki sposoéb, aby ujawnienia
te odnosity sie do wszystkich dziatalno$ci, ktére zostaty zaniechane przed dniem sprawozdawczym ostatniego
prezentowanego okresu.

Jesli Spoétka zaprzestaje klasyfikacji elementu jednostki gospodarczej jako przeznaczonego do sprzedazy, wyniki
tej dziatalnosci poprzednio zaprezentowane w dziatalnosci zaniechanej zostajg przeklasyfikowane i wigczone do
wynikow z dziatalnosci kontynuowanej dla wszystkich prezentowanych okresow. W takiej sytuacji Spodtka
wskazuje, ze kwoty prezentowane dla poprzednich okresow zostaty przeksztatcone.

2.4.15 Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastapi¢
utrata wartosci ktéregos$ ze sktadnikéw aktywow.

2.4.15.1 Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych
i wartosci niematerialnych

Rzeczowe aktywa trwate, nieruchomosci inwestycyjne i wartosci niematerialne sg poddawane rocznym testom na
utrate wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilansowa moze byé niemozliwa do
odzyskania. Odpis aktualizujgcy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow
przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng.

W odniesieniu do rzeczowych aktywéw trwatych testu na utrate wartosci dokonuje sie odnoszac go do
poszczegdlnych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne (najmniejszych, mozliwych do okreslenia zespotow
aktywow generujacych wptywy pieniezne bedgce w znacznym stopniu niezaleznymi od wptywéw pienieznych
pochodzacych z innych aktywow lub grup aktywow). Przyjeto, ze osrodkiem wypracowujgcym s$rodki pieniezne
w rozumieniu MSR 36 jest kazdy hotel.
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W odniesieniu do niehotelowych nieruchomosci inwestycyjnych, srodkéw trwatych niezwigzanych z osrodkami
wypracowujgcymi srodki pieniezne i wartosci niematerialnych innych niz wartos¢ firmy, testu na utrate wartosci
dokonuje sie dla poszczegdlnych skfadnikéw aktywéw. W sytuacji, gdy nie jest mozliwe oszacowanie wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow, przeprowadza sie analize wartosci odzyskiwalnej dla grupy aktywow
generujgcych przeptywy pieniezne, do ktorej nalezy dany skfadnik aktywow.

W odniesieniu do wyceny wartosci firmy, osrodkiem wypracowujgcym $rodki pieniezne jest segment operacyjny
wyodrebniony w ramach spéftki, do ktdrej odnosi sie wartos¢ firmy. Opis sposobu przeprowadzania testu na utrate
wartosci firmy zamieszczono w nocie 12.

W odniesieniu do rzeczowych aktywdw trwatych na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy wystepuja przestanki
wskazujgce na dokonanie lub zmiane wartosci odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci. Spétka przyjmuje,
ze jedng z przestanek wskazujgcych na mozliwosci dokonania lub zmiany odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci danego hotelu jest zmiana wartosci EBITDA o +/- 20% w poréwnaniu do okresu poprzedniego.

Spétka ustala warto$¢ uzytkowa kazdego hotelu dokonujac wyceny metodg DCF (zdyskontowanych przeptywow
pienieznych). Nastepnie poréwnywana jest warto$¢ ksiegowa netto hotelu z wartoscia wyceny wedtug DCF
i uimowana jest wiasciwa korekta (ujecie odpisu w przypadku, gdy warto$¢ hotelu w ksiegach jest wyzsza niz
wycena wedtug DCF, rozwigzanie odpisu (jezeli istnieje taka mozliwo$¢) w przypadku, gdy wartos¢ hotelu
w ksiegach jest nizsza niz wycena wedtug DCF). W przypadku szczegdlnych warunkéw powodujgcych istotne
znieksztatcenie wartosci z wycen metodg DCF, Spétka ustala wartos¢ odzyskiwalng hotelu poprzez oszacowanie
jego wartosci godziwej na podstawie posiadanych operatéw szacunkowych, aktualnych ofert kupna bgdz analizy
Srednich cen transakcyjnych na danym rynku.

Wartos$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgca z odwrocenia
odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczyé kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty
wartosci nie miat miejsca. W odniesieniu do wartosci firmy odpis aktualizujgcy jej warto$¢ nie ulega odwréceniu.

Utrata wartosci lub ewentualne odwrdcenie odpisu z tytutu utraty wartosci rozpoznawane sg bezposrednio
w rachunku zyskow i strat.

2.4.15.2 Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie pod wzgledem
utraty wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos$¢, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze
zdarzenia, ktére wystgpity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptynety niekorzystnie na zwigzane
z nim szacunkowe przyszie przeptywy pieniezne. Jezeli Spotka stwierdzi przestanki utraty wartosci, podejmuje
procedury ustalenia wysokosci odpisu aktualizujgcego wartosé aktywéw.

W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, poszczegdlne
aktywa ocenione jako te, ktére nie utracity waznosci, bada sie pod katem utraty wartosci fgcznie. Obiektywne
dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg doswiadczenie Spotki w procesie windykacji naleznosci,
wzrost liczby nieterminowych ptatnosci przekraczajgcych $rednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany
w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majg zwigzek z przypadkami nieterminowych sptat
naleznosci.

W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych w zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty
wartosci stanowi réznice pomiedzy wartoscig bilansowa sktadnika aktywow a biezgcg wartoscig szacunkowych
przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywnag stope procentowag
sktadnika aktywow finansowych.

W przypadku naleznosci, Spétka dokonuje odpiséw aktualizujacych ich warto$¢ na podstawie indywidualnej
analizy. Na moment wdrozenia MSSF 9, Spétka przeanalizowata historie ujetych odpiséw aktualizujgcych i doszta
do wniosku, ze ewentualne zastosowanie modelu oczekiwanych strat kredytowych nie wptynetoby istotnie na
wysokos$¢ zawigzywanych przez Spotke odpiséw aktualizujgcych i dlatego zdecydowano o kontynuowaniu
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dotychczasowego podejécia opartego na indywidualnej analizie odpiséw w oparciu o zebrane informacje
i szacowane ryzyka kredytowe.

Spétka przyjeta zasade, iz na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni tworzony jest odpis aktualizujgcy

w wysokosci 100% naleznosci. W przypadku, gdy mimo przeterminowania powyzej 180 dni Spétka posiada

wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta (np. umowa o roziozeniu ptatnosci na raty)

utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane. W wyniku negatywnej oceny ryzyka braku ptatnosci danego

kontrahenta odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci dtugu wczesniej.

Podejscie to ma zastosowanie w szczegdlnosci w odniesieniu do:

* naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci,

* naleznosci kwestionowanych przez dtuznikow oraz z ktérych zaptatg diuznik zalega, a wedtug oceny sytuaciji
majgtkowe;j i finansowej diuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna,

* pozostatych naleznosci przeterminowanych, a takze naleznoéci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko
niedciggalnosci jest znaczne.

Utworzenie odpisu aktualizujgcego w przypadkach opisanych powyzej dokonywane jest w oparciu o wniosek
Dyrektora Hotelu lub uprawnionego Dyrektora/Kierownika w Biurze Zarzadu.

W przypadku negatywnej oceny ryzyka ptatnosci danego kontrahenta, nawet gdy nie wszystkie naleznosci sg
przeterminowane powyzej 180 dni, tworzy sie odpis aktualizujgcy w wysoko$ci catego salda nalezno$ci
kontrahenta.

Warto$¢ bilansowa nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug pomniejsza sie o odpis z tytutu utraty wartosci stosujgc konto
korygujace ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci danej nalezno$ci z tytutu dostaw
i ustug, odpisuje sie jg wkasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pozniej odzyskane, dokonuje sie odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego. Zmiany wartosci
bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w pozycji Utrata wartosci nalezno$ci.

Wartos¢ bilansowg brutto skladnika aktywéw finansowych (innych niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug)
pomniejsza sie bezposrednio o odpis z tytutu utraty wartosci jezeli nie ma uzasadnionych perspektyw na
odzyskanie danego sktadnika aktywow finansowych w catosci lub w czesci.

Z wyjatkiem kapitatowych papieréw warto$ciowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu,
a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio
ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca sie w rachunku zyskow i strat, jezeli warto$¢ bilansowa inwestycji w dniu
odwrdcenia utraty warto$ci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyby utrata wartosci
nie zostata ujeta.

W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako aktywa finansowe wycenione w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody, znaczny lub dtugotrwaty spadek warto$ci godziwej papieréw
wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje sie za obiektywny dowdd utraty wartosci.

Odpisy z tytutu utraty wartosci kapitatowych papierow wartosciowych wycenianych w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody ujete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegajg odwréceniu poprzez rachunek
wynikéw. Wszelkie zwiekszenia warto$ci godziwej nastepujgce po wystgpieniu utraty warto$ci ujmuje sie
bezposrednio w kapitale wtasnym.

2.4.15.3 Utrata wartosci zapasow

Jezeli w trakcie trwania roku obrotowego ma miejsce zdarzenie powodujgce utrate wartosci zapaséw, dokonywane
sg odpisy aktualizujgce ich warto$¢. Jezeli nie istniejg juz okoliczno$ci, ktére uprzednio spowodowaty odpisanie
wartosci zapaséw ponizej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, odpisang kwote eliminuje sie tak, aby nowa
wartos¢ bilansowa réwnata sie cenie nabycia lub kosztowi wytworzenia lub zaktualizowanej wartosci netto mozliwe;j
do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza. Dokonane w ten sposéb odwrécenie odpisu jest
ujmowane w rachunku zyskow i strat.
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2.4.16 Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spoétke

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zaleznosci
od tresci ustalerh umownych.

2.4.16.1 Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu
wszystkich jego zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spoétke ujmuje sie w kwocie otrzymanych
wplywow po odjeciu bezposrednich kosztéw emisji.

Odkupione przez Spoétke wiasne instrumenty kapitatowe ujmuje sie lub odnosi bezposrednio na kapitat wtasny.

W przypadku sprzedazy, zakupu, emisji lub umorzenia wtasnych instrumentéw kapitalowych Spétki w wynik nie
ujmuje sie zadnych zwigzanych z tym zyskéw ani strat.

2.4.16.2 Ztozone instrumenty finansowe

Skfadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spoétke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania
finansowe i kapitat wiasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartos¢ godziwg sktadnikéw stanowigcych
zobowigzania na dzien emisji szacuje sie przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do
podobnych, niezamiennych instrumentéw. Kwote te ujmuje sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie
przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia
wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitatowy okresla sie odejmujgc warto$¢ zobowigzania od ogdlnej
wartosci godziwej ztozonego instrumentu kapitalowego. Warto$¢ te ujmuje sie w kapitale wlasnym po
uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pdzZniejszemu przeszacowaniu.

2.4.16.3 Zobowiagzania finansowe
Zobowigzania finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy instrumentu finansowego.

Wartos¢ poczatkowg zobowigzan finansowych wycenia sie w wartosci godziwej. Koszty transakcji zwigzane
bezposrednio z zaciggnieciem zobowigzan finansowych (z wyjgtkiem zobowigzan finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik) odejmuje sie od wartosci godziwej zobowigzan finansowych w chwili
poczatkowego ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane przejeciu zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik ujmuje sie bezposrednio w wynik.

Spétka wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytgcznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spdétki zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasng.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie albo wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

2.4.16.4 Zobowiagzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do grupy zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu.

Sktadnik zobowigzan finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do obrotu, jezeli:

» zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

» stanowi cze$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktorymi Spétka zarzadza tacznie zgodnie
z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskoéw; lub

* jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.
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Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do obrotu moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane

w wartosci godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

* taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych
warunkach (,hiedopasowanie ksiegowe”); lub

» skfadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywoéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig
zarzgdzania ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywéw sg
przekazywane wewnetrznie.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej,
a wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat z uwzglednieniem odsetek
zaptaconych od danego zobowigzania finansowego, z wytgczeniem ewentualnej zmiany wartosci godziwej
przypisanej do zmiany ryzyka kredytowego (zwigzanego z niewyptacalnoscig emitenta), ktéra jest prezentowana
w pozostatych catkowitych dochodach.

Do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg m.in. instrumenty
pochodne bedace zobowigzaniami. Klasyfikacja zobowigzania finansowego wycenianego w wartosci godziwej
przez wynik finansowy jest dokonywana w momencie poczgtkowego ujecia i jest nieodwotalna.

2.4.16.5 Zobowiagzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie obejmujg zobowigzania z tytutu kredytow
i pozyczek, zobowigzania z tytutu emisji obligacji, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania.

Na dzien bilansowy wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej stopy
procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metodg efektywnego dochodu (w rachunku zyskéw i strat), z wyjgtkiem
zobowigzan (w tym zobowigzan z tytutu dostaw i ustug), gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

Metoda efektywnej stopy procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania
kosztow odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca
przyszte ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby,
w okresie krétszym.

2.4.16.6 Zobowiagzania wynikajgce z umow gwarancji finansowej

Umowa gwarancji finansowej to umowa naktadajgca na Spodtke obowigzek dokonania okreslonych ptatnosci
kompensujgcych posiadaczowi strate poniesiong wskutek niewywigzania sie okreslonego dtuznika z obowigzku
ptatnosci wynikajgcego z warunkéw danego instrumentu dtuznego.

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug

wyzszej z dwéch nastepujgcych wartosci:

* kwoty odpisu na oczekiwane straty kredytowe oraz

* poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o skumulowang kwote dochodéw
ujetych zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

2.4.17 Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmuje sie w wartosci godziwej na dzieh zawarcia kontraktu, a nastepnie przeszacowuje do
wartosci godziwej na kazdy dzieh bilansowy. Wynikowy zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w rachunku zyskéw
i strat, chyba ze dany instrument pochodny petni funkcje zabezpieczenia. W takim przypadku moment wykazania
zysku lub straty zalezy od charakteru powigzania zabezpieczajgcego. Spotka definiuje okreslone instrumenty
pochodne jako zabezpieczenia wartosci godziwej wykazanych aktywéw i zobowigzan lub uprawdopodobnionych
przysztych zobowigzan (zabezpieczenia wartosci godziwej), zabezpieczenia wysoce prawdopodobnych transakgiji
prognozowanych, zabezpieczenia od ryzyka réznic kursowych uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan
(zabezpieczenia przeplywdw pienieznych) lub tez jako zabezpieczenia inwestycji netto w jednostki dziatajgce za
granica.
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Instrumenty prezentuje sie jako aktywa trwate lub zobowigzania dtugoterminowe, jesli okres pozostaty do
wymagalnosci instrumentu przekracza 12 miesiecy i nie przewiduje sie, Ze zostanie on zrealizowany lub rozliczony
w ciggu 12 miesiecy. Pozostate instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa obrotowe lub zobowigzania
krétkoterminowe.

2.4.17.1 Wbudowane instrumenty pochodne

W przypadku instrumentéw pochodnych wbudowanych w kontrakt hybrydowy, ktérego umowa zasadnicza stanowi
sktadnik aktywow finansowych (objety zakresem MSSF 9), dla catego kontraktu hybrydowego stosowane sg
wymogi dotyczace klasyfikacji i wyceny w zaleznosci od modelu biznesowego oraz umownych przeptywéw
pienieznych.

Instrumenty pochodne wbudowane w kontrakt hybrydowy, ktérego umowa zasadnicza nie stanowi aktywa
finansowego (objetego zakresem MSSF 9), traktowane sg jako oddzielne instrumenty pochodne, jezeli charakter
instrumentu wbudowanego oraz ryzyko z nim zwigzane nie jest Scisle powigzane z charakterem umowy bazowej
i ryzykiem z niej wynikajgcym; samodzielny instrument o takich samych warunkach umownych jak wbudowany
instrument pochodny spetniatby definicje instrumentu pochodnego oraz jezeli kontrakt hybrydowy nie jest
wyceniany wedtug wartosci godziwej, ktérej zmiany ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Nie rozpoznaje sie instrumentéw pochodnych w umowach zawieranych w walutach zwyczajowo przyjetych dla
danego rodzaju transakcji, np. w umowach najmu zawieranych w EUR.

2.4.18 Swiadczenia pracownicze

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze, w tym wptaty do programéw okreslonych sktadek, ujmowane sg

w okresie, w ktérym Spoétka otrzymata przedmiotowe Swiadczenie ze strony pracownika, a w przypadku wyptat

z zysku lub premii, gdy spetnione zostaty nastepujgce warunki:

* na jednostce cigzy obecne prawne lub zwyczajowe oczekiwane zobowigzanie do dokonania wyptat z wyniku
zdarzen przesztych, oraz

* mozna dokonac¢ wiarygodnej wyceny tego zobowigzania.

W przypadku $wiadczen z tytutu ptatnych nieobecno$ci, swiadczenia pracownicze ujmowane sg w zakresie
kumulowanych ptatnych nieobecnos$ci, z chwilg wykonania pracy, ktéra zwigeksza uprawnienia do przysztych
ptatnych nieobecnoéci. W przypadku niekumulowanych ptatnych nieobecnosci swiadczenia ujmuje sie z chwilg ich
wystgpienia.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia w formie programéw okreslonych $wiadczen (odprawy emerytalne) oraz
inne dlugoterminowe $wiadczenia (nagrody jubileuszowe, renty inwalidzkie itp.) ustalane sg przy uzyciu metody
prognozowanych uprawnien jednostkowych, z wyceng aktuarialng przeprowadzang na kazdy dzien bilansowy.
Przeszacowania dotyczace odpraw emerytalnych i rentowych, obejmujgce zyski i straty aktuarialne, sg
natychmiast ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w ciezar pozostatych catkowitych dochodéw
w okresie, w ktérym te zmiany wystgpity. Przeszacowania ujete w pozostatych catkowitych dochodach zostajg
natychmiast odzwierciedlone w zyskach zatrzymanych i nie bedg podlega¢ przeniesieniu do rachunku zyskow
i strat. Koszty przesztego zatrudnienia sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym dokonano
zmiany planu. Odsetki netto oblicza sie przy zastosowaniu stopy dyskontowej z poczatku okresu zobowigzania
z tytutu Swiadczenia netto. Koszty okreslonych swiadczeh sg podzielone na nastepujgce sktadniki:
* koszty zatrudnienia (w tym koszty biezacego zatrudnienia, koszty przesziego zatrudnienia oraz zyski i straty
z tytutu rozliczenia wynikajgcego ze zmiany lub ograniczenia programu),
» koszt odsetkowy netto, oraz
* przeszacowanie.

Koszty zatrudnienia Spétka prezentuje w rachunku zyskow i strat jako koszty $wiadczen pracowniczych. Koszt
odsetkowy netto prezentowany jest w kosztach finansowych. W przychodach/kosztach finansowych Spotka
prezentuje takze zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych dotyczgce wyceny rezerw na
nagrody jubileuszowe. Pozostate kwoty z przeszacowania dotyczgce nagrdd jubileuszowych prezentowane sg
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w kosztach swiadczen pracowniczych. Kwoty z przeszacowania dotyczgce rezerw emerytalnych i rentowych
ujmowane sg w pozostatych catkowitych dochodach.

Zobowigzanie ze swiadczeh z tytutu rozwigzan stosunku pracy jest rozpoznawane we wczesniejszym momencie
kiedy Spdtka nie moze juz wycofa¢ sie z odpraw oraz gdy Spoétka ujmuje wszelkie zwigzane z nimi koszty
restrukturyzacji.

2.4.19 Rezerwy

Rezerwy sg tworzone wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy prawny lub zwyczajowy obowigzek wynikajacy

z przesztych zdarzen i jest prawdopodobne, Ze w celu wywigzania sie z niego nastapi wyptyw zasoboéw, a kwote

tego wyptywu mozna wiarygodnie oszacowac.

Rezerwy tworzy sie i klasyfikuje w zaleznosci od tytutu ich utworzenia do nastepujgcych grup:

* rezerwy na zobowigzania, w szczegolnosci dotyczgce uméw rodzgcych obcigzenia, z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczeh oraz skutkow toczgcego sie postepowania sgdowego;

* rezerwy restrukturyzacyjne.

Rezerwy sg tworzone na podstawie decyzji Zarzgdu. Rezerwy restrukturyzacyjne wymagajg zatwierdzonego planu
restrukturyzacji i jego ogtoszenia lub sg tworzone na podstawie zawartych porozumien z pracownikami.

Nie tworzy sie rezerw na przyszie straty operacyjne.

Rezerwy tworzy sie w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci na dzien zaistnienia zdarzenia
obligujgcego, nie pdzniej jednak niz na koniec okresu sprawozdawczego. Na dzieh bilansowy przeprowadza sie
weryfikacje stanu rezerw, dokonujgc w razie koniecznosci odpowiednich korekt w celu odzwierciedlenia biezgcego,
najbardziej wiarygodnego szacunku ich wartosci.

Zmiany stanu rezerw restrukturyzacyjnych sg prezentowane w odrebnej pozycji rachunku zyskéw i strat.
Zmiany stanu pozostatych rezerw odnoszone sg bezposrednio na wynik biezacy w pozostate koszty i przychody
operacyjne.

Jezeli wystepuje szereg podobnych zobowigzan, prawdopodobiefnstwo koniecznosci wydatkowania Srodkow
w celu ich rozliczenia okre$la sie dla catej grupy podobnych zobowigzan. Rezerwe ujmuje sie nawet wowczas, gdy
prawdopodobiehstwo wydatkowania srodkéw w zwigzku z jedng pozycjg zawierajaca sie w grupie zobowigzan jest
niewielkie.

Rezerwy wycenia sie wedlug wartosci biezgcej kosztow oszacowanych zgodnie z najlepszg wiedzg przez
kierownictwo Spotki, ktérych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia biezagcego zobowigzania na dzien
bilansowy. Stopa dyskonta zastosowana do ustalenia wartosci biezgcej odzwierciedla aktualng ocene rynkowa
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzan.

2.4.20 Aktywa i zobowigzania warunkowe

Aktywa warunkowe to prawdopodobne aktywa wynikajace z przesztych zdarzen, ktérych istnienie bedzie
potwierdzone przez wystgpienie lub jego brak jednego lub wiecej przysztych zdarzen, na ktére Spotka nie ma
wplywu.

Zobowigzanie warunkowe to:

* prawdopodobne zobowigzanie, ktére powstato w wyniku przesziych zdarzen i ktérego istnienie bedzie
potwierdzone jedynie poprzez wystgpienie lub jego brak — jednego lub wiecej niepewnych przysztych
zdarzen, ktdre nie znajduja sie pod kontrolg Spotki, lub

* obecne zobowigzanie, ktére wywodzi sie ze zdarzenia z przesztosci, ale nie jest rozpoznawane, poniewaz:
* wyptyw korzysci w celu uregulowania tego zobowigzania jest mato prawdopodobny, lub
* nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wielkosci tego zobowigzania.
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2.4.21 Podatki dochodowe

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezgcy i odroczony.
Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, z wyjgtkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym, w ktérym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie w kapitale wtasnym.

2.4.21.1 Podatek dochodowy biezacy

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wylgczeniem przychoddw przejsciowo niepodlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw przejsciowo niestanowigcych
kosztéw uzyskania przychoddw oraz pozycji kosztow i przychoddw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu.

Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2019 Spétka naliczata zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych w wysokosci 19% dochodu do opodatkowania.

2.4.21.2 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa, jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszitosci w oparciu o réznice pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywéw, a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, Zze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszie zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe oraz straty podatkowe bagdz ulgi podatkowe jakie Spotka moze wykorzysta¢. Pozycja aktywow
lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli roznica przejsciowa powstaje z tytutu pierwotnego ujecia
wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywow lub zobowigzania w transakcji, ktéra nie
ma wplywu ani ha wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy.

Warto$¢ sktadnikéw aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzieh bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika
aktywow lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywéw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne. W sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej podatek dochodowy wykazywany jest po dokonaniu kompensaty w zakresie, w jakim wynika ze
zobowigzania, jakie ptatne jest do tego samego urzedu podatkowego.

Ujecie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w przypadku pofgczenia jednostek gospodarczych wptywa na wysokosé wartosci firmy lub nadwyzke udziatu
jednostki przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki przejetej ponad koszt potaczenia jednostek gospodarczych.

2.4.21.3 Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres obrachunkowy
Podatek biezgcy i odroczony ujmuje sie w wynik, z wyjagtkiem przypadkéw dotyczacych pozycji ujmowanych
w pozostatych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym. W takiej sytuacji podatek biezgcy
i odroczony ujmuje sie rowniez odpowiednio w pozostatych catkowitych dochodach lub w kapitale wkasnym.
Podatek dochodowy biezagcy, stanowigcy obcigzenie wyniku finansowego okresu sprawozdawczego, ustala sie

w wysokoé$ci kwoty podatku naleznego, wynikajgcej z deklaracji podatkowej za biezgcy okres sprawozdawczy,
skorygowanej o kwote podatku ujetg bezposrednio w kapitale wlasnym.
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Podatek dochodowy odroczony obcigzajgcy wynik finansowy okresu sprawozdawczego stanowi zmiane stanu
aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego, bedacych skutkiem zdarzen ujetych w wyniku finansowym tego
okresu. Podatek odroczony odniesiony w okresie na kapitat wtasny wykazuje sie jako inne catkowite dochody
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

2.4.22 Wyptata dywidendy

Ptatnosci dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym Spoiki
w okresie, w ktérym nastgpito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spoétki.

2.4.23 Waluty obce

Transakcje przeprowadzane w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng przy zastosowaniu

kurséw wymiany obowigzujgcych w dniu zawarcia tych transakcji w sposéb nastepujacy:

* w przypadku sprzedazy walut obcych i transakcji sptaty naleznosci — wedtug kursu zakupu stosowanego przez
bank, z ktérego ustug korzysta Spétka;

* w przypadku zakupu walut obcych i transakcji sptaty zobowigzan — wedtug kursu sprzedazy stosowanego
przez bank, z ktérego ustug korzysta Spéika;

* w przypadku innych transakcji — wedtug $redniego kursu okreslonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug
kursu obowigzujgcego na ten dzien. Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej i denominowane
w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Réznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym powstaja, z wyjgtkiem réznic kursowych
dotyczgcych aktywoéw w budowie przeznaczonych do przysztego wykorzystania produkcyjnego, ktére wigcza sie
do kosztéw tych aktywéw i traktuje jako korekty kosztéw odsetkowych kredytéw w walutach obcych.

2.4.24 Potaczenia jednostek gospodarczych znajdujacych sie pod wspoéing kontrola

Potgczenie jednostek pod wspdlng kontrolg to potgczenie jednostek gospodarczych, w ramach ktérego wszystkie
taczace sie podmioty znajdujg sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron zaréwno przed, jak i po
potaczeniu oraz kontrola ta nie jest tymczasowa. W szczegdlnosci, chodzi tu o takie transakcje, jak transfer spotek
lub przedsiewzie¢ pomiedzy jednostkami Grupy lub potgczenie jednostki dominujgcej z jej jednostkg zalezna.

Do rozliczenia skutkow potagczen pomiedzy jednostkami znajdujgcymi sie pod wspding kontrolg Spdétka stosuje

metode tgczenia udziatéw, ktdra zaktada, ze:

* aktywa i zobowigzania tgczacych sie jednostek wycenione sg w wartosciach bilansowych pochodzacych ze
sprawozdan skonsolidowanych Spétki. Oznacza to, ze warto$¢ firmy rozpoznawana wczesniej
w sprawozdaniu skonsolidowanym oraz wszystkie inne wartosci niematerialne rozpoznane w ramach procesu
rozliczania potgczenia sg przenoszone do sprawozdania jednostkowego;

» koszty transakcyjne zwigzane z potgczeniem sg odnoszone do rachunku zyskow i strat;

* wzajemne salda naleznosci i zobowigzan sg eliminowane;

* rbéznica pomiedzy kwotg zaptacong lub przekazang (a w przypadku przejecia jednostki zaleznej - pomiedzy
wartoscig udziatéw posiadanych w tej jednostce) i objetymi aktywami netto (w wartosciach pochodzacych ze
sprawozdan skonsolidowanych) jest odzwierciedlona w kapitatach wtasnych jednostki przejmujacej;

* rachunek zyskoéw i strat prezentuje wyniki potgczonych jednostek od momentu, kiedy nastgpito potaczenie
a dane za wczesniejsze okresy nie sg przeksztatcane.

W przypadku przeksztatcen polegajacych na wniesieniu aportem inwestycji w jedng jednostke zalezng do drugiej
jednostki zaleznej lub potgczenia dwoch jednostek zaleznych od Orbis S.A., nastepuje jedynie przeksiegowanie
wartosci inwestycji w przejmowang jednostke zalezng na wartos¢ inwestycji w przejmujgcg jednostke zalezng. Tym
samym przeniesienie jednej jednostki zaleznej pod drugg jednostke zalezng nie ma wptywu na wynik finansowy
Spotki.
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2.5 ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI ORAZ ZMIANY W PREZENTACJI DANYCH

W 2019 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do opublikowanych sprawozdan finansowych
na dzien 31 grudnia 2018 roku inne, niz wynikajgce z nowych przepiséw prawa (patrz nota 2.6).

W wyniku sprzedazy dziatalnosci serwisowej swiadczonej przez Orbis S.A. (szczegoty w nocie 3 oraz 7), dane
poréwnywalne w rachunku zyskow i strat zostaty odpowiednio przeksztatcone zgodnie z MSSF 5.

2.6 NOWE STANDARDY RACHUNKOWOSCI | INTERPRETACJE KIMSF

Nastepujace nowe standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE
wchodza w zycie po raz pierwszy w roku 2019:

e MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej),

¢ Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg -
zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej),

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu -
zatwierdzone w UE w dniu 13 marca 2019 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej),

¢ Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” -
diugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach - zatwierdzone
w UE w dniu 8 lutego 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej),

¢ Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” - dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu
14 marca 2019 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 roku lub pozniej),

¢ Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” - zatwierdzona
wUE w dniu 23 pazdziernika 2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej).

WyzZej wymienione standardy, zmiany do istniejgcych standardéw i interpretacja - z wyjatkiem nowego standardu
MSSF 16 "Leasing" - nie mialy istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe jednostki za 2019 rok. Wplyw
zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe Spéftki opisano w nocie 2.7.

W zwigzku z wejsciem w zycie Interpretacji KIMSF 23 oraz dokonang w pazdzierniku 2019 roku zmiang sposobu
rozliczen z tytulu wspodtpracy ze spodtkg Orbis Kontrakty, ktéra skutkowata ztozonymi korektami deklaraciji
podatkowych za lata poprzednie (opis w nocie 3), Spotka uznata, iz niepewnos$é¢ dotyczgca zaakceptowania przez
organy podatkowe dotychczasowego sposobu rozliczen z tg spotkg zalezng istniata juz na dzien pierwszego
zastosowania Interpretacji. W zwigzku z tym na dzien 1 stycznia 2019 roku Spétka rozpoznata zobowigzanie
z tytulu podatku dochodowego w kwocie 13 718 tys. zt wynikajace z korekt podatku CIT za lata 2013 - 2018.
Jednoczesnie na dzien 1 stycznia 2019 roku na oszacowang kwote naleznych od Orbis Kontrakty przychodow
zalata 2013 - 2018 (72,2 min zt) Spétka rozpoznata aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie
13 718 tys. zt. Obydwie korekty zostaty ujete w korespondencji z saldem poczatkowym zyskoéw zatrzymanych
Spoiki.
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Na dzien 19 lutego 2020 roku nie wystepuja nowe standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz
interpretacje wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, a ktére nie weszly jeszcze w zycie.

Ponadto, na dzien 19 lutego 2020 roku nastepujace nowe standardy oraz zmiany do istniejacych
standardow zostaly wydane przez RMSR, ale jeszcze nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE:

e MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej) - Komisja Europejska podjeta decyzje
o niezatwierdzaniu omawianego przejsciowego standardu w oczekiwaniu na standard wiasciwy,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub poézniej),

¢ Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzie¢” - definicja przedsiewziecia (obowigzujgce w odniesieniu
do potgczeh, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego
rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywow, ktore
nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie
i wycena” oraz MSSF 7 ,.Instrumenty finansowe: ujawnianie informac;ji” - reforma referencyjnej stopy
procentowej (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku
lub po6zniej),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” - sprzedaz lub wniesienie aktywéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze
zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad
metodg praw wiasnosci),

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bltedéw” - definicja istotnosci
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub p6zniej),

¢ Zmiany odniesien do zalozen koncepcyjnych zawartych w MSSF (obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pézniej).

Wedtug szacunkéw Spotki, w/w nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw nie miatyby istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela
aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan

finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2.7 WPLYW ZASTOSOWANIA MSSF 16 "LEASING" NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI

Obowigzujacy od 1 stycznia 2019 roku nowy standard MSSF 16 ,Leasing” ma istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe Spétki.

MSSF 16 wprowadza znaczgce zmiany do rozliczen po stronie leasingobiorcy, w tym eliminuje przyjete dotychczas
w MSR 17 rozréznianie leasingu na leasing finansowy (ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej)
i operacyjny (ujmowany pozabilansowo), a wprowadza jeden model ujecia leasingu. Zgodnie z nowym standardem
jako leasing definiowana jest kazda umowa lub jej czes$é¢, kitdéra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania sktadnika
aktywow przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Jezeli umowa spetnia definicje leasingu, wéwczas leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
prawo do uzytkowania sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu.

Zastosowang przez Spotke polityke rachunkowosci w odniesieniu do umoéw leasingowych przedstawiono w nocie
24.6.

Spétka wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 16 z tgcznym efektem pierwszego zastosowania
nowego standardu ujetym jako korekta salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Spoétki w dniu pierwszego
zastosowania, tj. w dniu 1 stycznia 2019 roku.

Spétka skorzystata z praktycznego rozwigzania dopuszczonego paragrafem C3 a) MSSF 16, tj. nie dokonywata
ponownej oceny umow zaklasyfikowanych jako leasingi zgodnie z MSR 17. Umowy, ktére do dnia wdrozenia
nowego standardu klasyfikowane byly jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, ujmuje sie w dniu 1 stycznia
2019 roku w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére wyceniane jest
w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty na ten dzien, przy uzyciu kraricowej stopy
procentowej leasingobiorcy aktualnej na dzieh rozpoczecia stosowania standardu oraz jako aktywo z tytutu prawa
do uzytkowania wycenione w wysoko$ci zobowigzania z tytutu leasingu na dziet pierwszego zastosowania nowego
standardu powiekszonego o kwoty dokonanych lecz nierozliczonych przed dniem 1 stycznia 2019 roku przedptat
oraz pomniejszonego o naliczone opfaty leasingowe ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien
31 grudnia 2018 roku.

Spétka wyrdznia nastepujgce typy istotnych umoéw, ujmowanych przed 1 stycznia 2019 roku jako leasingi
operacyjne (pozabilansowo): umowy leasingu hoteli, umowy leasingu biur oraz umowy leasingu samochodéw. Na
dzien 31 grudnia 2018 roku Spétka byta strong umowy leasingu operacyjnego hotelu Sofitel we Wroctawiu, najmu
biura w Warszawie oraz uméw leasingu 81 samochodéw osobowych.

Spétka podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje paragraf 5 MSSF 16, tj. o nie ujmowaniu
zobowigzan z tytulu leasingu oraz aktywow z tytutlu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingdw
krétkoterminowych oraz leasingu przedmiotéw niskowartosciowych. Optaty z tego tytutu ujmowane sg w kosztach
tak jak dotychczas, tj. w ustugach obcych.

Spétka dokonata rowniez analizy pozostatych zawartych uméw pod katem spetniania przez nie definicji leasingu
okreslonej w MSSF 16.

Mimo pewnych watpliwosci zwigzanych ze specyficzng naturg praw wieczystego uzytkowania gruntéw (opisanych
w nocie 2.3 Jednostkowego sprawozdania finansowego Orbis S.A. za 2018 rok), w oparciu o literalne brzmienie
paragrafu 9 MSSF 16, Spdtka zdecydowata, iz poczgwszy od 1 stycznia 2019 roku prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw traktowane sg przez Spéike jako leasing. Na podjecie przez Zarzad Orbisu takiej decyzji w istotny sposéb
wptynat m. in. fakt, iz zgodnie z wprowadzonym przez MSSF 16 modelem, prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw ujmowane sg w bilansie, co jest spdjne z dotychczas stosowanym przez Spétke podejsciem.
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Na dzien wdrozenia MSSF 16, Spétka dokonata szacunkoéw oraz zastosowata osady, ktére wplywajg istotnie na

warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu oraz aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na ten dzien. Do

najwazniejszych z nich nalezg:

» stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz

» okres trwania leasingdw uwzgledniajgcy mozliwosé przediuzenia umowy leasingu, jak i wczesniejszego jej
zakonczenia (wypowiedzenia).

Do szacunkow, ktére majg wptyw na wartos¢ rozpoznanych aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania w kolejnych
okresach, nalezg takze stawki amortyzacji oraz wartosci rezydualne przyjete dla poszczegélnych aktywow.

Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowe;j
leasingobiorcy na dzien 1 stycznia 2019 roku, ktéra to odzwierciedla przewidywany koszt finansowania zakupu
przedmiotu leasingu. Spdtka przeanalizowata rézne metodologie mozliwe do zastosowania przy wyznaczeniu
krancowej stopy procentowej leasingobiorcy.

Ostatecznie stopa dyskonta zostata ustalona dla kazdej umowy indywidualnie (z wyjatkiem praw wieczystego
uzytkowania gruntow oraz leasingu samochodoéw). Ustalajac stope dyskonta Spotka wzieta pod uwage specyficzne
parametry kazdej umowy leasingowej, tj. dlugos¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa dyskonta uwzglednia stope
wolng od ryzyka ustalong indywidualnie dla kazdej umowy w zaleznosci od wskazanych wyzej parametrow oraz
aktualng marze, jaka zostataby zaptacona przez Spétke w przypadku zaciggniecia przez nig diugu w celu
sfinansowania zakupu przedmiotu leasingu w instytucji finansowej. W przypadku umowy leasingu hotelu Sofitel
Wroctaw Old Town zdenominowanej w walucie EUR przyjeto stope dyskonta na poziomie 1,52%.

W przypadku praw wieczystego uzytkowania gruntow, jak rowniez leasingu samochodow przyjeto rozwigzanie
praktyczne dopuszczone przez standard, polegajace na zastosowaniu pojedynczej stopy dyskonta do portfela
leasingdbw o w miare podobnych cechach. Dla praw wieczystego uzytkowania gruntow, ktérych pierwotny okres
uzytkowania konczy sie w wiekszosci przypadkow w 2089 roku, przyjeto stope procentowag na poziomie 5,03%.
Stopa ta odzwierciedla stope wolng od ryzyka powiekszong o aktualng marze jaka zostataby zaptacona przez
Spétke w przypadku zaciggniecia przez nig dtugu. Natomiast dla samochodéw leasingowanych przez Spétke, dla
ktorych okres trwania leasingu wynosi zwykle 3 lata, przyjeto stope dyskonta na poziomie 3,11% (tj. na poziomie
stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marze Orbis S.A.).

Nalezy zaznaczy¢, ze na warto$¢ aktywow / zobowigzan z tytutu leasingu na dzien zastosowania MSSF 16 po raz
pierwszy wptyw ma zaréwno stopa dyskonta ustalona na ten dzien, jak rowniez obowigzujgce kursy walut obcych.
Warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu na kolejne dni bilansowe bedzie uwzglednia¢ zmiane kurséw walut obcych
na te dni, ktéra bedzie odzwierciedlona w rachunku wynikéw w kosztach/przychodach finansowych.

Spétka zdecydowata o zastosowaniu praktycznych rozwigzan dozwolonych przez paragraf C10 MSSF 16,
tj. wylgczyta poczatkowe koszty bezposrednie z wyceny sktadnikéw aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w dniu
pierwszego zastosowania.

W przypadku samochodéw w leasingu, z uwagi na to, ze rata leasingowa obejmuje zaréwno element leasingowy
jak i elementy nieleasingowe, takie jak serwis, ubezpieczenie oraz pozostate ustugi, Spétka ujmuje ww. elementy
nieleasingowe odrebnie, tj. w kosztach ustug obcych (tak jak bylo to prezentowane do tej pory). Elementy
leasingowe jak i nieleasingowe wyodrebnione sg w umowach leasingu oraz na otrzymywanych fakturach.

Ponizej przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien pierwszego
zastosowania nowego standardu, tj. na dzien 1 stycznia 2019 roku. W zakresie prezentacji leasingdw
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wykazywane sg w tych samych
pozycjach, w jakich zaprezentowane zostalyby odpowiednie sktadniki aktywow, gdyby byly wlasnoscig Spotki,
tji. w rzeczowych aktywach trwatych lub nieruchomosciach inwestycyjnych. Zobowigzania z tytutu leasingu sg
natomiast prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oddzielnie od innych zobowigzan. Dodatkowo,
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, w przypadku wystgpienia przestanek okreslonych w MSSF 5, prezentowane
sg w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy. Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczace tych
praw ujmowane s W pozycji zobowigzan zwigzanych z aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do
sprzedazy.
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Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzien 1 stycznia 2019 roku

korekta z tytutu
ujecia prawa korekta z korekta z
01.01.2019 TRES T tytutu ujecia | tytutu ujecia 01.01.2019
(bez wptywu . . . Y . N . . (dane
uzytkowania gruntéw leasingu leasingu
MSSF 16) . | przeksztatcone)
-“ hotelu samochodéw
Aktywa trwate 2271603 (192762) 248 959 20 684 667 2349 151
Rzeczowe aktywa trwate 1660408 (238 056) 244 116 20 684 667 1687 819
- w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw 296 595 (238 056) (58 539) - - -

ujmowane zgodnie z MSR 16
- wtym Aktywa z tytutu prawa

. ] - - 302 655 20 684 667 324 006
do uzytkowania
Nieruchomosci inwestycyjne 4483 (1 505) 4 843 - - 7 821
- w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw 1505 (1 505) - - - -
ujmowane zgodnie z MSR 16
- A H
w t:vm ktym'/a z tytutu prawa i i 4843 ) ) 4843
do uzytkowania
Aktywa z tytutu odroczonego
ywa z tytutu odroczoneg 5080 46799 ; ; ; 52 779
podatku dochodowego
Aktywa obrotowe 567 489 - - - - 567 489
Aktywa klasyfikowane jako
ywa klasyf L 8690  (6752) 5 455 ; ; 7 393
przeznaczone do sprzedazy
- wtym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw 6752 (6 752) - - - -
ujmowane zgodnie z MSR 16
- wtym Akt tytuh
w .ym yvka Z tytutu prawa i i 5 455 ) i 5 455
do uzytkowania
AKTYWA RAZEM 2847782 (199 514) 254 414 20 684 667 2924 033
Kapitat wtasny 2121463 (199 514) - - - 1921 949
Zyski zatrzymane 1470376 (199 514) - - - 1270 862
Zobowiazania
i 543 010 - 239710 13 262 233 796 215
diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu - - 239710 13 262 233 253 205
Zobowiazania
. i 183 309 - 9 249 7 422 434 200 414
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu - - 9249 7422 434 17 105
Zobowiagzania zwigzane
kt ikl ik i
-za ywami klasyfikowanymi i i 5 455 i i 5455
jako przeznaczone do
sprzedazy
PASYWA RAZEM 2847782 (199 514) 254 414 20 684 667 2924 033

a) eliminacja ze sprawozdania z sytuacji finansowej praw wieczystego uzytkowania gruntéw nabytych nieodptatnie ujmowanych
dotychczas zgodnie z MSR 16 "Rzeczowe aktywa trwate" (wiecej informacji o dotychczasowym ujeciu praw wieczystego
uzytkowania gruntéw przedstawiono w nocie 2.3),

b) ujecie praw wieczystego uzytkowania gruntéw (nabytych odptatnie i nieodptatnie) zgodnie z MSSF 16 "Leasing".
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taczny wplyw pierwszego zastosowania nowego standardu MSSF 16 na sume bilansowg Spotki wynosi

76 251 tys. zt. R6znica miedzy warto$cig przysztych minimalnych optat z tytutu leasingu operacyjnego wykazang

w nocie 28 do Jednostkowego sprawozdania finansowego Orbis S.A. za 2018 rok (32 158 tys. zt)

a zobowigzaniami z tytutu leasingu ujetymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w dniu pierwszego

zastosowania (275 765 tys. zt) wynika z:

» dyskonta zastosowanego do przysztych minimalnych optat ujawnionych zgodnie z MSR 17 w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za rok 2018 (-440 tys. z),

* ujecia praw wieczystego uzytkowania gruntow, ktére nie byly traktowane przez Spétke pod MSR 17 jako
leasingi operacyjne (254 414 tys. zt),

* braku rozpoznania na dzien 1 stycznia 2019 roku zobowigzania z tytutu najmu biura w Warszawie, poniewaz
jego przekazanie do uzytkowania nastgpito dopiero w | potowie 2019 roku (-10 367 tys. z}).

Srednia wazona krafncowa stopa procentowa spétki Orbis zastosowana do zobowigzan z tytutu leasingu ujetych
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2019 roku wyniosta 4,76%.
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Wplyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe za 2019 rok

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono
wptyw zastosowania MSSF 16 na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz

na wyniki spétki Orbis w 2019 roku.

31.12.2019

(bez wptywu
MSSF 16)

2202 192
1640 061

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

- w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane 288 122
zgodnie z MSR 16

- w tym Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania

Nieruchomosci inwestycyjne 1300
- w tym Prawa wieczystego

uzytkowania gruntéw ujmowane 779
zgodnie z MSR 16

- w tym Aktywa z tytutu prawa do

uzytkowania

Inwestycja leasingowa netto -
Aktywa z tytutu odroczonego

pod);tku dglct;hodowego ’ (440)

1492 018
11131

Aktywa obrotowe
Naleznosci krotkoterminowe inne
Inwestycja leasingowa netto -

Aktywa klasyfikowane jako

) 4149
przeznaczone do sprzedazy

- w tym Prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ujmowane
zgodnie z MSR 16

- w tym Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania

AKTYWA RAZEM

3475

3 698 359
2896 799
1395712

233 424

Kapitat wtasny

Zyski zatrzymane
Zobowiazania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu -
Zobowiazania krétkoterminowe 568 136
Zobowigzania z tytutu leasingu -
Zobowigzania krotkoterminowe inne 44 325

Zobowiazania zwigzane

z aktywami klasyfikowanymi jako -
przeznaczone do sprzedazy

- zobowigzania z tytutu leasingu -

PASYWA RAZEM 3 698 359

korekta z
tytutu ujecia
prawa
wieczystego
uzytkowania
gruntéw

53 828
6 909

(288 122)

295 031

1749

(779)

2528

45170

(828)

(3 475)

2647

53 000
(192 566)
(192 566)

233 641
233 641
9264
10 201
(937)

2661

2 661
53 000

korekta z
tytutu ujecia
leasingu
hotelu oraz
powierzchni
biurowej

13 240
8 804

8804

3314
1122

489

489

13729
(4 786)
(4 786)
9825
9825
8 690
8 690

13729

korekta z
tytutu ujecia
leasingu
samochodow

969
968

968

969
@)
®)

557

557

415

415

969

31.12.2019
(CEUT

zaraportowane)

2270 229
1656 742

304 803

3049

2528

3314

45 853

1492 507
11131
489

3321

2647

3766 057
2699 444
1198 357
477 447
244 023
586 505
19 306

43 388

2661

2661
3766 057
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Zastosowanie nowego standardu ma réwniez istotny wplyw na sprawozdanie z catkowitych dochoddw.
W poprzednich latach koszty wynikajgce z umoéw leasingowych traktowanych przez Spéitke jako leasing
operacyjny, prezentowane byly jako koszty ustug obcych badz koszty wynajmu nieruchomosci. Z kolei prawa
wieczystego uzytkowania gruntow byly dotychczas wykazywane w aktywach Spéiki i amortyzowane, a optaty
z tego tytutu (w warto$ci nominalnej) obcigzaty rachunek wynikéw w pozycji Podatki i optaty. Od 1 stycznia 2019
roku koszty tych uméw prezentowane sg jako koszty amortyzaciji i koszty odsetek.

korekta z korekta z
12 miesiecy | tytutu ujecia tytutu ujecia korekta z 12 miesiecy
2019 praw leasingu tytutu ujecia 2019
(bez wptywu | wieczystego hotelu oraz leasingu (CEUT
MSSF 16) uzytkowania powierzchni samochodéw | zaraportowane)
gruntow biurowej
Przychody netto ze sprzedazy 934 687 - - - 934 687
Ustugi obce (193 434) - - 530 (192 904)
Podatki i optaty (30 749) 12 382 - - (18 367)
Pozostate przychody/(koszt
zostate przychody/(koszty) (460) . (53) - (513)
operacyjne netto
EBITDAR 375 072 12 382 (53) 530 387 931
Koszty wynajmu nieruchomosci (8 563) - 8 563 - 0
EBITDA operacyjna 366 509 12 382 8 510 530 387 931
Amortyzacja (129 949) 50 (8 401) (515) (138 815)
Zysk iatalnosci jnej
ysk z dzialalnosci operacyjnej 236 560 12 432 109 15 249 116
bez zdarzen jednorazowych
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 49 346 8 151 - - 57 497
Aktualizacja wartosci aktywo
ualizacia wartoscl axtywow (7 251) ; (5 755) ; (13 006)
trwatych
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 274 372 20 583 (5 646) 15 289 324
Przychody/(koszty) finansowe 134 689 (12 005) (261) (21) 122 402
Zysk przed opodatkowaniem 409 061 8 578 (5907) (6) 411 726
Podatek dochodowy (51963) (1 630) 1121 1 (52 471)
Zysk netto z dziatalnosci
pelehin e b 357 098 6948 (4 786) (5) 359 255
kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana 419 419 - - 2 419 421
Zysk netto za okres 776 517 6 948 (4 786) (3) 778 676
Catkowite dochody/(straty) za
Wi yl(straty) z 775 336 6948 (4 786) 3) 777 495

okres

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 zmianie ulegta takze prezentacja w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.
Ptatnosci leasingowe dotyczace umoéw uprzednio klasyfikowanych jako leasing operacyjny, jak réwniez praw
wieczystego uzytkowania gruntéw, kitdre zakwalifikowane zostaty jako leasing zgodnie z MSSF 16, do korica 2018
roku byly wykazywane w catosci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Od 1 stycznia 2019 roku
zarowno cze$¢ ptatnosci leasingowych odzwierciedlajgca sptate kwoty gléwnej zobowigzania z tytutu leasingu, jak
réwniez ptatnosci pieniezne zwigzane z odsetkami od tego zobowigzania, sa ujmowane w dziatalnosci finansowej.
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2.8 WAZNE OSZACOWANIA | ZALOZENIA

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz
innych czynnikéw, w tym przewidywan co do przysztych zdarzeh, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne.

Wazne oszacowania i osady ksiegowe

Spétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe mogg odbiegaé od rzeczywistych wynikdw. Szacunki i lezace u ich podstaw zatozenia
podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiane wielko$ci szacunkowych ujmuje sie w okresie, w ktérym nastgpita
weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysziych, jesli zmiana
dotyczy ich na rowni z okresem biezgcym.

Podstawowe obszary, w ktérych szacunki Zarzagdu majg istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Okresy ekonomicznej uzytecznosci

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie aktualnej wiedzy dotyczacej
przewidywanego okresu uzytkowania skfadnikow rzeczowych aktywéw trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych. Przewidywany okres uzytkowania podlega okresowej
weryfikacji.

Utrata warto$ci rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze skfadnikow aktywow. Wartos¢ odzyskiwalna poszczegdlnych
osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne szacowana jest przy wykorzystaniu metodologii opisanej
w nocie 2.4.15.1 oraz w nocie 10.

Utrata wartosci firmy

Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystapiag ku temu przestanki, zgodnie
z zasadg rachunkowosci przedstawiong w nocie 12. Warto$¢ odzyskiwalna o$rodkoéw wypracowujgcych
srodki pieniezne, czyli segmentdéw operacyjnych wyodrebnionych w ramach spéiki, do ktérych odnosi sie
wartos¢ firmy, ustalana jest na podstawie wartosci uzytkowej wyliczanej metodg zdyskontowanych
przeptywow pienigznych (DCF).

Utrata warto$ci naleznosci

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki moggce wskazywac na utrate
wartosci naleznosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek, Spétka podejmuje procedure ustalenia
wysokosci odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci wedtug zasad opisanych w nocie 2.4.15.2.

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na nagrody jubileuszowe oraz odprawy emerytalne i rentowe szacuje sie przy zastosowaniu
metod aktuarialnych. Zmiana stopy dyskontowej oraz zmiana tempa dtugookresowego wzrostu
wynagrodzeh majg wptyw na zmiane szacunku. Przy kalkulacji rezerw aktuariusz przeprowadza analize
wrazliwosci w zakresie wptywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen.
Szczegoty analizy zawarte sg w nocie 28 niniejszego sprawozdania finansowego.
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()

(9

)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Spoétka rozpoznaje aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od ujemnych réznic przejsciowych
w takim zakresie, w jakim prawdopodobne bedzie ich odwrdcenie w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
oraz osiggniety zostanie dochdd podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie ujemnych réznic przejsciowych.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to
staloby sie nieuzasadnione. Zarzad Spdtki weryfikuje przyjete szacunki dotyczgce prawdopodobienstwa
odzyskania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w oparciu o zmiany czynnikéw branych
pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje oraz doswiadczenia z przesztosci. Informacje
dotyczgce tytutdbw ujemnych réznic przejsciowych, bedgcych podstawg tworzenia aktywéw z tytutu
podatku odroczonego przedstawiono w nocie 6.

Stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu

Zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie w wartosci biezacej optat leasingowych pozostajgcych do
zapfaty na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe dyskontowane sg z zastosowaniem krancowe;j
stopy procentowej Spofki, co jest dopuszczone przez MSSF 16 wéwczas, gdy ustalenie stopy procentowe;j
leasingu nie jest mozliwe w fatwy sposoéb. Stope dyskonta ustala sie dla kazdej umowy indywidualnie
(z wyjatkiem portfela leasingdw o w miare podobnych cechach, takich jak prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw oraz samochody, dla ktérych zastosowano pojedynczg stope dyskonta) biorgc pod uwage
specyficzne parametry kazdej umowy leasingowej, tj. diugosc¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa
dyskonta odzwierciedla przewidywany koszt finansowania zakupu przedmiotu leasingu i uwzglednia stope
wolng od ryzyka opartg na rentowno$ci obligacji skarbowych, jak rowniez aktualng marze, jaka zostataby
zaptacona przez Spotke w przypadku zaciagniecia przez nig dtugu w celu sfinansowania zakupu
przedmiotu leasingu w instytucji finansowej.

Okres trwania umoéw leasingowych

Okres leasingu obejmuje nieodwotalny okres leasingu wraz z okresami, w ktérych istnieje opcja
przedtuzenia bgdz wypowiedzenia leasingu (jezeli mozna z wystarczajgca pewnoscig zatozy¢, ze Spotka
skorzysta z tych opcji). Skorzystanie przez Spoétke z opcji przedtuzenia/wypowiedzenia leasingu powinno
uwzglednia¢ wszystkie istotne fakty i okolicznosci znane i kontrolowane przez Spétke. W przypadku uméw
zawartych na czas nieokreslony, Spoétka przyjmuje okres wypowiedzenia jako nieodwotalny okres
leasingu, z wyjatkiem gruntéw, na ktérych posadowione sg budynki hotelowe nalezgce do Spétki (wéwczas
za okres leasingu gruntow przyjmuje sie okres ekonomicznej uzytecznosci wybudowanych na nich
budynkow).

W zwigzku z zawarciem istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi, tj. sprzedazg dziatalnosci serwisowej
i podpisaniem dtugoterminowych uméw o zarzadzanie hotelami (opis w nocie 3), Zarzad dokonat osgdu
w zakresie poprawnosci rozpoznania i ujecia tych transakcji w oparciu o ich tre§¢ ekonomiczna.
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3. OPIS ISTOTNYCH WYDARZEN 2019 ROKU MAJACYCH WPLYW NA DANE FINANSOWE SPOLKI
Do najwazniejszych wydarzen 2019 roku, majacych wptyw na dane finansowe spétki Orbis S.A. naleza:

Decyzja o podziale linii biznesowych na dziatalno$¢ serwisowg (tzw. asset light) i dziatalno$¢ zwigzana
z posiadaniem nieruchomosci (tzw. asset heavy) oraz zbyciu dzialalnosci serwisowej i skoncentrowaniu
dziatalnosci na czesci nieruchomosciowej

W dniu 17 maja 2019 roku Zarzad Orbis S.A., na podstawie przeprowadzonych analiz, podjat decyzje o podziale
prowadzonej w ramach catej Grupy Kapitatowej Orbis dziatalnosci na cze$é serwisowa, obejmujgcg $wiadczenie
ustug dla hoteli na podstawie uméw franczyzy i umoéw o zarzgdzanie (tzw. asset light) oraz na cze$¢ zwigzang
z posiadaniem nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy). Ponadto, w dniu 29 maja 2019 roku Zarzad Orbis
S.A. podjat decyzje dotyczacy zbycia dziatalnosci serwisowej (umoéw franczyzy i zarzgdzania) $wiadczonej przez
Orbis i spotki nalezace do jego Grupy Kapitatowej (tzw. asset light).

W dniu 12 czerwca 2019 roku Orbis podpisat z Accor S.A. niewigzace porozumienie (Head of Terms), w ktérym
strony uzgodnity podstawowe warunki planowanej transakcji zbycia przez Orbis, na rzecz spotek z grupy Accor,
catej serwisowej dziatalnosci oraz zawarcie diugoterminowych umoéw zarzgdzania ze wszystkimi hotelami
stanowigcymi wtasnos$¢ lub dzierzawionymi przez Orbis i jego spétki zalezne (,Dziatalnos$é Serwisowa”). Cena za
nabycie przez Accor Dziatalno$ci Serwisowej zostata ustalona na 1 218 360 tys. zt. Cena jest wynikiem negocjac;ji
pomiedzy stronami i zostata okreslona jako wielokrotno$¢ wyniku EBITDA (EBITDA multiple) pomijajacg poziom
gotéwki i dlugu (on a debt-free, cash free basis) czesci serwisowej (Asset Light) uwzgledniajgcej zyski z tytutu
(1) uméw o zarzadzanie i franczyzy zawarte z podmiotami trzecimi (zewnetrznymi) oraz (2) wewnetrznej alokac;ji
zyskoéw przypisanych do czesci serwisowej dotyczgcych hoteli wlasnych i dzierzawionych przez Orbis SA i spotki
zalezne.

W dniu 24 czerwca 2019 roku Orbis otrzymat opinie przygotowang przez Deloitte Advisory spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k., w ktérej stwierdzono, Zze ustalona cena 1 218 360 tys. zt za zbycie na rzecz Accor
Dziatalnosci Serwisowej miesci sie w zakresie godziwej wartosci rynkowej. Wycena Dziatalnosci Serwisowej
zostata przygotowana wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku, z pominieciem poziomu gotéwki i dlugu (on a debt-
free, cash free basis). Godziwa wartos¢ rynkowa odnosi sie generalnie do kwoty, za ktérg Dziatalno$¢ Serwisowa
zostataby przeniesiona pomiedzy zainteresowanym sprzedawcg i zainteresowanym nabywcg, w sytuacji, gdy
zaden z nich nie dziata pod przymusem i gdy obydwa podmioty posiadajg dostateczng wiedze na temat istotnych
faktow.

Ponadto, w dniu 12 czerwca 2019 roku Orbis otrzymat raport z wyceny wszystkich hoteli stanowigcych wlasnosé
lub dzierzawionych przez Orbis i jego spotki zalezne (tzw. asset heavy). Zgodnie z raportem przygotowanym
wedtug metody zdyskontowanych przeptywdw pienieznych, catkowita warto$¢ brutto powyzszego portfela hoteli
wynosi ok. 1,13 miliarda EUR, z zastrzezeniem, Zze wycena nie uwzglednia kosztéw ogdélnych dziatalnosci hoteli,
ktore wynoszg wg. wyliczen Spotki, fgcznie ok. 11 milionow EUR rocznie. Dodatkowo, Orbis jest réwniez
wiascicielem nieruchomosci niehotelowych, ktérych tgczna warto$¢ zostata wyceniona na kwote ok. 50 milionéw
EUR. Powyzsze wyceny zostaty przygotowane przez renomowanych niezaleznych rzeczoznawcéw,
specjalizujgcych sie w nieruchomosciach hotelowych.

Zawarcie umowy sprzedazy dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light business)

W dniu 17 wrzesnia 2019 roku Orbis S.A. i jego wybrane spotki zalezne zawarlty z Accor S.A. oraz wybranymi
spotkami zaleznymi Accor S.A. umowe sprzedazy catej hotelowej dziatalno$ci serwisowej prowadzonej
bezposrednio przez Orbis S.A. w Polsce (tzw. ,Departament Ustug”) oraz, posrednio przez jego poszczegdlne

spotki zalezne na Wegrzech, w Rumunii, Czechach i na Litwie.

Akcjonariusze Orbis S.A. w dniu 18 pazdziernika wyrazili zgode na sprzedaz zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa w postaci Departamentu Ustug.
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W efekcie w dniu 31 pazdziernika 2019 roku nastgpita sprzedaz catej hotelowej dziatalnosci serwisowej (tzw. asset
light business) przez Orbis S.A. i jego wybrane spotki zalezne (,Sprzedajgcy”) na rzecz spotek zaleznych od Accor
S.A. (,Nabywcy”), za tgczng kwote 1 218 360 tys. zt netto, z czego 579 624 tys. zt netto nalezne bezposrednio
Orbis S.A. Uzgodniona cena zostata zaptacona przez Nabywcéw w dniu sprzedazy.

Transakcja sprzedazy obejmowata w szczegolnosci: (i) wszelkie sktadniki materialne i niematerialne oraz
zobowigzania przynalezne lub funkcjonalnie i organizacyjnie zwigzane z dziatalnoscig serwisowg, w tym wszelkie
prawa i obowigzki wynikajgce z umoéw licencyjnych, uméw o zarzadzanie i umow franczyzy, naleznosci
i zobowigzania, pracownikéw i wszelkie inne prawa i obowigzki zwigzane z ustugami $wiadczonymi przez Orbis
S.A. i jego spoiki zalezne dla hoteli zarzadzanych lub franczyzowych, oraz (ii) zawarcie dtugoterminowych umow
zarzgdzania, na podstawie ktérych Accor S.A., wraz z wybranymi spétkami zaleznymi Accor S.A., bedg zarzadzac¢
wszystkimi hotelami stanowigcymi wtasnos¢ lub dzierzawionymi przez Orbis S.A. i jego spétki zalezne.

Czescig transakcji byto zbycie bezposrednio przez Orbis S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci
Departamentu Ustug i prowadzonej za jego posrednictwem dziatalnosci serwisowej w Polsce, za cene
wynoszgcg 579 624 tys. zt. Sprzedaz Departamentu Ustug w Polsce obejmowata w szczegdlnosci:

- wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z Gtéwnej Umowy Licencyjnej (Master License Agreement) zawartej
pomiedzy Accor i Orbis S.A. w dniu 7 stycznia 2015 roku oraz prawa i obowigzki z wszelkich zwigzanych z nig
umoéw dodatkowych;

- wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z Gtéwnej Umowy Licencyjnej Soluxury (Master License Agreement)
zawartej pomiedzy Soluxury HMC i Orbis S.A. w dniu 7 stycznia 2015 roku oraz prawa i obowigzki z wszelkich
zwigzanych z nig uméw dodatkowych;

- wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z umoéw o zarzgdzanie hotelami i uméw franczyzy, a takze wszelkich
innych uméw zwigzanych funkcjonalnie z dziatalnoscig Departamentu Ustug;

- aktywa wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci serwisowej w ramach Departamentu Ustug;

- specjalistyczne oprogramowanie i aplikacje zwigzane funkcjonalnie i organizacyjnie z dziatalnoscig
Departamentu Ustug;

- naleznosci i zobowigzania zwigzane funkcjonalnie i organizacyjnie z dziatalnoscig Departamentu Ustug;

- pracownikéw zatrudnionych w ramach dziatalnosci Departamentu Ustug, jak réwniez prawa i obowigzki
wynikajgce z uméw o prace zawartych z takimi pracownikami;

- wszystkie udziaty w spotce Orbis Kontrakty Sp. z 0.0.

Na podstawie zawartych Umow Zarzgdzania Hotelami, spotki zalezne Accor S.A. jako Menadzer zobowigzaty sie
do $wiadczenia na rzecz Orbis S.A. oraz spotek zaleznych nalezacych do Grupy Kapitatowej Orbis ustugi
zarzgdzania hotelami dziatajgcych pod markami (znakami towarowymi) nalezacymi do Accor S.A., obejmujgce
nadzor, doradztwo i / lub kierownictwo dotyczace wszelkich czynnosci zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong
w hotelach. Z tytulu ustug zarzadzania, Menadzer otrzymuje wynagrodzenie obejmujgce: (i) optate za znak
towarowy (trademark fee), (ii) optate za zarzgdzanie (base management fee), (iii) optate motywacyjng (incentive
fee). Dodatkowo Menadzer otrzymuje optaty za dodatkowe ustugi, ktérych rodzaj oraz zakres podlega odrebnym
ustaleniom pomiedzy Stronami.

Umowy Zarzadzania Hotelami zawarte zostaty na okres podstawowy wynoszacy: 25 lat dla hoteli z segmentu
ekonomicznego i biznesowego / sredniego (ibis, ibis styles, ibis budget, Mercure, Novotel) oraz 35 lat dla hoteli
segmentu luksusowego (MGallery, Sofitel, Pullman). Dodatkowo, po uplywie okresu podstawowego, Umowy
Zarzgdzania Hotelami bedg przedtuzone: na nastepujgce po sobie dwa dodatkowe okresy 15 i 10 lat, chyba Ze
Menadzer przed uptywem okresu podstawowego lub pierwszego okresu dodatkowego ztozy oswiadczenie o nie
przedtuzaniu danej Umowy Zarzgdzania Hotelem.

Celem sprzedazy Departamentu Ustug i dziatalnosci serwisowej w innych krajach jest umozliwienie Orbis S.A.
skoncentrowania strategii i dziatalnosci operacyjnej Orbis S.A. oraz jej spotek zaleznych na czesci
nieruchomosciowej, ktéra jest z powodzeniem rozwijana poprzez rézne procesy inwestycyjne: rozwoj organiczny,
nabywanie i modernizacje istniejacych budynkéw oraz budowe nowych obiektéw, co stanowi podstawe rozwoju
dziatalnosci hotelarskie;j.

41



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Zawarcie przez wiekszosciowego akcjonariusza Orbis - Accor S.A. umowy sprzedazy akcji Spotki na rzecz
Accorlnvest Group S.A.

W dniu 16 grudnia 2019 roku wiekszosciowy akcjonariusz Orbis S.A. - Accor S.A. zawarl wigzgcg umowe
sprzedazy 85,8% akcji Orbis na rzecz Accorlnvest Group S.A. po cenie 115 zt za jedng akcjge. Sprzedaz akcji Orbis
przez Accor zostanie przeprowadzona w drodze publicznego wezwania na wszystkie akcje Spétki. Zgodnie
z uzyskang od Accor S.A. informacjg zamkniecie transakcji sprzedazy akcji Orbis ma nastgpi¢ do konca
pierwszego kwartatu 2020 roku.

Decyzja Orbis S.A. i spotki zaleznej Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. 0 zawarciu umowy wsparcia handlowego,
dokonaniu rozliczenia z tytutu ustug swiadczonych przez Orbis S.A. na rzecz spélki zaleznej, skorygowaniu
rozliczen podatkowych oraz zobowigzaniu Orbis S.A. do wniesienia doptat do spétki zaleznej

W dniu 14 pazdziernika 2019 roku Zarzad Orbis S.A. podjat decyzje o: (i) zawarciu przez Orbis i jego spotke zalezng
Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. umowy wsparcia handlowego obejmujacej okres 2013 - 2018 oraz przyszig wspétprace,
(ii) dokonaniu rozliczenia wierzytelnosci z tytutu ustug $wiadczonych przez Orbis na rzecz Orbis Kontrakty
w okresie 2013 - 2018, (iii) skorygowaniu rozliczeh na gruncie podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku
od towardw i ustug oraz (iv) zobowigzaniu Orbis do wniesienia doptat do kapitatu zaktadowego Orbis Kontrakty.

W latach 2013 - 2018 Orbis Kontrakty $wiadczyta ustugi na rzecz dostawcoéw wspotpracujgcych z podmiotami
z Grupy Orbis dostarczajgcych poszczegolne towary i ustugi na rzecz hoteli i pobierat od nich wynagrodzenie
uzaleznione od wielkosci obrotu wygenerowanego m.in. przez zakupy podmiotéw z Grupy Orbis u tych dostawcow.

W toku prowadzonych analiz zwigzanych ze sprzedazg dziatalnosci serwisowej Orbis S.A. (tzw. asset light)
doradcy Spéitki wskazali, iz opisany powyzej model moze powodowaé ryzyka podatkowe po stronie Orbisu,
zwigzane w szczegolnosci z korzystaniem przez Orbis Kontrakty, w ramach prowadzonej dziatalnosci, z potencjatu
nabywczego Orbis (sieci hoteli prowadzonej przez Orbis), z tytutu ktérego Orbis Kontrakty nie wyptacat Orbisowi
wynagrodzenia.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Orbis S.A. podjat decyzje o: (i) zawarciu umowy wsparcia handlowego regulujgcej
relacje pomiedzy Orbis i Orbis Kontrakty, ktéra obejmuje okres 2013 - 2018 oraz przysztg wspédtprace, (ii) zadaniu
zaptaty przez Orbis od Orbis Kontrakty przewidzianego w umowie wsparcia handlowego wynagrodzenia za lata
2013 - 2018 w facznej kwocie 72,2 min ziotych (plus VAT) oraz (iii) odpowiednim skorygowaniu rozliczen
podatkowych Orbis S.A. za lata 2013 - 2018. W wyniku ztozonych korekt deklaracji CIT i VAT Spdtka zaptacita
odsetki od zalegtosci podatkowych w tgcznej kwocie 7,6 min zt.

Dodatkowo, w dniu 18 pazdziernika 2019 roku Orbis S.A. — jako jedyny wspdlnik Orbis Kontrakty — podjat uchwate
o wniesieniu dopfat do kapitatu Orbis Kontrakty w tgcznej kwocie 58,5 min zi. Kwota doptat zostata potrgcona
z czescig naleznosci Orbis S.A. z tytutu wynagrodzenia za ustugi $wiadczone na rzecz Orbis Kontrakty w latach
2013 - 2018. Zgodnie z zawartg umowg potrgcenia, nieumorzona czes¢ naleznosci tj. kwota 30,3 min zt, zostata
uregulowana przez Orbis Kontrakty w listopadzie 2019 roku.

Opisana powyzej kwota naleznego od Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. wynagrodzenia za lata 2013 - 2018 (72,2 min
zt) zostata ujeta jako pomniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjnej w jednostkowym rachunku zyskéw i strat
Orbis S.A. za rok 2019. Zaptacone odsetki od zalegtosci podatkowych w tacznej kwocie 7,6 min zt zostaty ujete
w kosztach finansowych.

Transakcije sprzedazy nieruchomosci:

Zbycie nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu

W dniu 1 lutego 2019 roku, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 20 grudnia 2018 roku, Orbis S.A.
przeniést na spotke deweloperskg prawo wiasnosci nieruchomosci niehotelowej potozonej we Wroctawiu,
obejmujacej prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki oraz urzgdzenia, za pierwotnie uzgodniong cene
44 000 tys. zt netto.

42



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Zawarcie umowy sprzedazy hotelu ibis budget Torun oraz sasiedniej nieruchomosci zabudowanej
niedokonczonym budynkiem hotelowym

W dniu 28 lutego 2019 roku Orbis S.A. oraz Cube Sp. z o.0. zawarly przyrzeczong umowe sprzedazy
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu ibis budget Torun za cene 6 450 tys. zt netto. Natomiast
w dniu 19 grudnia 2019 roku zawarta zostata z tym samym nabywcg przyrzeczona umowa sprzedazy sasiedniej
nieruchomosci, zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym za cene 4 550 tys. zt netto. W zwigzku
z powyzszym uzyskana przez Orbis tgczna cena sprzedazy obydwu nieruchomosci wyniosta 11 000 tys. zt netto,
co jest zgodne z pierwotnymi ustaleniami stron.

Zbycie nieruchomosci niehotelowej w Szczecinie

W dniu 14 marca 2019 roku Orbis S.A. zawart transakcje sprzedazy nieruchomosci niehotelowej obejmujgcej
prawo wieczystego uzytkowania wraz z budynkiem biurowym oraz 2 budynkami niemieszkalnymi potozonymi
w Szczecinie, za cene 3 700 tys. zt netto.

Finalizacja transakcji sprzedazy bytego hotelu Giewont w Zakopanem

W dniu 3 kwietnia 2019 roku, w wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy z 2012 roku, Orbis S.A. dokonat
sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz budynku bytego hotelu Giewont w Zakopanem. Warunkiem
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy byto uzyskanie przez Orbis wpisu do ksigg wieczystych tytutu prawnego
do posiadanych przez Orbis S.A. nieruchomosci (w tym prawa wieczystego uzytkowania dziatek, na ktorych
posadowiony jest byly hotel Giewont). Warunek ten zostat zrealizowany w 2019 roku. W efekcie kwota 10 928 tys.
zt otrzymanej w latach poprzednich, nierozliczonej do dnia transakcji zaliczki zostata rozpoznana w rachunku
wynikow Spétki w pozycji Wynik na sprzedazy nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci niehotelowej w Szczecinie, stanowigcej czes¢ terenu bylego hotelu Arkona

W dniu 3 grudnia 2019 roku, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 15 listopada, Orbis S.A., po
rezygnacji przez Miasto Szczecin z przystugujgcego ustawowego prawa pierwokupu, zawart umowe przeniesienia
praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych w Szczecinie przy ul. Panienskiej wraz
z prawem wiasnosci czesciowo wybudowanego na nich budynku (przeznaczonego przez kupujacego na cele
mieszkaniowe), ktéry zostat wzniesiony do poziomu kondygnacji K1 przez Orbis na ww. nieruchomosciach zgodnie
z umowa GRI. Cena sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wilasnosci wzniesionego
czesciowo budynku na nieruchomosciach mieszkaniowych wyniosta 4 484 tys. zt netto. Dodatkowo, Orbis S.A.
rozpoznat tgcznie 37 tys. zt przychodu z tytutu sprzedazy majatkowych praw autorskich do projektu budynku
powstajgcego na nieruchomosciach mieszkaniowych oraz z tytutu udziatu w kosztach placu budowy.

43



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4. SEGMENTY DZIALALNOSCI

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Spdtka identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty, ktore sg
regularnie weryfikowane przez Zarzad Orbis S.A. w celu alokacji zasobéw do poszczegdlnych segmentéw oraz
oceny wynikéw ich dziatalnosci.

Orbis S.A. prowadzi na terenie Polski dziatalno$¢ hotelowa, w ramach ktérej wyréznia dwa sprawozdawcze

segmenty operacyjne:

* hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, Novotel oraz
Mercure,

* hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku w skfad poszczegdinych segmentow operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w skfad poszczegdlnych segmentow operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 1 hotel marki ibis Styles.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychodéw oraz wynikéw na poziomie
EBIT (wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia
amortyzacji), z wytaczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg
réwniez ponoszone nakfady inwestycyjne.

W ponizszych tabelach zostaly przedstawione dane dotyczace przychoddéw, wynikébw oraz aktywow
poszczegolnych segmentéw operacyjnych spoétki Orbis. Przedstawione dane prezentujg wyniki hoteli wlasnych
i leasingowanych.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzadu (w tym przychody i koszty z wynajmu
nieruchomosci inwestycyjnych oraz przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania, ktére zostaty zakwalifikowane do
dziatalnosci zaniechanej) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak aktualizacja wartosci
niefinansowych aktywéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty restrukturyzacji. W ramach
dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezacy i odroczony (Spétka nie kalkuluje
podatku dochodowego dla poszczegdinych segmentéw dziatalnosci).

Wylgczenia zawierajg uzgodnienia danych dotyczacych wydzielonych segmentéw do pozycji wynikowych Spéitki.
W odniesieniu do danych bilansowych, do segmentéw operacyjnych Spétka przyporzgdkowuje wszystkie aktywa,
z wyjgtkiem aktywdw Biura Zarzadu (w tym gtéwnie nieruchomosci inwestycyjnych, srodkow pienieznych, pozyczek

udzielonych, innych aktywéw finansowych, naleznosci publicznoprawnych oraz aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego).

44



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Przychody i koszty w 2019 i 2018 roku w podziale na segmenty operacyjne ksztattujg sie nastepujgco:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢

Dane za 2019 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wytaczenia

Przychody segmentu, w tym: 721939 202 523 10 225 934 687
Sprzedaz klientom zewnetrznym 721 939 202 523 10 225 934 687
EBITDAR 289 484 93 753 4694 387 931
EBITDA operacyjna 289 484 93 753 4694 387 931
Amortyzacja (100 373) (33 252) (5 190) (138 815)
ows sctarant ororazonyeh o0 501 wo  2uerte
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 40 208 40 208
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 189 111 60 501 39712 289 324
Przychody/(koszty) finansowe (11 152) (3735) 137 289 122 402
Podatek dochodowy 0 0 (52 471) (52 471)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 177 959 56 766 124 530 359 255
Dziatalnos$¢ zaniechana 0 0 419 421 419 421
Zysk netto 177 959 56 766 543 951 778 676

Segmenty operacyjne
Dziatalnos¢

Hotele nieprzypisana i

Dane za 2019 rok

bez wptywu MSSF 16 Hotele :
Up&Midscale Ekonomiczne wylaczenia

Przychody segmentu, w tym: 721939 202 523 10 225 934 687
Sprzedaz klientom zewnetrznym 721939 202 523 10 225 934 687
EBITDAR 280 986 90 716 3370 375072
EBITDA operacyjna 273 302 90 716 2491 366 509
Amortyzacja (93 354) (32914) (3681) (129 949)
e O mas wwe am e
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 37 812 37 812
Zysk z dzialalnosci operacyjnej (EBIT) 179 948 57 802 36 622 274 372
Przychody/(koszty) finansowe (2 865) (650) 138 204 134 689
Podatek dochodowy 0 0 (51 963) (51 963)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 177 083 57 152 122 863 357 098
Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 419 419 419 419
Zysk netto 177 083 57 152 542 282 776 517
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Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
Dane za 2018 rok Hotele Hotele nieprzypisana
Up&Midscale Ekonomiczne i wytaczenia

Przychody segmentu, w tym: 690 708 185 126 9 267 885 101
Sprzedaz klientom zewnetrznym 690 708 185 126 9 267 885 101
EBITDAR 282 686 89 066 (82 110) 289 642
EBITDA operacyjna 275090 89 066 (82 110) 282 046
Amortyzacja (94 826) (28 897) (3413) (127 136)
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej

yski(strata) z dzi ' operacyjnej 180 264 60 169 (85 523) 154 910
bez zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych 0 0 (882) (882)
Zysk/(strat dziatalnosci jnej

yski(strata) z dziatalnosci operacyjnej 180 264 60 169 (86 405) 154 028
(EBIT)
Przychody/(koszty) finansowe (2410) (353) 8742 5979
Podatek dochodowy 0 0 (32 732) (32 732)
Zyskl(strata) netto z dziatalnosci

. 177 854 59 816 (110 395) 127 275

kontynuowanej
Dziatalnos$¢ zaniechana 0 0 14 626 14 626
Zyskl(strata) netto 177 854 59 816 (95 769) 141 901

Ponizsza tabela zawiera inne wybrane dane finansowe segmentow operacyjnych za 2019 i 2018 rok:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢

Dane za 2019 rok Hotele Hotele
Up&Midscale

nieprzypisana
Ekonomiczne

Aktywa trwate, w tym: 1154 588 460 029 655612 2270229
- warto$¢ firmy 31845 59 504 0 91 349
- inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0 467 429 467 429
- aktywa finansowe 0 0 3314 3314
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 45 853 45 853
Aktywa obrotowe, w tym: 22 117 4099 1466 291 1492 507
- $rodki pieniezne 0 0 1440 349 1440 349
Aktywa lflasyfikowane jako przeznaczone do 0 2647 674 3321
sprzedazy

Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych 94 942 27 422 9077 131 441
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Segmenty operacyjne

Dane za 2019 rok Dziatalnos¢

bez wplywu MSSF 16 Hotele Hotele nieprzypisana
Up&Midscale Ekonomiczne

Aktywa trwate, w tym: 1175 459 431672 595 061 2202192
- warto$¢ firmy 31845 59 504 0 91 349
- inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0 467 429 467 429
- aktywa z tytutu podatku odroczonego (1 096) 0 656 (440)
Aktywa obrotowe, w tym: 22 117 4099 1465 802 1492018
- $rodki pieniezne 0 0 1440 349 1440 349
Aktywa lflasyfikowane jako przeznaczone do 0 3475 674 4149
sprzedazy

Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych 94 942 27 422 9077 131 441

Segmenty operacyjne

Dziatalnosé
nieprzypisana

Dane za 2018 rok Hotele Hotele

Up&Midscale Ekonomiczne

Aktywa trwate, w tym: 1215674 531 229 524 700 2271603
- wartos¢ firmy 37 803 69 449 0 107 252
- inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0 467 529 467 529
- aktywa finansowe 0 0 22 815 22 815
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 5980 5980
Aktywa obrotowe, w tym: 21071 4106 542 312 567 489
- $rodki pieniezne 0 0 359 170 359 170
,:::Z:v:al;?syﬁkowane jako przeznaczone do 8690 0 0 8690
Warto$¢ naktaddw inwestycyjnych 134 282 55672 4 669 194 623

W 2019 oraz 2018 roku Spoétka Orbis nie zidentyfikowata wiodgcych klientéw, ktérych warto$¢ obrotow
przekroczyta poziom 10% tgcznych przychodéw ze sprzedazy.

Przychody z gtéwnych produktéw i ustug zostaty zaprezentowane w nocie 5.1, natomiast przychody segmentéw
operacyjnych w podziale na rodzaje ustug przedstawiono w nocie 4.1.
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41 PRZYCHODY SEGMENTOW OPERACYJNYCH W PODZIALE NA RODZAJE USLUG

Ponizej przedstawiono przychody Orbis S.A. za 2019 oraz 2018 rok w podziale na rodzaje ustug wraz z ich
uzgodnieniem do prezentowanych w nocie 4 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne

Dane za 2019 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wytaczenia

Dziatalnos¢

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 721 939 202 523 10 225 934 687
Ustugi noclegowe 481 995 157 463 0 639 458
Ustugi gastronomiczne 212 834 38 097 0 250 931
Pozostate 27110 6 963 10 225 44 298

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢

Dane za 2018 rok Hotele Hotele nieprzypisana

Up&Midscale Ekonomiczne i wylaczenia

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 690 708 185 126 9 267 885 101
Ustugi noclegowe 467 573 144 380 0 611 953
Ustugi gastronomiczne 196 989 34 157 0 231 146
Pozostate 26 146 6 589 9 267 42002
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5. PRZYCHODY | KOSZTY

5.1 PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

Przychody z ustug noclegowych 639 458
Przychody z ustug gastronomicznych 250 931
Pozostate przychody 44 298
w tym przychody z najmu nieruchomosci 13 461
Przychody netto ze sprzedazy razem 934 687
w tym od jednostek powigzanych 5979

611 953
231 146
42 002
14 638
885 101
4 561

Informacje na temat przychodéw Spétki w podziale na rodzaje ustug wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych

segmentéw operacyjnych zamieszczono w nocie 4.1.

5.2 KOSZTY WEDLUG RODZAJU

Amortyzacja (138 815)
Koszt wynajmu nieruchomosci 0
Ustugi obce (192 904)
Koszty $wiadczen pracowniczych (244 177)
Zuzycie materiatéw i energii (84 156)
Podatki i optaty (18 367)
Pozostate koszty rodzajowe, w tym: (6 192)
podréze stuzbowe (2 090)
sktadki na ubezpieczenia (1778)
tantiemy praw autorskich (1 452)
inne (872)
Utrata wartosci naleznosci (447)
Koszty wedtug rodzaju razem (685 058)

5.3 KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

(127 136)
(7 596)
(189 298)
(237 407)
(131 014)
(29 474)
(6 357)
(2 564)
(1694)

(1 424)
(675)
(897)
(729 179)

Wynagrodzenia (191 290)
Rezerwa na niewykorzystane i zalegte urlopy (796)
Rezerwa na wynagrodzenia i pochodne (1704)
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne (847)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (49 540)
Koszty swiadczen pracowniczych razem (244 177)

(191 202)
474
2125
(131)

(48 673)
(237 407)

Szczegoétowa informacja na temat rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne znajduje sie w nocie 28

niniejszego sprawozdania finansowego.
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5.4 POZOSTALE PRZYCHODY/KOSZTY OPERACYJNE

POZOSTALE PRZYCHODY/KOSZTY OPERACYJNE NETTO ““

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 173 76
Refundacja kosztow 125 243
Otrzymane odszkodowania 488 378
Rozwigzanie rezerwy na sprawy sgdowe 49 3
Inne 545 332
Pozostate przychody operacyjne razem 1380 1032
Niedoptata z tytutu zmiany kursu walut (1 000) (847)
Zaptacone odszkodowania, kary, grzywny (83) (159)
Straty poniesione w wyniku zdarzen losowych (79) (168)
Koszty zwigzane z zamknigciem hoteli i likwidacjg majatku (299) (192)
Utworzenie rezerwy na sprawy sagdowe (153) 0
Inne (279) (678)
Pozostate koszty operacyjne razem (1 893) (2 044)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne razem (513) (1012)

5.5 WYNIK NA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

Przychody ze sprzedazy 75 089 12 622
Warto$¢ netto sprzedanych nieruchomosci (16 794) (10 454)
Dodatkowe koszty sprzedazy (798) (116)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci razem 57 497 2 052

W 2019 roku Orbis S.A. osiagnat nastepujace wyniki na transakcjach sprzedazy nieruchomosci:

przychéd ze sprzedazy nieruchomosci niehotelowej potozonej we Wroctawiu, obejmujacej prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i urzgdzenia, wyniést 44 000 tys. zt, natomiast zysk na tej transakgc;ji
wraz z kosztami dodatkowymi osiggnat wartos¢ 41 426 tys. zt,

sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu ibis budget Torun oraz sprzedaz
sasiedniej nieruchomosci zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym nastgpita za tgczng
kwote 11 000 tys. zt netto, a wynik na tej transakcji (wraz z kosztami dodatkowymi) wynidst 1 111 tys. zt,
sprzedaz nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Szczecinie przy ul. 3-go Maja za cene 3 700 tys.
zt, natomiast zysk Spétki na tej transakcji wyniost 3 687 tys. zi,

przychod ze sprzedazy nieruchomosci w Zakopanem wyniést 10 928 tys. zt, natomiast wynik na tej transakcji
wyniost 9 350 tys. zt,

przychéd ze sprzedazy nieruchomosci niehotelowej polozonej w Szczecinie przy ul. Panienskiej,
obejmujgcej prawo wieczystego uzytkowania gruntu oraz prawo wiasnosci czesci budynku, wyniost 4 521 tys.
zt, natomiast zysk na tej transakcji wraz z kosztami dodatkowymi osiggnat warto$¢ 1 901 tys. zi,

zysk na sprzedazy pozostatych nieruchomosci niehotelowych (w tym we Wioctawku, Bielsku-Biatej oraz
w Katowicach) w tgcznej wysokosci 22 tys. zt.
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5.6 AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH

AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH “ “

Ujecie odpiséw na $rodki trwate (3811) 0
Ujecie odpiséw na $rodki trwate w budowie (955) (1521)
Ujecie odpiséw na nieruchomosci inwestycyjne 0 (252)
Ujecie odpiséw na wartosci niematerialne (2 485) 0
Ujecie odpisow na aktywa z tytutu prawa do uzytkowania (5 755) 0
Aktualizacja wartosci aktywow trwalych razem (13 006) (1773)

Informacje dotyczace odpiséw aktualizujgcych znajdujg sie w nocie 10, 11, 12 i 20.

5.7 KOSZTY RESTRUKTURYZACJI

Koszty restrukturyzacji zatrudnienia (1 868) (1 636)
(Utworzone)/rozwigzane rezerwy na restrukturyzacje zatrudnienia (276) 1038
Koszty restrukturyzacji razem (2 144) (598)

5.8 WYNIK INNYCH ZDARZEN JEDNORAZOWYCH

Koszty zwigzane z podziatem Spéfki i procesem sprzedazy dziatalno$ci zwigzanej (2 139) (563)
z posiadaniem nieruchomosci (tzw. asset heavy)

Wynik innych zdarzen jednorazowych razem (2 139) (563)

5.9 PRZYCHODY FINANSOWE

Dywidendy i udziaty w zyskach * 150 390

Odsetki od depozytow/lokat 6 277 1689
Roznice kursowe 0 12 607
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych, naleznosci wtasnych 4162 7 380
Pozostate 9 0
Przychody finansowe razem 160 838 21 676

* W 2019 roku Spoétka wykazuje w dziatalnosci kontynuowanej przychody z tytutu dywidendy od spotki zaleznej Katerinska Hotel
s.r.o. w kwocie 150 390 tys. zt (rownowarto$¢ kwoty 900 000 tys. CZK).
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5.10 KOSZTY FINANSOWE

Naliczone odsetki i koszty zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu obligaciji (14 276) (14 423)
Naliczone odsetki od zobowigzan leasingowych (12 340) 0
Koszt odsetkowy dotyczacy rezerw na $wiadczenia pracownicze (699) (713)
Zyskil/(straty) aktuarialne wynikajace z wyceny rezerw na nagrody jubileuszowe (951) (467)
Réznice kursowe (2 267) 0
Odsetki za zwioke * (7 903) (84)
Pozostate 0 (10)
Koszty finansowe razem (38 436) (15 697)

* W wyniku korekty rozliczenia wierzytelno$ci z tytutu ustug $wiadczonych przez Orbis S.A. spéfce zaleznej Orbis Kontrakty Sp.
z 0.0. w latach 2013 - 2018 (wiecej informacji na ten temat w nocie 3), Spétka skorygowata réwniez rozliczenia podatkowe za te
lata. Na skutek ztozonych korekt deklaracji CIT i VAT, Spétka zaptacita odsetki od zalegtosci podatkowych w tacznej kwocie
7 643 tys. zi, ktére zostatly ujete w kosztach finansowych w pozycji Odsetki za zwtoke.

W prezentowanych danych finansowych za rok 2019 i poréwnywalnych za rok 2018 Spétka odniosta wszystkie
koszty finansowania zewnetrznego na wynik finansowy okresu, w ktérym zostaty poniesione. W 2019 i w 2018 roku

nie wystagpity koszty finansowania zewnetrznego, ktére spetnityby warunki klasyfikujgce je do kapitalizacji.

W 2019 roku Orbis zaptacit 13 950 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligaciji oraz 3 430 tys. zt odsetek
od zobowigzan z tytutu leasingu ujmowanych zgodnie z MSSF 16.

6. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego przedstawiajg sie nastepujgco:

Biezacy podatek dochodowy (33 693) (31 274)
- biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (32 841) (31 638)
- korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych (852) 364
Odroczony podatek dochodowy (18 778) (1 458)
- zwigzany z powstaniem i odwréceniem roznic przejsciowych (18 778) (1458)

Obciagzenie podatkowe w rachunku zyskow i strat (dziatalnos¢

(52 471) (32 732)
kontynuowana)
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Uzgodnienie wysokosci podatku dochodowego w rachunku zyskéw i strat z wynikiem finansowym:

Zysk przed opodatkowaniem (dziatalnos¢ kontynuowana) 411 726 160 007
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej wynoszacej 19% (78 228) (30 401)
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych (1394) 131
Korekty dotyczgce odroczonego podatku dochodowego z lat ubiegtych 1505 0
Efekt podatkowy przychoddw i kosztoéw trwale niestanowigcych przychodéw
S v przy acyeh przy (4 567) (2 404)
i kosztéw podatkowych
Efekt podatkowy wykorzystanych strat podatkowych oraz kosztéw limitowanych 1756 0
z lat poprzednich
Efekt podatkowy dywidend otrzymanych 28 574 0
Inne (117) (58)
Obciazenie podatkowe wedlug efektywnej stawki podatkowej (dziatalnosé

a P g ywnej P j ( (52 471) (32732)
kontynuowana)

W wyniku wprowadzonych zmian do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych poczawszy od roku 2018
na przedmiot opodatkowania podatkiem CIT sktada sie dochdd stanowigcy sume dochodu osiggnietego z dwoch
zrodet: zyskéw kapitatowych oraz z pozostatej dziatalnosci. Brak jest mozliwosci kompensowania strat
poniesionych w ramach jednego zrodta dochodami uzyskanymi z innych zrédet przychoddéw. Za 2019 Spotka
rozpoznata dochdd zaréwno ze zrédta przychody z zyskow kapitatowych, jak i z dziatalnosci operacyjnej. Z kolei
w 2018 roku Spotka poniosta strate ze zrodta przychody z zyskéw kapitatowych oraz dochdd z dziatalnosci
operacyjnej.

Rozrachunki z tytutu podatku dochodowego skfadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

ROZRACHUNKI Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego (109 693) (11 455)
Razem naleznosci (zobowigzania) z tytutlu podatku dochodowego (109 693) (11 455)

W 2018 i 2019 roku Spotka stosowata uproszczong forme wptacania zaliczek na podatek dochodowy od oso6b
prawnych. Kwota miesiecznej zaliczki ustalana jest w wysokosci podatku naleznego wykazanego w rocznym
zeznaniu podatkowym ztozonym w roku podatkowym poprzedzajgcym dany rok podatkowy.
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji roznic przejsciowych:

PODATEK ODROCZONY stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 99 041 19 472
Odniesione na wynik finansowy 98 201 18 910
- réznica pomiedzy wartoscig podatkowg i ksiegowa niefinansowych aktywow 31 641 0
trwatych
- zobowigzania z tytutu leasingu 50 538 0
- rezerwy na wynagrodzenia, premie oraz niewykorzystane urlopy 5337 5645
- rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 4 269 4 054
- pozostate rezerwy i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 5419 5985
- aktywowane straty podatkowe 0 1043
- pozyczki udzielone 0 669
- aktualizacja naleznosci 427 543
- aktualizacja udziatéw w jednostkach powigzanych 11 11
- wycena zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wg zamortyzowanego 487 485
kosztu
- opfaty za przystagpienie do sieci 0 377
-inne 72 98
Odniesione na kapitat wkasny 840 562
- zyski/straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych $wiadczen pracowniczych 840 562
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 53 188 13 492
Odniesiona na wynik finansowy 53 097 13 401
t;\;c’;f;(i;(r:]a pomiedzy wartoscig podatkowa i ksiegowg niefinansowych aktywow 49 600 13 150
- przychody niezafakturowane 3191 23
- roznice kursowe 214 214
-inne 92 14
Odniesiona na kapitat wkasny 91 91
- inwestycje dtugoterminowe 91 91
Aktywal/(Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochodowego netto 45 853 5980

Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku podatek odroczony prezentowany jest per saldo
w pozycji Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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7. DZIALALNOSC ZANIECHANA

W dniu 17 maja 2019 roku Zarzad Orbis S.A., na podstawie przeprowadzonych analiz, podjat decyzje o podziale
prowadzonej w ramach catej Grupy Kapitatowej Orbis dziatalnosci na cze$é serwisowa, obejmujgcg $wiadczenie
ustug dla hoteli na podstawie uméw franczyzy i umow o zarzgdzanie (tzw. asset light) oraz na cze$¢ zwigzang
z posiadaniem nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy), a nastepnie w dniu 29 maja 2019 roku podjat decyzje
dotyczacg zbycia dziatalnosci serwisowej swiadczonej przez Orbis S.A. i spotki nalezgce do Grupy Kapitatowej
Orbis.

W dniu 12 czerwca 2019 roku spétka Orbis podpisata z Accor S.A. niewigzgce porozumienie, w ktérym strony
uzgodnity podstawowe warunki planowanej transakcji zbycia na rzecz spotek z grupy Accor catej serwisowej
dziatalnosci, a nastepnie w dniu 17 wrzesnia 2019 roku Orbis S.A. i jego wybrane spoiki zalezne zawarty
z Accor S.A. oraz wybranymi spdtkami zaleznymi Accor S.A. umowe sprzedazy catej hotelowej dziatalnosci
serwisowej prowadzonej bezposrednio przez Orbis S.A. w Polsce (tzw. ,Departament Ustug”) oraz, posrednio
przez jego poszczegolne spotki zalezne na Wegrzech, w Rumunii, Czechach i na Litwie. Akcjonariusze Orbis S.A.
w dniu 18 pazdziernika wyrazili zgode na sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci
Departamentu Ustug.

W efekcie powyzszych dziatan, w dniu 31 pazdziernika 2019 roku sfinalizowana zostata sprzedaz calej
hotelowej dzialalnosci serwisowej (tzw. asset light business) przez Orbis S.A. i jego wybrane spétki zalezne
(~Sprzedajacy”) na rzecz spoétek zaleznych od Accor S.A. (,Nabywcy”), za taczng kwote 1 218 360 tys. zt netto,
z czego 579 624 tys. zt netto nalezne bezposrednio Orbis S.A. Uzgodniona cena zostata zaptacona przez
Nabywcoéw dniu sprzedazy. Wiecej informacji na temat transakcji zamieszczono w nocie 3.

Ponizej przedstawiono podstawowe kategorie aktywow i zobowigzan przypisane do dziatalnosci serwisowej na
dzieh jej sprzedazy oraz wyniki i przeptywy pieniezne z tej dziatalno$ci w obydwu prezentowanych okresach.
Zaprezentowane dane obejmujg przede wszystkim naleznosci i przychody z tytutu umoéw o zarzadzanie i franczyzy
oraz zobowigzania i bezposrednie koszty zwigzane z ustugami $wiadczonymi przez Orbis S.A. dla hoteli
zarzgdzanych lub franczyzowych, jak rowniez koszty zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktéw w modelu
asset light. Ponadto do dziatalnosci zaniechanej zostaty zakwalifikowane przychody (w tym z tytutu dywidendy)
uzyskane od spotki Orbis Kontrakty Sp. z 0.0., a zbyte aktywa obejmujag udziaty w tej spotce zaleznej.

W wyniku dziatalno$ci zaniechanej nie zostaty ujete koszty wlasne zwigzane z dziatalno$cig serwisowa (w tym np.

koszty dziatu sprzedazy, dystrybucji i zarzgdzania przychodami), ktére po zbyciu tej dziatalnosci nadal beda
ponoszone przez Spotke na podstawie zawartej z Accor S.A. umowy o zarzadzanie.
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Wyniki dziatalnosci zaniechanej ujete w rachunku zyskoéw i strat przedstawiajg sie nastepujgco:

ZYSK NETTO Z DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ

Przychody netto ze sprzedazy 16 119 15 044
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: (12 321) (12 245)
Koszty $wiadczen pracowniczych (1271) (1561)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto () 1)
EBITDAR 3797 2798
EBITDA operacyjna 3797 2798
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 3797 2798
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 3797 2798
Przychody z tytutu dywidendy 14 349 12 360
Zysk przed opodatkowaniem 18 146 15158
Podatek dochodowy (721) (532)
Zysk netto 17 425 14 626
Zysk ze zbycia dziatalnosci serwisowej 513 260 0
Podatek dochodowy dotyczacy sprzedanej dziatalnosci serwisowej (111 264) 0
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 419 421 14 626
Catkowite dochody z dziatalnosci zaniechanej 419 421 14 626

Istotna réznica miedzy wynikiem z dziatalnosci zaniechanej za okres biezgcy a uzyskanym przychodem ze
sprzedazy tej dziatalnosci wynika z faktu, iz cena sprzedazy zostata okreslona jako wielokrotno$¢ wyniku EBITDA
(EBITDA multiple), z pominigeciem poziomu gotowki i diugu (on a debt-free, cash free basis), czesci serwisowej
(Asset Light) uwzgledniajacej zyski z tytutu (1) umow o zarzadzanie i franczyzy zawarte z podmiotami trzecimi
(zewnetrznymi) oraz (2) wewnetrznej alokacji zyskow przypisanych do czesci serwisowej dotyczgcych hoteli
wihasnych i dzierzawionych przez Orbis S.A.

ZYSK ZE ZBYCIA DZIALALNOSCI SERWISOWEJ

Przychdd ze sprzedazy 579 624
Zbyte aktywa netto (60 443)
Dodatkowe koszty sprzedazy (5921)
Zysk ze zbycia dziatalnosci serwisowej 513 260

WPLYWY PIENIEZNE NETTO ZE ZBYCIA DZIALALNOSCI SERWISOWEJ

Srodki pieniezne otrzymane 579 624
Zbyte saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (163)
Wplywy netto ze zbycia dziatalnosci serwisowej 579 461
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ZBYTE AKTYWA NETTO

Aktywa trwate 74975
Rzeczowe aktywa trwate 3426
Wartosci niematerialne 12 949
Inwestycje w jednostkach zaleznych 58 600
Aktywa obrotowe 12 256
Naleznosci handlowe 9411
Naleznosci krétkoterminowe inne 2682
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 163
AKTYWA RAZEM 87 231
Zobowigzania diugoterminowe 3628
Zobowigzania z tytutu leasingu 255
Zobowigzania kontraktowe 1573
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1800
Zobowigzania krétkoterminowe 23160
Zobowigzania z tytutu leasingu 243
Zobowigzania handlowe 17 844
Zobowigzania kontraktowe 228
Zobowigzania krétkoterminowe inne 4735
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 110
PASYWA RAZEM 26 788
ZBYTE AKTYWA NETTO 60 443

Koszty sprzedazy dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light) wyniosty 5,9 min zt i obejmujg gtdéwnie koszty ustug
prawnych, doradztwa podatkowego oraz koszty przygotowania wycen dziatalnosci serwisowe;.

Przeptywy Srodkéw pienieznych, ktéore mozna przypisa¢ do dziatalnosci zaniechanej przedstawiajg sie
nastepujgco:

PRZEPLYWY PIENIEZNE

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (2 845) 2 266
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 14 349 12 360
Razem przeplywy pieniezne netto 11 504 14 626
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8. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk przypadajgcy na jedng akcje zwykta oblicza sie przez podzielenie zysku netto za rok obrotowy
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy spotki Orbis S.A. przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akgc;ji
zwyktych wystepujacych w ciggu roku obrotowego.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok obrotowy
przypadajgcego na zwyklych akcjonariuszy przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujgcych w ciggu roku obrotowego skorygowang o wptyw elementéw rozwadniajgcych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem i w okresie poréwnywalnym nie wystapity czynniki powodujgce
rozwodnienie zysku na akcje.

Ponizej przedstawione sg dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na akcje:

Zysk netto 778 676 141 901
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych (tys. szt.) 46 077 46 077
Zysk na akcje (w zt) 16,90 3,08

9. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY
Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 14 czerwca 2019 roku zysk netto osiagniety przez Orbis
S.A. w roku 2018 w kwocie 141 901 tys. zt postanowiono pozostawi¢ w catosci w Spétce jako zysk zatrzymany

Z przeznaczeniem na cele statutowe.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata podjeta decyzja dotyczaca podziatu zysku
netto za 2019 rok.
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10. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na rzeczowe aktywa trwate skifadajg sie srodki trwate, srodki trwate w budowie oraz aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing".

stan na stan na
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
31.12.2019 31.12.2018
Srodki trwate 1294 754 1572 031
Srodki trwate w budowie 57 185 88 377
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania* 304 803 0
Rzeczowe aktywa trwate razem 1656 742 1 660 408

* informacja na temat aktywow z tytutu prawa do uzytkowania znajduje sie w nocie 20.2.

Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Grunty Prawa

i prawa .
. wieczystego
wieczystego | . ) . Maszyny, . )
uzytkowania | Budynki ) Srodki
) urzadzenia
gruntu i budowle transportu

uzytkowania
gruntu i wyposazenie

nabyte

nabyte . .
nieodptatnie

odptatnie

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 122 550 291 664 2490 392 667 039 109 3571754
Skumulowana amortyzacja i odpisy

. (12 068) (53 608) (1510 179) (423 766) (102) (1999 723)
z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu 110 482 238 056 980 213 243 273 7 1572 031
Eliminacja praw wieczystego
uzytkowania gruntéw wynikajaca (58 539) (238 056) 0 0 0 (296 595)
z wdrozenia MSSF 16 "Leasing" *

Zwigkszenia (1} 1} 50 642 106 300 0 156 942
zakup 0 0 2707 68 655 0 71362
przyjecie z inwestycji w toku 0 0 47 935 36 754 0 84 689
inne 0 0 0 891 0 891

Zmniejszenia (674) 0 (4701) (4 258) 0 (9 633)
sprzedaz 0 0 (3788) (3 233) 0 (7 021)
likwidacja 0 0 (19) (259) 0 (278)
inne 0 0 (864) 0 0 (864)
przeniesienie do aktywow

. (674) 0 0 0 0 (674)
przeznaczonych do sprzedazy
przeniesienie do nieruchomosci
. . 0 0 (30) (766) 0 (796)
inwestycyjnych

Zwigkszenie odpisu aktualizujgcego

¢ P o jaces 0 0 (3811) 0 0 (3811)

z tytutu utraty wartosci

Odpis amortyzacyjny za okres 0 0 (73 825) (50 352) 3) (124 180)

Wartos¢ netto na koniec okresu 51 269 0 948 518 294 963 4 1294 754

Stan na 31 grudnia 2019 roku
Wartos¢ brutto na koniec okresu 51 269 0 2 459 867 725 501 109 3236 746
Skumulowana amortyzacja i odpisy
0 0 (1511 349) (430 538) (105) (1941 992)

z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 51 269 0 948 518 294 963 4 1294 754
* wiecej informacji znajduje sie w nocie 2.7.
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Zwiekszenia z tytutu zakupow Srodkow trwatych w 2019 roku zostaty szczegdtowo opisane w punkcie 3.8
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orbis oraz Orbis S.A. za rok 2019.

Przyjecia z inwestycji w toku wykazane w 2019 roku obejmujg przede wszystkim naktady zwigzane z kontynuacjg
modernizacji funkcjonujgcych w sieci hoteli Sofitel Warszawa Victoria, Novotel i ibis Poznan Centrum oraz Novotel
Krakow West City. Pozostate przyjecia z inwestycji dotyczyty m.in. zmiany aranzacji pokoi w hotelach Novotel
Warszawa Centrum, Mercure Poznan Centrum, jak réwniez przyjecia na stan $rodkéw trwatych naktadéw
inwestycyjnych poniesionych w ostatnich latach na modernizacje i podniesienie standardu m.in. nastepujgcych
obiektéw: Novotel Warszawa Airport, Mercure Warszawa Grand, Mercure Gdynia Centrum, Mercure Wroctaw
Centrum oraz Novotel Katowice Centrum.

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych obejmujg gtéwnie budynek wraz z wyposazeniem
sprzedanego w 2019 roku hotelu ibis budget Torun (4 058 tys. zt), jak réwniez wyposazenie wynajmowanego biura
w Warszawie, ktére byto przedmiotem transakcji sprzedazy dziatalnosci serwisowej pod koniec pazdziernika 2019
roku (2 931 tys. zt).

Zmniejszenie z tytulu reklasyfikacji do nieruchomosci inwestycyjnych dotyczy nieruchomosci zlokalizowanej
w Toruniu zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym, ktéra w 2019 roku byta wynajmowana przez jego
aktualnego nabywce. Z kolei reklasyfikacja do aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
wykazana zostata niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Elblggu.

Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku:

Grunty
i prawa

Prawa
wieczystego

wieczystego [V ECFAT VA . Srodki
bt uzytkowania| Budynki bt Srodki

uzytkowania . urzadzenia trwate
gruntu i budowle | . . . |transportu
gruntu i wyposazenie razem

nabyte
nabyte . .
: nieodptatnie
odptatnie

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 109 543 296 677 2 409 586 620 092 344 3436 242
Skumulowana amortyzacja i odpisy
(11 283) (50 841) (1436 917) (393 305) (335) (1892681)

z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu 98 260 245 836 972 669 226 787 9 1 543 561
Zwigkszenia 13 007 2577 93 540 59 585 0 168 709
zakup 13 007 0 64 996 48 487 0 126 490
przyjecie z inwestycji w toku 0 0 23228 2999 0 26 227
przeniesienie z aktywow

0 2577 5316 2033 0 9926
przeznaczonych do sprzedazy
inne 0 0 0 6 066 0 6 066
Zmniejszenia 0 (6 752) (8 034) (446) 0 (15 232)
sprzedaz 0 0 0 (44) 0 (44)
likwidacja 0 0 (36) (90) 0 (126)
inne 0 0 (6 066) 0 0 (6 066)
przeniesienie do aktywow

0 (6 752) (1932) (312) 0 (8 996)
przeznaczonych do sprzedazy
Odpis amortyzacyjny za okres (785) (3 605) (77 962) (42 653) (2) (125 007)
Wartos¢ netto na koniec okresu 110 482 238 056 980 213 243 273 7 1572031

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 122 550 291 664 2490 392 667 039 109 3571754
Skumulowana amortyzacja i odpisy

o (12 068) (53 608) (1510 179) (423 766) (102) (1999 723)
z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 110 482 238 056 980 213 243 273 7 1572 031
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Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku stan srodkéw trwatych w budowie oraz ich odpiséw
aktualizujgcych przedstawia tabela ponizej:

SRODKI TRWALE W BUDOWIE stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Warto$c¢ brutto srodkow trwatych w budowie 59 660 96 711
Odpis aktualizujacy warto$¢ srodkéw trwatych w budowie (2 475) (8 334)
Srodki trwate w budowie razem 57 185 88 377

Zmiana stanu pozycji sSrodkéw trwatych w budowie pomiedzy 31 grudnia 2019 roku a 31 grudnia 2018 roku wynika
z poniesionych nakfadéw inwestycyjnych w wysokosci 131 441 tys. zt, sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej
w Toruniu zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym w wysokosci 4 550 tys. zi, przyje¢ na stan
aktywow trwatych w kwocie 157 104 tys. zt oraz dokonania odpisu aktualizujgcego w kwocie 955 tys. zt.

Naktady inwestycyjne poniesione w 2019 roku zostaty przeznaczone gtéwnie na budowe nowego hotelu ibis Styles
Szczecin, aranzacje nowego biura Orbis S.A. w Warszawie, jak réwniez na modernizacje funkcjonujgcych w sieci
hoteli, w tym m.in. Sofitel Warszawa Victoria, Novotel Warszawa Centrum, Novotel Gdansk Marina, Novotel
Krakow City West, Novotel Katowice Centrum, Novotel Poznan Centrum i Mercure Poznan Centrum, Novotel
Szczecin oraz Mercure Wroctaw Centrum (wigcej informacji na temat naktadow inwestycyjnych zamieszczono
w punkcie 3.8 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orbis oraz Orbis S.A. za rok 2019).

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na rzeczowych aktywach trwatych znajduje sie w nocie 29 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Szczegoétowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych wartosé rzeczowych aktywéw trwatych prezentuje sie
nastepujgco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI SRODKOW stan na stan na
TRWALYCH | SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE 31.12.2019 31.12.2018

Stan na poczatek okresu (25 610) (14 941)
ujecie odpisu na srodki trwate (3811) 0
ujecie odpisu na srodki trwate w budowie (955) (1521)
zmniejszenie odpisow zwigzane ze sprzedazag 9752 0
odpis aktualizujgcy wartosé srodkow trwatych niepodlegajgcy odwréceniu * 435 763
przeniesienie z aktywéw przeznaczonych do sprzedazy 0 (9911)
Stan na koniec okresu (20 189) (25 610)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis
MSR 36, zgodnie z ktorym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomo$ci inwestycyjnych wynikajgca
z odwrdcenia odpisu z tytutu utraty warto$ci nie powinna przekroczyc kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty
warto$ci nie miat miejsca). Wartos$c tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu odpowiada kwocie moZzliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedacych przyczyng jego
utworzenia.

Na dzien bilansowy Spotka dokonata przeglgdu warto$ci ekonomicznej o$rodkéw wypracowujgcych $rodki
pieniezne (tj. hoteli wkasnych Spodtki) oraz innych Srodkéw trwatych i Srodkéw trwatych w budowie w kontekscie
biezgcej dziatalnosci oraz perspektyw rozwoju na poszczegélnych rynkach.

Spétka przeanalizowata, czy na dzien bilansowy wystepuja przestanki wskazujgce na dokonanie lub zmiane
wartosci odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci. Spétka przyjeta, iz wdrozenie MSSF 16 oraz sprzedaz
dziatalnosci serwisowej i podpisanie nowych uméw o zarzgdzanie hotelami stanowig wystarczajgce przestanki do
objecia testem na utrate wartosci wszystkich nieruchomosci hotelowych.
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Warto$¢ ekonomiczng hoteli podlegajgcych testowaniu okreslono w oparciu o warto$¢ uzytkowa, ustalang jako
wartos¢ wyliczong metodg zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF). Przyszte przeplywy pieniezne
zostaty oszacowane dla kazdego hotelu osobno w oparciu o prognozowang na kolejne lata zmiane obtozenia
i Sredniej ceny za pokdj oraz z uwzglednieniem lokalizacji i aktualnego standardu kazdego hotelu (w tym
wymagajgcych poniesienia naktadow inwestycyjnych). Stopa wzrostu wartosci przeptywow pienieznych po 5-letnim
okresie prognozowanym zostata oszacowana na poziomie 1,0%. Przyjeta stopa dyskontowa w wysokosci 8,7%
zostata obliczona w oparciu o $redni wazony koszt kapitatu Spoétki (WACC). Wycena ta kwalifikowana jest do
Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej (warto§¢ godziwa ustalana na bazie nieobserwowalnych danych
wejsciowych).

Na podstawie przeprowadzonego testu Spotka stwierdzita istotng utrate wartosci jednego z testowanych hoteli
wiasnych i ujeta w ksiegach odpis z tego tytutu w kwocie 3 811 tys. zt. Dodatkowo w wyniku przeprowadzonego
testu zostat rozpoznany odpis aktualizujgcy wartos¢ leasingowanego hotelu we Wroctawiu w kwocie 5 755 tys. zt.

Wartos¢ odzyskiwalna poszczegdlnych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne jest wrazliwa przede

wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeptywow pienieznych stope dyskontowa, na stope

wzrostu zastosowang do szacowania przeptywow pienieznych poza okresem prognozowanym, a takze na
zmiane przychodu na jeden dostepny pokoj (RevPAR), stanowigcego iloczyn frekwencji i Sredniej ceny za pokd;.

Spétka przeprowadzita analize wrazliwosci dla zmiany tych kluczowych parametrow. Analiza wykazata, ze:

* przy wzroscie stopy dyskonta o 0,5 pkt % dokonany w 2019 roku odpis powinien by¢ wyzszy o 349 tys. zt oraz
dodatkowo nalezatoby rozpozna¢ odpis z tytutu utraty wartosci dla czterech hoteli w tgcznej kwocie
2784 tys. zt,

* przyjecie dlugoterminowej stopy wzrostu na poziomie 0,5% wptynetoby na konieczno$¢ zwiekszenia
dokonanego w 2019 roku odpisu o 212 tys. zt oraz rozpoznania dodatkowego odpisu z tytutu utraty wartosci
dla czterech hoteli w tgcznej kwocie 1 727 tys. zt.

* przy zmianie wskaznika RevPAR nizszej o 0,5 pkt % od przyjetej w przeprowadzonym teécie, dokonany
w 2019 roku odpis powinien by¢ wyzszy o 220 tys. zt oraz dodatkowo nalezatoby rozpozna¢ odpis z tytutu
utraty wartosci dla czterech hoteli w tgcznej kwocie 1 120 tys. zt.

Dodatkowo na dzien bilansowy Spdtka dokonata oceny, czy nie wystagpita trwata utrata warto$ci Srodkow trwatych
w budowie. Efektem przegladu byto ujecie odpisu aktualizujgcego w kwocie 955 tys. zt.

Ujecia oraz odwrdcenia odpisow aktualizacyjnych warto$¢ srodkéw trwatych i $rodkéw trwatych w budowie
pokazane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji Aktualizacja warto$ci aktywow trwatych. Zaden z ujetych w 2019
i 2018 roku odpisow nie byt jednostkowo istotny.

W roku 2019 Spdtka zmniejszyta odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci Srodkow trwatych w wysokosci

9752 tys. zt w zwigzku ze sprzedazg hotelu ibis budget Torun oraz sasiedniej nieruchomosci zabudowanej
niedokonczonym budynkiem hotelowym.

62



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

11. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Na pozycje nieruchomosci inwestycyjnych w tgcznej wysokosci 3 049 tys. zt sktadajg sie, oprocz nieruchomosci
ujetych zgodnie z MSR 40 "Nieruchomosci inwestycyjne" (521 tys. zt), réwniez aktywa z tytutlu prawa do
uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing" (2 528 tys. zI). Informacja na temat aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania znajduje sie w nocie 20.2.

Ponizej zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Prawa
wieczystego Maszyny, Nieruchomosci

. ’ Budynki
uzytkowania

rzadzenia inwestycyjne
i budowle sl AR

gruntu nabyte i wyposazenie razem
nieodptatnie

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1828 11 388 1016 14 232
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty

wartosci (323) (8 410) (1016) (9 749)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 1505 2978 0 4 483
Eliminacja praw wieczystego uzytkowania

gruntéw wynikajaca z wdrozenia MSSF 16 (1 505) 0 0 (1 505)
"Leasing" *

Zwigkszenia 0 30 766 796
przekwalifikowanie ze srodkéw trwatych 0 30 766 796
Zmniejszenia 0 (2 408) (718) (3 126)
sprzedaz 0 (2 408) (718) (3126)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 (79) (48) (127)
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 521 0 521

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 0 2044 16 2060
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utrat

. vzac pisy 2ty y 0 (1 523) (16) (1539)
wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 521 0 521

* wiecej informacji znajduje sie w nocie 2.7.

Zmniejszenie salda nieruchomosci inwestycyjnych z tytutu sprzedazy w 2019 roku zwigzane jest z podpisaniem
wtym okresie umow sprzedazy nieruchomosci w Zakopanem, nieruchomos$ci zlokalizowanej w Toruniu,
zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym, dwéch lokali niemieszkalnych we Wioctawku, lokalu
mieszkalnego w Bielsku-Biatej oraz garazu w Katowicach.
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Ponizej zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku:

Prawa
wieczystego Maszyny,

Budynki rzadzenia inwestycyjne
urzadzeni inw
i budowle < —

Nieruchomosci

uzytkowania
i wyposazenie razem

gruntu nabyte
nieodptatnie

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1828 13 492 1066 16 386
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty
- (302) (8919) (1 066) (10 287)
wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu 1526 4 573 0 6 099
Zmniejszenia 0 (1 164) 0 (1 164)
sprzedaz 0 (1164) 0 (1164)
Zwigkszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utrat
¢ L P jaceg y y 0 (252) 0 (252)
wartosci
Odpis amortyzacyjny za okres (21) (179) 0 (200)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1505 2978 0 4 483

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 1828 11 388 1016 14 232
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty

. (323) (8 410) (1016) (9 749)
wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 1505 2978 0 4483

Spétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o odpisy
amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty warto$ci.

W 2019 roku Spotka zmniejszyta odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
w wysoko$ci 248 tys. zt w zwigzku ze sprzedazg lokali niemieszkalnych we Wioctawku.

Na dzieh 31 grudnia 2019 roku nie stwierdzono przestanek do utworzenia odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

Zgodnie z politykg rachunkowosci, wszelkie ujecia oraz odwrécenia odpiséw aktualizujgcych wartosc
nieruchomosci inwestycyjnych prezentowane sg w rachunku zyskoéw i strat w pozycji Aktualizacja wartosci aktywéw
trwatych.

Szczegdtowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych prezentuje sie
nastepujgco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

INWESTYCYJNYCH

Stan na poczatek okresu (252) (578)
ujecie odpisu 0 (252)
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 248 571
odpis aktualizujacy niepodlegajacy odwrdceniu 4 7
Stan na koniec okresu 0 (252)
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Na dzieh 31 grudnia 2019 roku nie byta dokonywana wycena nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o wycene
niezaleznego rzeczoznawcy.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez Spoétke wewnetrznie, na bazie
otrzymywanych ofert kupna nieruchomosci i analiz rynku dokonywanych przez funkcjonujgcy w ramach Spétki dziat
zarzadzania nieruchomosciami. Na dzier 31 grudnia 2019 roku warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
(z uwzglednieniem praw wieczystego uzytkowania gruntéw zaprezentowanych jako aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania) zostata oszacowana na kwote ok. 3,0 min zt.

Pod wzgledem stosowanych procedur wycena nieruchomosci inwestycyjnych kwalifikowana jest do Poziomu 3
hierarchii wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie nieobserwowalnych danych wej$ciowych).

W rachunku zyskoéw i strat ujeto nastepujgce kwoty:

Przychody z optat wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 1386 1688
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych

przynoszacych przychody z tytutu optat czynszowych

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych

(870) (593)

. . (12) (50)
nieprzynoszacych przychodéw z tytutu optat czynszowych

Na dzien 31 grudnia 2019 roku nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
* w Gdansku — budynek i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
* w Koninie — udziat w budynku biurowym i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
* w Lublinie — obiekt budowlany (baza autokarowa),
* wtodzi — parking i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
* w Zegrzu — budynek oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntu.
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12. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Koncesje, ..
., ) . Wartosci
Wartosé patenty, Oprogramowanie | Inne wartosci | . )
) ) : ) ) niematerialne
firmy licencje komputerowe | niematerialne

razem

i podobne

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 108 153 36 12 057 192 120 438
Skumulowana amortyzacja i odpis

aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (°01) (15) (10.202) 0 (11118)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 107 252 21 1855 192 109 320
Zwigkszenia 0 0 1027 945 1972
zakup 0 0 0 945 945
inne 0 0 1027 0 1027
Zmniejszenia (13 418) 0 0 (1 054) (14 472)
sprzedaz (13 418) 0 0 0 (13 418)
inne 0 0 0 (1054) (1054)
imﬁjk:g:;e;::::;iaktual|Zqucego z (2 485) 0 0 0 (2 485)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 (4) (1257) 0 (1261)
Wartos¢ netto na koniec okresu 91 349 17 1625 83 93 074

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 92 250 36 11 246 83 103 615

Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu 91 349 17 1625 83 93 074

(901) (19) (9 621) 0 (10 541)

Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku:

Koncesje,
patenty, Oprogramowanie | Inne wartosci

Wartosci
niematerialne

licencje komputerowe | niematerialne
i podobne

razem

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 108 153 36 13 540 0 121 729
Skumulowana amortyzacja i odpis

aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (°01) (1) (10329) 0 (11241)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 107 252 25 3211 0 110 488
Zwiekszenia 0 0 569 715 1284
zakup 0 0 46 715 761
inne 0 0 523 0 523
Zmniejszenia 0 0 0 (523) (523)
inne 0 0 0 (523) (523)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 (4) (1 925) 0 (1929)
Wartos¢ netto na koniec okresu 107 252 21 1855 192 109 320
Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 108 153 36 12 057 192 120 438
Skumulowana amortyzacja i odpis

aktualizujacy z tytu’fuyutrajty wartF;éci (°01) (15) (10.202) 0 (11118)
Wartos¢ netto na koniec okresu 107 252 21 1855 192 109 320
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Wszystkie wartosci niematerialne, poza wartoscig firmy, ujmowane przez Spdétke majg okreslony okres
uzytkowania. Spétka nie posiada wartosci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spdtki.
Test na utrate wartosci w odniesieniu do wartosci firmy

Wartos¢ firmy w kwocie 107 252 tys. zt powstata w wyniku zakupu udziatéw w spoice zaleznej Hekon - Hotele
Ekonomiczne S.A.

Wartos¢ firmy jest corocznie badana pod katem utraty wartosci. Dla celow testowania wartos¢ firmy zostata
alokowana do hoteli spétki Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. wchodzgcych w skitad dwoch segmentow
operacyjnych:

* Hotele up&midscale — przypisana im warto$¢ firmy wynosi 37 803 tys. zi,

* Hotele ekonomiczne — przypisana im warto$¢ firmy wynosi 69 449 tys. zi.

W pierwszym potroczu 2019 roku warto$é firmy przypisana do hoteli ekonomicznych ulegta zmniejszeniu
0 469 tys. zt w zwigzku ze sprzedazg hotelu ibis budget Torun. Dodatkowo Spoétka dokonata wowczas aktualizacji
wartosci firmy przypisanej do funkcjonujgcych na koniec czerwca 17 hoteli ekonomicznych, co skutkowato ujeciem
odpisu w kwocie 2 485 tys. zt.

W ostatnim kwartale 2019 roku, w zwigzku ze sprzedazg dziatalnosci "asset light", Spétka dokonata oszacowania
kwoty wartosci firmy alokowanej do hoteli ekonomicznych, ktéra powinna zosta¢ przypisania do zbytej dziatalnosci.
W efekcie przeprowadzonej analizy kwota 12 949 tys. zt zostata ujeta w wyniku z dziatalno$ci zaniechane;j.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spotka przeprowadzita coroczny test na utrate wartosci w odniesieniu do pozostatej
wartosci firmy (w tacznej kwocie 91 349 tys. zt). Mozliwg do odzyskania warto$é przypisang do grupy aktywéw
bedgcych czescig obydwu powyzszych segmentéw operacyjnych ustalono na podstawie wartos$ci uzytkowej,
obliczonej przy wykorzystaniu prognozowanych przeptywdw pienieznych przyjetych na okres kolejnych 5 lat oraz
stopy dyskonta w wysokosci 8,7% rocznie. Przyszte przeptywy pieniezne zostaty oszacowane dla kazdego hotelu
osobno w oparciu o prognozowang na Kkolejne lata zmiane obtozenia i Sredniej ceny za pokdj oraz
z uwzglednieniem lokalizacji i aktualnego standardu kazdego hotelu (w tym wymagajgcych poniesienia naktadow
inwestycyjnych). Stopa wzrostu wartosci przeptywow pienieznych po okresie prognozowanym zostata oszacowana
na poziomie 1,0%. Stopa dyskontowa zostata obliczona w oparciu o $redni wazony koszt kapitatu Spotki (WACC).

W wyniku przeprowadzonego testu nie stwierdzono utraty warto$ci w odniesieniu do grupy aktywéw bedacych
czescig wyodrebnionych segmentow, do ktorych zostata zaalokowana wartos$¢ firmy.

Spétka przeprowadzita analize wrazliwo$ci na zmiany kluczowych parametréw, na podstawie ktérych okreslono

wartos¢ mozliwg do odzyskania, tj. przyjetej stopy dyskonta, diugoterminowej stopy wzrostu oraz przychodu na

jeden dostepny pokdj (RevPAR), stanowigcego iloczyn frekwencji i Sredniej ceny za pokéj. Analiza wykazata, ze:

» utrata wartosci firmy przypisanej do hoteli wchodzacych w sktad segmentu up&midscale nastapitaby przy
wzroscie stopy dyskonta o 6,5 pkt %,

* utrata wartosci firmy przypisanej do hoteli wchodzgcych w sktad segmentu ekonomicznego nastapitaby przy
wzroscie stopy dyskonta o 5,5 pkt %,

* w przypadku obydwu segmentéw ich wartos¢ bilansowa nie przekroczytaby wartosci odzyskiwalnej nawet przy
przyjeciu dtugoterminowej stopy wzrostu na poziomie 0%, bgdz tez zerowej zmiany wskaznika RevPAR.
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Szczegdtowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci wartosci niematerialnych
prezentuje sie nastepujgco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI

NIEMATERIALNYCH

Stan na poczatek okresu

ujecie odpisu

zmniejszenie odpisdw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg

Stan na koniec okresu

13. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

stan na
stan na 31.12.2018
31.12.2019
0 0
(2 485) 0
2 485 0
0 0

Ponizej przedstawiono informacje o jednostkach zaleznych wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2019 roku, w ktérych
Orbis S.A. posiada udziaty bezposrednio:

Nazwa Spotki

zaleznej

Orbis Corporate

Sp. zo.0.

UAB Hekon

Katerinska Hotel

S.r.o.

Accor Pannonia
Hotels Zrt.

Accor Hotels

Romania s.r.l.

Razem

% udziatu w
kapitale
zaktadowym

bezposrednio
100,00%

bezposrednio
100,00%
bezposrednio
100,00%
bezposrednio
99,92%
bezposrednio
100,00%

% udziatu w
gtosach na
Walnym
Zgromadzeniu

bezposrednio
100,00%

bezposrednio
100,00%
bezposrednio
100,00%
bezposrednio
99,92%
bezposrednio
100,00%

Kraj

rejestracji

Polska

Litwa

Czechy

Wegry

Rumunia

Przedmiot
dziatalnosci

turystyka,
transport,
hotelarsko-
gastronomiczna
hotelarsko-
gastronomiczna
hotelarsko-
gastronomiczna
hotelarsko-
gastronomiczna
hotelarsko-

gastronomiczna

Wartos¢
udziatéw/

Wartosé¢

Korekt:
. bilansowa

aktualizujgce
wartos¢

udziatéw/
akcji

55 (55) 0
13 688 0 13 688
279 260 0 279 260
82677 0 82677
91 804 0 91 804
467 484 (55) 467 429

Wszystkie inwestycje w jednostkach zaleznych ujmowane sg w cenie nabycia.

Ponizej przedstawiono informacje o udziatach w kapitale wtasnym, w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz
przedmiocie dziatalnosci spétek zaleznych, w ktérych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

Nazwa Spotki zaleznej

% udziatu w kapitale

wiasnym

% udziatlu w
glosach na
Walnym

Kraj . . o
. .. Przedmiot dziatlalnosci
rejestracji

Zgromadzeniu

. . posrednio posrednio . .
Accor Pannonia Slovakia s.r.o. Stowacja hotelarsko-gastronomiczna
99,92% 99,92%
5 Hotel Kit posrednio posrednio W . . h .
otel Kft. najem nieruchomosci
99,92% 99,92% hd el

Inwestycje w jednostkach zaleznych nie sg bezposrednio narazone na ryzyko zmiany stopy procentowej oraz
ryzyko cenowe.
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Zmiana stanu inwestycji w jednostkach zaleznych

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 467 529 467 529
Zwiekszenia 58 500 10
Doptaty do kapitatu 58 500 10
Zmniejszenia (58 600) (10)
Odpis na udziaty - utworzenie 0 (10)
Sprzedaz (58 600) 0
Stan na koniec okresu 467 429 467 529

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. w dniu 18 pazdziernika 2019 roku
podjeto uchwate o wniesieniu przez Orbis S.A., jako jedynego wspdinika spétki Orbis Kontrakty, doptat do jej
kapitatu w facznej kwocie 58 500 tys. zt (585 000 zt na jeden udzial, tj. 585 - krotnosci wartosci nominalnej jednego
udziatu).

Kwota doptat zostata potrgcona z czescig naleznosci Orbis S.A. z tytutlu wynagrodzenia za ustugi Swiadczone na
rzecz Orbis Kontrakty w latach 2013 - 2018 (72 198 tys. zt netto), powstatego w wyniku zawarcia w pazdzierniku
2019 roku przez spétki umowy wsparcia handlowego obejmujgcej okres 2013 - 2018 oraz przyszitg wspétprace.
Wiecej informacji na temat wzajemnych rozliczen spétki Orbis i jej spotki zaleznej Orbis Kontrakty Sp. z o.o.
Zamieszczono w nocie 3.

Inwestycja w spotce Orbis Kontrakty Sp. z 0.0., w ktérej Orbis posiadat 100% udziatéw, stanowita element transakcji
sprzedazy hotelowej dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light business), ktéra nastgpita w dniu 31 pazdziernika
2019 roku. W efekcie tgczna wartos¢ udziatdw w spotce zaleznej tj. 58 600 tys. zt (100 tys. zt udziatéw w cenie
nabycia plus 58 500 tys. zt opisanych powyzej doptat do kapitatu), zostata w wyniku sprzedazy ujeta w rachunku
wynikow spodtki Orbis w Zysku netto z dziatalnosci zaniechanej. Wiecej informacji na temat transakcji sprzedazy
dziatalnosci serwisowej znajduje sie w nocie 3 oraz 7.

Zmiana stanu inwestycji w jednostkach pozostatych

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Orbis S.A. posiadat réwniez udziaty i akcje mniejszosciowe w spotce Polskie Hotele
Sp. z 0.0. w likwidacji, ktdre zostaty w catosci objete odpisem aktualizujgcym.

W 2019 i 2018 roku nie nastgpity zmiany stanu inwestycji w pozostatych jednostkach.

Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu odpiséw na inwestycje w jednostkach zaleznych i pozostatych:

ODPIS NA INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH | POZOSTALYCH | stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Stan na poczatek okresu (57) (47)
utworzenie 0 (10)
Stan na koniec okresu (57) (57)
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14. POZYCZKI UDZIELONE

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Orbis S.A. nie posiadat pozyczek udzielonych. Stan naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym na dzien 31 grudnia 2018 roku przedstawiat sie nastepujgco:

Kwota i waluta Termin splaty
Data umowy pozyczki (w tys.) Oprocentowanie ostatniej raty stan na 31.12.2018
wg stanu na 31.12.2018 wg umowy

Accor Pannonia Hotels Zrt. 131 150
20.12.2016 30500 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2019 131 150
UAB Hekon 28 810
27.07.2018 1000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2019 4 300
31.10.2017 3000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2020 12 900
09.05.2018 1000 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2019 4 300
26.06.2018 1700 EUR EURIBOR 6M + marza 2,5% 31.12.2020 7310
Accor Hotels Romania s.r.l. 19 381
28.06.2018 21000 RON ROBOR 6M + marza 2,2% 30.06.2022 19 381
RAZEM POZYCZKI UDZIELONE 179 341
Pozyczki dlugoterminowe 22 815
Pozyczki krotkoterminowe 156 526

Pozyczki udzielone spétce Accor Pannonia Hotels Zrt.

Spétce wegierskiej w 2016 roku udzielona zostata pozyczka w tacznej wysokosci 81,0 min EUR (aneksem z dnia
30 czerwca 2017 roku zostata podzielona na dwie pozyczki o wartosci 35,0 min EUR oraz 46,0 min EUR).

Pozyczka zostata udzielona wegierskiej spoétce zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt. w celu sfinansowania przez

nig wykupu siedmiu hoteli z leasingu (tzw. buy back):

- Pierwsza transakcja sfinalizowana na poczgtku 2016 roku dotyczyta dwéch hoteli zlokalizowanych
w Budapaszcie: ibis Budapest Heroes Square oraz Mercure Budapest City Center.

- Druga transakcja sfinalizowana na poczatku stycznia 2017 roku dotyczyta nastepujgcych pieciu hoteli:
Mercure Budapest Korona, ibis Styles Budapest Center, ibis Budapest City, ibis Budapest Centrum i Mercure
Budapest Buda. Transakcja wykupu hoteli zrealizowana zostata poprzez nabycie 100% udziatu w kapitale
zaktadowym spotki 5 Hotel Kft. z siedzibg w Budapeszcie, ktéra jest wtascicielem tychze hoteli.

Pozyczki udzielone spétce UAB Hekon

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Orbis S.A. posiadat rowniez cztery pozyczki udzielone litewskiej spotce zaleznej
UAB Hekon. Pozyczki te udzielone zostaty w celu sfinansowania przez spotke litewska zakupu budynku
hotelowego zlokalizowanego w Wilnie, wraz z prawem wfasnos$ci gruntu oraz miejscami parkingowymi.

Pozyczki udzielone spétce Accor Hotels Romania s.r.l.

Na koniec grudnia 2018 roku Spotka posiadata rowniez naleznosé z tytutu pozyczki udzielonej w dniu 28 czerwca
2018 roku spétce zaleznej Accor Hotels Romania s.r.l. w wysoko$ci 21,0 min RON. Pozyczka udzielona zostata
w celu sfinansowania przez spétke rumunskg zakupu hotelu Mercure Unirii.

Zgodnie z podpisanymi umowami, odsetki od pozyczek ptatne byty za okresy 6-miesieczne na koniec czerwca

i grudnia kazdego roku, przy czym jezeli stopa zmienna (EURIBOR 6M, ROBOR 6M) jest ujemna, oprocentowanie
pozyczek rowne jest wysokosci marzy odsetkowej wynikajacej z umowy.
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W 2019 roku Orbis S.A. otrzymat tacznie 4 156 tys. zt odsetek od pozyczek, w tym 2 761 tys. zt od spotki Accor
Pannonia Hotels Zrt. (rGwnowarto$¢ 647 tys. EUR), 604 tys. zt odsetek od spétki UAB Hekon (réwnowarto$é
142 tys. EUR) oraz 791 tys. zt odsetek od spétki Accor Hotels Romania s.r.l. (rGwnowartosé 878 tys. RON).

W 2019 roku wszystkie pozyczki stanowigce naleznos¢ Orbis S.A. na dzien 31 grudnia 2018 roku zostatly sptacone.
W analizowanym okresie nie udzielono zadnych nowych pozyczek. £gczne wptywy Orbis S.A. w 2019 roku z tytutu
sptaty pozyczek przez spétki zalezne wyniosty 173 270 tys. zt, w tym 130 050 tys. zt (30,5 min EUR) od spotki
wegierskiej, 28 563 tys. zt od spdiki litewskiej (6,7 min EUR) oraz 14 657 tys. zt od spotki rumunskiej (16,3 min
RON). Ponadto, kwota 4 214 tys. zt (4,7 min RON) zostata rozliczona poprzez kompensate z zobowigzaniami
wobec spdtki rumunskiej.

15. POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE

stan na stan na
POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE
31.12.2019 31.12.2018

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw ubezpieczen 531 666
Inne inwestycje diugoterminowe - dziefa sztuki 237 402
Pozostate aktywa ditugoterminowe razem 768 1068
16. ZAPASY
31.12.2019 31.12.2018

Materiaty 3949 3765
Towary 55 55
Zapasy razem 4004 3820

W 2019 oraz 2018 roku w Spéice nie wystgpily przestanki do utworzenia odpiséw aktualizujgcych warto$é
zapasow.

Zapasy nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spotki.
17. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Nalezno$ci handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

. " stan na stan na
NALEZNOSCI HANDLOWE
31.12.2019 31.12.2018

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 37 101 26 268
w tym naleznosci od jednostek powigzanych 17 310 1839
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (567) (1136)
Naleznosci handlowe netto 36 534 25132
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Inne naleznosci krotkoterminowe sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

. " - stan na stan na
NALEZN | KROTKOTERMINOWE INNE
0SC OTKO 0 31.12.2019 31.12.2018

Naleznosci krétkoterminowe 8 965 21214
Naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 8 551 13 512
Naleznosci sporne 1874 1969
Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych 33 5944
Pozostate naleznosci 381 1758
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (1874) (1 969)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2166 1627
Naleznosci krétkoterminowe inne netto 11131 22 841

Na koniec grudnia 2018 roku, pozycja Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych obejmowata 2 000 tys. zt
z tytutu sprzedazy w 2016 roku zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu Mercure Mrggowo Resort
& SPA, jak rowniez 3 944 tys. zt z tytulu sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu
Mercure Kasprowy w Zakopanem. Obydwie naleznosci zostaty uregulowane przez kupujgcych w 2019 roku.

Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu odpiséw na naleznosci:

. stan na stan na
ODPIS AKTUALIZUJACY WARTOSC NALEZNOSCI TR T

Stan odpisu na poczatek okresu (3 105) (3 069)
sprzedaz dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light) 360 0
ujecie odpisu (1 563) (1635)
cofniecie odpisu 1789 890
wykorzystanie odpisu 78 709
Stan odpisu na koniec okresu (2441) (3 105)

Ujecie i cofniecie odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zostato rozpoznane w rachunku zyskow i strat
w pozycji Utrata wartosci naleznosci i zaprezentowane w nocie 5.2 niniejszego sprawozdania finansowego.

Ryzyko kredytowe dotyczgce naleznosci nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego na rynku polskim.
Maksymalne ryzyko kredytowe wystepujace w odniesieniu do posiadanych przez Spdétke naleznosci to ich wartosé
prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Nie ma znaczgcej koncentracji ryzyka z uwagi na duzy udziat
stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu.

Wszystkie naleznosci zagrozone pokryte sg odpisem aktualizujgcym. Spétka dokonuje odpisow aktualizujgcych
wartos¢ naleznosci na podstawie ich indywidualnej analizy. Na moment wdrozenia MSSF 9, Spdtka
przeanalizowata historie ujetych odpiséw aktualizujgcych i doszta do wniosku, ze ewentualne zastosowanie modelu
oczekiwanych strat kredytowych nie wptynetoby istotnie na wysoko$¢ zawigzywanych przez Spoétke odpisow
aktualizujgcych i dlatego zdecydowano o kontynuowaniu dotychczasowego podejscia opartego na indywidualnej
analizie odpisdw w oparciu o zebrane informacje i szacowane ryzyka kredytowe.

Spétka przyjeta zasade, iz na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni tworzony jest odpis aktualizujgcy
w wysokosci 100% naleznosci. W przypadku, gdy mimo przeterminowania powyzej 180 dni Spétka posiada
wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta (np. umowa o roziozeniu pfatnosci na raty)
utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane. W wyniku negatywnej oceny ryzyka braku ptatnosci danego kontrahenta
odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci dlugu wczesniej. W takim wypadku
utworzenie odpisu dokonywane jest w oparciu o wniosek Dyrektora Hotelu lub uprawnionego Dyrektora/Kierownika
w Biurze Zarzadu. W przypadku negatywnej oceny ryzyka ptatnosci danego kontrahenta, nawet gdy nie wszystkie
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naleznosci sg przeterminowane powyzej 180 dni, tworzy sie odpis aktualizujgcy w wysoko$ci catego salda
naleznosci kontrahenta.

Wiecej informacji na temat ryzyka kredytowego znajduje sie w nocie 30.2.3 niniejszego sprawozdania.

Ponizsza tabela przedstawia podziat naleznosci krétkoterminowych wedtug okresu przeterminowania wraz
z odpisami aktualizujgcymi:

WIEKOWANIE NALEZNOSCI stan na stan na
31.12.2019 31.12.2018

Naleznosci nieprzeterminowane 40 768 40 809
Naleznosci przeterminowane, w tym: 9338 10 269
- do 1 miesigca 4814 4 538
- od 1 miesigca do 3 miesiecy 1883 2323
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy 594 1081
- od 6 miesiecy do 1 roku 160 191
- powyzej roku 1887 2136
Razem naleznosci krétkoterminowe brutto 50 106 51078
Odpis aktualizujacy nalezno$ci nieprzeterminowane (54) 0
Odpis aktualizujacy naleznosci przeterminowane, w tym: (2 387) (3105)
- do 1 miesigca (10) 0
- od 1 miesigca do 3 miesiecy (62) (119)
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy (333) (659)
- od 6 miesigcy do 1 roku (95) (191)
- powyzej roku (1887) (2136)
Razem odpisy aktualizujgce naleznosci (2 441) (3 105)
Naleznosci krétkoterminowe netto 47 665 47 973

Na dzien 31 grudnia 2019 naleznosci w kwocie 6 951 tys. zt byty przeterminowane, ale nie stwierdzono utraty ich
wartosci. Analiza tych naleznosci w przedziatach czasowych przedstawia sie nastepujgco:

WIEKOWANIE NALEZNOSCI stan na stan na
31.12.2019 31.12.2018

Naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci, w tym: 6 951 7 164
- do 1 miesigca 4 804 4538
- od 1 miesigca do 3 miesigcy 1821 2204
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy 261 422
- od 6 miesiecy do 1 roku 65 0
- powyzej roku 0 0

Na rzecz Spétki nie ustanowiono zabezpieczen naleznosci.

Informacje na temat ryzyka walutowego znajdujg sie w nocie 30.2.2 niniejszego sprawozdania.

73



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

18. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

- " t t
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY ='en e S'en e
31.12.2019 31.12.2018

Srodki pieniezne w banku i w kasie 389 255
Krotkoterminowe lokaty bankowe 1049 944
Inne $rodki pieniezne 1150
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 1 440 349

78 807
279 223

1140
359 170

W pozycji Inne srodki pieniezne znajdujg sie srodki pieniezne w drodze i pozostate aktywa pieniezne o okresie

zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce.

Spoétka lokuje wolne $rodki pieniezne w krotkoterminowe lokaty bankowe, ktérych termin zapadalnosci ksztattuje
sie od 1 do 365 dni. Na koniec 2019 roku na saldo lokat sktadaty sie lokaty w PLN w kwocie 1 045 682 tys. zt

oraz lokaty w EUR w kwocie 1 001 tys. EUR (tj. 4 262 tys. zt).

19. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Na aktywa i zobowigzania klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy sktadajg sie:

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO stan na stan na
SPRZEDAZY 31.12.2019 31.12.2018

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania* 2647
Pozostate aktywa 674
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy razem 3321
Zobowigzania z tytutu leasingu® 2 661

Zobowiagzania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do
sprzedazy razem

2661

0
8 690
8 690

* informacja na temat aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzan z tytutu leasingu znajduje sie w nocie 20.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy ujete zostato prawo
wieczystego uzytkowania gruntu w Czestochowie stanowigce aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ujete zgodnie
z MSSF 16 "Leasing". Ponadto, zobowigzania z tytulu leasingu prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w Czestochowie zaprezentowane zostato w pozycji Zobowigzania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako

przeznaczone do sprzedazy. Wiecej informacji znajduje sie w nocie 20.

Ponadto, na dzien 31 grudnia 2019 roku w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (pozostate

aktywa) wykazana zostata niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Elblggu.
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Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w 2019 2018
roku:

AKTYWA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY stan na stan na
(POZOSTAE AKTYWA) 31.12.2019 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 8 690 23 514

Eliminacja praw wieczystego uzytkowania gruntéw wynikajaca z wdrozenia

MSSF 16 "Leasing" * (6752) 0
Zwiekszenia 674 8 996
przeniesienie ze srodkow trwatych i Srodkéw trwatych w budowie 674 8 996
Zmniejszenia (1938) (23 820)
sprzedaz nieruchomosci (1938) (9 290)
przeniesienie do srodkéw trwatych i srodkéw trwatych w budowie 0 (14 520)
inne 0 (10)
Stan na koniec okresu 674 8 690

* wigcej informacji znajduje sie w nocie 2.7.

Zwiekszenie aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w 2019 roku zwigzane jest z podpisaniem
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w Elblagu.

Z kolei zmniejszenie wynika ze sprzedazy w pierwszych dniach lutego 2019 roku nieruchomosci niehotelowej
zlokalizowanej we Wroctawiu, wykazanej w pozycji aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy na
dzieh 31 grudnia 2018 roku.

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy prezentowane sg w wartosci ewidencyjnej netto nie
wyzszej od wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
prezentuje sie nastepujaco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW stan na stan na
KLASYFIKOWANYCH JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 31.12.2019 | 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 0 (14 692)
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 0 4781
przeniesienie do srodkéw trwatych i srodkéw trwatych w budowie 0 9911
Stan na koniec okresu 0 0

Na dzien 31 grudnia 2019 oraz 2018 roku Spoétka nie posiadata odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.

75



Orbis S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

20. AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA ORAZ ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU
20.1 UMOWY LEASINGU

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, zobowigzania Spétki z tytutu leasingu dotyczg gtéwnie praw
wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych posadowionych jest 40 hoteli oraz nieruchomosci niehotelowe
nalezgce do Spdiki. Optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw jest optatg stata z mozliwoscig zmiany nie czesciej
niz co 3 lata. Termin wygasniecia tych uméw przypada na lata 2030 - 2097.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka posiada ponadto zobowigzania z tytutu leasingu hotelu Sofitel Wroctaw Old
Town, biura w Warszawie oraz samochodow.

W przypadku umowy leasingu hotelu Sofitel Wroctaw Old Town, termin jej wygasniecia przypada na marzec
2021 roku, a optata z tytutu wynajmu hotelu jest optatg stata. Obowigzujagca umowa nie przewiduje mozliwosci
zakupu budynku hotelowego.

We wrzesniu 2018 roku Spétka podpisata umowe najmu biura w Warszawie na okres 5 lat. Przekazanie biura do
uzytkowania nastgpito w czerwcu 2019 roku. Ptatnosci z tytutu najmu biura sg state, zdenominowane w walucie
EUR. Zgodnie z umowg Spodtka ma mozliwos¢ przedtuzenia leasingu na okres kolejnych 3 - 5 lat. Umowa nie
zawiera opcji wykupu.

W dniu 30 pazdziernika 2019 roku Orbis zawart z nabywcg dziatalnosci serwisowej umowe podnajmu ok. 42%
leasingowanej powierzchni biurowej na okres od 1 listopada 2019 roku do 16 kwietnia 2024 roku. Umowa ta
zaprezentowana jest jako Inwestycja leasingowa netto w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na koniec 2019
roku.

Ponadto, na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka posiada w leasingu 53 samochody osobowe (umowy zawarte
z ALD Automotive Polska Sp. z 0.0. oraz ARVAL Service Lease Polska Sp. z 0.0.). Terminy wygasniecia zawartych
uméw leasingu samochoddéw mieszczg sie w przedziale od 1 roku do 3 Iat.

Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, Spotka korzysta réwniez z leasingu krétkoterminowego oraz
z leasingu niskocennych przedmiotéw, w tym m.in. leasingu sprzetu gastronomicznego i cateringowego,
ekspresow do kawy, dystrybutorow z woda, telewizoréw, wyposazenia pokoi (posciel, meble), sprzetu IT (drukarki,
kserokopiarki, telefony, terminale, serwery, okablowanie), etc. Optaty dotyczgce leasingéw krétkoterminowych oraz
leasingéw przedmiotéw niskowartosciowych ujmowane sg w kosztach ustug obcych.

Ponizej przedstawiono kwoty z tytutu leasingu ujete w rachunku zyskéw i strat w 2019 roku:

KWOTY Z TYTULU LEASINGU UJETE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT “

Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania (13 247)
Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu (12 340)
Koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowych aktywow (8)
Koszt zwigzany z leasingami aktywdw o niskiej wartosci, z wytgczeniem leasingdw krétkoterminowych (4 664)
aktywéw o niskiej wartosci

Dochdd (czes¢ kapitatowa i odsetkowa raty) uzyskany poprzez subleasing aktywoéw z tytutu prawa do 86
uzytkowania

taczna wartos¢ ujeta w rachunku zyskow i strat (30 173)
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20.2 AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zostaty na dzien 31 grudnia 2019 roku zaprezentowane w ramach
nastepujacych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA stan na 31.12.2019

Rzeczowe aktywa trwate 304 803
Nieruchomosci inwestycyjne 2528
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 2 647
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania razem 309 978

Ponizej zaprezentowano aktywa z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow
trwatych wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Prawa Aktywa z tytutu
wieczystego Budynki Srodki

prawa do
uzytkowania transportu uzytkowania
gruntu razem

hotelowe

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 302 655 20 684 0 667 324 006
S B R o
Wartos¢ netto na poczatek okresu 302 655 20 684 0 667 324 006
Zwiekszenia 1428 0 9 888 1311 12 627
nowe umowy 275 0 9888 1311 11474
zwigkszenie optaty 1153 0 0 0 1153
Zmniejszenia (4 780) (3 761) (3 851) (496) (12 888)
sprzedaz (1067) 0 0 (496) (1 563)
przeniesienie do nieruchomosci

inwestycyjnych (735) 0 0 0 (735)
aeamaszonseh o spraecazy 2647) 0 0 0 2647)
zmniejszenie optaty (331) 0 0 (331)
skrécenie okresu leasingu 0 (3761) 0 0 (3761)
zmniejszenie z tytutu subleasingu 0 0 (3 851) 0 (3 851)
Odpis amortyzacyjny za okres (4 271) (7 521) (880) (515) (13 187)
Wartos¢ netto na koniec okresu 295 032 3 647 5157 967 304 803

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 299 272 16 923 6 037 1267 323 499
S':;tr;:'c:::::ya;:g;zizacja ' odpisy (4 240) (13 276) (880) (300) (18 696)
Wartos¢ netto na koniec okresu 295 032 3 647 5157 967 304 803

Zwigkszenie z tytutlu nowych uméw wynika gtéwnie z rozpoczecia w czerwcu 2019 roku najmu nowego biura
w Warszawie przez spotke Orbis S.A., jak réwniez z wymiany floty w zwigzku z podpisaniem umowy leasingu
samochoddw z nowym dostawcg. Zwiekszenie w wysokosci 1 153 tys. zt nastgpito na skutek ustalenia przez
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Prezydenta Miasta Krakowa nowej wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zlokalizowanej w Krakowie.

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmujg prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw sprzedanego w 2019 roku hotelu ibis budget Torun (437 tys. zt) oraz nieruchomosci niehotelowej
w Szczecinie, stanowigcej czes¢ terenu bytego hotelu Arkona (630 tys. zt), jak rowniez samochody zbyte w ramach
sprzedazy dziatalnosci serwisowej (496 tys. z1). Z kolei reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje
prawo wieczystego uzytkowania gruntow przypisane do wynajmowanej w 2019 roku nieruchomos$ci w Toruniu
zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym, natomiast reklasyfikacje do aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy stanowi prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Czestochowie, kidérego przedwstepna umowa
sprzedazy zostata podpisana w lipcu 2019 roku.

Z kolei zmniejszenie z tytutu skrocenia okresu leasingu dotyczy hotelu Sofitel Wroctaw Old Town, w zwigzku
z otrzymaniem pisemnego wypowiedzenia od wynajmujgcego. Przeprowadzony na koniec roku test na utrate
wartosci hoteli (opis zastosowanej metodologii w nocie 10) wykazat réwniez konieczno$é ujecia odpisu
aktualizujgcego warto$¢ prawa do uzytkowania tego hotelu w kwocie 5 755 tys. zt.

Zmniejszenie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania z tytutu subleasingu w wysokosci 3 851 tys. zt dotyczy
podnajetej przez Orbis S.A. powierzchni biurowej w Warszawie, ktéra zgodnie z MSSF 16 ujeta zostala
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako Inwestycja leasingowa netto.

Ponizej zaprezentowano aktywa z tytulu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji nieruchomosci
inwestycyjnych wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Prawa
wieczystego

uzytkowania
gruntu

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 4843
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci 0
Wartos¢ netto na poczatek okresu 4843
Zwiekszenia 735
przeniesienie z rzeczowych aktywoéw trwatych 735
Zmniejszenia (2 990)
sprzedaz (2471)
zmniejszenie optaty (519)
Odpis amortyzacyjny za okres (60)
Wartos¢ netto na koniec okresu 2528

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 2571
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (43)
Wartos¢ netto na koniec okresu 2 528

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmujg prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw sprzedanych w 2019 roku nieruchomosci: bytego hotelu Giewont w Zakopanem, nieruchomosci
niehotelowej w Szczecinie oraz nieruchomosci zlokalizowanej w Toruniu zabudowanej niedokonczonym
budynkiem hotelowym (tacznie 2 471 tys. zt), natomiast reklasyfikacja z rzeczowych aktywow trwatych obejmuje
prawo wieczystego uzytkowania gruntu przypisane do wynajmowanej w 2019 roku nieruchomosci w Toruniu.
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Ponizej zaprezentowano aktywa z tytulu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji aktywow
zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku:

Prawa
wieczystego

uzytkowania

gruntu

Stan na 1 stycznia 2019 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 5455
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci 0
Wartos¢ netto na poczatek okresu 5455
Zwiekszenia 2 647
przeniesienie z rzeczowych aktywoéw trwatych 2 647
Zmniejszenia (5 455)
sprzedaz (5 455)
Wartos¢ netto na koniec okresu 2 647

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 2 666
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (19)
Wartos¢ netto na koniec okresu 2 647

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje prawo wieczystego uzytkowania
gruntu sprzedanej w lutym 2019 roku nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu (5 455 tys. zt),
natomiast zwiekszenie z tytutu przeniesienia z rzeczowych aktywow trwatych stanowi prawo wieczystego
uzytkowania gruntu w Czestochowie, ktérego przedwstepna umowa sprzedazy zostata podpisana w lipcu 2019
roku.
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20.3 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

Ponizej zaprezentowano szczegotowa informacje na temat zmian zobowigzan z tytutu leasingu w 2019 roku:

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU stan na
31.12.2019
Stan na poczatek okresu, w tym: 270 310
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 253 205
Kroétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 17 105
Zwigkszenia 24772
naliczone odsetki 12 253
nowe umowy 11 366
zwigkszenie optaty 1153
Zmniejszenia (31 753)
sptata raty (20 536)
wycena zobowigzan w walucie obcej (41)
zmniejszenie z tytutu sprzedazy (3 960)
zmniejszenie optaty (850)
reklasyfikacja do zobowigzan przeznaczonych do sprzedazy (2 597)
skrécenie okresu leasingu (3769)
Stan na koniec okresu, w tym: 263 329
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 244 023
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 19 306

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU ZWIAZANE Z AKTYWAMI KLASYFIKOWANYMI JAKO stan na
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 31.12.2019
Stan na poczatek okresu, w tym: 5 455
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 5446
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 9
Zwiekszenia 2684
naliczone odsetki 87
reklasyfikacja 2 597
Zmniejszenia (5478)
zmniejszenie z tytutu sprzedazy (5478)
Stan na koniec okresu, w tym: 2 661
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 2 561
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 100
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Przyszte niezdyskontowane optaty Spotki z tytutu leasingu prezentujg sie nastepujaco:

. " . stan na
ANALIZA TERMINOW WYMAGALNOSCI ZOBOWIAZAN Z TYTULU LEASINGU 31.12.2019

Przyszte niezdyskontowane optaty leasingowe, wymagalne w okresie:

jednego roku 21722
od 1 roku do 5 lat 60 154
powyzej 5 lat 804 367
Przyszte niezdyskontowane optaty leasingowe razem 886 243

20.4 INWESTYCJA LEASINGOWA NETTO

W dniu 30 pazdziernika 2019 roku, wraz ze sprzedaza dziatalnosci serwisowej, Orbis zawart z nabywcy tej
dziatalnosci umowe podnajmu ok. 42% leasingowanej powierzchni biurowej na okres od 1 listopada 2019 roku do
16 kwietnia 2024 roku. W zwigzku z tym, ze okres subleasingu pokrywa si¢ z okresem, na jaki Spodtka zawarta
umowe leasingu biura, umowa subleasingu zostata zaklasyfikowana przez Spétke jako leasing finansowy. Aktywa
oddane w najem zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako Inwestycja leasingowa netto.

Inwestycja leasingowa netto w podziale na czes¢ dtugoterminows i krotkoterminowa na koniec 2019 roku ksztattuje
sie nastepujgco:

INWESTYCJA LEASINGOWA NETTO stan na 31.12.2019

Dtugoterminowa 3314
Kroétkoterminowa 489
Inwestycja leasingowa netto razem 3 803

Przychody finansowe z inwestycji leasingowej netto wyniosty w 2019 roku 9 tys. zl.

Przyszte niezdyskontowane nalezne optaty Spétki z tytutu subleasingu prezentujg sie nastepujaco:

TERMINY WYMAGALNOSCI NALEZNYCH OPLAT LEASINGOWYCH Z TYTULU SUBLEASINGU stan na 31.12.2019

Przyszie niezdyskontowane nalezne optaty leasingowe, wymagalne w okresie:

jednego roku 539
od 1 roku do 2 lat 1029
od 2 do 3 lat 1029
od 3 do 5 lat 1029
od 4 do 5 lat 302
powyzej 5 lat 0
Przyszie niezdyskontowane nalezne optaty leasingowe razem 3928
Niezrealizowane dochody finansowe (125)
Inwestycja leasingowa netto 3803
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21. KAPITAL WLASNY
21.1 KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zakladowy Orbis S.A. wykazywany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sadowym,
skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia skutkéw hiperinflaciji.

Wartos¢ serii / emisji wg Sposob

Seria / . . Liczba akcji o ’ . ' DETF]
o Rodzaj akcji wartosci nominalnej pokrycia . .
emisja (w szt.) . rejestracji
kapitatu
A zwykte na okaziciela 37 500 000 75 000 majatkiem 09.01.1991
B zwykte na okaziciela 8 523 625 17 047 gotéwka 21.04.1998
C zwykte na okaziciela 53 383 107 gotoéwka 21.04.1998
Liczba akcji, razem 46 077 008
Kapitat zaktadowy, razem 92 154

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 2 zt
Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu 425 600

Wartos¢ bilansowa kapitatu zakladowego 517 754

W zwigzku z przeszacowaniem na dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
wartosci aportu wskaznikami hiperinflacji nastgpit wzrost wartosci kapitatu zakladowego z emisji akcji serii A
0425600 452 zt do kwoty 500 600 452 zt. kgczna wartos¢ kapitatu zaktadowego po przeszacowaniu wynosi
517 754 468 zi.

stan na stan na
31.12.2019 31.12.2018

Liczba akcji zwyktych wyemitowanych i optaconych 46 077 008 46 077 008
Warto$¢ nominalna akgji 2 2
Akcje na poczatek okresu 46 077 008 46 077 008
Zmiana w ciggu okresu 0 0
Akcje na koniec okresu 46 077 008 46 077 008

W dniu 26 listopada 2018 roku, Accor S.A. (jako podmiot nabywajgcy) ogtosit, na podstawie art. 74 ust. 1 i art. 91
ust. 6 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akcji
spotki Orbis S.A.

Na dzien ogtoszenia wezwania, Accor S.A. wraz z podmiotem zaleznym Accor Polska Sp. z 0.0. posiadat tgcznie
24 276 415 akcji w kapitale zaktadowym Orbis S.A., stanowigcych 52,69% ogodlnej liczby akcji w kapitale
zaktadowym Spditki i uprawniajgcych do takiej samej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu. W wyniku
ogtoszonego wezwania Accor S.A. zamierzat naby¢ pozostate 21 800 593 akcje Orbis S.A. stanowigce 47,31%
ogolnej liczby akcji w kapitale zakladowym Spoétki i uprawniajgce do takiej samej liczby gloséw na walnym
zgromadzeniu Spotki.

Zgodnie z wezwaniem, przyjmowanie zapisow na akcje Orbis S.A. trwato od 17 grudnia 2018 roku do 18 stycznia
2019 roku. Cena nabycia akcji Orbis S.A. ogtoszona w wezwaniu z dnia 26 listopada 2018 roku wynosita 87 zt za
1 akcje. W dniu 11 stycznia 2019 roku cena ta zostata podniesiona do 95 zt za akcje.

W odpowiedzi na wezwanie akcjonariusze Orbis S.A. przedstawili do sprzedazy akcje Spotki reprezentujgce

tacznie 33,15% ogdlinej liczby akcji Orbis (15 274 116 akcji). Nabycie przez Accor S.A. akcji zgtoszonych do
sprzedazy nastgpito w dniu 23 stycznia 2019 roku.
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Na skutek przeprowadzonego wezwania, na dzien 19 lutego 2020 roku spoétka Accor S.A. posiada tacznie 85,84%
akgji Orbis (39 550 531 akcji). Stan posiadania akcji Orbis S.A. na dzien 19 lutego 2020 roku przez akcjonariuszy
posiadajgcych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogdlinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
ustalony w oparciu o zawiadomienia okreslone w art. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, jak réwniez zmiane
stanu posiadania akcji przez tych akcjonariuszy w okresie od 1 stycznia 2019 roku do dnia 19 lutego 2020 roku,
przedstawiono ponizej:

. . Procentowy udziat w .
Liczba posiadanych Kabitale Zmiana w strukturze
akcji na dzien g wiasnosci
zaktadowym na
19.02.2020

dzien 19.02.2020 | Z"3¢Zacych pakietow

Akcjonariusz (wyszczegodlnienie) akcji

(odpowiada %
(odpowiada liczbie udziatowi w ogolnej
gloséw na WZA) liczbie glosow

w okresie od
01.01.2019 do
19.02.2020

Accor S.A. 39 550 531 85,84% +33,15 p.p.
w tym spotka zalezna Accor S.A. - Accor
Polska Sp. z o0.0.

Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz

Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden

Dobrowolny Fundusz Emerytalny zarzgdzane 4710 265 10,22% +5,03 p.p.

przez Nationale-Nederlanden Powszechne

Towarzystwo Emerytalne S.A.*

2 303 849 4,99% -

* Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden
Dobrowolny Fundusz Emerytalny, ustalony na podstawie otrzymanych zawiadomien (powyzej) rézni sie od stanu posiadania
akcji Spotki przez tego akcjonariusza ustalonego wedtug listy akcjonariuszy uprawnionych do wziecia udziatu w Nadzwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu zwotanym na dzien 12 listopada 2019 roku. Stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden OFE
oraz Nationale-Nederlanden Dobrowolny Fundusz Emerytalny ustalony w ten sposéb wynosi 4 742 221.

W dniu 16 grudnia 2019 roku wiekszosciowy akcjonariusz Orbis S.A. - Accor S.A. zawart wigzgcg umowe
sprzedazy 85,8% akcji Orbis na rzecz Accorlnvest Group S.A. po cenie 115 zt za jedng akcje. Sprzedaz akcji Orbis
przez Accor zostanie przeprowadzona w drodze publicznego wezwania na wszystkie akcje Spétki. Zgodnie
z uzyskang od Accor S.A. informacjg zamkniecie transakcji sprzedazy akcji Orbis powinno nastagpi¢ do konca
pierwszego kwartatu 2020 roku.

W nastepstwie zawarcia powyzej wskazanej umowy sprzedazy, w dniu 17 grudnia 2019 roku, Accorlnvest Group
S.A. z siedzibg w Luksemburgu ("Wzywajacy") ogtosit, na podstawie art. 74 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (,Ustawa”), wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akcji spétki Orbis S.A.
w zwigzku z planowanym przez niego nabyciem akcji Orbis stanowigcych 100% facznej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki (,Wezwanie”).

Na dzien ogloszenia Wezwania, Accorinvest Group S.A. nie posiadat akcji Spétki. W wyniku ogloszonego
Wezwania Accorlnvest zamierza naby¢ wszystkie akcje Spotki, tj. 46 077 008 akcji Spotki stanowigce 100%
kapitatu zaktadowego Spoiki i uprawniajgce do takiej samej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, przy
czym zamierza nabyc¢ akcje wytgcznie, jezeli na koniec okresu przyjmowania zapiséw ztozone zapisy obejmowac
bedg nie mniej niz 30 410 825 akcji Spotki, co po zaokragleniu odpowiada 66% gtoséw na walnym zgromadzeniu
oraz 66% kapitatu zaktadowego Spétki. Zgodnie z warunkami Wezwania, przyjmowanie zapisow na akcje Orbis
S.A. bedzie trwato od 5 lutego do 5 marca 2020 roku. Cena nabycia akcji Orbis S.A. ogtoszona w wezwaniu wynosi
115 zt za 1 akcje. Planowana data transakcji nabycia akcji na GPW to 10 marca 2020 roku, a planowana data
rozliczenia transakcji to 11 marca 2020 roku.
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Jezeli bedzie to prawnie dopuszczalne, Wzywajgcy moze postanowi¢ o podjeciu czynnosci zmierzajgcych do
wycofania akcji Orbis S.A. z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. Ponadto, jezeli w wyniku Wezwania Wzywajacy osiggnie co najmniej 95% ogolnej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu Orbis S.A., Wzywajgcy nie wyklucza rozpoczecia przymusowego wykupu akcjonariuszy
mniejszosciowych. Jezeli Wzywajgcy postanowi rozpoczg¢ proces przymusowego wykupu, proces ten rozpocznie
sie najpozniej w ciggu 3 miesigcy od daty, w ktorej Wzywajgcy osiagnie lub przekroczy prég 95% ogdinej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki oraz zgodnie z wymogami art. 82 Ustawy.

W dniu 27 stycznia 2020 roku Zarzad Orbis S.A., dziatajgc na podstawie art. 80 Ustawy, przekazat do publicznej
wiadomosci stanowisko Zarzgdu Spotki stwierdzajace, iz cena proponowana w Wezwaniu odpowiada wartosci
godziwej Spdiki. Stanowisko w sprawie Wezwania przekazane zostalo wraz z uzyskang opinia IPOPEMA
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (o ktérej mowa w art. 80 ust. 3 Ustawy, podlegajacej okreslonym w niej
zatozeniom, ograniczeniom i zastrzezeniom), w ktérej IPOPEMA stwierdzita, ze Cena odpowiada wartosci godziwej
Spotki.

21.2 POZOSTALE KAPITALY
Pozostate kapitaty obejmujg na dzien 31 grudnia 2019 roku nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej wartosci

nominalnej oraz efekt wyceny dziet sztuki, prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozyc;ji
pozostate aktywa diugoterminowe.

stan na 31 12.2019 stan na 31.12.2018
Kwota Podatek Kwota Kwota Podatek Kwota
brutto | odroczony netto brutto | odroczony netto

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

. . 132 944 132944 132944 132 944
nominalnej
Kapitat z aktualizacji wartosci inwestycji
. - . 480 91) 389 480 91) 389
diugoterminowych do wartosci godziwe;j
Pozostate kapitaty ogotem 133 424 (91) 133333 133424 (91) 133333

Srodki z pozycji Pozostate kapitaly nie sg dostepne do podziatu. Ograniczenia nie dotyczg jednak kwot
ujmowanych w rachunku zyskéw i strat, zwigzanych z efektywnie zrealizowang czescig kapitatu powigzang ze
sprzedawanym sktadnikiem aktywow.

21.3 KAPITAL REZERWOWY W CELU UMORZENIA AKCJI

Dziatajgc na podstawie art. 362 § 1 pkt 5 oraz art. 396 § 4 i 5 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku - KSH,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Orbis S.A. uchwatg nr 5 z dnia 12 listopada 2019 roku wyrazito zgode oraz
upowaznito Zarzad Spotki do nabywania w peti pokrytych akcji zwyktych na okaziciela Spétki w celu ich
umorzenia, na zasadach okreslonych ponizej (Program).

Nabywanie Akcji w ramach Programu odbywac¢ sie bedzie na ponizszych zasadach:

1. Spotka moze naby¢ nie wiecej niz 13 076 923 akcji stanowigcych tgcznie nie wiecej niz 28,38% kapitatu
zaktadowego Spoiki;

2. Cena nabycia akcji nie moze by¢ nizsza niz 65,00 z za jedng akcje oraz nie moze by¢ wyzsza niz 150,00 zt
za jedng akcje. W przypadku gdy w czasie trwania okresu, o ktdrym mowa ponizej, zostanie ogtoszone wezwanie
do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji w kapitale zaktadowym Spotki, Zarzad Spétki bez koniecznosci
uzyskiwania uprzedniej zgody Rady Nadzorczej Spofki, o ktérej mowa ponizej jest upowazniony do podwyzszenia
ceny nabycia akcji (raz lub wielokrotnie), powyzej ceny maksymalnej wskazanej w zdaniu poprzedzajgcym,
w celu zréwnania jej do ceny oferowanej w wezwaniu;

3. Upowaznienie Zarzgdu Spétki do nabywania akcji obowigzuje do dnia 12 listopada 2021 roku;

4. Akcje bedg nabywane w trybie:
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a. przedstawienia przez Spoétke wszystkim akcjonariuszom zaproszenia do skladania ofert sprzedazy akciji
(jednej lub kilku), przy czym w przypadku, gdy liczba akcji, w stosunku do ktérych akcjonariusze Spéiki,
w odpowiedzi na oferte Spoiki, zlozg oferty sprzedazy akcji, przekracza¢ bedzie powyzszy limit, Spdtka
zobowigzana bedzie do przeprowadzenia proporcjonalnej redukcji wszystkich akcji ztozonych w ramach ofert
sprzedazy przez akcjonariuszy Spoétki; lub
b. ogtoszenia wezwania na zapisywanie sie na sprzedaz lub zamiane akcji Spotki, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych oraz Rozporzgadzenie Ministra Rozwoju
i Finanséw z dnia 14 wrze$nia 2017 roku w sprawie wzoréw wezwan do zapisywania sie na sprzedaz lub
zamiane akcji spoétki publicznej, szczegdétowego sposobu ich ogtaszania oraz warunkdéw nabywania akciji
w wyniku tych wezwan.
5. Szczegdtowe warunki nabycia akcji (w tym cena nabycia akcji, liczba nabywanych akcji w ramach danej transzy
oraz metoda nabywania akcji) zostang okreslone przez Zarzad i bedg podlegaly zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczs;
6. Akcje nabyte zgodnie z niniejszym Programem zostang umorzone w drodze obnizenia kapitatu zaktadowego
Spéiki, zgodnie z art. 359 KSH oraz 360 § 2 KSH oraz § 29 ust. 1 pkt 6) Statutu Spétki. Jesli Spotka nabedzie,
co najmniej, jedng akcje, Zarzad bedzie zobowigzany do umieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia Spotki punktu dotyczacego podjecia uchwal(y) w sprawie umorzenia akcji oraz obnizenia kapitatu
zaktadowego Spétki w wyniku umorzenia akcji nabytych na podstawie upowaznienia zawartego w uchwale nr 5
NWZA z dnia 5 listopada 2019 roku.

W celu sfinansowania nabywania akcji w ramach Programu, stosownie do postanowien art. 396 § 4 i 5i art. 348
§ 1 KSH, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 5 z dnia 12 listopada 2019 roku o utworzeniu
kapitatu rezerwowego na potrzeby Programu i przeznaczonego na zaptate ceny za akcje nabyte przez
Spotke w ramach Programu i pokrycie kosztéw ich nabycia. Na potrzeby zasilenia kapitatu rezerwowego,
kwota 850 min zt zostata przeniesiona z zyskéw zatrzymanych Spétki (a doktadnie ze srodkéw pochodzgcych
z zysku, ktére mogg by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy) na kapitat rezerwowy utworzony na potrzeby
realizacji Programu.

21.4 ZYSKI ZATRZYMANE

Na zyski zatrzymane skiadajg sie wyniki z lat ubiegtych, wynik finansowy netto z roku biezacego oraz zyski
przekazane na kapitat podlegajgce ograniczonej mozliwosci dystrybucji, tworzone zgodnie z obowigzujgcymi
w Polsce przepisami Kodeksu Spotek Handlowych. Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku
zyski o ograniczonej mozliwosci dystrybucji zgodnie z KSH wynosity 30 718 tys. zt.

W 2019 roku zyski zatrzymane Spoiki zostaly pomniejszone o 850 min zt i przeniesione na kapitat rezerwowy,
utworzony w celu realizacji Programu nabycia akcji wkasnych Spétki celem ich umorzenia.

21.5 ZARZADZANIE KAPITALEM

Celem zarzadzania kapitatem jest zabezpieczenie zdolnosci Spotki do kontynuacji dziatania przy réwnoczesnym
utrzymywaniu optymalnej struktury kapitatowej, pozwalajgcej na redukcje kosztéw zaangazowanego kapitatu.

Przyjmuje sie, ze Spotka moze wplywacé na wzrost wysokosci kapitatu poprzez biezgce starania dla uzyskania
dobrego wyniku finansowego, poprzez regulowanie wysokosci wyptacanej akcjonariuszom dywidendy oraz
poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spétka nie dokonata emisji lub podwyzszenia wartosci akcji.
W celu finansowania dlugofalowych inwestycji, ktére wptyng na wyniki Spétki w dtuzszej perspektywie, Spdtka dgzy
do wykorzystywania zaréwno zrédet wiasnych, jak i Srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz. Pozwala to na efektywne

wykorzystanie dzwigni finansowej na poziomie uwzgledniajgcym zaréwno standardy branzy hotelarskiej, jak
i specyfike Spotki.
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Spétka monitoruje stan kapitatu, bazujgc na wskazniku rentownosci kapitatu oraz wskazniku pokrycia aktywow
trwatych kapitatem wlasnym.

Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego pokazuje stope zysku osiggang od zainwestowanego w przedsiebiorstwo
kapitatu. Wyliczany jest dla okresu rocznego jako iloraz wyniku netto oraz Sredniego kapitatu w okresie. Wskaznik
rentownosci kapitatu wzrést w 2019 roku w poréwnaniu z rokiem ubiegtym ze wzgledu na znacznie wyzszy wynik
netto osiggniety dzieki pozytywnemu wynikowi na sprzedazy dziatalnosci serwisowej.

Zysk netto 778 676 141 901
Kapitat wtasny BO 2121 463 2 056 754
Kapitat wtasny BZ 2699 444 2121463
Wskaznik rentownosci kapitatu 32,30% 6,79%

Wskaznik pokrycia aktywow kapitatlem wlasnym kalkulowany jest jako iloraz wartosci kapitatu witasnego Spotki oraz
aktywow trwatych i przedstawia relacje miedzy zrédtami finansowania a majatkiem spotki. W 2019 roku nastgpit
wzrost wskaznika pokrycia aktywow kapitatem wtasnym o 25,3 p.p. w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Jest to
gtéwnie efekt znacznego wzrostu kapitatdéw wtasnych w zwigzku z osiggnieciem wysokiego zysku na sprzedazy
dziatalnosci asset light.

stan na stan na
31.12.2019 31.12.2018

Kapitat wtasny 2 699 444 2121 463
Aktywa trwate 2270229 2271603
Wskaznik pokrycia aktywow kapitatem wiasnym 118,91% 93,39%

Analize kapitatu uzupetnia wskaznik stopy zadtuzenia, prezentowany w nocie 30.2.4 sprawozdania finansowego.
22. OBLIGACJE

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 300 000 tys. zi. Cena emisyjna
obligacji jest réowna ich wartosci nominalne;.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych. Termin wykupu obligacji wedtug ich
wartosci nominalnej przypada w dniu 26 czerwca 2020 roku.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Ponadto, w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyklych, na okaziciela
serii ORB B 290721, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena
emisyjna obligacji jest réwna ich wartosci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych. Termin wykupu obligacji wedtug ich
wartosci nominalnej przypada w dniu 29 lipca 2021 roku.
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W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaly przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Spétke
projekty zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegélnosci poprzez wykup hoteli
leasingowanych przez spoétki z Grupy Kapitatowej Orbis, majace na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych
z kosztami opfat leasingowych oraz refinansowanie zadtuzenia Spéfki.

W 2019 roku spotka Orbis S.A. zaptacita fgcznie 13 950 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligacji.

OBLIGACJE stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 200 000 500 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 2314 2111
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu obligacji 202 314 502 111
Zobowigzanie z tytutu obligaciji (kapitat pozostaty do sptaty) 300 000 0
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 122 0
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu obligaciji 300 122 0
Zobowiazanie z tytutu obligacji razem 502 436 502 111

Informacje na temat zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z emisjg obligacji znajduja sie nocie 29.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

23. ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE
Zobowigzania kontraktowe stanowig zobowigzanie Spotki do przeniesienia débr lub ustug, za ktére klient juz

zaptacit lub gdy kwota ta jest nalezna od klienta. Na dzie 31 grudnia 2019 roku stan zobowigzan kontraktowych
przedstawia sie nastepujgco:

ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Optaty za przystgpienie do sieci hotelowej 0 1854
Zobowigzania kontraktowe diugoterminowe 0 1854
Opfaty za przystapienie do sieci hotelowej 0 132
Otrzymane zaliczki i przedptaty 18 953 16 690
Zobowiazania kontraktowe krétkoterminowe 18 953 16 822
Zobowigzania kontraktowe razem 18 953 18 676

Jako zobowigzanie kontraktowe ujmowane sg przede wszystkim otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszie
Swiadczenie ustug na rzecz klienta. Charakter dobr i ustug, ktére Spoétka zobowigzuje sie przekazaé swoim klientom
przedstawiony zostat w nocie 2.4.2. Spotka spetnia swoje zobowigzania do wykonania $wiadczenia w momencie
oraz w stopniu odzwierciedlajgcym wykonanie $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Zobowigzanie
kontraktowe powstaje natomiast w momencie ztozenia rezerwacji oraz uiszczenia ptatnosci z gory przez klienta.

Rezerwacje

Klienci moga dokonywac rezerwacji ustug dla wtasnych celéw osobistych (rezerwacje indywidualne), jak rowniez
dla celow korporacyjnych. Rezerwacji ustug hotelowych mozna dokona¢ przez strone internetowg
www.accorhotels.com, mailowo lub faxem bezposrednio w hotelu bgdz tez mozna zatozy¢ rezerwacje telefonicznie
przez infolinie. Rezerwacji mozna rowniez dokona¢ za posrednictwem partneréw Spofki, tj. biur podrézy,
wypozyczalni samochoddw, dostawcéw biletow lotniczych i kolejowych, jak réwniez przez internetowe witryny
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rezerwacji hotelowych oraz zewnetrzne witryny o tematyce podrézniczej. Za posrednictwem wymienionych
kanatéw dystrybuciji klienci Orbis moga dokonywaé rezerwacji pokoi w hotelach réznych marek AccorHotels.

Rezerwacje uznaje sie za przyjetg przez klienta z koricem procesu rezerwacji. Rezerwacje uznaje sie za dokonang
wraz z przyjeciem formularza rezerwacji, wniosku rezerwacyjnego lub wraz z uiszczeniem ptatnosci
z gory/podaniem danych karty kredytowej (w przypadku rezerwacji gwarantowanej — opisanej ponizej).

Rezerwacje sg potwierdzane w zaleznosci od dostepnos$ci pokoi. Wraz z potwierdzeniem rezerwacji podaje sie
klientowi numer rezerwacji. Potwierdzenie rezerwacji stanowi wigzace zobowigzanie stron do spetnienia
wzajemnych swiadczen.

Klient moze dokonaé rezerwacji gwarantowanej lub niegwarantowanej. Rezerwacja niegwarantowana zachowuje
waznos¢ do godziny 18:00 planowanego dnia przyjazdu. Rezerwacja gwarantowana zachowuje waznos¢ do
konca pierwszej nocy hotelowej, tj. do godziny 12:00 nastepnego dnia. W celu dokonania rezerwacji
gwarantowanej hotel wymaga zabezpieczenia finansowego w celu pokrycia ewentualnych optat zwigzanych
z op6znieniem anulowania lub niestawieniem sie klienta w hotelu (tzw. no-show). Akceptowane sg nastepujace
formy zabezpieczenia:

* Karta kredytowa — wprowadzenie danych karty kredytowej jest potrzebne do celéw pre-autoryzacji ptatnosci,
* Przedptata - kwota odpowiadajgca optacie za jedng noc w hotelu powinna zosta¢ zaptacona przelewem na

konto bankowe hotelu lub bezposrednio w recepcji hotelu przed przyjazdem.

Anulowanie oraz zmiana rezerwacji
Mozliwos¢ oraz warunki anulowania oraz zmiany rezerwacji okreslajg warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny.

W przypadku klientéw indywidualnych, dokonanych rezerwaciji z zaptatg z géry nie mozna zmienia¢ ani anulowac
w zaden sposoéb, a kwoty zaptacone z wyprzedzeniem jako zaliczki nie sg zwracane, chyba Zze odnosza sie do
tego warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny. O ile warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny sprzedazy
na to pozwalajg, rezerwacje mozna anulowac¢ za posrednictwem strony internetowej lub bezposrednio w hotelu.
W przypadku wczesniejszego zakonczenia pobytu przez klienta zaptacona zostanie petna uzgodniona cena,
natomiast w przypadku rezerwacji z zaptatg z gory nie przystuguje zaden zwrot z tego tytutu.

W przypadku klientéw korporacyjnych rezerwacje gwarantowane i niegwarantowane mogg by¢ anulowane
bezposrednio w hotelu, ktdérego dotyczy rezerwacja (telefonicznie lub e-mailem) lub na stronie internetowej
www.accorhotels.com. W obydwu przypadkach, anulowanie rezerwacji do godziny 18:00 nie powoduje
konsekwencji finansowych. Rezerwacje niegwarantowane, ktére nie zostaty anulowane przed godzing 18:00
w dniu przyjazdu zostajg automatycznie anulowane po godzinie 18:00. W przypadku rezerwacji gwarantowanych
niepojawienie sie klienta do godziny 12:00 kolejnego dnia skutkuje obcigzeniem kwotg za pierwsza noc hotelowag
za kazdy zarezerwowany pokoj zgodnie z warunkami (stawkami) okreslonymi w umowie.

Faktury za ustugi hotelowe wystawiane sg przez dany hotel po zakor\czonym pobycie. Zobowigzanie za ustugi nie
przedptacone wczesniej w catosci lub w czeéci jest regulowane przez klienta w recepcji danego hotelu przy
wymeldowaniu (check-out) gotéwkg lub kartg pfatnicza. Klienci korporacyjni w zaleznosci od warunkéw
podpisanych uméw maja rowniez mozliwos¢ optacenia faktur w terminie pézniejszym.

Z kolei w ramach pakietéw konferencyjnych na rzecz klienta $wiadczone sg kompleksowe ustugi obejmujgce
obstuge spotkan organizowanych przez klienta w hotelach Spotki. Klient, po zawarciu umowy na $wiadczenie ustug
zawartych w ramach tzw. pakietu konferencyjnego, wptaca zaliczke w wysokosci okreslonego % od wartosci
umowy. Umowa szczegdtowo reguluje terminy wptacania zaliczek na poczet naleznego wynagrodzenia z tytutu
pakietu konferencyjnego, jak i terminy ostatecznego rozliczenia po wykonaniu przez Spétke zobowigzania. Klient
uprawniony jest do anulowania catosci lub czesci Pakietu Konferencyjnego na zasadach i terminach okreslonych
w umowie, z zastrzezeniem, iz zobowigzanie klienta do poniesienia przewidzianych optat z tytutu anulowania
catosci / czesci rezerwacji ma charakter gwarancyjny.
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Ponadto, na dzien 31 grudnia 2018 roku, na pozycje zobowigzan kontraktowych, zaréwno dtugoterminowych jak
i krotkoterminowych, sktadaty sie rowniez otrzymane optaty za przystapienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance
fee), nalezne w ramach zawartych uméw franczyzowych. Optaty za przystapienie do sieci hotelowej stanowity
przedmiot transakcji sprzedazy dziatalno$ci serwisowej w dniu 31 pazdziernika 2019 roku.

W 2019 roku otrzymano optaty za przystgpienie do sieci hotelowej, ktére ujeto jako zwiekszenie zobowigzanh
kontraktowych, w fgcznej wysokosci 89 tys. zt, natomiast 350 tys. zt zostato ujete w rachunku wynikéw jako
Przychdod z tytutu franczyzy i zarzadzania. Przychdod z tytutu oplaty za przystgpienie do sieci hotelowej
rozpoznawany byt rbwnomiernie w okresie realizacji zobowigzan wynikajgcych z zawartych uméw, chyba ze
umowa zostata anulowana, wéwczas otrzymana opfata zostata bezposrednio odniesiona w przychéd.

24. PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW
stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018
DLUGOTERMINOWE

Zaliczki otrzymane 0 10 928

Przychody przyszlych okreséw diugoterminowe razem 0 10 928

Zaliczki otrzymane w kwocie 10 928 tys. zt bedace na saldzie diugoterminowych przychoddw przysztych okreséw
na dzien 31 grudnia 2018 roku wynikaty z zawartej w dniu 3 kwietnia 2012 roku przedwstepnej umowy sprzedazy
hotelu Giewont w Zakopanem wraz z towarzyszaca jej umowg dzierzawy. W zwigzku z finalizacjg w kwietniu 2019
roku transakcji sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz budynku bytego hotelu Giewont
w Zakopanem kwota 10 928 tys. zt otrzymanej w latach poprzednich, nierozliczonej do dnia transakcji zaliczki,
zostata rozpoznana w rachunku wynikéw Spotki w pozycji Wynik na sprzedazy nieruchomosci.

Warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy hotelu byto uzyskanie wpisu do ksigg wieczystych tytutu
prawnego do posiadanych przez Orbis S.A. nieruchomosci.

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW
. stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018
KROTKOTERMINOWE

Zaliczki dotyczgce sprzedazy nieruchomosci 690 916

Przychody przysztych okreséw krétkoterminowe razem 690 916

Na dzien 31 grudnia 2019 roku saldo przychodow przysziych okreséw dotyczgce sprzedazy nieruchomosci
stanowig zadatki otrzymane na poczet sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu w Czestochowie oraz
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej w Elblagu.

25. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Zobowigzania dotyczace srodkow trwatych 7 230 6 601
Kaucje otrzymane 389 599
Zobowiazania dtugoterminowe inne razem 7619 7 200

Na saldo zobowigzan dtugoterminowych dotyczgcych $rodkéw trwatych skiadajg sie kaucje gwarancyjne
zatrzymane przez Spotke jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu nienalezytego wykonania umoéw na
realizacje ustug remontowych i budowlanych. W ramach innych zobowigzar dtugoterminowych wykazywane sa
réwniez diugoterminowe kaucje otrzymane z tytutu wynajmu nieruchomosci.
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26. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwa na Rezerwy na
Rezerwa na ) .
ZMIANA STANU REZERW NA ZOBOWIAZANIA koszty zobowiazania
procesy sadowe .
restrukturyzacji razem
Stan na 1 stycznia 2019 roku 774 280 1054
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 154 1175 1329
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (643) (643)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu (49) (256) (305)
Stan na 31 grudnia 2019 roku 879 556 1435
Rezerwy krotkoterminowe 879 556 1435
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Rezerwy razem na 31 grudnia 2019 roku 879 556 1435

Rezerwa na Rezerwy na

ZMIANA STANU REZERW NA ZOBOWIAZANIA koszty zobowigzania
procesy sadowe

Rezerwa na

restrukturyzaciji razem

Stan na 1 stycznia 2018 roku 1318 2 095
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 0 768 768
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (1 145) (1 145)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu (3) (661) (664)
Stan na 31 grudnia 2018 roku 774 280 1054
Rezerwy krotkoterminowe 774 280 1054
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Rezerwy razem na 31 grudnia 2018 roku 774 280 1054

Opis istotnych spraw spornych znajduje sie w nocie 29.3.

Informacja na temat rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne znajduje sie w nocie 28.
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27. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | INNE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowigzania handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 63 585 48 387

w tym zobowigzania wobec jednostek powigzanych 21 259 10 567
Zobowiazania handlowe razem 63 585 48 387
ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE SRODKOW TRWALYCH stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018
Zobowigzania dotyczace $rodkow trwatych 25938 53 907
Zobowiazania dotyczace srodkéw trwatych razem 25938 53 907

Wartos¢ zobowigzan dotyczgcych srodkéw trwatych na dzien 31 grudnia 2019 roku zmniejszyta sie o 27 969 tys. zt
w poréwnaniu z saldem zobowigzan z roku ubiegtego. Naktady inwestycyjne poniesione w 2018 roku byty znacznie
wyzsze w porownaniu z rokiem ubieglym i wyniosty 194,6 min zt (131,4 min w 2019 roku), jak réwniez wydatki
czwartego kwartatu 2018 i 2019 roku stanowity prawie potowe wydatkoéw catego roku (odpowiednio 95,9 min zt
w czwartym kwartale 2018 roku oraz 57,9 min zt w czwartym kwartale 2019 roku).

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Orbis S.A. posiadat przyszie zobowigzania inwestycyjne wynikajgce z zawartych
umow na fgczna kwote 50,9 min zt. Najwieksze kwoty dotyczg budowy nowych hoteli: ibis Styles Szczecin (30,5 min
zt), hotelu w Warszawie pod nowg marka Tribe (3,2 min zt), hotelu w Krakowie przy ul. Worcella (9,0 min zt),
generalnej modernizacji czesci noclegowej hotelu Novotel Gdansk Marina (3,4 min zi), jak réwniez prac
renowacyjnych m.in. w hotelach ibis Warszawa Centrum oraz ibis Warszawa Stare Miasto.

Inne zobowigzania krotkoterminowe sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE INNE stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

Zobowiazania krétkoterminowe 6 499 7 814
Zobowigzania z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 5848 6 603
Rozrachunki z pracownikami 154 114
Kaucje otrzymane 497 407
Inne zobowigzania 0 690
Rozliczenia migdzyokresowe 36 889 39 568
Zobowigzania wobec pracownikow 28 030 29 650
Zobowigzania publiczno-prawne 6 393 9337
Zobowigzania zwigzane z podziatem Spotki i procesem sprzedazy 2139 0
tzw. dziatalnosci "asset heavy"

Pozostate 327 581
Inne zobowigzania krétkoterminowe razem 43 388 47 382

Bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce zobowigzan wobec pracownikow obejmujg rezerwy na premie
i nagrody oraz na niewykorzystane urlopy.
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28. SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Spétka prowadzi programy $wiadczen pracowniczych, w ramach ktérych pracownikom przystuguja odprawy
emerytalne, odprawy rentowe i nagrody jubileuszowe.

Kwoty rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne oraz rezerw na nagrody jubileuszowe wyliczane sg na
podstawie wyceny aktuarialnej. Najnowsza wycene aktuarialng przeprowadzita firma Trio Management Actuarial
Consulting Sp. z o.0.

Rezerwa na odprawy emerytalne i podobne

Na 31 grudnia 2019 roku rezerwa na odprawy emerytalne i podobne zostata obliczona metodg indywidualng, dla
kazdego pracownika osobno.

Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika jest przewidywana kwota odprawy emerytalnej lub rentowej, jaka
Spétka zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zakltadowego Uktadu Zbiorowego Pracy. Odprawa pieniezna
stanowi okreslony procent podstawy wymiaru, zalezny od dtugosci okresu zatrudnienia w Spéice. Podstawe
wymiaru odprawy stanowi jednomiesieczne wynagrodzenie pracownika. Przewidywana kwota odprawy uwzglednia
przewidywany wzrost podstawy wymiaru do czasu osiagniecia wieku emerytalnego. Obliczona w powyzszy sposéb
kwota jest dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2019. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie
o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzieh kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich Spétka dokonuje
w celu powiekszenia rezerw na pracownika.

Kwoty rocznych odpiséw obliczane sg zgodnie z metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Prawdopodobienstwo dotrwania danej osoby do wieku emerytalnego jako pracownika Spotki zostato ustalone
metoda ryzyk wspétzawodniczacych, gdzie pod uwage wzieto nastepujgce ryzyka:

* mozliwo$¢ zwolnienia z pracy,

* ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy,

* ryzyko $mierci.

Mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy przez pracownika oszacowana zostata z zastosowaniem rozktadu
prawdopodobienstwa, przy uwzglednieniu danych statystycznych Spétki. Prawdopodobienstwo zwolnienia sie
pracownika jest uzaleznione od wieku pracownika i jest state w ciggu kazdego roku pracy.

Ryzyko $mierci wyrazone zostato w postaci najnhowszych danych statystycznych z polskich tabel trwania zycia dla
mezczyzn i dla kobiet, publikowanych przez GUS, na dzieh dokonywania wyceny.

Prawdopodobienstwo przejscia pracownika na rente inwalidzkg oszacowane zostato na podstawie tabeli pttz2018.
Rezerwa na nagrody jubileuszowe

Na 31 grudnia 2019 roku rezerwa na nagrody jubileuszowe zostata obliczona metodg indywidualng, dla kazdego
pracownika osobno.

Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika sg przewidywane kwoty nagrod jubileuszowych, jakie Spotka
zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zaktadowego Ukfadu Zbiorowego Pracy. Nagroda jubileuszowa stanowi
okreslony procent podstawy wymiaru, zalezny od dtugosci okresu zatrudnienia w Spoéice. Podstawe wymiaru
nagrody stanowi minimalne wynagrodzenie. Przewidywana kwota nagrody uwzglednia przewidywany wzrost
podstawy wymiaru do czasu nabycia praw do nagrody jubileuszowej. Obliczona w powyzszy sposéb kwota jest
dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2019. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane
aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich Spoétka dokonuje w celu powiekszenia
rezerw na pracownika.

Prowadzony przez Spétke program $wiadczeh pracowniczych naraza Spétke na ryzyko aktuarialne obejmujgce:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko dtugowieczno$ci i ryzyko zwigzane z wynagrodzeniem.
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Ryzyko stopy procentowej

Biezgcg warto$¢ zobowigzan wynikajacych z programu okreslonych Swiadczenh oblicza sie przy pomocy stopy
dyskonta okreslonej przez odniesienie do poziomu dochodu z wysokiej jakosci obligacji korporacyjnych lub
z obligacji rzgdowych (jezeli nie istnieje rozwiniety rynek obligacji korporacyjnych). Spadek oprocentowania
obligacji powoduje zwigekszenie zobowigzah programu.

Ryzyko dlugowiecznosci

Wartos¢ biezgcg zobowigzan programu okreslonych $wiadczen oblicza sie przez odniesienie do najlepszych
szacunkow $miertelnosci uczestnikow programu zaréwno w okresie zatrudnienia, jak i po okresie zatrudnienia.
Zwiekszenie oczekiwanej dtugosci trwania zycia uczestnikow programu spowoduje wzrost wartosci zobowigzan.
Ryzyko wynagrodzen

Wartos¢ biezgcg zobowigzan programu okreslonych $wiadczen oblicza sie przez odniesienie do przysztego

poziomu wynagrodzen uczestnikow programu. Wobec tego wzrost wynagrodzen uczestnikéw programu
spowoduje zwiekszenie wartosci zobowigzan.

Ponizej przedstawiono gtéwne zatozenia aktuarialne:

Gléwne przyjete zalozenia aktuarialne dla odpraw nastepne
emerytalno-rentowych lata

- stopa dyskonta 2,80% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10%
- przewidywany przyszty wzrost podstawy wymiaru

_ precwicywany pryszy podstawy Wy 5,50% 5,00% 4,50%
Swiadczen

Glowne przyjete zatozenia aktuarialne dla nagrod 2021 - nastepne
jubileuszowych 2028 lata

- stopa dyskonta 2,80% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10%

- przewidywany przyszty wzrost podstawy wymiaru

o X 15,50% 4,00% 3,50%
Swiadczen
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Kwoty dotyczgce programow swiadczen pracowniczych ujmowane w catkowitych dochodach:

Ood
Nagrody S Ogoétem

.. emerytalno- ) )
jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Koszty swiadczen:

koszty biezacego zatrudnienia 1319 393 1712
koszty przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1194) (762) (1 956)
Koszty odsetkowe netto 471 228 699

Przeszacowanie zobowigzan netto z tytutu przysztych
$wiadczen pracowniczych:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen

554 197 751
demograficznych (654) (197) (751)
ktuarial ki i strat ikaj i fozen
a? uarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen 951 1374 2325
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
a ’ua.rla ne zyski i straty wynikajgce z kore 2872 280 3152
dos$wiadczalnych
Sktadniki koszté h swiadczen
adni | 0osz ov-v programt-J prz-ysztyc swiadczen 3865 (141) 3724
pracowniczych ujete w wyniku finansowym
Skfadniki kosztéow programu przysztych swiadczen
pracowniczych ujete w pozostatych catkowitych 0 1457 1457
dochodach
Razem 3 865 1316 5181

(o]
Nagrody S Ogoétem

.. emerytalno- ) )
jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Koszty swiadczen:

koszty biezgcego zatrudnienia 1093 310 1403
koszty przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (347) (106) (453)
Koszty odsetkowe netto 493 220 713

Przeszacowanie zobowigzan netto z tytutu przysztych
$wiadczen pracowniczych:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen

45 9 36
demograficznych (45) (36)
ktuarial ki i strat ikaj i fozen
a? uarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen 467 692 1159
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
a ’ua.rla ne zyski i straty wynikajgce z kore 1750 486 2936
dos$wiadczalnych
Sktadniki koszté h swiadczen
adni | osz ov-v programt-J prz-ysztyc swiadczen 3411 424 3835
pracowniczych ujete w wyniku finansowym
Skfadniki kosztéow programu przysztych swiadczen
pracowniczych ujete w pozostatych catkowitych 0 1187 1187
dochodach
Razem 3411 1611 5022

Koszty biezgcego zatrudnienia oraz (zysk)/strate z rozliczenia uwzgledniono w wyniku finansowym Spéfki jako
koszty Swiadczeh pracowniczych w pozycji $wiadczenia na rzecz pracownikow. Pozycja koszty przesziego
zatrudnienia oraz (zysk)/strata z rozliczenia obejmuje rowniez rezerwy aktuarialne w wysokosci 1 910 tys. zt
przekazane do nowego wiasciciela dotyczgce sprzedanej pod koniec pazdziernika dziatalnosci serwisowej
(tzw. asset light). Kwota tych rezerw zostata ujeta w zysku netto z dziatalnosci zaniechane;j.

Koszty odsetkowe netto zaprezentowano w kosztach finansowych.
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Przeszacowanie zobowigzania netto dotyczace odpraw emerytalnych i rentowych ujeto w pozostatych catkowitych
dochodach. Natomiast przeszacowanie zobowigzania netto z tytutu nagréd jubileuszowych ujeto w wyniku
finansowym, z czego zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych ujeto w kosztach
finansowych, a pozostate kwoty z przeszacowania - w kosztach $wiadczen pracowniczych.

Zmiany wartosci biezgcej zobowigzania z tytutu przysztych swiadczen pracowniczych:

Nagrody Odprawy Ogoétem
emerytalno-

jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Wartos¢ biezaca zobowigzan -

16 250 8 053 24 303
stan na 1 stycznia 2019 roku
Koszty biezacych swiadczen 1319 393 1712
Koszt przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1194) (762) (1 956)
Koszt odsetkowy 471 228 699
(Zyski)/straty z przeszacowania:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen
© 2y y wynikaa (554) (197) (751)
demograficznych
ktuarial kii ikaj i tozen
a. tuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen 951 1374 2305
finansowych
ktuarial kii ikaj korek
aktuarialne zyski i straty wynikajgce z korekt 2872 280 3152

doswiadczalnych
Swiadczenia wyptacone (2 108) (490) (2 598)
Wartos¢ biezaca zobowigzan -

. 18 007 8 879 26 886
stan na 31 grudnia 2019 roku
Rezerwy krotkoterminowe 1662 1733 3395
Rezerwy dtugoterminowe 16 345 7 146 23 491
Razem wartos¢ biezaca zobowigzan -
18 007 8 879 26 886

stan na 31 grudnia 2019 roku

Nagrody Odprawy Ogotem
emerytalno-

jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Wartos¢ biezaca zobowigzan -

15017 6 791 21 808
stan na 1 stycznia 2018 roku
Koszty biezgcych swiadczen 1093 310 1403
Koszt przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (347) (106) (453)
Koszt odsetkowy 493 220 713
(Zyski)/straty z przeszacowania:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen
© 2y y wynikaia (45) 9 (36)
demograficznych
ktuarial ki i strat ikaj i fozen
e? uarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen 467 692 1159
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
aktuarialne zyski i straty wynikajace z kore 1750 486 2936

doswiadczalnych
Swiadczenia wyptacone (2178) (349) (2 527)
Wartos¢ biezaca zobowigzan -

16 250 8 053 24 303
stan na 31 grudnia 2018 roku
Rezerwy krotkoterminowe 2001 1385 3386
Rezerwy dtugoterminowe 14 249 6 668 20917
R rtos¢ biez bowigzan -
azem wartos¢ biezaca zobowigzan 16 250 8053 24303

stan na 31 grudnia 2018 roku
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Przy kalkulacji rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne zostata przeprowadzona analiza
wrazliwosci w zakresie wptywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen na kwote
rezerwy na 31 grudnia 2019 roku. Nizej przedstawione analizy wrazliwosci opracowano na podstawie
prawdopodobnych zmian odpowiednich zatoZzen wystepujgcych na koniec okresu sprawozdawczego, przy
pozostatych zatozeniach niezmienionych.

Zastosowanie stopy dyskonta finansowego nizszej o 0,5 p.p. od przyjetej spowodowatoby wzrost tgcznej kwoty
rezerw o 1 086 tys. zt. Gdyby natomiast zastosowano stope dyskonta o 0,5 p.p. wyzszg od bazowej, kwota rezerwy
bytaby o 1 008 tys. zt nizsza.

Analiza wrazliwosci dla przewidywanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen wykazata, ze przyjecie wymiaru
nizszego o 0,5 p.p. skutkowatoby spadkiem rezerwy o 978 tys. z, a podniesienie wymiaru o 0,5 p.p.
spowodowatoby wzrost kwoty rezerw o 1 276 tys. zt.

Powyzsza analiza wrazliwosci nie musi by¢ reprezentatywnym przestawieniem faktycznych zmian wysokosci
zobowigzania z tytutu okreslonych swiadczenh. Jest mato prawdopodobne, by zmiany poszczegdlnych zatozen
wystepowaty w izolacji od innych, poniewaz niektére zatozenia moga by¢ skorelowane.

Ponadto przy prezentacji powyzszej analizy wrazliwosci warto$¢ biezgca zobowigzania z tytutu okreslonych
Swiadczen zostata obliczona metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych na koniec okresu
sprawozdawczego, czyli takg sama, jakg zastosowano przy obliczeniu zobowigzania z tytutu okreslonych
Swiadczen ujetego w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Metody ani zatozenia wykorzystywane do przygotowania analizy wrazliwosci nie zmienity sie w poréwnaniu do lat
ubiegtych.

Sredni wazony okres trwania planu okreslonych $wiadczen na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosi 6 lat
(analogicznie jak w 2018 roku).

Analiza termindw pfatnosci wyptaconych swiadczen prezentuje sie nastepujgco:

L - . Odprawy .
Prognozowane przeptywy pieniezne z tytutu swiadczen Nagrody e Ogotem
pracowniczych w okresie kolejnych 10 lat jubileuszowe zobowigzania
rentowe

2020 1706 1715 3421
2021 2069 673 2742
2022 2376 735 3111
2023 2849 683 3532
2024 2476 499 2975
lata 2025 - 2029 17 001 3278 20 279
Razem 28 477 7 583 36 060

Prognozowane przeptywy pieniezne w tabeli powyzej sg wartosciami niezdyskontowanymi.
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29. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
29.1 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMISJI OBLIGACJI

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowng tagczng na hotelach Mercure Warszawa Grand
(KW nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa
Centrum (KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zi. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz
administratora hipoteki - Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry bedzie dziatat w imieniu
wilasnym, lecz na rachunek obligatariuszy. tgczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych
hipoteka, ustalona przez niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 23 maja 2019 roku operatem szacunkowym z dnia
3 czerwca 2019 roku wyniosta 837 332 tys. zt. Warto$¢ ksiegowa tych nieruchomo$ci na dzieh 31 grudnia 2019
roku wynosi 198 861 tys. zt.

29.2 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOW O UDZIELENIE GWARANCJI

W dniu 8 pazdziernika oraz 5 listopada 2018 roku, bank Société Générale Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce, na
Zlecenie spotki Orbis S.A., wystawit Gwarancje Bankowe na rzecz beneficjenta gwaranciji - spétki Gold Project Sp.
z 0.0. sp. jawna (dawniej Ztote Tarasy Warsaw Ill S.A.R.L. spétka jawna) z siedzibg w Warszawie (beneficjent
gwarancji). Gwarancje zostaty wystawione w celu zabezpieczenia zaptaty wymaganych ptatnosci wynikajgcych
z podpisanej w dniu 27 wrzesnia 2018 roku Umowy najmu, zawartej pomiedzy Orbis S.A. a Ztote Tarasy Warsaw
Il S.A.R.L. spétka jawna (aktualnie Gold Project Sp. z 0.0. sp. jawna), dotyczgcej najmu powierzchni biurowej oraz
miejsc parkingowych, potozonych w kompleksie handlowo-ustugowo-biurowym o nazwie Ziote Tarasy
w Warszawie.

Gwarancje Bankowe zostaty udzielone do kwoty 224,7 tys. EUR w przypadku najmu powierzchni biurowej oraz
8,8 tys. EUR w przypadku najmu miejsc parkingowych. Termin wazno$ci gwarancji przypada odpowiednio na
7 pazdziernika 2020 roku oraz 4 listopada 2020 roku.

29.3 SPRAWY SPORNE

Spétka nie zidentyfikowata istotnych warto$ciowo postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan i wierzytelnosci
Spéiki z wyjagtkiem opisanych ponizej.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku prowadzono 4 postepowania przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym
dotyczgce aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw zlokalizowanych
w nastepujgcych miastach:

* Warszawa (ibis i ibis budget Reduta, ibis Warszawa Centrum),

* Gdansk (Novotel Centrum, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu tego hotelu).

W ocenie Spdiki, dokonane przez Prezydentéw poszczegolnych miast aktualizacje optat sg nieuzasadnione badz
tez powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzien bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych
przez Spotke optat wynosita 7 137,5 tys. zt.

W 2019 roku ostatecznie zakohczone zostaty nastepujgce sprawy dotyczgce aktualizacji optaty za wieczyste

uzytkowanie gruntow:

* w todzi, dotyczaca optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod hotelem Novotel £6dz Centrum - na mocy
otrzymanego wypowiedzenia Orbis S.A. stosowat bedzie nizszg stawke optaty rocznej;

* w Sopocie, dotyczgca optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod hotelem Sofitel Grand Sopot - na podstawie
otrzymanego wyroku Orbis zaptacit 1 407 tys. zt za lata 2014 - 2018, a od 2019 roku stosuje wyzszg stawke
optaty za wieczyste uzytkowanie;

* w Gdansku, dotyczaca optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod hotelem ibis Gdansk Stare Miasto (dot.
trzech z czterech dziatek) - Sad pierwotnie oddalit pow6dztwo, a nastepnie wydany zostat wyrok oddalajgcy
apelacje Orbisu. W efekcie, roznica pomiedzy optatg zaktualizowang a opfatg dotychczas uiszczang za lata
2014 - 2019 (ok. 70 tys. zt) zostata uregulowana w sierpniu 2019 roku;
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w Warszawie, dotyczaca optaty za wieczyste uzytkowanie dziatki zlokalizowanej przy ul. Lopuszanskiej - na
mocy otrzymanego wyroku Orbis S.A. dokonat optaty w wysokosci ok. 400 tys. zt za lata 2015 - 2016 (do dnia
sprzedazy dziatki);

w Gdansku, dotyczgca optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod hotelem Novotel Gdansk Marina - na mocy
wyroku w sprawie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, Orbis ma do zaptaty w 2020 roku 961 tys. zt za
lata 2015 - 2019, a od 2020 roku bedzie uiszczat wyzszg niz dotychczas optate;

w Zegrzu, dotyczgca optaty za wieczyste uzytkowanie niezabudowanej nieruchomosci - na mocy otrzymanej
decyzji, od 2020 roku Orbis bedzie ptacit wyzszg niz dotychczas optate (ale duzo nizszg niz dochodzit Skarb
Panstwa), a ponadto w 2020 roku bedzie miat do zaptaty 45 tys. zt za lata 2014 -2019.
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30. RYZYKO DZIALALNOSCI
30.1 RYZYKO BIZNESOWE
30.1.1 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng i stanem branzy hotelarskiej

Sytuacja podmiotéw dziatajgcych w branzy hotelarskiej w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrola,
ogolnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych czynnikéw ryzyka wptywajgcych na popyt na ustugi
hotelarskie nalezy zaliczyc:

* recesje lub stagnacje gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie, zaréwno ze strony klientéw
indywidualnych, jak i biznesowych. Pogorszenie sie sytuacji materialnej ludnoéci i wzrost bezrobocia nie tylko
ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonno$¢ do podrézowania. Zta
sytuacja finansowa firm wptywa natomiast na ograniczenie budzetéw na szkolenia, podréze stuzbowe
i w efekcie skutkuje odwotaniem, przetozeniem lub renegocjacjg umoéw dla grup biznesowych,

* wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przeklada sie na poziom kosztow operacyjnych operatorow
hotelowych,

e umocnienie sie waluty lokalnej, wplywajgce na pogorszenie atrakcyjnosci danego kraju dla turystow
zagranicznych,

* zmniejszenie liczby potgczen lotniczych i kolejowych,

* zmieniajgcy sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konfliktéw i napie¢ spotecznych,
skutkujacg zmniejszeniem sie liczby oséb podrdzujgcych.

30.1.2 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Branza hotelarska jest rynkiem, na ktérym prowadzona jest intensywna konkurencja. W duzych miastach,
w ktoérych dziata Orbis S.A. powstajg z roku na rok nowe hotele. Czes$¢ z nich nalezy do globalnych operatoréw
dysponujgcych szeroka siecig obiektéw o rozpoznawalnych markach, efektywnymi programami lojalnosciowymi
oraz wysokimi budzetami marketingowymi. Operatorzy hotelowi konkurujg takze w zakresie pozyskania nowych
franczyzobiorcéw w atrakcyjnych lokalizacjach.

Nasilenie sie konkurencji moze mieé niekorzystny wptyw na wysoko$¢ ceny oraz poziom obtozenia obiektow
hotelowych prowadzonych przez Spoétke, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Orbis S.A. prowadzi aktywng polityke produktowg i cenowg we wszystkich swoich hotelach, ktadzie szczegoiny
nacisk na rozszerzanie swojej oferty o nowe i ciekawe produkty wyprzedzajgc konkurencje na rynku hotelarskim.

30.1.3 Ryzyko wynikajgce ze wspoétpracy z agencjami i posrednikami turystycznymi

Celem Orbis S.A. jest sprzedaz poprzez tradycyjne kanaly lub strone internetowg Accor. Jednakze klienci
korzystajg obecnie regularnie ze stron internetowych agenc;ji turystycznych. Niektdrzy z tych duzych posrednikéw
rozwijajg wiasne programy lojalnosciowe dla swoich systeméw rezerwacyjnych. W sytuacji, gdy poziom sprzedazy
poprzez OTA (Online Travel Agencies) wzréstby istotnie, mogtoby to wptyngé negatywnie na wyniki Spotki.

30.2 RYZYKO FINANSOWE

Gtéwne obszary ryzyka, na ktére jest narazona spoétka Orbis S.A., to ryzyko kredytowe, ryzyko walutowe, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko stop procentowych, wynikajgce ze zmienno$ci na rynkach pienieznym
i kapitatowym i majgce swoje odzwierciedlenie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw i strat.

Spétka prowadzi jednolitg polityke zarzadzania ryzykiem finansowym oraz staty monitoring obszaréw ryzyka,
wykorzystujgc dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennosci rynku
i zabezpieczenia przeptywdw pienieznych.

Orbis S.A. ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmiennos$¢ przeptywow pienieznych), jak rowniez ryzyko

zwigzane ze zmienno$cig na rynkach pienieznych i kapitatowych. Polityke te realizuje w sposdb opisany
W ponizszych punktach.
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Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowang dziatalnoscig biznesowg uwaza sie za
niewtasciwe.

Orbis S.A. nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi, w tym pochodnymi, dla celéw spekulacyjnych.

Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Orbis S.A. Biezace obowigzki
w tym zakresie sprawujg komorki merytoryczne Orbis S.A.

30.2.1 Ryzyko stopy procentowej

Spétka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z pozyskaniem finansowania na zmienng stope
procentowg w postaci wyemitowanych obligacji. W 2019 roku Spoétka posiadata réwniez pozyczki udzielone swoim
spotkom zaleznym - spotce Accor Pannonia Hotels Zrt., UAB Hekon oraz Accor Hotels Romania s.r.I. Pozyczki te
oprocentowane byly zmienng stopg procentowg EURIBOR 6M lub ROBOR 6M.

Ewentualny wzrost stép procentowych od wyemitowanych obligacji spowoduje wzrost kosztéw finansowania
i wptynie niekorzystnie na wynik finansowy Spotki.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Orbis S.A. posiadat zobowigzania z tytutu emisji obligacji w wysokosci 502,4 min
zt oprocentowane zmienng stopg. Pierwsza transza wyemitowanych w dniu 26 czerwca 2015 roku obligacji
(300 min zt) jest oprocentowana w skali roku, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla
depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97 p.p. Druga
transza obligacji, wyemitowanych w dniu 29 lipca 2016 roku (200 min z}) jest oprocentowana w skali roku, wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozytdéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M),
powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05 p.p.

Stopy procentowe, na ktérych oparte jest oprocentowanie obligacji (WIBOR 6M), nie ulegaty zmianom przez caty
2019 rok i wyniosity 1,79.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej wynikajgce z zadtuzenia z tytutu wyemitowanych obligacji zostata
przeprowadzona w oparciu o saldo zadluzenia z tytutu obligacji na dzien bilansowy. Zmiana wysoko$ci
oprocentowania obligacji o 0,5 p.p. wptynetaby na wzrost/spadek kosztéw finansowych o 2 500 tys. zi.

W 2019 roku Spotka posiadata rowniez naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych spétkom zaleznym: Accor
Pannonia Hotels Zrt., UAB Hekon oraz Accor Hotels Romania s.r.l. Pozyczki udzielone spétce wegierskiej oraz
litewskiej oprocentowane byty wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce EURIBOR 6M, powiekszonej
o marze odsetkowa w wysokosci 2,5%, natomiast pozyczka udzielona spdice rumunskiej oprocentowana byta
wedtug stawki ROBOR 6M plus marza 2,2%. Pod koniec 2019 roku wszystkie pozyczki zostaty sptacone.

W 2019 roku stopy procentowe EURIBOR 6M, na ktérych oparte byto oprocentowanie pozyczek udzielonych
spoétkom Accor Pannonia Hotels Zrt. oraz UAB Hekon, ksztattowaty sie ponizej zera. W sytuacji gdy stopa
EURIBOR 6M jest ujemna, umowa stanowita o oprocentowaniu w wysokosci marzy odsetkowej. Z kolei stopa
ROBOR 6M ksztattowata sie w 2019 roku w przedziale 3,05 - 3,43.

30.2.2 Ryzyko walutowe

Orbis S.A. zawiera transakcje denominowane w walutach obcych, w zwigzku z czym Spoétka narazona jest na
ryzyko wahan kurséw walut. Cze$¢ kosztow, takich jak koszty najmu oraz optaty na rzecz spotek z Grupy Accor sg
wyrazane, lub indeksowane do walut obcych, gtéwnie euro. Istnieje ryzyko, ze niekorzystne zmiany kursu
walutowego wptyng negatywnie na rentownos$c¢ sprzedazy, a co za tym idzie, na wynik finansowy Spétki.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka posiadata srodki pieniezne denominowane w walutach obcych. Na dzien

bilansowy Spoétka nie posiada kredytéw i zaciagnietych/udzielonych pozyczek walutowych lub denominowanych
w walucie obcej.
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Orbis S.A. stara sie przy zabezpieczaniu ekspozycji walutowej wykorzystywaé w pierwszej kolejnosci mechanizm
hedgingu naturalnego. Do zarzadzania ryzykiem dopuszcza sie rowniez wykorzystanie instrumentéw pochodnych,
w tym stosowanie transakcji typu forward oraz swap, jak rowniez strategii opcyjnych.

Wartos¢ bilansowa aktywow oraz zobowigzan pienieznych Spoétki denominowanych w walutach obcych na dzien
bilansowy przedstawia sie nastepujgco:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w walucie obcej EUR 37 980 35697
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 161 738 153 497
w walucie obcej RON 16 058 0
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 14 293 0

Pozyczki udzielone (dtugo- oraz krotkoterminowe)

w walucie obcej EUR 0 37 200
réownowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 159 960
w walucie obcej RON 0 21000
réownowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 19 381
Naleznosci

w walucie obcej EUR 443 852
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 1887 3 664
Zobowiazania

w walucie obcej EUR 4 803 2687
réownowarto$¢ w walucie polskiej PLN 20 454 11 554
w walucie obcej GBP 0 13
réownowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 62

Spoéika jest narazona przede wszystkim na ryzyko zwigzane z walutg EUR.

Stopien wrazliwosci Orbis S.A. na 10% wzrost i spadek kursu wymiany PLN na waluty obce przedstawiony jest
w ponizszej tabeli. Analiza wrazliwosci obejmuje wylgcznie nierozliczone pozycje pieniezne denominowane
w walutach obcych i koryguje przewalutowanie na koniec okresu obrachunkowego o 10% zmiane kurséw. Warto$¢
dodatnia w ponizszej tabeli wskazuje wzrost zysku i zwiekszenie kapitatu wlasnego towarzyszgce wzmocnieniu sie
kursu wymiany PLN na waluty obce o 10%. W przypadku 10% ostabienia PLN w stosunku do danej waluty obcej
wartos$¢ ta bytaby ujemna, a wptyw na zysk i kapitaty wkasne bytby odwrotny.

Wplyw na wynik w przypadku wzrostu/spadku kursu wymiany PLN prezentuje ponizsza tabela:

Wzrost kursu o 10%

Wynik za rok Wynik za rok
2019 2018

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 603 15 350
Pozyczki udzielone 0 17 934
Naleznosci/Zobowigzania (1 857) (795)
Razem wptyw zmiany kursu na wynik 15746 32 489

Zdaniem Zarzadu analiza wrazliwosci nie jest reprezentatywna dla ryzyka kursowego, poniewaz narazenie na to
ryzyko na koniec roku nie odzwierciedla jego poziomu w ciggu catego okresu sprawozdawczego.
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30.2.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktdre narazona jest spétka Orbis S.A. moze wynika¢ z:

* ryzyka kredytowego wynikajgcego z wiarygodnosci kredytowej instytucji finansowych (bankéw/brokeréw),
stron lub posrednikéw uméw zabezpieczajgcych,

* wiarygodnosci kredytowej podmiotéw, ktérych papiery wartosciowe Spoétka nabywa lub w ktére inwestuje,

* wiarygodnosci franczyzobiorcow i inwestoréw, z ktérymi Orbis S.A. podpisuje umowy franczyzy oraz
zarzadzania,

» wiarygodnosci kredytowej klientéw korporacyjnych, co jednak z uwagi na brak znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego i duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu nie wymaga stosowania
specjalnych zabezpieczeh transakcji, poza monitoringiem kontrahentéw pod katem ich zdolno$ci kredytowych.

W ocenie Spdiki ryzyko dotyczace klientéw nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego na polskim rynku.

W rozliczaniu z kontrahentami preferuje sie ptatnosci kartg kredytowa, gotdéwka oraz przedptaty. Decyzje dotyczgce
udzielenia kredytu podejmuje sie biorgc pod uwage wynik badania wyptacalnosci, wartos¢ kontraktu, termin
ptatnosci oraz prognozowane saldo nalezno$ci.

Badanie wyptacalnosci przeprowadzane jest przed udzieleniem kredytu kazdemu nowemu kontrahentowi oraz

przy odnawianiu kontraktu na kolejne okresy wspotpracy. W celu spetnienia tych wymogéw, hotele oraz jednostki

Biura Zarzadu majg do dyspozycji nastepujgce narzedzia:

* raporty z biur informacji gospodarczych wspomagajgce ocene wiarygodnosci klienta,

* historie ptatnosci danego klienta — istotne opdznienia w ptatnosciach, a w szczegdlnosci pojawienie sie
kontrahenta na wewnetrznej ,czarne;j liscie dtuznikéw” Spdfki, blokuje mozliwos¢ dalszego kredytowania,

* istnienie innych negatywnych informacji na temat wyptacalnosci kontrahenta. Kazda informacja pochodzgca
z lokalnego lub globalnego rynku dotyczaca probleméw z wyptacalnoscig kontrahenta musi by¢ doktadnie
zbadana, z konsekwencjg zablokowania kredytu, jezeli jest to uzasadnione.

Przyjeto, ze w przypadku gdy ocena wyptacalnosci nie jest pozytywna w kazdym z ww. punktéw nalezy zawsze
zgdac¢ dodatkowych zabezpieczen w postaci gwarancji bankowej lub preautoryzacji karty kredytowe;j.

Narazenie Spétki na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane. Kontrole ryzyka
kredytowego umozliwiajg systematyczne spotkania Komisji Kredytowej, w trakcie ktérych omawiane sg wszystkie
istotne ryzyka zwigzane z kredytem kupieckim oraz podejmowane decyzje w sprawie udzielenia kredytu nowym

kontrahentom majgcym niejasng sytuacje finansowa.

W celu ograniczenia ryzyka kredytowego Orbis S.A. wspétpracuje z renomowanymi bankami o dobrej pozycji
finansowej oraz posiadajgcymi wiarygodne ratingi.

Nie jest mozliwe przewidzenie wptywu na wyniki finansowe Spétki wystgpienia powyzszego ryzyka.
30.2.4 Ryzyko ptynnosci

Orbis S.A. zabezpiecza ptynno$¢ poprzez wykorzystanie kredytéw i pozyczek zewnetrznych diugoterminowych
oraz posiadanie czynnych linii kredytowych w rachunku biezgcym.

Wielkos¢ niewykorzystanych linii kredytowych na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku z tytutu
kredytu w rachunku biezgcym dostepnym w Banku Handlowym w Warszawie S.A. wyniosta 20 000 tys. zt.

Przejsciowo wolne srodki pieniezne sg lokowane w krétkoterminowe lokaty bankowe.

Orbis S.A. monitoruje ptynnos$¢ finansowa bazujgc na kalkulacji stopy zadtuzenia oraz wskaznika biezacej
ptynnosci.
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Stopa zadtuzenia jest obliczana jako iloraz zobowigzan ogétem oraz sumy pasywéw. Na koniec 2019 roku stopa
zadtuzenia wzrosta nieznacznie w poréwnaniu do stanu z 31 grudnia 2018 roku. Jest to w szczegdlnosci efekt
wdrozenia nowego standardu rachunkowosci MSSF 16 i rozpoznania w 2019 roku zobowigzan z tytutu leasingu,
przy jednoczesnym wzroscie kapitatu wtasnego Spotki (gtéwnie wskutek znacznie wyzszego wyniku netto
osiggnietego dzieki pozytywnemu wynikowi na sprzedazy dziatalnosci serwisowej).

Zobowigzania ogotem 1066 613 726 319
Suma pasywow 3766 057 2847782
Stopa zadluzenia 28,3% 25,5%

Wskaznik biezgcej ptynnosci kalkulowany jest jako iloraz aktywow obrotowych oraz zobowigzan
krétkoterminowych. Wskaznik ten zmniejszyt sig nieznacznie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym wskutek wigkszego
procentowego wzrostu zobowigzan krétkoterminowych (gtéwnie na skutek reklasyfikacji transzy 300 min zt obligacii
bedacych do zaptaty w czerwcu 2020 roku) w poréwnaniu z procentowym wzrostem aktywow obrotowych
i zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (w tym gtdwnie srodkéw pienieznych na skutek sprzedazy
dziatalnosci serwisowej przez Orbis).

Aktywa obrotowe i zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1495 828 576 179
Zobowigzania krotkoterminowe 586 505 183 309
Wskaznik biezacej ptynnosci 2,55 3,14

Kapitat obrotowy netto na koniec 2019 roku wyniost 928 966 tys. zt w poroéwnaniu do 410 608 tys. zt na koniec
ubiegtego roku. Wzrost kapitatu obrotowego wynika przede wszystkim z wysokiego salda srodkéw pienieznych na
koniec 2019 roku.

Spétka prognozuje przyszie przeptywy z tytutu zobowigzan finansowych. Prognoza uwzglednia zobowigzania
istniejgce na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Dla przysztych okreséw odsetkowych przyjmuje sie
stopy procentowe aktualne na dzien 31 grudnia 2019 roku. Odsetki i raty obligacji kwalifikowane sg wedtug dat
ptatnosci.

od 1 miesigca | od 3 miesiecy | od 1 roku od 3 lat
Prognozowane wydatki w okresie do 1 miesigca
do 3 miesiecy do 1 roku do 3 lat do 10 lat

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 2 864 306 984 205 680

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 62 403 1178 3 1 0
Inne zobowigzania* 24 281 1037 1271 6 706 913
Razem wydatki z tytutu zobowigzan 89 548 2215 308 258 212 387 913

* W pozycji Inne zobowigzania, w okresie powyzej 1 roku, ujete sg otrzymane kaucje zgodnie z ich maksymalnym terminem
zwrotu, okreslonym na podstawie podpisanych uméw wynajmu nieruchomosci oraz uméw na realizacje ustug remontowych
i budowlanych.

Kwoty zaprezentowane w tabeli powyzej sg przedstawione w wartosciach brutto (niezdyskontowanych).
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30.3 RYZYKO PRAWNE

Sektor hotelarski jest narazony na ryzyko prawne zwigzane ze zmianami przepiséw w zakresie:

* ochrony danych osobowych,

* obowigzkdéw i obcigzen naktadanych na wtascicieli i uzytkownikdéw nieruchomosci gruntowych oraz budynkéw
i budowli,

* ochrony $rodowiska,

e zatrudnienia, np. w zakresie poziomu pftacy minimalnej, obowigzkowych skfadek emerytalnych i zdrowotnych,

* podatkéw i innych obcigzen publicznoprawnych naktadanych na przedsiebiorcow.

Orbis posiada wewnetrzny system compliance, ktérego biezgce funkcjonowanie realizowane jest przez Dziat
Prawny. W ramach systemu compliance, przede wszystkim monitorowana jest zgodnos$¢ dziatan Spoiki
z obowigzujgcymi je regulacjami prawnymi. Praktyczne stosowanie systemu compliance obejmuje w szczegdlnosci
analize zmian prawa i ich ewentualny wpltyw na funkcjonowanie Spotki oraz podejmowanie dziatan
przygotowujgcych Spétke do przedmiotowo istotnych zmian legislacyjnych. Ponadto system compliance obejmuje
czynnosci polegajgce na opracowywaniu lub opiniowaniu projektow (wzoréw) umoéw i dokumentéw wewnetrznych
Spoiki, jak rowniez wydawanie interpretacji obowigzujacych przepiséw prawa oraz wyjasnianie zgtaszanych lub
stwierdzonych w toku dziatalnosci Spotki watpliwosci dotyczgcych praktycznego stosowania okreslonych regulacji
prawnych.

30.4 RYZYKO UTRATY REPUTACJI

Marki, pod ktérymi dziatajg hotele Orbis S.A. i ich reputacja stanowig najwazniejsze wartosci dla Spoétki. Mozliwosci
pozyskania klientéw i ich utrzymanie zalezg od standardu i jakosci ustug oraz stosowania dobrych praktyk
rynkowych (handlowych) w ramach zarzgdzania. Incydenty wptywajgce negatywnie na zaufanie i bezpieczenstwo
gosci moga zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. Dodatkowo, niekorzystnie na wizerunek Spotki moze wplyngé
nieprzestrzeganie zasad tadu korporacyjnego, zdarzenia wptywajgce negatywnie na Srodowisko naturalne,
nieprzestrzeganie praw pracowniczych i niewtasciwe relacje z lokalnymi wtadzami. W warunkach ekspansji mediéw
spotecznosciowych potencjalna skala (zakres) negatywnego odbioru i upublicznienia takich zdarzen moze by¢
duza, w tym niewspodtmierna do faktycznych niekorzystnych skutkéw danego zdarzenia. Wystgpienie sytuacji
wskazanych powyzej moze przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw prowadzonej dziatalnosci lub mie¢ niekorzystny
wplyw na poziom przychoddow.

Orbis S.A. na biezagco monitoruje dziatalnos¢ mediéw i odpowiada na problemy zamieszczone na portalach
spotecznosciowych, jak réwniez zaimplementowata szczegétowe procedury reagowania (dziatania) w sytuacjach
kryzysowych, majgce na celu zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz (w przypadku ich wystgpienia)
minimalizowanie skutkéw.

30.5 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI
30.5.1 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji z przyczyn innych niz zagdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystagpi likwidacja spétki Orbis S.A. wéwczas, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu
jeszcze nie nastgpit.

30.5.2 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo obligatariuszowi (po spetnieniu
okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez
Orbis S.A. Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, Orbis S.A. nie bedzie
posiadatl wystarczajacych $rodkéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Spotka
podkresla jednak, ze Obligacje zostaty zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach Emitenta
(hotelach), ktérych warto$¢ przewyzsza warto$¢ wyemitowanych Obligacii.
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31. INSTRUMENTY FINANSOWE
31.1. KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Spofki
wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie.

Ponizsza tabela prezentuje gtéwne kategorie instrumentéw finansowych:

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1440 349 359 170
Pozyczki i naleznosci wiasne (w tym naleznosci handlowe) 36 948 212175
Zobowiazania finansowe

Koszt zamortyzowany (w tym zobowigzania handlowe) 600 229 612 816
31.2. WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywdéw i zobowigzan

finansowych (takze tych, kidre nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

stan na 31.12.2019 stan na 31.12.2018
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1440 349 1440 349 359 170 359 170
Pozyczki udzielone 0 0 179 341 179 341
Naleznosci z tytutu dostaw i ush

aleznoscl z lylulu dostaw 1 usiug oraz 36 948 36 948 32834 32834
pozostate naleznosci krétkoterminowe
Zobowiazania finansowe
Diuz i rtosci -

uzne - papiety - warlosclowe 502 436 505 470 502 111 503 380

wyemitowane obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania dlugo- i 97 793 97 793 110 705 110 705
krotkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzieh 31 grudnia 2019 oraz 31 grudnia 2018 roku warto$¢ bilansowa instrumentéw
finansowych Spdtki - z wyjgtkiem zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji - byta zblizona do ich wartosci
godziwe;.

W przypadku srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz nalezno$ci i zobowigzan krétkoterminowych warto$é
bilansowa jest zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotéwkowy charakter, krotki termin zapadalno$ci

tych instrumentéw oraz fakt, iz wycena bilansowa naleznosci uwzglednia utrate ich wartosci.

Warto$¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sa do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku).
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W biezacym okresie Spétka nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

W 2019 roku Spotka nie posiadata powigzan zabezpieczajacych z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych.
32. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH (TRANSAKCJE)

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spotka sg cztonkowie kadry zarzgdzajacej i nadzorujgcej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz) i podmioty
Z nim powigzane.

32.1. WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ EMITENTA

Ptace i inne krotkoterminowe $wiadczenia z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Orbis S.A. wyptacone oraz
potencjalnie nalezne przedstawiajg sie nastepujgco:

Wynagrodzenie w tym Premia Premia potencjalnie RAZEM Koszty
otrzymane w otrzymana w 2019 | nalezna za rok 2019 wynagrodzenia w

Dane za 2019 rok .

2019 roku nalezna za rok 2018 | do wyptaty w 2020 2019 roku

(1) (2) (3) (1)-(2)+(3)

Zarzad
Gilles Stephane Clavie 2 367 442 454 2379
Ireneusz Andrzej Wegtowski 1081 311 342 1112
Dominik Sottysik 1500 288 297 1509
Marcin Szewczykowski* 847 319 0 528
RAZEM 5795 1360 1093 5528

* Cztonek Zarzadu, Dyrektor Finansowy do dnia 19 sierpnia 2019 roku

Wynagrodzenie w tym Premia Premia potencjalnie RAZEM Koszty
otrzymane w otrzymana w 2018 | nalezna za rok 2018 wynagrodzenia w

Dane za 2018 rok .

2018 roku nalezna za rok 2017 | do wyptaty w 2019 2018 roku

(1) (2) (©)] (1)-(2)+(3)

Zarzad
Gilles Stephane Clavie 2281 433 444 2292
Ireneusz Andrzej Wegtowski 1083 328 335 1090
Dominik Sottysik 1490 342 288 1436
Marcin Szewczykowski 1043 308 323 1058
RAZEM 5897 1411 1390 5876

Ponadto, w 2019 roku Panu Marcinowi Szewczykowskiemu zostata wyptacona odprawa w wysokosci 1 128 tys. zt
z tytutu rozwigzania stosunku pracy, w zwigzku ze ztozong przez niego rezygnacjg w dniu 19 sierpnia 2019 roku
z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Cztonkowie Zarzgdu Orbis nie otrzymywali w 2019 i 2018 roku wynagrodzenia z tytutu zasiadania we wtadzach
spotek zaleznych Grupy Orbis, z wyjgtkiem Pana Dominika Softysika, ktory w 2019 roku otrzymat 8 tys. zt
(tj. 1,9 tys. EUR) oraz w 2018 roku 6 tys. zt (j. 1,4 tys. EUR) z tytutu petnienia funkcji Dyrektora Zarzgdzajgcego
w litewskiej spotce zaleznej UAB Hekon.
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Ptace i inne krotkoterminowe $wiadczenia z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Orbis S.A. przedstawiajg
sie nastepujgco:

Rada Nadzorcza

Franck Gervais (Cztonek Rady Nadzorczej od 4 kwietnia 2018 roku,

Przewodniczacy od 12 czerwca 2018 roku) 0 0
Pierre Boisselier (Cztonek Rady Nadzorczej od 7 kwietnia 2018 roku) 0 0
Artur Gabor (Cztonek Rady Nadzorczej do 14 czerwca 2019 roku) 56 107
Krzysztof Gerula (Cztonek Rady Nadzorczej od 14 czerwca 2019 roku) 58 n/a
Christian Karaoglanian 73 73
Krzysztof Kostro (Cztonek Rady Nadzorczej od 14 czerwca 2019 roku) 45 n/a
Jacek Ksen (Cztonek Rady Nadzorczej do 14 czerwca 2019 roku) 56 107
Jean-Jacques Morin 0 0
Piotr Nowjalis (Cztonek Rady Nadzorczej od 14 czerwca 2019 roku) 64 n/a
Laurent Francois Picheral 0 0
Andrzej Procajto 87 81
Andrzej Przytuta (Cztonek Rady Nadzorczej do 14 czerwca 2019 roku) 41 81
Jarostaw Szymanski 86 81
Jan Ozinga (Przewodniczacy Rady Nadzorczej do 6 kwietnia 2018 roku) n/a 0
Jean-Jacques Dessors (Czlonek Rady Nadzorczej do 2 marca 2018 roku) n/a 0

Poczawszy od 1 czerwca 2014 roku cztonkowie Rady Nadzorczej bedgcy pracownikami Accor S.A. nie pobierajg
wynagrodzenia z tytutu petnionej funkcji w Orbis S.A.

W obu poréwnywanych latach, w odniesieniu do cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej nie wystgpity Swiadczenia
po okresie zatrudnienia, pozostate $wiadczenia dlugoterminowe, swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy
(z wyjatkiem Pana Marcina Szewczykowskiego) oraz ptatnosci na bazie akcji.

32.2. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Istotnymi transakcjami z podmiotami powigzanymi w 2019 roku byty: zrealizowana 31 pazdziernika sprzedaz na
rzecz spotek z grupy Accor dziatalnosci serwisowej ("asset light") prowadzonej przez Orbis S.A. i jego wybrane
spotki zalezne oraz podpisanie uméw o zarzadzanie hotelami Grupy Kapitatowej Orbis (opis w notach 3 i 7).
Pozostate transakcje z jednostkami powigzanymi przedstawiono ponizej.

Przychody ze sprzedazy ustug spétkom Grupy Accor obejmujg przede wszystkim przychody za wsparcie
w sprzedazy, promowanie sieci Accor i rozwdj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od spétek Grupy Accor obejmujg przede wszystkim:

» optaty franchisingowe,

* optaty rezerwacyjne,

» optaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,

» koszty dotyczace programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels,

* koszty wynikajgce z zawartych umoéw o zarzgdzanie hotelami (w tym m.in. trademark fee, base management
fee, incentive fee).
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Przychody ze sprzedazy ustug jednostkom zaleznym obejmujag przede wszystkim optaty z tytutu franczyzy od spofki
UAB Hekon, optaty za zarzagdzanie spodtkg Orbis Kontrakty Sp. z 0.0., jak réwniez przychody z tytutu Swiadczenia
ustug IT dla spétek z Grupy Orbis.

Zakupy od jednostek zaleznych obejmujg przede wszystkim wzajemne swiadczenie ustug.

Przychody finansowe obejmujg dywidendy od jednostek powigzanych oraz odsetki od pozyczek udzielonych
wegierskiej spétkom zaleznym: Accor Pannonia Hotels Zrt., UAB Hekon oraz Accor Hotels Romania s.r.l.

Wykazane ponizej wielkosci obejmujg tgcznie dziatalno$¢ kontynuowang i zaniechana.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

- PRZYCHODY

Przychody netto ze sprzedazy ustug 5979 4 561
- od jednostki dominujgce;j 1696 1508
- od pozostatych spotek z grupy Accor 460 972
- od jednostek zaleznych 3823 2081
Pozostate przychody* 82 823 1]
- od pozostatych spotek z grupy Accor 1798 0
- od jednostek zaleznych 81025 0
Przychody finansowe 168 895 19 707
- od jednostek zaleznych 168 895 19 707
Przychody razem 257 697 24 268

* Pozostate przychody obejmujg wynagrodzenie nalezne Spéfce z tytutu zakupdw towaréw i ustug od nominowanych dostawcoéw,
dla ktérych spoétka Orbis Kontrakty $wiadczyta ustugi i pobierata wynagrodzenie uzaleznione od wielkosci obrotu
wygenerowanego przez hotele z Grupy Orbis. Kwota tego wynagrodzenia za lata 2013 - 2018 wyniosta 72,2 min zt netto (opis
w nocie 3), natomiast wynagrodzenie za rok 2019 wyniosto tgcznie 10,6 min zt (z tego 8,8 min zt za okres 01 - 10.2019 tj. za
okres, w ktoérym spétka Orbis Kontrakty byta podmiotem zaleznym od Orbis S.A.). Kwoty te zostaly ujete w rachunku zyskéw
i strat jako pomniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej Spotki.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

- KOSZTY

Koszty zakupu ustug 58 660 47 861
- od jednostki dominujgce;j 38 276 35839
- od pozostatych spotek z grupy Accor 19514 9733
- od jednostek zaleznych 870 2289
Koszty razem 58 660 47 861

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018

- NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17 310 1839
- od jednostki dominujgce;j 0 779
- od pozostatych spotek z grupy Accor 11 301 507
- od jednostek zaleznych 6 009 553
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0 179 341
- od jednostek zaleznych 0 179 341
Naleznosci razem 17 310 181 180

108



Orbis S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2019 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
stan na 31.12.2019 | stan na 31.12.2018
- ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 21 259 10 567
- wobec jednostki dominujgce;j 7 6 456
- wobec pozostatych spotek z grupy Accor 21250 19
- wobec jednostek zaleznych 2 4092
Zobowigzania razem 21 259 10 567

W 2019 roku Spétka wykazuje w dziatalnosci zaniechanej przychody z tytutu dywidendy od spétki zaleznej Orbis
Kontrakty Sp. z 0.0. w kwocie 14 349 tys. zt, a w 2018 roku w wysokosci 12 360 tys. zt. Ponadto, w grudniu 2019
roku Spotka otrzymata 150 390 tys. zt dywidendy od spétki zaleznej Katerinska Hotel s.r.o. (rownowarto$¢ 900 000
tys. CZK). Dywidenda ta wykazywana jest w dziatalnosci kontynuowane;j.

Przychody finansowe od jednostek zaleznych w 2019 i 2018 roku obejmujg réwniez odsetki od pozyczek
udzielonych spotkom zaleznym (wigcej informacji o pozyczkach udzielonych zamieszczono w nocie 14).

Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku Spoétka nie posiadata pozyczek otrzymanych od
podmiotéw powigzanych.

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Spotka nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Orbis

S.A. a podmiotami powigzanymi:

* czionkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

* matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A. i podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

* osobamizwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej Orbis
S.A. i podmiotoéw zaleznych od Orbis S.A.
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33. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Objasnienia korekt wyniku w przeptywach dziatalnosci operacyjne;j.

Bilansowa zmiana stanu naleznosci

potracenie wierzytelnosci Spdtki z tytutu ustug z zobowigzaniem do wniesienia
dopfat do kapitatu spotki zaleznej Orbis Kontrakty Sp. z o.0.

zmiana stanu innych dtugoterminowych naleznosci i rozliczerh miedzyokresowych
zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy $rodkéw trwatych

zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy dziatalnosci serwisowej (tzw. asset
light)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Bilansowa zmiana stanu zobowigzan kontraktowych
korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15

zmiana stanu zobowigzan kontraktowych z tytutu sprzedazy dziatalnosci
serwisowej (tzw. asset light)

Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Bilansowa zmiana stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow

zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych

kompensata z pozyczka udzielong

zaliczka na podatek dochodowy dotyczaca roku ubiegtego

zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tytutu sprzedazy dziatalnosci serwisowej
(tzw. asset light)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Bilansowa zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow
zmiana stanu z tyt. otrzymanych zaliczek na sprzedaz srodkéw trwatych
korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15

Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Bilansowa zmiana stanu rezerw

zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych swiadczen pracowniczych
ujete w innych catkowitych dochodach

zmiana stanu rezerw z tytutu sprzedazy dziatalnosci serwisowej (tzw. asset light)

Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Inne korekty

aktualizacja wartosci aktywéw trwatych
aktualizacja wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych
inne

Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
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34. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 3 lutego 2020 roku Zarzad Orbis S.A. zostat poinformowany o rezygnacji z czlonkostwa w Radzie
Nadzorczej Orbis S.A. pieciu oséb:

1. Pana Franck Gervais - Przewodniczacego Rady Nadzorczej Orbis S.A.,

2. Pana Pierre Boisselier - Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Orbis S.A.,

3. Pana Christian Karaoglanian - Cztonka Rady Nadzorczej Orbis S.A.,

4. Pana Jean-Jacques Morin - Czlonka Rady Nadzorczej Orbis S.A,

5. Pana Laurent Picheral - Cztonka Rady Nadzorczej Orbis S.A.

Rezygnacje zostaty zlozone ze skutkiem na moment rozliczenia transakcji nabycia przez Accorlnvest Group S.A.
akcji Orbis S.A. w wezwaniu do zapisywania sie na sprzedaz akcji Orbis ogtoszonym przez Accorlnvest Group
S.A. w dniu 17 grudnia 2019 roku, tj. przedmiotowe rezygnacje zostaty ztozone ze skutkiem na moment zapisania
na rachunku papieréw wartosciowych Accorlnvest Group S.A. akcji Spétki nabytych w zwigzku z Wezwaniem.

W dniu 5 lutego 2020 roku Zarzad Orbis S.A. podjat decyzje o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
na dzien 5 marca 2020 roku. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane zostaje w nastepstwie otrzymania przez
Orbis S.A. w dniu 4 lutego 2020 roku od Accor S.A. - akcjonariusza Spéfki, zadania jego zwotania, w celu dokonania
wyboru nowych czionkéw Rady Nadzorczej Spétki w zwigzku z opisang powyzej rezygnacjg pieciu 0sob
z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej.
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PODPISY WSZYSTKICH CZt ONKOW ZARZADU

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
2020.02.19 | Gilles Stephane Clavie Prezes Zarzadu Podp{sano kwal/f/kf)wanym
podpisem elektronicznym
2020.02.19 | Ireneusz Andrzej Wegtowski Wiceprezes Zarzadu Podp{sano kwal/f/kf)wanym
podpisem elektronicznym
2020.02.19 | Dominik Softysik Czionek Zarzadu Podp{sano kwal/f/kf)wanym
podpisem elektronicznym

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
2020.02.19 | Gilles Stephane Clavie Prezes Zarzadu Podp{sano kwal/f/kf)wanym
podpisem elektronicznym
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