O C T A V A

Do Akcjonariuszy
Spotki i Grupy Kapitatowej
OCTAVAS.A.

Warszawa, 26 marca 2020 roku

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Octava Spdtka Akcyjna (Octava, Spoétka) przedktadam sprawozdania Spotki
i Grupy Kapitatowej Octava za rok 2019 wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta.

Rok 2019 zakonczyt sie stratg wynikajaca z odpiséw, jakie Zarzad dokonat w zwigzku z ryzykami
zwigzanymi z inwestycjg w obligacje CUF Drukarnia oraz z uaktualnieniem wyceny certyfikatéw
Octava FIZAN. Sytuacja ptynnosciowa Spotki pozostaje dobra, a rozpoczete inwestycje s3
realizowane.

W minionym roku prace Spétki koncentrowaty sie wokét czterech kluczowych projektéw: Octava
FIZAN, CUF Drukarnia, Galeria 7 (Watbrzych Centrum) oraz taki Konstancinskie (budynek
Faktoria).

Inwestycja w CUF Drukarnia, w zwigzku z niewywigzaniem sie z obowigzku sptaty obligacji przez
CUF Drukarnia, stata sie szczegdlnie narazona na ryzyko. Mimo rozbudowanych zabezpieczen
emisji (pierwsza hipoteka, zastaw rejestrowy na udziatach itp.) Zarzad zdecydowat o dokonaniu
odpisu wartosci obligacji. Zarzad Spotki aktywnie poszukuje nabywcédw obligacji lub majatku
spotki, stanowigcego ich zabezpieczenie. Szczegdtowy opis sytuacji w odniesieniu do tej inwestycji
oraz ryzyk z nig zwigzanych znajduje sie w komentarzu Zarzadu.

W minionym roku Octava FIZAN prowadzita komercjalizacje portfela nieruchomosci zakupionego
w 2017 r. Fundusz poszukuje inwestoréw zainteresowanych zakupem nieruchomosci lub catego
portfela.

W 2019 roku dziatania Spotki Galeria 7, koncentrowaty sie na opracowaniu modelu finansowego
projektu, kosztowej optymalizacji budzetu deweloperskiego, pozyskaniu finansowania
kapitatowego i dtuznego do jego wdrozenia oraz poszukiwaniu potencjalnych najemcéw.
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Spdétka taki Konstancinskie rozpoczeta budowe budynku biurowo-ustugowego Faktoria. Budowa
postepuje zgodnie z harmonogramem, a jej zakonczenie planowane jest w IV kw. br. Na koniec

2019 poziom wynajmu osiggnat 25% i prowadzone sg zaawansowane rozmowy dotyczgce najmu
kolejnych ok. 30%.

Wierzymy, ze obecny rok przyniesie postep w realizacji opisanych projektéw zapewniajgc Spotce
i jej akcjonariuszom atrakcyjny wzrost wartosci przy niskim poziomie ryzyka, ale tez musimy miec
na uwadze zmiane warunkdéw otoczenia gospodarczego, zwigzang z pojawieniem sie epidemii
wirusa COVID — 19, ktéra moze istotnie wptyngé¢ na potencjalng ptynnos¢ gtéwnych aktywéw
Spotki, takich jak majgtek Octava FIZAN, udziaty w Galerii 7, czy przedmiot zabezpieczenia
obligacji CUF posiadanych przez Octava Development. Obecnie, Spétka nie przewiduje istotnego
wplywu epidemii wirusa COVID — 19 na opdznienie prac deweloperskich w Konstancinie i na
wynajem powierzchni w budowanym budynku, cho¢ istnieje takie ryzyko.

Piotr Rymaszewski
Prezes Zarzadu
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