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Warimpex: Rok obrotowy 2019

¢ Rekordowy zysk w wys. 66,5 min EUR wzmacnia Warimpex na okres wyzwan zwigzanych z
pandemia COVID-19

o Przewaga aktywow w postaci obiektéw biurowych na dlugoterminowy wynajem w portfolio (74%) -
wzmochienie kapitatu wiasnego (44%)

¢ Udane transakcje sprzedazy we Francji, w Czechach i na Wegrzech oraz zakupy w Niemczech i
Ros;ji

o Koncentracja na projektach deweloperskich w Polsce, Rosji i Niemczech

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wypracowata w roku obrotowym 2019 rekordowy zysk skonsolidowany
w ponad 60-letniej historii tej spotki dewelopersko-inwestycyjnej z Wiednia, wynoszacy 66,5 min EUR. Do
uzyskania tak rekordowych wynikoéw przyczynity sie w istotnej mierze transakcje sprzedazy nieruchomosci —
przede wszystkim obu hoteli w Paryzu, poza tym zyski bilansowe oraz ukonczenie realizacji biurowcow w
Polsce, ktore w 2019 roku byty zrédiem stabilnych przeptywow pienieznych. W efekcie przychody ze sprzedazy
wypracowane przez hotele ulegly zmniejszeniu (- 20%), natomiast te wypracowane przez biurowce wyraznie

wzrosty (+ 28%).

Warimpex jest bardzo zadowolony z minionego roku. Ten rekordowy wynik nalezy aktualnie ocenia¢ z
perspektywy pandemii COVID-19: fundament finansowy Warimpexu zostat wzmocniony we wiasciwym
momencie dzieki sprzedazy hoteli i mozna dzisiaj zgodnie z planem kontynuowac¢ realizacje projektow
deweloperskich. Warimpex ma bardzo doswiadczony i sprawdzony w sytuacjach kryzysowych zespodt, ktéry juz
w przeszitosci, np. podczas swiatowego kryzysu finansowego i gospodarczego, udowodnit, ze model biznesowy
spotki sprawdza sie nawet w najtrudniejszych czasach. Dzigki mocnej pozycji na gtéwnych rynkach oraz silnym
lokalnym sieciom i partnerom Warimpex jest dobrze przygotowany, aby sprostaé obecnym i przysziym

wyzwaniom.

Ubiegty rok bez watpienia potwierdzit stusznos¢ strategicznych zmian srednio- i dtugookresowych, dokonanych
w Kkolejnych latach po $wiatowym kryzysie finansowo-gospodarczym. Warimpex skoncentrowat sie na
odbudowie zasobdw nieruchomosciowych po dokonanej w optymalnym okresie udanej sprzedazy obiektow
hotelowych, na wzmocnieniu zrédet przychoddw przede wszystkim w obszarze nieruchomosci biurowych, na
dywersyfikacji portfolio rynkowego i produktowego oraz na zwiekszeniu udziatu kapitatu wtasnego, ktéry w
ostatnim okresie wyniost 44%. Hotele, dotkniete w sposdb szczegdlny kryzysem wywotanym koronawirusem,
stanowig dzisiaj 14% portfolio nieruchomosci nalezgcych do Warimpexu, natomiast powierzchnie biurowe az
74%.
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Koncentracja na transakcjach, powrét na rynek niemiecki

Rok 2019 stat pod znakiem ukonczenia deweloperskich projektéw w obszarze powierzchni biurowych oraz
udanych transakcji. W 2019 sprzedane zostaty cztery projekty nieruchomosciowe: przede wszystkim hotele
Vienna House Dream Castle i Vienna House Magic Circus w Paryzu, nastepnie spétka prowadzaca hotel

uzdrowiskowy Dvofak w czeskich Karlovych Varach i biurowiec w Budapeszcie.

W maju 2019 ukonczony zostat z kolei obiekt Mogilska 43 Office w Krakowie, ktéry dotgczyt do portfolio
nieruchomosci, podobnie jak hotel wraz z rezerwowymi dziatkami kupiony w niemieckim miescie Darmstadt.
Wraz z jego ponownym otwarciem we wrzesniu 2019 Warimpex wrdcit na rynek niemiecki. Obecnie hotel jest
adaptowany do nowej marki Accor Eco-Lifestyle ,greet” i bedzie na nowo pozycjonowany na rynku. Oferta ustug
hotelowych zostanie w przyszio$ci rozszerzona o nowoczesne, elastyczne coworkingowe powierzchnie
biurowe wynajmowane na krotkie okresy. Trzyhektarowa dziatka, na ktérej znajduje sie hotel, dysponuje poza
tym terenem rezerwowym na realizacje dodatkowych powierzchni biurowych i komercyjnych o wysokim
standardzie.

Spoétka wzmocnita ponadto zaangazowanie w rosyjskim Petersburgu: po nabyciu 35% udziatbw w spétce
projektowej AO AVIELEN A.G. prowadzacej AIRPORTCITY St. Petersburg, Warimpex posiada w niej 90%
udziatéw i w trzecim kwartale 2019 roku rozpoczat budowe kolejnego biurowca (Avior Tower 1) o powierzchni
ok. 16.000 m2,

Szczegoly dotyczace wyniku finansowego za 2019 r.

Sprzedaz hoteli we Francji i Czechach spowodowata zmniejszenie przychoddw ze sprzedazy w tym segmencie,
ktére w poréwnaniu z ubiegtym rokiem spadty o 20% do 10,0 min EUR. Przychody z wynajmu nieruchomosci
biurowych wzrosty z kolei w poréwnaniu z poprzednim rokiem o 28% do 19,9 min EUR. Wynik ten jest gtéwnie
efektem zakupu biurowca B52 w Budapeszcie oraz ukonczenia i otwarcia obiektu Ogrodowa Office w todzi w
roku 2018, a takze ukohczenia i otwarcia Mogilska 43 Office w Krakowie w maju 2019 r. Lgczne przychody ze
sprzedazy wzrosty do 31,6 min EUR, a koszt przypisany bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy wzrdst o
16% do 14,2 min EUR. W zwigzku z tym wynik ze sprzedazy brutto wynidst 17,5 min EUR (+ 3%). Udane

transakcje pozwolity uzyska¢ wynik na sprzedazy w wys. 28,9 min EUR.

EBITDA wzrést w roku sprawozdawczym z 4,3 min EUR do 29,9 min EUR, przede wszystkim dzigki korzystnym
transakcjom sprzedazy nieruchomosci. Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci zmniejszylty sie z 15,5 min
EUR w ubiegtym roku do 14,9 min EUR. W zwigzku z zyskami ze sprzedazy nieruchomosci wskaznik EBIT
wzrést z 19,8 min EUR do 44,7 min EUR. Wynik z dziatalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures)
poprawit sie z -14,9 min EUR na 25,8 min EUR. Kwota ta obejmuje zysk bilansowy w wys. 20,3 min EUR z
tytutu nabycia pozyczek bylych udziatowcédw mniejszo$ciowych rosyjskiej spdtki nalezacej do Grupy oraz
dodatnie réznice kursowe w wys. 8,3 min EUR (w roku poprzednim: ujemne réznice kursowe w wys. -11,5 min
EUR). Wynik finansowy netto okresu wzrést z 1,9 min EUR w 2018 roku do 66,5 min EUR.
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Perspektywy

Biezace projekty deweloperskie realizowane sg zgodnie z planem. Harmonogram przewiduje m.in. projekty w
Krakowie i Biatymstoku, kontynuacje rozwoju AIRPORTCITY St. Petersburg, rewitalizacje hotelu w Darmstadt,
a takze tworzenie nowych ofert, np. powierzchni coworkingowych. Te ostatnie tgczg w sobie najlepsze cechy z
dwéch obszardw, na ktérych Warimpex doskonale sie zna: krotkookresowych wymogdw rynku hotelarskiego i

dziatajgcego z zatozenia w dtuzszej perspektywie rynku nieruchomosci biurowych.

W tej chwili bardzo trudno jest przewidzie¢ konkretne skutki, jakie w srednim okresie wywota aktualny kryzys
spowodowany koronawirusem. W zwigzku z tym Zarzad i Rada Nadzorcza postanowity zarekomendowac
Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeniesienie zysku bilansowego na kolejny okres, przesuniecie
terminu Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz biezgce monitorowanie i ocene sytuacji az do momentu
jego odbycia, aby w razie potrzeby zmieni¢ tres¢ rekomendacji w zakresie przeznaczenia zysku. Jednak
rowniez w obliczu panujgcej pandemii COVID-19 Warimpex opiera sie na stabilnym ekonomicznym
fundamencie i w zwigzku z tym zaktada kontynuacje pozytywnego i stabilnego rozwoju w ramach swojego

modelu biznesowego.

Wskazniki finansowe za rok obrotowy 2019 (na dzien 31.12.2019):

w TEUR 2019 Dynamika 2018
Przychody ze sprzedazy - Hotele 9 987 -20% 12 420
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 19 861 28 % 15482
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1794 42 % 1265
Przychody ze sprzedazy razem 31 641 8% 29 168
Koszty przypisane bezposrednio do przychodoéw ze -14 169 16 % -12 226
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 17 473 3% 16 942
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 28 934 - -
EBITDA 29 858 588 % 4 337
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 14 868 -4 % 15 489
EBIT 44 726 126 % 19 826
Wynik z joint ventures 3 585 412 % 699
Wynik z dziatalnosci finansowej 25756 - -14 857
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) 66 505 - 1927
Wynik netto okresu (wtasciciele jednostki 61472 944 % 5890
dominujgcej)
Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej -41 - 3289
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Hotele 37 545 -16 % 44 628
Net Operating Profit (NOP) 9114 -15% 10 676
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 13 395 28 % 10 431
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 24 015 24 % 19 403
EBITDA - Investment Properties 16 170 4% 15 513
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2241 19 % 1883
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 28 934 - -
EBITDA - Development & Services 16 355 - -10 168
| 31.12.2019 | Dynamika | 31.12.2018 |
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Gross Asset Value (GAV) 333,3 23 %
w min EUR 269,9
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,41 33 %

2,56




