SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A.
NA 31 MARCA 2020 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
GRUPY KAPITALOWEJ

Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 31.03.2020 01.01.2019 - 31.03.2019
PLN EUR PLN EUR

Przychody operacyjne 48 544 11 042 2143 499
Udz@ w wyniku jednostek 2560 582 2842 661
wspotkontrolowanych
Zysk (stratg) na dziatalnosci 1608 366 .65 15
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 2621 596 -2 903 -675
Zysk (strata) netto 2245 511 -3435 -799
Zysk (strata) netto na akcje
2wykig (zt/euro) (*) 0,22 0,05 -0,34 -0,08
Przeptywy pienigzne netto z
dziatalnosci operacyjnej 10 856 2469 -1 055 -245
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej -60 -14 -67 -16
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej -20 250 -4 606 -4 482 -1043
Przeptywy pienigzne netto
razem -9 454 -2 150 -5 604 -1 304

(*) przy kalkulagii danych porownawczych uwzgledniono efekt scalenia akcii w stosunku 10:1

Wyszczegdlnienie 31.03.2020 31.03.2019

PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 249 597 54 827 310 713 72 963
Zobowigzania razem 118 915 26 122 182 282 42 804
w tym zobowigzania
krotkoterminowe 79 862 17 543 124 258 29179
Kapitat wlasny akcjonariuszy
jednostki dominujacej 130 675 28 705 128 430 30 159
Kapitat zaktadowy 50 946 11191 50 946 11963
Liczba akcji w tys. sztuk (*) 10 136 10 136 10 166 10 166
Warto$¢ ksiegowa na akcje
(zlleuro) 12,89 2,83 12,63 2,97

(*) liczba akgii pomniejszona o akcje skupione w celu umorzenia

Do przeliczenia wybranych danych pozycji skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz
skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych uzyto kursu bedgcego $rednig arytmetyczng kurséw
NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegolinych miesiecy danego okresu, wynoszgcego odpowiednio:

za okres biezacy tj. 01.01.2020 — 31.03.2020: 4,3963 PLN/Euro
za okres poréwnawczy tj. 01.01.2019 — 31.03.2019: 4,2978 PLN/Euro

Do przeliczenia wybranych danych skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu
ustalonego na dzien bilansowy, wynoszgcego odpowiednio:

na dzien 31 marca 2020 r.: 45523 PLN/Euro
na dzien 31 grudnia 2019 r.: 4,2585 PLN/Euro
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|. Dane jednostki dominujacej:

Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka)
Forma prawna: Spétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spétka dominujgca, czyli BBl Development S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
lll. Okresy prezentowane

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wediug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku dla skonsolidowanego oraz jednostkowego
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku dla skonsolidowanego oraz
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddw, skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywow

pienieznych oraz skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

IV. Skitad organow jednostki dominujgcej wedtug stanu na dzien 31.03.2020 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czilonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maciej Radziwitt - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Maciej Matusiak - Sekretarz Rady Nadzorczej

Artur Lebiedzinski - Czlonek Rady Nadzorczej

Karol Zbikowski . Czlonek Rady Nadzorczej

Wojciech Napiérkowski . Czonek Rady Nadzorczej

V. Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej:
W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

VI. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki
Dominujacej w dniu 18 czerwca 2020 roku.

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 3



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat Grupy Kapitatowej

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2020

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2019

zaniechanej (w zt)

niebadany niebadany
Przychody operacyjne, w tym: 48 544 2143
Przychody ze sprzedazy wyrobow 46 309 0
Przychody ze swiadczonych ustug 2 235 2 143
Koszt wiasny sprzedazy, w tym: -40 492 -1 634
Wartos¢ sprzedanych wyrobow -39 242 0
Koszt sprzedanych ustug -1 250 -1 634
Wynik brutto na sprzedazy 8 052 509
Koszty sprzedazy -347 -471
Koszty ogéinego zarzgdu -2 997 -2 820
Udziat w wyniku jednostek wspoétkontrolowanych -2 560 2 842
Pozostate przychody operacyjne 26 20
Pozostate koszty operacyjne -566 -145
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 1608 -65
Przychody finansowe 2 698 685
Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych -14 0
Koszty finansowe -1671 -3 523
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2621 -2 903
Podatek dochodowy -376 -532
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2245 -3435
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 2 245 -3 435
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujgcego 2245 -3435
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,22 -0,34
Rozwodniony za okres obrotowy 0,22 -0,34
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dzialalnosci
kontynuowanej (w zf)
Podstawowy za okres obrotowy 0,22 -0,34
Rozwodniony za okres obrotowy 0,22 -0,34
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci 0,00 0,00

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2020

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2019

niebadany niebadany
Zysk (strata) netto 2 245 -3435
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodow catkowitych 2245 -3435

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej

AKTYWA 2020-03-31 2019-12-31
niebadane
Aktywa trwate 185 273 186 733
Rzeczowe aktywa trwate 1476 1594
Wartoscie niematerialne 429 464
Wartos¢ firmy 23975 23 975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
I;\évtizt;/cg?avvvv j\;ev?ansc;sglé(iich powigzanych wycenianych 91 622 94 340
Pozostate aktywa finansowe 65 949 64 203
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1640 1975
Pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 64 318 123 980
Zapasy 35781 85 598
Naleznosci handlowe 3063 4 045
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate naleznosci 7075 7 499
Pozostate aktywa finansowe 12 841 11 540
Rozliczenia migdzyokresowe 1193 1479
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 365 13819
AKTYWA RAZEM 249 591 310 713
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

PASYWA 2020-03-31 2019-12-31
niebadane
Kapitaty wiasne 130 676 128 431
Kapitafy wlasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 130 675 128 430
Kapitat zaktadowy 50 946 50 946
:sr?]iit:; ﬁ]e:e?asowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 49 578 49578
Pozostate kapitaty 143 314 143 314
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wkasnych 6121 6121
Akcje wiasne (wielkos¢ ujemna) -290 -290
Niepodzielony wynik finansowy -121 239 -63 229
Wynik finansowy biezgcego okresu 2245 -58 010
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujgcych 1 1
Zobowiazania diugoterminowe 39 053 58 024
Kredyty i pozyczki 9262 0
Pozostate zobowigzania finansowe 27 064 55 339
Inne zobowigzania dtugoterminowe 49 49
Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2678 2636
Pozostate rezerwy 0 0
Zobowiagzania krétkoterminowe 79 862 124 258
Kredyty i pozyczki 212 230
Pozostate zobowigzania finansowe 41 410 40 323
Zobowigzania handlowe 3547 2331
Zobowigzania z tyt. biezgcego podatku dochodowego 727 746
Pozostate zobowigzania 2 066 2 845
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 19 645 61 806
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 162 147
Pozostate rezerwy 12 093 15830
PASYWA RAZEM 249 591 310 713

Wybrane wskazniki dotyczace skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej:

2020-03-31 2019-12-31
Kapitaty wiasne 130 676 128 431
Catkowite zadtuzenie finansowe 77 948 95 892
Suma bilansowa 249 591 310713
Kapitaty wiasne do catkowitego zadtuzenia 168% 134%
Kapitaly wiasne do sumy bilansowej 52% 41%
Zadluzenie finansowe do sumy aktywow 31% 31%
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym Grupy Kapitatowej

Kapital zapasowy Kapitat . . Wynik Kapitat wiasny .
Kapitat ze sprzedazy akcji | Pozostate rezerwowy na Nlepv?ldrf:ilony finansowy | akcjonariuszy akc!fJarg:ia:sz Razem kapitaty
zakladowy powy?ej ceqy kapitaty nabycie akcji finazsowy biezagcego jed 'nos.tki . niekojn trolujqc;/ch wiasne
nominalnej wiasnych okresu dominujacej
Trzy miesigce zakonczone 31.03.2020
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2020 r. 50 946 49 578 143 314 5831 -63 229 -58 010 128 430 1 128 431
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 50 946 49 578 143 314 5831 -63 229 -58 010 128 430 1 128 431
Nabycie akcji wlasnych w celu umorzenia 0 0
Przeniesienia 0 0
Podziat zysku netto -58 010 58 010 0 0
Korekty wynikajgce ze zmian w grupie 0 0
Suma dochoddw catkowitych 2245 2245 2245
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2020 r. 50 946 49 578 143 314 5831 -121 239 2 245 130 675 1 130 676
Trzy miesigce zakonczone 31.03.2019

Kapitat wtasny na dzien 01.01.2019 r. 52 308 67 366 145 924 2475 -73 516 -17 788 176 769 10 296 187 065
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapitat wlasny po korektach 52 308 67 366 145 924 2475 -73 516 -17 788 176 769 10 296 187 065
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -274 -274 -274
Przeniesienia 0
Podziat zysku netto -17 788 17 788 0 0
Korekty ze zmian wynikajacych w grupie 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych -3435 -3435 -3435
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2019 r. 52 308 67 366 145 924 2201 -91 304 -3435 173 060 10 296 183 356
Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 7




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Grupy Kapitatowej

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2020

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2019

DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -2 658 -6 444
Udzielone pozyczki -1272 -470
Zwrot wezesniej udzielonych pozyczek wraz z odsetkami 0 205
Przeptywy zwigzane z VAT -3938 -1981
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 23221 10 163
Zwrot kaucji i wadiow 23 1303
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -1186 -1291
Wynajem powierzchni biurowej -444 -524
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -2 874 -2 016
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej 10 872 -1 055
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -16 0
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 10 856 -1 055
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 0
Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0
Inne wptywy inwestycyjne 0
Wydatki 60 67
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 60 67
Wydatki na aktywa finansowe 0 0
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -60 -67
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 20536 35614
Kredyty i pozyczki 8 536 20 614
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 12 000 15 000
Wydatki 40 786 40 096
Nabycie udziatéw (akcji) wkasnych 0 275
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0 140
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 2 060
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 37 100 33100
Odsetki 3532 4521
Inne wydatki finansowe 154 0
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -20 250 -4 482
D. Przeplywy pienigezne netto razem -9 454 -5 604
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym -9454 -5 604
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -26 -123
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13819 8373
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 4 365 2769
Zalaczone noty stanowigq integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 8




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spotki

Rachunek zyskoéw i strat

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2020

za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2019

niebadany niebadany

Przychody operacyjne, w tym: 1128 998
Przychody ze sprzedazy ustug 1128 998
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 0
Koszt wtasny sprzedazy -205 -273
Wynik brutto na sprzedazy 923 725
Koszty sprzedazy -14 -20
Koszty ogdinego zarzgdu -1 641 -1725
Pozostate przychody operacyjne 1 18
Pozostate koszty operacyjne -45 -2
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -776 -1 004
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 205 153
Przychody finansowe 1 4
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -547 0
Koszty finansowe -2 549 -4 695
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 666 -5 542
Podatek dochodowy 263 -332
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -3403 -5874
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej

Zysk (strata) netto -3 403 -5 874
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zl)

Podstawowy za okres obrotowy -0,34 -0,58
Rozwodniony za okres obrotowy -0,34 -0,58
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy -0,34 -0,58
Rozwodniony za okres obrotowy -0,34 -0,58
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w z}) 0,00 0,00

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Spoétki

Rachunek zyskoéw i strat

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2020

za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2019

niebadany niebadany
Zysk (strata) netto -3 403 -5 874
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodoéw catkowitych -3 403 -5 874

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki

AKTYWA stan na 31.03.2020 r. stan na 31.12.2019
niebadane
Aktywa trwate 211 284 195 357
Rzeczowe aktywa trwate 475 646
Wartosci niematerialne 460 474
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 144 274 147 174
Pozostate aktywa finansowe 65 893 46 881
Aktywa obrotowe 10 668 42 505
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 1297 1613
Pozostate naleznos$ci 3988 3657
Pozostate aktywa finansowe 3323 33072
Rozliczenia miedzyokresowe 1031 966
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1029 3197
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 221 952 237 862

PASYWA stan na 31.03.2020 r. stan na 31.12.2019
niebadane
Kapitat wtasny 79 258 82 661
Kapitat zaktadowy 50 946 50 946
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalne;j 38712 38712
Akcje wlasne -290 -290
Pozostate kapitaty zapasowe 52 901 52 901
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 6121 6121
Niepodzielony wynik finansowy -65 729 0
Wynik finansowy biezgcego okresu -3403 -65 729
Zobowiagzanie dlugoterminowe 38 387 57 688
Kredyty i pozyczki 9262 0
Pozostate zobowigzania finansowe 27 000 55 300
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2125 2388
Zobowiagzania krétkoterminowe 104 307 97 513
Kredyty i pozyczki 33709 32722
Pozostate zobowigzania finansowe 41 295 40 291
Zobowigzania handlowe 610 513
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 400 400
Pozostate zobowigzania 27 966 23 307
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 47 63
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 162 147
Pozostate rezerwy 118 70
PASYWA RAZEM 221 952 237 862

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Spétki

Kapitaly zapasowy .
. b Kapitat rezerwowy . . Lo .
. ze sprzedazy akcji . . o Niepodzielony Wynik finansowy Kapitat
Kapitat zaktadowy . . Pozostate kapitaty na nabycie akcji g e a
powyzej ceny wynik finansowy biezacego okresu wiasny ogétem
) . wiasnych
nominalnej
Trzy miesigce zakonczone 31.03.2020 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2020 50 946 38712 52 901 5831 0 -65 729 82 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapital wtasny po korektach 50 946 38712 52 901 5831 0 -65 729 82 661
Podziat zysku netto -65 729 65 729 0
Suma dochodéw catkowitych -3403 -3403
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2020 r. 50 946 38712 52 901 5831 -65 729 -3403 79 258
Trzy miesigce zakonczone 31.03.2019 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2019 r 52 308 48 254 55511 2 475 0 -9 542 149 006
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 48 254 55511 2 475 0 -9 542 149 006
Nabycie akcji wlasnych w celu umorzenia -274 -274
Podziat zysku netto -9 542 9542 0
Suma dochodéw catkowitych -5874 -5 874
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2019r. 52 308 48 254 55511 2201 -9 542 -5874 142 858
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OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeplywéw pienieznych Spétki

za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2020 31.03.2019
niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Woyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -695 -640
Wydatki zwigzane z realizacjg projektu Ztota 44 0 0
Otrzymane naleznosci 1688 1605
Odsetki otrzymane od pozyczek 3024 1275
Udzielone pozyczki -155 0
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 8 945 2632
Rozrachunki z tyt. VAT -147 131
Wynajem powierzchni biurowej -150 -150
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -213 -154
Pozostate przeptywy -799 -839
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 11 498 3860
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 498 3860
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 2900 14 417
Zbycie aktywéw finansowych (zwrot wkiadow) 2900 14 417
Wydatki 320 808
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 0 48
Wydatki na aktywa finansowe 320 760
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2 580 13 609
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 25 286 20916
Kredyty i pozyczki 8 536 0
Emisja dluznych papieréow warto$ciowych 12 000 15 000
Inne wplywy finansowe 4750 5916
Wydatki 41 532 39 846
Nabycie udziatow (akcji) witasnych 0 274
Sptaty kredytow i pozyczek 704 2774
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 37 100 32 600
Odsetki 3574 4198
Inne wydatki finansowe 154 0
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -16 246 -18 930
D. Przeplywy pienigezne netto razem -2 168 -1461
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -2 168 -1461
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 6 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3197 2204
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 1029 743
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

|. Oswiadczenie o zgodnosci.

Niniejsze $roédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej,
zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacii
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujgcymi na dzien 31
marca 2020.

Il. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 31.03.2020 roku. Zarzad Spo&tki
dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2020 roku nie wystgpity
zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczes$nie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Przyjete zasady rachunkowosci:

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjeto te same ogdélne
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony
dnia 31 grudnia 2019 roku, opublikowanego w dniu 12 maja 2020 roku z wyjgtkiem zastosowania wskazanych ponizej
nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2020

Niniejsze s$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera informacji i ujawnien wymaganych przy
petnych sprawozdaniach finansowych i powinno by¢é odczytywane tacznie z ostatnim opublikowanym rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym.

Standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowe interpretacje zastosowane po raz pierwszy dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2020:

a) Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedow”

b) Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” oraz MSSF 7
Lnstrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — Reforma referencyjnej stopy procentowe;j,

c) Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF
Zastosowanie powyzej wymienionych standardéw w ocenie Zarzadu jednostki dominujacej nie miato istotnego wptywu na wyniki oraz

prezentacje danych zaréwno w jednostkowym jak i w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym odpowiednio jednostki dominujgcej
oraz Grupy.

Poza powyzej wymienionymi zmianami Grupa nie zastosowata z wyprzedzeniem standardéw, zmian i interpretacji ktére zostaty
opublikowane przez RMSR ale nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania przez Unie Europejska.
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

V. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji nie ulegty zmianie w stosunku do tych opisanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Spotki objete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

W skiad Grupy Kapitatowej BBl Development S.A. wchodzg Jednostka Dominujgca oraz wykazane ponizej jednostki zalezne. W tabeli
zaprezentowano tez jednostki stowarzyszone na ktére Jednostka Dominujgca wywiera znaczgcy wptyw.

Wyszczegolnienie

Metoda konsolidacji

Udziat Grupy w ogolnej liczbie
gtosow (w %)

31.03.2020 31.12.2019

BBI Development S.A. n/d Jednostka dominujgca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 Sp.k. petna 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 Sp.k. petna 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp.k petna 100% 100%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. praw wtasnosci 40,00% 40,00%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. (¥) praw wtasnosci 49,44% 49,44%
NPU Sp.zo.0. SK.A. praw wtasnosci 40,32% 40,32%
PW Sp.zo0.0. (¥ praw wtasnosci 45% 45%
PW Sp. z 0.0. Sp. k. praw wtasnosci 44,99% 44,99%
Dolne Miasto Sp. z 0.0. (*) praw wtasnosci 50% 50%
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o.0. (*) praw wtasnosci 49% 49%
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o.0. Sp. k. petna 99,9% 99,9%

(*) z uwagi na niewielkg kwote zaangazowania na dzien 31 marca 2020 wskazane inwestycje sg wykazywane w pozostatych aktywach

finansowych .
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja o poszczegoélnych segmentach operacyjnych Grupy wystepujacych w okresie 01.01.2020 — 31.03.2020

Wylaczenia i
Skonsolidowane segmenty operacyjne wg stanu na 31.03.2020 blac Unii MCentr:ka Koneser | Szczecin | Juvenes | o o korekty Ogétem
ae wmi (Tarssa KoMl ¢y | Mate Bionia | Projekt ozostale | konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy wyrobdw i ustug Sprze.da'z na rzecz n/d 281 46 309 10 1481 345 0 274 48 152

podmiotéw spoza grupy

Sprzedaz migdzy

segmentami n/d 0 0 0 708 784 6 -1 106 392
Udzial w wyniku spotek -1470 -1 090 0 0 0 0 0 -2560
wspotkontrolowanych
Przychody finansowe, gt. z tyt. odsetek od pozyczek 0 1521 219 0 2 1625 154 883 2698
Zysk/ (strata) segmentu n/d 1338 6 653 -1 883 129 -3403 -201 -388 2245
Aktywa ogotem n/d 106 577 44776 5230 5343 221952 33265 -167 554 249 589
Aktywa segmentu 106 577 44776 5230 5343 221 952 33 265 -167 554 249 589
Aktywa nieprzypisane **) 0
Zobowiazania og6tem n/d 65 154 20 685 70 837 1819| 142694 1018 -183 292 118 915
Zobowigzania segmentu 65 154 20 685 70 837 1819 142 694 1018 -183 292 118 915
Zobowigzania nieprzypisane ** 0

Grupa dziata wytgcznie na terenie Polski i nie osigga przychodéw z innych regionéw geograficznych. Podstawg do wydzielenia i prezentaciji danej spétki jako oddzielnego segmentu sg przychody ze
sprzedazy produktow i ustug wyliczone przed kalkulacjg wytgczenh konsolidacyjnych.

W prezentowanym okresie dominujgca kwota przychodéw ze sprzedazy produktéw i ustug przypada na segment ,Koneser” (ponad 93% tacznych przychodéw przed wytgczeniami konsolidacyjnymi). Grupa
zdecydowata sie zachowa¢ w powyzszej prezentacji rowniez te segmenty, ktére w 2020 wygenerowaty przychody ze sprzedazy ponizej progu 10% przed wytaczeniami konsolidacyjnymi, jednak w
kolejnych okresach sprawozdawczych spodziewane przychody przekroczg wspomniany udziat.

Segment ,Szczecin — Mate Blonia” prezentowany jest w 2020 roku jako oddzielny segment po raz ostatni.

(*) w segmencie ,Koneser” uwzgledniono fgcznie dane ze spotek konsolidowanych metodg petng i metodg praw wiasnosci.

(**) aktywa i zobowigzania segmentu Centrum Marszatkowska uwzgledniajg kwote 42.491 tys zt. bedaca elementem rozrachunkéw migdzy spotkami tworzacymi ten segment (odpowiednio naleznosci i
zobowigzania). W/w kwota ulega eliminacji w ramach wytgczen konsolidacyjnych.
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Informacja o udziale Grupy w aktywach netto i wyniku netto spotek stowarzyszonych konsolidowanych metoda praw wiasnosci

Udziat w Zmiana . . Udziat w
. L Zmiana udziatu w Korekty

Oznaczenie spotki aktywach netto na metody S Kbnachineio M kensslidacyjne aktywach netto

31.12.2019 konsolidacji na 31.03.2020
MTP Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A. 301 0 0 301
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. k. 91 927 -1 090 -158 90 679
NPU Sp. zo.0. S.K.A 2112 -1 470 0 642
PW Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0
Razem 94 340 0 -2 560 -158 91 622

Pozostate aktywa finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje diugoterminowe 2020-03-31 2019-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 50 385 48 639
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Zaliczki na poczet nabycia udziatéw i akcji 0 0
Akcje i udziaty wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy 15 517 15 517
Inne aktywa finansowe 47 a7
Razem 65 949 64 203
Inwestycje krétkoterminowe 2020-03-31 2019-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 12 841 11 540
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Razem 12 841 11 540
Udzielone pozyczki — zbiorczo
2020-03-31 2019-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 66 784 63 723
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 3558 3544
Suma netto udzielonych pozyczek 63 226 60 179
- dlugoterminowe 50 385 48 639
- krétkoterminowe 12 841 11 540
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Udzielone pozyczki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym — dane szczegoétowe

Oprocentowanie

Kwota » ;
. . . . Wartos¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki wg bilansowa . sofat Zabezpieczenia
umowy nominalne | efektywne ptaty

Wg stanu na dzien 31.03.2020 63 226
Serenus Sp. z 0.0. 13 690 28 229 10,00% 7,22%]2022-12-31 |hipoteka
CPK Sp. z 0.0. Sp.k. - od BBID 19 885 22147 3,125% 3,01%|2021-06-30 |bez zabezpieczen
PW Sp. z 0.0. Sp.k - od PD7 6 800 7 930 8,00% 8,00%]2020-12-31 |bez zabezpieczen
PW Sp. z 0.0. Sp.k - od PD6 3 800 4112 8,00% 8,00%|2020-12-31 |bez zabezpieczen
Projekt Rybaki tarisk Sp. z 562 64| WIBOREM + 7,78%[2020-07-31 |bez zabezpieczen
0.0. marza
Dolne Miasto Sp. z o.0. 285 143 6,00% 6,00%]2020-12-31 |bez zabezpieczen
CPK Sp. zo.0. 49 52 3,00% 3,00%]2020-06-30 |bez zabezpieczen
Inne drobne 9 9 5,00% 5,00%]2021-08-31 |bez zabezpieczen
Wg stanu na dzien 31.12.2019 60 179
Serenus Sp. z 0.0. 13535 28074 10,00% 10,00%(2022-12-31 |hipoteka
CPK Sp. z 0.0. Sp.k. - od BBID 19 885 20 565 3,125% 3,01%|2021-06-30 |bez zabezpieczen
PW Sp. z 0.0. Sp.k - od PD7 6 760 7 755 8,00% 8,00%|2020-12-31 |bez zabezpieczen
PW Sp. z 0.0. Sp.k - od PD6 2 800 3044 8,00% 8,00%]2020-12-31 |bez zabezpieczen
Projekt Rybaki tarisk Sp. z 515 546| VIBORGM + 7,78%|2020-07-31 |bez zabezpieczen
0.0. marza
Dolne Miasto Sp. z o.0. 265 133 6,00% 6,00%]2020-12-31 |bez zabezpieczen
CPK Sp. zo.0. 49 52 3,00% 3,00%]2020-06-30 |bez zabezpieczen
Inne drobne 10 10 5,00% 5,00%]2020-03-31 |bez zabezpieczen
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja o emisji i wykupie diuznych i kapitalowych papierow wartosciowych — jednostka dominujaca

Wyszczegoélnienie 31.03.2020 31.03.2019
Zobowiagzanie z tytulu emisji obligacji na poczatek okresu 95 080 113111
Emisja obligaciji 12 000 15 000
Naliczenie odsetek do dnia wykupu 852 974
Wykup obligaciji, sptata odsetek -40 632 -36 685
Naliczenie odsetek na koniec okresu 598 875
Razem zobowigzanie z tytutu emisji obligacji 67 898 93 275
- dtugoterminowe 27 000 55 300
- krotkoterminowe 40 898 37 975

Poza zaprezentowanymi powyzej obligacjami wyemitowanymi przez jednostke dominujgca — na dzien 31 grudnia 2019 oraz na dzien 31 marca 2020 w pozostatych jednostkach nalezgcych do Grupy

Kapitatowej nie wystepowaty zobowigzania wynikajgce z wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych.

Informacja na temat rodzaju wyemitowanych obligacji w jednostce dominujacej i jednoczesnie w Grupie Kapitalowej na dzien 31.03.2020

Oprocentowanie
= P Wartosé
okreslenie emisji; Emitent wota Data emisji |Data wykupu| nominalne | efektywne | bilansowa
nominalna
Obligacje 3-letnie, emisja z WIBOR
lutego 2018, BBI 40 300 2018-02-22| 2021-02-22 7,70% 40 616
6M+5,75%
Development S.A.
Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2019, WIBOR o
BBI Development S.A. 15000| 2019-02-22| 2022-02-22 6M+6.10% 8,07% 15123
Obligacje 3-letnie, emisja ze stycznia WIBOR o
2020, BBI Development S.A. 12 000| 2020-01-31| 2023-01-31 6M+6,25% 8,17% 12 159
Razem 67 898
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Informacja na temat pozyczek zaciggnietych przez Jednostke Dominujaca na dzien 31.03.2020

Informacja na temat pozyczek zaciggnietych przez Grupe na dzien 31.03.2020

K-Invest Sp. z 0.0.

9 105

9 262

9,88%

Kwota
. . | Kwota pozostata . .
. . . . . kredytu/pozyczki Efektywna stopa| Termin Zabezpie-
Nazwa banku /pozyczkodawcy i rodzaj kredytu/pozyczki wg rmowy{tys. do sptaty [tys. procen towaOl/T) splaty czenFi)a
PLN]
PLN]
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 Sp. k. 266 284 2,25%| 2020-06-30 brak
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp. k. 10 620 12 119 7,79%| 2020-12-31 brak
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 Sp. k. 17 907 21 306 3,25%| 2020-12-31 brak
K-Invest Sp. z 0.0. 9 105 9 262 9,88%| 2021-04-30 brak
RAZEM 37 898 42 971
- dtugoterminowe 9262
- krétkoterminowe 33709

2021-04-30

brak

NPU Sp. z 0.0. SKA 184 191 2,00% 2020-12-31|brak
BNP Paribas Leasing S.A. 21 21 WIBOR 3M 2020-05-13|weksel
RAZEM 9474 9 474

- dtugoterminowe 9262

- krotkoterminowe 212
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja o instrumentach finansowych, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan ze skonsolidowanego sprawozdania z

sytuacji finansowej:

AKTYWA FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Kategoria instrumentéw

2020-03-31 | 2019-12-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31 finansowych

Pozostale aktywa finansowe 65 949 64 203 65 949 64 203
diugoterminowe, w tym:
- pozyczki udzielone 50 385 48 639 50 385 48 639 .

—— - — wyceniane w zamortyzowanym
- zahczlg na poczet nabycia akcji i inne 47 47 47 47 koszcie
aktywa finansowe
- akgje i udziaty 15517 15517 15517 15 57| WYeeniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy

Pozostale aktywa finansowe 20 269 29 404 20 269 29 404
krétkoterminowe, w tym:
- pozyczki udzielone 12 841 11 540 12 841 11 540 . .
~ naleznosci handowe 3063 4045 3063 4 05| MYeETIANE T ZE T Ty ZONAIY
- srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 365 13819 4 365 13819

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Kategqua instrumentow

2020-03-31 2019-12-31 2020-03-31 2019-12-31 finansowych
Oprocentowane zobowigzania
finansowe, w tym: 77 948 95 892 77372 95 310
- dtugoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 9262 0 9262 0
- krotkoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 212 230 212 230 .
- — - - wyceniane w zamortyzowanym

- dlugoterminowa cze$¢ zobowigzania z K )
tytutu emisji obligacji 27 000 55 300 27 000 55 300 oszcie
- krotkoterminowa cze$¢ zobowigzania z
tytutu emisji obligacji 40 898 39 780 40 898 39 780
- zobowigzania leasingowe (tgcznie) 576 582
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe, w tym: 49 49 49 49
- pozostate zobowigzania -
nieoprocentowane 49 49 49 49
Pozostate zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym
krétkoterminowe, w tym: 5613 5176 5613 5176 koszcie
- zobowigzania handlowe 3547 2331 3547 2331
- zobowigzania pozostate 2 066 2 845 2 066 2845

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych:

Odroczony podatek dochodowy ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa do tworzenia aktywa z

S TR e 2019-12-31 zwiekszenia zmniejszenia 2020-03-31
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 147 115 0 262
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 2 680 1450 -3532 598
Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 0 157 0 157
Pozostate rezerwy 1567 48 0 1615
Odpis na utrate warto$ci zapasow 6 000 0 0 6 000
Suma ujemnych réznic przejsciowych 10 394 1770 -3532 8 632
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1975 336 -671 1640
Dodatnie roznice przejsciowe bedace podstawa do tworzenia rezerwy 2019-12-31 zwigkszenia zmniejszenia 2020-03-31
z tytutu podatku odroczonego
Przeszacowanie aktywow finansowych do wartosci godziwej 6 515 0 0 6 515
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 7 358 221 0 7579
Suma dodatnich réznic przejsciowych 13 873 221 0 14 094
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 2 636 42 0 2678
Wyszczegolnienie 2020-03-31 2019-12-31

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1640 1975

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalnos¢ kontynuowana 2678 2636

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -1 038 -661

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego

21



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA OKRES 01.01.2020 — 31.03.2020 R.
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Informacja na temat zmiany stanu rezerw i odpiséw aktualizujgcych

Rezerwa na Rezerwy zwigzane z Odpis aktualizuiac
Rezerwy na naprawy roszczeniai rozliczeniem transakcji Odpis na utrate wartosci Odpis aktualizujagcy waftos’é naleiniqéc)i,
gwarancyjne i zwroty koszty sprzedazy nieruchomosci udzielonych pozyczek wartos¢ zapasow
" " handlowych
procesowe Centrum Marszatkowska
Stan na 01.01.2020 1275 648 13 907 3544 15471 100
Utworzenie rezerwy i/lub
zwiekszenie odpisu 0 0 0 14 511 0
Wykorzystanie rezerw lub
odpisow -311 -127 -3 300 0 -11 965 0
Rozwigzanie rezerwy lub
odpisu 0 0 0 0 0 0
Stan na 31.03.2020 964 521 10 607 3558 4017 100
e  Wykorzystanie odpisdw aktualizujgcych zapasy na facznie 11.965 tys zt. dotyczy gruntéw sprzedanych przez Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 Sp. k.
Informacja na temat zmiany zobowigzan warunkowych oraz aktywoéw warunkowych od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.
e  Bezzmian
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Informacja na temat transakcji miedzy BBI Development S.A. a podmiotami powigzanymi

Sprzedaz na rzecz

Zakupy od podmiotéw

Przychody z odsetek od

Naleznosci od

Zobowigzania wobec

Podmiot powigzany podmiotow . podmiotow podmiotow w tym przeterminowane podmiotow
) powigzanych . . .
powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych
2020-03-31 | 2019-03-31 | 2020-03-31 | 2019-03-31 | 2020-03-31 | 2019-03-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31
Znaczacy inwestor - nie wystepuje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jednostki zalezne: 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 3 Sp.k. 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 4 Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 5 Sp.k. 3 10 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 6 Sp.k. 307 325 0 0 0 0 367 361 3 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 7 SKA 89 60 0 0 0 0 103 103 3 2 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. PD 10 SKA 106 141 0 0 41 1148 124 159 1 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z o0.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 34 28 0 0 0 0 46 3 31 0 0 0
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 9 9 0 0 0 0 13 2 8 41 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes 210 220 0 0 0 0 255 260 6 2 0 0
Development 1 Sp.k.
) 2 2 0 0 0 0 6 4 5 3 0 0
Zarzgdzanie Sezam Sp. z o.0.
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.Nowy Sezam 15 4 0 0 0 0 13 6 7 0 0 0
Sp.k.
Projekt Rybaki-t.ansk Sp. z 0.0. Sp. k. 4 0 0 0 0 0 3 1 0 0 0
Jednostki stowarzyszone w ktérych
Emitent jest wspolnikiem (*):
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp.z
0.0. Projekt Developerski 1 SKA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17 0 0
NPU Sp. z 0.0. SKA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp. k. 4 4 0 0 0 0 3 2 0 1 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
(*) zaréwno bezposrednio jak i posrednio, poprzez inne spétki zalezne
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja na temat transakcji wzajemnych miedzy Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. a jednostkami stowarzyszonymi

2020-03-31

2019-03-31

2020-03-31

2019-03-31

2020-03-31

2019-03-31

2020-03-31

2019-12-31

2020-03-31

2019-12-31

2020-03-31

2019-12-31

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k.

645

0

0

304

0

0

794

30

794

0

0

0

Informacja na temat transakcji wzajemnych miedzy Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp.k. a jednostkami stowarzyszonymi

2020-03-31 | 2019-03-31 | 2020-03-31 | 2019-03-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31 | 2020-03-31 | 2019-12-31
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31
PW Sp. z 0.0. Sp. k. 1000 0 67 64 0 0 0 0 0 0

Informacja na temat transakcji wzajemnych migedzy Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. a jednostkami stowarzyszonymi

2020-03-31

2019-03-31

2020-03-31

2019-03-31

2020-03-31

2019-12-31

2020-03-31

2019-12-31

2020-03-31

2019-12-31

PW Sp. z 0.0. Sp. k.

40

435

135

102

0

0

0

0

0

0

Wszystkie powyzej wymienione transakcje zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie transakcji zawartych z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 oraz tgczng wartos¢
transakcji wynikajacych z tych uméw w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku.

Strona transakcji

Strona transakcji -

taczna wartos¢

Data Ele%oika z Grupy podmiot powiazany Opis transakcji umowy w PLN
01.01.2020 — Podmiot powigzany z
o PD6 niektérymi cztonkami Najem przez PD6 powierzchni handlowej | 17.058,25 zt brutto
31.03.2020
zarzadu
Zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci
jednego lokalu niemieszkalnego w
Podmiot powiazany z | e eanosel 5 loka
12.03.2020 |PD6 niektorymi czionkami san €one] . 1.943.770,23 zt brutto
niemieszkalnych, udziatu we
zarzadu . 7 .
wspotwiasnosci lokalu garazowego
zawartej w 2018 roku aneks z 20.09.2019
i 12.03.2020
. Podmiot powigzany . .
01.01.2020 — | Juvenes Projekt Sp z niektorymi cztonkami Najem przez _Juven_es Projekt Sp z o.o. 88.856,81 zt brutto
31.03.2020 | o.0. powierzchni biurowej
zarzadu
; Podmiot powigzany . ]
01.01.2020 — | Juvenes-Serwis Sp z| ., .. . . | Najem przez Juvenes-Serwis Sp z 0.0.
31.03.2020 |o.0. er';;‘gﬁm' czionkami | o vierzchni biurowej 8.136,89 2t brutto

Rozliczenia z tytutu spraw sadowych

Na dzien sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | kwartat 2020 roku, wedtug
najlepszej wiedzy Zarzadu Jednostki Dominujacej, nie toczyly sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace istotnych
zobowigzan lub wierzytelnosci Spofki lub jej jednostek zaleznych

Zdarzenia po dacie bilansu

Do dnia publikacji niniejszego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia ktére nie zostatyby
opisane w niniejszym sprawozdaniu, a ktére mogtyby w znaczgcy sposéb wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatowej lub
Jednostki Dominujace;j.

Warszawa, dnia 18 czerwca 2020 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki
Prezes Zarzadu

Rafat Szczepanski
Wiceprezes Zarzadu

Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Marcin Rzeszutkowski, Giéwny Ksiegowy
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