Warszawa, dnia 03 lipca 2020r.

SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
z siedzibg w Kartoszynie (,,Spotka”, ,Korporacja Budowlana Dom”)
z dzialalnosci w roku 2019 wraz z oceng sprawozdania Zarzadu z dzialalnos$ci oraz

sprawozdania finansowego za rok 2019

1. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami Statutu skiada sie od 5 do 9 cztonkow
powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnia wspdlng kadencje. W przypadku
rezygnacji Cztonka lub Cztonkéw Rady Nadzorczej skutkujacej zmniejszeniem liczby Cztonkéw
Rady Nadzorczej ponizej 5 oséb, Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu
uzupetnienia skladu Rady Nadzorczej w terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby
Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 5 oséb.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza skladata sie z 5 cztonkéw, przy czym sktad

osobowy Rady w roku 2019 ksztattowat sie nastepujaco:

Sktad Rady Nadzorczej na dzieni 01 stycznia 2019 r. przedstawiat sie nastepujaco:
1. Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Pan Karol Banas$ - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Pan Maciej Szulc - Cztonek Rady Nadzorczej

4. Pan Jarostaw Kotcun - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 28 lutego 2019r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato w skilad Rady Pana
Rafata Kusy.

Z uwagi na powyzsze wg stanu na dzien 31.12.2019 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki
wchodzity nastepujace osoby:

1. Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Pan Karol Banas - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Pan Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Pan Jarostaw Kotcun - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Pan Rafat Kusy - Cztonek Rady Nadzorczej



W dniu 27.05.2020 r. wplynelo do Spétki oswiadczenie Pana Karola Bana$ o jego rezygnacji
z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki z dniem 27 maja 2020r.
W Spotce nie zostat powotany Komitet Audytu, przy czym funkcje Komitetu petnita cata Rada

Nadzorcza.

II. Zasady i zakres dzialania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziatata w roku 2019 zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych,
postanowieniami Statutu Spétki i Regulaminem Rady Nadzorczej (okreslajacym jej organizacje i
sposéb wykonywania czynnosci) oraz zasadami okre$lonymi w ,Dobrych Praktykach Spétek
Notowanych na GPW 2016".

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje prawa i obowigzki osobiscie na posiedzeniach
Rady Nadzorczej, przy czym w zaleznosSci od potrzeb i okoliczno$ci, Rada Nadzorcza
procedowata rowniez w trybie korespondencyjnym.

Rada Nadzorcza wyrazata swoje opinie na temat planéw i projektéw przedstawianych przez
Zarzad Spotki. Zadania, w zakresie realizacji przez Rade Nadzorcza funkcji nadzoru nad praca
Zarzadu i dziatalno$cig Spotki oraz Grupy kapitatlowej Korporacja Budowlana Dom, prowadzone
byty gtéwnie przez systematyczng analize i ocene dziatani podejmowanych przez wtadze Spotki.
Realizujac powyzsze zadania czlonkowie Rady Nadzorczej utrzymywali staty kontakt z
Zarzadem Spoétki omawiajac i rozstrzygajac poszczeg6lne kwestie zwigzane z biezaca
dziatalnoscig Spotki w 2019 roku.

Ponadto Rada Nadzorcza systematycznie dokonywata oceny stopnia realizacji poszczegdlnych
dzialan Spotki, w szczeg6lnosci Rada Nadzorcza dokonywata analizy wynikéw finansowych,
realizacji zatozonych planéw inwestycyjnych oraz restrukturyzacyjnych, a takze kontrolowata
stan nalezno$ci i zobowigzan.

W ocenie Rady Nadzorczej, jej sktad, w kontekscie dokonanych w nim zmian osobowych,
stanowi przestanke do stwierdzenia, ze Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym dawata
rekojmie nalezytego wykonywania powierzonych zadan. Cztonkowie Rady posiadajg
kompetencje do rzetelnego sprawowania obowigzkéw nadzorczych wynikajace z ich
wyksztatcenia, posiadanej wiedzy i umiejetnosci popartych wieloletnim doswiadczeniem
zawodowym.

Dzieki wysokim kompetencjom i zaangazowaniu poszczegoélnych Cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz sprawnej organizacji, Rada Nadzorcza skutecznie realizowata swoje statutowe zadania
kierujac sie w swoim postepowaniu interesem Spotki.

W 2019 roku Rada Nadzorcza na odbytych posiedzeniach podjeta uchwaty m.in. w
nastepujacych sprawach:



e formalnych zwigzanych z funkcjonowaniem Rady,

e oceny sprawozdania finansowego Sp6tki za rok obrotowy 2018, sprawozdania Zarzadu z
dziatalno$ci Spotki, opiniowanie wniosku Zarzadu Spétki co do sposobu pokrycia straty
zarok 2018,

e oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej Korporacja
Budowlana Dom za rok 2018 oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom w roku obrotowym 2018,

e zaopiniowania treSci projektéw uchwat przedktadanych Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu oraz Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniom, ktére mialy miejsce w
2019r.,

e powotania do sktadu Zarzadu Spétki Pana Jana Zajaczkowskiego, ktéry objat funkcje
Prezesa Zarzadu Spéiki.

W trakcie wiekszos$ci posiedzen uczestniczyli wszyscy Czlonkowie Rady Nadzorcze;.
Nieobecnosci pojedynczych Cztonkéw Rady Nadzorczej byty usprawiedliwione.

W celu nalezytego wykonania swoich obowigzkéw, Rada Nadzorcza na biezgco wspotpracowata
z Zarzadem Spotki stuzgc swoim doswiadczeniem i wiedzg oraz doradztwem w podejmowaniu
przez wladze Spétki kluczowych decyzji. Wspotpraca Rady z Zarzadem Spoétki przebiegata bez
zastrzezen. Rada Nadzorcza w ramach obowigzkéw rozpatrywata réwniez wnioski Zarzadu
wymagajace akceptacji Rady oraz przedstawiata rekomendacje dotyczace oceny sytuacji Spéiki,
wnioskowata do Zarzadu o dodatkowe informacje i wyjasnienia w zakresie oceny sytuacji

Spotki.

III. Ocena propozycji Zarzadu co do pokrycia straty netto za rok 2019

Dzialajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych Rada Nadzorcza - po
rozpatrzeniu przedtozonych jej dokumentéw, rozpatrzyta wniosek Zarzadu dotyczacy
propozycji pokrycia straty netto Spo6tki za rok 2019, pozytywnie oceniajgc propozycje, aby strata
netto Spotki poniesiona w roku 2019 w wysokosci 1.201.823,59 zt zostata pokryta z zyskow
osiagnietych przez Spotke w kolejnych latach.

IV. Ocena sposobu wypelniania obowigzkéw informacyjnych w zakresie stosowania

»Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”

Rada Nadzorcza, na biezaco zapoznawata sie z raportami publikowanymi przez Spotke i
monitorowata sposéb wypetniania przez Spoétke obowigzkéw informacyjnych w zakresie

realizowania zasady "stosuj lub wyjasnij". W zwigzku z przyjeciem przez GPW nowego zbioru



zasad tadu korporacyjnego nad nazwa ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016",
Spotka potwierdzita stosowanie rekomendacji i zasad szczegétowych za wyjatkiem 4
rekomendac;ji IL.R.3,, lIL.LR.1., IV.R.2,, VL.R.1. oraz 14 zasad szczegétowych 1.Z.1.3.,, 1.Z.1.7,, 1.Z.1.15,,
1.Z.1.16, 1.Z.1.20., 11.Z.1,, 1L.Z.3,, 1.Z.4,, 11.Z.8., lIL.Z.2,, 111.Z.3., IV.Z.2,, V.Z.6., VI.Z.4., 0 czym Spédtka
informowata w opublikowanej na stronie internetowej Spo6tki ,Informacji na temat stosowania
przez Spoétke rekomendacji i zasad zawartych w zbiorze ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na

GPW 2016".

V. Ocena sytuacji Spotki w 2019 roku.

Faktyczna dziatalno$¢ biznesowa Grupy Korporacja Budowlana Dom w 2019 r. skoncentrowana
byta w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji (dalej: KB DOM

Sp.z0.0.).

KB DOM Sp. z o.0.

Wedle informacji przekazywanych Radzie Nadzorczej przez Zarzad w 2019 roku KB DOM
Sp. z 0.0. w restrukturyzacji prowadzita swoja dziatalno$¢ sprzedajac prefabrykowane elementy
betonowe.

Dzialalno$¢ w segmencie prefabrykatéw betonowych ukierunkowana byta na zwiekszanie skali
prowadzonej dziatalno$ci w zakresie produkcji prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
umacnianiu pozycji KB DOM Sp. z 0.0. na rynku.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc wydat postanowienie o otwarciu
postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztoZzonym wnioskiem.

W dniu 26 marca 2020 roku Zarzadca Masy Sanacyjnej ztozyl w Sadzie Rejonowym Gdansk -

Potnoc w Gdansku plan restrukturyzacyjny.

KB Dom S.A.

W dniu 26 czerwca 2019r. Zarzad KB DOM S.A., wycofat, ztozony w dniu 18 maja 2018r, wniosek
o0 ogtoszenie upadtosci Spotki. W uzasadnieniu ztozonego wniosku wskazano, iz Zarzad podjat
rozmowy z wierzycielami majgc na celu rozwigzanie problemu zadluzenia Spotki poprzez
zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez konieczno$ci ogtaszania jej upadtosci.
Postanowieniem z dnia 9 lipca 2019r., Sad Rejonowy Gdansk Péinoc w Gdansku, VI Wydziat

Gospodarczy umorzyt postepowanie o ogtoszenie upadtosci Spotki.



VI. Wnioski Rady Nadzorczej do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w zakresie
sprawozdan finansowych Spoéiki i Grupy Kapitalowej Korporacja Budowlana Dom za rok
2019

Po uprzednim zapoznaniu sie ze sprawozdaniami z badania sprawozdan finansowych,
jednostkowego Spotki oraz skonsolidowanego Grupy kapitatowej za rok 2019 sporzadzonymi
przez biegtego rewidenta, spotke PROFIT TAX AUDIT sp. z 0.0, w ocenie Rady Nadzorczej
w Spélice prowadzona byta przejrzysta polityka w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
a sprawozdania finansowe zostaty sporzadzane zgodnie z ksiegami i dokumentami oraz ze
stanem faktycznym, co Rada Nadzorcza wyrazita w wydanym dnia 19 maja 2020r. oSwiadczeniu
dotyczacym oceny sprawozdan KB Dom S.A. oraz GK KB Dom za rok 2019.
Biorac pod uwage sytuacje Spo6tki oraz GK KB Dom w roku 2019 okres$long w sprawozdaniach
finansowych i z dziatalnosci oraz swojg ocene tych sprawozdan Rada Nadzorcza rekomenduje
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu:
1. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Sp6tki za rok 2019;
2. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku 2019;
3. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Korporacja
Budowlana Dom za rok 2019;
4. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosSci Grupy Kapitatowej Korporacja
Budowlana Dom w roku 2019;
5. Zatwierdzenie zaproponowanego sposobu pokrycia straty za rok 2019;
6. Udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu, jak nastepuje:

e Grzegorzowi Dobrowolskiemu, za okres od 01.01.2019r. do 15.03.20109r.

e Janowi Zajaczkowskiemu, za okres od 22.03.2019r. do 31.12.20109r.
7. Udzielenie absolutorium Cztonkom Rady Nadzorczej:

e Agnieszce Bernabiuk -Perkowskiej za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r;

e Karolowi Bana$ za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019 r

e Maciejowi Szulcowi za okres od 01.01.2019r. do 31.12.20109r.

e Jarostawowi Kotcunowi za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

e Rafatowi Kusy za okres od 28.02.2019r. do 31.12.20109r.

8. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w roku 2019.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza informuje, iz z uwagi na ztozong dnia 27 maja 2020 roku
rezygnacje Pana Karola Bana$, niniejsze Sprawozdanie Rady z dziatalnosci wraz z oceng
materiatdow na ZWZ zostalo sporzadzone przez Rade w niepelnym, czteroosobowym sktadzie,

przy czym zgodnie z zaplanowanym porzadkiem obrad, sklad Rady Nadzorczej zostanie



uzupelniony do wymaganej minimalnie liczby pieciu cztonkéw, przez najblizsze ZWZ zwotane

na dzien 7 lipca br.

Rada Nadzorcza Spéiki:

Korporacja Budowlana Dom S.A.

Agnieszka Bernabiuk - Perkowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Maciej Szulc — Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Kotcun - Cztonek Rady Nadzorczej

Rafat Kusy - Cztonek Rady Nadzorczej



