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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

0d 01-01 do | od 01-01 do 0d 01-01 do | od 01-01 do
od 01-01 do od 01-01 do
3(?-09-2020 3(?-09-2019 31-12-2019 3(?-09-2020 3(?-09-2019 31-12-2019
(niebadane) | (niebadane) (niebadane) | (niebadane)
tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 358 150 271298 418 865 80962 62979 97 374
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7823 7834 10 501 1768 1818 2441
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 686 2345 4616 155 544 1073
Zysk (strata) netto -692 531 463 -157 123 108
Zysk (strata) netto przypadajacy -3798 205 2267 -859 48 527
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,05 0,00 -0,03 -0,01 0,00 -0,01
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) -0,05 0,00 -0,03 -0,01 0,00 -0,01
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,4237 4,3077 4,3016
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci 32525 11529 34211 7352 2676 7953
operacyjnej
srodki pienieZne netto z dziafalnosci 4699 -48 957 -58 659 -1062 -11 365 -13 636
inwestycyjnej
srodki pienigZne netto z dziafalnosci 21823 34169 25931 4933 7932 6028
finansowej
.Zrmana.netto stiinu Srodkéw pienigznych i 6003 3259 1483 1357 757 345
ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,4237 4,3077 4,3016

od 01-01 do | od 01-01 do od 01-01 do | od 01-01 do

od 01-01 do od 01-01 do
3(?-09-2020 39-09-2019 31-12-2019 3(?-09-2020 39-09-2019 31-12-2019
(niebadane) | (niebadane) (niebadane) | (niebadane)
tys. PLN tys. EUR

Bilans
Aktywa 680 450 656 367 692 742 150 316 150 075 162 673
Zobowiazania dtugoterminowe 209 987 186 064 197 331 46 387 42 543 46 338
Zobowiazania krétkoterminowe 240 899 250379 261 995 53216 57 248 61523
Kapitat wtasny 229 564 219 924 233416 50712 50284 54 812
Kapitat wlasny przypadajacy 189 029 184 786 194 824 41758 42250 45749
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,5268 4,3736 4,2585

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych przeliczono wg kursu

stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien

kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:
1 stycznia do 30 wrze$nia 2020: 1 EUR =4,4237 PPLN

1 stycznia do 30 wrzesien 2019: 1 EUR =4,3077 PLN

1 stycznia do 31 grudnia 2019: 1 EUR =4,3016 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg S$redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien

bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniést:

30 wrzesnia 2020: 1 EUR =4,5268 PLN
30 wrzesnia 2019: 1 EUR =4,3736 PLN
31 grudnia 2019: 1 EUR =4,2585 PLN



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

0d 01-01do | od01.01do | od01-07do | od 01.07 do
Nota 30-09-2020 30.09.2019 30-09-2020 30.09.2019
(niebadane) | (niebadane) | (niebadane) | (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana 0
Przychody ze sprzedazy 4 358 150 271 298 128 676 115747
Przychody ze sprzedazy produktéw 278 232 178 042 102 706 72953
Przychody ze sprzedazy ustug 78 898 92 020 24949 42 637
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatlow 1020 1235 1020 156
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 112 816 123 385 37757 44 156
Hotelarstwo 24123 48 633 10919 19 630
Konsulting budowlany i Developing 24 552 5183 19 355 1129
Najem aktywow 1494 2930 338 854
Budownictwo przemystowe 138 439 48 571 42211 26 305
Automatyka i Elektroenergetyka 56 726 42 596 18 095 23 673
Koszt wlasny sprzedazy 4 294 668 214 660 106 579 93 838
Koszt sprzedanych produktéw 217 611 135774 78 984 58217
Koszt sprzedanych ustug 75733 77 898 26 271 35577
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1324 988 1324 44
Koszt wtasny sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 83619 91 126 29 508 32722
Hotelarstwo 25 494 34 682 9219 12 528
Konsulting budowlany i Developing 22 405 3954 17 696 885
Najem aktywow 451 410 109 -355
Budownictwo przemystowe 117 271 44 882 36 076 25 626
Automatyka i Elektroenergetyka 45 429 39 607 13971 22 306
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 63 482 56 638 22 096 21909
Koszty sprzedazy 21.15 25580 24 351 7 946 8 650
Koszty ogblnego zarzadu 21.16 29 821 22736 8718 7891
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 4 8 081 9 552 5433 5368
Pozostate przychody operacyjne 5 3042 590 894 79
Pozostate koszty operacyjne 5 1230 2062 506 45
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych 23.2 0 0 0 0
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 21.12 -2 069 -246 -411 70
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 7 823 7 834 5410 5472
Przychody finansowe 5 483 620 328 -229
Koszty finansowe 5 7620 6 108 2437 2932
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Udziat w zyskl} (stracie) jednostek wycenianych metoda 0 0 0 0
praw wilasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 686 2 345 3301 2311
Podatek dochodowy 11 1379 1815 -146 633
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -692 531 3446 1677
Zysk (strata) netto -692 531 3446 1677
Zysk (strata) netto przypadajacy: 0
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -3798 205 2875 1264
- podmiotom niekontrolujagcym 3106 326 572 414
Podstawowy zysk (strata) na akcje -0,05 0,00 0,04 0,02
Rozwodniony zysk (strata) na akcje -0,05 0,00 0,04 0,02




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Sréodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

0d 01-01do | od01.01do | od01-07do | od 01.07 do
Nota 30-09-2020 30.09.2019 30-09-2020 30.09.2019
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -692 531 3446 1677
Inne catkowite dochody
RQZHI?G kursowe z tytulu wyceny jednostek 489 206 178 323
dziatajacych za granica
Przeszacowanie srodkéw trwatych 8 -828 0 -828 0
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji
Lo 157 0 157 0
przenoszonych do wyniku finansowego
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu -182 206 -493 323
Catkowite dochody przypadajace: -874 737 2953 2001
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -4 048 411 2321 1587
- podmiotom niekontrolujacym 3174 326 633 414




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

od 01-01 do
Aktywa Nota 30-09-2020 31-12-2019
(niebadane)
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 231 163 0
Aktywa niematerialne 16 3092 3793
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania 21.14 84 185 87187
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 12 214 105 203 385
Nieruchomosci hotelowe 118 674 112 836
Istotne aktywa segmentu przenystowego 31389 22239
Aktywa segmentu automatyki i elektroenergetyki 28239 30 565
Pozostate 35 803 37 746
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 14 86 651 96 271
Grunty inwestycyjne 61011 71 655
Nieruchomosci komercyjne 25639 24 616
Inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0
Naleznosci i pozyczki 21.10 6371 5810
Dtugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 111 106
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11 11333 8 608
Aktywa trwale 406 011 405 160

Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 17 141769 107 757
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 99 305 63 764
Lokale mieszkalne dostgpne do sprzedazy 5593 2 588
Pozostate zapasy 36 872 41 405
Aktywa z tytulu umowy 22 19 042 17776
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 21.11 67 298 101 812
Pozyczki 40 75
Pochodne instrumenty finansowe 0 357
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 21.8 15 677 16 627
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 19.2 1940 1249
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21.7 27049 20589
Aktywa obrotowe 272 815 266 243
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 15 1624 21339
Aktywa razem 680 450 692 742




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

od 01-01 do
Pasywa Nota 30-09-2020 31-12-2019
(niebadane)
Kapitat wtasny
Kapital podstawowy 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) 910 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Réznice kursowe z przeliczenia 481 60
Pozostate kapitaty 19 908 20578
Zyski zatrzymane: 46 999 51634
- zysk (strata) z lat ubiegtych 50 798 53901
- zysk (strata) netto -3798 -2 267
Kapl'tal .wla§ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 189 029 194 824
dominujacej
Udziaty niedajace kontroli 21.5 40 535 38 592
Kapital wlasny 214 229 564 | 233416
Zobowiqzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 20 117 147 98 094
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 13 263 28 055
Finansujgce nieruchomosci 83770 57 926
Finansujgce przemyst 7 766 1113
Pozostate 12 348 11 000
Leasing 21.14 68 067 72 941
Pochodne instrumenty finansowe 1422 540
Pozostate zobowigzania 21.13 4359 4200
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 15382 19 041
Zobowiazania i rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 18 455 691
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 19.1 3155 1823
Zobowiazania dlugoterminowe 209 987 197 331
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 21.13 75709 90 728
Zobowigzania z tytutu uméw 22 69 205 49 472
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 4070 22
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 20 52984 81731
Finansujgce nieruchomosci 5996 38 495
Finansujgce przemyst 28 674 21777
Finansujgce segment automatyki i elektroenergetyki 7 485 11 316
Pozostate 10 830 10 143
Leasing 21.14 12 466 10 965
Pochodne instrumenty finansowe 216 0
Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 18 15 344 15 526
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19.1 8274 8462
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 19.2 2491 2332
Zobowigzania zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy 140 2758
Zobowiazania krétkoterminowe 240 899 261 995
Zobowiazania razem 450 886 459 326
Pasywa razem 680 450 692 742




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

od 01-01 do od 01.01 do
Nota 30-09-2020 30.09.2019

(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 686 2345
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywdéw trwatych 12 7405 3913
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 16 444 300
Amortyzacja aktywow z tytulu prawa do uzytkowania 8698 6599
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 14 806 1253
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych w 0 82
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych -424 594
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz 0 _180
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 5 1512 -6
Koszty odsetek 5 4875 5457
Inne korekty 87 -425
Korekty razem 23403 17 589
Zmiana stanu zapaséw 21.9 -23 398 -26 516
Zmiana stanu naleznosci 219 33783 -32.008
Zmiana stanu zobowigzan 219 -18 283 33110
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 21.9 1653 -1 805
Zmiana stanu aktywow/zobowigzan z tytutu uméw 18 395 21532
Zmiany w kapitale obrotowym 12 150 -5 687
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 46 -19
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -65 -67
Zaptacony podatek dochodowy -3 695 -2 632
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej 32 525 11 529
Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywéw niematerialnych 16 -3 -382
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 12 -23 378 -11 674
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 12 318 614
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 14 -1 843 -8943
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 14 20522 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 23.1 -9 -21332
Pozyczki udzielone 21.10 34 52
Uwolnienie srodkéw z rachunkéw developerskich 21.8 -350 -8 957
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 21.8 9 1 664
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -4 699 -48 957
Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wlasnych -910 0
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 2487 0
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek 20 48 439 49 497
Sptaty kredytéw i pozyczek 20 -60 621 -3 320
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu 21.14 -6 408 -5 383
Odsetki zaptacone -4 810 -5 398
Dywidendy wyptacone 0 -1228
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -21 823 34169
Zmiana netto stanu srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow 6 003 -3 259
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 20 589 19 106
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych 457 0
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 27 049 15 847




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital ze
. sprzedazy . Udzialy Kapitat
Kapitat s akcji L1075 Pozostale Zyski niedajace wlasny
wlasne aha kursowe z . Razem .
podstawowy powyzej ich R . kapitaly |zatrzymane kontroli razem
) . . |przeliczenia
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01-01-2020 roku 18 841 0 103 711 60 20578 51634 194 824 38 592 233 416
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-09-2020
Dywidenda uchwalona do wyptaty 0 0 0 0 0 -1507 -1507 -1230 -2 738
Zmiana struktury grupy kapitalowej 0 0
Razem transakcje z wlascicielami 0 0 0 0 0 -1507 -1507 -1230 -2738
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2020 roku 0 0 0 0 0 -3798 -3798 3106 -692
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres 01-01 do 30- 0 0 0 a1 0 0 01 68 489
09-2020 roku
Catkowity dochéd za okres od 01-01 do 30-09-2020 0 0 0 421 0 -3 798 -3 378 3174 -203
Sprzefdaz przeszacowanych srodkéw trwatych: przeniesienie do 0 0 0 0 671 671 0 0 0
zyskéw zatrzymanych
Nabycie akcji wtasnych 0 -910 0 0 0 0 -910 0 -910
Saldo na dzien 30-09-2020 roku (niebadane) 18 841 -910 103 711 481 19 908 46 999 189 029 40 535 229 564

10



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital ze
: | Pl Rimice Udzialy | Kapitat
Kapital AL akc,].l . | kursowez | Pozostale Zyski niedaj ;Ze wl:sny
podst;wow wl?s)ne po;glzej przeliczeni | Kkapitaly | zatrzymane pac kontroli razem
wartosci a
nominalnej
Saldo na dzien 01-01-2019 roku 18 841 0 103 711 98 6914 60 840 190 403 24 601 215 004
Zmiany w kapitale wltasnym w okresie od 01-01 do 30-09-2019
Dywidenda uchwalona do wyptaty -6 029 -6 029 -1228 -7257
Zmiana struktury grupy kapitalowej 0 11439 11439
Razem transakcje z wlascicielami 0 0 0 0 0 -6 029 -6 029 10 211 4182
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2019 roku 205 205 326 531
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres 01-01 do
30-09-2019 roku poor 206 206 206
Calkowity dochoéd za okres od 01-01 do 30-09-2019 0 0 0 206 0 205 411 326 737
Saldo na dzien 30-09-2019 roku (niebadane) 18 841 0 103711 304 6914 55016 184 786 35138 219 924
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujaca, Spétka) i jej spétek zaleznych. Srédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 9 miesiecy zakonczony
dnia 30 wrze$nia 2020 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzien 30 wrze$nia
2020 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2019 roku. Srédroczny skrécony skonsolidowany
rachunek zyskow i strat obejmuje dane za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2020 roku oraz za
okres 3 miesi¢cy od 01 lipca do 30 wrzesnia 2020 roku a takze dane poréwnawcze za analogiczne okresy 2019
roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych oraz S$rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym obejmuja dane za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia
2020 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2019 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku oraz 30 wrzes$nia 2019 roku - nie
byly przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

* dzialalno$¢ przemystowa,

e dziatalnos$¢ hotelarska,

* dzialalno$¢ w zakresie developerska wraz z konsultingiem budowlanym,
* wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
*  budownictwo przemystowe

* automatyka i elektroenergetyka

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok

obrotowy 2020.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

2. Zmiany w skladzie Grupy

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 roku miaty miejsce nastgpujace zmiany w skladzie

Grupy:
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W dniu 2 stycznia 2020 roku nastagpito potaczenie spétek CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. (dalej takze
"Spoétka Przejmujaca") ze spoétka CDI 3 Sp. z o.0. ("Spétka Przejmowana"). Potaczenie spétek nastgpito w
trybie przewidzianym art. 492 § 1 ust. 1 kodeksu spdtek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku
Spoétki Przejmowanej na Spoétke Przejmujaca (potaczenie przez przejecie), bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Spoéitki Przejmujacej, wobec tego, ze Spétka Przejmujaca posiada 100% udziatéw w Spodtce
Przejmowane;j.

W dniu 4 marca 2020 roku zostata powotana i zarejestrowana nowa spétka zalezna PROMSTAHL Limited
z siedziba w Wielkiej Brytanii. Spoétka zostata utworzona z mysla o intensyfikacji sprzedazy w segmencie
systemow przeladunkowych bezposrednio na rynku Wielkiej Brytanii 1 osciennych. Od czerwca 2020 roku
spotka rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjna.

Jednostka zalezna PJP MAKRUM S.A. objeta 100% udzialéw w funkcjonujacej na rynku spotce
PROMLIFT Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ktérej przedmiotem dziatalnosci jest logistyka magazynowa
(sprzedaz, serwis, wynajem wézkéw widtowych). Spétka jest konsolidowana od dnia nabycia, tj. od 20
lutego 2020 roku.

W dniu 29 czerwca 2020 roku NZW CDI 2 Sp. z o.0. podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki z kwoty 5 tys. PLN o kwote 2 650 tys. PLN, tj. do kwoty 2 655 tys. PLN poprzez
utworzenie 53 tys. nowych udziatéw o wartoSci nominalnej 50 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty
zostaty objete przez CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w zamian za wktad pieni¢zny po 50 PLN za
kazdy udzial, tj. za taczng kwote 2 650 tys. PLN.

W dniu 31 sierpnia 2020 roku zostalo zarejestrowane potaczenie spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. (,,Spétka Przejmujaca”) ze spétka Cezaro Sp. z o.0. ("Spoétka Przejmowana"). Potaczenie spdtek
nastgpito stosownie do tredci art. 492 § 1 ust. 1 oraz art. 515 §1 ksh w zwiazku art. 516 § 6 kodeksu spétek
handlowych, poprzez przeniesienie calego majatku Spdétki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca
(potaczenie przez przejecie), bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spétki Przejmujacej, wobec tego, ze

Spétka Przejmujaca posiadata 100% udziatéw w Spoétce Przejmowane;.
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Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

3. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa”
zatwierdzonym przez UE (,,MSR 347).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku zatwierdzonym do publikacji w
dniu 8 maja 2020 roku.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (PLN),
a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosSci gospodarczej przez sp6tki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci (tj. w ciagu
najblizszych 12 miesiecy).

W roku 2020 pojawilto si¢ ryzyko pogorszenia koniunktury w nastepstwie rozprzestrzeniajacej si¢ pandemii
koronawirusa wywotujacej chorob¢ COVID-19, rozprzestrzeniajace si¢ w Polsce oraz Europie. Zagrozenie to,
w przypadku splotu niekorzystnych okoliczno$ci, ktérego nie jesteSmy na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego w stanie oceni¢, moze spowodowac ograniczenie zakresu prowadzonej przez Spotke
dziatalnosci co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na przyjete zatozenie kontynuacji dziatania.

Najwicksze problemy zwigzane z wystgpowaniem pandemii koronawirusa wystepuja w segmencie hotelarskim.

Wprowadzone w potowie marca 2020 roku ograniczenia administracyjne dotyczace funkcjonowania hoteli oraz
ograniczenia w przemieszczaniu si¢ 0os6b na terytorium Polski, zamkni¢cie granic, zamknigcie szeregu rodzajéw
dziatalnosci ustugowych i handlowych oraz obostrzenia wprowadzane co do wyjazdéw stuzbowych i realizacji
szkolefh spowodowaty drastyczny spadek popytu na ustugi hotelowe. W drugim kwartale roku zrealizowano
obtozenie na poziomie 12 %. Od 04 maja br. zniesiona zostata cz¢$¢ ograniczen administracyjnych dotyczacych
funkcjonowania hoteli i w kolejnym kroku w dniu 27 maja 2020 roku zostaly zmienione pozostate ograniczenia
dotyczace funkcjonowania. W zwigzku z tym obtozenia hoteli w okresie czerwiec - wrzesien stopniowo
wzrastaly, najwyzszy poziom osiagajac w sierpniu (53,1%) oraz we wrze$niu (47,9%). Po optymistycznym
okresie, z poczatkiem pazdziernika, wraz z wzrastajacg liczba nowych przypadkéw zakazen, czes$¢ lokalizacji,
w ktérych znajduja si¢ hoteli sieci Focus zostata wiaczona do stref z6ttych oraz czerwonych, za$ finalnie w dniu
24.10.2020 caly kraj zostal objety czerwona strefg. W dniu 04.11.2020 ogloszono catkowite zamkniecie hoteli
dla ruchu turystycznego, zezwalajac jedynie na ruch biznesowy od 07.11.2020 do 29.11.2020. Nastepnie
wydtuzono ten okres wstepnie do 27.12.2020 z opcja kolejnych zmian. W dniu publikacji raportu, obtozenie

hoteli Grupy w czwartym kwartale br. szacujemy na poziomie 26,6%. Szacowane $rednioroczne obtozenie
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prognozujemy natomiast na poziomie 32,5% vs. 65,7% w roku ubiegtym. Szacowany spadek przychodéw w
stosunku do roku ubiegtego w segmencie hotelarskim prognozujemy na poziomie 53-55%. Zdecydowana
poprawe sytuacji przewidujemy od marca 2021 wraz z masowym rozpoczgciem szczepien na terenie catego

kraju.

Pomimo obostrzen administracyjnych dziatalno$¢ segmentu od poczatku trwania pandemii nie zostala
przerwana. Zostalo podjetych szereg dzialan zmierzajagcych do ograniczenia kosztéw funkcjonowania
(skuteczne renegocjacje czynsz6w za wynajmowane hotele, zmniejszenie kosztéw pracowniczych, w tym
poprzez wykorzystanie czgsci dostepnych narzedzi z tzw. ,tarczy”) oraz poprawiajacych ptynnos¢ finansowa
(podpisanie anekséw odraczajacych raty kredytéw bankowych o 6 miesiecy, przesuni¢cie sktadek ZUS i czesci
obcigzen publiczno-prawnych). Planowane jest uelastycznienie obstugi kapitatu kredytéw inwestycyjnych
segmentu do marca 2022 r. W hotelach Grupy wyprzedzajaco zostaly wprowadzone odpowiednie rygory

sanitarne i organizacyjne majace na celu zachowanie bezpieczenstwa gosci jak i pracownikéw.
Wptyw epidemii na pozostate segmenty Grupy jest znaczaco nizszy.

W segmencie budownictwa przemystowego nie odnotowano powazniejszych negatywnych informacji zaréwno
po stronie inwestoréw (nie sg wstrzymywane budowy, opézniane odbiory, czy tez ptatno$ci) jak i po stronie
dostepnosci czy tez warunkéw dostawy materialdéw budowlanych jak i ustug podwykonawcéw. Wprowadzona
praca zdalna dla czes¢ kadry kierowniczej, obostrzenia sanitarne na budowach i zmieniona organizacja samej

budowy jak i ich zaplecza nie majg, lub maja znikomy wptyw na realizacj¢ kontraktow.

Zauwazalna jest natomiast zwigkszona niepewno$¢ w podejmowaniu przez inwestoréw decyzji co do nowych
budéw, cho¢ pojawiajg sie liczne sygnaly, iz wraz z ,,oswajaniem” pandemii decyzje inwestycyjne beda

podejmowane.

Podobna sytuacja ma miejsce w zakresie produkcji systeméw przetadunkowych PROMStahl jak i parkingéw
MODULOQ. Stan zaméwien utrzymuje si¢ na analogicznym poziomie jak w roku 2019 (a w zakresie MODULO
znaczaco wyzszym). Zapasy podstawowych komponentéw do produkcji ksztattuja sie (poza zapasem stali) na
poziomie od dwéch do szeSciu miesigey. Sprzedaz i dystrybucja krajowa odbywa si¢ bez zakldcen a sprzedaz
eksportowa bez wigkszych zakldcen (pewne ograniczenia wystgpily czasowo w dostawach na terytorium

Francji).

Wdrozony zostat w zaktadach produkcyjnych Grupy, w tym na budowach, szereg dodatkowych procedur
sanitarnych jak i organizacyjnych (praca zdalna czesci pracownikéw czy podziat zatogi na zmiany), a zaklady

zostaty wyposazone juz w lutym br. w dodatkowe $rodki dezynfekcyjne oraz $rodki ochrony osobiste;j.

W segmencie automatyki i elektroenergetyki wpltyw pandemii jest umiarkowany. Wstrzymano czasowo roboty

na jednym z kontraktéw, na ktérym toczg si¢ prace w bezposrednim sasiedztwie ujecia wody. Wstrzymano
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réwniez budowy realizowane dla kontrahentéw, z ktérymi Grupa wspétpracuje, a ktére realizowane sag w innych
krajach. Nie ma powazniejszych negatywnych informacji po stronie dostgpnosci materiatéw budowlanych jak
1 ustug podwykonawcéw. Nalezy podkresli¢, ze ograniczenie dziatan i przestoje na budowach beda si¢ wigzaly
z wystapieniem Grupy z roszczeniami o zwrot za poniesione koszty. Pomimo sporego portfela zamdéwien,
prowadzone sa dalsze prace nad pozyskanie nowych projektow, ktére sa obecnie na etapie ofertowania. Nowe

kontrakty pozwola zminimalizowaé wptyw pandemii na wyniki segmentu.

Wplyw epidemii w sektorze developerskim, na prowadzone aktualnie etapy mieszkaniowe jest na dzien
publikacji sprawozdania praktycznie niezauwazalny. Nie ma utrudnien po stronie realizacyjnej, administracji

budowlanej, nie ma takze znaczacych ograniczen popytowych.

W zwigzku z wystgpieniem pandemii koronawirusa zidentyfikowane zostaty najwazniejsze dla Grupy ryzyka

zwigzane z obecnym i sygnalizowanym stanem pandemii, otoczeniem prawnym i rynkowym.

ograniczenia administracyjne,

odstapienie lub czasowe wstrzymanie realizacji zadania przez inwestora,

zmiana postaw konsumentéw, w tym w zakresie korzystania z ustug turystycznych,

brak pfatno$ci od inwestora z uwagi na zachwiang ptynnos¢, utrat¢ finansowania bankowego i/lub

korporacyjnego,

ograniczenia w szkoleniach, konferencjach itp. spowodowane zaréwno zakazami administracyjnymi jak i

polityka firm,

niemoznos¢ terminowe;j realizacji zawartych uméw z uwagi na:

- braki w zaopatrzeniu w surowce 1 materiaty oraz podzespoty,

- brak dostatecznej ilosci podwykonawcdow i/lub wstrzymanie pracy przez podwykonawcéw z uwagi na

braki w jego kadrze spowodowane pandemiga,

utrata pltynnosci finansowej przez dostawcdéw i zwigzane z tym zadanie wysokich przedptat lub dostawy po

zaplacie itp.,

ryzyko obowigzkowej kwarantanny pracownikéw Grupy,

ryzyka spowodowane paralizem administracji lokalnej i centralnej (nadzér budowlany, straz pozarna,

sanepid itp.),

ryzyka obostrzen sanitarnych w krajach, do ktérych eksportowane sg produkty Grupy.
Okreslenie prawdopodobnego wptywu powyzszych ryzyk na przychody i wyniki operacyjne Grupy GK
IMMOBILE S.A. w perspektywie najblizszych kwartatéw nie jest na dzien dzisiejszy mozliwe, z uwagi na
bardzo duzo zmiennych oraz bardzo dynamiczng sytuacje epidemiczng, rynkowa oraz prawng, cho¢ nalezy
spodziewac sig, iz segment hotelarski odnotuje spadek przychodéw w stosunku do roku ubiegtego na poziomie

okoto 50%, co w znaczacym stopniu odbije si¢ na wynikach Grupy w catym 2020 roku.
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Aktualny umiarkowany wplyw pandemii, poza segmentem hotelarskim, na dzialalnos¢ Grupy moze ulec
diametralnej zmianie w zaleznosci od dalszego rozwoju epidemii, a w szczegdlnosci dziatan rzadu polskiego

oraz rzadéw innych krajow w zakresie:

« drastycznych obostrzen sanitarnych,

+ ograniczeh administracyjnych w poruszaniu si¢ obywateli jak i przemieszczaniu towar6w i materiatow,

» administracyjnych ograniczen naktadanych na przedsi¢biorcéw, w tym ewentualny zakaz funkcjonowania
zaktadéw produkcyjnych czy tez prowadzenia budéw (maksymalna ilo$¢ jednorazowo zatrudnionych,
ograniczenia branzowe itp.),

- zamkniecia granic dla przeptywu towardéw i materiatow,

+ ograniczenia w dostepie do mediéw.

Zarzad jednostki dominujacej na biezagco monitoruje sytuacje zwigzang z zagrozeniem epidemicznym w kraju
oraz dzialania ostonowe rzadu i samorzadéw. Zarzad bedzie reagowal adekwatnie do sytuacji w celu
zapewnienia mozliwie najlepszych wynikéw finansowych Grupy, jednoczesnie majac na uwadze

bezpieczenstwo i zdrowie klientéw oraz pracownikéw Grupy.

W zwiazku ze znaczacym wpltywem pandemii na segment hotelarski Zarzad Grupy przeprowadzit testy
ptynnosci Grupy, uwzgledniajace najbardziej prawdopodobne na dzien dzisiejszy scenariusze, ktére wykazaty,

iz ptynno$¢ Grupy nie jest zagrozona.

Pomimo istotnych zagrozen zwiazanych z choroba COVID-19, Zarzad jednostki dominujacej nie
zidentyfikowal istotnej niepewno$ci zwigzanej z kontynuacja dziatalnosci spétek z Grupy na dzien
zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji i ocenit, w tym na bazie
przeprowadzonych testéw, iz przyjete przy jego sporzadzeniu zatozenie kontynuowania dziatalno$ci przez

spotki z Grupy jest wlasciwe.

4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku, z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia 2020 roku i pdzniej.
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Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany

wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,.istotny” (w odniesieniu do pomini¢cia lub
znieksztalcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 1 MSR 8 réznita si¢
od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowac trudnosci w
dokonywaniu osadéw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie

definicji we wszystkich obowiazujacych MSR i MSSF.

Zmiany nie majg istotnego wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. poniewaz dotychczas
dokonywane osady w zakresie istotno$ci byly zbiezne z tymi, jakie bylyby dokonywane przy zastosowaniu

nowej definicji.

Zmiana MSSF 3 ,, Polgczenia przedsiewziec”

Zmiana dotyczy definicji przedsiewzigcia i obejmuje przede wszystkim nastgpujace kwestie:

* precyzuje, ze przejety zespol aktywéw i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie, musi
obejmowac réwniez wkilad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposéb uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu zwrotu,

* zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztéw,

* dodaje wytyczne i przykiady ilustrujagce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potaczenia
zostat przejety istotny proces,

* pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastapienia brakujagcych wkiadu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsigwzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

* dodaje opcjonalng mozliwo$¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF

Rada przygotowata nowa wersje zalozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla sp6jnosci zostaly
zatem odpowiednio dostosowane referencje do zatozen koncepcyjnych zamieszczone w poszczegdlnych
standardach.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

18



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowoS$ci zabezpieczen w zwiazku z planowang reformag
referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te s3 czesto pozycja zabezpieczang, na
przyktad w przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastapienie dotychczasowych stop
nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce
prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych zabezpieczanych przeptywow lub czy istnieje powigzanie
ekonomiczne miedzy pozycja zabezpieczang i zabezpieczajacg. Zmiana do standardéw okreslita, ze nalezy w
szacunkach zatozy¢, ze zmiany stép referencyjnych nie nastapia.

W zwiazku z tym, ze Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, niepewno$¢ zwigzana z instrumentami

pochodnymi opartymi na stopach procentowych nie ma istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Ulgi w czynszach zwigzane z Covid-19- Zmiana do MSSF 16
W maju 2020 r. Rada MSR opublikowata zmiang¢ do MSSF 16 Leasing wprowadzajaca uproszczenie dla
leasingobiorcéw. Zgodnie z ta zmiang leasingobiorcy nie maja obowigzku stosowania wytycznych MSSF 16 w
zakresie modyfikacji do zwolnien z czynszo6w (rent concessions) bedacych bezposrednia konsekwencja
pandemii COVID-19. Zmiana nie ma zastosowania dla leasingodawcow.
Jako praktyczne rozwigzanie, leasingobiorca moze nie ocenia¢ czy zwolnienia z czynszOw zwigzane z
COVID-19 stanowig modyfikacja leasingu w rozumieniu MSSF 16. Leasingobiorca, ktéry zdecyduje si¢ na
zastosowanie praktycznego rozwigzania, ujmuje kazdg zmiane¢ optat leasingowych wynikajaca ze zwolnien z
czynszow zwigzanych z COVID-19 w taki sam spos6b, w jaki uymowane sa zmiany, do ktérych stosuje si¢
MSSEF 16, gdyby ta zmiana nie byta modyfikacja leasingu.
To praktyczne rozwigzanie ma zastosowanie tylko w przypadku zwolnief z czynszéw bedacych bezposrednia
konsekwencja pandemii COVID-19 i tylko w przypadku, gdy wszystkie ponizsze warunki sa spetnione:
- W wyniku zmiany zaktualizowane wynagrodzenie za leasing jest zasadniczo réwne badz nizsze niz
wynagrodzenie poprzedzajace zmiang
- Kazde zmniejszenie optat leasingowych dotyczy opfat, ktére pierwotnie byly wymagalne w dniu lub
przed 30 czerwca 2021 (na przyktad, zwolnienie z czynsz6w spetnitoby ten wymdg, jesli skutkowatoby
zmniejszeniem optat leasingowych przed 30 czerwca i zwigkszeniem oplat leasingowych po 30 czerwca
2021)
- Pozostate postanowienia i warunki umowy leasingowej nie ulegty istotnej zmianie
Grupa skorzystata z uproszczen, ktére zostaly wprowadzone ta zmiang. Mialo to wplyw na dziatalno$¢
hotelowa. Zastosowanie tego uproszenia spowodowalo, ze zobowigzania z tytutlu leasingu spadly o 976 tys.
PLN, w tym 626 tys. PLN w korespondencji z pozycja sprawozdawcza Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania,
105 tys. PLN z odroczonym podatkiem dochodowym i 450 tys. PLN z wynikiem finansowych (wptyw dodatni

na wynik).
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Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly

jeszcze w Zycie na dzien bilansowy:

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

Nowy standard regulujacy ujgcie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace uméw ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zastgpuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalno$ci ubezpieczeniowe;j.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;.

Zmiana MSR 1 ,, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowala zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim
w dwoch aspektach:

* doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

* intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane

pod uwage.

Zmiany obowigzuja dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub p6znie;j.

W zwiagzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda mialy
wplywu na jej sprawozdania finansowe.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy

lub interpretacje.

Grupa nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra

zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w §wietle przepisow Unii Europejskie;.

5. Porownywalno$¢ danych

W celu bardziej szczegbétowego zaprezentowania wynikOw na segmentach operacyjnych Grupy, Zarzad
zdecydowal o zmianie alokacji kosztéw dziatéw odpowiedzialnych za sprzedaz produktéw i ustug w danym
segmencie. Zmiana polega na przesunig¢ciu wartosci tych kosztéw z pozycji koszty zarzad na koszty sprzedazy.

Zmiana zostala dokonana od pierwszego pétrocza 2020 roku — dla potrzeb poréwnawczych zmieniono dane za
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okres od 1 stycznia 2019 do 30 wrzesnia 2019 roku (zmiana za okres od 1 kwietnia 2019 do 30 wrze$nia 2019
roku wyniosta 2 078 tys. PLN):

za okres od 01-01 za okres od 01-01
Pozycja rachunku zyskow i strat do 30-09-2019 korekta do 30-09-2019
(opublikowane) (opublikowane)
Koszty sprzedazy 18310 6 041 24 351
Koszty ogdlnego zarzadu 28 775 -6 041 22736

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Emitenta osagdéw, szacunkdw oraz zatozen, ktdre
maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i szacunkéw moze

spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywdéw i zobowigzan w przysziosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujacych osadéw, ktére maja

najwickszy wptyw na przedstawiane warto$ci bilansowej aktywéw i zobowiazan.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac reklasyfikacji aktywow do kategorii aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy Grupa ocenia
stopien prawdopodobienstwa sprzedazy tych skladnikéw w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji.
Reklasyfikacji dokonuje si¢ jedynie w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna. Grupa
sporzadza plany sprzedazy wlasnego majatku nieoperacyjnego. Szczegdly dotyczace aktywow

zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zostaty przedstawione w nocie 15.

Leasing (Grupa jako leasingobiorca)

Zgodnie z MSSF 16 par. 47, Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa
z tytulu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytulu leasingu jako odregbne pozycje aktywow i
zobowigzan.

Grupa przyjmuje nastepujace zalozenia dotyczace leasingéw:

* przyjeta stopa procentowa to 4,5 p.p., dla nowych uméw 3,5 p.p.
* umowy leasingu samochodéw i PWUG sa kazdorazowo analizowane pod katem istnienia opcji

wykupu/przedtuzenia i ich wptywu na okres leasingu.
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* okres racjonalnie pewny dla uméw najmu i dzierzawy powierzchni biurowych i hal na czas nieokreslony
analizowany indywidulanie pod wzgledem wystepujacych zachet w umowach, optat na rynku w podobnych
lokalizacjach, strategii Grupy dla danego segmentu, a takze kondycji finansowej podmiotu wynajmujgcego.

Grupa uwzglednia okres przedtuzenia jako czgs$¢ okresu leasingu dla leasingu maszyn i urzadzen ze wzgledu

na znaczenie tych aktywoéw dla dziatalnosci. Te umowy leasingu maja krétki, nieodwolywalny okres (tj.

maksymalnie do 5 lat) i moze wystapi¢ znaczacy negatywny wplyw na produkcje, jezeli zastgpienie tych
aktywéw nie bedzie tatwo dostgpne. Opcje przedluzenia umowy leasingu samochodéw nie zostalty
uwzglednione w ramach okresu leasingu, poniewaz polityka Grupy w zakresie leasingu tych aktywow
przewiduje maksymalny okres uzyteczno$ci nie dluzszy niz pie¢ lat, a zatem Grupa nie korzysta z opcji

przedtuzenia.

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe

W odniesieniu do nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujace szacuje si¢ dla catego
zycia instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwiazku z pojedynczym znaczacym
kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sa dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaly
pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Grupa zbudowata model stuzacy do szacowania oczekiwanych
strat z portfela nalezno$ci. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujace si¢
przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalnoscia z ostatnich 3 lat. Takze zostal w analizg
uwzgledniony wptyw COVID na ksztaltowanie si¢ struktury wiekowej naleznosci. Szczegély dotyczace

dokonanych odpiséw aktualizujgcych jak réwniez przyjetych zatozen zostaty przedstawione w nocie 21.12.

Utrata wartosci Goodwill — wartos¢ firmy

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci firmy (Goodwill) oraz znaku towarowego MAKRUM o
nieokreslonym okresie uzytkowania, ktére powstalty w zwigzku z nabyciem i pdzniejszym potaczeniem ze
Spotka MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., w oparciu o wlasny osad i przeprowadzony obowigzkowych

test na utrat¢ wartosci.

Podstawa testu sg prognozy zdyskontowanych przysztych przepltywéw finansowych dla osrodka generujacego
przeptywy pieniezne do ktérego zostatla przypisana warto$¢ firmy (segment konstrukcji stalowych).

Szczegbétowe informacje zostaty zaprezentowane w nocie 16.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w oparciu o posiadane wyceny

niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych oraz wilasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
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parametréw istotnie wplywajacych na warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych. Szczegétowe dane dotyczace wyceny nieruchomosci inwestycyjnych znajduja si¢ w nocie 14.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci sktadnikéw majatku trwatego. W momencie zidentyfikowania
przestanek utraty wartosci Grupa robi test i ustala warto$¢ odzyskiwalng. W przypadku aktywow obrotowych
Grupa ocenia utrate¢ warto$ci m. in. w oparciu o aktualng struktur¢ wiekowa, indywidualng analize realizacji

aktywa.

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywdow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane
wyceny niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametréw istotnie wyptywajacych na warto$¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty warto$ci w stosunku

do wcze$niejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sa odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym

osadem.

Przychody 7z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pigciu krokéw wymaga od Grupy zastosowania szeregu subiektywnych ocen
wplywajacych na wielkos¢ ujawnionych przychodéw. Oceny te dotycza zar6éwno terminu spetnienia

zobowigzania do wykonania §wiadczenia jak i ceny transakcyjne;j.

W przypadku zobowigzah do wykonania §wiadczenia, ktére Grupa spelnia w miare uplywu czasu (segment
konstrukcje stalowe oraz budownictwo przemystowe) stosuje si¢ metod¢ oparta na ponoszonych naktadach.
Przychody w tym przypadku rozpatrywane sg proporcjonalnie do ponoszonych naktadéw, a Grupa dokonuje
oceny zgodnosci poniesionych naktadéw z przyjetym budzetem zwigzanym z danym zobowigzaniem do

wykonania §wiadczenia oraz ocen¢ prawdopodobienstwa osiggnigcia planowanego przychodu.

Podstawa przyjecia metody opartej na ponoszonych nakladach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta metoda
najlepiej obrazuje przekazanie odbiorcom débr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenie wynagrodzenia za
$wiadczone zobowigzanie i jego wysokosci jest nierozerwalnie zwigzana z udokumentowanymi naktadami.
Jednoczesnie odbiorca débr i ustug otrzymuje korzy$¢ zwigzang z poniesionymi naktadami. Wykonywane przez
Grupe produkty i ustugi w ramach segmentéw konstrukcje stalowe i budownictwo przemystowe powstaja na
bazie indywidualnych projektow i nie majg alternatywnego zastosowania tzn. nie moga by¢ zaoferowane i

sprzedane innym klientom. W ocenie Grupy, na bazie warunkéw umownych i ogélnych warunkéw wspétpracy
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spotki Grupy posiadajg prawo do uzyskania wynagrodzenia za wykonane prace w proporcji w jakiej zostaty

wykonane.

W przypadku zobowigzan do wykonania §wiadczenia spetnianych przez Grup¢e w okreslonym momencie
(segment systemy przetadunkowe oraz pozostale), przy ocenie momentu uzyskania przez klienta kontroli nad
przyrzeczonymi dobrami i1 ustugami kieruje si¢ zaréwno faktem fizycznego przekazania dobra lub
wy$wiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem ustalenia prawa do zaptaty lub

przej$cia tytulu prawnego na nabywce).

Przy okres$leniu ceny transakcyjne Grupa opiera si¢ przed wszystkim na zapisach uméw (uméw
indywidualnych, ogdlnych warunkéw zamdwienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-prawnej,
oceniajagc czynniki wplywajace na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do wynagrodzenie
dodatkowego lub uwzglednienie innych czynnikéw jak zmiang¢ wartos$ci pienigdza w czasie itp. Podziat
mozliwej do uzyskania ceny transakcyjnej na poszczegdlne zobowigzania do wykonania $§wiadczenia (jezeli
wystepuje wiecej niz jedno zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu o analiz¢ cen rynkowych na podobne
dobra i ustugi, a w przypadku trudno$ci w dokonaniu takiej oceny na podstawie poniesionych naktadéw. To

samo dotyczy takze elementéw wynagrodzenia zmiennego (np. upustow).

6.2. Niepewnos¢ szacunkow i zalozen

Ponizej] omdéwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédla niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Grupa przyjeta zalozenia i szacunki na
temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzeh w przysztosci
wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod kontrola Grupy. Takie zmiany sa

odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych. Przyjeta na
koniec 2019 roku metodologia nie ulegta zmianie. Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku nie zmienily si¢ takze

wskazniki finansowe bedace podstawg szacunku rezerw na koniec 2019 roku.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i aktywow niematerialnych (w tym wartosci firmy)

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny przestanek utraty warto$ci rzeczowych sktadnikéw trwatych

i warto$ci aktywéw niematerialnych. Poprzez przestanki utraty warto$ci rozumie si¢ zdarzenia wskazujace, iz
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mogto nastapi¢ obnizenie mozliwych przysztych oczekiwanych przeptywoéw pieni¢znych ze sktadnika aktywow

trwatych. W przypadku zidentyfikowania przestanek utraty warto$ci ustalana jest warto$¢ odzyskiwalna.

Zarzad jednostki dominujacej dokonat oceny utraty wartoSci aktywow trwatych i aktywow niematerialnych (w
tym wartos$ci firmy) na koniec 2019 roku. W trzecim kwartale 2020 roku pojawity si¢ czynniki, ktére mogtyby
wplynac¢ na osad Zarzadu dokonany w tym obszarze na dzien 31 grudnia 2019 roku, przedstawione w nocie nr
23 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku. Tym

czynnikiem jest wystapienie wptywu pandemii w marcu 2020 roku na segment hotelowy.

Grupa ponadto przeprowadzila obowigzkowe testy na utrat¢ wartos$ci rzeczowych aktywow trwatych oraz
aktywow niematerialnych (warto$¢ firmy, znak towarowy o nieokreslonym okresie uzytkowania) na koniec
2019 roku. A takze przeprowadzita testy na utrat¢ wartosci aktywéw segmentu hotelowego na koniec
pierwszego potrocza. Wymagato to oszacowania wartosci uzytkowej os$rodka wypracowujacego Srodki
pieniezne. Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na ustaleniu przysztych przeplywéw pienigznych
generowanych przez osrodek wypracowujacy srodki pienigzne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do
zastosowania w celu obliczenia biezacej wartos$ci tych przeplywéw. Szczegély testu przeprowadzone na dzien

30 czerwca 2020 roku dotyczace segmentu hotelowego opisano w nocie nr 12.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych, wtasny osad, ktéry podlega niepewnosci ze wzgledu na zmiany parametréw
rynkowych gléwnie takich jak mozliwe do uzyskania stawki najmu, wartosci rynkowe nieruchomosci o

zblizonym potencjale i/lub stép kapitalizacji. Szczegdty znajduja si¢ w nocie 14.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw

podatkowych w przysztosci mogloby spowodowac, ze zalozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce zapasy

Na dzien bilansowy Grupa ustala, czy nie nastgpila utrata wartosci zapaséw wskutek niemozliwosci
wykorzystania w procesie produkcji lub sprzedazy po cenie przewyzszajacej wartos¢ ksiegowa. W takich
przypadkach Zarzad jednostki dominujgcej w oparciu o indywidualng analiz¢ dokonuje kwantyfikacji odpisu
aktualizujacego majacego na celu doprowadzenie wyceny zapas6w do wartosci mozliwej do uzyskania ze

sprzedazy.
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Zarzad jednostki dominujacej ponadto weryfikuje te zapasy, ktérych mozliwo$¢ wykorzystania w procesie
produkcji jest dluzszy niz 12 miesiecy. W takim przypadku nierotujace zapasy réwniez podlegaja aktualizacji
do momentu ich ewentualnego zuzycia w procesie produkcji. Odpisy aktualizujace zostaly przedstawione w

nocie 17.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznos$ci sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz aktywdéw niematerialnych. Grupa corocznie

dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznos$ci na podstawie biezacych szacunkéw.

Umowy o ustuge budowlang

Grupa stosuje metode opartag na ponoszonych nakladach przy zobowigzan do wykonania $§wiadczenia, ktére
Grupa spelnia w miar¢ uplywu czasu. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji
dotychczas wykonanych prac do cato$ci ustug do wykonania. Gdyby szacunek tgcznych kosztéw realizacji tych
uméw wzrést o 10%, w stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu zostataby zmniejszona

0 730 tys. PLN.

Niepewnos¢ zwiqgzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowigzania, ktére jest w stanie w sposob wiarygodny oszacowac
w tym w szczegdlnosci rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktére sg tworzone w nastgpstwie oszacowania
spodziewanych 1 mozliwych do oszacowania kosztow napraw, prac i robdt gwarancyjnych zwigzanych ze
sprzedanymi wyrobami i $wiadczonymi ustlugami. Informacje na temat utworzonych rezerw zostaty

zaprezentowane w nocie 19.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spolecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czgste zmiany powoduja brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre
moglyby mie¢ zastosowanie. Obowiazujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisOw podatkowych, zaréwno pomi¢dzy organami panstwowymi jak

i organami panstwowymi i przedsigbiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie

dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
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odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wicksze niz w krajach o bardziej

dojrzalym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmieni¢ w

przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostalty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Og6lnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiagnigcia
korzy$ci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepisOw ustawy
podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzy$ci podatkowej, jezeli spos6b
dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dzialania o podobnym dziataniu do wcze$niej
wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymaga¢ znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkéw

podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejSciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w Zycie korzySci byly lub sa nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i

porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja Grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strat¢ podatkowg), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajac ocen¢ niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi. Gdy istnieje niepewno$¢ co do
tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowal poszczegdlne rozliczenia podatkowe

transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocen¢ niepewnosci.

7. Informacje dotyczace segmentéw dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Grupa zostala podzielona na czgsci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone
ustugi. Istnieja zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:
*  Segment Przemyst zajmuje si¢ gtdwnie produkcja i sprzedaza systemoéw przetadunkowych, parkingéw

automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.
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Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.

Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dzialalnos$ci hotelarskiej w hotelach wlasnych i
dzierzawionych.

Segment Developing 1 Konsulting budowlany zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan oraz handlem
nieruchomosciami i doradztwem budowlanym.

Segment Budownictwo przemystowe zajmuje si¢ wykonawstwem rob6t budowlanych, gtéwnie w zakresie
wznoszenia obiektéw kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki
biurowe, mieszkaniowe 1 inne.

Segment Automatyki i Elektroenergetyki zajmuje si¢ $wiadczeniem uslug inzynieryjnych z zakresu
automatyki przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, informatyki, telemetrii, teletechniki, regulacji,
elektroniki, metrologii, instalacji, wentylacji i ogrzewania a takze ustug z zakresu energetyki niskich,
srednich i wysokich napie¢ dla klientéw z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowe;j.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalno$ci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich

wysokos$¢ nie przekracza 10% przychodéw Grupy.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych

alokacji zasobow, oceny skutkdw tej alokacji oraz wynikdw dziatalnosci. Podstawa oceny wynikéw dziatalnosci

jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa

mierzone inaczej niz zysk lub strata na dziatalno$ci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie

Grupy (tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie

Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomigdzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach

rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwzglednia koszty ogélnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktére

zostaty przypisane do segmentéw zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:
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kosztéw finansowych,

straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
pozostatych przychodéw operacyjnych,
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*zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu
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Consulting Automatyka
S LA Przemyst Najem Hotelarstwo budowlany | Budownictwo i Niealoko Ogétem
aktywow i przemystowe | Elektroener | wane
Developing getyka
za okres od 01-01 do 30-09-2020
roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewngtrznych| 112 816 1494 24123 24552 138 439 56 726 0| 358 150
Sprzedaz migdzy segmentami 7378 2 839 233 13239 5695 0 0| 29384
Przychody ogétem 120 194 4334 24 356 37791 144 135 56 726 0| 387 534
Amortyzacja 3529 509 9273 34 180 1976 1047 16547
Wynik operacyjny segmentu* 531 -1420 -6 323 32 13553 1708 0 8 081
Aktywa segmentu sprawozdawczego | 114 893| 30231 194 975 166 132 21916 593921 92912| 680450
Consulting IAutomatyka
Segmenty operacyjne Najem budowlany Budownictwo i Niealoko 7
¢ yop Y Iz akt;'w()w ORI i Y przemystowe | Elektroener | wane Qigiom
Developing getyka

za okres od 01-01 do 30-09-2019
roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewngtrznych| 123 385 2930 48 633 5183 48 571 42 596 0| 271298
Sprzedaz migdzy segmentami 460 507 198 11638 5037 0 0 17 840
Przychody ogétem 123 845 3437 48 830 16 821 53 609 42 596 0| 289137
Amortyzacja 2 285 593 7192 57 88 598 10 813
Wynik operacyjny segmentu 3335 1711 8 876 -619 -1 321 -2431 9552
Aktywa segmentu sprawozdawczego | 124 463| 93 475 193 313 105 154 18 799 81205| 39958| 656367
U S 12 P . od 01-01 do od 01-01 do

zgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z 30-09-2020 30-09-2019
wynikiem jednostki przed opodatkowaniem i) o
Wynik operacyjny segmentow * 8 081 9 552
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 3042 590
Pozostale koszty nieprzypisane do segmentéw (-) -1230 -2 062
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych -2 069 -246
Pozostale przychody i koszy razem -258 -1718
Zysk/(strata) z dzialalno$ci operacyjnej 7 823 7 834
Przychody finansowe 483 620
Koszty finansowe (-) -7 620 -6 108
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 686 2 345
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od 01-01 do 30-09-2020

5 Automatyka
. Consulting . .
Segmenty Przemyst Na']elp Hotelarstwo | budowlany LI O RO ! Razem
aktywow . . ° | przemystowe | Elektroener
i Developing
getyka

Region
Kraj 31897 1494 24123 24552 138 439 56 726 277231
Eksport, w tym kluczowe kraje: 80919 0 0 0 0 0 80919

Niemcy 36975 0 0 0 0 0 36 975

Francja 18 225 0 0 0 0 0 18 225

Holandia 4451 0 0 0 0 0 4451

Dania 1858 0 0 0 0 0 1858
Razem 112 816 1494 24123 24 552 138 439 56 726 358 150
Linia produktu
pomosty przetadunkowe 58 724 0 0 0 0 0 58 724
parkingi 12234 0 0 0 0 0 12234
uszczelnienia 9783 0 0 0 0 0 9783
termosluzy 3593 0 0 0 0 0 3593
czesci serwisowe przetadunki 19 505 0 0 0 0 0 19 505
maszyny i kruszarki Makrum 8979 0 0 0 0 0 8979
nieruchomosci komercyjne 0 1494 0 0 0 0 1494
sie¢ hoteli Focus 0 0 24123 0 0 0 24123
consulting budowlany 0 0 0 1616 0 0 1616
developing 0 0 0 22935 0 0 22935
budownictwo przemystowe 0 0 0 0 138 439 0 138 439
automatyka i elektroenergetyka 0 0 0 0 0 56 726 56 726
Razem 112 816 1494 24123 24 552 138 439 56 726 358 150
Termin przekazania débr lub
ustug
w okre§lonym momencie 91 604 1494 24123 24552 141773
w miar¢ uptywu czasu 21213 138 439 56 726 216 378
Razem 112 816 1494 24123 24 552 138 439 56 726 358 150
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od 01-01 do 30-09-2019
. Consulting . Auton.natyka
Segmenty Przemyst Na"elfl Hotelarstwo| budowlany Budownictwo ! Razem
aktywow . .° | przemystowe |Elektroenerg
i Developing
etyka*
Region
Kraj 27 406 2930 48 633 5183 48 571 42 596 175 319
Eksport, w tym kluczowe kraje: 95979 95979
Niemcy 47 243 47 243
Francja 13 636 13 636
Holandia 7 108 7 108
Dania 3429 3429
Razem 123 385 2930 48 633 5183 48 571 42 596 271 298
Linia produktu
pomosty przetadunkowe 68 385 68 385
parkingi 8 810 8 810
uszczelnienia 10611 10611
termosluzy 5796 5796
czgsci serwisowe przetadunki 18 325 18 325
maszyny i kruszarki Makrum 11458 11458
nieruchomosci komercyjne 2930 2930
sie¢ hoteli Focus 48 633 48 633
consulting budowlany 615 615
Platanowy Park 4568 4568
budownictwo przemystowe 48 571 48 571
automatyka i elektroenergetyka 42 596 42 596
pozostale 0 0 0 0 0 0 0
Razem 123 385 2930 48 633 5183 48 571 42 596 271 298
Termin przekazania débr lub
ushug
w okreslonym momencie 103 117 2930 48 633 5183 159 862
w miar¢ uplywu czasu 20268 48 571 42 596 111 435
Razem 123 385 2930 48 633 5183 48 571 42 596 271298

* Segment Automatyka i Elektroenergetyka obejmujacy dane za okres od 09-05 do 30-09-2019 roku

Skonsolidowane przychody Grupy za trzy kwartaty 2020 roku wyniosty 358 150 tys. PLN, co oznacza wzrost
0 86 853 tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2019.

Wzrost przychodéw widoczny jest w szczegélnosci w segmencie budownictwa przemystowego. W trzech
kwartatach 2020 roku budowy byly daleko zaawansowane i realizowane przez trzy oddziaty PROJPRZEM
Budownictwo Sp. z o.0., podczas gdy w analogicznym okresie roku 2019 budowy byly w poczatkowej fazie

realizacji i prowadzone jedynie przez dwa oddziaty (odziat Wroctaw byl w organizacji).

Ponadto w wyniku przejecia w maju ub. roku spétki ATREM S,A. Grupa wykazata przychéd w segmencie
automatyka 1 elektroenergetyka za trzy kwartaty 2020 roku (w przeciwiefstwie do roku 2019) na poziomie

56 726 tys. PLN.

Przyrost przychodéw w segmencie konsultingu budowalnego i developingu wynika gtéwnie z cyklicznosci
realizacji deweloperskich — w czerwcu br. rozpoczgto przekazywanie Nabywcom mieszkan na Osiedlu

Uniwersyteckim.
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Spadek przychodéw widoczny jest gtéwnie w segmencie hotelarstwa. Spadek ten wywotato rozwijajace si¢ od
poczatku marca zagrozenie epidemiczne 1 wprowadzenie obostrzen przez rzad na terenie kraju takich jak:
administracyjny zakaz przemieszczania si¢ na terenie kraju, decyzja o odwotaniu imprez masowych,
zawieszenie zaje¢ na uczelniach oraz w szkotach, zamknigcie granic, ograniczenie ustug hotelarski tylko do
klientéw podrézujacych stuzbowo. W dniu 20 marca 2020 roku wprowadzono stan epidemii na terenie catego

kraju, co w praktyce spowodowato bardzo znaczacy spadek przychodéw we wszystkich hotelach.

W okresie sprawozdawczym GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 63 482 tys.
PLN (rentowno$¢ na poziomie 22,0%) wobec 56 638 tys. PLN w analogicznym okresie roku 2019 (rentownos¢
21%). Spadek rentownosci Grupy wynika w gléwnej mierze z poniesionej straty w segmencie hotelarskim, co

jest konsekwencjg ograniczen administracyjnych i innych skutkéw pandemii koronawirusa.

8. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2020 30-09-2019

(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 888 0
Rozwiazanie niewykorzystanych rezerw 95
Otrzymane kary i odszkodowania 297 118
Dotacje otrzymane (Tarcza COVID) 1365
Spisanie/przedawnienie zobowigzan 65 270
Obcigzenia za op6znienia/ 73
Pozostate przychody operacyjne 332 89
Pozostale przychody operacyjne razem 3042 590

W roku 2020 Grupa otrzymata z Powiatowego Urzgdu Pracy $rodki na dofinansowanie do wynagrodzen i

utrzymanie miejsc pracy zwigzku z COVID-19.

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do
30-09-2020 30-09-2019
(niebadane) (niebadane)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych oraz
aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako dost¢gpne do 0 594
sprzedazy
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 806 1253
Darowizny 275 75
Koszty sadowe, komornicze, windykacyjne 101 0
Korekta VAT o wspéiczynnik 48 18
Inne koszty 0 121
Pozostale koszty operacyjne razem 1230 2 062
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Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2020 30-09-2019

(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu odsetek 201 22
Zysk z realizacji instrumentéw finansowych per saldo 122 110
Zysk ze sprzedazy akcji 123 321
Inne przychody finansowe 36 166
Przychody finansowe ogélem 483 620

Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2020 30-09-2019

(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytéw bankowych 2427 2 681
Odsetki od pozyczek 0 68
Odsetki od innych zobowigzan 67 55
Odsetki od obligacji 116 200
Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu 2582 2517
Ujemne réznice kursowe 635 47
Prowizje bankowe 995 541
Strata z realizacji instrumentéw finansowych per saldo 749
Inne koszty finansowe 49 0
Koszty finansowe ogétem 7 620 6108

9. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowuja

istotnych wahan w trakcie roku.

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 29 czerwca 2020 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
uchwalito wyptate dywidendy w kwocie 1 507 tys. PLN (to jest 0.02 PLN na jedna akcj¢). Dniem nabycia prawa
do dywidendy byt dzien 29 wrzesnia 2020 roku a wyptata dywidendy zostata dokonana 13 pazdziernika 2020

roku. Nie wystepuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskazanymi w przepisach ogélnych prawa

o spo6tkach handlowych.
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11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowe;j stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢

nastepujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2020 30-09-2019

(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem 686 2345
Stawka podatku stosowana przez jednostk¢ dominujaca 19% 19%
Podatek wediug u§tawowej stawki podatkowej obowiazujacej w 130 446
Polsce wynoszacej 19% (2018: 19%):
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) 99 282
Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -270 -167
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat
podatkowych (+) 965 Bad
Kosztéw trwale nie stanowiacych kosztéw uzyskania
przychodéw (+) 454 410
Rozliczenie straty podatkowej (-)
Podatek dochodowy 1379 1815
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 201% 77%

Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Tytuly réznic przejsciowych Sl Zmiana sl.:anu: Saldo na
poczatek rachunek inne dochody | | . resu
okresu zyskow i strat calkowite

Stan na 30-09-2020
Aktywa:
Odpis na zapasy 394 170 564
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 1615 433 2048
Kontrakty budowlane 643 643
Aktywo z tytutu strat z zyskéw kapitatowych 14 0 14
Inne aktywa 198 76 274
wycena obligacji 45 42 87
wycena naleznosci 41 18 59
Zobowigzania: 0
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 1360 -219 1141
Zmiana stanu rezerw 1363 259 1622
Pochodne instrumenty finansowe 103 209 311
Wycena bilansowa zobowigzan 49 16 65
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 131 416 547
Inne zobowiazania 115 343 458
Inne: 0
Aktywo na strate podatkowg 3183 319 3501
Razem 8 608 2725 11 333
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

L. . Saldo na Zmiana stanu:
Tytuly réznic przejSciowych % Saldo na
poczatek rachunek inne dochody .
. N koniec okresu
okresu zyskow i strat calkowite
Stan na 30-09-2020
Aktywa:
Roch/a m{qdzy wgrtosmq bilansowa i podatkowa 254 84 170
aktywow niematerialnych
Réznica miedzy wz%rtosmq bilansowa i podatkowa 7310 1597 5713
rzeczowych aktywow trwatych
Nieruchomosci inwestycyjne 10 490 -862 -157 9471
Pochodne instrumenty finansowe 68 -68 0
Wycena zapaséw do wartos$ci godziwej 268 -268 0
Kontrakty budowlane 583 -583 0
Aktywo z tytutu strat z zyskéw kapitatowych 0 0 0
Wycena akcji obcych (poza akcji PJP) 0 0 0
Wycena akcji PJP do wartosci godziwej 0 0 0
Inne aktywa 7 -7 0
Zobowigzania:
Inne zobowiazania 60 -32 0 28
Razem 19 041 -3501 -157 15 382
12. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe
Budynki | Maszyny 5 . | Pozostale aktywa
BB i q Srodki 3 3
Wyszczegoélnienie Grunty i i transportu Srodki trwale w Razem
budowle | urzadzenia P trwale trakcie
wytwarzania

za okres od 01-01 do 30-09-2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01- 2877| 168678 2721 2772|3787 22549| 203384
01-2020 roku
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 9 484 1320 209 1224 11 142 23379
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -320 -182 -29 0 -531
Rek]asyﬁk.aqa do nieruchomosci 0 4 458 286 0 0 0 4744
inwestycyjnych
Amortyzacja (-) 0 -5102 -1 066 -267 -969 0 -7 405
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30-
09-2020 (niebadane) roku 2877| 168602 2 369 2532 4035 33691 | 214105
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Rzeczowe
Wyszczegolnienie BudynkKi i Mas.z YY1 Srodki P(r)zosta.le LA
Grunty i Srodki trwale w Razem
budowle ._|transportu .
urzadzenia trwatle trakcie
wytwarzania
za okres od 01-01 do 31-12-2019 roku
Wartosé bilansowa netto na dzien 01-01- 650 112 154 1923 333 2 876 31607 149 545
2019 roku
Nabycie jednostek gospodarczych 2227 22 658 2749 3112 1 009 145 31899
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, 0| 36878 326 242 1251 20763] 17934
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -1 446 -465 -22 0 -1932
Inne zmiany (przeniesienie do/z 0 1003 0 0 0 11559 12562
nieruchomosci inwestycyjnych)
Reklasyfikacji (-) 0 0 114 0 -114 0 0
Amortyzacja (-) 0 -4 016 -944 -451 -1214 0 -6 626
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 1 1 0 2
WartoS¢ bilansowa netto na dzieft 31-12- 2877 168678] 2721 2772|3787 22549 203384
2019 roku

W zwigzku zaistniatymi przestankami utraty warto$ci aktywow w segmencie hotelowym w wyniku obostrzen

wprowadzanych przez Rzad spowodowanych pandemia, o ktérym szerzej opisano w nocie 3, Zarzad jednostki

dominujacej przeprowadzit na 30 czerwca 2020 roku test na utrate wartosci aktywow tego segmentu. Dla testu

przyjeto nastepujace zatozenia:
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Zastosowano model zdyskontowanych przeplywéw pienieznych oparty na szczegétowej prognozie na lata
2020-2024 segmentu hotelowego (lub okresowi odpowiadajacemu dilugosci trwania umdéw najmu
przyjetych do oszacowania aktywéw z tytutlu prawa do uzytkowania), opracowanej przez jednostke
dominujaca,

Test przeprowadzono oddzielnie dla kazdego o$rodka generujacego przeplywy pienig¢zne (CGU), ktéry
zostat okre$lony dla poszczegdlnych lokalizacji hoteli (miast lub aglomeracji tréjmiejskiej)

Wyniki mozliwe do wygenerowania przez segment hotelowy oszacowano na podstawie wynikéw
historycznych, wplywy epidemii na dziatalno$¢ poszczegdlnych hoteli, planowanych dziataniach
oszczednosciowych wdrazanych w roku 2020 i planowanym zastosowaniu narzgdzi pomocowych,

Dla oszacowania wartos¢ rezydualnej segmentu hotelowego zatozono 1,9% stope wzrostu po okresie
szczegblowej prognozy,

Stopa dyskontowa zostala oszacowana na podstawie Sredniowazonego kosztu kapitatu i jest zgodna z
modelem WACC (Weighted Average Cost of Capital),

Koszt kapitatu wiasnego zostal wyznaczony na podstawie oczekiwanej stopy zwrotu portfela zgodnie z
modelem CAPM (Capital Assets Pricing Model) przy zatozeniu:

- Stope wolna od ryzyka przyjeto na poziomie 1,34%, co odpowiada rentownosci 10 letnich obligacji

skarbowych 06.2020 roku,
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- Premig¢ za ryzyko w catym okresie prognozy przyjeto na poziomie 6,5%, a wskaznik beta na poziomie
0,64 bazujac w obu przypadkach na mi¢dzy innymi na publikacjach A. Damodorana,
- Koszt kapitalu obcego przyjeto na poziomie stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marzg 2,5%,
- Przyjeto zatozenie, iz w perspektywie dlugoterminowej struktura finansowania bedzie odpowiadata
wskaznikowi D/E na poziomie od 0,53 do 1,42 w zalezno$ci od lokalizacji CGU,
- Dla powyzszych zatozen $redni wazony koszt kapitatu WACC wynosi w przedziale od 5,84% do
6,07%.
W trakcie analizy wrazliwo$ci testu zastosowano wyzsza stope dyskontowg w stosunku do przedstawionych
powyzej w przedziale od 8,5%-9,0%. Zastosowanie wyzszej stopy dyskontowej nie wplyneto na wykazanie

utraty warto$ci zaangazowanych aktywdéw poszczegélnych CGU.

Powyzsze stopy dyskontowe zastosowano takze do testowania utraty wartosci aktywow z tytulu prawa do
uzytkowania (oszacowane zgodnie z MSSF16), cho¢ w ocenie Zarzadu Grupy jest podejsciem skrajnie
konserwatywnym, gdyz w ocenie Zarzadu powinna by¢ zastosowana stawka dyskontowa tozsama z

zastosowana do szacowania tych aktywéw zgodnie z MSSF 16.

Dodatkowo przeprowadzone analizy wykazaty, iz dtugoterminowy spadek Sredniorocznego obtozenia ponizej
przedziatu 45%-50% (w zaleznosci od lokalizacji i udziatu przychodéw z gastronomii i innych tytutéw w
przychodach ogétem) spowodowatby konieczno§¢ dokonania odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow dla
poszczegbdlnych CGU. Najwigksza wrazliwo$¢ na spadek prognozowanych przychodéw wykazuj osrodek

bydgoski.

Poréwnujac warto$¢ zaangazowanych rzeczowych aktywow trwatych, aktywa z tytulu prawa do uzytkowania
oraz aktywdéw niematerialnych o tacznej wartosci 181 394 tys. PLN z wynikami testu, Grupa uznata, ze nie ma

podstaw do dokonania odpisu aktualizujgcego warto$¢.

Podczas przegladu pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przez Bieglego Rewidenta,
ztozyt on zastrzezenie do wnioskéw z przeprowadzonego testu na utrate¢ wartosci aktywow segmentu
hotelarskiego. Rozbiezno$¢ w osadzie wartosci aktywéw dotyczyla bydgoskiego osrodka generujacego

przeptywy pieniezne (CGU), a w szczeg6lnosci szacunku wartosci Hotelu Pod Orlem w Bydgoszczy.

Zgodnie z przedstawionym w raporcie biezacym z dnia 01 pazdziernika 2020 r. stanowiskiem Zarzadu, Grupa
zlecita niezaleznemu rzeczoznawcy majgtkowemu wycene hotelu ,,Pod Orfem”, jako glownego sktadnika
aktywow bydgoskiego CGU. Do dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa nie otrzymata przedmiotowej wyceny.
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Aktualne wyniki finansowe, pomimo administracyjnego ograniczenia dziatalnosci hoteli dla klientéw nie
podrézujacych stuzbowo, a takze perspektywy stosunkowo szybkiego pojawienia si¢ szczepionki przeciwko

wirusowi SARS-COV 2, nie odbiegaja od zatozen przychodowych przyjetych do testow.

13. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania

Budynkii | MO | groqi | Porostale
Grunty i srodki Razem
budowle ._ | transportu
urzadzenia trwale

za okres od 01-01 do 30-09-2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2020 roku 20 382 58 306 2182 5225 1091 87 187
Aktualizacja wartosci 0 1495 0 0 0 1495
Zwigkszenia 0 344 2777 970 0 4091
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 0 -60 0 -60
Amortyzacja (-) =217 -6 044 -402 -1 949 -87 -8 698
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 126 0 44 0 170
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30-09-2020 roku 20 165 54 228 4 558 4230 1004 84 185

Budynkiil| P02y G ok ([ ozostate

Grunty i Srodki Razem
budowle ._ | transportu
urzadzenia trwale

za okres od 01-01 do 31-12-2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2019 roku 27 022 46 427 2008 2126 595 78177
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 316 0 0 0 0 316
Zwigkszenia 0 19 249 844 4719 548 25 360
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -203 0 0 -302 0 -505
Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) -6 373 0 0 0 0 -6 373
Amortyzacja (-) -379 -7 365 -670 -1312 -52 -9778
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -5 0 -5 0 -10
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2019 roku 20 382 58 306 2182 5225 1091 87 187

W zwiazku z trwajaca pandemiag COVID-19 Grupa renegocjowata umowy w segmencie hotelowym. Platnosci
leasingowe ulegty czasowemu obnizeniu o taczng kwote 583 tys. PLN (w wartosciach umownych) bez zmiany
okresu leasingu lub z jego réwnoczesnym przedtuzeniem o analogiczny okres. Przy modyfikacji uméw
nastepuje skalkulowanie ponownie zobowigzania przy uwzglednieniu zaktualizowanych ptatnosci
leasingowych i zaktualizowanej stopy dyskontowej, ktéra od czasu poczatkowego ujecia tych uméw spadta z
45% do 3,5%. W rezultacie w okresie sprawozdawczym nastapit wzrost aktywa i zobowigzania
leasingowego o kwote 1 495 tys. PLN, a ptatnosci leasingowe przypadajace do zaplaty za ten okres byly

mniejsze o 1 591 tys. PLN (w warto$ciach umownych).
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14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 wrzesnia 2020 roku wycenione w warto$ci godziwe] wynosza

86651 tys. PLN.

N oaose | 0d01-01do

(niebadane) 31-12:2019
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 96 271 95 906
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -11 131 0
Reklasyfikacja z rzeczowego majatku trwatego (+) 4458 6 526
Przeszacowanie do wartosci godziwej przez kapitat (+/-) 0 16 869
Aktywowanie pézniejszych naktadéw 1971 4823
Reklasyfikacja do aktywqw trwatych zaklasyfikowanych jako 4111 27970
przeznaczone do sprzedazy
Reklasyfikacja na rzeczowy majatek trwaty (-) 0 -11 559
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) -806 3370
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 86 651 96 271

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

1. Nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 25 639 tys. PLN. W 2020
roku wystepuja prace w ramach dostosowywania powierzchni do najemcéw. Zmiana warto$ci w
stosunku do 31 grudnia 2019 roku wynika z poczynionych naktadéw inwestycyjnych w kwocie 1 474
tys. PLN, odpisu do wartosci godziwej w kwocie 524 tys. PLN i reklasyfikacji czgsci tej nieruchomosci

wczesniej wykorzystywanej na wilasne potrzeby i ujmowanej w rzeczowych aktywach trwatych w

kwocie 4 458 tys. PLN.

W tej pozycji ujmowana jest tylko ta cze$¢ nieruchomosci, ktéra przeznaczona jest na wynajem

podmiotom trzecim. Pozostata czes¢ budynku IMMOBILE K3 jest prezentowana w rzeczowych

aktywach trwatych.

2. Grunt inwestycyjny potozony w Bydgoszczy o powierzchni 53 554 m2 o wartosci godziwej 41 969 tys.
PLN, przeznaczony na inwestycje nieruchomos$ciowe w segmencie developing. Zmiana wartosci tej

nieruchomosci wynika z przeniesienia cz¢$ci gruntéw wraz z poniesionymi naktadami do zapaséw, w

celu rozpoczecia budowy kolejnego etapu osiedla w kwocie 8 230 tys. PLN.

3. Grunt inwestycyjny polozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 36 007 m2, o wartos$ci
godziwej 16 652 tys. PLN. Warto$¢ w stosunku do 31 grudnia 2019 roku spadta o 2 405 tys. PLN

gtéwnie w wyniku przeniesienia cz¢sci nieruchomosci do zapaséw, celem realizacji kolejnego etapu

budowy osiedla (2 901 tys. PLN).
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4. Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sulkowskiego-Kamiennej o 1acznej

powierzchni 3 394 m2 i wartosci 2 390 tys. PLN w tym kwartale nie ulegla zmianie.

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Parku Przemystowym w Bydgoszczy o tagcznej powierzchni 23 685 m2 i

wartosci 4 111 tys. PLN zostala sprzedana, co zostato szerzej opisane w nocie nr 15.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii

warto$ci godziwej. W roku 2020 nie mialy miejsca przesunigcia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych
ze wzrostem warto$ci tych gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak:
polozenie i ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status
planistyczny i nadaje si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

do wartos$ci godziwej:

Nieruchomosci Istotne e A G o)
Lp. inwestycyjne na dzien wartos¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne Stopa dyskonta
30-09-2020 roku dane wejsciowe pa ay
8741 m2
Podejscie dochodowe, Powierzchnia biurowa 53
Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, . GLA PLN/m2/miesig¢cznie
1. | Bydgoszcz, 25639 technika Srednie stawki Powierzchnia handlowo-
biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu ustugowa 70
strumieni dochodéw Stopa dyskonta PLN/m2/miesiecznie
Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 280 PLN
miesiecznie
ul. Sutkowskiego- Ceny transakcyjne
) | B 5 1196 e | TS | 565 L
’ . . . L do 1795 PLN/m?
poréwnywania parami lokalizacji 1
potencjale
Ceny transakcyjne
;| Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 16 652 or(’)wr}:z(l)\(j/?zscflileto i “‘emggf)’g]‘;s.‘“ © od 200 PLN/m2 do 500
* | Olimpijezykéw, 36 007 m2 poro > : pocobney. PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji 1
potencjale
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Nieruchomosci Istotne e A G o)
Lp. inwestycyjne na dzien warto$¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne Stona dyskonta
30-09-2020 roku dane wejsciowe pa ay
Ceny transakcyjne
Bydgoszc.z, ul . . 2390 ) Podejscie meruchomosg o od 565 PLN/m2
4. | Sulkowskiego-Kamiennej poréwnawcze, metoda podobnej
. . . S do 1 795 PLN/m2
3394 m2 poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
Razem 86 651

15. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku wystgpity aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Zmiany w aktywach zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy:

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2020 31-12-2019

(niebadane) (przeksztalcone)
Warto$¢ na poczatek okresu 21339 1247
Rzeczowe aktywa trwate sprzedane w okresie 0 -1 164
Nieruchomosci inwestycyjne zaklasyfikowane w okresie 5650 27970
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zakwalifikowanych 6712
do sprzedazy
Nieruchomosci inwestycyjne sprzedane w okresie -25365 -2
Aktywa.zaklasyﬁkowane jako przeznaczone do 1624 21339
sprzedazy

W IV kwartale 2019 roku spotka zalezna Cezaro Sp. z 0.0. (jako Sprzedajaca) zawarta warunkowa przedwstepna
umowe sprzedazy nieruchomosci w Bydgoszczy przy ul. Gdanskiej 138-140 o funkcji handlowo - ustugowej,
tzw. Centrum Handlowe Faktoria. Warto$¢ nieruchomosci byta réwna 21 339 tys. PLN, w tym PWUG na kwotg
1 840 tys. PLN. Zgodnie z zawartg umowa, spotka zalezna zobowigzata si¢ do sprzedazy nieruchomosci w cenie
19 500 tys. PLN netto najpdzniej w dacie 31 stycznia 2020 roku, po tagcznym spetnieniu warunkéw. Warunki

zostaty spetnione w ustalonym terminie i transakcja zostata sfinalizowana w dniu 30 stycznia 2020 roku.

W dniu 23 czerwca 2020 roku spétka zalezna Nobles Sp. z o0.0. zawarla warunkowg przedwstepna umowe
sprzedazy nieruchomosci na kwote 1 860 tys. PLN, obejmujacej dziatki gruntu, potozone w Bydgoszczy przy
ul. Wojska Polskiego 65. Nieruchomos¢ ta byta uyymowana w nieruchomosciach inwestycyjnych, znajdujacych
si¢ w spolce zaleznej Nobles, w zwigzku z czym zostata przeniesiona kwocie 4 111 tys. PLN (w tym PWUG w

kwocie 2252 tys. PLN) do pozycji aktywoéw dostgpnych do sprzedazy, przy jednoczesnej reklasyfikacji
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zobowigzania leasingowego przypisanego do tej nieruchomo$ci w kwocie 2252 tys. PLN. Przeniesienie

wlasnos$ci nastgpito w dniu 23 lipca 2020 roku.

W dniu 29 listopada 2019 r. Zarzad spétki zaleznej ATREM S.A. przekazal do publicznej wiadomosci
informacje¢ o podjetej uchwale w sprawie zamiaru sprzedazy na rzecz podmiotu trzeciego zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa Spoéiki, obejmujacej sktadniki materialne i1 niematerialne zwigzane z prowadzong przez
ATREM S.A. dziatalnos$cig w zakresie IT oraz pracownikéw, sktadajacych si¢ na wyodrebniony ze struktury
organizacyjnej ATREM S.A. Dziatl Informatyki (dalej ZCP). W dniu 29 wrzesnia 2020 roku spétka zalezna
podpisata przedwstepna umowe sprzedazy zorganizowane] czgSci przedsigbiorstwa, obejmujacej skiadniki
materialne i niematerialne zwigzane z prowadzona przez Spétke zalezng dziatalnoscig w zakresie IT oraz
pracownikow 1 osoby fizyczne wspotpracujace na podstawie uméw cywilno-prawnych, sktadajacych si¢ na
wyodrebniony ze struktury organizacyjnej spétki ATREM S.A. Dziat Informatyki. Zgodnie z umowa spotka
ATREM S.A. zobowiazata si¢ do sprzedazy ZCP na rzecz APATOR-ELKOMTECH S.A. z siedzibg w Lodzi,
za taczng kwote 3 999 tys. PLN= Strony ustality, ze zawra umowe przyrzeczong w dniu 06 listopada 2020 r.
Warunkiem umowy jest wyrazenie zgody na sprzedaz ZCP przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ATREM
S.A. Warunki zawarte w przedwstepnej umowie zostaly spetnione i doszto do podpisania umowy przyrzeczonej
w dniu 6 listopada 2020 roku. W zwigzku z powyzszym, na dzien 30 wrzesnia 2020 roku wyceniono aktywa
zwigzane z ZCP na kwote 1 538tys. PLN i zaprezentowano je w pozycji aktywdow zaklasyfikowanych jako

przeznaczone do sprzedazy.

Tabela ponizej zawiera aktualny wykaz aktywoéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy: nieruchomosci 30-09-2020 31-12-2019
inwestycyjne na dzien 30-06-2020 roku (niebadane)
Maszyny przemystowe 86 86
Nieruchomos$¢ inwestycyjna - Factoria 21254
ZCP-ATREM 1538
] ] . . . . 30-09-2020
Zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy i) 31-12-2019
Leasing - Factoria 2758
Zobowigzania ZCP-ATREM 140
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16. Aktywa niematerialne

Aktywa
Oprogra | Koszty Pozostale |niemateri
ALl Znaki | Patenty i | mowanie | prac Know- aktywa alne w
Wyszczegolnienie 5 5 5 5 " . Razem
towarowe | licencje |komputer rozwojow| how |niemateria| trakcie
owe ych Ine wytwarza
nia
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01-01-2020 roku 2118 0 293 351 993 0 38 3793
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 0 0 0 0 40 -37 3
Amortyzacja (-) 0 0 -138 -187 -79 -40 0 -444
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
30-09-2020 roku 2118 0 160 -100 913 0 1 3092
Aktywa
PO, Znaki Patenty i Oprogr.amow L2 Know- |niematerialn
Wyszczegolnienie . v anie prac . Razem
towarowe | licencje . how e w trakcie
komputerowe |rozwojowych .
wytwarzania
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01-01-2019 roku 2118 10 502 0 0 659 3289
Nabycie przez potaczenie jednostek 0 0 225 529 0 0 754
gospodarczych
Zw1§kszen1a (nabycie, wytworzenie, 0 0 41 0 1078 621 498
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -83 0 0 0 -83
Amortyzacja (-) 0 -10 -393 -178 -85 0 -666
Warto$¢ bilansowa netto na dzien
31-12-2019 roku 2118 0 293 351 993 38 3793

Na warto$ciach niematerialnych ujete sg giéwnie znak towarowy ,,PROM”, know-how wytworzony w

2019 roku przez Grupe (dokumentacja techniczna ulepszen i rozwoju produktéw marki MODULO) oraz

oprogramowanie komputerowe klasy ERP. Dla znaku towarowego ,,PROM” zostaty przeprowadzone testy

na 31 grudnia 2019 roku. Przyjete zatozenia zostaty opisane w nocie nr 23 skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku. Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku Grupa nie

zidentyfikowata przestanek utraty warto$ci znaku towarowego, w zwiazku z tym odstapita od przeprowadzenia

testu na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku.

17. Zapasy
30-09-2020 31-12-2019
Materiaty 11 665 14 465
Pétprodukty i produkcja w toku 111 875 76 191
Wyroby gotowe 17014 14 374
Towary 1215 2727
Warto$¢ bilansowa zapaséw razem 141 769 107 757
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Zauwazalny wzrost zapaséw wynika z postgpujacych prac na prowadzonych realizacjach deweloperskich.

Odpisy aktualizujgce stan zapasow

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2020 31-12-2019
Stan na poczatek okresu 298 358
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) -59 0
Odpisy odwrécone w okresie (-) 0 -59
Stan na koniec okresu 239 298

Zobowigzania dotyczace gruntéw znajdujacych si¢ na zapasach w cato$ci sa prezentowane w zobowiazaniach

krétkoterminowych — kwota na zapasach PWUG to 1 998 tys. PLN.

18. Zobowiazania i rezerwy z tytulu Swiadczen pracowniczych

Zobowiazania i rezerwy

Zobowiazania i rezerwy

krétkoterminowe dlugoterminowe

30-09-2020 30-09-2020

(niebadane) 31-12-2019 (niebadane) 31-12-2019
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze:
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 7 664 7607 0 0
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych 4364 5051 0 0
Zobowiazania z tytutu niewykorzystanych urlopéw 3088 2641 0 0
Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze 15116 15298 0 0
Inne dtugoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 455 691
Pozostale rezerwy 228 228 0 0
Inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze 228 228 455 691
li:)zl:!(l)lvlviz;zania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 15 344 15 526 455 691

Dtiugoterminowe zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych na dzien 30 wrze$nia 2020 roku

wynosza 455 tys. PLN, co oznacza spadek wartosci o 236 tys. w stosunku do 31 grudnia 2019 roku.
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19. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

19.1. Rezerwy
Rezerwy kroétkoterminowe Rezerwy dlugoterminowe

30-09-2020 30-09-2020

(niebadane) 31-12-2019 (niebadane) 31-12-2019
Rezerwy na sprawy sadowe i kary 3703 3 845 0 0
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 8 109 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 2344 1756 2903 1788
Rezerwy na premie dla posrednikéw sprzedazy 1 840 2014 0 0
Inne rezerwy 379 737 252 35
Pozostale rezerwy razem 8274 8 462 3155 1823

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku na rezerwy na sprawy sadowe 1 kary sktada si¢ giéwnie rezerwa z tytulu

opOznienia realizacji jednego z kontraktéw budowlanych, w ktérym spétka zalezna ATREM S.A. byla

cztonkiem konsorcjum, w kwocie 3 336 tys. PLN. Kwestia ta zostata szerzej opisana w nocie 21.1.

19.2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne

Rozliczenia krétkoterminowe

Rozliczenia dlugoterminowe

30-09-2020 30-09-2020

(niebadane) 31-12-2019 (niebadane) 31-12-2019
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Ig)ﬁi:‘tiﬂ od nieruchomosci i prawo wieczystego uzytkowania 356 0 0 0
Ubezpieczenia 584 344 0 0
Inne koszty optacone z géry 1 000 905 111 106
Aktywa - rozliczenia migdzyokresowe razem 1940 1249 111 106
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Przedptaty hotelowe 26 342 0 0
Rezerwy na koszty hotelowe 889 1650 0 0
Inne rozliczenia 1577 340 0 0
Pasywa - rozliczenia mi¢gdzyokresowe razem 2491 2332 0 0

Pozycje przedptat hotelowych oraz rezerw na koszty hotelowe w tacznej kwocie 915 tys. PLN (1 992 tys. PLN

w 2019 roku) dotycza gléwnie doszacowanych kosztéw na faktury w drodze.
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20. Kredyty, pozyczki i obligacje

Kwota Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca Rodzaj - udzielona w Produkty produkty wykorzystanie D’a ta q Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢) LR e LGS Pk
transakcji (tys. zakonczenia PLN) bazowa
tys. PLN* (tys. PLN)
PLN)
Hipoteka zwykta w kwocie 2.760 tys. PLN i
kaucyjna do kwoty 1.380 tys. PLN na
PEKAO Bank nieruchomosci Makrum Development Sp. z . . . WIBOR
1 | Hipoteczny hiK(ffedCthn 2126 hiK(ffe‘iyZ; . 2126 | 17.102029 | o.0. w Bydgoszczy: BY 1B/00004708/8 M‘esllgcsz‘t“‘; “;i‘;‘;ab' 6M +
S.A. P y P y wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowe;j, ~ 1S marza
OPE GKI, OPE MKM DEV, weksel in
blanco, petnomocnictwo do rachunkéw
Hipoteka umowna do kwoty 26.340 tys. 31\366:1303213 ékla f 15812)2
Santander Kredyt Kredyt PLN na nieruchomosci w Chorzowie KW nr Karencia 6y rﬁ—c (0;1 0'3 2020 do WIBOR
2 | BankPolska | . Y 13700 | | Y - 13700 | 31.12.2022 | KAIC/00011883/7 wraz z cesja polisy J y : IM +
inwestycyjny inwestycyjny . Lo % 08.2020) .
S.A. ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM 5900 tys. w dniu 31.12.2022 marza
nalezacych do GKI, porgczenie PM, OPE Odsetki: miesigcznic
Kredyt w
rachunku WIBOR
biezacym 8500 8450 | 09.11.2020 Z biezacych wptywow M+
do kwoty 8 marza
500 tys.
Hipoteka umowna faczna do kwoty 30 000 WIBOR
tys. PLN na nieruchomo$ci Makrum M+
Limit Development Sp. z 0.0. w Bydgoszczy: KW 310 tys. PLN miesi¢cznie w marza
3 | PKOBPS.A. kredytowy 20 000 Kredyt 2480 2480 BY1B/00002869/0, KW BY1B/00004708/8 | ostatnim dniu roboczym danego | EURIBOR
wielocelowy b et y wraz z cesja polisy ubezpieczeniowej, m-ca, ostatnia rata w dniu M+
© dm ow)i 09.05.2021 poreczenie GKI SA, o$wiadczenie o 09.05.2021 marza
nieodnawia ny o poddaniu si¢ egzekucji (PM, GKI, MDEV) LIBOR IM
do kwoty 20 o
000 tys + marza
' 70 tys. EUR miesigcznie w
ostatnim dniu roboczym danego
2535 2535 m-ca, ostatnia rata w dniu
09.05.2021
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Kwota Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca Rodzaj - udzielona w Produkty L wykorzystanie D,ata . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) LebLs Tl (G i S
transakcji (tys. zakonczenia PLN) bazowa
tys. PLN* (tys. PLN)
PLN)
WIBOR
Hipoteka umowna do kwoty 19.800 tys. g/;\rlz-;
Kredyt w Kredyt w 6 500 6440 PLﬁg‘i g}g%;‘;;‘jf;‘ W Bydgoszezy KW A o 2 wolvw EURIBOR
4 | mBank S.A. rachunku 6500| rachunku 30072021 | ™ . » zastawy rejestrowe utomatycznie 2 Wplywow na OIN +
.. .. na maszynach i zapasach, weksel in blanco, rachunek .
biezacym biezagcym L o marza
cesja wierzytelno$ci z umowy
ubezpieczenia
300
Hipoteka umowna do kwoty 19.800 tys. | g .o nie pézniej niz 270 dni od
PLN na nieruchomosci w Bydgoszczy KW dnia ciggnienia transzy z WIBOR
5 | mBank S.A. Kredyt 5000 | Kredyt 5000 3310 | 10082021 | "rBYIBO0093244/7, weksel in blanco, | 4 G ochodzacych 2 zaplaty | 1M +
odnawialny odnawialny cesja wierzytelnosci z umowy e . P .
ubezpieczenia, , blokada $rodkéw za zrealizowane zamOwienie lub marza
pieni¢znych umowe
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. WIBOR
3 864 PLN na nieruchomosci w Koronowie KW IM
Santander Kredyt w nr BY1B/000060014/6, BY 1B/00061790/6, Automatyeznie z wolywéw na EURIBOR
6 Bank Polska Multilinia 30 000 rachunku 5000 21.06.2021 hipoteka umowna do kwoty 40.000 tys. yrachunekp y M
S.A. biezagcym PLN na nieruchomosci Carnaval KW nr
0 SZ1S/00081399/6, cesja wierzytelnosci z
umowy ubezpieczenia, OPE
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. Miesigcznie (kapitat):
Santander Kredvt Kredyt PLN na nieruchomosci w Koronowie KW 220 tys. od 31.01.2021 do WIBOR
7 Bank Polska inwest cy 0 9 850 inwest cy 0 9 850 9850 | 28.09.2024 | nr BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 31.08.2024, IM +
S.A. yeyjny yeyjny cesja wierzytelnosci z umowy 170 tys. - 28.09.2024 marza
ubezpieczenia, OPE Odsetki: miesigcznie
Kredyt w Kredyt w 12 500 7 585 weksel inblanco, hipoteka umowna aczna ‘X(])I/]?\IOR
. ; i i 5 +
3 mBank S.A. rachunku 12 500 rachunku 26.02.2021 do kwoty 4.1'.800. tys. PLN na nlerpchorn(.)sm Automatycznie z wplywow na e
biezacym biezacym w Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy rachunek
12 500 0 ubezpieczeniowej, porgczenie GKI
aty 0
9 | Commerzbank Overdraft 0 Overdraft 300 0 | nieokreslony Brak Automatic r.epayrnent from 6,33 47 *
current receipts on account marza
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Limit na

CARNAVAL, petnomocnictwa do
rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys.
500 tys. PLN

5414 tys. w dniu 31.12.2023
Odsetki: miesigcznie

q Kwota Aktualne
Lp | Kredytodawca Rodzaj - udzielona w Produkty L wykorzystanie D,a ta . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) LebLs Tl (G i S
transakcji (tys. zakonczenia PLN) bazowa
tys. PLN* (tys. PLN)
PLN)
Hipoteka umowna do kwoty 60.574 tys.
PLN, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
cesja z umoéw o roboty budowlane (CDI 2, . . .
) . Miesigcznie (kapitat): WIBOR
10 BGK Kredyty 29390 | . Kredyt 29390 29390 | 30.07.2033 | CPLKB), umowy wsparcia (PJP M, GKI), do 30.06.2033 - 130 tys., M +
inwestycyjny umowa podporzadkowania, zastaw . .
. . ) . w dniu 30.07.2033 - 9 500 tys. marza
rejestrowy na udziatach, zastaw finansowy i
rejestrowy na rachunkach, petnomocnictwo
do rachunkéw, OPE (CDI 2, GKI, PJP)
Hipoteka umowna do kwoty 98.000 tys.
PLN, cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;j,
cesja praw z umow z wykonawcami, zastaw
rejestrowy na MRP, rachunku
mBank deweloperskim i innych rachunkach WIBOR
11 Hipoteczny Kredyt 47 425 Kredyt 47 425 10465 | 20.11.2023 | bankowych, zastaw rejestrowy na udziatach Z wpltywéw 3M +
S.A. (do czasu ustanowienia zastaw finansowy), marza
umowa wsparcia z CDI KB, umowa
podporzadkowania wierzytelnosci,
pelnomocnictwo do rachunkéw, OPE (CDI
5, CDIKB)
Hipoteka umowna na drugim miejscu do WIBOR
12 | mBank S.A. Kredyt VAT 5000 | Kredyt VAT 5000 2977 | 23.11.2021 kwoty 7.500 tys. PLN, blokada $rodkéw Ze zwrotéw VAT IM +
pieni¢znych ze zwrotu podatku VAT marza
Santander Kredyt w Hllp 2Ot.“f:5k(§l tu I;1013\:‘17?1\21l gz rl:i\:;ﬁzlhrgjn\zz]czizej Automatycznie z wplywow na WIBOR
13 | Bank Polska Multilinia 9700 | rachunku 4500 3874 | 31.01.2021 200 1S . . ¥ WPy IM +
SA biezacym BY1B/00001639/2 wraz z cesja z polisy rachunek marsa
o ubezpieczeniowej, OPE FH, OPE KUCHET
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna faczna do . . .
. Miesigcznie (kapitat):
kwoty 27.600 PLN wraz z cesja praw z
. . o 83 tys. do 30.11.2023
Santander Kredvi Kredvi polis bezp., przelew wierzytelnosci z karencja 6 m-cy (od 03.2020 do WIBOR
14| BankPolska | . %Y. 8580 | . eun - 8580 | 31.12.2023 | umowy najmu nieruchomosci w Chorzowie, s 2y020) : M +
S.A. yeymy yeymy poreczenie FH, ARONN, BINKIE, ' ’ marza
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Rodzaj Kwota I;l::llltlll(lta Aktualne Data Harmonogram splaty (w tys, Stawka
Lp | Kredytodawca N udzielona w Produkty P y wykorzystanie z q Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢) g y ys-
transakcji (tys. zakonczenia PLN) bazowa
tys. PLN* (tys. PLN)
PLN)
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna aczna do kwoty 62 tys. do 31.12.2020
L karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
najwyzszej 25.000 tys. PLN, przelew 08.2020)
W¥erzyte.ln0501 z tytu.lu umowy 66 tys. do 31.12.2021,
Santander Kredyt Kredyt ubezpieczenia, porgczenie FH, przelew 70 tvs. do 31.12.2022. 74 tvs. do WIBOR
15 | Bank Polska . Y 12701 | . Y - 12701 | 31.10.2026 wierzytelnosci z tytutu umowy najmu ys. A ’ ¥s: IM +
inwestycyjny inwestycyjny . . . 31.12.2023, .
S.A. nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. marza
. . 79 tys. do 31.12.2024, 84 tys. do
PLN, podporzadkowanie pozyczek 31.12.2025
wierz tzﬁzzggﬁg thzfuy L(;Eg:i/cykred tu 88 tys. do 30.09.2026, 7247 tys. -
Y Y v reey 31.10.2026
Odsetki: miesigcznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty
najwyzszej 4.300 tys. PLN, przelew
wierzytelnosci z tytutu umowy Miesigcznie (kapitat):
ubezpieczenia, por¢czenie FH, ARONN, 19 tys. do 30.04.2024,
Santander Kredyt Kredyt CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo karencja 6 m-cy (od 03.2020 do WIBOR
16 | Bank Polska . . 950 | . . - 950 | 31.05.2024 < . . IM +
SA inwestycyjny inwestycyjny do rachunkéw FH, przelew wierzytelnosci z 08.2020), marsa
o tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja 133 tys. - 31.05.2024
w wys. 100 tys. PLN, podporzadkowanie Odsetki: miesigcznie
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy
wierzytelno$ciom z tytutu umowy kredytu
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna faczna do kwoty 92 tys. do 31.12.2020
najwyzszej 35.500 tys. PLN, przelew karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
wierzytelnosci z tytutu umowy 08.2020),
Santander Kredvi Kredyt ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 96 tys. do 31.12.2021, WIBOR
17 | Bank Polska inwest cy 0 15958 inwest g . - 15958 | 31.01.2026 | tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja | 102 tys. do 31.12.2022, 108 tys. IM +
S.A. yeyimny yeyimny w wys. 500 tys. PLN, por¢czenie FH, do 31.12.2023, marza

o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
Kredytobiorcy i FH w trybie art. 777 § 1
KPC

115 tys. do 31.12.2024, 122 tys.
do 31.12.2025,
9 166 tys. - 31.01.2026
Odsetki: miesigcznie
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Rodzaj LS I;i::liltll(lta Aktualne Data Harmonogram splaty (w tys, Stawka
Lp | Kredytodawca N udzielona w Produkty P y wykorzystanie z q Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢) g y ys-
transakcji (tys. zakonczenia PLN) bazowa
tys. PLN* (tys. PLN)
PLN)
Miesiecznie (kapitat):
Hipoteka umowna aczna do kwoty 62 tys. do 31.12.2020
L karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
najwyzszej 20.000 tys. PLN, przelew 08.2020)
W}erzy@lnosel z tytulvu umowy - 66 tys. do 31.12.2021,
Santander Kredyt Kredyt ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 70 tvs. do 31.12.2022. 74 tvs. do WIBOR
18 | Bank Polska . Y 9660 | . Y - 9660 | 28.02.2027 | tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja ys: e ’ ¥s: M+
inwestycyjny inwestycyjny . . . 31.12.2023, .
S.A. w wys. 300 tys. PLN, porgczenie FH, marza
- . A . 78 tys. do 31.12.2024, 82 tys. do
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji 31.12.2025
Kredytobiorcy, FHK;thryble art. 777 § 1 86 tys. do 31.01.2027, 3 916 tys. -
28.02.2027
Odsetki: miesigcznie
Miesigcznie (kapitat):
45 tys. od 31.01.2021 do
. 31.03.2022,
Hipoteka umowna taczna do kwoty 62 tys. do 31.03.2023, 80 tys. do
najwyzszej 32.550 tys. PLN, przelew 31.03.2024 WIBOR
Kredyt wierzytelnosci z tytutu umowy o ’
. . 17 000 11268 | 31.03.2029 . . . - 90 tys. do 31.03.2025, 95 tys. do IM +
Santander inwestycyjny ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z .
Kredyt : X - . 31.03.2026, marza
19 | Bank Polska . . 20 000 tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja . .
inwestycyjny . 100 tys. do 31.03.2027, 110 tys.
S.A. w wys. 500 tys. PLN, porgczenie FH, do 28.02.2029
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji Y :
Kredytobiorcy, FH w trybie art. 777 § 1 Sggsletl{is: m?;s?izzrgzeg
KPC - ieste
Kredyt ) WIBOR
rewolwingowy 3000 339 | 30.12.2020 Ze zwrotow VAT IM +
marza

*Kwota udzielona (zaangazowania odnawialne) aktualne saldo (zaangazowania sptacane) w tys. PLN
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Kredyty 166 502
Obligacje 4302
Pozyczka od jednostki powigzanej 1535
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu -2 209
Razem kredyty, pozyczki i obligacje, w tym: 170 131
Krétkoterminowe 52984
Dtugoterminowe 117 146
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Kredyt w rachunku kredytowym otrzymany od Pekao Bank Hipoteczny (termin wymagalnosci 10/2029) zostat
przeklasyfikowany w kwocie 1 951 tys. PLN z czg¢$ci dlugoterminowej na krétkoterminowa, w zwigzku z
niedotrzymaniem jednego z warunkéw umowy kredytowej. W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej,

niedotrzymanie warunku umowy nie powoduje zagrozenia dla ptynnos$ci Grupy jak i pojedynczo spétek Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa nie spelniata zobowigzan finansowych zawartych w umowach
kredytowych spétek segmentu hotelowego zawartych z Santander Bank Polska S.A. Wskazniki
EBITDA/przychody netto ze sprzedazy oraz DSCR nie osiagnely minimalnego dopuszczalnego poziomu. W
zwiagzku jednak z faktem, iz Grupa otrzymata w dniu 30 czerwca 2020 roku o$wiadczenie banku, Ze nie
skorzysta on z przyslugujacego mu prawa wypowiedzenia umowy, nie zostala dokonana reklasyfikacja

zobowigzan wynikajacych z tych uméw na zobowigzania krétkoterminowe.

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2020 roku:

W dniu 13 stycznia 2020 roku FOCUS Hotels S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy o
multilini¢ wydtuzajacy termin sptaty kredytu w rachunku biezacym oraz okres dostgpnosci limitu na gwarancje

do dnia 31 stycznia 2021 roku.

ATREM S.A. zawarta z mBank S.A.:

* w dniu 28 stycznia 2020 roku aneksy do uméw kredytu w rachunku biezacym oraz uméw ramowych
na gwarancje wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty kredytu oraz okres wykorzystania limitéw
gwarancyjnych do dnia 28 lutego 2020 roku,

* wdniu 24 lutego 2020 roku aneksy do uméw kredytu w rachunku biezagcym oraz uméw ramowych na
gwarancje wydtuzajacy termin ostatecznej splaty kredytu oraz okres wykorzystania limitu
gwarancyjnego do dnia 26 lutego 2021 roku,

e w dniu 29 lipca 2020 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezagcym, na mocy ktérego
zobowigzala si¢ ztozy¢ do Banku wnioski o finansowanie celowe kontraktéw, w ustalonych wcze$niej
terminach. Zgodnie z podpisanym aneksem zmieni si¢ struktura finansowania w Spétce, lecz taczna

wysoko$¢ limitu kredytu nie ulega zmianie.

W dniu 16 marca 2020 roku spétki PJP MAKRUM S.A., PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0., MODULO
Parking Sp. z o0.0. oraz ATREM S.A. zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy o multilini¢
podwyzszajacy limit na gwarancje do tagcznej kwoty 25 000 tys. PLN (tj. zwiekszenie multilinii do kwoty 30
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000 tys. PLN). W dniu 18 czerwca 2020 roku ww. spotki zawarly techniczny aneks wydtuzajacy termin
ostatecznej sptaty multilinii do dnia 21 lipca 2020 roku. W dniu 21 lipca 2020 roku zostat zawarty aneks

wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty multilinii do dnia 21 czerwca 2021 roku.

W dniu 30 marca 2020 roku CDI 2 Sp. z 0.0., w zwiazku z catkowita sptata w 2019 roku kredytu VAT, zawarta

z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks odblokowujacy rachunek zwrotéw VAT.

W dniu 26 marca 2020 roku sp6tki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., Aronn Sp. z o.0., Binkie Sp. z o.0.,
Carnaval Sp. z 0.0., Crismo Sp. z 0.0., Kuchet Sp. z 0.0. zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneksy do uméw
kredytéw inwestycyjnych zawieszajacych sptate rat kredytowych na okres 6 m-cy, tj. od marca do sierpnia 2020
roku wtacznie. Niesplacone w tym okresie kwoty powickszyly wartosci ostatnich rat kredytowych

poszczegblnych Spoétek.

W dniu 30 czerwca 2020 roku, zgodnie z zapisami umowy kredytowej zawartej pomiedzy CDI 2 Sp. z 0.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego, zostata dokonana konwersja kredytu budowlanego na kredyt inwestycyjny.
W zwigzku z tym od dnia 30 czerwca 2020 roku kredyt nie jest juz prezentowany w catosci jako

krétkoterminowy, a termin jego ostatecznej splaty przypada na dzien 30 lipca 2033 roku.
W dniu 22 lipca 2020 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z mBank S.A. aneksy:

* do umowy kredytu w rachunku biezacym podwyzszajacy limit o 1 200 tys. PLN, tj. do kwoty 6 500
tys. PLN oraz wydluzajacy termin ostatecznej sptaty kredytu do dnia 30 lipca 2021 roku,
* do umowy ramowej na gwarancje wydtuzajacy okres wykorzystania limitu gwarancyjnego do dnia 30

lipca 2021 roku.

W dniu 22 lipca 2020 roku PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0. zawarta z mBank S.A. aneks do umowy
ramowej na gwarancje podwyzszajacy limit na gwarancje o 4 000 tys. PLN, tj. do kwoty 7 400 tys. PLN oraz

wydtuzajacy okres wykorzystania limitu gwarancyjnego do dnia 30 lipca 2021 roku

W dniu 21 wrze$nia 2020 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z PKO Bankiem Polskim S.A. aneks do umowy
limitu kredytowego wielocelowego podwyzszajacy poziom dopuszczalnego wskaznika finansowego zadluzenia

finansowego netto do EBITDA.
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21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére mialty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

21.1. Sprawy sadowe
Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce dominujacej i spétkom zaleznym:

Sprawa z powodztwa Spotki przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaplate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztéw procesu
tytutlem odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;j.
Spoétka poniosta szkode, do naprawienia ktérej obowiazany jest cztonek zarzadu w spéice zaleznej Spéiki tj.
Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkéw zarzadu za t¢ szkod¢ zostata
ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana

odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku.

Sprawa o zaplate odszkodowania wobec spolki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢
gospodarcza w zwiazku z realizacja przez spétke pozwana nadzoru inwestorskiego na inwestycji budowlanej w
Lodzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.412,59 zt i zdaniem spotki pozwanej jest catkowicie bezpodstawne.
Pozwana spétka sformutowata odpowiedZz na pozew. Sprawa w toku na etapie rozpatrywania przez Sad I

instancji.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0. — dluznika PJP Makrum S.A.

Sprawa restrukturyzacyjna dtuznika Projprzem Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp. z o.0. (dalej Dtuznik), ktéra
zglosita wniosek o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego w trybie przyspieszonym. Projprzem Makrum
S.A. (dalej Spétka) ma zgtoszong wierzytelnos¢ w wysokosci 2.314.655,96 z1. Propozycja uktadowa diuznika
w postepowaniu w stosunku do grupy wierzycieli, w ktorej znajduje si¢ Spdtka jest redukcja naleznosci gtéwnej
0 25% i wszystkich odsetek oraz kosztow procesu kosztéw postgpowania egzekucyjnego od dnia otwarcia
postgpowania restrukturyzacyjnego. W wyniku gtosowania wierzycieli nad propozycja uktadu Sad Rejonowy
Bydgoszczy wydal postanowienie zatwierdzajace przyjecie uktadu. W wyniku egzekucji poreczyciela
hipotecznego dtuznika Spétka na poczet w/w wierzytelnosci otrzymata kwote 342.727,61 PLN PLN. Zgodnie
ze sprostowanym postanowieniem zatwierdzajagcym uktad zredukowana naleznos$¢ miala by¢ uregulowana do
dnia 31.03.2019r. W zwigzku z uplywem terminu jaki miat Dtuznik na uregulowanie naleznosci Spétki, Spotka

whniosta o uchylenie uktadu. Sad oddalit wniosek Spétki i poinformowat o ztozeniu przez Dtuznika nowych
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propozycji uktadowych, ostatecznie zaktadajacych wydtuzenie terminu na sptate wierzycieli z grupy wierzycieli
obejmujacej Spoétke do dnia 30.04.2020r. jednoczesnie proponujac redukcje zadtuzenia gtéwnego o 25% i
wszystkich odsetek, kosztow procesu i kosztéw postepowania egzekucyjnego, a nadto zaproponowat mozliwosé
zaspokojenia wierzycieli z grupy obejmujacej Spétke poprzez ustanowienie na ich rzecz lokali mieszkalnych w
cenie 5.350 zt brutto/mkw. Zgromadzenia Wierzycieli w glosowaniu w dniu 20 stycznia 2020r. przyjeto
propozycje uktadowe. Spétka gltosowata przeciw propozycji uktadu i ztozyta zastrzezenia do uktadu. Sad wydat
postanowienie odmawiajace zatwierdzenia nowego ukladu. Dtuznik ztozyl zazalenie na to postanowienie.

Sprawa w toku. Spétka wniosta o uchylenie poprzednio zatwierdzonego uktadu.

Sprawa o zaplate z powodztwa spotki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.

W dniu 18.03.2020 spétka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0. (dalej spétka zalezna) otrzymata note
obciagzeniowg od firmy Flextronics International Poland sp. z o0.0. z siedzibg w Tczewie (dalej Zamawiajgcy) na
kwote 1 906 729,44 zt tytutlem kary umownej dotyczacej umowy o wykonanie prac budowlanych - rozbudowa
hali magazynowej B3 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng z dnia 18.04.2019r. Kwota wynikajaca z noty

obcigzeniowej zostala potracona przez Zamawiajacego z naleznym spétce zaleznej wynagrodzeniem.

Zarzad spotki zaleznej kategorycznie zaprzecza jakoby spéika zalezna ponosita odpowiedzialnos$¢ za opdznienie
w realizacji kontraktu i w konsekwencji uznaje obcigzenie karg umowna tytutem 21 dni sp6znienie za

catkowicie bezzasadna, a otrzymang note¢ za bezpodstawna.

Spotki zalezna wystapita z powddztwem o zaptate naleznego spoice zaleznej wynagrodzenia, ktére zostato
potracone przez Zamawiajgcego z notg obcigzeniowa Zamawiajacego. Po wydaniu nakazu zaptaty
Zamawiajacy ztozyl sprzeciw wnoszac o oddalenie powddztwa w catosci. Spotka zalezna ustosunkowata sie do
twierdzen i zarzutéw Zamawiajacego podtrzymujac stanowisko z pozwu. Sprawa w toku. Majac na wzgledzie
potencjalny uptyw czasu niezbedny do rozstrzygnigcia sporu, a przede wszystkim przyjeta polityke
rachunkowosci, Zarzad PJP MAKRUM S.A. zdecydowal o dokonaniu odpisu naleznosci w kwocie 1 000 tys.
PLN.

Ponizej przedstawiono sprawy ATREM S.A.:

Sprawa przeciwko Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
W dniu 15 lutego 2016 r. Konsorcjum z udziatem Spétki ATREM S.A. w sktadzie: Techmadex S.A. (Lider

Konsorcjum), ATREM S.A. (Partner Konsorcjum) oraz GP Energia Sp. o. o. (Partner Konsorcjum) ztozyto w
Sadzie Okregowym w Warszawie pozew przeciwko spotce Operator Gazociagéw Przesytowych GAZ-
SYSTEM S.A. z siedzibg w Warszawie o zaptatg¢ kwoty 12.140.070 PLN tytutem naleznos$ci wynikajacych z
realizacji umowy na wykonanie zamdéwienia pn. ,Budowa Laboratorium Wzorcowania Gazomierzy przy

ci$nieniu roboczym na terenie TJE Holowczyce w ramach realizacji projektu pn.: ,,Opracowanie i wdrozenie
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technologii wzorcowania gazomierzy na $rednim i wysokim ci$nieniu w systemie otwartozamknigtym” (zwanej
dalej Umowa), odpowiadajaca wartosci nienaleznego $wiadczenia. Spétki wchodzace w sktad Konsorcjum, w
ramach przedmiotowego postepowania, dochodzg od pozwanej osobnych roszczen zgodnie z procentowym
podziatem zakresu Zamoéwienia, odpowiadajacym nastepujacym wartoSciom: Techmadex S.A.: 40% wartosci
przedmiotu sporu, ATREM S.A.: 40% warto$ci przedmiotu sporu, GP Energia Sp. z o. o.: 20% wartosci
przedmiotu sporu. W ocenie ATREM S.A. roszczenie obj¢te przedmiotowym sporem jest zasadne i zastuguje
na uwzglednienie. W trakcie realizacji Umowy, Konsorcjum Wykonawcy z udzialem Spétki zostatlo zmuszone
do wykonania szeregu prac dodatkowych, nieprzewidzianych w SIWZ, z przyczyn spowodowanych wadami
dokumentacji przetargowej oraz wystapieniem okoliczno$ci niemozliwych do przewidzenia przez strony na

etapie zawierania Umowy. Sprawa w toku na etapie sporzadzania opinii przez bieglego sadowego.

W dniu 22 lutego 2018 r. cztonkowie Konsorcjum z udzialem Spétki ATREM S.A.: Techmadex S.A. (Lider
Konsorcjum) oraz ATREM S.A. (Partner Konsorcjum, dalej zwana takze Spétka) ztozyli w Sadzie Okrggowym
w Warszawie pozew przeciwko spotce Operator Gazociaggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z siedzibg w
Warszawie (Zamawiajacy) o zaptate kwoty 2.647.000 PLN (stownie ztotych: dwa miliony sze$¢set czterdziesci
siedem tysiecy zlotych 00/100) tytutem zwrotu bezpodstawnego wzbogacenia uzyskanego kosztem cztonkéw
Konsorcjum przez Zamawiajacego bez podstawy prawnej, na skutek dokonania wyplaty wskazanej powyzej
kwoty przez spotke InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group (Gwarant) na rzecz
Zamawiajacego, z ubezpieczeniowej gwarancji nalezytego wykonania kontraktu i usunigcia wad i usterek
(Gwarancja) wniesionej przez Lidera Konsorcjum tj. Techmadex S.A. dzialajacej w imieniu czionkéw
Konsorcjum w skladzie Techmadex S.A., ATREM S.A. oraz GP Energia sp. 0. o., zgodnie z zadaniem
Zamawiajacego, o ktérym Spoétka informowata raportem biezacym nr 11/2017. Sptata kwoty wyplaconej przez
Gwaranta dokonana zostata przez Techmadex S.A. w czgséci obejmujacej 60% oraz przez ATREM S.A. w czeéci
obejmujacej 40%. Zamawiajacy uzasadnit zadanie wyptaty srodkéw z Gwarancji, nienalezytym wykonaniem
przez Konsorcjum zaméwienia pn. ,,Budowa Laboratorium Wzorcowania Gazomierzy przy cisnieniu roboczym
na terenie TJE Holowczyce* w ramach realizacji projektu pn.: ,,Opracowanie i wdrozenie technologii
wzorcowania gazomierzy na Srednim i wysokim ci$nieniu w systemie otwarto-zamknietym” i naliczeniem z
tego powodu kary umownej w wysokosci 9.767.430 PLN, o natozeniu ktérej Spétka informowata raportem
biezacym nr 28/2016. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 2.647.000 PLN (stownie: dwa miliony szes$¢set
czterdziesci siedem tysiecy ztotych 00/100). Zadanie pozwu dotyczy zasgdzenia kwoty 1.588.200 PLN (stownie
ztotych: jeden milion piecset osiemdziesiat osiem tysigcy dwiescie ztotych 00/100) na rzecz Techmadex S.A.
oraz kwoty 1.059.000 PLN Spéiki, co odpowiada wysokosci kwot uiszczonych przez tych Uczestnikéw
Konsorcjum na rzecz Gwaranta, tj. w nastepujacych udziatach: Techmadex S.A.: 60%, ATREM S.A.: 40%. W
ocenie Spotki roszczenie objete przedmiotowym pozwem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Spétka

kwestionuje w calo$ci roszczenia Zamawiajacego z tytulu kar umownych, uznajac je za catkowicie
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bezpodstawne, w zwigzku z czym domaga si¢ zwrotu przypadajacej na Spotke czgsci kwoty wyptaconej przez
Gwaranta na rzecz Zamawiajacego z Gwarancji. Celem postepowania jest odzyskanie kwoty uzyskanej przez
Zamawiajacego kosztem Powodow, w tym Spétki bez podstawy prawnej. Sprawa w toku w postepowaniu

sagdowym

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. 7 o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 r. Spétka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spétce Port
Lotniczy Poznah - Lawica Sp. z 0. o. z siedziba w Poznaniu o zaptate kwoty 2.018.430 PLN (stownie: dwa
miliony osiemnascie tysiecy czterysta trzydziesci ztotych 00/100) tytulem wynagrodzenia za realizacje umowy
na wykonanie zamoéwienia pn.: ,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu
bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznah - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”
(zwanej dalej Umowa). W zakresie dochodzonej przez pozew kwoty Spétka ATREM S.A. otrzymata od spétki
Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o. z siedzibg w Poznaniu o$§wiadczenie o potraceniu wierzytelnosci w
facznej kwocie 4.243.114 PLN (slownie: cztery miliony dwieScie czterdziesci trzy tysigce sto czternascie
ztotych 26/100), ktére rzekomo miatyby przystugiwa¢ spétce Port Lotniczy Poznah - Lawica Sp. z 0. 0. z
przystugujaca ATREM S.A. wierzytelnoscia dochodzona pozwem. Spétka utworzyla odpis aktualizujacy
warto$¢ naleznosci na kwote dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spétka przedstawila argumentacje
potwierdzajacg bezzasadno$¢ roszczen spétki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o. z siedzibag w Poznaniu.

Spawa w toku w postepowaniu sgdowym.

W dniu 30 listopada 2016 r. Spétka zlozyta w Sadzie Okrggowym w Poznaniu pozew przeciwko spéice Port
Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN (stownie: dwiescie
dziewigcdziesiat tysiecy czterysta trzy ztote 43/100) tytutem wynagrodzenia za wykonanie robdt dodatkowych,
w zwigzku z realizacja umowy na wykonanie zamdéwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i1 wdrozenie
zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu
ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spétke roboty dodatkowe obejmowaly — prace zwiazane z
koniecznoscig zmiany przebiegu tras kablowych, w zwigzku z brakiem zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan
- Lawica Sp. z 0. o. na skorzystanie z istniejacej kanalizacji o$Swietlenia nawigacyjnego, a takze roboty
wynikajace z potrzeby usuni¢cia kolizji pétnocno-wschodniej stopy fundamentowej z siecig podziemng (studnia
kanalizacyjna) oraz roboty dodatkowe powstale na skutek koniecznosci przeniesienia urzadzef klimatyzacji
budynku CARGO. W ocenie spotki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym sporem jest zasadne i

zastuguje na uwzglednienie. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym.
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Sprawa przeciwko MCC S.A.
ATREM S.A. ztozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zaptatg 486.367,53 PLN. tytutem zwrotu czesci (70%)

whniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaplaty wynagrodzenia w zakresie, w jakim
nie zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujac w spawie nakaz zaplaty wydany prze Sad
Okregowy w Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze zlozyl sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac
o oddalenie powddztwa w cato$ci uzasadniajac swoje stanowisko dokonanym potraceniem naleznosci powoda
z rzekoma nalezno$cig spotki pozwanej z tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A.
kwestionuje wszelkie twierdzenia i zarzuty spétki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w catosci. Sprawa

w toku w postepowaniu sagdowym.

Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spoétka w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,,Zamawiajacy”) oddziat w Legnicy note
ksiegowa z kwota do zaplaty przez Spétke na rzecz Zamawiajacego w wysokosci 8.134.714, 00 PLN tytulem
kary umownej wynikajacej z Umowy o roboty budowlane — Budowa ,,pod klucz” nowej stacji 110/20/6kV
KALINOWKA wraz z dowigzaniami liniowymi 110kV i 20kV, zawarta w dniu 8.06.2015 r. z tacznym
wynagrodzeniem umownym Spotki w wysokosci 16.877.000 PLN netto. Spétka nie zgadzajac si¢ z roszczeniem
Zamawiajacego odestala powyzsza note ksiegowa bez ujmowania rezerwy na otrzymana note. Zarzad Spotki
stoi na stanowisku, ze naliczenie przez Zamawiajacego kary umowne;j jest bezzasadne, o czym poinformowat
Zamawiajacego przedkladajac uzasadnienie stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzadu Spoéiki, roszczenie
Zamawiajacego zostalo zgloszone wskutek zgtoszenia roszczenia Spétki wobec Zamawiajacego z tytulu
niezaptaconego na rzecz Spotki wynagrodzenia z tytutu wykonania Umowy w wysokosci 883.140,00 PLN
brutto. Wobec braku zaptaty zaleglej platnosci ze strony Zamawiajacego, Spoétka skierowata wobec
Zamawiajacego pozew o zaptate ww. wynagrodzenia oraz dokonata odpisu aktualizujacego w wysokosci 50%
brutto, zgodnie z Polityka Rachunkowosci. Pozwana ztozyta sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie

powddztwa w calo$ci. Spétka odpowiedziata na sprzeciw. Sprawa w toku.

21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Spétek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usunigcia wad i usterek do uméw o ustuge
budowlang. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 30 wrze$nia 2020 roku wynosito 72 336 tys. PLN i uleglo
zwigkszeniu o 1 438 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2019 roku.

Saldo udzielonych przez Grupe poreczen na dzien 30 wrze$nia 2020 roku wynosito 12 830 tys. PLN i ulegto
zwigkszeniu o 6 770 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2019 roku.
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21.3. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku Grupa posiadata zobowigzan z tytutu nabycia Srodkéw trwatych i

nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 163 tys. PLN

21.4. Kapital podstawowy

30-09-2020
(niebadane) 31-12-2019
Liczba akcji 74 948 901 75362932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841
* - dane prezentowane w zlotych
21.5. Udzialy niedajace kontroli
Zmiana udziatéw niedajacych kontroli:
2% oot
(niebadane) 2
Saldo na poczatek okresu 38592 24 601
Nabycie przez Grupe udzialéw jednostek zaleznych (Atrem S.A.) 0 12 582
Dywidenda wyptacone z zatwierdzonego zysku akcjonariuszom 1230 1228
niekontrolujagcym PJP MAKRUM
Réznice z przeliczenia 68 -94
Zysk (strata) netto za okres (+/-): 3106 2730
Saldo udzialéw niedajacych kontroli na koniec okresu 40 535 38 592
21.6. Zarzadzanie kapitalem
Nie wystapity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.
Stan na Stan na
Stan na 30-09-2020 Stan na 31-12-2019
30-09-2020 (bez wplywu 31-12-2019 (bez wptywu
MSSF16) MSSF16)
Kapitat:
Kapitat wasny 229 564 232162 233416 234 669
Kapitat 229 564 232162 233416 234 669
Zrédta finansowania ogdtem: 0
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 27 049 27 049 20589 20589
Kapitat wtasny 229 564 232162 233416 234 669
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 170 131 170 131 179 826 179 826
Leasing 80532 2227 83 906 3946
Inne zobowiazania finansowe 4 642 4642 1389 1389
Zrédta finansowania ogétem 511917 436 210 519125 440 418
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogélem 0,45 0,53 0,45 0,53
EBITDA 0
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 7823 7933 10501 8 604
Amortyzacja 16 547 11419 17 069 9756
EBITDA * 24 370 19 352 27570 18 361
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Stan na Stan na
Stan na 30-09-2020 Stan na 31-12-2019
30-09-2020 (bez wplywu 31-12-2019 (bez wptywu
MSSF16) MSSF16)
Dtug: 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 170 131 170 131 179 826 179 826
Leasing 80532 2227 83 906 3946
Inne zobowiazania finansowe 4642 4642 1389 1389
Dtug netto 228 256 149 951 244 531 164 571
Wskaznik dtugu do EBITDA *# 9,37 7,75 8,87 8,96

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalno$ci operacyjnej

powigkszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dlugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikéw nalezy wzia¢ pod uwage, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci

operacyjnej obejmuje okres 9-miesi¢czny

21.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw $rédrocznego skréconego sprawozdania z przeplywdéw pieni¢znych, Srodki pienigzne i ich

ekwiwalenty sktadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

30-09-2020

(niebadane) 31-12-2019
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 17 528 13 435
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 6 297 3875
Srodki pienigzne w kasie 166 125
Depozyty krétkoterminowe 674 415
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 2383 2739
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty razem 27 049 20 589

Warto$¢ §rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 30 wrzesnia 2020 roku osiagneta poziom 27 049

tys. PLN i zwigkszyta si¢ w stosunku do 31 grudnia 2019 o 6 460 tys. PLN.

Z ogdlnej kwoty posiadanej przez Grupg gotdwki w stosunku do $rodkéw pienigznych o wartosci 1 509 tys.
PLN Grupa ma ograniczong mozliwo$ci dysponowania. Sa to $rodki na rachunku deweloperskim, ktére moga

by¢ przeznaczone na splate kredytu finansujacego budowe mieszkan.

21.8. Pozostale aktywa finansowe

(ricbadane) | 122019
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 15677 16 627
Srodki o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 14 369 16 627
Inne 1308 0
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W ramach pozostatych aktywdéw finansowych o facznej wartosci 10 504 tys. PLN wystepuja Srodki pieni¢zne

zablokowane na rachunkach bankowych. Sa to w gléwnej mierze $rodki wptacane na rachunek powierniczy

przez nabywcOw mieszkan w ramach uméw deweloperskich (14 369 tys. PLN).

21.9. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeplywéw pienieznych

Ponizej zaprezentowano wyjasnienia do réznic zmiany stanu poszczegdlnych pozycji bilansowych ujetych w

$rédrocznym skréconym skonsolidowanym rachunku przeptywéw pienieznych. Dla pozycji aktywéw i

zobowigzan z tytutu uméw budowlanych zmiany w rachunku przeptywéw pienigznych sg zgodne ze zmianami

bilansowymi.

od 01-01 do

Zmiana stanu zapaséw (w tys. PLN) 30-09-2020

(niebadane)
Zmiana stanu zapaséw z bilansu -34 012
Nabycie sp6iki zaleznej Promlift 64
Zmiana prezentacji gruntéw z nieruchomosci inwestycyjnych 11131
Zmian w zwiazku z zakwalifikowaniem do dostgpnych do sprzedazy -729
Skalkulowane nabyte PWUG 149
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywow pieni¢znych -23 398

q A od 01-01 do

Zmiana stanu naleznosci (w tys. PLN) 30-09-2020

(niebadane)
Zmiana stanu naleznosci z bilansu 33695
Nabycie sp6iki zaleznej Promlift 88
Zmiana stanu naleznos$ci w przeplywach pieni¢znych 33783

. e od 01-01 do

Zmiana stanu zobowigzan (w tys. PLN) 30-09-2020

(niebadane)
Zmiana stanu zobowigzan z bilansu -15 041
Niewyptacona dywidenda -1 507
Niewyptacona dywidenda dla mniejszosci -1230
Zmian w zwiazku z zakwalifikowaniem do dostgpnych do sprzedazy -55
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkéw na NI -128
Nabycie sp6tki zaleznej Promlift -322
Zmiana stanu zobowiazan w przeptywach pieni¢znych -18 283

Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (w tys. PLN) (;((1)_(:)19_(2);1 ((;

(niebadane)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych z bilansu 372
Nabycie spétki zaleznej Promlift 5
zmiana $rodkéw na rachunkach deweloperskich 1290
Zmiana w zwiazku z zakwalifikowaniem do dostgpnych do sprzedazy -14
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych w przeptywach 1653

pienieznych
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od 01-01 do
Zmiana stanu aktywo6w i zobowiazan z tytulu uméw (w tys. PLN) 30-09-2020
(niebadane)
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytulu uméw 18725
Zmiana w zwiazku z zakwalifikowaniem do dostgpnych do sprzedazy -330
Zmiana stanu aktywéw i zobowiazan z tytulu uméw w przeptywach 18 395
pienieznych

21.10. Naleznosci i pozyczki dlugoterminowe

Pozycja naleznosci i pozyczki wg stanu na 30 wrze$nia 2020 roku osiagneta poziom 6 371 tys. PLN i jest

0 561 tys. PLN wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2019 roku. Na saldo skladaja si¢ gtéwnie kaucje zatrzymane

w zwiazku z realizacjg uméw budowlanych.

21.11. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30-09-2020

(niebadane) SIS
Aktywa finansowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 77 862 105 839
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -23 022 -20705
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 54 840 85134
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytulu uméw o ustugg budowlana 1918 4132
Inne naleznosci 1953 2776
Pozostate naleznos$ci finansowe netto 3871 6908
Naleznosci finansowe 58 711 92 043
Aktywa niefinansowe:
Naleznodci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen (gtdwnie VAT) 8482 7703
Zaliczki 73 2056
Pozostate naleznosci niefinansowe 31 10
Nalezno$ci niefinansowe 8 586 9769
Naleznosci krotkoterminowe razem 67 298 101 812

21.12.0dpisy na naleznosci oraz zyski (straty) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utratg ich wartosci zgodnie ze stosowana polityka

rachunkowosci. Wielko$¢ odpiséw i zmian w okresie do 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2020 roku przedstawia

ponizsza tabela:

62




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku (w tysigcach PLN)

‘;‘:)2)19'_(;{)%’ 0d 01-01 do

(niebadane) 31-12-2019
Stan na poczatek okresu 20705 18 529
Odpisy ujete jako koszt w okresie 5284 3210
Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-) -2 496 -536
Odpisy wykorzystane (-) -644 -496
Inne zmiany 174 -2
Stan na koniec okresu 23022 20 705

21.13. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazani

21.13.1. Zobowigzania krétkoterminowe

30-09-2020

(niebadane) L2
Zobowigzania finansowe:
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 571282 77 483
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywéw trwatych 163 335
Kaucje 6 662 6 206
Inne zobowiazania finansowe 4642 1389
Zobowiazania finansowe 68 749 85413

30-09-2020

(niebadane) ML
Zobowiqzania niefinansowe:
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych §wiadczen (bez
PIT,ZUE) ylwlup y ( 2670 5021
Przedptaty 501 0
Inne zobowiazania niefinansowe* 3789 293
Zobowiazania niefinansowe 6 960 5314
Zobowiazania krétkoterminowe razem 75709 90 728

* Niewyptacona dywidenda

12.13.2 Zobowiazania dlugoterminowe

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 4 359 tys. PLN w calos$ci dotycza kaucji.

21.14. Leasing

Umowy leasingu dotycza gruntéw begdacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania,

samochodéw osobowych, budynkéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.
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, Wartos’c’ Zobowigzanie
Oprocentowanie Termin %5 bilansowa
Waluta wymagalnosci w w

walucie | PLN | krotkoterminowe | dtugoterminowe

Stan na 30-09-2020 roku
Umowy leasingu do 1 roku | PLN Zmienne 1 rok 453 453 453 0
Umowy leasingu do 3 lat | PLN Zmienne 3 lata 976 976 261 715
lgtm"wy leasingu powy2ej 3 | py N | Zmienne 3-4 lata 0| 802 418 384
Umowa leasingu do 5 lat PLN Zmienne 3-4 lata 0 730 176 554
Umowa leasingu do 5 lat EUR Zmienne 3-4 lata 352 2592 889 1703
Umowy leasingu do 3 lat PLN State 1-3 lata 058343 7766 50577
Umowy leasingu do 3 lat EUR State 1-3 lata 128 496 259 237
Umowy leasingu do 5 lat EUR State 4 lata 40 125 125 0
Umowy leasingu do 101lat | EUR | State 10 lata 396 | 1752 167 1585
Umowy leasingu do 99 lat PLN State 70-71 lat 014264 1953 12 311
Leasing finansowy na dzien 30-09-2020 80 532 12 466 68 067

Stan na 31-12-2019 roku
Umowy leasingu do 1 roku PLN Zmienne 1 rok 0 14 14 0
Umowy leasingu do 1 roku PLN IM WIBOR 1 rok 0 285 168 117
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR 3 lata 0 571 121 450
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 3 lata 0 563 97 466
Umowy leasingu do 3 lat PLN Zmienne 3 lata 0 383 261 122
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 709 538 171
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 182 102 80
Umowy leasingu do 3 lat EUR state 1-3lata 166 707 438 268
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 844 457 387
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 2263 759 1504
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 193 77 116
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 5-10 lat 0| 56647 6 086 50561
Umowy leasingu do 5 lat EUR state 4 lat 64 271 149 122
Umowa leasingu do 5 lat PLN Zmienne 3-4 lata 0 874 237 637
Umowa leasingu do 5 lat EUR Zmienne 03.2024 0 741 207 534
Umowa leasingu do 5 lat EUR Zmienne 11.2021 100 446 230 216
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 06.2024 11 58 11 47
Umowy leasingu do 101lat | EUR stale 10 lat 414 | 1763 152 1610
Umowy leasingu do 99 lat PLN stale 71 lat 0| 1431 3 1428
Umowy leasingu do 99 lat PLN stale 71 lat 0 224 0 223
Umowy leasingu do 99 lat PLN stale 71 lat 0| 5500 12 5488
Umowy leasingu do 99 lat PLN stale 71 lat 0| 9238 845 8393
Leasing finansowy na dzien 31-12-2019 83 906 10 964 72 941
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Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku przyszte optaty leasingowe z tytutu tych

umow oraz warto$¢ biezaca optat leasingowych netto przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

Optaty z tytutu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:
do 1 roku od 1 rokudo 5lat| powyzej 5 lat razem

Stan na 30-09-2020 roku

Przyszte optaty leasingowe 19911 33785 69 118 122 814
Koszty finansowe (-) -7 446 -9672 -25 164 -42 282
Wartos¢ biezaca przysztych oplat 12 466 24113 43954 80 532
leasingowych

Stan na 31-12-2019 roku

Przyszte optaty leasingowe 16 207 35698 84 005 135910
Koszty finansowe (-) -5242 -9734 -37 029 -52 005
Wartos¢ biezaca przysziych opiat 10 965 25964 46 977 83 906
leasingowych

21.15. Koszty sprzedazy

Warto$¢ kosztéw sprzedazy za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2020 roku wyniosta 25 580 tys. PLN. W
analogicznym okresie 2019 roku koszty sprzedazy wynosity 20 388 tys. PLN. Wzrost kosztéw sprzedazy jest
skorelowany z rozwojem Grupy i wzrostem ogdlnego poziomu przychodéw, gtéwnie w segmencie przemyst.
W biezacym okresie miata miejsce zmiana alokacji kosztéw sprzedazy i ogélnego zarzadu, ktéra miata wptyw

réwniez na dane poréwnawcze, zostala opisana w nocie nr 7.

21.16. Koszty ogdlnego zarzadu

Koszty ogdlnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2020 roku wyniosty 26 917 PLN i sa o

219 tys. PLN wyzsze niz w analogicznym okresie ubieglego roku.

21.17. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy przez $rednia wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu skorygowana o $rednig wazong akcji zwyktych, ktére zostaltyby wyemitowane
na konwersji wszystkich rozwadniajacych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje zwykte. W

okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym nie wystgpity instrumenty rozwadniajace.
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Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcj¢ wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j:

od 01-01 do od 01-01 do
Zysk/(strata) na jedna akcje 30-09-2020 30-09-2019

(niebadane) (niebadane)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 74 948 901 75362932
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
sif)fllgl)iicﬁvazona rozwodniona liczba akcji 74 948 901 75362 932
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane;j -3 798 205
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,05 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,05 0,00
Drziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0 0
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana 0
Zysk (strata) netto -3798 205
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,05 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,05 0,00

22. Aktywa i zobowiazania z tytulu uméw

Umowy z tytutu dtugoterminowych kontraktow sg finansowo rozliczane z zamawiajacym w ponizej wskazany

sposdb:

- w trakcie realizacji robét — czgsciowo zgodnie z postgpem robét na podstawie dokumentéw rozliczeniowych
potwierdzajacych wykonanie okre§lonych prac (najczesciej w okresach miesigcznych) oraz innych zobowiazan

umownych,

- po zakonczeniu realizacji rob6t — na podstawie dokumentéw koncowych potwierdzajacych zakonczenie

realizacji prac oraz wypehienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Terminy ptatnosci za wykonane przez spotki z Grupy ustugi budowalne wynoszg najczgsciej 30 dni, z tym
zastrzezeniem, ze na niektérych kontraktach Grupa uzyskuje finansowanie przed rozpoczgciem prac w formie
zaliczek, ktore sg rozliczane sukcesywnie fakturami czgSciowymi oraz fakturg koficowg. Aktywa z tytutu
umowy obejmuja przede wszystkim przekazane dobra lub ustugi klientom, przed dokonaniem przez klienta
zaplaty wynagrodzenia lub przed terminem wymagalnos$ci, z wylagczeniem wszelkich kwot przedstawionych

jako naleznos$ci. Aktywa z tytutu uméw wynikajg z prowadzonych przez Grupe dlugoterminowych kontraktéw
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w segmencie budownictwa przemystowego, segmencie konstrukcji stalowych i elektroenergetyki. W procesie

konsolidacji eliminowany jest efekt wzajemnych transakcji.

Na dzief 30 wrzesnia 2020 roku Kwoty aktywéw z tytutu umoéw o ustuge budowlana, o tacznej wartosci 18 784

tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2019 roku 17 776 tys. PLN), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztéw

z tytutu kontraktéw budowlanych powigekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz

pomniejszona o faktury czesciowe. Zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2020 roku jak i na dzien 31 grudnia 2019

roku Grupa nie ujeta strat z tytutu utraty warto$ci sktadnika aktywoéw z tytutu umow.

Zobowigzania z tytutu umowy obejmuja przede wszystkim zaliczki otrzymane na poczet realizacji uméw, bez

kosztéw odsetek od otrzymanych zaliczek. Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku zobowigzania wyniosty 69 205 tys.

PLN (na dzien 31 grudnia 2019 roku 49 472 tys. PLN).

Kwoty ujete w bilansie dotyczg umdéw o ustuge budowlana bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy.

10.092020 Stan na
(niebadane) 31-12-2019

Koszty umowy poniesione w roku bilansowym 185 575 213 195
Zysk brutto ujety do dnia bilansowego (+) 23610 15 485
Przychody z umowy ujete do dnia bilansowego 209 185 228 680
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury cz¢$ciowe) 203719 215713
Rozliczenie z tytulu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 5 466 12 967
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana 19 042 17776
odpis na aktywa z tytutu uméw 0
zaliczki 0
zobowigzania z tytutu uméw 69 205 49 472
w tym zaliczki 55629 44 663

Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowalna przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Tig P Stan na Stan na

Szacowane wyniki z uméw o usluge budowlana 30-09-2020
(niebadane) 2

uKn\ch))‘;ai t13)rzych0d(’)w z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 428 319 542 508
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 185575 213 195
Koszty pozostajace do realizacji umowy 200 555 287 603
Szacunkowe aczne koszty umowy 386 130 500 798
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 42 189 41711
Zyski (+) 42 425 46 671
Straty (-) -236 -4 960
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Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang zostaly oparte na najlepszych

zatozeniach 1 szacunkach.

23. Polaczenia jednostek i nabycia udzialéw niekontrolujacych

23.1. Nabycie jednostek

W dniu 20 lutego 2020 roku Jednostka zalezna PJP Makrum S.A. nabyta 100 sztuk udziatéw PROMFILT Sp.
z 0.0. Laczna ilo$¢ udzialéw stanowi 100% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Wspdlnikéw. Cena nabycia

udziatéw zostata ustalona w wysokosci 10 tys. PLN.

Skutki transakcji nabycia udziatéw PROMLIFT Sp. z 0.0. przez Jednostke zalezna zostaty rozliczone i ujete w
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w
MSSF 3 dla potaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujgcie najlepiej
odzwierciedla rzeczywisty wptyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki

dominujace;j.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji rozliczenie
ksiegowe transakcji nie zostalo zakonczone. W zwigzku z tym, w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Zarzad jednostki dominujacej uwzglednil tymczasowe wartosSci pozycji wynikajacych ze
sprawozdania finansowego PROMLIFT Sp. z 0.0. na moment nabycia udziatéw. Zgodnie z tre§ciag MSSF 3,
Zarzad jednostki dominujacej dokona retrospektywnie stosownych korekt tymczasowych wartosci o skutki
okolicznosci, ktére istnialty na moment nabycia udziatéw, a takze ujmie ewentualne dodatkowe aktywa i
zobowigazania. Zarzad jednostki dominujacej zamierza zakonczy¢ proces wyceny i uyymowania pozycji ujetych

w sposéb tymczasowy do konca 2020 roku.

Przyjete wielkos$ci przejmowanego majatku ujete w celu rozliczenia nabycia na dzien 20 lutego 2020 roku:

Wartos¢ godziwa na dzien nabycia (w
Az i tysigcach PLN) el

Aktywa dtugoterminowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego | 19
Aktywa krotkoterminowe

Zapasy 64
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 88
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1
Aktywa razem 177
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Zobowigzania Wartosé godziwa na dzien nabycia
(w tysigcach PLN)

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 42
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania 284
Zobowiazania razem 330
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w wartosci godziwej -153
Warto$¢ firmy 163

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej

Cena uregulowana za nabyte udziaty sp6tki PROMLIFT Sp. z o.0. -10
Srodki pienigzne w posiadaniu spétki PROMLIFT Sp. z 0.0. na moment nabycia 1
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeptywach pienieznych -9

23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych

konsolidacja.

23.3. Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku oraz w okresie poréwnawczym od 1 stycznia do 30 wrze$nia

2019 roku nie miato miejsce nabycie udziatéw niekontrolujacych.

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie nastgpily zmiany celéw i zasad zarzadzania ryzykiem, a
stanowisko Zarzadu jednostki dominujacej w zakresie ryzyk nie odbiega od tego, ktdre zostato zaprezentowane
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym zakonczonym 31 grudnia 2019 roku opublikowane w dniu 31
marca 2020 roku. Pojawity si¢ natomiast zmiany wywotane przez ogloszony w marcu stan pandemii (COVID-
19).

Zarzad jednostki dominujacej z uwaga analizuje wptyw pandemii koronawirusa na dziatalno$¢ operacyjng i
sytuacje finansowa Grupy, 1 stara si¢ temu aktywnie przeciwdziatac.

Na dzien publikacji nie zaobserwowano znaczacego wplywu pandemii na prowadzong dzialalno$¢, za
wyjatkiem:

* decyzji administracyjnych poszczegélnych panstw Unii Europejskiej (ograniczenie transportu

transgranicznego) powodujacych przesuniecie w czasie czesci dostaw;
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* istotny wzrost kurséw walut w stosunku do kurséw na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Wzrost kurséw walut odzwierciedlit si¢ w ujemnej wartosci przeliczonych otwartych pozycji walutowych tj.:

* kontraktow walutowych - Grupa posiadata kontrakty walutowe typu forward o wartosci 2 500 tys. EUR.
Wycena dokonana na dzien bilansowy wykazala zobowiazanie z tytulu pochodnych instrumentéw
finansowych w kwocie 216 tys. PLN, wynik z rozliczenia kontraktéw per saldo wynidst na dzien bilansowy
748 tys. PLN,

* pozyczki otrzymanej w walucie EUR,

* kredytu w walucie EUR,

e rozrachunki walutowe.

Ryzyko walutowe

Ponadto, z uwagi na fakt, ze Grupa bez przestojéw produkcyjnych realizuje sprzedaz przede wszystkim w
walucie zagranicznej tj. ponad 32%, w dluzszym horyzoncie czasowym utrzymujacy si¢ wysoki kurs euro
powinien pozytywnie wpltyna¢ na wyniki Grupy.

Aktywa i zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne wyrazone w walutach EURO na dzien

bilansowy przedstawiaja si¢ nastepujgco:

30-09-2020 31-12-2019
Wartosé wyrazona w walucie (w tys.):
EUR EUR
Aktywa finansowe (+):
Nale?no’sgl z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1027 687
naleznosci finansowe
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 530 225
Zobowigzania finansowe (-):
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne -1 635 -890
Leasing -352 -100
Zobow.lqzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 976 2011
zobowigzania finansowe
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem -1 406 -2 088

Ryzyko kredytowe
Ryzyko to jest zwigzane z tym, ze kontrahent nie dopetni umownych zobowiazah, w wyniku czego Grupa

poniesie straty finansowe; pozycja narazona na ryzyko kredytowe sg gléwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Ponadto Grupa przeprowadzita analiz¢ odpiséw z tyt. oczekiwanych straty kredytowych w oparciu o

historyczne dane nt. Sciggalnosci naleznoSci oraz z uwzglednieniem ewentualnego wpltywu pandemii

koronawirusa na $ciggalno$¢ naleznosci w przysztosci. Jednakze do dnia bilansowego Grupa nie odnotowata
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negatywnego wplywu pandemii na $ciggalno$¢ naleznosci. Szczegdly dotyczace dokonanych odpiséw na
oczekiwane straty kredytowe zostaty przedstawione w nocie 21.9.

Grupa stosuje zasade dokonywania transakcji przede wszystkim z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci
kredytowej. Korzysta przy tym z dotychczasowego doswiadczenia i wspotpracy z danym klientem oraz z
informacji finansowych uzyskiwanych od firm zajmujacych si¢ obrotem informacji gospodarczych
(wywiadowni gospodarczych). Narazenie Emitenta na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest
stale monitorowane, co dotyczy w szczegdlnosci odbiorcéw powodujacych wystepowanie koncentracji ryzyka
kredytowego. W przypadku wystapienia nalezno$ci przeterminowanych badz zagrozonych nastepuje
ograniczenie badz wstrzymanie sprzedazy zgodnie z obowigzujacymi procedurami i indywidualnie
rozpatrywana jest procedura uruchomienia windykacji naleznosci.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe okre$lana jest poprzez wartos¢ bilansowa nastepujacych

aktywéw finansowych:

Aktywa finansowe narazone na ryzyko 31 (;;(l))i-j:ﬁg) 31-12-2019

Pozyczki 40 114
Aktywa z tytutu umowy 19 042 17776
nN ;LGZZ;OOS'SCC; z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 65082 97 813
Pochodne instrumenty finansowe 0 357
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 26 882 20 464
Nalezno$ci warunkowe 0 0
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 111 047 136 525

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym zwigzanym ze S$rodkami pieni¢znymi Grupa realizuje poprzez
dywersyfikacje bankéw, w ktérych lokowane sa nadwyzki §rodkéw pienig¢znych. Wszystkie podmioty, z
ktérymi Grupa zawiera transakcje depozytowe, dziataja w sektorze finansowym. Sa to banki posiadajace rating
na wysokim poziomie, a takze dysponujace odpowiednim kapitalem wlasnym oraz silng i ustabilizowana
pozycja rynkowa.

Grupa posiada wiarygodng i stabilng pozycje rynkowa dla Zewnetrznych Instytucji Finansowych.
Potwierdzeniem tego jest utrzymujaca si¢ wspdtpraca w zakresie finansowania operacyjnych potrzeb Emitenta

(coroczne wydtuzanie kredytéw w rachunku obrotowym oraz otrzymanie kredytow).
Nalezy réwniez podkresli¢, ze Grupa nie odnotowata istotnych (negatywnych) skutkéw po stronie zakupu

materialéw 1 ustug (zaopatrzenie przebiega bez probleméw/opdznien) czy ograniczen w dostepnosci kapitatu

ludzkiego.
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Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnoS$ci/zapadalno$ci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta
naleznosci, pozostalych aktywéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagloscig, a elastyczno$cig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe,
obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy leasingu.

Tabela ponizej przedstawia zobowiazania finansowe Grupy na dzien 30 wrze$nia 2020 roku oraz na dzien 31

grudnia 2019 roku wedlug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci:

Kroétkoterminowe: Dlugoterminowe: Przeptywy

do 6 m-cy | d"clyz ™| 1do3lat | 3dostar | PONYIIS ;f,zyes'l?oﬁfzsf
Stan na 30-09-2020
Kredyty 31 645 19 394 33 684 32 809 55409 172 940
Pozyczki 0 1619 0 0 0 1619
Dtuzne papiery wartosciowe 0 4302 0 0 4302
Leasing finansowy 11378 8533 25110 8675 69 118 122 814
Pochodne instrumenty finansowe 216 1422 1 638
Zobowigzania finansowe 68 749 0 4359 0 0 73 108
Ekspozycja na ryzyko plynnosci razem 111 988 29 547 68 877 41 484 124 527 376 422

Krétkoterminowe: Dlugoterminowe: Przeptywy

G m ey | d"clyz ™| 1 do3lat | 3do5lat P"Wlﬁej S Zﬁzyes'l?of.fﬁi’vd
Stan na 31-12-2019
Kredyty 68 569 15 873 45592 40 662 27787 198 483
Pozyczki 0 1619 0 0 0 1619
Dtuzne papiery warto$ciowe 0 1 896 0 0 0 1896
Leasing finansowy 9261 6 946 26532 9166 84 005 135910
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 540 0 0 540
Zobowigzania finansowe 85413 0 4200 0 0 89613
Ekspozycja na ryzyko plynnosci razem 163 243 22 819 76 864 49 828 111793 424 547
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25. Instrumenty finansowe
Wartosci poszczegoélnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa s$rodkéw pieni¢znych, krétkoterminowych lokat, naleznosci
handlowych, zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezacym oraz pozostalych zobowigzan

krétkoterminowych nie odbiega od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.
Grupa korzysta z dwdch typéw instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty

forward odzwierciedlaja planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlaja czgs¢ przyszlych ptatnoSci odsetek zwigzanych =z zaciagnietymi przez Grupg

dlugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

26. Dzialalnos¢ zaniechana

Spoétka nie wyodrebnita dziatalno$ci zaniechanej w zwigzku ze sprzedaza ZCP ze struktury organizacyjnej

spotki Atrem S.A. ze wzgledu na nieistotnos¢ jej dla tego sprawozdania finansowego.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie
transakcje dokonywane przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej z podmiotami powigzanymi w

rozumieniu MSR 24 zawierane byly na warunkach rynkowych.

Przychody z dzialalnosci Naleznosci
operacyjnej
Sprzedaz i naleznosci ETI TG

o - o o - o
30-09-2020 30-09-2019 (ﬁ;giﬁgsg) 31-12-2019
(niebadane) (niebadane)

Sprzedaz do:

Rafat Jerzy 9 9 9

Razem 9 9 9
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Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
Zakup i zobowiazania od 01-01 do od 01-01 do _00.
30-09-2020 | 30-09-2019 g’l‘;e‘:i j:lfg 31-12:2019
(niebadane) (niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 112 135 18 18
Inne 0 36 0 0
Razem 112 171 18 18
) . 30-09-2020 31-12-2019
Pozyczki otrzymane od:
Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jerzy Nadarzewski 0 1535 0 1636
Razem 0 1535 0 1636

W prezentowanym okresie Spoétka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu

kierowniczego, poza wynagrodzeniem.

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 01.10.2020 roku spétka zalezna Projprzem Budownictwo Sp. z o.0. otrzymata informacj¢ od
spotki Plek 1 Sp. z 0.0. o ziszczeniu si¢ warunku wejscia w zycie umowy o Generalne Wykonawstwo
osiedla mieszkaniowego pn.: ,,PERFUMIARNIA" w Poznaniu, tj. warunku uruchomienia przez w/w
spotke kredytu bankowego. Umowa weszta w zycie. Strony ustality wynagrodzenie w wysokosci 74
799 tys. PLN.

W dniu 07.10.2020 roku spétki zalezne otrzymaty informacje ze strony spétki Operator Gazociagdw
Przesylowych Gaz System S.A. (dalej zwanym Zamawiajacym) o wyborze oferty Konsorcjum z
udziatem spétek zaleznych: Atrem S.A. (Lider Konsorcjum) — PJP MAKRUM S.A. — Projprzem
Budownictwo Sp. z 0.0., w postepowaniu o udzielenie zamdwienia na realizacj¢ zadania pn.
,»Wykonanie rob6t budowlanych dla inwestycji w zakresie rozbudowy Ttoczni Gazu w Goleniowie,
rozbudowy Ttoczni Gazu w Odolanowie i budowy Ttoczni Gazu w Gustorzynie” w czgéci dotyczacej
rozbudowy Ttoczni Gazu w Odolanowie. Warto$¢ udziatu spétki zaleznej ATREM S.A. ujeta w ofercie
Konsorcjum wynosi 45 317 tys. PLN netto. Warto$¢ udziatu spétek zaleznych PJP Makrum S.A. oraz
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. ujeta w ofercie Konsorcjum wynosi 85 299 tys. PLN.

Na stronie internetowej sp6tki Operator Gazociagdw Przesytowych Gaz System S.A. widnieje
informacja, ze w dniu 16.11.2020 roku Zamawiajacy otrzymat wyrok Sadu Arbitrazowego przy
Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie stwierdzajacy niewazno$¢ czynnos$ci wyboru przez spotke

Operator Gazociagéw Przesytowych Gaz System S.A. najkorzystniejszej oferty Konsorcjum z
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udziatem spétek zaleznych Emitenta Atrem S.A., PJP MAKRUM S.A. i Projprzem Budownictwo Sp.
Z 0.0., na wykonanie rob6t budowlanych dla inwestycji w zakresie rozbudowy Ttoczni Gazu w
Odolanowie. Spétka opiera niniejszg informacj¢ jedynie w oparciu o informacje podane do publiczne]
wiadomosci przez Zamawiajgcego na jego stronie internetowej. Zamawiajacy poinformowat ponadto,
ze podstawa wyroku w/w Sadu Arbitrazowego byl zarzut dotyczacy nie spetnienia przez Konsorcjum
wymagan formalnych Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) w zakresie
potwierdzenia do§wiadczenia. Wedlug otrzymanych informacji ze strony spétek zaleznych Zarzady
tych spéltek nie zgadzaja si¢ jakoby Konsorcjum nie spetniato warunkéw formalnych wskazanych w
SIWZ w zakresie do§wiadczenia. Zwazywszy na informacje podang przez Zamawiajacego, ze
Zamawiajacy przeprowadzi nowe postgpowanie dot. wyboru wykonawcy tloczni Odolanéw w trybie,
ktéry nie wptynie na zaktadany pierwotnie harmonogram realizacji tej inwestycji, spotki zalezne
Emitenta wezmg udzial w tym postepowaniu

* W dniu 06.11.2020 roku ATREM S.A. zawarla umowe¢ sprzedazy Zorganizowane] Czesci
Przedsigbiorstwa (dalej zwana Umowg) obejmujacej sktadniki materialne i niematerialne zwigzane z
prowadzona przez Spoétke dziatalnoScia w zakresie IT oraz pracownikéw oraz osoby fizyczne
wspolpracujace na podstawie uméw cywilno-prawnych sktadajacych si¢ na wyodrebniony ze struktury
organizacyjnej ATREM S.A. Dzial Informatyki (dalej zwany ,,ZCP”), na podstawie ktérej ATREM
S.A. dokonata sprzedazy ZCP na rzecz APATOR-ELKOMTECH S.A. z siedzibg w Lodzi za ceng w
wysokosci 3 999 tys. PLN. Czes¢ ceny w wysokosci 10% ceny tj. 399,9 tys. PLN zostata zaptacona
przez APATOR-ELKOMTECH S.A. przed zawarciem Umowy. Pozostala czg$¢ ceny zostanie
uregulowana w dwdch ratach — I rata ceny sprzedazy w wysokosci 45% ceny sprzedazy tj. 1 799,55 tys.
PLN netto zostanie zaptacona w terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy, II rata ceny sprzedazy w
wysokos$ci 45% Ceny Sprzedazy tj. 1 799,55 tys. PLN netto zostanie zaptacona w terminie do 180 dni

od dnia zawarcia Umowy.
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Bydgoszcz, dnia 27 listopada 2020 roku

Podpisy Zarzadu:

Signed by / Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez: Podpisano przez:
Gruea kapimaLOwA Piotr Adam FOrtUFE R e carmeon ir IrengUSZ ruem casirmcous ;

@ IimmosiLe @ ImmosiLe \S/\}/?mgg;(llr Irel@ IimmosiLe Rafal' Marla \]erzy
Date/ Data: 2020- .
11-27 16:19 Date / Data: 2020- Date / Data: 16:20

Cztonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqgdu Prezes Zarzqdu '
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie $rédrocznego skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego:

Signed by /
Podpisano przez:

Iwona Agnieszka
Perkowska

Date/ Data: 2020-
11-27 15:17

Grant Thornton Frgckowiak sp. z o.0. sp. k.
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