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A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebg¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757), Zarzad Spotki
o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze  skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w
sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnig¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania jednostkowego
sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy
tego przegladu, spetiali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wlasciwymi
przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami fadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie pelnej niezalezno$ci i obiektywizmu

samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Niniejsze roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad .

B. CZAS TRWANIA JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Spoétka dominujgca Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. zostala utworzona na czas nieoznaczony.

C. OKRESY PREZENTOWANE

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku, dane
porownawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Roczne sprawozdane finansowe zostalo przygotowane w nowej formie, dane poroéwnywalne zostaly odpowiednio
przeksztatcone.

D. BIEGLI REWIDENCI
Audytorem sprawozdan finansowych Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jest Firma Audytorska KPW Audyt Sp. z 0.0. z

siedziba w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 25c¢/410, wybrana zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétki przez Rade
Nadzorczg ,,efekt” S.A. w dniu 28 sierpnia 2020 roku.

Strona 4 z 46



efekt #7 .
,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy

za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

E. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych Jednostkowym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Kurs EUR/PLN 2020 2019
- dla danych bilansowych 4,6148 4,2585
- dla danych rachunku zyskow i strat* 4,4742 4,3018

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegodlne pozycje aktywow i pasywow jednostkowego bilansu przeliczono wedtug kursow ogtoszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzief prezentowanego okresu.

Poszczegolne pozycje jednostkowego rachunku dochodéw catkowitych oraz jednostkowego rachunku przeplywow
pieni¢znych przeliczono wedtug kursow stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kursow ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje jednostkowego bilansu, jednostkowego rachunku dochodow catkowitych oraz jednostkowego rachunku
przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na
EURO:

Wyszczegblnienie 01.01.2020 - 31.12.2020* 01.01.2019 - 31.12.2019
PLN EUR PLN EUR

Jednostkowe Zestawienie Catkowitych Dochodow
Elr;t}f/;g(;g‘}; ze sprzedazy produktow, towarow i 27382 6120 24 558 5709
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 17 537 3919 19 494 4532
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 3617 808 8329 1936
Zysk (strata) brutto 4163 930 8 402 1953
Zysk (strata) netto 3290 735 8 688 2 020
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4998 450 4998 450 1665 150 1665 150
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (zt/euro) 0,66 0,15 5,22 1,21
Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 72522 15715 79 455 18 658
Aktywa obrotowe 27701 6 003 1199 282
Kapitat wiasny 79 859 17 305 73287 17 210
Kapitat zaktadowy 4995 1082 1665 391
Zobowigzania dtugoterminowe 3705 803 2638 619
Zobowigzania krétkoterminowe 16 658 3610 4730 1111
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zteuro) 15,98 3,46 44,01 10,34
Jednostkowy Rachunek Przeplywoéw Pieni¢znych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 11016 2 465 4601 1070
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2 280 -510 -15 243 -3 543
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 1245 278 -890 -207

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2019 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w Jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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F. ROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2020 R. DO 31
GRUDNIA 2020 R.

Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca jednostkowe sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedziba w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000115403.

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2020 r. posiadata udziaty w nast¢pujacych jednostkach zaleznych:

1. L,EFEKT-HOTELE” S.A. z siedziba w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru przedsigbiorcéw pod
numerem KRS 0000291697. Dzien objecia kontrola tej jednostki to 12 sierpnia 2000 roku. Przedmiotem dziatalnos$ci
spotki jest swiadczenie ustug turystycznych, hotelarskich i gastronomicznych.

¢ Kilasyfikacja wg PKD—4521A.

e Spotkajest wlascicielem czterogwiazdkowego hotelu, prowadzonego pod markg Best Western Efekt Express Hotel
Krakow. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 24 min zt i w 100% nalezy do Korporacji Gospodarczej efekt” S.A.

2. ,,LIDER HOTEL”sp. z o.0.z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru przedsi¢biorcow pod
numerem KRS 0000244810. Dzief objecia kontrolg to 27 pazdziernika 2005 roku. Przedmiotem dziatalnosci tej spotki
jest prowadzenie hoteli, a takze restauracji i innych placowek gastronomicznych oraz dziatalno$¢ zwigzana z turystyka

e Kilasyfikacjawg PKD-55.1.

e Kapital zaktadowy spotki wynosi 26,6 min zt z czego 72% udziatow nalezy bezposrednio do Korporacji, a 28%
udzialow nalezy to wymienionej wyzej ,,EFEKT-HOTELE”S.A. Biorgc pod uwage powigzania kapitatlowe
pomiedzy jednostkami grupy, spotka ,,LIDER HOTEL” jest jednostka w 100% zalezng od Korporacji.

3. LEFEKT Serwis Hotelowy” Sp. z 0.0. z siedzibga w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000823304. Dzien objecia kontrolg to 16 stycznia 2020 roku. Przedmiotem
dziatalno$ci tej spotki jest prowadzenie hoteli, a takze restauracji i innych placowek gastronomicznych oraz dziatalno$é
zwigzana z turystyka.

o Kiasyfikacja wg PKD-55.1,

o Kapital zaktadowy spotki wynosi 100 000 zt z czego 100% udziatdéw nalezy bezposrednio do Korporacji
Gospodarczej Efekt S.A.

4. Kompleks Handlowy ,,Rybitwy” Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000822652. Dzien objecia kontrola to 10 stycznia 2020 roku. Przedmiotem
dziatalnosci tej spolki jest obrot nieruchomosciami oraz sprzedaz hurtowa i detaliczna warzyw i owocow, a takze
zarzadzanie nieruchomosciami.

o Kilasyfikacja wg PKD-68.10.Z,

e Kapital zakltadowy spotki wynosi 100 000 zt i w 100% nalezy do Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Jednostki dominujacej jest nieoznaczony.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku dla jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku dla jednostkowego sprawozdania z catkowitych
dochodow, jednostkowego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w Jednostkowym kapitale
wiasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci Jednostki dominujacej ,,EFEKT” SA. jest:
e  sprzedaz hurtowa

e  sprzedaz detaliczna
e  ustugi wynajmu nieruchomosci,
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Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:
46.90.Z Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana
47.19.Z Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi
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Schemat Jednostki dominujacej na dzien 31.12.2020 r.

efekt ’

SERWIS HOTELOWY
“RYBITUN 28%
Efekt Serwis Hotelowy Sp. z 0.0. Kompleks Handlowy Rybitwy Sp. z 0.0.
b
A
4—
100% 100%
efekt &7 sa
100% 72%
"
28% —
efekt > €5 PREMIER
eeeee HOTELE SA ’_1;“:‘ KRAKOW HOTEL
Efekt Hotele S.A. Lider Hotel Sp. z 0.0.
Spotka dominujaca:
Nazwa pelna: Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A.
Adres siedziby: 31-323 Krakow, ul.Opolska 12
Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 115403
Numer REGON: 1413856
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.
Czas trwania: Nieoznaczony
Glowne obszary dziatalno$ci: e sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana
e pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
sklepach
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi
Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,,efekt”SA.:
Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci YLl oo gL Mthda .
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.12.2020
Swiadczenie ustug
1. »EFEKT-HOTELE” S.A. Krakow turystycznych, hotelarskich i 100 Pelna
gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli,
2. »LIDERHOTEL” sp. z 0.0. Krakow restauracji oraz innych 72 Petna
placéwek gastronomicznych
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Prowadzenie hoteli
0 99 1
3. gEFZE;(OT Serwis Hotelowy Krakow restauracji oraz innych 100
P.20.0. placowek gastronomicznych Nieobjete
konsolidacja*
Kompleks Handlowy , Obr6t nieruchomos$ciami oraz
4. »Rybitwy” Sp. z o.0. Krakow sprzedaz hurtowa i detaliczna 100

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu spotka przejeta kontrole nad dwiema nowymi spotkami ,,EFEKT Serwis Hotelowy”
Sp. z 0.0. oraz Kompleks Handlowy ,,Rybitwy” Sp. z 0.0.

Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej,.efekt” S.A.

e  Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2020 r. e  Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu
Michat Bartczak— Wiceprezes Zarzadu

Cyprian Kazmierczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Grabowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Katarzyna Chojniak - Cztonek Rady Nadzorczej
Joanna Feder Kawczyniska — Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Witkowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2020 r.

Zarzad spotki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A.. poinformowal, iz w dniu 11 marca 2020 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzanie, powotato w sktad Rady Nadzorczej: Paniag Joanng Feder-Kawczynska i Pana Andrzeja Witkowskiego
(Raport biezqcy 8/2020).

W dniu 14.07.2020 Zarzad spotki Korporacja Gospodarcza “efekt" S.A. w Krakowie otrzymata od cztonka Rady
Nadzorczej Pana Jana Pamuty o$wiadczenie o rezygnacji z dniem 14 lipca 2020 roku z czionkostwa w Radzie Nadzorczej
Emitenta. Pan Jan Pamufa uzasadnil swojg rezygnacje konieczno$cig zintensyfikowanej aktywno$ci w dziatalno$é
korporacyjng innych podmiotéw, co wiaze si¢ z brakiem mozliwosci jego pelnego zaangazowania w dziatalno$¢ Emitenta.
(Raport biezgcy nr 31/2020)

W dniu 30.08.2020 Zarzad spolki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie poinformowata,
ze Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki moca uchwaty podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 roku, powotato w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta nowego Czlonka Rady Nadzorczej - Pana Cypriana Kazmierczaka. (Raport biezgcy nr 38/2020)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa
Symbol na GPW: Korporacja Gospodarcza ,.efekt” SA (EFK)
Sektor na GPW: ustugi dla przedsiebiorstw

2. System depozytowo — rozliczeniowy: . L .
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba glosow Udzial %
INWEST spotka z o0.0. w Krakowie 1640990 32,85% 1640990 32,16%
Porozumienie akcjonariuszy 805 449 16,11% 805 449 15,21%
Goodmax sp. z 0.0. 541 705 10,84% 541 705 10,23%
Pozostali 2007 306 40,19% 2115 406 42,40%

W nawigzaniu do raportéw biezacych nr 48/2019 z dnia 24 grudnia 2019 r. oraz nr 42/2019 z dnia 26 listopada
2019 r., Zarzad Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie 19 stycznia 2020 roku poinformowal, ze w
ramach czynno$ci zmierzajacych do wykonania uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Korporacji
Gospodarczej "efekt" S.A. z siedzibag w Krakowie wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000115403 z dnia 23.12.2019 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisj¢
akcji serii EE z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji i ubiegania si¢ o dopuszczenie
i wprowadzenie akcji serii EE oraz praw do akcji serii EE do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde
Papieréw Warto§ciowych w Warszawie S.A

Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedziba w Krakowie poinformowat, w dniu 24 marca 2020
r., Zarzad Spotki podjat uchwale w sprawie przydziatu 3.330.300 Akcji Serii EE, ktore zostaty nalezycie subskrybowane i
optacone. Akcje Serii EE przydzielono podmiotom, ktére ztozyly zapisy w ramach wykonania prawa poboru i podmiotom,
ktore ztozyly zapisy dodatkowe. W sumie zostato objetych 3.330.300 Akcji Serii EE i tym samym Emisja doszta do skutku
(Raport biezgcy 1/2020, 4/2020, 10/2020, 12/2020).

W dniu 9 maja 2020 Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. z siedziba w Krakowie przekazat do
publicznej wiadomosci, Ze na mocy postanowienia z dnia 8 maja 2020 roku sygn. sprawy KR. XI NS-
REJ.KRS/11147/20/272 Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy KRS wpisat do
rejestru i ujawnil w rejestrze przedsigbiorcow podwyzszenie kapitatu zaktadowego wyemitowanych przez Spotke 3 333 300
akcji serii EE o jednostkowej warto$ci nominalnej 1,00 zt. Tym samym zarejestrowane zostalo podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Emitenta z kwoty 1.665.150 zt do kwoty 4.995.450,00 zt. Akcje serii EE beda przedmiotem ubiegania si¢ o
wprowadzenie do obrotu gietdowego prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent
ztozyt do Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych o$wiadczenie o dokonaniu przez Krajowy Rejestr Sadowy wpisu 0
podwyzszeniu kapitalu zakladowego w drodze emisji akcji oraz rozpoczat procedure zmierzajaca do dopuszczenia i
wprowadzenia do obrotu na rynku regulowanym GPW akcji zwyklych na okaziciela serii EE wyemitowanych na podstawie
Uchwaty nr 5 NWZA Spoéiki z dnia 23 grudnia 2019 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze
emisji z prawem poboru, 0 procesie ktorym Spotka informowata raportami biezacymi ESPI nr 48/2019 z dnia 24 grudnia
2019 r., ESPI nr 42/2019 z dnia 26 listopada 2019 r., raportem ESPI 1/2020 z dnia 11 stycznia 2020 roku, raportem ESPI
4/2020 z dnia 10 lutego 2020 roku, a takze raportem ESPI 12/2020 z dnia 23 marca 2020 roku (Raport biezgcy 19/2020).

Zawiadomienia o zmianach w strukturze akcjonariatu przedstawiaja raporty biezace nr 20/2020, 21/2020, 22/2020 i
23/2020.

W dniu 8 czerwca 2020 roku Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie "Spotka";
"Emitent" w nawigzaniu do raportu biezacego nr 17/2020 z dnia 24 kwietnia 2020 roku, przekazat do publicznej wiadomosci
informacje bedace przedmiotem kierowanych do spétki zapytan od Interesariuszy.

Spotka zamierza przeznaczy¢ S$rodki uzyskane z emisji dla zapewnienia dywersyfikacji i zwigkszenia rentownosci
przychodow oraz wzmocnienia zaangazowania w rozw0j obszarow dzialania w szczegdlno$ci na pelniejsze wykorzystanie
nieruchomosci nalezacej do grupy w Krakowie przy Opolskiej 12 poprzez nastgpujace planowane inwestycje:

- budynek ustugowo biurowo handlowy o powierzchni 35 ty$§ GLA z parkingiem podziemnym;

- budynek ustugowo hotelowy z czgsécia Rekreacyjng oraz odnowy biologicznej termy o powierzchni ok. 12 tys. metréw
uzytkowych plus parkingi: zgodne z zapisami Miejskiego planu zagospodarowania oraz wstgpna koncepcja wizualizacyjna
Spotki;

- inwestycje i modernizacja kompleksu handlowego Rybitwy;

- zakup nieruchomosci inwestycyjnych oraz planowane akwizycje.
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Horyzont czasowy realizacji pierwszego etapu to 2-5 lat, przy czym w chwili obecnej sporzadzenie precyzyjnego
harmonogramu kolejnych krokéow z uwagi na wdrazanie przez rzad kolejnych etapow odmrazania gospodarki wydaje si¢
przedwczesne.

Emisja akcji w dobie trudnej sytuacji wielu przedsigbiorcow ma takze na celu wsparcie dla wspomnianych propozycji,

ktorych pelne wykonanie bedzie wymagato finasowania zewngtrznego, a jej powodzenie czytelnym sygnatem gotowosci do
realizacji zatozonych celow. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze zamierzenia inwestycyjne dotyczace rozbudowy zaplecza
ustugowo-handlowego istnieja w Spolce od co najmniej kilkunastu lat. Przygotowany przez obecny Zarzad Projekt
rozbudowy wskazanej powyzej nieruchomosci jest w fazie przygotowawczej.

Zarzad podjat decyzje o zaproponowaniu Walnemu Zgromadzeniu ceny emisyjnej akcji serii FF rownej cenie emisji akcji
serii EE tj. 1 jeden PLN, co jak si¢ wydaje po 96% redukcji zapisow na akcje poprzedniej emisji jest cena w pehni
akceptowalna przez zdecydowana wigkszo$¢ akcjonariuszy Spotki (Raport biezgcy 25/2020).

Dnia 19 lipca 2020 roku Zarzad Korporacja Gospodarcza “efekt” S.A. z siedziba w Krakowie poinformowat, ze
zostaty podjete uchwaty Zarzadu Emitenta w sprawie zamiany 72 775 akcji imiennych serii AA uprzywilejowanych co do
prawa glosu na akcje na okaziciela oraz 1.680 akcji zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykle na okaziciela, w zwiazku
z otrzymaniem w tej sprawie wnioskéw od akcjonariuszy Emitenta. Dziatajac na podstawie art. 334 § 2 Kodeksu Spotek
Handlowych oraz § 3 ust. 4 Statutu Spétki, Zarzad Emitenta postanowit zamieni¢ 72 775 akcji imiennych serii AA na akcje
na okaziciela oraz 1.680 akcji zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykte na okaziciela. Zgodnie z § 3 ust. 4 Statutu
Spotki zamiana akcji imiennych serii AA powoduje utrate uprzywilejowania tychze akcji.

Akcje serii AA przed zamiang byly uprzywilejowane w taki sposob, iz jedna akcja uprawniata do oddania pigciu gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki.

Ogolna liczba gloséw ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji po dokonaniu zamiany wynosi 5 296 850, zamiast
dotychczasowych 5 587 950 glosow. Wysokos¢ kapitatu zakladowego nie ulegta zmianie i wynosi 4 995 450 zt. (Raport
biezgcy 32/2020)

Dnia 23 wrzesénia 2020 roku Zarzad Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie poinformowal, ze
otrzymal od akcjonariusza Goodmax Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, zawiadomienie o zwigkszeniu zaangazowania tego
podmiotu powyzej 10 % w ogdlnej liczbie gtosow w Spoétce. (Raport biezacy 42/2020)

Dnia 2 pazdziernika 2020 roku Zarzad Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. z siedziba w Krakowie w nawiazaniu
do raportu 32/2020 poinformowat, ze Krajowy Depozyt Papieréw Warto§ciowych przeprowadzil konwersje w systemie
depozytowym 72 775 akcji imiennych serii AA uprzywilejowanych co do prawa glosu na akcje na okaziciela oraz 1.680
akceji zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykle na okaziciela, na podstawie o$wiadczenia KDPW z dnia 28 wrze$nia
2020 roku o rejestracji akcji pod nowym kodem. O$wiadczenie KDPW i rejestracja akcji pod nowymi kodami nastapita na
wniosek Emitenta przy akceptacji w przypadku akcji serii AA Sponsora Emisji.

Dokonana przez Zarzad Emitenta konwersja 72 775 akcji imiennych serii AA na akcje na okaziciela oraz 1.680 akcji
zwyktych imiennych serii DD na akcje zwykle na okaziciela, zgodnie z § 3 ust. 4 Statutu Spotki zamiana akcji imiennych
serii AA spowodowata utrat¢ uprzywilejowania co do glosu tychze akcji.

Akcje serii AA przed konwersja byty uprzywilejowane w taki sposéb, iz jedna akcja uprawniata do oddania pieciu gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Ogolna liczba gloséw ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji po dokonaniu zamiany wynosi 5 296 850, zamiast
dotychczasowych 5 587 950 glosow. Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie i wynosi 4 995 450 zt. (Raport
biezacy 43/2020)

Dnia 19 pazdziernika 2020 roku Zarzad otrzymat zawiadomienie o zawarciu porozumienia dotyczgcego m.in.
wspolnego glosowania na walnych zgromadzeniach Emitenta. W dniu 18 pazdziernika 2020 roku akcjonariusze zawarli ustne
porozumienie, w zwigzku z tym przekroczyli prog 10% ogolnej liczby glosow na WZA W wyniku porozumienia
akcjonariusze posiadaja obecnie 698 974 akcji zwyktych na okaziciela Spotki repezentujace 13,99 % kapitatu zaktadowego
Spoéiki oraz 13,20% ogodlnej liczby glosow na WZA (Raport biezgcy 44/2020).

Dnia 26 listopada 2020 roku Zarzad otrzymal zawiadomienie 0 zwigkszeniu stanu posiadania akcji przez
porozumienie akcjonariuszy Koporacja Gospodarcza ,.efekt” SA o ponad 2 % i przekroczeniu 15% ogdlnej liczby glosow. W
dniu 24 listopada 2020 roku akcjonariusze przyjeli do ustnego porozumienia nowego cztonka. W wyniku powyzszego
zdarzenia akcjonariusze posiadaja obecnie 805 449 akcji zwyktych na okaziciela Spotki repezentujace 16,21 % kapitatu
zaktadowego Spotki oraz 15,21% ogdlnej liczby glosow na WZA (Raport biezgcy 48/2020).

Dnia 31 grudnia 2020 roku Zarzad otrzymal zawiadomienie z dn. 30 grudnia 2020 roku o zwigkszeniu stanu
posiadania akcji przez spotke CFI Holding S.A. 0 110.605 akcji spotki Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. W nastegpstwie
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dokonanego nabycia akcji CFl Holding S.A. obecnie posiada tacznie posrednio i bezposrednio 1.640.990 akcji Spotki
Korporacja Gospodarcza ,efekt” Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, stanowiacych okoto 32,85% kapitatu zaktadowego
tej Spotki i dajacych CFI Holding S.A prawo do 1.640.990 glosow, co stanowi okoto 32,16% ogdlnej liczby gtosow. Obecnie
CFI Holding S.A. posiada:
a) 1.530.385 akcji na okaziciela (posiadanie posrednie poprzez Inwest Sp. z 0.0.) — stanowigcych okoto 30,64% kapitatu
zaktadowego oraz dajacych prawo do okoto 29,99% ogolonej liczby glosow;
b) 60.000akcji na okaziciela (posiadanie bezposrednie) — stanowiacych okoto 1,20 % kapitatu zaktadowego oraz dajacych
prawo do okoto 1,17 % ogdlnej liczby glosow; co tacznie daje: 1.590.385 akcji na okaziciela stanowiacych okoto 31,83%
kapitalu zaktadowego oraz dajacych prawo do okoto 31,16 % ogo Inej liczby glosow w.
¢) 50.605akcji imiennych — stanowigcych okoto 1,01 % kapitatu zaktadowego oraz dajacych prawo do okoto 0,99% ogdlnej
liczby gltosow. (Raport biezgcy 52/2020)

Dnia 31 grudnia 2020 roku w nawigzaniu do tresci raportu biezacego numer 52/2020 z dnia 31.12.2020 roku,
Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedziba w Krakowie poinformowat, iz w zwiazku z transakcja opisana
w tym raporcie, na podstawie § 3 ust. 2 zd. 4 Statutu spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedziba w Krakowie
wygasto z mocy prawa uprzywilejowanie w stosunku do 50 605 akcji imiennych AA spotki Korporacja Gospodarcza ,efekt”
S.A. z siedzibg w Krakowie kod ISIN PLEFEKT00034, o ktorych mowa w powyzZszym raporcie.

Przed dokonaniem transakcji objetej powyzej opisanym raportem, w/w akcje dawaty prawo tacznie 253 025 glosow
na WZA spoéiki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A., co stanowilo ok. 4,78% w lacznej liczbie gloséw na WZA do spotki
Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A.

Po dokonaniu transakcji obj¢tej powyzej opisanym raportem, akcje te daja prawo do 50 605 gtosow na WZA spotki
Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A., co stanowi 0,99% w lacznej liczbie gloséw na WZA do spéiki Korporacja
Gospodarcza ,,efekt” S.A.Jednoczesnie w zwigzku z utratg uprzywilejowania przez powyzsze akcje na podstawie § 3 ust. 2
zd. 4 Statutu spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedziba w Krakowie zmniejszeniu ulegla rowniez zmniejszeniu
Taczna liczba gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A z siedzibg w
Krakowie z dotychczasowej 5 296 850 na aktualnie wynoszaca 5 103 550. (Raport biezgcy 53/2020)
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.12.2020 31.12.2019
Aktywa trwale 72522 79 455
Rzeczowe aktywa trwale 6 584 9078
Nieruchomosci inwestycyjne 15102 8114
Warto$¢ firmy - -
Pozostate wartosci niematerialne 20 37
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 46 212 46 212
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych ) )
wycenianych metoda praw wlasno$ci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - -
Pozyczki udzielone 900 900
Inne aktywa finansowe 1850 14 957
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Rozliczenia migdzyokresowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1654 157
Aktywa obrotowe 27701 1199
Zapasy - -
Naleznosci handlowe 1432 304
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 9 556 249
Rozliczenia migdzyokresowe 30 24
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 6 436 357
Pozyczki udzielone - -
Rozliczenie kontraktow - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 247 265
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 100 222 80 655
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PASYWA 31.12.2020 31.12.2019
Kapital wlasny 79 859 73 287
Kapitat zaktadowy 4 995 1665
Pozostate kapitaty 74214 65 576

Zyski zatrzymane -2 640 -2 642

Wynik finansowy okresu 3290 8 688

Zobowiazanie dlugoterminowe 3705 2638

Kredyty i pozyczki - -

Zobowiazania handlowe - -

Zobowigzania finansowe - -

Pozostate zobowigzania - -

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3705 2638

Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne - -

Rezerwy na zobowiazania - -

Rozliczenia migdzyokresowe - -

Zobowiazania krotkoterminowe 16 658 4730

Kredyty i pozyczki - 2050

Zobowigzania finansowe - -

Zobowiazania handlowe 7002 650

Zobowiazania budzetowe 391 548

Zobowigzania krotkoterminowe inne 581 495

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -

Rezerwy na zobowigzania 8 684 986

Rozliczenie kontraktéw dlugoterminowych - -

Rozliczenia mi¢dzyokresowe - -

Pasywa razem 100 222 80 655
Warto$¢ ksiggowa (w tys. zt) 79 859 73287
Liczba akcji (w szt.) 4995 450 1665150
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 15,98 44,01
Rozwodniona liczba akcji 4995 450 1665 150
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 15,98 44,01
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ROCZNY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialéw, w tym: 27382 24 558
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 27 382 24 558
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow - -
Zmiana stanu produktow - -
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialéw, w tym: 17 537 19 494
1 Amortyzacja 1840 820
2 Zuzycie materialow i energii 2231 1788
3 Ustugi obce 10578 7739
4 Podatki i optaty 522 909
5. Wynagrodzenia 1338 7102
6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia 275 1002
7 Pozostate koszty rodzajowe 752 134
8 Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow - -
Zysk (strata) na sprzedazy 9 846 5064
Pozostate przychody operacyjne 5720 4853
Pozostate koszty operacyjne 11948 1588
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 3617 8329
Przychody finansowe 737 294
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek ) )
podporzadkowanych
Koszty finansowe 192 221
Zysk (strata ) z udziatéw w jednostkach wycenianych metoda praw ) )
wlasnosci
Odpis wartosci firmy - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4163 8 402
Podatek dochodowy 1302 869
Podatek odroczony -429 -1155
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 3290 8 688

Zysk (strata) z dzialalnosci zaniechanej
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ROCZNY JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres
01.01.2020- 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4165 8 402
11. Korekty razem 6 853 -2 932
I.  Amortyzacja 1840 820
Il.  Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych - -
I1l. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -326 -67
IV. Zysk (strata) z dziatanosci inwestycyjnej 2884 -4 834
V. Zmiana stanu rezerw 7699 86
VI. Zmiana stanu zapasow - 6
VII. Zmiana stanu nalezno$ci -17 311 1504
Vi .Zmlansfl stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 12074 -450
kredytow
IX. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -6 3
X. Inne korekty - -
Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 11 016 5470
Podatek dochodowy -1 302 -869
1I1. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej 9714 4601
B. Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 13838 358
Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - -
Zbycie inwestycji w nieruchomosci -
Zbycie aktywow finansowych 100 1
Inne wpltywy inwestycyjne 13738 357
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
11. Wydatki 16 118 15601
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
9450 101
trwalych
Inwestycje w nieruchomosci - -
Wydatki na aktywa finansowe 6 668 15 500
Inne wydatki inwestycyjne - -
I11. Przeptywy pienie¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -2 280 -15 243
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Za okres Za okres
01.01.2020- 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
C. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
I Wplywy 3330 -
Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw ) )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki - -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Inne wplywy finansowe - -
11. Wydatki 2085 890
Nabycie udziatow (akcji) wiasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - 169
Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podzialu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 2050 600
Wykup dtuznych papierow warto$ciowych - -
Z tytuhu innych zobowiazan finansowych - -
Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -
Odsetki 35 121
Inne wydatki finansowe - -
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (1-11) 1246 -890
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.111.+/-B.111+/-C.111) 9981 -11 533
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych, w tym: 9981 -11 533
— zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 265 11798
G. SrodKi pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 10 247 265

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania
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ROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W JEDNOSTKOWYM KAPITALE WEASNYM

Kapital
podstawowy

Pozostate
kapitaly
rezerwowe

Zysk (strata) z
lat ubieglych

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Kapitaly razem

dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2020

Kapital wlasny na dzien
01.01.2020

1 665

65576

= 2642

8 688

73 287

- korekty btedow

Kapital wlasny po
korektach

1665

65 576

- 2642

8 688

73287

Emisja akcji

Korekta wyniku z tyt.
zmiany zasad
rachunkowosci

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zakladowego

3330

Podzial zysku netto

8638

8 638

Wyptata dywidendy

Suma dochodow
catkowitych

3290

Kapital wlasny na dzien
31.12.2020

4995

74 214

-2640

3290

dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2019

Kapital wlasny na dzien
01.01.2019

1665

60 612

-2 642

5134

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

1665

60 612

-2 642

5134

Emisja akcji

Korekta wyniku z tyt.
zmiany zasad
rachunkowosci

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Podziat zysku netto

4964

4 964

Wyptata dywidendy

170

- 170

Suma dochodow
calkowitych

8 688

8 688

Kapital wlasny na dzien
31.12.2019

1665

65 576

-2 642

8 688

73 287
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2020 DO 31.12.2020 ROKU

l.  Zgodnos$¢ obowiazujacymi przepisami
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

e Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rOwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757)

e  Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w zlotych, a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w
tysigcach zt.

Jednostkowy rachunek dochodow catkowitych sporzadzono w wariancie kalkulacyjnym.
Jednostkowy rachunek przeptywow pienigznych sporzadzono metoda posrednia.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2020 Jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardow i
interpretacji zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po 1
stycznia 2020 roku.

1. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poréwnywalno$é sprawozdan finansowych

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Poprzednie sprawozdania finansowe byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci i przedstawiane dane sa
porownywalne.

I1l. Stosowane zasady (polityka) rachunkowos$ci i metody wyceny aktywéw i pasywéw oraz przychodéw i
kosztéow.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie jednostkowe dla catej Jednostki
dominujacej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.efektsa.pl

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego
przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byly w prezentowanych okresach w sposob ciagly, o ile nie podano
inacze;j.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty (PLN)
jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedhug kursu $redniego NBP.
Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki warto$ci niematerialnych Jednostka dominujaca ujmuje sktadniki, ktore sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna
je wydzieli¢ lub sprzedac), sa kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienistwo, ze przyniosa jednostce
korzysci ekonomiczne.

Wartosci niematerialne wykazywane sa wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci nie wystapily.

Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadow
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.
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Warto$ci niematerialne s amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do warto$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Jednostka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywoéw nie przekracza warto$ci
przewidywanych przyszlych korzysSci ekonomicznych. Jeli istnieja przeslanki, ktére by na to wskazywatly, warto$é
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci sa ujmowane
W pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytutu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigkszenie Oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego srodka trwalego ponad korzysSci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$é
poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntow, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesiaca, w ktérym nastapito
przekazanie $rodka trwalego do uzytkowania, w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, Ktory ksztattuje sie nastepujgco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzy$ci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a warto$cia bilansowa danej pozycji) sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w
ktérym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwate bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaly wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwatego i podlegaja umorzeniu wedhug takich samych zasad. Jesli istnieje pewnos¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przystugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji roOwny jest
okresowi trwania umowy leasingowej.

Warto$¢ poczatkowa aktywow trwalych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujgcych z nimi
zobowiazan zostaly ustalone w kwocie rownej zdyskontowanej warto$ci przysztych oplat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwigkszaja warto$¢ poczatkowa srodka trwalego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okreslone jako réznica pomig¢dzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia
netto tych srodkéw trwatych i sg uyymowane w rachunku zyskow i strat.

. Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedlug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartoéci. Srodki trwate w budowie
nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania §rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomoscei (grunt,
budynek lub czg¢§¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrédto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnoéci jednostki.
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Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sg w pozycji zapasy.
Nieruchomoéci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania warto$ci godziwej posiadanych nieruchomos$ci tak, aby warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlata warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wynik wyceny rozumianej jako roznica pomigdzy
warto$cia netto nieruchomosci, a jej wartoscia z operatu szacunkowego wplywa na zysk/strat¢ netto w okresie, w ktorym
nastapila zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat ,,Pozostate przychody/koszty operacyjne”.
Nieruchomoéci inwestycyjne Wyceniane w wartoéci godziwej nie podlegaja amortyzacji.
Przeniesienie aktywow do nieruchomos$ci (reklasyfikacja np. ze $rodkow trwalych lub $rodkow trwatych w budowie)
nastepuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wiasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.
Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela — Grupe staje si¢ nieruchomos$cia inwestycyjna, Jednostka
stosuje zasady opisane w czgsci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.
Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sg wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapaséw lub z zapasdéw do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, roznice migdzy wartoscig godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy Jednostka konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznice mig¢dzy ustalona na ten dzien
warto$cia godziwa tej nieruchomosci a jej poprzedniag warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat. W
przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapaséw,
zaktadany koszt takiego sktadnika aktywow, ktdry zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny

warto$ci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzieh zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartos$ci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Jednostka ocenia, czy istnicja obiektywne dowody wskazujace na utrate warto$ci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty warto$ci, w kwocie rownej roéznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania
i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
+przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dlugoterminowe sa wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrate wartosci.

Trwala utrata warto$ci udziatdéw w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartosé
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci
przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartoéci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wiazacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylaczeniem aktywoéw finansowych, wyceniane sie wedlug ceny nabycia lub ceny
(warto$ci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dtugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w warto$ci godziwej okreslonej w inny sposob.

Aktywa finansowe

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢
godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych
przeplywow pienieznych.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzief bilansowy Jednostka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujgce na trwala utrate wartosci sktadnika
badZz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwa do odzyskania warto§é
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sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia
mozliwa do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartoéci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktow gotowych i produktéw w toku produkcji obejmujg koszty bezposrednich materiatow i robocizny
oraz uzasadniona czes¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolno$ci produkcyjnych.
Cena sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i Szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntdéw) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sg prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzglgdniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznoéci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartosc.
Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich warto§¢ lub
dokonano odpisow w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztoéw operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$¢ pieniadza w czasie jest istotny, warto§¢ nalezno$ci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie nalezno$ci w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych
Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedhug wartosci nominalnej, z tym ze warto$é srodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu srodk6w na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia miedzyokresowe
Jednostka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przyszlych okreséw
sprawozdawczych, w celu prawidlowej prezentacji wynikow Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada
wspotmiernosci przychodéw i kosztow.
Do biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto$¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:
=  ze $wiadczen wykonanych na rzecz Jednostki dominujgcej przez kontrahentéw, a kwote zobowigzania mozna
oszacowaé w sposob wiarygodny;
= 7 obowiazku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoécia, przyszlych §wiadczen wobec nieznanych osob,
ktorych kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaly wlasne ujmuje sie
w ksiggach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okre$lonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na jednostce ciagzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze
zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznosé
wyptywu $rodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli Jednostka spodziewa sig, ze koszty objgte rezerwa zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia,
wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie
nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu
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W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego warto$¢
otrzymanych $rodkow pieni¢znych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowiazan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokoS$ci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytulu
przeszacowania do warto$ci godziwej sa ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug obejmujg stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla dziatalno$ci
operacyjnej materiatow towarow i ushug, w tym rob6t pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Pozostate zobowigzania obejmuja w szczegdlnosci:
— zobowigzania wobec budzetu panstwa z tytulu podatku dochodowego zaréwno od osbéb prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowigzania z tytulu podatku VAT,
— zobowigzania z tytulu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostate zobowigzania wykazane sg w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania finansowe obejmuja zobowigzania kredytowe oraz zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Na dzien
rozpoczgcia okresu leasingu, spotki ujmujg leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach réwnych
wartosci godziwej przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach rownych warto$ci biezacej
minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od warto$ci godziwej. Przy
obliczeniu warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych, stopa dyskontowa jest stopa procentowa leasingu, jezeli
mozliwe jest jej ustalenie. W przeciwnym razie stosuje si¢ krancowa stope procentowa leasingobiorcy. Poczatkowe koszty
bezposrednie leasingobiorcy zwigkszaja kwote wykazywang jako sktadnik aktywow.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela si¢ pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie niesplaconego salda zobowiazania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegdlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskaé stalg okresowg
stope procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe ksieguje si¢ jako koszty
w okresach, w ktorych je poniesiono.

Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa
przez caty okres leasingu, chyba, ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob rozlozenia w
czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze calo$¢ kosztow, jakie ma ponie$¢ jednostka w czasie trwania
umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czg$¢ kosztu wytworzenia $rodkow trwatych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewngtrznego skladaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytulu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sg w rachunku
zyskow 1 strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spodtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatg utratg wartosci sktadnika
badZz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika
aktywow 1 dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty warto$ci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania i warto$cia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywOw to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z
przeszacowania, a nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
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Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Jednostka uzyska korzysci ekonomiczne

zwigzane z dang transakcja, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy uslug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli
kwotg przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji
zwiazanej ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

W tej pozycji ujmowane sa rowniez przychody z tytutu czynszow osigganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody z tytulu odsetek

. Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie W miar¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszte wplywy pieni¢zne przez szacowany okres zycia
instrumentoéw finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastagpito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyptaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje 1 subwencje sa ujmowane wedtug wartoéci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewno$¢, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz speltnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodéw w
sposob zapewniajacy wspolmierno$¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowaé. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychod przez okres amortyzacji srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaplaty na rzecz organéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
cze$¢ odroczona, stanowigca zmiane stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych roznic przejsciowych ujmuje sie sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od osob prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiagnigty
zostanie dochod do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potracane w przysziosci, bierze sie taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie bgdzie obowigzywaé w latach nastepnych.

Wartos$¢ bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy od 0s6b prawnych tworzy sie na dodatnie roznice przejsciowe migdzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywow i pasywow, tj. roznic, ktore spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztoéci. Ze wzglgdu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze si¢ takg stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bgdzie obowigzywac w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich wartosc.

Pomiar wyniku finansowego
Wynik finansowy Spo6lki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i

koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujac jednolite zasady rachunkowos$ci w odniesieniu do podobnych
transakcji oraz innych zdarzen nastepujacych w zblizonych okoliczno$ciach.

Wazne oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przyszlych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydajg si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zalozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzef, rzeczywiste wyniki
mogg si¢ rézni¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spoéitka tworzy rezerwy na przyszte zobowiazania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiaze si¢ z koniecznosdcia udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesniej.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzief bilansowy sg wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btednych szacunkdw i zapewnié rzetelnosé i
prawidlowo$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresow.

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji
Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Jednostka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkow trwatych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnie jak dla wiasnych $rodkéw trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okreséw uzytkowania rownych okresowi trwania umowy. Jednostka przyjeta zatozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja obowigzkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawa do obliczania przychodéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sa budzety
poszczegodlnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem Grupy. Budzety podlegajg aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktéw budowlanych Jednostka stosuje metode procentowego zaawansowania kosztow
i przychodow. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

Wartosc Firmy

Podstawg szacunkow utraty Warto$ci Firmy sa zatozenia makroekonomiczne publikowane przez NBP oraz zatozenia
zarzadu Grupy dotyczace prognozowanych przyhchodow, kosztu kapitatu, stopy dyskonta, poziomu naktadow.Wartosci
makroekonimiczne moga ulega¢ okresowym zmianom, tym samy powodowa¢ zmian¢ zatozen Zarzadu.

IV. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wptyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

Nie wystapily
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V. Noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej i jednostkowego zestawienia
dochodéw calakowitych.

Spotka nie wyodrgbnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno$¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spotka nie rozréznia obszarow na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolita
polityke cenowa na terenie catego kraju.

NOTA.1.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na dzien 31.12.2020

Rzeczowe aktywa trwale Jednostki dominujgcej.

L Budynkii | Maszyny i Srodki Pozostale | Srodki
Wyszczegolnienie Grunty budowle | urzadzenia | Transportu Srodki trwale w Razem
Trwale budowie

\Wartosc Dllansona brutto | 4 757 6730 1103 468 487 302 13846
Zwigkszenia, z tytulu: - 941 764 80 6 3603 5394
nabycia $§rodkow trwatych - 941 764 80 6 3603 5394
wytworzenia we wlasnym

zakresie srodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytuhu: - 5323 3 - - 3185 8512
sprzedaz - - - - - -

likwidacja - 5323 3 - - -

rzyjecie srodkow trwatych

ipinzv}:fjeitycji w nieruchom};s'ci i i i ) ) 3185 3185
inne - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa DITIO | 4 757 2348 1864 547 492 720 10728
Umorzenie na dzien

1.01.2020 61 3024 967 233 483 - 4768
Zwigkszenia, z tytulu: 2 1166 549 98 3 - 1818
amortyzacji 2 1166 549 98 3 - 1818
inne - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - 2439 3 - - - 2443
sprzedaz - - - - - - -
inne - 2439 3 - - -

Umorzenie na dzien
31.12.2020 roku 63 1751 1512 332 486 - 4143
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) ) ) )
01.01.2020

Zwigkszenia - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) ) ) )
31.12.2020
a0l bilansona newto | 4693 597 352 216 6 730 6 584

NOTA.2.

Nieruchomosci inwestycyjne
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Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco:

31.12.2020 31.12.2019
Wartos$c bilansowa na pocztatek roku 8114 -
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 6 987 8114
- nabycia nieruchomosci 1464 -
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 5523 4834
- inne zwigkszenia - 3280
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - -
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - --
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zmniejszenia - -
Wartos$c bilansowa na koniec roku 15101 8114

Jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzieh bilansowy. Réznice odnoszone sg w ci¢zar rachunku

zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych.

Wycene dokonuje wyspecjalizowany personel jednostki lub niezalezni rzeczwoznawcy majatkowi.

NOTA.3. Pozostale warto$ci niematerialne Jednostki dominujacej.
Koszty Nabyte koncesje, patenty, Inne wartosci Zaliczki na
zakonczonych | Wartosé | licencje i podobne wartosci | wart wartosci
: niematerialne | . - . Razem
prac firmy _ L niematerialne i
rozwojowych Oprogramowanie P prawne
komputerowe

Wartos$¢
bilansowa brutto
na dzien 1.01.2020 i ) i 1323 ) ) 1323
r.
Zwigkszenia, z ) ) ) ) )
tytulu: 4 4
Zakup - - - 4 - - 4
Zmniejszenia, z ) . ) ) ) ) )
tytulu:
sprzedaz - - - - - - -
likwidacja - - - - - - -
Wartos¢
bllans.ov'va brutto ) ) ) 1327 ) ) 1327
na dzien
31.12.2020 r.
Umorzenie na
dzien 1.01.2020 . i i i 1286 i i 1286
Zwigkszenia, z ) ) ) 21 ) ) 21
tytulu:
amortyzacji - - - 21 - - 21
Zmniejszenia, z ) ) ) ) ) ) )
tytulu:
sprzedaz - - - - - - -
Umorzenie na
dzien 31.12.2020 r. i ) i 1307 ) ) 1307
Wartosé
bilansowa netto na - - - 20 - - 20
dzien 31.12.2020 r.
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NOTAA4. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Jednostka nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodg praw
wlasnosci.

NOTA.S. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Wyszczegélnienie Aktywa netto Przychody ze sprzedazy Wynik netto
Lider Hotel Sp. zo.o 20 556 2282 -1 767
Efekt Hotele SA 29 320 1119 -1 158
Kompleks handlowy 569 3 256 469
Rybitwy Sp. z 0.0.
Efekt Serwis Hotelowy 366,5 1244 266
Sp. z 0.0.
NOTA.6. Aktywa finansowe
Warto$¢é o 5
bilansowa R desdains Maksymal | Kategoria
Wyszczegélnienie ne MR
e g 31.12.20 | 31.12.20 | 31.12.20 | 31.12.20 | narazenie w
20 19 20 19 na ryzyko | finansowych
kredytowe
s . wyceniane w
Naleznosci z tytulu dost.aw 1 1.1slug oraz pozostale 10 988 553 10 988 553 10 988 zamortyzowa
naleznos$ci i
nym koszcie
Inne aktywa flnansotv;rz(.dlugotermlnowe), w 900 15 857 900 15 857 15 857
wyceniane w
Pozyczki 900 900 900 900 900 zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Weksle 1850 14 957 1850 14 957 1850 zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Pozostate - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
Aktywa finansowe wycenione w wartosct 46412 | 46212 | 46412 | 46212 | 46412
godziwej przez wynik finansowy, w tym:
Aktywa
finansowe
wyceniane w
udziaty i akcje 46412 | 46212 | 46412 | 46212 46 412 wartosci
godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa flnansowg (krotkoterminowe), 6436 357 6436 357 6436
W tym:
wyceniane w
Pozyczki - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
naleznos$ci wekslowe 6 436 357 6 436 357 6 436 zamortyzowa
nym koszcie
Obligacje ) . ) ) ) wyceniane w
zamortyzowa
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nym koszcie
wyceniane w
Pozostate - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 247 265 10 247 265 10 247
. L . wyceniane w
srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 10 247 265 10 247 265 10 247 zamortyzowa
bankowych -
nym koszcie
NOTA.7. Inne aktywa finansowe
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 31.12.2020 31.12.2019
Warto$¢ netto na BO 62 069 47 213
Zwigkszenia, z tytulu 200 14 957
Wyceny - -
Zmniejszenia, z tytulu 13107 101
Wyceny - 100
Warto$¢ netto na BZ 49 162 62 069
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2020 31.12.2019
Warto$¢ netto na BO 357 -
Zwigkszenia, z tytulu 6 079 357
Wyceny - -
Zmniejszenia, z tytulu - -
Wyceny - -
Warto$¢ netto na BZ 6 436 357
NOTA.8. Zapasy
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -
Produkty gotowe: - -
Wedhlug ceny mozliwej od uzyskania - -
Towary - -
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwoch wartoSci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto - -
mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobéw gotowych - -
NOTA.9. Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci
Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Naleznos$ci handlowe
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od jednostek powigzanych 1153 10
od pozostatych jednostek 279 294
Naleznosci handlowe razem 1432 304
Pozostale naleznosci
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen - 53
Inne 9 556 196
Pozostale naleznoS$ci razem 9 556 249
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowanez podziatlem na nalezno$ci niesptacone w okresie
Naleznosci ha_ndlowe ogoélem o_pozostalym od dnia 31.12.2020 31.12.2019
bilansowego okresie splaty

Nieprzeterminowane nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug 1318 106
1-90 87 145
91-180 14 7
181-360 7 11
powyzej 360 35 23
Nalezno$ci w postepowaniu uktadowym, upadiosciowym,

261 261
sadowym
Nalezno$ci handlowe brutto 1722 553
odpis aktualizujacy 289 249
Naleznosci handlowe netto 1432 304

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczeg6lnienie po przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na w walucie
PLN PLN
PLN 1432 1432 304 304
EUR - - - -
Razem 1432 1432 304 X
Zmiana stanu odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci krétkoterminowych
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019

Na poczatek okresu 249 249
Zwigkszenie 40 -
Zmiana z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - -
Zmniejszenie (-) - -
Na koniec okresu 289 249

Utworzenie i rozwigzanie odpiséw z tytutu utraty wartosci naleznosci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

jednostkowego zestawienia dochodow catkowitych.
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Jednostka

szacujac ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci. Gtownym

odpiséw aktualizujacych naleznosci jest ich znaczne przeterminowanie.

powodem dokonania

NOTA.10. Rozliczenia miedzyokresowe
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Czynne rozliczenia miedzyokresowe dlugoterminowe: - -
Pozostate - -
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe: 30 23
Dierzawa wieczysta i ubezpiecznia majatkowe 27 14
Abonament programu 3 8
Pozostate 1 2

NOTA.11.

Hierarchia wartoS$ci godziwej

W poziomie 1 dane wej$ciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sg to zobowigzania z tytuty kredytow i pozyczek

oraz inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotke notowanych na gietdzie papierow wartosciowych.

W poziomie 2 znajdujg si¢ wyceny nieruchomosci. Sg to ceny obserwowalne rynkowe wyznaczone przez rzeczoznawcow
majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2020 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy A
okresu dochodow
Aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne 15101 5523 Pozostate przychody
operacyjne
Udzialy i akcje ':.rzy‘:h"dy
inansowe
— Przychody/koszty
Obligacje finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki - - Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2019 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy Rl
okresu dochodow
Aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne 8144 4834 Pozostate prz_ychody
operacyjne
Udzialy i akcje Koszty finansowe
Obligacje Przy(_:hody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 2050 121 Koszty finansowe

NOTA.12. Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone dlugoterminowe Oprocentowanie warto§¢ bilansowa 2020 warto§¢ bilansowa 2019

ednostk Wibor 1 M - -
- jednostkom powiazanym

aany state 900 900

. Wibor 1 M - -

- jednostkom pozestalym
stale - -
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‘ Razem X - -
Pozyczki udzielone krotkoterminowe | Oprocentowanie warto$¢ bilansowa 2020 warto$¢ bilansowa 2019
Wibor 1 M - -
- jednostkom powiazanym
state - -
Wibor 1 M - -
- jednostkom pozostalym
state - -
Razem X - -
NOTA.13. Rozliczenie kontraktow — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane
Nie wystapity
NOTA.14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Srodki pienigzne w banku i w kasie 10 247 156
Lokaty krotkoterminowe - 109
Inne ekwiwalenty pieni¢zne - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 10 247 265
NOTA.15. Kapital podstawowy
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Liczba akcji (w szt.) 4995 450 1665 150
Warto$¢ nominalna akcji (w zt) 1,00 1,00
Kapital podstawowy (w tys. zl) 4995 450 1665 150
15.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2020
Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba gloséw | Udzial %
INWEST spotka z 0.0. w Krakowie 1 640 990 32,85% 1 640 990 32,16%
Porozumienie akcjonariuszy 805 449 16,11% 805 449 15,21%
Goodmax sp. z 0.0. 541 705 10,84% 541 705 10,23%
Pozostali 2 007 306 40,19% 2 115 406 42,40%
Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawierajg ograniczen prawnych.
15.2. Zmiany kapitalu podstawowego
Wyszczeodlnieni 01.01.2020- 01.01.2019-
yszczegoTnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kapital podstawowy na poczatek okresu 1665 1665

Zwigkszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu:

Wzrost warto$ci nominalnej udzialow

Podwyzszenie kapitatu udzialowego
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Podwyzszenie kapitatu akcyjnego 3330 -
Zmniejszenia kapitalu podstawowego w okresie - -
Kapital podstawowy na koniec okresu 4 995 1665
NOTA.16. Pozostale kapitaly
Wyszczegélnienie Kapital zapasowy POZ?S:::?/\/‘:\:\?eitaly Razem
Stan na dzien 01.01.2019 roku 21649 38963 60611
Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 roku - 4964 4964
Z podziahu zysku netto z poprzedniego okresu - 4964 4964
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2019 roku - - -
Stan na dzien 31.12.2019 roku 21 649 43927 65 576
Stan na dzien 01.01.2020 roku 21649 43927 65576
Korekty z tyt. bledéw poprzednich okreséw - - -
Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku - 8638 8 638
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu - 8638 8 638
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2020 roku - - -
Stan na dzien 31.12.2020 roku 21649 52 565 74 214

W zwigzku z powyzszym kapital zapasowy ma charakter zabezpieczajacy dziatalno$¢ spotki, jej rozwdj oraz pokrycie

ewentualnych, przysztych strat.

NOTA.17. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje réwniez kwoty, ktore nie podlegaja podziatowi, to znaczy nie moga zostaé wyptacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Wynik finansowy poprzednich okresow -2 642 -2 642
Biezacy wynik finansowy 3290 8 688
Razem zyski zatrzymane 648 6 046
NOTA.18. Akcje niekontrolujace
Nie dotyczy
NOTA.19. Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowiazania
19.1 Zobowiazania dlugoterminowe
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Zobowigzania handlowe dlugoterminowe - -
Pozostate - -
Razem - -
Pozostate zobowigzania sa to umowy sprzedazy wierzytelnosci.
19.2 Zobowigzania handlowe krotkoterminowe i pozostale zobowiazania
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019

Zobowiazania handlowe
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Wobec jedn.ostek_powia‘zanych nie objetych Jednostkowym 4975 i
sprawozdaniem finansowym

Wobec jednostek pozostatych 2026 650
Razem 7002 650
Podatek VAT - 343
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 47 40
Ubezpieczenia spoteczne i inne 284 146
Pozostate (podatek od nieruchomosci) 60 19
Razem 391 548
Zobowiazania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 20 165
Z tytulu zakupu jednostki zaleznej - -
Inne zobowigzania 560 330
Razem 581 495

W pozycji pozostatyc zobowigzan ,,Inne zobowigzania” znajduje si¢ finansowanie pozyskane na dokapitalizowanie spotek
zaleznych Jednostki dominujace;j.

19.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegolnienie - - - -
wwallicie po przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na
PLN PLN
PLN - 7002 - 650
Razem X 7002 X 650

19.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania

przeterminowane
Wyszczegolnienie razem nieprzeterminowane
<90 dni 90-180 dni | 180-360 dni | >360 dni
31.12.2020 7002 6774 2 3 - 222
31.12.2019 650 289 148 211 - -

NOTA.20. Zobowiazania finansowe.

Struktura zobowiazan finansowych:

Warto$¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa Kategoria

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE instrumentéw

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019 finansowych
Oprocentowane kredyty bankowe i i ) ) )
pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe oprocentowane wg wyceniane w

. . - - - - -| zamortyzowanym
zmiennej stopy procentowej KoszCi
oszcie

Pozostale zobowigzania inne ) ) ) )
(dlugoterminowe), w tym:
- zobowiazania z tytutu kaucji - - - - wyceniane w
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zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu partycypacji - - - -| zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania leasingowe - - - -| zamortyzowanym
koszcie
. . . wyceniane w
Zobowigzania z tytulu dOSt?W - 7973 1694 7973 1694| zamortyzowanym
uslug oraz pozostale zobowigzania K .
0szcle
Z_obowu;zama kr(?tkotermmowe ) 2050 ) 2050
finansowe, w tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki - 2050 - 2050 | zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe - 2050
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe - -
Kredyty i pozyczki razem - 2050
Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty - 2050
Pozyczki - -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Razem zobowigzania finansowe - 2050
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe - 2050
Struktura zapadalnos$ci kredytéw i pozyczek:
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe - 2 050
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe - -
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat - -
- platne powyzej 3 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem - 2050
Struktura oprocentowania kredytéw
Stopa procentowa 31.12.2020 31.12.2019
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Wibor 1M+marza -

50% stopy redyskontowej weksli NBP -

Wibor 3M-+marza -

Libor 1M + marza -

inne stopy * -
Razem - 2050
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegélnienie wartosé wartosé warto$¢ wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN - - 2 050 2 050
Kredyty i pozyczki razem X - 2050
NOTA.21. Podatek odroczony
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Rachunek zyskow i strat
Biezacy podatek dochodowy 1302 869
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego 1302 869
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegltych
Odroczony podatek dochodowy -429 -1155
Zwiazany z powstaniem i odwrdoceniem si¢ roznic przejsciowych -429 -1155
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego
Obciazenie podatkowe wykazane rachunku zyskow i strat 873 -285
Efektywna stopa podatkowa 21% -3%
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w Kapitale wtasnym
Korzys$é podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym -
Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego:
Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
warto$é warto$é
bilansowa bilansowa
Réznice przejsciowe
Rezerwy
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 19 241 13881
Przeszacowanie aktywow finansowych
Roéznice kursowe
Pozostate 261
Réznica przejSciowa razem 19 502 13 881
Aktywa
Zawigzane rezerwy 8 684
Sktadki ZUS 309 89
Wynagrodzenia wyptacone
Odpisy aktualizujace aktywa trwate i inwestycje
Odpisy aktualizujace rozrachunki -289 249
Finansowe
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Pozostate 488
Réznica przej$ciowa razem 8 704 827
Stopa podatku 19% 19%
Rezerwa odroczona wykazana w sprawozdaniu 3705 2637
Aktywo odroczone wykazane w sprawozdaniu 1654 157
Odpis aktywa odroczonego

NOTA.22.
25.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje
dhugoterminowych

Rezerwy i rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw

rezerwy na $wiadczenia emerytalne i urlopowe, rezerwy na realizacje umow

Wyszczegolnienie

Rezerwy na naprawy
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Na dzien 1 stycznia 2019roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciagu roku
obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytulu r6znic kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2019 roku

986

986

Na dzien 1 stycznia 2020 roku

986

986

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciagu roku
obrotowego

13100

13100

Wykorzystane

986

986

Rozwigzane

4416

4 416

Korekta z tytutu réznic kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2020 roku

8 684

8 684

25.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegolnienie

31.12.2020

31.12.2019

Dotacje

ZaliczKi

Pozostate

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow razem

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

NOTA.23.

Nie dotyczy

Majatek socjalny
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NOTA.24. Dzialalno$¢ zaniechana

Nie wystapita dziatalno$¢ zaniechana.

NOTA.25. Koszty $wiadczen pracowniczych

Wyszczegélnienie 01.01.2020 -31.12.2020 01.01.2019 -31.12.2019
Wynagrodzenia 1338 7102

Koszty ubezpieczen spotecznych 275 1002

Koszty swiadczen emerytalnych - -

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -

Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie akcji wiasnych - -

Pozostate $wiadczenia pracownicze - -

Koszty $wiadczen pracowniczych ogélem: 1614 8 104

NOTA.26.

Pozostale przychody operacyjne

Pozostale przychody i koszty operacyjne

Wyszczegélnienie

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019 - 31.12.2019

Zwrot kosztow sadowych 10 3
Odszkodowania i kary 71 4
Spisane zobowigzania przedawnione - -
Odwrocenie odpisow aktualizujacych - -
Rozwiazanie rezerw - -
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur - -
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 1
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 5523 4835
Pozostate 116 10
RAZEM 5720 4 853

Pozostale koszty operacyjne

Wyszczegdlnienie 01.01.2020- 31.12.2020 01.01.2019- 31.12.2019
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2 950 1563
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych -
Utworzenie odpisu na naleznosci 40 -
Spisane naleznosci przedawnione - -
Koszty sadowe -
Zawiazane rezerwy 8 665 -
Koszty okresow przesztych - -
Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji, wyroki , decyzje
organdéw podatkowych 237 24
Inne 55 -
Pozostale koszty operacyjne ogolem 11948 1587

NOTA.27.

Przychody finansowe

Przychody i koszty finansowe

WyszczegélInienie

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019- 31.12.2019

Przychody z tytutu odsetek

737

293
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Aktualizacja warto$ci inwestycji - -

Zyski ze zbycia inwestycji - 1

Roéznice kursowe - -

Inne przychody finansowe - -

Przychody finansowe ogélem 737 294

Koszty finansowe

Wyszczegélnienie 01.01.2020- 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019

Koszty z tytulu odsetek 191 121

Ujemne réznice kursowe - -

Aktualizacja warto$ci inwestycji - 100

Strata ze zbycia inwestycji - -

Inne - -
Koszty finansowe ogolem 191 221
NOTA.28. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Wysz $Inieni 01.01.2020 - | 01.01.2019 -
yszezegoinienie 31122020 | 31.12.2019
Zysk (starta) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy 3290 8 688

Strata na dziatalnosci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy - -

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 3290 8 688

Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje - -

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia

rozwodnionego zysku na jedna akcje 32%0 8688

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zastosowana do obliczenia podstawowego 4995 450 1 665 150

zysku na jedng akcje

::(j)erthglz\;/igjz $rednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku 0,66 1 665 150
Zysk (starta) na jedna akcje (w zl) 0,66 5,22
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,66 5,22
Rozwodniony zysk na jedna akcj¢ z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie 0,66 5,22

podlegajagcemu podziatowi ( w z1)

NOTA.29. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Korporacja Gospodarcza "efekt" S.A. poinformowata o podjeciu przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 28
sierpnia 2020 roku uchwaty w sprawie podziatu zysku netto za 2019 rok o tresci:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, dziatajac na podstawie
art. 395 § 2 pkt 2 Kodeksu Spotek Handlowych oraz § 6 ust. 2 pkt 4) Statutu Spolki, zysk bilansowy netto za rok 2019
wynoszacy 8.688.141,28 zt przeznacza si¢ na:

e dywidendg 500.963,50 zt
e kapitaty rezerwowe 8.187.177,80 zt.

Dywidenda na jedng akcje zwykta wynosi 0,10 zt (brutto),dywidenda na jedna akcje uprzywilejowang wynosi 0,12 zt
(brutto).111. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, dziatajac na
podstawie art. 348 § 4 w zw. z art. 347 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 6 ust. 3 Statutu Spotki, okresla dzien ustalenia
prawa do dywidendy (dzien dywidendy) na 11 wrzesnia 2020 roku oraz ustala termin wyptaty dywidendy na dzien 26
listopada 2020 roku.
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Dywidenda z akcji zwyklych Zaliczka na dywidende

Rok obrotowy zakonczony: &

Data wyplaty Wielkosé Wal:EZFena 1 Data wyplaty Wielkos¢
31.12.2019 10.09.2019 169 0,10 - -
31.12.2020 11.09.2020 500 0,10 - -

NOTA.30.  Zatrudnienie

Wyszczegélnienie 31.12.2020 31.12.2019
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 4 12
Pracownicy na stanowiskach robotniczych - 163
Razem 4 175

NOTA.31.

Jednostka nie prowadzi programéw §wiadczen pracowniczych.

Programy S§wiadczen pracowniczych

NOTA.32. Zmiany zobowiazan i aktywow warunkowych
Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019
Wyszczegdlnienie
kwota % aktywow kwota % aktywow
- kary umowne - - - -
- pozostate 50 284 50 % 39 403 49%
Razem 50 284 50 % 39403 49%
Zobowiazania warunkowe 31.12.2020 31.12.2019
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) 50 284 39 403
- udzielonych gwarancji i poreczen 50 284 39403
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) -
- roszczen regresywnych -
- gwarancji i porgczen -
2.3. Pozostale -
Zobowiazania warunkowe razem 50 284 39403
Aktywa warunkowe 31.12.2020 31.12.2019

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu)

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu)

- obcigzenia wyrdwnawcze

-odszkodowania

2.3. Pozostale

Aktywa warunkowe razem

NOTA.33.

Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w Jednostkowym sprawozdaniu

finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi

cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;j.
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% Zakupy od Naleznosci od J—ZOb\?VVgLezcama w tym zalegte
Podmiot powiazany podmiotéw M M Wt_\@ podmiotéw po—“m
" powiazanych | powiazanych | przeterminowane " terminu
bowiazanych netto brutto powigzanych tatnosci
netto — — brutto DIEosel
za okres 0d 01.01.2020 r. - 31.12.2020 .
Jednostki sprawujace wspolkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem - | - - - [ [ -
Jednostki zalezne:
Razem 83 [ 3274 3760 - | 217 -
Jednostki stowarzyszone
Razem - [ - - - - -
Pozostale jednostki powigzane:
Razem 577 4111 109 - 4984 -
Osoby Zarzadzajace
Razem - - - - - -

Transakcje z podmiotami powigzanymi nie sg zabezpieczone

Pomig¢dzy podmiotami powigzanymi nie udzielono ani otrzymano gwarancji.

Rezerwy na naleznosci watpliwe zwiazane z wysokoscig nierozliczonych sald naleznosci — nie wystepuja

Koszt ujety w ciagu okresu dotyczacy naleznosci niesciaggalnych lub watpliwych naleznych od podmiotéw powigzanych —

nie wystapit.

NOTA.34.

Objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych

Wyszczegolnienie 31.12.2020 31.12.2019

Srodki pieniezne w bilansie 10 247 265

roznice kursowe z wyceny bilansowej - -

aktywa pieni¢zne kwalifikowane jako ekwiwalenty §rodkow pieni¢znych na ) )

potrzeby rachunku przeptywow pieni¢znych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem wykazane w rachunku 10 247 265

przeplywéw pienieznych

Wyszezegdlnienie 01.01.2020 r. - 01.01.2019r. -

31.12.2020 r. 31.12.2019 r.

Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 7699 85

bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania 7699 85

korekta rezerw odroczonych

Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: - -6

bilansowa zmiana stanu zapasow - -6

Przeklasyfikowanie zapasow do innych aktywow

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: -17311 1504
-17 279 -176

zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu
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Korekty naleznosci z dziatalnosci inwestycyjnej -32 1680
. 12 074 -1319
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytéw, wynika z nastepujacych pozycji:
. . . o . 12 996 -639
zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych wynikajaca z bilansu
Korekty zobowigzan z dziatalno$ci inwestycyjnej - }
Korekty zobowiagzan z dziatalno$ci finansowej - -679
Na warto$¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sie: - B
- podatek dochodowy -921 -

NOTA.35. Sezonowos¢ dzialalnoSci
Nie wystepuje.
NOTA.36. Sprawy sadowe

Sprawa z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skawrke , Teresy Chwaja, Izabeli Chwaja, Macieia Chwaja,
Magdaleny Chwaja, Sylwia Chwaja przed sagdem okr¢gowym w Krakowie sygn..akt lc 205/98

Sprawa dotyczy pozwu o zwrot pobranych pozytkéw, wynagrodzenie za bezumonwe korzystanie oraz odszkodowania za
pogorszenie rzeczy. Spotka zaskarzyla powyzszy wyrok apelacja z dnia 05.03.2020 roku, wnoszgc o jego zmiang¢ oraz
oddalenie w catosci powddztw, podnoszac w tym zakresie caly szereg zarzutow apelacyjnych, w tym m.in. zwiazanych z
opisanym powyzej stanem prawnym, a takze dotyczacych wyjscia przez Sad I instancji ponad zadanie pozwu, a nawet zarzut
przedawnienia cato$ci roszczen dochodzonych przez powoddéw pozwem w przedmiotowej sprawie.

Jednoczesénie jednak, powyzszy wyrok zostal zaskarzony takze przez powodow, ktorzy takze nie zgadzaja si¢ z tym
rozstrzygnigciem. Uwzgledniajac jednak ztozono$¢ niniejszej sprawy, w tym diugotrwato$é sporu istniejacego w niniejszej
sprawie pomiedzy stronami, jak rowniez ryzyko zwiazane z istniejaca zawsze niepewno$cia co do oceny zarzutdw
apelacyjnych obu stron przez Sad, a przede wszystkim uwzgledniajac zasadg ksiggowa ostroznej wyceny, Spotka utworzyta
rezerwg ksiggowa na ewentualne przyszte zobowigzanie z powyzej opisanych tytulow w stosunku do powodéw na kwoty
okreslone w tresci wyroku wydanego przez Sad Okregowy w Krakowie w dniu 23 stycznia 2020 roku w sprawie o sygn. akt |
C 205/98.

NOTA.37. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitalem jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Jednostka monitoruje stan kapitalow stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatlow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Jednostka wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowiazania z tytulu dostaw i ushug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieni¢zne i ekwiwalenty s$rodkéw
pienieznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wiasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto.

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2020 31.12.2019
Oprocentowane kredyty i pozyczki - 2 050
Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania 7973 1694
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 247 265
Zadluzenie netto -2 273 3479
Kapital razem 79 859 73 287
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Kapital i zadluzenie netto 77 586 76 766

Wskaznik dzwigni -3% 5%

NOTA.38. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.

Na dzien bilansowy Jednostka dominujaca nie posiadata istotnych pozycji aktywowanych kosztow finansowania
zewnetrznego.

NOTA.39. Informacja o instrumentach finansowych

Jednostka ,.efekt” SA nie posiada innych instrumentéw finansowych z wyjatkiem kredytow, pozyczek oraz weksli.

NOTA.40. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. .

Do glownych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Jednostka, naleza kredyty bankowe oraz $rodki pienigzne.
Glownym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkow finansowych na dziatalno$¢ . Jednostka posiada
réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktoére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Jednostka prowadzi dziatalno$¢ gtownie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo§¢ nalezno$ci i zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu.
Jednostka nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja gtéwnie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towarow i ustug. Uznaje
sig, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientow i inne mechanizmy kontroli wewnetrznej sa wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko Kkredytowe odpowiada wartoéci bilansowe;j
nalezno$ci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych , takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez druga strong¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to
ryzyko rowna jest warto$ci bilansowej tych instrumentow. Weksle inwestycyjne w posiadaniu Jednostki dominujacej na
moment sporzadzenia sprawozdania sa nieprzeterminowane. Przeterminowane naleznosci handlowe zostaly opisane w nocie
nri2.

Ryzyko plynnosci

Celem jednostki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggloscia, a elastycznos$cig finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrodel finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego.

Ryzyko cenowe
Jednostka nie posiada istotnych instrumentéw finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Jednostka narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sa na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

Ryzyko koncentracji naleznosci wekslowych

Zostalo opisane w nocie 10 ponizszego sprawozdania.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Whplyw na wynik | Wplyw na kapital | Wplyw na wynik | Wplyw na kapital
Wyszezegélnienie finansowy brutto wlasny finansowy brutto wiasny

31.12.2020 31.12.2019
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+ 1%/- 1% + 1%/- 1%

Aktywa wyceniane w zamortyzowanym
koszcie, w tym:

- udzielone pozyczki

Zobowigzania wyceniane w
zamortyzowanym, koszcie, w tym

- otrzymane kredyty i pozyczki - - 205 205

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organow
administracyjnych, ktére uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie w obowiazujacych przepisach niejasnosci i
niespdjnosci. Czgsto wystepujace roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno
wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomigdzy organami panstwowymi i przedsi¢gbiorstwami, powoduja powstawanie
obszarow niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat,
poczawszy od kofca roku, w ktorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powickszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Uznaje sig, Zze nie istnieja okolicznosci wskazujace na mozliwos$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Zabezpieczenia

Brak

NOTA.41. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady

Nadzorczej
Wynagrodzenia 31.12.2020
Zarzad Spolki 213
Michat Kawczynszki 127
Michat Bartczak 43
Tomasz Bujak 43

Rada Nadzorcza -

Cyprian Kazmierczak -

Piotr Grabowski -

Katarzyna Chojniak -

Joanna Feder-Kawczynska -

Andrzej Witkowski -

Spoétka nie dokonywata emisji akcji whasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w
MSSF2.

NOTA.42.  Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 25 stycznia 2021 roku Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A. z siedziba w Krakowie w
nawigzaniu do raportu biezgcego oznaczonego numerem 50/2020 opublikowanego w dniu 17 grudnia 2020 roku, przekazat
do publicznej wiadomosci, ze w dniu 25 stycznia 2021 roku Emitent zawarl przed notariuszem akt notarialny zawierajacy
Umowe sprzedazy, o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz umowy ustanowienia stuzebnosci gruntowych, na podstawie
ktorego Emitent nabyt od Miasta £.6dZ nieruchomosci potozone w Lodzi przy ul. Wolczanskiej 210, 212 i Wolczanskiej bez
numeru, al. Polskiego Czerwonego Krzyza bez numeru, ul. Piotrkowskiej 233, 233/235 i Piotrkowskiej bez numeru, o tacznej
powierzchni 7 699 m?, dla ktorych Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi prowadzi ksiegi wieczyste oznaczone
numerami: LD1M/00046837/4, LD1M/00342247/6 oraz LD1M/00342248/3, za cen¢ w lacznej kwocie brutto 5.553.607,51
zlotych, ktora zostata zaptacona ze srodkow wlasnych Emitenta, przed zawarciem aktu notarialnego. (Raport biezgcy 1/2021)
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W dniu 30 stycznia 2021 roku Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie
przekazat do publicznej wiadomosci, iz w dniu wczorajszym otrzymat powiadomienie od Spotki Zaleznej Efekt-Hotele
Spotka  Akcyjnaj z siedzibg w Krakowie 0 ustanowieniu zabezpieczenia umowy kredytu inwestycyjnego.
Efekt-Hotele S.A. w dniu 28 stycznia 2021 roku do zawartej w 2008 roku z Powszechng Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski.
Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymienialnej, o ustanowieniu ktorej
Emitent informowat raportem biezacym nr 14/2008 z dnia 5 wrze$nia 2008 roku zostato ustanowienie zabezpieczenie sptaty
kredytu w postaci poddania Spotki Zaleznej egzekucji wprost z aktu notarialnego, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, do maksymalnej kwoty 4.223.156,19 CHF, w walucie Kredytu. Wierzyciel, moze
wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci wielokrotnie w terminie nie pézniej niz dwa lata po uptywie
koncowego terminu sptaty Kredytu okreslonego w Umowie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2030 roku. (Raport biezgcy 3/2021)

NOTA.43. Pozostale informacje

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczat wywiera¢ znaczacy wptyw na $wiatowa gospodarke, odczuwa go wigkszos¢
panstw, sektoréw oraz branz. Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwiagzana z wptywem Pandemii COVID-19 na
biezaca dziatalno$¢ spolki jest zauwazalny i moze mie¢ wpltyw na planowane wykonywanie inwestycji, ale nie stanowi na
chwile obecna zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Jednostki Dominujacej. Ze wzgledu na wdrazane w wielu krajach na
Swiecie oraz w Polsce obostrzenia w zakresie przemieszczania si¢ 0sob oraz funkcjonowania zaktadow pracy, urz¢dow,
placowek handlowych i medycznych, Zarzad Spoétki identyfikuje ryzyko w szczegdlnosci dynamiki wzrostu z tytutu
$wiadczonych ushug, a kolejna fala Pandemii i zwigzane z nig obostrzenia wywotuja zmiany organizacyjne i znaczacy
niepokdj wsrdd pracownikoéw, wspodtpracownikow i odbiorcow ustug. Wspodlpracujace ze spotka podmioty gospodarcze na
dzien sporzadzenia raportu $wiadczg ustugi w sposob zadowalajacy oczywiscie z uwzglednieniem restrykcji wprowadzonych
na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie ustaw i rozporzadzen tzw. covidowych, zwierajacych istotne
ograniczenia odnoszace si¢ do dziatalno$ci gospodarczej.

Nalezy przy tym zauwazyC, iz aktualna sytuacja w kraju i Europie jest na tyle dynamiczna, niestabilna i
nieprzewidywalna, ze nie daje mozliwosci oszacowania w sposob precyzyjny wplywu COVID-19 na przyszie wyniki
finansowe Emitenta. Zmiana obecnej sytuacji moze by¢ spowodowana kolejnymi decyzjami rzadu ograniczajacymi
dziatalnos$¢ spotki, decyzjami lokalnych wladz, czy rzadéw innych krajow wplywajacymi na mi¢dzynarodowa wymiane
handlows, decyzjami lezacymi po stronie naszych dostawcow i odbiorcow ustug, dziatalnoscig urzedow, znaczng absencja
pracownikow lub obowigzkowa kwarantanng. Jednocze$nie z uwagi na niemozliwos$¢ okre$lenia potencjalnego okresu, przez
ktéry beda wystepowaty wskazane wyzej ograniczenia, a tym samym skali recesji gospodarczej, jaka wystapi z tego powodu,
Zarzad Emitenta nie jest w stanie w chwili obecnej oszacowaé pelnych skutkéw i wpltywu powyzszego zdarzenia na sytuacje
gospodarcza oraz wyniki finansowe Emitenta oraz podmiotow zaleznych. W sposob szczegdlny na negatywne skutki
pandemii narazona jest branza hotelarska, ktora odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz
liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi decyzjami wiadz poszczegdlnych panstw doprowadzity do catkowitego
zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ 0Oraz
strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo wptynely na decyzje przedsigbiorstw o wstrzymaniu podrézy stuzbowych
oraz odwotaniu organizacji konferencji i szkolen, doprowadzity tez do szybkiego zrewidowania planéw wyjazdowych wielu
klientéw indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczgta odczuwaé skutki pandemii jeszcze przed natozonymi
odgomie nakazami zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen wymusit na hotelarzach podjecie szybkich dziatan,
majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom
i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegdlnych krajach zostaja stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostajg nadal trudne do oszacowania. W perspektywie
najblizszych miesigcy istotng niewiadoma jest skala popytu na ushugi hotelarskie ze strony klientéw biznesowych.
Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze odwolywanie badz przektadanie na
kolejny rok targéw oraz imprez masowych, przyczynia si¢ do znacznego ograniczenia przychodow. Utrzymujacy si¢ stan
epidemii jeszcze bardziej ograniczy dziatalno$¢ gospodarcza, przecigzy system opieki zdrowotnej i bedzie miat negatywny
wplyw na podaz, nastroje inwestoréw, popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przelozy¢ si¢ na glgboka recesje.
Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji bedzie spadek podazy miejsc noclegowych i wydtuzony powro6t do normalnosci. W
jeszeze wigkszym stopniu niz dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie uzalezniona od jakosci i
bezpieczenstwa oferowanych ustug oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistosci i rosnacych oczekiwan gosci. Zaleznosci
wynikajace z sytuacji w Spotkach zaleznych dzialajacych na rynku ushug hotelowych przetozy si¢ takze na planowanie
dziatan jednostki dominujacej, ktora zabezpiecza finansowo dokonane przed laty inwestycje.
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,Efekt” S.A.
Roczny raport finansowy
za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 (w tysigcach zlotych)

Krakow, 26 kwiecien 2021 roku

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Pawet

Podpisy Zarzadu: Kawczyriski

Date / Data: 2021-
................................................. 04-26 12:22

Michal Kawczyriski
Prezes Zarzqdu

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Hieronim
Bartczak

........... Date / Data: 2021-
. 04-26 12:23
Michal Bartczal

WicePrezes Zarzqdu

Signature Not \@(1[
Dokument podpisany/przez Tomasz
Bujak

..................... Data. 2021.04,26 44:11:30.CEST

Tomasz Bujak
WicePrezes Zarzqdu

Osoba Sporzadzajaca sprawozdanie finansowe:

Signed by /
Podpisano przez:

Ewelina Estera
Cieslak

Date / Data: 2021-
04-26 12:21
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