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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakorniczony dnia 31 marca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Wybrane dane finansowe

0d 01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do

31.03.2021 31.03.2020 31 grudnia 31.03.2021 31.03.2020 31 grudnia

(niebadane) | (niebadane) 2020 (niebadane) | (niebadane) 2020

tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskéw i strat
Przychody operacyjne 3017 2879 15 806 662 660 3674
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1262) (568) 785 (277) (130) 182
Zysk (strata) netto (1202) (385) (100) (264) (88) (23)
Zysk na akcje (PLN) (0,02) (0,01) - (0,00) (0,00) -
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,02) (0,01) - (0,00) (0,00) -
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5558 4,3618 4,3016
Rachunek przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (422) (5923) (5 350) (93) (1358) (1 244)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 635) (5163) 1881 (798) (1184) 437
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4127 12975 2725 906 2975 633
Zmiana netto stanu Srodkéw pienigznych i ich
. ) 70 1889 (744) 15 433 (173)

ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5558 4,3618 4,3016
Bilans
Aktywa 274092 260 265 213 535 60210 57172 46 272
Zobowigzania dtugoterminowe 45792 66 662 40 563 10059 14 644 8790
Zobowigzania krétkoterminowe 70560 33773 71220 15 500 7419 15433
Kapitat wiasny 157 740 159 830 158 942 34 651 35110 34 442
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,5523 4,5523 4,6148

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng Srednich kursdw ogtaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W

odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wynidst:

01 stycznia do 31 marca 2021: 1 euro = 4,5558
01 stycznia do 31 marca 2020: 1 euro = 4,3618
01 stycznia do 31 grudnia 2020: 1 euro = 4,4576

Pozycje bilansowe przeliczono wg sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:

31 marca 2021: 1 euro = 4,5523
31 marca 2020: 1 euro = 4,5523
31 grudnia 2020: 1 euro = 4,6148

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 8 do 29
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakorniczony dnia 31 marca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczny skréocony rachunek zyskéw i strat

0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.03.2020
nota 31.03.2021 .
(niebadane) (niebadane,
przeksztatcone)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze $wiadczenia ustug 9 1928 1917
Przychody z dywidend 9 - -
Przychody z odsetek 9 833 691
Pozostate przychody operacyjne 9 256 271
Przychody operacyjne razem 3017 2 879
Koszty swiadczenia ustug 9 1329 645
Koszty ogdlnego zarzadu 9 1075 1014
Koszty finansowe 9 1497 1358
Pozostate koszty operacyjne 9 378 438
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych - 8
Koszty operacyjne razem 4279 3447
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1262) (568)
Podatek dochodowy 10 (60) (183)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1202) (385)
Zysk (strata) netto (1 202) (385)
Zysk (strata) na jedng akcje
o0d 01.01 do od 01.01 do
. 31.03.2020
Wyszczegdlnienie nota 31.03.2021 )
(niebadane) (niebadane,
przeksztatcone)
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 22.8 (0,02) (0,01)
- rozwodniony (0,02) (0,01)
Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow
od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2021 31.03.2020
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (1202) (385)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych ) )
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego i i
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - -
Catkowite dochody (1202) (385)

Dodatkowe noty objasniajace do Srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 29
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakorniczony dnia 31 marca 2021 roku (w tysigcach PLN)

z

Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

31.03.2021
Aktywa nota . 31 grudnia 2020
(niebadane)
Aktywa trwate
Aktywa niematerialne 13 19 22
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 2314 2528
Rzeczowe aktywa trwate 11 286 305
Nieruchomosci inwestycyjne 14 16 907 17 284
Inwestycje w jednostkach zaleznych 18 165 656 165 656
Pozostate naleznosci 16 555 555
Pozyczki 16 63731 56 963
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 - -
Aktywa trwate 249 468 243 313
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17 3286 3485
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 256
Pozyczki 16 21144 23548
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 221 5 4
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22.7 189 119
Aktywa obrotowe 24 624 27 412
Aktywa razem 274 092 270725
31.03.2021
Pasywa nota 31 grudnia 2020
v (niebadane) =
Kapitat witasny
Kapitat podstawowy 22,5 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) (911) (911)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 28 357 28 357
Zyski zatrzymane: 7742 8944
- zysk (strata) z lat ubiegtych 8944 9044
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (1202) (100)
Kapitat wtasny 157 740 158 942
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 35921 29825
Pozostate zobowigzania 184 245
Leasing 229 9034 9779
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 642 703
Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 19 11 11
Zobowiazania dtugoterminowe 45792 40 563
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 21 3296 2 864
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 63 853 64 728
Leasing 22.9 3254 3462
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 157 166
Zobowigzania krétkoterminowe 70 560 71220
Zobowiazania razem 116 352 111783
Pasywa razem 274 092 270 725

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 8 do 29
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakorniczony dnia 31 marca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

od 01.01 do od 01.01 do
nota 31.03.2021 31.03.2020

(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1262) (568)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 11 20 22
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 214 220
Amortyzacja aktywoéw niematerialnych 13 3 1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 378 291
Zmiana wartosci godziwej aktywdw (zobowigzan) finansowych wycenianych przez rachunek zyskow i 1) 64
strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych - (15)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrum. pochodne) - (1)
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - 56
Koszty odsetek 1130 971
Przychody z odsetek i dywidend (829) (632)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami kapitatu obrotowego oraz odsetkami i

X . (347) 409

dywidendami
Zmiana stanu naleznosci 25 (68) 847
Zmiana stanu zobowigzan (526) (7 486)
Zmiana stanu rezerw - 238
Zaptacone odsetki (110) (784)
Otrzymane odsetki 108 263
Otrzymane dywidendy 265 590
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j (678) (5923)
Zaptacony podatek dochodowy 256 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (422) (5923)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 11 - (46)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych - 16
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 16 9150 934
Pozyczki udzielone 16 (12 785) (5726)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych - (350)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych - 9
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 635) (5163)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z tytutu emisji obligacji - 2 400
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 20 7 800 14530
Sptaty kredytéw i pozyczek 20 (3547) (3 862)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 229 (126) (93)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4127 12 975
Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow 70 1889
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 119 92
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 189 1981

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 8 do 29
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Akcje wtasne

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat podstawowy akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
) wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2021 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 8944 158 942
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2021 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - - (1202) (1202)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - - - -
Catkowity dochdd za okres od 01.01 do 31.03.2021 - - - - - -
Sprzedaz akcji obcych - - - - - -
Saldo na dzier 31 marca 2021 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 7742 157 740
. e Kapit.a.ﬂ ze sp'rz?leaiy ' .
Kapitat podstawowy akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
) wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2020 roku 18 841 - 103711 27119 10 544 160 215
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2020 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - (385) (385)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - - - -
Catkowity dochdd za okres od 01.01 do 31.03.2020 - - - - (385) (385)
Nabycie akcji wtasnych - - - - - -
Saldo na dzienr 31 marca 2020 roku 18 841 - 103 711 27 120 10 159 159 830

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 29
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2021 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajgce
1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spdtka) jest spotka akcyjng z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3, ktérej
akcje znajdujg sie w publicznym obrocie.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2021
oraz zawiera dane poréwnawcze na dzier 31 grudnia 2020 roku.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw i rachunek zyskow i strat oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochoddw i
rachunku zyskéw i strat obejmuja dane za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2021 roku oraz dane poréwnawcze za
okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2019 roku, ktdre nie byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spdtce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

 zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spétkach zaleznych,

e ustugi holdingowe.

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2021 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spotka sporzadzita réwniez sSrddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2021 roku, ktére dnia 28 maja 2021 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok obrotowy 2020.

2. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane s w tysigcach PLN.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieri wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2020
roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 30 kwietnia 2021 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, instrumentéw finansowych, ktére sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Pomimo faktu, iz na dzien 31 marca 29021 roku zobowigzania krétkoterminowe Spétki przewyzszaty aktywa obrotowe o
45.936 tysiecy ztotych, Zarzad uwaza, iz kontynuacja dziatalnosci Spofki nie jest zagrozona z uwagi na okolicznosci opisane w
Sprawozdaniu finansowym Spétki za rok 2020 w nocie 7, a niniejsze srédroczne sprawozdania finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co
najmniej dwunastu miesiecy od korca okresu sprawozdawczego z uwzglednieniem ryzyka dalszego rozprzestrzeniania sie
pandemii koronawirusa mogacego miec potencjalny wptyw na dziatalnos$¢ Spotki, o czym mowa ponize;j.

W roku 2020 pojawito sie ryzyko pogorszenia koniunktury w nastepstwie rozprzestrzeniajgcej sie pandemii koronawirusa
wywotujacej chorobe COVID-19 w Polsce oraz Europie . Zagrozenie to, w przypadku splotu niekorzystnych  okolicznosci,
ktérego nie jesteSmy na dziern publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w stanie oceni¢, moze spowodowaé
ograniczenie zakresu prowadzonej przez Spotke oraz jej spotki zalezne dziatalnosci, a co za tym idzie spowodowaé pogorszenie
przysztych przeptywow pienieznych, co w konsekwencji moze mieé wptyw na przyjete zatozenie kontynuacji dziatania
Ponadto w zwigzku z ryzkiem przesuniecia termindw realizacji zobowigzarn wobec Spoétki z tytutu udzielonych pozyczek, w
szczegoblnosci pozyczek krotkoterminowych, realizacji zobowigzan wobec Spétki z tytutu zawartych  uméw holdingowych ,
Zarzad przeanalizowat negatywne scenariusze z uwzglednieniem potencjalnych przeptywdw pienieznych, mogace mie¢ wptyw
na kontynuacje dziatalnosci w dajgcej sie przewidzieé przysztosci.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spotki podjat szereg dziatari zmierzajacych do ograniczenia wptywu epidemiina  sytuacje
finansowg Spotki poprzez miedzy innymi zawieszenie sptat rat  kredytéw do korica sierpnia 2020 roku w jednym z  bankéw
finansujacych dziatalnos¢ Spofki.

2.1. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spotki i walutg sprawozdawczg niniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.
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3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepisdw Unii Europejskie;j.

4. Zmiana szacunkdw, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

4.1. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spétki za rok zakorczony 31 grudnia 2019 roku z z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
od 1 stycznia 2020 roku i pdznie;j.

Spoétka dokonata zmian w pozycjach dotyczacych dziatalnosci finansowej w RZiS do dzialanosci operacyjnej ze wzgledu na
holdingowy charakter tych przychoddw i kosztow. Ponizej przedstawiono dane zapewniajgce poréwnywalnos¢ z

zatwierdzonym sprawozdaniem finansowym za ubiegty rok finansowy.

Nastgpita zmiana nazewnictwa w Rachunku Zyskéw i Strat. Pozycja przychody ze sprzedazy zmienita nazwe na przychody
ze $wiadczenia ustug, przychody finansowe z tytutu odsetek na przychody z odsetek, natomiast przychody z tytutu
dywidend na przychody z dywidend. W wyniku opisanych zmian spétka zrezygnowata rézniez z prezentacji zysku (straty)
brutto ze sprzedazy oraz zysku (straty) ze dziatalnosci operacyjnej.

Rachunek zyskéw i strat od 01.01.2020 do 31.03.2020
PRZED KOREKTA KOREKTA PO KOREKCIE
Przychody z tytutu odsetek 0 691 691
Przychody finansowe 931 -931 0
Pozostate przychody operacyjne 31 240 271
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5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spétki wymaga od Zarzadu jednostki osgdéw, szacunkéw oraz
zatozen, ktore majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia
dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnosé co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujgcych osgdow, ktére majg najwiekszy wptyw na
przedstawiane wartosci bilansowe aktywéw i zobowigzan:

Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powigzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozonos¢ i mnogos¢
powigzan pomiedzy spétkami Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i zobowigzan na réznych
poziomach Grupy. W analizie odnosi sie w pierwszej kolejnosci do wynikéw operacyjnych i zwigzanych z tym prognozami
przeptywoéw finansowych generowanych poprzez poszczegdlne podmioty zalezne i powigzane oraz poddaje ocenie posiadane
przez podmioty zalezne aktywa.

Klasyfikacja umow leasingowych

Osady zwigzane z wdrozeniem MSSF 16 w zakresie okresu leasingu (umowy na czas nieokreslony, umowy z opcjg wykupu) oraz
stopy procentowej przyjetej do dyskontowania zobowiazan z tytutu leasingu zostaty opisane w nocie nr 22. 9.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny hiezaleznych
rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wtasny osgd zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajgcych na
wartos¢, zgodnie z przyjetg polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wtasny osgd zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréow istotnie wptywajgcych na
wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane
sg odpisy aktualizujace wartos¢ tych aktywow.

Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego
Spdka dokonuje osadu co realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do
osiggniecia dochody podatkowe Spotki w okresie umozliwiajgcym rozliczenie poszczegdlnych tytutéw utworzenia aktywa z tytutu

podatku odroczonego. Planowanie dochodéw podatkowych oparte jest na biezacej dziatalnosci Spdlki oraz na potencjalnych
dochodach zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatéw i akgji.
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5.2. Niepewnosc¢ szacunkow i zatozen

Ponizej omdéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan
w nastepnym roku finansowym. Spédtka przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy
posiadanej podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie na
skutek wydarzen w przysztosci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrolg Spétki. Takie
zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczer pracowniczych

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2020 metodologia nie ulegta zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienity sie rowniez
wskazniki finansowe bedace podstawg szacunku na koniec 2020 roku.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci
godziwej. Przy wycenie wartosci godziwej wg metody pordwnawczej uwzglednia sie cechy danej dziatki takie jak:
potozenie i ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status
planistyczny i nadaje im odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartosc godziwa instrumentdow finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie wykorzystujac

odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywédw niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajagcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu iwykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie
opodatkowania, jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w
danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$é nie
skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposéb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i)
nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw posredniczagcych mimo braku uzasadnienia
ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne
dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia
sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg wymagac znacznie wiekszego osadu przy
ocenie skutkédw podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji,
ktdre zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie
korzysci byty lub s nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i
reorganizacja grupy.
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6. Sezonowosc dziatalnosci

Dziatalnos$¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spétki nie odnotowujg istotnych

wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentdow dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych Spotka zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i swiadczone ustugi.
Istnieja zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywdw zajmuje sie wynajmem i zarzadzaniem:

- nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- innvmi aktywami.

2. Segment Ustugi Holdingowe zajmuje sie gtdwnie Swiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-
ptacowej oraz administracyjnej dla spdtek zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane réwniez ustugi
doradztwa finansowego w pozyskaniu kredytu i zarzadzania kredytem.
Zarzad podjat decyzje o wiaczeniu do tego segmentu pozostatych przychodéw/kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig
holdingowg, tj. przychodéw z tyt. dywidend, odsetek od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug
poreczen $wiadczen pienieznych oraz o witgczeniu do aktywdw segmentu inwestycji w jednostki zalezne i pozyczek

udzielanych wewnatrz grupy.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spétki nie zostat potaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji
zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikdw dziatalnosci. Podstawa oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub
strata na dziatalnosci operacyjnej. Finansowanie Spotki (tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek
dochodowy sg monitorowane na poziomie Spétki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentdw.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- kosztow ogdlnego zarzadu,

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztow finansowych innych niz odsetki od udzialonych pozyczek jednostkom zaleznym,

- zysku na sprzedazy jednostek zaleznych,

- pozostatych przychoddw operacyjnych,

- pozostatych przychoddéw innych niz dotyczace ustug poreczen swiadczen pienieznych.

Aktywa alokowane do segmentdw nie obejmuja:

- aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentdw,

- pozostatych krétkoterminowych aktywow finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).

- naleznosci z tytutu podatlu dochodowego.

a UStUGI a
SEGMENTY OPERACYINE NAJEM AKTYWOW HOLDINGOWE OGOtEM

za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 541 2463 3004
Wynik operacyjny segmentu 517 305 822
Pozostate informacje:

Amortyzacja - 134 134
Aktywa segmentu sprawozdawczego 19001 254 897 273 898
za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 570 2218 2788
Wynik operacyjny segmentu 1093 515 1608
Pozostate informacje:

Amortyzacja 131 131
Aktywa segmentu sprawozdawczego 12 427 247 299 259 726
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM
JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM

od 01.01 do 31.03.2021

od 01.01 do 31.03.2020

(niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentow 822 1608

Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 13 91

Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (2097) (2 267)
Korekty razem (2 084) (2176)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1262) (568)
Aktywa segmentow

tacznie aktywa segmentdw operacyjnych 273 898 259 726

Aktywa nie alokowane do segmentéw 194 10999

Aktywa razem 274 092 270725

8. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Z uwagi na aktualng sytuacje rynkowg zwigzang z wysokg niepewnoscig co do perspektyw rynkowych w
poszczegodlnych segmentach dziatalnosci Grupy Kapitatowej objetych obostrzeniami oraz niemozliwos¢ przewidzenia
decyzji Rzgdowych w tym zakresie, Zarzad GK IMMOBILE S.A. rekomendacje co do wyptaty dywidendy za rok 2020
przedstawi Radzie Nadzorczej i Akcjonariuszom w terminie zwotanie Walnego Zgromadzenia.

9. Przychody i koszty

Przychody ze swiadczenia uslug

W okresie od stycznia do marca 2021 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2020 roku, Spdtka osiggata
przychody gtéwnie z wynajmu majgtku do spotek zaleznych oraz swiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych.

Wartos¢ przychoddw ze swiadczenia ustug w okresie od stycznia do marca 2021 roku wyniosta 1.928 tys. PLN. W
stosunku do analogicznego okresu 2020 roku wartosé ta wzrosta o 11 tys. PLN.

Koszty swiadczenia ustug

Koszty swiadczonych ustug w okresie od stycznia do marca 2021 roku osiggnety poziom 1.329 tys. PLN. W stosunku

do analogicznego okresu 2019 roku wartos¢ wzrosla 684 tys. PLN.

Koszty ogdlnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzadu w okresie od stycznia do marca 2021 roku osiggnety poziom 1.075 tys. PLN.

W stosunku do analogicznego okresu 2020 roku wartos$¢ wzrosta o 61 tys. PLN.
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Pozostate przychody operacyjne

Wartosc¢ pozostatych przychoddw operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2021 roku wyniosta 256 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2021 roku osiggnety poziom 378 tys. PLN (zmniejszyly sie o 60
tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2020).

Przychody finansowe

Przychody finansowe za okres od stycznia do marca 2021 roku osiggnety poziom 833 tys. PLN i byty o 142 tys. PLN wyzsze od
przychodoéw finansowych osiggnietych w analogicznym okresie 2020 roku.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do marca 2021 roku osiggnety poziom 1.497 tys. PLN i wzrosty sie w stosunku do
analogicznego okresu 2020 roku o 139 tys. PLN. Na wartos¢ tg sktadaja sie gtéwnie koszty odsetek w wysokosci 1.445 tys
PLN.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej,
z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za kwartat zakoriczony dnia 31 marca
2021 roku i za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2020 roku przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01 do 31.03.2021 od 01.01 do 31.12.2020

PODATEK DOCHODOWY
(niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem (1262) 785
Stawka podatku obowigzujgca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce (240) 149

Réznice trwate pomiedzy wynikiem brutto bilansowym a podatkowym

Przychody trwale nie bedace podstawg opodatkowania (2) (609)
Odpisanie aktywa na podatek odroczony utworzonego w poprzednich okresach 509
Nieujete straty podatkowe 182 638
Pozostate koszty trwale niebedace kosztem podatkowym - 198

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacy 4,7% ( w 2020 roku: 112%) (60) 885

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci
na roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywdéw a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg sie nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 2021-03-31 2020-12-31
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 348 910
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1051 743
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (703) 167
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) 182 (870)
Inne catkowite dochody (+/-) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (520) (703)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 422 348
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 984 1051

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH Saldo na Saldo na koniec
poczatek okresu rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat catkowite
01.01.-31.03.2021
Aktywa:
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci 41 (1) - 40
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw - - - -
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji - 12 - 12
Wycena bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Wycena bilansowa pozostatych naleznosci 2 2
Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczek 24 24
Odpis aktualizujgcy wartosc poreczen 24 24
Zobowiqzania: -
Niewyptacone zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 40 - 41
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 33 4 - 37
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okresow 101 61 - 162
Aktualizacja kredytu wg zamortyzowanego kosztu 37 - - 37
Odsetki od obligacji 11 (99) - (88)
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 35 96 - 131
Razem 348 74 422

Zarzad opracowat plan rozliczenia straty podatkowej w ustawo przewidzianym terminie i z tego wzgledu nie ma potrzeby
tworzenia odpisu aktualizujgcego na aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

. Saldo na Zmiana stanu Saldo na koniec
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu | Rachunek [inne dochody -
zyskow i strat |catkowite

Stan na 31.03.2020
Aktywa:
Réznica miedzy wartoscig bilansowa i podatkowa aktywow trwatych - - -
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci 39 (1) - 38
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ udziatéw 509 - - 509
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji - 12 - 12
Zobowiqzania:
Niewyptacone zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 36 - 37
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 18 4 - 22
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okresow 152 61 - 213
Rezewry na zobowigzania - - - -
Odsetki od obligacji 148 (99) - 49
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 8 96 - 104
Razem 910 74 984
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11. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe
.. 3 . Pozostate
Budynki i Maszyny Srodki , ) aktywa trwate
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty X . srodki i Razem
budowle | iurzadzenia | transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Stan na 31.03.2021
Wartos¢ bilansowa brutto - 73 3064 375 324 20 3856
Skumulowane umorzenie i odpisy - (45) (3 028) (310) (187) - (3570)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2021 - 28 36 65 137 20 286
Rzeczowe
) . P X Pozostate
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ RZECZOWYCH - Budynki i Maszyny Srodki <rodki aktywa trwate Rooem
ATYWOW TRWALYCH u budowle | iurzadzenia | transportu N w trakcie
wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2021 roku - 29 41 70 146 20 306
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Przesuniecia (reklasyfikacje) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (1) (5) (5) (9) - (20)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2021 - 28 36 65 137 20 286

Zminiejszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2021 roku amortyzacja wyniosta 20 tys PLN.

Odpisy z tytutu utraty wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2021 roku Spoétka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych

aktywow trwatych.

12. Aktywa trwate uzytkowane na podstawie umowy
Pozostate Rzeczowe
Budynki i Maszyny Srodki , . aktywa trwate
Grunty X . Srodki i Razem
budowle | iurzadzenia| transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2021 roku 1927 78 130 393 - 2528
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Amortyzacja - (131) (5) (51) (27) - (214)
Wartos¢ bilansowa netto na 31.03.2021 - 1796 73 79 366 - 2314
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13. Aktywa niematerialne

Koszty
0 .
AKTYWA NIEMATERIALNE Znaki towarowe Patenty i licencje [AICEEIMEEITE prac Razem
komupterowe )
rozwojowych
Stan na 31.03.2021
Wartos¢ bilansowa brutto 24 432 875 - 1331
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (429) (859) - (1312)
Wartos¢ bilansowa netto na 31.03.2021 - 3 16 - 19
- Koszty
; A . Oprogramowanie
Znaki towarowe Patenty i licencje prac Razem
komupterowe )
rozwninwvch
za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2021 . 4 18 B 2
roku
Amortyzacja (-) - (1) (2) - (3)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2021 roku - 3 16 19

Zmniejszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2021 roku amortyzacja wyniosta 3 tys. PLN.
14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dziert 31 marca 2021 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg 10 688 tys PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku
2021 nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomami.

Zarzad na dzien 31.03.2021 roku po przeprowadzonej analizie warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
wartos¢, nie zidentyfikowat przestanek do zmiany wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych
gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki jak: potozenie i ekspozycja,
sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej:

. An . Istotne Przedziat (Srednia wazona)
Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wyceny |
nieobserwowalne dane cenaza m2
Ceny transakcyjne
ul. ModrzeW|_owa, Bydgoszcz, 4990 m2, wartosé Metoda nleruchomo@ o“ ) 0d 620 2t/m2 do 1.237 2t/m2
bilansowa 5.261 tys PLN poréwnawcza podobnej lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
s . ) J
ul. takowa, todlz: 3.71 m2 (udziat %), Metoda nleruchomo?u o“ . 0d 80 24/m2 do 154 2t/m2
wartos¢ bilansowa 20 tys. PLN poréwnawcza podobnej lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
ul. Sufkowskl_ego, Bydgoszcz, 3394 m2 wartosé Metoda nleruchomo@ o“ ) 0d 620 2t/m2 do 1.237 2t/m2
bilansowa 2.701 tys PLN poréwnawcza podobnej lokalizacji i
potencjale

W okresie zakoriczonym 31 marca 2021 roku przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty 36 tys. PLN. Bezposrednie
koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakoriczonym 31 marca 2020 roku wyniosty 11tys. PLN.

15. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywow przeznaczonych do sprzedazy.
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16. Naleznosci i pozyczki

NALEZNOSCI | POZYCZKI

31.03.2021
(niebadane)

31.12.2020

Aktywa dtugoterminowe:

Naleznosci 555 555
Pozyczki 63 731 56 963
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 555 57518
Aktywa krétkoterminowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3286 3485
Pozyczki 21144 23548
Naleznosci i pozyczki krotkoterminowe 24 430 27033
Naleznosci i pozyczki, w tym: 24985 84551
Naleznosci 3841 4040
Pozyczki 84 875 80511

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dziert 31 marca 2021

roku oraz 31 grudnia 2019 roku. Na kwote 63.096 tys. PLN sktadajg sie pozyczki udzielone spétkom zaleznym.

Oprocentowanie Waluta

Wartos$¢ bilansowa

w tys. PLN

Termin sptaty

Stan na 31.03.2021 (niebadane)

WIBOR1M+3% PLN 8838 12/2021
WIBOR1M+3,5% PLN 1021 12/2021
WIBOR1IM+6,5% PLN 11285 12/2021
WIBOR1M+3% PLN 8555 12/2022
WIBOR1M+3,5% PLN 1944 12/2022
WIBOR1M+6,5% PLN 5821 12/2022
WIBOR1M+3% PLN 232 12/2023
WIBOR1M+3% PLN 8032 09/2024
WIBOR1M+3% PLN 3152 12/2025
WIBOR1M+3,5% PLN 3042 12/2015
WIBOR1M+3% PLN 11491 07/2036
WIBOR1M+3% PLN 504 04/2029
WIBOR1IM+6,5% PLN 320 04/2029
WIBOR1M+3% PLN 20 638 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.03.2021 84 875

Stan na 31.12.2020

WIBOR1M+3% PLN 9650 12/2021
WIBOR1M+3,5% PLN 1745 12/2021
WIBOR1M+6,5% PLN 12153 12/2021
WIBOR1M+3,5% PLN 669 12/2022
WIBOR1M+3% PLN 7121 12/2025
WIBOR1M+3% PLN 10 892 03/2027
WIBOR1M+3% PLN 491 04/2029
WIBOR1M+3% PLN 20617 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzieri 31.12.2020 80511

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK

od 01.01 do 31.03.2021

(niebadane)

od 01.01 do 31.12.2020

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 80811 58 103
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 12 786 45748
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowa 829 2719
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (9 251) (25 759)
Umorzenie pozyczek - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 85175 80811
Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 300 300
Umorzenie pozyczek, na ktdre utworzono odpis w poprzednim okresie - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odwrdcenie odpisow ujete jako przychod w okresie - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 300 300
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 84 875 80511
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Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartosci 12.786 tys. PLN. Ponadto otrzymata sptaty
udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysokosci 9.251 tys. PLN.

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

A3 s 31.03.2021
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.12.2020

(niebadane)

Aktywa finansowe (MSF 9):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2449 2039
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1 235) (1235)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 1214 804
Nalezne dywidendy 1428 1693
Kwoty zatrzymane (kaucje) 345 344
Naleznosci z tytutu leasingu - 455
Pozostate naleznosci finansowe netto 1773 2492
Naleznosci finansowe 2987 3296
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 56 82
Pozostate naleznosci niefinansowe 243 107

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)

Naleznosci niefinansowe 299 189
Naleznosci krétkoterminowe razem 3286 3485

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.

Na inne naleznos$ci sktadajg sie naleznosci z tytutu sprzedazy udziatow.

Spétka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwym dla naleznosci handlowych Spotki.

Obecnie Spoétka osigga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientami sg gtdwnie podmioty z Grupy w zwigzku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

18. Inwestycje w jednostkach zaleinych, stowarzyszonych i wspoétzaleznych

W okresie objetym srédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym nie dokonano sprzedazy ani doptat do jednostek
zaleznych.
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19. Rezerwy

Wartosc rezerwy urlopowej na koniec marca 2021 roku wyniosta 157 tys. PLN i zmniejszyta sie 0 9 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2020
roku. Pozostate rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych nie ulegty znaczagcym zmianom w okresie objetym sprawozdaniem.

20.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzanie

. Termin
Waluta Sl wymagalnoscil  w walucie w tys. PLN krétkotc:rminow dtugoterminowe

Stan na 31.03.2021 (niebadane)
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza [10/2029 - 2009 234 1775
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M + marza [12/2022 - 11749 3527 8222
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |04/2021 504 504 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |05/2021 500 500 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |06/2021 800 800 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |09/2021 - 6570 6570 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2021 51455 51455 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2022 13958 13958
Pozyczka od jednostki powigzanej EUR EURIBOR 1M + marza [12/2020 2 13 13 -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 4% 10/2022 50 235 - 235
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 4% 10/2022 100 401 - 401
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 6% 10/2022 - 1019 - 1019
Obligacje od jednostki powigzanej (seria H) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4042 42 4000
Obligacje od jednostki powigzanej (seria ) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4042 42 4000
Obligacje od jednostki niepowigzanej (seria J) PLN WIBOR 1R + 1% 03/2022 - 2477 166 2311

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dziert 31.03.2021 99 774 63 853 35921

Stan na 31.12.2020
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza [10/2029 - 2068 2068 -
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M + marza [12/2022 - 12 657 3520 9137
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [02/2021 586 586 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |03/2021 7 004 7 004 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |04/2021 504 504 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2021 - 50 624 50 624 -
Pozyczka od jednostki powigzanej EUR EURIBOR 1M + marza [12/2020 75 353 353 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2022 8678 8678
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 4% 10/2022 50 232 - 232
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 4% 10/2022 100 377 - 377
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 6% 10/2022 - 1009 - 1009
Obligacje od jednostki powigzanej (seria H) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4000 - 4000
Obligacje od jednostki powigzanej (seria ) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4000 - 4000
Obligacje od jednostki niepowigzanej (seria J) PLN WIBOR 1R + 1% 03/2022 - 2461 69 2392

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dziert 31.12.2020 94 553 64 728 29 825
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W okresie 3 miesiecy 2021 roku Spétka otrzymata pozyczki od spétek zaleznych w wysokosci 7.800 tys. PLN.

Na dzien 31 marca 2021 r. zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek od spétek zaleznych wynosza: 73.799 tys. PLN w
tym 72.938 tys. PLN kapitatu i 861 tys. PLN naliczconych memoriatowo odsetek.

21. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krétkoterminowe
31.03.2021
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2020
(niebadane)
Zobowigzania finansowe (MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1677 1679
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe finansowe 1677 1679
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkdéw i innych Swiadczen 393 292
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 257 245
Inne zobowigzania niefinansowe 969 648
Zobowigzania niefinansowe 1619 1185
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krétkoterminowe razem 3296 2864

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze sSrednim 1 miesiecznym terminem ptatnosci.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych w ciggu catego roku obrotowego.

22. Inneistotne zmiany
Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

22.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31 marca 2021 roku Spotka posiadata akcje spoétki notowanej na gietdzie Polski Holding Nieruchomosci S.A. o
tacznej wartosci 4 tys.PLN.

Spotka prezentuje posiadane akcje w pozycji pozostatych krétkoterminowych aktywdw finansowych. Aktywa te sg
klasyfikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy.

Wartos¢ godziwa akcji spotek notowanych na gietdzie zostata ustalona w oparciu o publikowane notowania cen z
aktywnego rynku, jest to pierwszy poziom hierarchii wartosci godziwej.
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22.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sgdowe z powddztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spdtka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem odszkodowania
w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowg ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spoétka poniosta szkode, do
naprawienia ktérej obowigzany jest cztonek zarzadu w spoétce zaleznej Spétki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie
odpowiedzialnos$¢ cywilna cztonkdéw zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku.

22.3. Zobowigzania warunkowe

Spotka podpisata ze spoétkami zaleznymi umowe o rozliczenie Swiadczenia poreczenia. Wynagrodzenie Spétki z tytutu
udzielonego poreczenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego poreczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka udzielita nowe poreczenia oraz podwyzszyta istniejgce w tacznej kwocie
21.710 tys. PLN. Wygasty poreczenia na tgczng kwote 17.400 tys PLN.

W okresie od 01.01.2021 do 31.03.2021 na zlecenie Spoétki nie zostata udzielona zadna gwarancja.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2021 31.12.2020

Poreczenie spfaty zobowigzan spétek zaleznych 130 754 126 444
Gwarancje 783 783
Zobowigzania warunkowe ogétem 131537 127 227
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22.4. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 marca 2021 roku jak i na dzien 31 grudnia 2020 roku zobowigzania inwestycyjne nie wystgpity.

22.5. Kapitat wtasny

KAPITAt PODSTAWOWY 31.03.2021 31.12.2020
(niebadane)
Liczba akgji 75362 932 75 362 932
Wartos$¢é nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

Spotka skupuje akcje wiasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wtasne sg wytgczone z

kalkulacji zysku przypadajgcego na akcje.

22.6. Zarzadzanie kapitatem

Nie wystgpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

ZARZADZANIE KAPITALEM 31.03.2021 31.12.2020
(niebadane)

Kapitat:
Kapitat wtasny 157 740 158 942
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 157 740 158 942
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 99774 94 553
Leasing 12 288 13241
Zrédta finansowania ogétem 269 802 266 736
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,6 0,6
EBITDA
Zysk (strata przed opodatkowaniem) (1262) 785
Amortyzacja 237 983
Koszty finansowe 1497 5317
Przychody z tytutu dywidend - 3204
Przychody z tytutu odsetek 833 2787
Przychody z tytutu poreczen 23 1001
EBITDA (384) 93
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 99 774 94 553
Leasing 12 288 13241
Dtug 112 062 107 794
Wskaznik dtugu do EBITDA* (291,34) 1157,80

EBITDA* - nie jest to miarqg zdefiniowanq w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z przed opodatkowaniem powiekszony o
koszty amortyzacji, koszty finansowe oraz pomniejszony o przychody z tytutu odsetek, przychody z tytutu dywiden oraz przychody z tytutu poreczen.
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22.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celdw srédrocznego skréconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadaja sie

z nastepujacych pozyciji:

(ife‘iijff; 31.12.2020
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 139 45
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych N N
Srodki pieniezne w kasie 6 6
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 6 25
Depozyty krétkoterminowe 1 -
Srodki pieniezne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 37 43
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 189 119

22.8. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spoétki podzielony przez srednig wazong

liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spoétki tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na kwote zysku

(straty).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedna akcje (liczba akcji pomniejszona zostata o ilo$¢ posiadanych przez Spotke akcji wtasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIE od 01.01 do 31.03.2021 od 01.01 do 31.03.2020
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wtasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75078 340 75362932
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1202) (385)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,02) (0,01)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,02) (0,01)

22.9. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, zobowigzania leasingowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nie zawarta nowych umoéw leasingowych.

0Od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku Spétka sptacita zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 126 tys. PLN.

Optaty z tytutu umow leasi

ngu finansowego ptatne w

okresie:
d 1 rokud
do 1 roku 0d % rokudo powyzej 5 lat Razem
5 lat

Stan na 31.03.2021
Przyszte minimalne optaty leasingowe 3677 9205 3159 16 041

Koszty finansowe (-) (422) (724) (2 607) (3 753)

Wartosc biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3255 8481 552 12 288

Optaty z tytutu umow leasi

ngu finansowego ptatne w

okresie:
od 1 roku do L
do 1 roku powyzej 5 lat Razem
5 lat

Stan na 31.12.2020
Przyszte minimalne optaty leasingowe 3917 9756 3121 16 794

Koszty finansowe (-) (455) (733) (2 365) (3 553)

Wartosc biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3462 9023 756 13 241
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AKTYWA Z TYTUtU PRAWA DO . . X Maszyny i Pozostate srodki
. Budynki i budowle | Srodki transportu . Razem
UZYTKOWANIA urzadzenia trwate

Stan na 31.03.2021

Wartos¢ bilansowa brutto 2628 884 104 548 4164

Sku.mu.lowane umorzenie i odpisy (831) (805) (31) (183) (1.850)
aktualizujace

Wartosc bilansowa netto 1797 79 73 365 2314
Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu:

) Termin Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie L.
wymagalnosci |\ walucie | wPLN | krétkoterm. | dtugoterm.

Stan na 31.03.2021

Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR 3 lata - 42 42 -

Umowy leasingu do 5 lat PLN 1M WIBOR 5 lat - 421 120 301

Umowy leasingu do 5 lat PLN state 5 lat - 10733 3090 7 643

Umowy leasingu na 99 lat PLN state 71 lat - 1092 2 1090

Leasing finansowy na dzien 31.03.2021 12 288 3254 9034

. Termin Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie L
wymagalnosci |\ walucie [ wPLN | krotkoterm. | diugoterm.

Stan na 31.12.2020

Umowy leasingu do 5 lat PLN 1M WIBOR 5 lat - 451 120 331

Umowy leasingu do 5 lat PLN state 5 lat - 11164 2 807 8357

Umowy leasingu do 10 lat PLN state do 1 roku 532 532 -

Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat - 1094 3 1091

Leasing finansowy na dzieri 31.12.2020 13241 3462 9779

23.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszty istotne zmiany ryzyka finansowego jak

ryzykiem.

rowniez celdw i zasad zarzadzania tym
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24. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentdw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Spétki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan.

Klasa instrumentu finansowego

Stan na 31.03.2021

(niebadane)

Stan na

31.12.2020

Wartos¢ godziwa | Wartosé bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa
Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe (akcje i obligacje) 5 5 4 4
Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3841 3841 4040 4040
Pozyczki 84 875 84 875 80511 80511
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 189 189 119 119
Razem 88910 88910 84 674 84 674

Stan na 31.03.2021
Stan na 31.12.2020

Klasa instrumentu finansowego

(niebadane)

Wartos¢ godziwa | Wartosé bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa
Dtugoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty i pozyczki 35921 35921 29 825 29 825
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 9034 9034 9779 9779
Krdtkoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty i pozyczki 63 853 63 853 64728 64728
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 3254 3254 3462 3462
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3296 3296 2 864 2 864
Razem 115 358 115 358 110 658 110 658
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Wedtug oceny Spoétki wartosé godziwa srodkdw pienieznych, naleznosci handlowych, zobowigzan handlowych, kredytow
w rachunku biezgcym i kredytowym, pozyczek, pozostatych zobowigzan krétkoterminowych; zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego, nie odbiega od wartosci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krdtkim terminem zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym dnia 31 marca 2021 roku oraz w 2020 roku , nie miaty miejsca przesuniecia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentdow nie zostat przesuniety z

tych poziomdéw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

25. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych

pozycji oraz zmianami wynikajgcymi z rachunku przeptywow pienieznych

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2021 31.03.2020
(niebadane) (niebadane)

Bilansowa zmiana stanu naleznosci 199 123§
Naleznosci z tytutu dywidend od jednostek zaleznych (265
Wycena bilansowa akcji obcych 64
Zmiana rozrachunkdw z tytutu nabycia Srodkéw trwatych (545
Pozostate (2 9(
Zmiana stanu kredytéw w rachunku przeptywoéw pienieznych (68 847

26. Dziatalnosé zaniechana

Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spétkami

zaleznymi) z Grupy za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2021 i 2020:
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INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- SPRZEDAZ |
NALEZNOSCI

SPRZEDAZ

NALEZNOSCI

od 01.01 do
31.03.2020

(niebadane)

od 01.01 do
31.03.2020

(niebadane)

31.03.2021

(niebadane)

31.12.2020

Jednostek zaleznych - naleznosci handlowe 2 630 2776 1200 757
Dywidendy nalezne od jednostek zaleznych - - 1428 1693
Razem E . 2628 2 450
ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - ZAKUP | od 01.01 do od 01.01 do 31.03.2021
ZOBOWIAZANIA 31.03.2021 31.03.2020 o 31.12.2020
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od jednostek zaleznych 1105 666 913 585
Razem 1105 666 913 585
31.03.2021
) . 31.12.2020
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI (niebadane)
R Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 12 786 84 875 45748 80511
Razem 12 786 84 875 45 748 80 511
31.03.2021
; ) ) 31.12.2020
INFORMACIE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI (niebadane)
OTRZYMANE,OBLIGACJIE WYEMITOWANE
Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki otrzymane od jednostek powigzanych 7 800 73799 58 987 67 750
Obligacje wyemitowane do jednostek powigzanych - 8083 - 8 000
Razem 7 800, 81 882 58 987 75 750

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegajg od transakcji przeprowadzanych na

zasadach rynkowych.
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28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 06.04.2021 r., Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate o wyrazeniu zgody na nabycie udziatéw w DLAKO Sp. z o.o.
Tym samym doszto do spetnienia sie wszystkich warunkéw warunkowej umowy sprzedazy z dnia 12.02.2021 r. 90%
udziatéw w spdtce DLAKO Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy, ktdra jest wiascicielem 100% akcji w spdtce ,PBH” S.A. z
siedzibg w Bydgoszczy — wiasciciela marki odziezowej QUIOSQUE, zawartej przez Spotke z Panem Francois Fernand Gros,
Spotka bowiem otrzymata wczesniej rowniez informacje o uzyskaniu decyzji Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentdw, wyrazajacej bezwarunkowg zgode na przejecie DLAKO Sp. z 0.0. przez Spétke oraz o skutecznym wycofaniu

whniosku o ogtoszenie upadtosci GAO Sp. z 0.0. w likwidacji — spotki zaleznej ,,PBH” S.A.

W dniu 19.04.2021 r. Spétka zawarta z Panem Francois Fernand Gros (jako Sprzedajgcym) ostateczng umowe sprzedazy
udziatéw, na podstawie ktdrej Spotka nabyta 90% udziatéw w spotce DLAKO Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy, za faczng
cene 1 PLN. Spétka poinformowata Zarzad DLAKO Sp. z 0.0. 0 powstaniu z dniem 19.04.2021 r. stosunku dominacji Spotki
wobec DLAKO Sp. z 0.0., ktdra jest wtascicielem 100% akcji w spdtce PBH S.A. z siedzibg w Bydgoszczy — wtasciciela marki

odziezowej QUIOSQUE.

Warszawa, dnia 28 maja 2021 roku
Signed by /

Signed by /
Podpisano przez:

Podpisano przez:

Signed by /
Podpisano przez:

e DIOLT AdAM oo yAWOMIF Ireneusz wmueonRTAE Maria Jerzy
Podpisy Zarz@ immogite Fortuna @ immosiLe Winiecki @ immosiLe
Date / Data: 2021- Date / Data: 2021- Date / Data:
05-28 10:57 05-28 10:58 %8:251505-28
Czfonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Grazyna

t Thornton Frqckowiak
Spdlie QR
0258 20iska
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