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Wybrane dane finansowe za | péirocze 2021 roku

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYSIACACH ZLOTYCH o Py
Wynik z tytutu odsetek 19872 16 937
Wynik z tytutu prowizji i optat -896 -237
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 661 1110
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej oraz wynik z tytutu zaprzestania ujmowania

aktywow i zobowigzan finansowych niewycenionych wedtug warto$ci godziwej -68 623
przez wynik finansowy

Pozostate przychody operacyjne 1079 663
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe -1471 -5 967
Ogblne koszty administracyjne -15614 -14 296
Pozostate koszty operacyjne -73 -1
Wynik na dziatalno$ci operacyjne; 3490 -1168
Zysk/Strata przed opodatkowaniem 3490 -1168
Podatek dochodowy -1514 -296
Zysk/Strata za okres 1976 -1464
Zysk/Strata podstawowy/rozwodniony na jedng akcje 0,89 0,66
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI

Zwrot na $rednim kapitale (ROE) 2,21% -0,14%
Zwrot z aktywow (ROA) (*) -0,30% -1,52%
Marza dochodowa 1,27% 1,30%
Koszty / dochody (**) 70,81% 64,39%
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ W TYSIACACH ZLOTYCH 30.06.2021 31.12.2020
Suma bilansowa 3671169 2776 442
Kredyty udzielone klientom 3511934 2614 597
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2000 584 2107 024
Zobowigzania wobec bankdw 1358 303 342335
Kapitat wtasny 269 546 267 837
Kapitat zaktadowy 223000 223000
Liczba akcji (w szt.) 2230 2230
WSKAZNIKI STRUKTURY SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Kredyty udzielone klientom / suma bilansowa 95,66% 94.17%
Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych / suma bilansowa 54,49% 75,89%
Kapitaty / suma bilansowa 7,34% 9,65%
taczny wspdtczynnik kapitatowy (TCR) 13,93% 15,51%
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje 121 120
ZATRUDNIENIE 30.06.2021 31.12.2020
Liczba zatrudnionych (etaty) 97,05 98,20
Liczba zatrudnionych (osoby) 100 100

(*) Wskaznik ROA od 2021 roku dla obu okreséw wyliczany zgodnie z metodologig przyjeta w grupie kapitatowej, uwzgledniajaca sume

miesiecznych wynikéw netto z ostatnich dwunastu miesiecy.

(**) Wskaznik Koszty/dochody wyliczany jako iloraz sumy ogélnych kosztéw administracyjnych do sumy wyniku odsetkowego i

nieodsetkowego netto. Wskaznik nie uwzglednia kosztéw BFG.
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Podstawowe dane

Pekao Bank Hipoteczny S.A. (,Bank”) zostat utworzony w dniu 24 sierpnia 1995 roku jako Hypo-Bank Polska S.A.
W dniu 1 grudnia 1999 roku Bank (dziatajacy jako HYPO-BANK POLSKA) w drodze Uchwaty nr 244/KNB/99 uzyskat
zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego (‘KNF”) na zmiane statutu banku, umozliwiajacg przeksztatcenie
dotychczasowego banku uniwersalnego w specjalistyczny bank hipoteczny pod firmg HypoVereinsbank Bank
Hipoteczny S.A. W dniu 31 lipca 2008 roku Sad Gospodarczy w Warszawie dokonat wpisu do KRS aktualnej firmy
Banku.

Bank dziata jako bank specjalistyczny tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych i wykonuje wytacznie czynno$ci okreslone w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.
Ponadto Bank udziela kredytéw hipotecznych w oparciu o Ustawe o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami z dnia 23 marca 2017 roku.

Przedmiot i zakres dziatalnosci Banku opisany zostat w par. 10 Statutu Banku.

Bank nie prowadzi dziatalnosci poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Aktualna siedziba Banku znajduje sie w
Warszawie przy ulicy Skierniewickiej 10a.

Jedynym akcjonariuszem Banku jest Bank Polska Kasa Opieki S.A. (,Bank Pekao”), posiadajacy 100% kapitatu
zaktadowego i 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Pekao (,Grupa Pekao”) i jego sprawozdania finansowe sg konsolidowane ze
sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao. Osiagniete przez Bank wyniki za | pétrocze 2021 roku zostaty opisane w
rozdziale 11. Sprawozdanie z sytuacji finansowej i wyniki finansowe.

Podsumowanie dziatalnosci Banku w | potowie 2021 roku

W I kwartale 2021 roku Bank dokonat aktualizacji strategii przyjetej na lata 2019-2021. Aktualizacja strategii wynikata
z konieczno$ci uwzglednienia wptywu na dziatalnos¢ Banku dynamicznych zmian w otoczeniu rynkowym i regulacyjno-
prawnym, jakie miaty miejsce w 2020 roku. Gtéwnymi czynnikami zmian byty skutki pandemii Covid-19 oraz orzeczen
TSUE i SN w sprawie kredytéw walutowych. W konsekwencji dokonano rewizji oczekiwanych efektéw realizacji
strategii w roku 2021.

W | pétroczu 2021 roku Bank skupiat sig na:

> realizacji zalozern nowego modelu biznesowego w zakresie nabywania i przenoszenia detalicznych
wierzytelno$ci hipotecznych z Banku Pekao (pooling),

> kontynuacji dziatan zmierzajacych do zmiany struktury portfela kredytowego polegajacej na zwiekszeniu
udziatu kredytow detalicznych w PLN (poprzez pooling i sprzedaz wtasna) oraz ograniczaniu udziatu kredytow
walutowych w portfelu Banku w tym wysokokwotowch kredytéw komercyjnych,

> poprawie jakosci portfela poprzez skuteczne dziatania restrukturyzacyjno-windykacyjne oraz transfer
kredytow hipotecznych o wysokiej jakosci z Banku Pekao,
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> uruchomieniu kolejnego strategicznego projektu w zakresie wdrozenia agencyjnego modelu sprzedazy
kredytéw hipotecznych we wspotpracy z Bankiem Pekao.

Strategia Banku na lata 2019-2021 zaktada dwa etapy wdrozenia nowego modelu biznesowego. Pierwszy etap zostat
zainicjowany przez Bank w 2020 roku poprzez realizacje pierwszej transakcji poolingu z Banku Pekao i jest
kontynuowany w 2021 roku jako regularny mechanizm stanowigcy podstawe rozwoju portfela kredytowego Banku.
Etap drugi polega na uruchomieniu agencyjnej sprzedazy kredytéw hipotecznych poprzez sie¢ oddziatéw nalezacych
do Banku Pekao. Pilotazowe wdrozenie takiego modelu sprzedazy zostato zaplanowane na | potowe 2022 roku.
W  p6troczu 2021 roku, prace Banku w tym zakresie koncentrowaty sie na analizie zmian w procesach oraz systemach
informatycznych, ktére sg konieczne do uruchomienia modelu agencyjnego.

W I potowie 2021 roku Bank zrealizowat dwie transakcje nabycia i przeniesienia wierzytelnosci hipotecznych nataczng
kwote 920 min ztotych. Transfery we wspotpracy z Bankiem Pekao odbyty sie zgodnie z przyjetym przez Bank
harmonogramem poolingu w ramach strategii dziatania w nowym modelu biznesowym.

Ponadto, we wskazanym okresie Bank prowadzit sprzedaz wiasng kredytéw hipotecznych przy wsparciu sieci
Partneréw kredytowych. Na dzien 30 czerwca 2021 roku Bank zrealizowat 162% zaktadanego planu sprzedazy
kredytow hipotecznych. Realizacji planu sprzedazy sprzyjata dobra koniunktura na rynku kredytéw hipotecznych
wynikajaca z wysokiej aktywnosci klientdw po przejsciowym spowolnieniu w 2020 roku wywotanym skutkami pandemii.
Czynniki wptywajace na wielkos¢ sprzedazy kredytow hipotecznych przez Bank w | pétroczu 2021 roku zostaty opisane
w punkcie 3.1.2. Sytuacja na rynku kredytow mieszkanowych.

Majgc na uwadze sukcesywne wdrozenie nowego modelu biznesowego, w | pétroczu 2021 roku Bank ograniczat
dziatania zwigzane ze sprzedazg wiasng kredytow hipotecznych. W konsekwencji realizacji kolejnych transakcji
poolingu i zgodnie z przyjetq strategia, Bank podjat decyzje o zaprzestaniu sprzedazy wtasnej detalicznych kredytow
hipotecznych z dniem 1 czerwca 2021 roku.

Zarbdwno pooling, jak i sprzedaz wtasna Banku w | potowie 2021 roku, obejmowaty wytacznie kredyty hipoteczne w
PLN dla oséb fizycznych. Tym samym Bank realizowat przyjetg strategie i ograniczat udziat kredytow walutowych w
portfelu oraz ryzyko koncentracji.

Dzieki konsekwentnej realizacji strategii, na koniec czerwca 2021 roku udziat detalicznych kredytow hipotecznych w
portfelu Banku wedtug wartosci bilansowej netto wzrést o okoto 22 p.p. w poréwnaniu do czerwca 2020 roku.
Jednoczes$nie w tym okresie zmniejszyt sie udziat kredytéw komercyjnych (o blisko 16 p.p.) oraz kredytéw dla JST (o
6 p.p.). Odnotowano réwniez spadek udziatu kredytéw walutowych w portfelu o 18 p.p. w poréwnaniu do stanu na
koniec czerwca 2020 r. Szczegdtowe informacje na temat dziatalno$ci kredytowej Banku zostaty opisane w rozdziale
6. Dziatalno$¢ kredytowa Banku.

Strategia Banku w odniesieniu do zarzadzania ryzykiem portfela kredytowego, w | potowie 2021 roku skupiata sie na
dziataniach prowadzacych do obnizenia udziatu kredytow niepracujacych. Kontynuowano $cisty monitoring spfat
kredytéw oraz dziatania w obszarze oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej przedsiebiorstw znajdujacych sie w 1, 2
i 3 koszyku w celu szybkiej identyfikacji zagrozen i podejmowania odpowiednich dziatan ograniczajacych ryzyko.
Wzrosta efektywnos¢ procesu windykacji. Dziatania te jak i przyrost portfela kredytowego w wyniku poolingu
przyczynity sie do obnizenia udziatu kredytéw niepracujacych w portfelu Banku do 8,8%, co oznacza spadek 0 2,8 p.p
w poréwnaniu z grudniem 2020 roku.
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Aktywnos¢ Banku w | potowie 2021 roku wigzata sie takze z realizacjg nowych transakcji na rynku listéw zastawnych.
W tym okresie Bank przeprowadzit 3 emisje hipotecznych listw zastawnych o tacznej wartosci nominalnej 580 min
PLN. Szczegotowy opis dziatalnosci emisyjnej Banku w | pétroczu 2021 roku zostat przedstawiony w rozdziale
7. Dziatalno$¢ emisyjna Banku.

Otoczenie rynkowe!

Wptyw pandemii Covid-19 na otoczenie rynkowe w pierwszej potowie 2021 roku byt wyrazny, cho¢ sytuacja réznita
sie od zaobserwowanej w | potowie 2020 roku. Zniesieniu najbardziej dotkliwych obostrzen zwigzanych z pandemig
w Il kwartale 2021 roku towarzyszyta materializacja odroczonego popytu, co przetozyto sie na widoczne odbicie
koniunktury.

W | kwartale 2021 roku Produkt Krajowy Brutto (PKB) obnizyt si¢ 0 0,9% r/r, wobec spadku 0 2,7% r/r w IV kwartale
2020 roku. Dane skorygowane o wptyw czynnikdw sezonowych wskazujg na wzrost PKB o 1,1% kw/kw, po spadku o
0,5% kw/kw w poprzednim kwartale. Popyt krajowy wzrdst o 1,1% r/r, wobec spadku 0 2,9% r/r w IV kwartale ubiegtego
roku. Spozycie gospodarstw domowych wzrosto 0 0,2% r/r, a wzrost inwestycji wyniost 1,3% rir.

Wzrost PKB
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Wedtug wstepnych szacunkéw w czerwcu inflacja CPI wyniosta 4,4% r/r i ksztattowata sie powyzej gérnej granicy
przedziatu dopuszczalnych odchylen od celu Narodowego Banku Polskiego (NBP) (2,5%, +/- 1,0 p.p.). Do wzrostu
cen w Czerwcu W ujeciu rocznym w najwiekszym stopniu przyczynity sie wyzsze ceny paliw oraz koszty zwigzane z
uzytkowaniem mieszkania, ktérych wktad do wzrostu CPI wynidst odpowiednio 1,44 i 1,13 p.p.

" Na podstawie opracowania Biura Analiz Makroekonomicznych Banku Pekao S.A.
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W | potowie 2021 roku Rada Polityki Pienigznej utrzymywata ekspansywng polityke pieniezng, nakierowang na
wsparcie ozywienia gospodarczego. Stopa referencyjna NBP pozostaje na rekordowo niskim poziomie 0,10%. Stopa
depozytowa wynosi 0,00%, a stopa lombardowa 0,50%.

3.1.1.  Sektor Bankowy

Wedtug danych Komisji Nadzoru Finansowego w okresie styczeA-maj 2021 roku zysk netto sektora bankowego
wyniést 5,8 mid zt i wzrést o 70% w stosunku do analogicznego okresu 2020 roku. Wynik odsetkowy pozostaje
wprawdzie pod presjq niskich stop procentowych, ale duza poprawa wyniku to zastuga przede wszystkim wyraznie
nizszych kosztow ryzyka (-40% r/r) wynikajacych z nizszych niz wstepnie szacowano gospodarczych skutkow kryzysu,
jak tez rosngcych dochoddw z tytutu optat i prowizji.

Catkowite przychody operacyjne bankéw byty w omawianym okresie podobne do zesztorocznych (-1% r/r). Ubytek po
stronie kluczowego wyniku odsetkowego (-13% r/r) spowodowany niskimi stopami procentowymi zostat niemal w petni
zrekompensowany przez mocny wzrost wyniku prowizyjnego (+16% r/r) oraz odbudowe tzw. pozostatych przychodow
(+72% rir). Ponadto obnizyty sie koszty dziatania bankéw (-4% r/r).

Suma aktywow sektora bankowego wyniosta na koniec maja 2021 roku 2 436 mid zt i wzrosta o 8,1% wzgledem stanu
po maju 2020 roku. Suma naleznosci od sektora niefinansowego pozostata niemal na tym samym poziomie
(-0,3% r/r), a suma depozytéw od tego sektora wzrosta o 7,8% rir.

3.1.2. Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Pomimo utrzymujacej sie w | pétroczu 2021 r. pandemii, rynek kredytow mieszkaniowych pozostaje w trendzie
wzrostowym. Kluczowym czynnikiem wzrostu pozostaje niski poziom stop procentowych, ktéry w potaczeniu z
poluzowaniem przez banki polityki kredytowej w kierunku mniej restrycyjnego podejscia do oceny zdolnoSci
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kredytowej, czy wymogdw co do minimalnego wktadu wtasnego kredytobiorcéw, przynidst w | kwartale 2021 roku
wzrost popytu na kredyty hipoteczne 0 37% r/r 2.

W | kwartale 2021 roku liczba udzielonych kredytéw mieszkaniowych wyniosta 57 172 sztuk, czyli 0 6,35% wiecej w
poréwnaniu do poprzedniego kwartatu, a warto$¢ nowo udzielonych kredytéw hipotecznych wyniosta 17,9 mid zt
(+9,17% kwartat do kwartatu). Utrzymuje sie rowniez wysoka aktywno$¢ inwestoréw na rynku mieszkaniowym.
W pierwszym kwartale 2021 roku wskazniki GUS wskazujg na istotny wzrost — w relacji do | kwartatu 2020 roku —
liczby rozpoczetych budéw (o 21,19%), liczby uzyskanych pozwolert budowlanych (0 41,95%) oraz liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania (0 7,41%).3

Jak wskazuje raport Jones Lang LaSalle, na rynku pierwotnym w najwiekszych miastach kraju (L6dz, Warszawa,
Krakow, Wroctaw, Poznan, Trojmiasto) w | kwartale 2021 roku obserwowano dalszy wzrost $redniej ceny transakcyjnej
1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania. Najwyzszy wzrost, we wskazanych najwiekszych miastach w poréwnaniu z
poprzednim kwartatem odnotowano we Wroctawiu (9%), najnizszy 3% w todzi i TréjmieScie. W Krakowie natomiast
$rednia cena nowej podazy spadta 0 4,5%.

Dzieki dobrej koniunkturze na rynku mieszkaniowym Bank z duza nadwyzka zrealizowat plany sprzedazy wiasne;.
Opis dziatalnosci w tym zakresie znajduje sie w rozdziale 6. Dziatalno$¢ kredytowa Banku.

Wplyw pandemii Covid-19 na dziatalnos¢ Banku

41.1. Ryzyko kredytowe

W dziatalno$ci Banku w | pétroczu 2021 roku wcigz odczuwalne byty skutki pandemii Covid-19, cho¢ w mniejszym
stopniu niz w 2020 roku, kiedy to w celu ograniczenia negatywnych konsekwencji ekonomicznych wprowadzonych
restrykcji epidemiologicznych wiadze uruchomity szereg programéw pomocowych dla konsumentéw i firm
spodziewajacych sie utrudnien w sptatach kredytow.

W odniesieniu do wspomnianych wyzej dziatan pomocowych w okresie pandemii obowigzywato szereg regulacji
przyjetych w ramach tzw. tarczy antykryzysowej na mocy:

> Ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegoinych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuaciji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Tarcza 1.0),

>  Ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 roku o szczegdlnych instrumentach wsparcia w zwigzku z
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 (Tarcza 2.0),

> Ustawy z dnia 14 maja 2020 roku o zmianie niektorych ustaw w zakresie dziatan ostonowych w zwigzku z
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 (Tarcza 3.0),

> Ustawa z dnia 19 czerwca 2020 roku o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych
przedsigbiorcom dotknigtym skutkami Covid-190raz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w
zwigzku z wystapieniem COVID-19 (Tarcza 4.0),

2 Raport Rynek mieszkaniowy w Polsce — | kw. 2021 Jones Lang LaSalle,
3 Raport Amron-Sarfin 1/2021
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> Ustawy z dnia 17 wrze$nia 2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuaciji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Tarcza 5.0)

> Ustawy z dnia 9 grudnia 2020 roku o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Tarcza 6.0),

a takze tzw. ,moratorium Covid-19”, czyli wsparcie okreslone na mocy opublikowanych przez Zwigzek Bankow
Polskich ujednoliconych zasad udzielania kredytobiorcom przez banki narzedzi pomocowych w zwigzku z pandemia.

W | potowie 2021 roku w zwigzku z utrzymujacym sie zagrozeniem pandemig Covid-19 na terenie Polski, ZBP
opublikowat ,Stanowisko bankéw w zakresie ujednolicenia zasad oferowania dalszych narzedzi pomocowych dla
klientdw sektora bankowego w zwigzku z reaktywacja Wytycznych EBA”. Na mocy tego stanowiska w | kwartale 2021
roku Bank wprowadzit ,Dyspozycje zawieszenia sptaty raty kredytu udzielonego przedsiebiorcom” ograniczong do
zakresu podmiotéw bedacych przedsiebiorcami uprawnionymi do $wiadczen z Tarczy Finansowej PFR 2.0 z uwagi
na okre$long branze (z rozszerzeniem na przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie wynajmu
powierzchni w obiektach handlowych lub ustugowych, w tym parkach handlowych, o powierzchni sprzedazy lub
$wiadczenia ustug powyzej 2000 m2) pod warunkiem, iz przedsiebiorcy Ci zawarli umowe kredytowa do dnia 13 marca
2020 roku witacznie i posiadali zdolno$¢ kredytowg wg stanu na koniec 2019 roku. Na dzier 30 czerwca 2021 roku
Bank odnotowat jednostkowe przypadki zawieszenia sptaty kredytu przez uprawnione podmioty.

Na podstawie art. 31 fa-fc ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych,
zmienionej ustawg z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych
przedsiebiorcom dotknigtym skutkami Covid-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwiazku
z wystgpieniem Covid-19 (Dz. U. poz. 1086), w | potroczu 2021 Bank umozliwiat klientom skorzystanie z zawieszenia
ustawowego wykonania umowy na mocy postanowienn Tarczy 4.0. polegajace na mozliwosci zawieszenia przez
kredytobiorce wykonywania umowy kredytu na okres od 1 do 3 miesiecy, jesli po 13 marca 2020 roku kredytobiorca
utracit prace lub inne gtowne zrodto dochodu. W tym zakresie w | pétroczu 2021 roku Bank realizowat zawieszenie
wykonywania 12 uméw, przy czym na dzier 30 czerwca 2021 roku aktywnych byto 6 zawieszen.

W wyniku wdrozenia przez Bank dziatari pomocowych w okresie pandemii, wynikajacych z moratorium Covid-19 oraz
regulacji przyjetych w ramach tarczy antykryzysowej na dziet 30 czerwca 2021 wsparciem zostato objetych 600
kredytow (4,93% wolumenu) o wartosci bilansowej brutto 326,15 min PLN, co stanowi 8,93% wartosci bilansowe;j
brutto portfela kredytowego Banku.

Skutki zamrozenia gospodarki dotknety przedsiebiorstwa prowadzace dziatalno$¢ w szczegdinoSci w branzach
zwigzanych z turystyka, gastronomig i handlem. Ze wzgledu na ryzyko branzy Bank przeklasyfikowat w 2020 roku do
2 koszyka hotele i duze galerie handlowe i na dzien 30 czerwca 2021 roku utrzymat klasyfikacje w tym zakresie.
Osoby fizyczne korzystajace z Tarczy 4.0 i deklarujace utrate dochodu sg klasyfikowane przez Bank do 3 koszyka.
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Ponizsza tabela prezentuje kredyty podlegajace przerwie w sptacie na mocy moratorium Covid-19 oraz zawieszeniu
wykonywania umowy wynikajacego z postanowien Tarczy 4.0 :

(tys. 1) Gospodarstwa domowe (*) Firmy RAZEM

30.06.2021 30.06.2021
30.06.2021
koszyk 1 koszyk 2 koszyk 3 koszyk 1 koszyk 2 koszyk 3

Wartos$¢ bilansowa brutto kredytow

podlegajacym moratorium COVID- 73690 78 145 42788 11 668 83184 36676 326 151
19/Tarcza 4.0

Odpisy ~ na  oczekiwane  straty 45 6339 9792 51 21026 4474 272
kredytowe

Wartos¢ bilansowa netto kredytow

podlegajacym moratorium COVID- 73 645 71 806 32996 11 617 82158 32202 304 424
19/Tarcza 4.0

(*) w sktad gospodarstw domowych wchodzg osoby fizyczne i przedsigbiorstwa indywidualne

41.2. Efektywnos¢ procesow windykacyjnych i restrukturyzacyjnych

Efektywne prowadzenie procesoéw windykacyjnych i restrukturyzacyjnych w istotnym stopniu zostato ograniczone
czynnikami zewnetrznymi wynikajacymi gtéwnie z dynamiki zmian legislacyjnych funkcjonujacych w okresie pandemii,
wedtug ktdrych Bank inicjowat oraz prowadzit postepowania sgdowe, egzekucyjne, upadto$ciowe i restrukturyzacyjne.

Pomimo, iz wspomniane wyzej czynniki przyczynity sie do wydtuzenia i ograniczenia mozliwosci realizacji proceséw
odzyskiwania naleznosci w zaktadanych terminach, Bank skutecznie realizowat dziatania windykacyjno-
restrukturyzacyjne w | potowie 2021 roku. Utrzymanie wysokiej efektywnosci tych dziatan byto mozliwe dzigki
kontynuowaniu przez Bank nacisku na zwiekszenie intensywnosci kontaktdéw z klientami (w szczegélnosci na procesy
monitoringu ekspozycji w fazie restrukturyzacji) celem szybkiego reagowania na potencjalne problemy ze sptatg
zobowigzan.

W rezulacie Scistej wspotpracy z klientami, umozliwiania dobrowolnej sprzedazy nieruchomosci oraz skutecznego
monitoringu pracy komornikéw, w | potowie 2021 roku Bank wygenerowat odzyski wyzsze o 40% r/r.

41.3. Jakos¢ portfela kredytowego

Pomimo trwajacej pandemii Covid-19 Bank w | pétroczu 2021 roku nie obserwowat istotnego pogorszenia jakoSci
aktywow kredytowych. Wolumen kredytéw NPL w | potroczu 2021 roku wzrést o 1,6 min PLN, za$ udziat NPL ulegt
istotnej poprawie i obnizyt sie z 11,6% wedtug stanu na koniec grudnia 2020 roku do 8,8% wedtug stanu na koniec
czerwca 2021 roku (spadek ten byt przede wszystkim pochodng wzrostu warto$ci portfela kredytowego i poprawy
efektywno$ci proceséw monitoringu, restrukturyzacji i windykacji). Ponadto udziat ekspozycji przekraczajacych 10%
funduszy wiasnych w portfelu kredytowym obnizyt sie w | pétroczu 2021 roku o 8 p.p. i wynidst 18,9%.
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Otoczenie regulacyjno-prawne

5.1.1. Kredyty walutowe

Obecnie jednym z wazniejszych czynnikdéw w zakresie otoczenia instytucjonalnego jest kwestia walutowych kredytow
hipotecznych. Ryzyko prawne zwigzane z portfelem kredytowym denominowanym we franku szwajcarskim zwiekszyto
sie po wydaniu w pazdzierniku 2019 r. orzeczenia Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej (wyrok TSUE w
sprawie C-260/18). Od czasu wydania przedmiotowego wyroku obserwowany jest istotny wzrost liczby pozwdw
kredytobiorcow przeciwko bankom nakierowanych na uniewaznienie umoéw kredytow indeksowanych i
denominowanych do innych walut niz ztoty, ktéry utrzymuje sie nadal w potowie 2021 r.

W dniu 29 stycznia 2021 roku Pierwsza Prezes Sadu Najwyzszego skierowata wniosek o rozstrzygniecie przez sktad
petny Izby Cywilnej rozbieznosci w wyktadni prawa wystepujgcych w orzecznictwie Sadu Najwyzszego dotyczacych
najwazniejszych zagadnief prawnych pojawiajacych sie na kanwie uméw kredytdéw indeksowanych i denominowanych
do walut innych niz ztoty.

Zagadnienia objete wnioskiem dotyczyty w szczegolnosci mozliwosci uzupetnienia abuzywnych klauzul
indeksacyjnych lub denominacyjnych innymi klauzulami (w tym odnoszacymi sie do kursu sredniego NBP), mozliwo$ci
utrzymania w mocy umoéw kredytow po wytaczeniu z nich klauzul abuzywnych (z rozréznieniem na umowy
indeksowane i denominowane), mozliwosci stosowania teorii salda lub teorii dwéch kondykcji do rozliczania
wzajemnych roszczen bankdw i kredytobiorcow na wypadek uniewaznienia umowy kredytu, terminéw przedawnienia
roszczen zwigzanych z niewazno$cig umowy kredytu oraz mozliwo$ci zadania wynagrodzenia przez dang strone za
korzystanie z kapitatu przez okresem przed stwierdzeniem niewaznos$ci kredytu. Uzasadnieniem przedmiotowego
wniosku jest bardzo duze zréznicowanie tresci wyrokéw dotyczacych kredytéw indeksowanych i denominowanych
wydawanych przez Sad Najwyzszy oraz sady powszechne.

Do dnia 30 czerwca 2021 roku nie zostato wydane orzeczenie w tej sprawie z tym zastrzezeniem, ze najblizsze
posiedzenie Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego zaplanowane zostato wstepnie na dzien 2 wrzesnia 2021 roku.
Dodatkowo Sad Najwyzszy przed ostatecznym rozstrzygnieciem wystapit do Narodowego Banku Polskiego, Komisji
Nadzoru Finansowego, Rzecznika Praw Obywatelski, Rzecznika Finansowego oraz Rzecznika Praw Dziecka o
przedstawienie opinii tych instytucji na temat zagadnier bedacych przedmiotem analizy Sadu Najwyzszego. Bank
ocenia, ze podjeta przez Sad Najwyzszy uchwata moze jednoznacznie okresli¢ kierunek orzecznictwa polskich sgdéw
w zakresie kredytow hipotecznych w CHF poprzez udzielenie wskazéwek prawnych od interpretacji weztowych
zagadnien dot. tych kredytow w postepowaniach sadowych. W zaleznosci od treci rozstrzygnigcia moze mie¢ ono
istotny wptyw na polski sektor bankowy oraz na sytuacje Banku.

W | pétroczu 2021 roku zapadly takze inne orzeczenia, ktdre nie pozostawaty bez wptywu na sytuacje zwigzang z
kredytami indeksowanymi i denominowanymi. W$rdd nich nalezy wymieni¢ m.in. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia
7 maja 2021 roku w sprawie Il CZP 6/21 odnoszaca sie do zagadnien przedstawionych przez Rzecznika Finansowego
w kwestii rozliczen stron w razie stwierdzenia niewaznosci lub upadku umowy o kredyt indeksowany i denominowany
wskazujac, ze w takim przypadku zastosowanie ma teoria dwdch kondykcji (istnienie dwéch niezaleznych roszczen
stron). W dniu 29 kwietnia 2021 r. TSUE wydat wyrok w sprawie C-19/20, w ktérym odpowiedziat na pytania Sadu
Okregowego w Gdansku na tle sprawy dotyczacej kredytu indeksowanego do franka szwajcarskiego wskazujac m.in.
na wytaczng kompetencje sadow krajowych w zakresie skutkow stwierdzenia abuzywnosci poszczegdinych klauzul
umownych, w tym przystugiwania bankom roszczen wobec kredytobiorcdw za bezumowne korzy stanie z kapitatu.
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Biorac pod uwage utrzymujacy sie w sektorze bankowym, w tym w Banku, wzrost liczby pozwéw dotyczacych
walutowych kredytow hipotecznych w CHF oraz niejednolito$¢ w linii orzeczniczej dotyczacej powyzszych kredytow
na dzien 30 czerwca 2021 roku, Bank dokonat aktualizacji oszacowania rezerwy na przedmiotowe ryzyko zwiekszajac
ja w odniesieniu do konca 2020 roku o 2,3 min zt do tacznego poziomu 28,4 min zt.

5.1.2. Prace nad wdrozeniem regulacji europejskich w zakresie emisji listow
zastawnych

W zwigzku z uchwaleniem w dniu 27 listopada 2019 roku Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2126
w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajgcej
dyrektywy 2009/65/WE i 2014/59/UE, w | potowie 2021 roku toczyty sie prace nad wdrozeniem jej postanowien do
polskiego porzadku prawnego.

W dniu 7 stycznia 2021 roku Ministerstwo Finansow przekazato do konsultacji projekt nowelizacji ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. W$rdd proponowanych zmian znajdujg sie m.in.
> wprowadzenie definicji listu zastawnego, odwotujacg sie do mechanizmu podwojnego regresu,

> uzupetnienie zakresu definicji o definicje aktywoéw podstawowych, aktywéw zastepczych, aktywoéw
stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych, puli aktywoéw stanowigcych zabezpieczenie oraz
nadzabezpieczenia,

> rozszerzenie zakresu aktywdw mogacych stanowi¢ zabezpieczenie publicznych listow zastawnych,

> zmiana relacji wysoko$ci zobowigzan wynikajacych z czynnosci banku hipotecznego wysokosci funduszy
wiasnych banku hipotecznego z uwzglednieniem wskaznika NSFR,

»  rozszerzenie obowigzkéw informacyjnych w warunkach emisji listow zastawnych,

> okreSlenie zasad stosowania przez banki hipoteczne oznaczen ,europejska obligacja zabezpieczona” i
,europejska obligacja zabezpieczona (premium)”,

> okre$lenie warunkdw kwalifikowania instrumentéw pochodnych do puli aktywdw stanowigcych zabezpieczenie
listow zastawnych,

> zmiana zasad kalkulacji bufora ptynno$ci dla puli aktywdw stanowigcych zabezpieczenie listdw zastawnych,
> obnizenie ustawowego poziomu nadzabezpieczenia listow zastawnych ze 110% do 105%,

> okreslenie elementow programow emisji listow zastawnych oraz warunki udzielania zezwolenia na emisje listow
zastawnych przez Komisje Nadzoru Finansowego,

> zwiekszenie wymow informacyjnych i sprawozdawczych dotyczacych programéw emisji listow zastawnych,

> ustanawia sie szczegblne cykliczne obowigzki sprawozdawcze dla bankéw hipotecznych wobec Komisji
Nadzoru Finansowego oraz wymogi w zakresie publikowania informacji o realizowanych programach emisji
listow zastawnych,

> uchylenie obecnego wymogu dotyczacego wpisu w ksiedze wieczystej informacji o0 dokonaniu wpisu do rejestru
zabezpieczenia listdw zastawnych.
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Panstwa cztonkowskie zobowigzane sg do wdrozenia postanowien dyrektywy 2019/2162 do dnia 8 lipca 2021 r.
Zgodnie z projektem, ustawa ma wejS¢ w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia z pewnymi wyjatkami przy czym
do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania opisywana powyzej ustawa nie zostata przyjeta przez Sejm.

5.1.3. Zmiany w Prawie bankowym

W Il péiroczu 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 lutego 2021 r. 0 zmianie ustawy — Prawo bankowe i niektérych
innych ustaw. Przedmiotowa ustawa stanowi implementacje do polskiego porzadku prawnego Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/876 z dnia 20 maja 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 575/2013
w odniesieniu do wskaznika dzwigni, wskaznika stabilnego finansowania netto, wymogéw w zakresie funduszy
witasnych i zobowigzan kwalifikowalnych, ryzyka kredytowego kontrahenta, ryzyka rynkowego, ekspozycji wobec
kontrahentdw centralnych, ekspozycji wobec przedsiebiorstw zbiorowego inwestowania, duzych ekspozycji, wymogdw
dotyczacych sprawozdawczo$ci i ujawniania informacji, a takze rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Rozporzadzenie
CRR II) oraz Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/878 z dnia 20 maja 2019 r. zmieniajgca
dyrektywe 2013/36/UE w odniesieniu do podmiotow zwolnionych, finansowych spotek holdingowych, finansowych
spdtek holdingowych o dziatalno$ci mieszanej, wynagrodzen, $rodkdw i uprawnien nadzorczych oraz $rodkdw ochrony
kapitatu (Dyrektywa CRD V).

Zmiany w zakresie Rozporzadzenia CRR Il dotyczg w szczeg6lnosci wprowadzenia obowigzku stosowania przez
banki wskaznika stabilnego finansowania netto (NSFR), ktory uzupetni wzmocnione profile finansowania instytucji i
bedzie stanowit zharmonizowany standard stuzacy okresleniu wysokosci stabilnych i dtugoterminowych Zzrédet
finansowania. Gtéwne zmiany wynikajace z Dyrektywy CRD V dotycza m.in. dziatalno$ci finansowych spotek
holdingowych i finansowych spotek holdingowych o dziatalno$ci mieszanej, stosowania przez instytucje standardowe;
metodyki i uproszczonej standardowej metodyki oceny ryzyka stopy procentowej (oprocz dotychczas funkcjonujacego
systemu zarzadzania ryzykiem), okre$lenia kategorii instytucji oraz pracownikéw zwolnionych z obowigzku stosowania
okreslonych elementow polityki wynagrodzern oraz zwigkszenia uprawnien nadzorczych Komisji Nadzoru
Finansowego.

Dziatalnos¢ kredytowa Banku

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter dziatalnosci Banku, ograniczony Ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, Bank skupia sie na pozyskiwaniu wierzytelnosci, ktére mogg stanowi¢
zabezpieczenie emisji listow zastawnych. Od 2020 roku Bank realizuje regularne transakcje nabywania i przenoszenia
wierzytelnoSci hipotecznych z Banku Pekao (pooling).

W | pétroczu 2021 roku Bank koncentrowat sie na sprzedazy kredytéw hipotecznych w PLN dla klientéw
indywidualnych oraz na nabywaniu i przenoszeniu detalicznych kredytéw hipotecznych z Banku Pekao.

W tym okresie Bank nie udzielat finansowania jednostkom samorzadéw terytorialnych ani kredytéw klientom
komercyjnym. Przyjeta strategia sprzedazy zmierza do ograniczania ryzyka koncentracji oraz udziatu w portfelu
kredytowym wysokokwotowych ekspozycji komercyjnych i kredytéw walutowych na rzecz budowy portfela z przewagg
detalicznych kredytéw ztotowych.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

W I potowie 2021 roku Bank zrealizowat kolejne transfery wierzytelnosci hipotecznych z Banku Pekao. W marcu i maju
2021 roku przeprowadzono transakcje nabycia i przeniesienia dwoch transz detalicznych kredytéw hipotecznych na
kwoty odpowiednio 449 min PLN oraz 471 min PLN. Ponadto w tym samym okresie Bank udzielit kredyty hipoteczne
dla klientdw indywidualnych o tacznej warto$ci 158 min zt, co stanowito wzrost 0 38 % r/r.

W wyniku przeprowadzenia przez Bank planowanych transferéw wierzytelnosci hipotecznych oraz wysokie;
efektywno$ci dziatan sprzedazowych, na koniec czerwca 2021 roku wartos¢ bilansowa netto portfela kredytowego
wyniosta 3 512 min zt i byta wyZzsza 0 897 min zt w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2020 roku (wzrost 0 34%).
W poréwnaniu do stanu na koniec czerwca 2020 roku, Bank odnotowat wzrost warto$ci bilansowej netto portfela
kredytowego o 1 096 min zt (+45% r/r).

Na dzien 30 czerwca 2021 roku struktura portfela kredytowego Banku przedstawiata sie nastepujaco:

PN
122 p.p.
Wolumen rir
Wolumen rir
-16 p.p.
Wolumen Hr
18% Spo.
v
15%
mll.=
Klienci indywidualni Przedsigbiorstwa JST
® Klienci indywidualni = Przedsigbiorstwa = J. 202120202021202020212020

“wg wartosci bilansowef netto

Bank konsekwentnie realizuje strategie budowy portfela kredytowego, w ktérym przewage majg ztotowe kredyty
hipoteczne dla klientéw indywidualnych. Na koniec | pétrocza 2021 roku kredyty dla klientéw indywidualnych stanowity
okoto 73% warto$ci bilansowej netto kredytow Banku (w tym 91% w PLN), a ich udziat wzrést o blisko 22 p.p. w
poréwnaniu do czerwca 2020 roku. Z kolei udziat kredytdw komercyjnych zmniejszyt sie o okoto 16 p.p. r/r i stanowit
blisko 18%, a udziat kredytéw dla JST wynosit 9%, co oznacza spadek o 6 p.p. r/r.

Dziatalnos¢ emisyjna Banku

W ramach dziatalnosci na rynku listow zastawnych, w | pétroczu 2021 roku Bank przeprowadzit 3 emisje hipotecznych
listow zastawnych. W | kwartale zrealizowano emisje o wartosci nominalnej 250 min PLN i okresie wykupu 6 lat, przy
czym $rodki z emisji zostaty przeznaczone w catosci na wykup zapadajacych hipotecznych listow zastawnych w PLN.
W Il kwartale 2021 r. Bank wyemitowat dwie serie hipotecznych listow zastawnych o tgcznej wartosci nominalnej 330
min PLN (w tym 150 min PLN o okresie wykupu 4 lata oraz 180 mIn PLN o okresie wykupu 5 lat).
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ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WARTOSC NOMINALNA ZOBOWIAZAN Z TYTULU LISTOW ZASTAWNYCH W | POLROCZU 2021
zapadta emisja hipotecznych listéw zastawnych na kwotg 15 min euro
zapadta emisja hipotecznych listow zastawnych na kwote 250 min zt

LSz A wyemitowano hipoteczne listy zastawne o warto$ci nominalnej 250 min zt i okresie wykupu 6 lat
zamortyzowano kwote publicznych listdw zastawnych (zmniejszenie warto$ci nominalnej listéw 0 9,63 min zt)
wyemitowano hipoteczne listy zastawne o warto$ci nominalnej 180 min zti okresie wykupu 5 lat.

Il kwartat 2021 wyemitowano hipoteczne listy zastawne o warto$ci nominainej 150 min zt i okresie wykupu 4 lata

zamortyzowano kwote publicznych listow zastawnych (zmniejszenie warto$ci nominalnej listow 0 9,63 min zt)

Na koniec | péirocza 2021 roku warto$¢ bilansowa wyemitowanych przez Bank listbw zastawnych wyniosta
1.700,80 miIn zt (w tym 69,94 min euro w walucie oryginalnej) podczas gdy wspétczynnik relacji wolumenu listow
zastawnych do wolumenu portfela kredytowego (zaangazowan znajdujacych sie w portfelu od co najmniej 9 mies.)
uksztattowat sie na poziomie 69,47%.

WARTOSC BILANSOWA, LISTY ZASTAWNE (TYS.) I KW. 2020 1l KW. 2020 IV KW. 2020 1 KW. 2021 1 KW. 2021
emisje w ztotych (PLN, warto$¢ bilansowa) 1196 685 1184 289 1074 978 1063 641 1384 604
nowe grpisje pomniejszone 0 emisje zapadte w PLN 90375 9625 109 625 9625 320 375
(warto$¢ nominalna)
emisje w euro (EUR, warto$¢ bilansowa) 85082 84 964 85 081 69 926 69 942

nowe emisje pomniejszone o emisje zapadte w EUR

(warto$¢ nominalna) -15000

Wedtug stanu na 30 czerwca 2021 roku ogdlna kwota warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez
Bank jako zabezpieczenie kredytdw hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw
zastawnych wynosita 3 459,26 min zt.

Zobowigzania z tytutu listow zastawnych (tacznie hipotecznych i publicznych) z terminem wymagalnosci do 1 roku
stanowity 25,3%, od 1 roku do 3 lat 13,3%, od 3 lat do 5 lat 46,7%, a powyzej 5 lat 14,7% warto$ci bilansowej ogotem.

W celu dywersyfikacji zrodet finansowania, obok emisji listow zastawnych Bank realizuje takze emisje obligacji (w
ramach ustanowionego w 2018 r. Programu Emisji Obligacji na kwote 1 mld z}). Na dzieh 30 czerwca 2021 roku
warto$¢ bilansowa obligacji wyemitowanych przez Bank wynosita 299,78 min zt.

Ocena wiarygodnosci finansowej Banku i emitowanych listow
zastawnych
Na podstawie zawartych uméw, Bank wspotpracuje z miedzynarodowa agencjq Fitch Ratings, ktora dokonuje oceny
wiarygodnosci finansowej zaréwno Banku jak i emitowanych przez niego listow zastawnych. Agencja Fitch Ratings
Ireland Limited z siedzibg w Dublinie jest wpisana na liste agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzes$nia 2009 roku w sprawie
agencji ratingowych.
Na dzien 30 czerwca 2021 roku oceny ratingowe agencji Fitch Ratings dla Banku przedstawiaty sie nastepujaco:

> Diugoterminowa ocena IDR: "BBB+"

> Perspektywa: "Negatywna"

N Krétkoterminowa ocena IDR; "F2"
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> Ocena wsparcia: "2"
> Krajowa dtugoterminowa ocena Banku: “AA_pol_"; Perspektywa: "Negatywna";

> Krajowa krotkoterminowa ocena Banku: "F1+_pol_".

Listy zastawne emitowane przez Bank posiadaty rating ,A-" oraz perspektywe ‘negatywng’ wynikajacq z
dtugoterminowej oceny IDR Banku. Wysoki rating listow oznacza, ze Bank ma mozliwo$¢ emitowania papieréw
warto$ciowych o bardzo wysokim poziomie bezpieczenistwa i pozyskiwania dtugoterminowych $rodkéw na dziatalnosé
kredytowa.

Agencja podkre$la, iz ratingi Banku sg powigzane z ratingami Banku Pekao, ktéry posiada 100% akcji Banku. Zdaniem
agencji na rating Banku wptywa poziom integracji z podmiotem dominujgcym i skala dziatania oraz kapitaty Banku.

Wyniki Banku za | potowe 2021 roku

9.1.1. Gléwne czynniki majace wptyw na wynik finansowy

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu odsetek wyniost 19 872 tys. zt i byt wyzszy o0 2 935 tys. zt, tj. 0 17,33 % w pordwnaniu z wynikiem
osiggnietym w analogicznym okresie 2020 roku. Wptyw na wynik z tytutu odsetek miat wzrost warto$ci portfela
kredytow udzielonych klientom w zwigzku z realizacjg trzech transakcji przeniesienia wierzytelnosci z Banku Pekao.

Na wynik z tytulu odsetek miata réwniez wptyw struktura finansowania Banku: zaciggniecie pozyczek
podporzadkowanych na taczng kwote 10 min EUR oraz nowe emisje hipotecznych listow zastawnych o nizszej marzy
odsetkowej. Negatywny wptyw na wynik z tytutu odsetek Banku miaty decyzje RPP o obnizeniu stop procentowych w
reakcji na pandemie Covid-19.

Wynik z tytutu prowizji

Wynik z tytutu prowizji i optat wynidst -896 tys. zt i byt nizszy o 659 tys. zt w ujeciu r/r. Na jego wysoko$¢ wptynat
wzrost wolumenéw wyemitowanych obligacji objetych poreczeniem Banku Pekao oraz objecie wybranych ekspozycji
komercyjnych gwarancjami pokrycia straty kredytowej udzielonymi przez Bank Pekao.

Ogélne koszty administracyjne

Ogolne koszty administracyjne wyniosty 15 614 tys. zt i byly wyzsze o 1 318 tys. zt r/r (+9,22%). Na poziom kosztow
administracyjnych miaty wptyw przede wszystkim koszty zwigzane z realizacjg transferéw wierzytelno$ci oraz obstugg
przenoszonego portfela kredytowego. Rownocze$nie wysokos¢ kosztow poniesionych sktadek i wptat na Bankowy
Fundusz Gwarancyjny w roku 2021 byta nizsza niz w poprzednim okresie. W zwigzku z modernizacjg infras truktury
informatycznej Banku zrealizowang w poprzednim roku oraz poniesionych naktadéw inwestycyjnych na rozwigzania
wspierajgce procesy poolingowe, zwiekszyty sie rowniez koszty amortyzaciji.
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Wynik z tytutu odpisow

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe wynidst -1 471 tys. zt i byt nizszy 0 4 496 tys. z}, tj. 0 75,35%
r/r. Wynik z odpiséw z tytutu kredytébw wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu w roku 2021 wyniost
1862 tys. zt po stronie przychodéw w poréwnaniu do 5 132 tys. zt po stronie kosztéw w roku 2020 - gtéwnie na skutek
znacznych odzyskéw z windykacji. Wysoko$¢ utworzonej rezerwy na ryzyko prawne z tytutu kredytéw aktywnych w
CHF wyniosta 3 333 tys. zt po stronie kosztow.

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne wyniosty 1 079 tys. zt i bylty wyzsze 0 416 tys. zi, tj. 0 62,75% r/r. Gtéwny wplyw na
wysoko$¢ przychodow operacyjnych w | potroczu 2021 roku miato rozwigzanie rezerw na obecne i przyszie sprawy
sporne w CHF dotyczace ekspozycji sptaconych w tgcznej kwocie 1 013 tys. zt.

9.1.2. Podsumowanie wyniku

W | potowie 2021 roku Bank osiggnat zysk netto w wysoko$ci 1 976 tys. zt. Wynik netto byt wyzszy o 3 440 tys. zt w
poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 roku.

9.1.3. Kluczowe wskazniki

Kluczowe wskazniki przedstawiajg sie nastepujgco:

> wskaznik ROE wynidst 2,21% i byt wyzszy 0 2,35 p.p. /r,
> wskaznik kosztow do przychodow bez kosztow BFG (C/I) wyniost 70,81% i byt wyzszy 0 6,42 p.p. r'r,
) taczny wspdtczynnik kapitatowy (TCR) wyniost 13,93% i byt nizszy 0 0,95 p.p. rir.

10. Kierunki rozwoju Banku

W 2021 roku Bank bedzie kontynuowat realizacje przyjetych w Strategii na lata 2019-2021 zatozen dotyczacych
systematycznego budowania portfela kredytowego poprzez przenoszenie detalicznych ekspozycji hipotecznych
(pooling) oraz zapewnienie finansowania dtugoterminowego dla prowadzonej dziatalnosci. Spodziewanym efektem
tych dziatan bedzie wzrost warto$ci dla akcjonariusza.

W tym celu Bank okreslit kierunki rozwoju obejmujace wszystkie obszary dziatalnosci, ktore majg wspierac realizacje
misji i wizji poprzez:

> zwiekszanie wartosci aktywow Banku poprzez regularne transakcje przenoszenia wierzytelnosci o wysokiej jakosci
z tytutu detalicznych kredytow hipotecznych udzielonych przez Bank Pekao oraz pozyskiwanie dtugoterminowego
finansowania dzigki emis;ji listow zastawnych w oparciu o ustanowiony Program Emisji Hipotecznych i Publicznych
Listow Zastawnych,

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pétrocze 2021 roku 17



) obnizanie kosztow operacyjnych i wzrost efektywnosci dziatania poprzez wdrozenie agencyjnego modelu sprzedazy
we wspdtpracy z Bankiem Pekao,

systematyczne budowanie portfela kredytowego o strukturze dostosowanej do poziomu funduszy wtasnych,
konsekwentne ograniczanie ryzyka koncentraci,

ograniczanie udziatu kredytéw walutowych w portfelu Banku,

v Y

kontynuowanie skutecznego monitoringu ekspozycji kredytowych, efektywnej i windykacji w celu obnizenia wartosci
portfela niepracujacego i ograniczania kosztéw ryzyka,

> dalszg optymalizacje i automatyzacje w celu poprawy efektywnosci proceséw zwigzanych z transakcjami poolingu
oraz podnoszenia jakosci procesow w zakresie obstugi przenoszonych kredytow.

11. Sprawozdanie z sytuacji finansowej i wyniki finansowe

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Banku w okresie sprawozdawczym od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca
2021 roku zamieszczono sprawozdanie z sytuacji finansowej w wersji uproszczonej, rachunek zyskow i strat w wersji
uproszczonej i oméwiono najwazniejsze, wybrane pozycje z tak zaprezentowanych sprawozdan.

Sprawozdania zostaty sporzadzone w polskich ztotych, a wszystkie jego wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zostaty
podane w tysigcach ziotych.

Petna wersja rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow, sprawozdania z sytuacji finansowe;j,
sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych, znajduje sie w
Srédrocznym Skréconym Sprawozdaniu Finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od
1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku.

11.1.1. Struktura sprawozdania z sytuacji finansowej — wersja uproszczona

Ponizsze tabele przedstawiajg sprawozdanie z sytuacji finansowej Banku w wersji uproszczone;.

30.06.2021 31.12.2020
AKTYWA ZMIANA
TYS ZL STRUKTURA TYS ZL STRUKTURA
Kredyty zabezpieczone hipotekq 3191 564 86,94% 2271014 81,80% 40,53%
Kredyty niezabezpieczone hipoteka 320 370 8,73% 343583 12,37% -6,76%
Dtuzne papiery wartosciowe 130 326 3,55% 130 615 4,71% -0,22%
Inne (*) 28909 0,78% 31230 1,12% -7,43%
Aktywa razem 3671169 100% 2776 442 100% 32,23%

(*) W sktad pozyciji ,Inne” wchodzg nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej: nalezno$ci od Banku Centralnego i bankéw,
aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych (przeznaczone do obrotu), pochodne instrumenty zabezpieczajgce, rzeczowe aktywa
trwate, wartosci niematerialne, aktywa z tytutu podatku dochodowego oraz inne aktywa.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

30.06.2021 31.12.2020
PASYWA ZMIANA
TYS Zt STRUKTURA TYS ZL STRUKTURA

Zobowigzania wobec bankdw 1358 303 37,01% 342 335 12,33% >100%
Zobowiazania z tytutu emisji diuznych 2000 584 54,49% 2107 024 75,89% 5,05%
papieréw wartosciowych
Kapitat wiasny 269 546 7,34% 267 837 9,65% 0,64%
Inne (*) 42736 1,16% 59 246 2,13% -27,87%
Pasywa razem 3671169 1000% 2776 442 100% 32,23%

(*) W sktad pozycji ,Inne” wchodza nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu), pochodne instrumenty zabezpieczajace, zobowigzania wobec klientdéw, zobowig zania z
tytutu podatku dochodowego, rezerwy i inne zobowigzania.

11.1.2. Aktywa

Zmiany w strukturze aktywow

Gtéwnymi pozycjami w strukturze aktywow sg kredyty udzielone klientom zabezpieczone hipoteka i niezabezpieczone
hipoteka, ktére na koniec | potrocza 2021 roku stanowity odpowiednio 86,94% oraz 8,73 % sumy bilansowej (na koniec
2020 roku odpowiednio 81,80% i 12,37%).

Struktura kredytéw wedtug klientow

(tys. zf) 30.06.2021 31.12.2020 ZMIANA
Kredyty
Kredyty — warto$¢ nominalna 3597 495 2706 658 32,91%
Osoby fizyczne 2554 329 1576118 62,06%
Firmy 673 561 734 456 -8,29%
Przedsiebiorstwa indywidualne 48773 51982 6,17%
Jednostki samorzadu terytorialnego 320 832 344102 6,76%
Kredyty — odsetki, korekty warto$ci 55764 52 430 6,36%
Kredyty wedtug wartosci bilansowej brutto 3653 259 2759 088 32,41%
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe -141 325 -144 491 -2,19%
Kredyty wedtug wartosci bilansowej netto 3511934 2614 597 34,32%

Kredyty wedtug warto$ci nominalnej na koniec | pétrocza 2021 roku wyniosty 3 597 495 tys. zt i byty wyzsze o 890 837
tys. zt, tj. 32,91% niz na koniec grudnia 2020 roku.

Warto$¢ kredytow dla oséb fizycznych na koniec | pétrocza 2021 roku wyniosta 2 554 329 tys. zt i byta wyzsza o
978 211 tys. z, 1j. 62,06% niz na koniec grudnia 2020 roku.

Warto$¢ kredytéw komercyjnych na koniec | pdtrocza 2021 roku wyniosta 673 561 tys. zt i byta nizsza o 60 895 tys.
z4 1. 8,29 % niz na koniec grudnia 2020 roku.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

11.1.3. Pasywa
Zmiany w strukturze pasywow

Najwiekszg czes¢ pasywow Banku stanowig zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych oraz
zobowigzania wobec bankow.

Na koniec | potrocza 2021 roku zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych oraz zobowigzania
wobec bankéw wyniosty 3 358 887 tys. zt, a ich udziat w sumie bilansowej wynidst 91,50% (88,22% na koniec 2020
roku). Udziat kapitatéw w sumie bilansowej wynidst 7,34% na koniec | potrocza 2021 roku (9,65 % na koniec 2020
roku).

Zewnetrzne zrédta finansowania

(tys. zf) 30.06.2021 31.12.2020 ZMIANA
Zobowigzania wobec bankdw 1358 303 342 335 >100%
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2000 584 2107 024 -5,05%
Zewnetrzne zrédta finansowania razem 3358 887 2 449 359 37,13%

Zobowigzania wobec bankdw na koniec | potrocza 2021 roku wyniosty 1 358 303 tys. zt i byty wyzsze 0 1 015 968 tys.
zt niz na koniec grudnia 2020 roku.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych na koniec | pétrocza 2021 roku wyniosty 2 000 584
tys. zti byly nizsze o 106 440 tys. zt tj. 5,05 % niz na koniec grudnia 2020 roku. Zdarzenia majace wptyw na warto$¢
zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papierow warto$ciowych zostaty opisane w rozdziale nr 7. Dziafalno$c¢ emisyjna
Banku.

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

(tys. z) 30.06.2021 31.12.2020 ZMIANA
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych z tego:
Hipoteczne listy zastawne — warto$¢ nominaina 1456 456 1202 258 21,14%
Publiczne listy zastawne — warto$¢ nominalna 244125 263 375 -1,31%
Obligacje — warto$¢ nominalna 300 000 640 000 -53,13%
Odsetki, korekta wartosci 3 1391 -99,78%
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, razem 2000 584 2107 024 -5,05%

Najwigkszg cze$¢ zobowigzan z tytutu emisji papieréw warto$ciowych stanowig hipoteczne listy zastawne. Na koniec
| potrocza 2021 roku wyniosty 1 456 456 tys. zt i byty wyzsze o 254 198 tys. zt tj. 21,14% niz na koniec grudnia 2020
roku.

Informacje dotyczace wyemitowanych dtuznych papieréw warto$ciowych wedtug rodzaju znajdujq sie w Nocie
Objasniajacej nr 23. Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

11.1.4. Rachunek zyskow i strat

Bank w | pétroczu 2021 roku wypracowat zysk netto w wysokosci 1 976 tys. zt, natomiast w | pdiroczu 2020 roku Bank
ponidst strate netto w wysoko$ci 1 464 tys. zt.

Wynik z tytutu odsetek osiggniety w | pdtroczu 2021 roku wyniost 19 872 tys. zt i byt wyzszy 0 2 935 tys. zt tj. 17,33 %
w poréwnaniu z wynikiem w | pétroczu 2020 roku.

Czynniki wptywajace na wynik za | potrocze 2021 roku zostaty opisane w rozdziale 9. Wyniki Banku w | potowie 2021
roku.

Ponizsza tabela przedstawia rachunek zyskéw i strat Banku w wersji uproszczone;.

(tys. 1) 01.01.2021- 01.01.2020-

30.06.2021 30.06.2020 ZMIANA
Przychody z tytutu odsetek 31958 38 842 -17,72%
Koszty z tytutu odsetek -12 086 -21 905 -44,83%
Wynik z tytutu odsetek 19 872 16 937 17,33%
Wynik z tytutu prowizji i optat -896 237 >100%
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 661 1110 -40,45%
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej oraz wynik z tytutu zaprzestania ujmowania
aktywow i zobowigzan finansowych niewycenionych wedtug warto$ci godziwe; -68 623
przez wynik finansowy
Pozostate przychody operacyjne 1079 663 62,75%
Ogolne koszty administracyjne -15614 -14 296 9,22%
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe -1471 -5 967 -75,35%
Pozostate koszty operacyjne -73 -1 >100%
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 3490 -1168
Zysk/ Strata przed opodatkowaniem 3490 -1168
Podatek dochodowy -1514 -296 >100%
Zysk/Strata za okres 1976 -1 464

Ogolne koszty administracyjne w | potroczu 2021 roku wyniosty 15 614 tys. zt. Bylty one wyzsze o 1 318 tys. zt tj.
9,22% w poréwnaniu do kosztow w | pétroczu 2020 roku.

01.01.2021- 01.01.2020-

(tys-2) 30.06.2021 30.06.2020 ZMIANA
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 8269 7708 7,28%
Optata na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw 1761 2355 -25,22%
Pozostate koszty administracyjne 4 565 3577 27,62%
Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych 1019 656 55,34%
Ogolne koszty administracyjne 15614 14 296 9,22%

Optata na fundusz przymusowe;j restrukturyzacji bankéw za 2021 roku wyniosta 1 761 tys. zt i byta nizsza o 594 tys.
zttj. 25,22% niz w 2020 roku.
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12.

Rachunek zyskow i strat w podziale na kwartaty za 2021 roku.

(tys. zf) I KWARTAL 2021 | KWARTAL 2021
Przychody z tytutu odsetek 17 683 14 275
Koszty z tytutu odsetek -6723 -5363
Wynik z tytutu odsetek 10 960 8912
Wynik z tytutu prowizji i optat -470 -426
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 316 345
Wynik‘z tytyhlj modyfikacji r)ieistotngj oraz wynik z tytutu ’zgprzesltanlia ujmowan.ia gktywc')w i 35 33
zobowigzan finansowych niewycenionych wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate przychody i koszty operacyjne 1164 -158
Ogoline koszty administracyjne -6 843 -8 771
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe -3 894 2423
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 1198 2292
Zysk brutto 1198 2292
Podatek dochodowy -686 -828
Zysk netto 512 1464

Ryzyka w dziatalnosci Banku w | potowie 2021 roku

Czynnikiem ksztattujgcym poziom ryzyka wystepujacego w Banku byta nadal utrzymujaca si¢ sytuacja rynkowa
bedaca skutkiem pandemii Covid-19, a majaca wptyw w szczegdlnosci na ryzyko kredytowe zwigzane z udzielaniem
wsparcia klientom spodziewajacym sie utrudnien w sptacie zobowigzan w wyniku skutkow pandemii. Jednocze$nie
jednak ztagodzenie oddziatywania gospodarczego pandemii (zwtaszcza w Il kwartale 2021 roku) i rosnacy optymizm
konsumentow oraz firm pozwalaty na poprawe w zakresie kosztow ryzyka, ktére w 2020 roku byly jednym z
negatywnych czynnikbw wptywu na wyniki Banku. Czynniki wptywajace na ryzyko kredytowe zostaty opisane w
rozdziale 4. Wptyw pandemii Covid-19 na dziatalno$¢ Banku.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na poziom ryzyka w Banku pozostata nadal kwestia kredytow denominowanych do
CHF kwestionujacych wierzytelno$¢ na drodze sadowej. Biorac pod uwage obserwowany w | pétroczu 2021 roku w
sektorze bankowym, w tym w Banku, wzrost liczby pozwéw dotyczacych walutowych kredytéw hipotecznych w CHF
na dzien 30 czerwca 2021 roku Bank dokonat aktualizacji oszacowania rezerwy na przedmiotowe ryzyko. Wptyw
przedmiotowej aktualizacji na wynik finansowy Banku zostat opisany w rozdziale 5. Otoczenie regulacyjno-prawne.

Poza wptywem wspomnianych wyzej czynnikdw na poziom ryzyka Banku, w | potroczu 2021 roku Bank nie
zidentyfikowat nowych rodzajéw ryzyka w swojej dziatalno$ci, a lista ryzyk identyfikowanych przez Bank jako trwale
istotne lub potencjalnie istotne prezentuje sie jak nizej:

Ryzyko kredytowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank posiada zdefiniowane procedury i procesy zarzadzania
zarbdwno ryzykiem poszczegolnego kredytobiorcy, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o zblizonej charakterystyce. W
Banku funkcjonuja rowniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencije i proces podejmowania decyz;i
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kredytowych jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka. Bank przeprowadza takze testy warunkow skrajnych,
oceniajac wptyw tych sytuacji na jakos¢ portfela kredytowego i poziom rezerw tworzonych na ekspozycje kredytowe.

W skiad ryzyka kredytowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

> ryzyko kredytowe Filara: ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy, ktora
mogtaby spowodowa¢ zmiane wartosci ekspozycji kredytowej wobec tego kredytobiorcy. Zmiana wartoSci ekspozycii
moze wynika¢ z: niewyptacalno$ci kredytobiorcy, ktory nie jest w stanie regulowaé zobowigzan umownych, spadku
wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy;

> ryzyko koncentracji: ryzyko wynikajace z zaangazowan wobec: pojedynczych Klientow lub grupy powigzanych
klientow, sektora gospodarki, regionu gospodarczego, specyficznych produktow, ryzyko koncentracji obejmuje
zaréwno zaangazowania bilansowe, jak i pozabilansowe;

> ryzyko rezydualne: ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcji ryzyka kredytowego, ktére moga
okaza¢ si¢ mniej efektywne niz oczekiwano - nizsza, niz Bank zaktada, warto$¢ nieruchomo$ci w momencie jej
potencjalnej egzekucji moze wynika¢ z wielu czynnikow wystepujacych zaréwno po stronie rynku (spadek popyty lub
wzrost podazy) jak tez by¢ efektem cech samej nieruchomosci (zmiana wartosci w czasie w wyniku jej organicznego
zuzycia).

Ryzyko rynkowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej jest cyklicznie monitorowana.

W sktad ryzyka rynkowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

> ryzyko walutowe: definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kursow walutowych,

> ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej: definiowane jako ryzyko zmniejszenia przychodéw/zwigkszenia
kosztéw finansowych (odsetkowych) lub/i zmniejszenie wartosci ekonomicznej kapitatu spowodowane:

> niekorzystnymi zmianami rynkowych stép procentowych (przesunigcie/zmiana nachylenia krzywej
dochodowosci) lub

> istotnej zmiany struktury terminowej (zapadalnosci/ wymagalno$ci/ przeszacowania) pozycji wrazliwych.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci rozumiane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okazac¢ sig niezdolny do wywigzywania si¢ ze
swych zobowigzan pfatniczych (w formie wyptaty $rodkéw pienigznych lub dostawy instrumentu finansowego),
niezaleznie od tego, czy byty one oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikéw biezacej dziatalnosci lub
swej kondycji finansowe;.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka ptynnosci Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a na potrzeby zarzadzania i monitorowania ptynnoscig sporzadza raporty ptynnoéci. Bank w
czerwcu 2021 roku wdrozyt wskaznik NSFR zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Parlamentu
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

Europejskiego i Rady (UE) 2019/876 z dnia 20 maja 2019 r. Przedmiotowy wskaznik wedtug stanu na 30 czerwca
2021 roku wyniést 109,3%.

W obszarze ptynnosci dtugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilno$ci zrodet finansowania oraz dokonuje
pomiaru ptynnosci strukturalnej w oparciu o wskazniki pokrycia okreslajace stopien finansowania kredytow
dtugoterminowymi pasywami. Bank dokonuje réwniez codziennej kalkulacji nadzorczych miar ptynnosci krétko- i
dtugoterminowe;.

Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne to mozliwo$¢ wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodno$ci procesow
wewnetrznych, ludzi i systeméw lub ze zdarzen zewnetrznych. Elementem sktadowym ryzyka operacyjnego jest
ryzyko prawne rozumiane jako ryzyko zwigzane ze zmianami w prawie i regulacjach, zgodnoscig z nimi oraz
wykonalno$cig umoéw i zwigzang z nimi odpowiedzialnoscia.

Ryzyko emisji listow zastawnych

Ryzyko emisji listow zastawnych jest to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z konieczno$cig wykupu
przed terminem wymagalnosci, wyemitowanych listow zastawnych w wyniku przekroczenia limitow ustawowych. W
celu ograniczenia ryzyka emisji listw zastawnych, Bank wprowadzit wewnetrzne limity emisji listow zastawnych
majace na celu zapewnienie zabezpieczenia emisji (1j. wierzytelnosci i Srodkéw dodatkowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych) w stopniu zapewniajacym zachowanie limitow ustawowych.

Limity ustawowe

Dziatajac w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczeg6lng uwage przyktada do
zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitéw zwigzanych z emisjg hipotecznych i publicznych listow
zastawnych okreslonych w ww. Ustawie. Ponadto, poczawszy od 2016 roku Bank przeprowadza testy ptynnosci w
okresach kwartalnych oraz test rownowagi pokrycia raz na pét roku. W tabeli ponizej zaprezentowane zostaty limity
ustawowe zwigzane z emisjg hipotecznych i publicznych listow zastawnych i poziom ich wykorzystania wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2021 roku. Zaden z ustawowych limitdw w | potowie 2021 roku nie zostat przekroczony.
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Limit Opis limitu UREIETEIETD |
limitu ustawowy

Stosunek ogoinej kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteky i
art. 13 ust. 1 na?ytych W|erzyt§|nosu |nnych bar!kc.)w z tytutu takl'ch kredytoYV, W CZgSC przgkraczaque! 15,55% 30,00%

60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci do ogdlnej kwoty wierzytelnosci

zabezpieczonych hipoteka.

Stosunek wartosci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do 60%

WBH nieruchomos$ci niemieszkalnych lub 80% WBH nieruchomo$ci mieszkalnych,

stanowigcych przedmiot zabezpieczenia wierzytelnoSci wpisanych do rejestru 0 0
art. 14 zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych 7743% | 10000%

do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus nadwyzka na odsetki

od listow zastawnych w okresie 6 miesiecy).
art. 15 ust. 1 Stosunek ogdinej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych podmiotéw do funduszy 0 0

0,00% 10,00%
pkt. 5 wiasnych Banku.
art. 15 ust. 2 Stqsungk ogdlnej wartosci zaciggnietych kredytow i pozyczek oraz wyemitowanych 519,32%  600,00%
obligacji do funduszy wtasnych Banku.

Stosunek ogolnej wartosci zaciagnietych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych

obligacji do ogélnej kwoty wierzytelno$ci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka i
art. 15 ust. 3 niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorcg, gwarantem lub poreczycielem sptaty 46,06% = 100,00%

sq podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 ustawy oraz nabytych wierzytelno$ci innych

bankéw z tytutu takich kredytow.
art. 17 Stosunek ogoinej wartosq listow zastawnyc_h znaJIdUJ.qcych sie w obrocie do sumy 533,02%  4000,00%

funduszy wiasnych Banku i rezerwy na zabezpieczenie listow zastawnych.

Stosunek nominalnej warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekq oraz $rodkéw nie mniei
art. 18 ust. 1 dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych 137 19 ni zj
cz.1 (minus nadwyzka na odsetki od listow zastawnych w okresie 6 miesiecy) do nominalnej e 11000

wartosci hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie. R

Stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg do nominalnej 0 nie mniej
art. 18 ust. 1 cz. 2 s L L ; h 135,81% niz

warto$ci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie. 85.00%

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie w
art. 18 ust. 2 gbr00|g do przychodéw z tytg’fu odsetek od vwerzytelnosm z.abezpl'eczo'nych h|potekq oraz 28.98%  100,00%

Srodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow

zastawnych (minus odsetki od $rodkdw przeznaczonych na nadwyzke).

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie
art. 23 zd. 1 realizacji inwestycji budowlanych do ogéinej warto$ci wierzytelno$ci zabezpieczonych 0,43% 10,00%

hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych.

Stosunek wartosci wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotekami  ustanowionymi na
art. 23 zd. 2 nieruchomosciach przezrjacz_onych pgq zabudowe, zgo_dme z pIa_nem zagospo_darowama 0.13% 1,00%

przestrzennego do ogdlnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,

wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

Stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli

kredytobiorca, gwarantem lub porgczycielem splaty s podmioty wymienione w art. 3 ust. nie mniei

2 Ustawy oraz $rodkow dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych 0 )
art. 18ust.1acz.1P . . . . : . 131,43% niz

listow zastawnych (minus nadwyzka na odsetki od publicznych listow zastawnych w 110.00%

okresie 6 miesiecy) do nominainej wartosci publicznych listéw zastawnych znajdujacych it

sie w obrocie

Stosunek nominalnej wartosci  wierzytelnoSci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli nie mniei

kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sg podmioty wymienione w art. 3 ust. 0 ¥,
art. 18 ust.1acz.2P . ) o . L o . 131,43% niz

2 Ustawy do nominalnej warto$ci publicznych listow zastawnych znajdujacych sie w 85.00%

obrocie '

Stosunek kosztéw z tytutu odsetek od publicznych listéw zastawnych znajdujgcych sie w

obrocie do przychoddw z tytutu odsetek od wierzytelnoSci niezabezpieczonych hipoteka,
art. 18 ust. 2P jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w art. 38,81%  100,00%

3 ust. 2 Ustawy oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia

publicznych listéw zastawnych (minus odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke)
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Ryzyko braku zgodno$ci

Ryzyko braku zgodnosci jest to ryzyko sankcji prawnych badz regulacyjnych, strat finansowych lub utraty reputacii,
na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepisow prawa, zalecen regulatoréw lub przyjetych przez
Bank standardéw postepowania majacych zastosowanie w jego dziatalnoéci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodnosci m.in. poprzez analize regulacji zewnetrznych majgcych zastosowanie w
dziatalno$ci Banku, identyfikacje obszaréw dziatalnosci Banku narazonych na ryzyko braku zgodnosci, organizacyjne
rozdzielenie zadan zwigzanych z biezacym zarzadzaniem ryzykiem braku zgodnosci od zadah zwigzanych z jego
kontrola.

W ramach zarzadzania ryzykiem braku zgodno$ci Bank wykorzystuje takze wiedze i do$wiadczenie, jakim dysponuje
cata Grupa Pekao, wzorujgc sie na rozwigzaniach wykorzystywanych w Grupie po ich wczes$niejszym dostosowaniu
do skali i specyfiki dziatalno$ci Banku.

Ryzyko reputaciji

Ryzyko reputacji rozumiane jako obecne lub przewidywane ryzyko dla przychoddw i kapitatu wynikajace z
negatywnego odbioru wizerunku Banku przez klientow, kontrahentow, akcjonariuszy/inwestorow lub regulatoréw.
Ryzyko to nalezy postrzega¢, ze wzgledu na skale i zakres dziatalno$ci Banku, w kontekscie ryzyka reputaciji catej
Grupy Pekao.

Ryzyko reputaciji ograniczane jest poprzez obowigzek przeprowadzania wewnetrznych konsultacji w zakresie nowo
wprowadzanych produktéw i nowych rodzajéw dziatalno$ci pod katem oceny ryzyk, ktore produkty/ dziatania te mogq
generowac oraz wprowadzania metod ograniczania tych ryzyk.

Ryzyko biznesowe

Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) definiowane przez Bank jako niekorzystne, niespodziewane zmiany w
wolumenie dziatalno$ci Banku i/lub poziomie marz, ktére nie sg spowodowane ryzykiem kredytowym, rynkowym ani
operacyjnym. Moze ono doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i w konsekwenciji do spadku warto$ci firmy.
Ryzyko biznesowe moze wynikaC przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuacji rynkowej, zmian u
konkurencji lub zmian zachowania klientow, ale moze rowniez wynikac ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub radykalnych
zmian w otoczeniu biznesowym, niewtasciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu biznesowym, na
przyktad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym. Ma ono wptyw na profil ryzyka Banku i w konsekwencji moze mie¢
negatywny wptyw na kapitat, dochody Banku, jak tez na jego kierunek rozwoju i zakres dziatalno$ci w dtugim terminie.

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajacq
sie sytuacje rynkowa, kontrole skutkow ekonomicznych dziatan podejmowanych przez Bank, podejmowanie dziatan
majacych na celu ograniczanie kosztéw i inne dziatania majace na celu optymalizacje przychodéw i kosztow.

Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych

Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych, ktére definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia
makroekonomicznego, ktére moze mie¢ wptyw na przyszte wymogi kapitatowe, badZz poziom dostepnych zasobow
finansowych.
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Bank ogranicza ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych poprzez monitorowanie sytuacji rynkowej i
ekonomicznej oraz innych zmian zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjecia adekwatnych
dziatan niezwtocznie po stwierdzeniu wystapienia niekorzystnych dla Banku zjawisk i tendencji zagrazajacych
utrzymaniu kapitatowych miar nadzorczych na wymaganym poziomie.

Ryzyko modeli

Ryzyko modeli jest to ryzyko wdrozenia nieprawidtowo zbudowanych (zdefiniowanych) modeli, niewtadciwego
zastosowania modeli lub braku niezbednej ich aktualizacji. Jest to réwniez ryzyko nienalezytej kontroli i monitoringu
w trakcie funkcjonowania modelu w Banku.

Ryzyko modeli obejmuje ryzyko danych, zatozen, metodologiczne oraz administrowania modelami.

Bank ogranicza ryzyko modeli gtéwnie poprzez wprowadzone procedury majgce na celu zapewnienie odpowiedniej
jakosci modeli oraz zarzadzanie nimi.

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowe;

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej jest to ryzyko nadmiernego wzrostu ekspozycji kredytowych w stosunku do
funduszy wiasnych Banku (Tier 1). W przypadku kryzysu finansowego, ktéremu towarzyszy duza zmienno$¢ cen
aktywdw, wysoka dzwignia finansowa moze spowodowac problemy ptynno$ciowe lub straty Banku.
Bank ogranicza ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej poprzez:

> planowanie odpowiedniej struktury kapitatow,

> planowanie rozwoju aktywow i pasywow (w tym na podstawie analiz niedopasowania aktywow i pasywéw),

> analize negatywnych scenariuszy w ramach testow warunkdw skrajnych,

> system limitdw wskaznika nadmiernej dzwigni finansowe;j.

12.1.1. Zarzadzanie ryzykiem

Bank zarzadza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalno$cia.

> Proces zarzadzania ryzykiem:

> jest adekwatny do skali dziatalno$ci Banku oraz do istotnosci, skali i ztozono$ci danego ryzyka, a takze jest
spojny z zasadami zarzadzania ryzykiem w Grupie Pekao,

> wspiera realizacje strategii zarzadzania Bankiem przy zachowaniu zgodno$ci ze strategig zarzadzania
ryzykiem, w szczegdInosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

> jest na biezaco dostosowywany do nowych czynnikdw i zrédet ryzyka, a metody zarzadzania ryzykiem sg
okresowo weryfikowane i walidowane.

~

Metody zarzadzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sg dostosowane do skali i ztozonosci dziatalno$ci Banku
oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank.
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> Poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i odnoszony do systemu limitow obowigzujacych w Banku, poziom
ryzyka jest regularnie raportowany komérkom i organom nadzorujacym.

> Zarzadzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planowania i kontroli.
W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania ryzykiem wystepujacym w dziatalno$ci Banku powotano
nastepujace Komitety wspierajace dziatalnos¢ Zarzadu Banku:

> Komitet Kredytowy — ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe,

> Komitet Ryzyka Operacyjnego — ktorego dziatalno$é dotyczy ryzyka operacyjnego, ryzyka braku zgodnosci i
ryzyka bancaasurance,

> Komitet Aktywow i Pasywow (ALCO) — ktérego przedmiotem dziatania sg pozostate ryzyka wystepujace w
Banku, w tym w szczegdlnosci ryzyka rynkowe i ryzyko ptynnosci.

Bank dokonuje podziatu zidentyfikowanych ryzyka na trzy typy:

> ryzyka trwale istotne w przypadku ktorych nie ma koniecznosci oceny istotnosci, gdyz Bank z zatozenia uznaje je za
istotne i ktére z tego powodu podlegajg aktywnemu monitorowaniu i zarzgdzaniu;

> ryzyka potencjalnie istotnie w przypadku ktorych ocena istotnosci podlega okresowej ocenie w oparciu o ustalone
kryteria, lecz ktdre, niezaleznie od tej oceny takze podlegajg aktywnemu zarzadzaniu;

> ryzyka trwale nieistotne ryzyka w przypadku ktorych Bank uznaje, iz nie sg istotne dla jego dziatalnosci i nie ma
potrzeby nimi zarzadza¢. Ocena, czy status tych ryzyk jako trwale nieistotnych nie ulegt w 2020 roku zmianie i
podlega corocznej weryfikacji dokonywanej przez Bank w ramach ,procesu oceny Profilu ryzyka i adekwatnosci
ICAAP”.

13. Organizacja i struktura Banku

13.1.1. Struktura organizacyjna

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku nie wystapity zmiany w zakresie struktury organizacyjnej
Banku. Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Banku
dostosowana jest do wielko$ci i profilu ponoszonego ryzyka, a takze adekwatna do skali i charakteru prowadzone;
dziatalno$ci. W strukturze organizacyjnej zostata odpowiednio okreslona podlegto$¢ stuzbowa, a zadania oraz zakres
obowigzkdw i odpowiedzialnosci sg wyraznie przypisane i odpowiednio podzielone. Podzialy realizowanych zadan
zapewniaja niezalezno$¢ funkcji pomiaru, monitorowania i kontrolowania ryzyka od dziatalnosci operacyjne;j. Alokacja
odpowiedzialnosci jest okre$lona w przejrzysty sposob w wewnetrznych regulacjach Banku.

13.1.2. System Kontroli Wewnetrznej

Bank posiada system zarzadzania dostosowany do skali i ztozono$ci jego dziatania. W ramach systemu zarzadzania
w szczegdlnosci wyrdznia sie:
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System zarzadzania ryzykiem

Celem systemu zarzadzania ryzykiem jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie, a takze monitorowanie ryzyka
wystepujacego w dziatalnosci Banku stuzace zapewnieniu prawidtowosci procesu wyznaczania i realizacji
szczegotowych celéw prowadzonej przez Bank dziatalnosci.

System kontroli wewngtrzne;.

Celami ogdInymi Systemu Kontroli Wewnetrznej sa;

> zapewnienie skutecznosci i efektywno$ci dziatania Banku,

> zapewnienie wiarygodno$ci sprawozdawczosci finansowe;,

> zapewnienie przestrzegania zasad zarzadzania ryzykiem w Banku,

> zapewnienie zgodnosSci dziatania Banku z przepisami prawa, regulaciami wewnetrznymi i standardami

rynkowymi.

W ramach celéw ogoinych Systemu Kontroli Wewnetrznej, Bank identyfikuje szczegdtowe cele biorac pod uwage
nastepujace aspekty:

> zakres i stopien ztozonosci dziatalnosci Banku,

> zakres stosowania okreslonych przepiséw prawa, standardéw rynkowych oraz obowigzujacych w Banku
regulacji wewnetrznych, do ktorych przestrzegania zobowigzany jest Bank,

> stopien osiggania planéw operacyjnych i biznesowych przyjetych w Banku,

> kompletnos¢, prawidtowos¢ i kompleksowo$¢ procedur ksiegowych,

> jako$¢ (doktadno$é i niezawodno$é) systemdw: ksiegowego, sprawozdawczego i operacyjnego,
> adekwatno$¢, funkcjonalnos¢ i bezpieczenstwo Srodowiska teleinformatycznego,

> strukture organizacyjng Banku, podziat kompetenciji i zasady koordynacji dziatah  pomiedzy poszczegdinymi
komérkami organizacyjnymi,

> system tworzenia i obiegu dokumentéw i informaciji,

> zakres czynnosci powierzonych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym oraz ich wptyw na
skuteczno$¢ Systemu Kontroli Wewnetrznej w Banku.

Funkcjonujacy w Banku System Kontroli Wewnetrznej obejmuje trzy linie obrony:
| Pierwsza linia obrony

Jest czeScig funkcji kontroli, a dziatalno§¢ komérek w | linii obrony wigze sie z podejmowaniem ryzyka. Sg one
odpowiedzialne za utrzymywanie efektywnych mechanizméw kontrolnych i ich przestrzeganie oraz za wykonywanie
procedur w zakresie zarzgdzania ryzykiem i kontroli wewnetrznej w ramach biezacej dziatalnoSci.

| Druga linia obrony

Zwigzana jest z kontrolg zarzadzania ryzykiem na | linii obrony przez pracownikéw na specjalnie powotywanych do
tego stanowiskach lub w komérkach organizacyjnych niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na pierwszej linii obrony.
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w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

Druga linia obrony realizuje zadania wynikajgce z funkciji kontroli drugie;j linii obrony oraz wspiera pierwsza linie obrony
w osigganiu celow SKW.

Jednostki drugiej linii obrony w ramach dziatan kontrolnych dokonujg wfasnej niezaleznej oceny efektywnosci
funkcjonowania pierwszej linii obrony poprzez: testy, przeglady i inne formy kontroli.

| Trzecia linia obrony

Obejmuje niezalezng komérke audytu wewnetrznego majacq za zadanie badanie i oceneg, w sposob niezalezny i
obiektywny, adekwatno$ci i skuteczno$ci systemu zarzadzania ryzykiem i systemu kontroli wewnetrznej.

Kontrola wewnetrzna jest procesem ciggtym, realizowanym na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku. System
kontroli wewnetrznej angazuje, w réznych rolach, organy statutowe Banku, poszczegdlne komérki organizacyjne
Banku, osoby nadzorujace i kierujace oraz wszystkich pracownikow.

Schemat linii obrony w ramach systemu kontroli wewnetrznej Banku:

Komorki | linii obrony Komérki Il linii obrony Komorki lll linii obrony
Komorki organizacyjne z obszaru biznesu Komoérki z obszaréw: Zesp6t Audytu
oraz komérki wspierajace dziatalno$¢ > zarzadzania ryzykiem w tym ryzykiem
biznesowa, braku zgodno$ci w dziatalnosci Banku,

> bezpieczenstwa Banku,

> walidacji modeli,

> ochrony i zarzadzania danymi w tym
danymi osobowymi,

> komitety wspierajace zarzadzanie
(Komitet Kredytowy Banku (KKB),
Komitet ryzyka Operacyjnego
(KRO),Komitet Aktywdw i Pasywdw
ALCO)

13.1.3. Zasady i polityki obowigzujace w Banku
Polityka Kredytowa

Polityka Kredytowa Banku determinowana jest przez specjalistyczny charakter dziatalno$ci okre$lony w Ustawie o
listach zastawnych i bankach hipotecznych. Polityka ta jest takze zgodna z zasadami dziatalnoSci prowadzonej przez
Grupe Pekao i podlega corocznej weryfikacji oraz zatwierdzeniu zardwno przez Zarzad Banku, jak i Rade Nadzorczg
Banku, ktora dokonuje oceny zasad zarzgdzania ryzykiem ekspozycji kredytowych w oparciu o kwartalne raporty
ryzyka i/lub sprawozdania Zarzadu Banku.
Podstawowym celem Polityki jest wyznaczenie zasad zapewniajgcych:

> efektywne zarzadzanie ryzykiem kredytowym,

»  stabilny i zrbwnowazony wzrost portfela kredytowego,

>  utrzymanie jakosci aktywdw poprzez ograniczanie potencjalnych i rzeczywistych strat,

> spetnienie wymagan regulacyjnych, w tym zawartych w Rekomendacjach KNF.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pétrocze 2021 roku 30



Prowadzac dziatalno$¢ kredytowg Bank zmierza do budowania portfela jedynie takich kredytéw, ktére mogaq by¢
finansowane poprzez emisje hipotecznych lub publicznych listow zastawnych.

Parametry ryzyka zwigzane z dziatalno$cig kredytowa (apetyt na ryzyko) sg okre$lone w uchwatach Rady Nadzorcze;
ilub Zarzadu Banku, a jakiekolwiek odstepstwa od ogdlnie obowigzujacych zasad kredytowania zawsze wymagajq
zatwierdzenia na poziomie Zarzadu Banku.

W celu zapewnienia transparentnosci procesu kredytowania poszczegélne jego etapy — poczawszy od pozyskania
klienta a na ewentualnej windykacji naleznosci skoriczywszy — s rozdzielone pomiedzy komaorki organizacyjne Banku,
a procesy podejmowania decyzji kredytowych i innych decyzji zwigzanych z obstuga kredytu oraz procesy zwigzane
Z oceng, monitoringiem i kontrolg ryzyka sg Scisle okre$lone i opisane w wewnetrznych regulacjach Banku.

Aktualne oprocentowanie udzielonych przez Bank kredytow jest zmienne. Ponadto dla kredytéw ztotowych dla oséb
fizycznych mozliwa jest zmiana formuty oprocentowania na oprocentowanie okresowo state. W przypadku kredytow
Ziotowych oprocentowanie zmienne oparte jest o stawke referencyjng WIBOR, a oprocentowanie okresowo state
oparte jest o stawke IRS. W przypadku walutowych kredytéw dla przedsiebiorstw stawkg bazowa jest EURIBOR.

Zasady tadu Korporacyjnego

Bank stosuje Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych przyjete przez Komisje Nadzoru
Finansowego stosujac odstepstwa od zasady §8 ust.4, §28 ust. 3 i 4, §29 ust.1 oraz Rozdziatu 9 tych Zasad na mocy
Uchwaty Zarzadu 147/2020 z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Polityka Informacyjna

Bank prowadzi przejrzystq Polityke Informacyjng w zakresie adekwatno$ci kapitatowej oraz innych informaciji
podlegajacych ogtaszaniu i dotyczacych dziatalnosci Banku, uwzgledniajacg potrzeby wszystkich interesariuszy i
zapewniajaca rowny dostep do informacji. W szczegéinosci istotng platformg komunikacyjna jest strona internetowa
Banku, na ktérej zamieszczane sq m. in. informacje dotyczace fadu korporacyjnego w Banku, raportéw rocznych,
okresowych i biezgcych, programu emisji listbw zastawnych, sposobu sktadania i rozpatrywania reklamacji Klientow.
W okresie pandemii strona internetowa Banku byta gtownym kanatem komunikacji z interesariuszami w zakresie zasad
funkcjonowania Banku i obstugi klientéw. W szczegolno$ci Bank publikowat informacje dotyczace dostepnego na
mocy tarczy antykryzysowej oraz moratorium pozaustawowego wsparcia dla klientow spodziewajacych sie utrudnien
w spfatach kredytow w zwigzku ze skutkami pandemii.

Relacje inwestorskie

Dziatalnos¢ Banku w zakresie relacji inwestorskich skoncentrowana jest przede wszystkim na zapewnieniu
przejrzystej i aktywnej komunikacji z rynkiem kapitatowym i opiera si¢ na wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych
w ramach obowigzujacych przepiséw prawa. Bank publikuje raporty biezace oraz raporty finansowe w formie
elektronicznej na stronie internetowej banku www.pekaobh.pl

Polityka zgtaszania naruszen

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 6 Zasad Ladu Korporacyjnego w Banku obowigzuje Polityka zgtaszania naruszen
(whistleblowing) wprowadzona Uchwatg Zarzadu nr 172/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 roku.
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14.

Jej celem jest stworzenie Pracownikom bezpiecznych kanatéw sygnalizowania zaobserwowanych w Banku praktyk
niezgodnych z obowigzujgcym prawem, nieuczciwych lub nieetycznych (tj. ,naruszen”) lub uzasadnionych podejrzen
ich zaistnienia oraz zapewnienie, ze zgtoszone problemy zostang poddane analizie i wiasciwie zarzadzone, a
zgtaszajacy je w dobrej wierze bedzie chroniony przed dziataniami odwetowymi.

Polityka bancassurance

W Banku obowigzuje, zatwierdzona Uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/2019 z dnia 22 lutego 2019 roku, Polityka
bancassurance. Polityke wdrozono w zwigzku z wydaniem w dniu 24 czerwca 2014 r. przez Komisje Nadzoru
Finansowego Rekomendacji U dotyczacej dobrych praktyk w zakresie bancassurance

Zgodnie z Rekomendacijg U:

Rekomendacja 1: Zarzad banku jest odpowiedzialny za opracowanie, zatwierdzenie oraz wprowadzenie w zycie — w
formie pisemnej — polityki w zakresie bancassurance. Polityka ta powinna wynikaé z zatwierdzonej przez rade
nadzorczg strategii prowadzenia dziatalnosci.

Rekomendacja 4: Rada nadzorcza, w ramach wypetniania swoich funkcji i odpowiedzialno$ci za system zarzadzania
ryzykiem w banku, powinna monitorowa¢ realizacje polityki banku w zakresie bancassurance oraz zasad polityki
rachunkowosci w tym obszarze.

W celu zapewnienia spdjnego systemu zarzadzania ryzykiem dziatalno$ci bancassurance w ramach Grupy Pekao,
przy opracowaniu niniejszego dokumentu uwzglednione zostaty rozwigzania przewidziane w ,Polityce bancassurance
w Banku Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna”, majac na uwadze specyfike Banku.

Kluczowe Funkcje

Zgodnie z obowigzujacg ,Politykg doboru kandydatow do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny
odpowiednio$ci proponowanych i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osob petnigcych Funkcje
Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.” w Banku funkcjonuje optymalny i jednolity proces doboru oséb
petigcych Kluczowe Funkcje, tak aby zapewni¢ wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg planow i strategii
biznesowej Banku, przez osoby posiadajace niezbedng wiedze, doswiadczenie oraz umiejetnosci, a takze cieszace
sie dobra reputacja.

Informacje o Spétce i Wiadzach Spétki

14.1.1. Struktura wiasnosciowa kapitatu zaktadowego Banku

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku kapitat zaktadowy Banku wynosit 223 000 000,00 PLN i
dzielit sie na 2 230 akcji zwyktych imiennych serii ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E", ,F", ,G" i ,H" 0 warto$ci nominalnej 100 000
PLN kazda. Kapitat zaktadowy Banku zostat optacony w catosci. Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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Sktad Akcjonariatu Banku na dzien 30 czerwca 2021 roku jest nastepujacy:

Akcje Gtosy na WZA

Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %

Bank Polska Kasa Opieki S.A. 2.230 100 2.230 100

Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczer odno$nie wykonywania prawa gtosu z akcji Banku. Nie istniejg takze
ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa witasno$ci akcji oraz prawa wiasnosci papierdw wartosciowych
emitowanych przez Bank.

14.1.2. Organy Spokki i ich zmiany w | pétroczu 2021
Zarzad Banku

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0sob zarzadzajacych w Banku oraz uprawnienia 0s6b zarzadzajgcych
w | pétroczu 2021 roku nie ulegly zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie
sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2020 roku.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku sktad Zarzad Banku nie ulegt zmianie w stosunku do zaprezentowanego w
sprawozdaniu na dzien 31 grudnia 2020 roku i przedstawia si¢ nastepujgco:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Tomasz Mikoda Prezes Zarzadu
Pani Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu
Pan Rafat Litwinczuk Cztonek Zarzadu

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Banku nie ulegt
zmianie. Na dzien 30 czerwca 2021 roku podziat kompetencji pomigdzy cztonkami Zarzadu Banku byt nastepujacy:

> Pan Tomasz Mikoda, Prezes Zarzadu Banku :

Koordynuje prace Cztonkéw Zarzadu Banku i nadzoruje Obszar Prezesa Zarzadu obejmujacy nastepujace zakresy
dziatalno$ci Banku: audyt wewnetrzny, zgodno$¢, obstuga prawna, strategia i organizacja Banku, IT, bezpieczerstwo,
rozliczenia, ochrona danych osobowych, informacja zarzadcza oraz zasoby ludzkie.

) Pani Agnieszka Domaradzka, Czlonek Zarzadu Banku:

Nadzoruje dziatalno$¢ Obszaru Ryzyka obejmujacego nastepujace zakresy dziatalno$ci Banku: procesy kredytowe,
zarzadzanie ryzykiem, walidacja modeli, ustalanie bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomo$ci.

) Pan Rafat Litwinczuk, Cztonek Zarzadu Banku:

Nadzoruje dziatalno$¢ Obszaru Operacji i Finanséw obejmujgcego nastepujace zakresy dziatalnoSci: emisja i
zarzadzanie aktywami i pasywami, rachunkowo$¢, operacje i sprzedaz produktow kredytowych.
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Zasady ksztattowania wynagrodzen czionkéw Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaly, za$ jego
wysoko$¢ okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Rada Nadzorcza

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania cztonkéw organu nadzoru Banku oraz uprawnienia cztonkéw organu
nadzoru w | pétroczu 2021 roku nie ulegty zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie
sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2020 roku.

Od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 27 stycznia 2021 roku sktad Rady Nadzorczej Banku byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Tomasz Kubiak Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Marcin Gadomski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Magdalena Stobodzian-Nowacka Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Pawet Opolski Czlonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

W zwigzku z rezygnacjq Pani Magdaleny Stobodzian-Nowackiej z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 27
stycznia 2021 roku sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania prezentuje sie

nastepujaco:
Imie i nazwisko Funkcja
Pan Tomasz Kubiak Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Marcin Gadomski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Pawet Opolski Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

Pomiedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Banku nie ulegt
zmianie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, z wytaczeniem niezaleznych Cztonkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajg wynagrodzenia
z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Banku.

Komitet Audytu

Od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Przewodniczaca Komitetu Audytu v

Pani Janina Harasim Cztonek Komitetu Audytu v

Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu
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15.

Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej

Od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 18 lutego 2021 roku Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej dziatat w nastepujacym
skfadzie:

Imig i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Komitetu Kredytowego Rady Nadzorczej

Pan Tomasz Kubiak Wiceprzewodniczacy Komitetu Kredytowego Rady Nadzorczej
Pan Pawet Opolski Czlonek Komitetu Kredytowego Rady Nadzorczej

W zwigzku ze zmiang Statutu Banku oraz Regulaminu Rady Nadzorczej od dnia 19 lutego 2021 r. w Banku nie
funkcjonuje Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej,

Powiazania organizacyjne lub kapitatowe w ramach Grupy

Podmiotem dominujgcym bezpo$rednio wobec Banku jest Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, posiadajacy
100% akcji Banku.

Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sg Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju
S.A., ktdrzy na dzien 31 grudnia 2020 roku posiadali tacznie akcje reprezentujgce okoto 32,8% kapitatu zaktadowego
Banku Pekao i 32,8% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao.

Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiadajq tacznie 86 090 173 akcji Banku
Pekao, stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao i uprawniajgcych do wykonywania 86 090 173
gtosow stanowigcych okoto 32,8% ogoinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao, z
ktérych na dzien 30 czerwca 2021 roku:

> Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. posiada bezposrednio 52 494 007 akcji Banku Pekao, stanowigcych
okoto 20% kapitatu zaktadowego Banku Pekao uprawniajacych do wykonywania 52 494 007 gtoséw,
stanowigcych okoto 20% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao

> Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiada bezposrednio 33 596 166 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 12,8%
kapitatu zaktadowego Banku Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33 596 166 gtosow, stanowigcych okoto
12,8% ogodlInej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao.

15.1.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujgcym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Pekao
oraz PZU. Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sg w ramach normalnej dziatalno$ci biznesowej.
Obejmujg one gtdwnie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych.

Warto$¢ transakcji z jednostkami powigzanymi na koniec czerwca 2021 roku zaprezentowane sg w Nocie
Objasniajacej nr 31. Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.
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15.1.2. Umowy znaczace w ramach jednostek powigzanych

Umowy kredytowe

W dniu 11 marca 2021 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe przelewu wierzytelnosci, zmieniong aneksem z
dnia 25 marca 2021 r., na podstawie ktérej w dniu 11 marca 2021 r. Bank Pekao S.A. przeniést na Bank portfel 2 213
wierzytelnosci z tytutu kredytow hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelnosci
to 448 451 tys. zt.

W dniu 12 maja 2021 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe przelewu wierzytelnosci, zmieniong aneksem z
dnia 20 maja 2021 r., na podstawie ktdrej w dniu 13 maja 2021 r. Bank Pekao S.A. przeniost na Bank portfel 2 934
wierzytelnoSci z tytutu kredytow hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelno$ci
to 471 100 tys. zt.

Umowy gwarancyjne

W dniu 15 kwietnia 2021 r. zostata zawarta pomiedzy Bankiem, a Bankiem Pekao S.A. (Gwarantem) Umowa
gwarancyjna na podstawie ktérej Gwarant zobowigzat si¢ do nabycia obligacji emitowanych przez Bank w ramach
ustanowionego w 2018 roku programu emisji obligacji do wysokosci Limitu Gwaranc;ji tj. do kwoty 1 mid PLN. Limit
Gwarancji uwzglednia emisje obligacji przeprowadzane przez Bank od dnia wejécia w zycie Umowy, w tym emisje
obligacji przeprowadzane w celu zastgpienia juz istniejacych obligacji Banku, ktérych termin zapadalnosci mija po
zawarciu Umowy (rolowanie). Umowa zostata zawarta na czas okre$lony tj. do dnia 15 kwietnia 2023 r.

Umowy dotyczace linii kredytowych

W dniu 10 lutego 2021 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. dodatkowa umowe kredytu o linie wielowalutowa. Zgodnie
z postanowieniami tej umowy Bank Pekao S.A. przyznat Bankowi limit kredytowy w formie wielowalutowe;j linii
kredytowej do rownowartosci kwoty 450 min zt. Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub USD z
przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalno$ci Banku. Limit kredytowy zostat udostepniony Bankowi w formie
transz kredytowych na wydzielonych rachunkach kredytowych w walutach, przy czym kwota kazdej transzy nie moze
byC nizsza niz 5 min PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie wykorzystania, a termin ostatecznej sptaty
transzy nie moze przekraczaé 6 lat.

22 lutego 2021 r. Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao S.A. Aneks
dotyczyt przediuzenia okresu kredytowania oraz terminu ostatecznego wykorzystania przyznanego limitu
kredytowego. Zgodnie z ww. aneksem okres kredytowania ustalono na dzien 28 lutego 2022 r., a termin ostatecznego
wykorzystania przyznanego limitu kredytowego na dzien 28 lutego 2028 r. Réwnocze$nie zwigkszona zostata kwota
dostepnego kredytu w rachunku biezacym do tacznej kwoty nie przekraczajgcej 700 min zt, kwota transz kredytowych
na wydzielonych rachunkach kredytowych nie ulegta zmianie, nadal jest to kwota nie przekraczajgca réwnowarto$ci
350 min zt. Laczna kwota przyznanego limitu kredytowego wzrosta o0 300 min zt. Zmianie ulegty réwniez stawki marzy
kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania kredytu w rachunku biezacym oraz transz linii kredytowe;.

W dniu 19 stycznia 2021 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe pozyczki podporzadkowanej (,Umowa”,
,Pozyczka”) na kwote 3 000 tys. EUR. Ponadto w dniu 20 kwietnia 2021 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe
pozyczki podporzadkowanej na kwote 7 000 tys. EUR. Zawarcie ww. uméw miato na celu zwiekszenie kwoty funduszy
wtasnych Banku niezbednej do przeprowadzania kolejnych transakcji przenoszenia portfeli detalicznych
wierzytelno$ci hipotecznych z Banku Pekao S.A., a w konsekwencji zapewnienie odpowiedniego poziomu wska znikow
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adekwatnosci kapitatowej Banku. Zaliczenie pozyczki podporzadkowanej jako instrumentu w kapitale Tier || Banku
wymaga udzielenia stosownej zgody przez KNF, ktore Bank otrzymat, odpowiednio, 23 lutego 2021 r. oraz 30 kwietnia
2021 r. Zgodnie z zapisami kazdej z Uméw, sptata Pozyczek nastapi jednorazowo w dacie ostatecznej spiaty tj. w
terminie 10 lat od dnia jej uruchomienia lub wczesniej na warunkach okreslonych w Umowie, stosownie do zapiséw
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow
ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 z
dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. UE. Nr 176, str. 1) z p6zn. zm. Ponadto zgodnie z Umowg, w przypadku
niewyptacalno$ci lub likwidacji Banku, wierzytelnoSci Banku Pekao S.A. wobec Banku z tytutu Umowy zostang
zaspokojone w ostatniej kolejnosci, po zaspokojeniu wszystkich innych wierzytelnosci wierzycieli Banku.

16. Dodatkowe informacje

16.1.1. Wszczete postepowania sadowe

Na dzien 30 czerwca 2021 r. nie wystepuja postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowe;
dotyczace zobowigzan lub wierzytelno$ci Banku, ktérych warto$¢ stanowitaby, co najmniej 10 % kapitatow wtasnych
Banku.

tacznie wartos¢ wszystkich prowadzonych spraw sgdowych, egzekucyjnych i upadtoSciowych podjetych w celu
zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu udzielonych kredytow wynosi 258 075 tys. zt. Na wspomniane wierzytelnoéci
Bank utworzyt odpisy na oczekiwane straty kredytowe w wysoko$ci 182 638 tys. zt. Cze$¢ wspomnianych
wierzytelno$ci z tytutu udzielonych kredytoéw jest zaewidencjonowana w ewidencji pozabilansowe;j.

Na dzien 30 czerwca 2021 r. Bank jest strong pozwang w postepowaniach przed sgdami powszechnymi, w ktorych
taczna warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 71 251 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku przeciwko Bankowi toczyto sie 119 spraw sgdowych dotyczacych walutowych
kredytéow hipotecznych w CHF, ktdre zostaty udzielone w latach ubiegtych o tacznej warto$ci przedmiotu sporu w
kwocie 60 816 tys. zt (na dzien 31.12.2020 r. liczba spraw wynosita 77, a odpowiadajgca im wartos¢ przedmiotu sporu
33 713 tys. zt). W odniesieniu do powyzszych pozwéw Bank dokonat oszacowania rezerwy wg stanu na 30 czerwca
2021 roku w tacznej kwocie 12 923 tys. zt (na dzien 31.12.2020 rezerwa wynosita 7 102 tys. zt).

16.1.2. Zobowigzania warunkowe do udzielenia kredytow

Bank posiada zobowigzania do udzielenia kredytéw. Na zobowigzania te sktadajg sie niewyptacone $rodki pieniezne
z podpisanych uméw kredytowych.

(tys. zi) 30.06.2021 31.12.2020

Zobowigzania do wyptaty kredytow 2280 8 352

Na zobowigzania warunkowe do udzielenia kredytow Bank utworzyt rezerwe w wysoko$ci 1 tys. zt wg stanu na
30.06.2021 (4 tys. zt wg stanu na 31.12.2020).
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

16.1.3. Udzielone gwarancje, poreczenia

Bank nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

16.1.4. Otrzymane pozabilansowe zobowiazania

(tys. zf) 30.06.2021 31.12.2020
Finansowe, w tym: 188 333 411748
od podmiotéw finansowych 188 333 411748
Gwarancyjne, w tym 2397 963 605510
od podmiotéw finansowych 2397 963 605510
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowigzania 2 586 296 1017 258

Zobowigzania warunkowe otrzymane finansowe dotyczg dostepnych linii kredytowych oraz kredytu w rachunku
biezacym, natomiast zobowigzania warunkowe otrzymane gwarancyjne dotyczg otrzymanych gwarancji pokrycia
straty kredytowej, dostepnej gwarancji objecia emisji obligaciji, jak réwniez gwaranciji sptaty zobowigzan z tytutu najmu
powierzchni biurowe;.

16.1.5. Umowy z Bankiem Centralnym

Bank jest strong umowng z NBP zgodnie z Umowg Ramowg i Umowg Dodatkowg z dnia 22 grudnia 2008 roku
regulujacg zasady zawierania i rozliczania transakcji swapa walutowego. Dodatkowo Bank jest takze strong
nastepujacych uméw z NBP:

> Umowa rachunku lokaty terminowej banku w ztotych w systemie Sorbnet 2 z dnia 3 czerwca 2013 roku,

> Umowa w sprawie warunkow otwierania i prowadzenia rachunku bankowego w systemie SORBENET2 z dnia
4 czerwca 2013 roku.

> Umowa o prowadzenie rachunku i konta depozytowego bonéw skarbowych i bonéw pienieznych NBP oraz
przeprowadzania operacji na papierach wartosciowych w systemie Skarbnet4 z dnia 2 kwietnia 2015 roku

> Umowa o udzielenie kredytu lombardowego i 0 zastaw zabezpieczajacy ten kredyt oraz Umowa o udzielenie
kredytu technicznego i przenoszenie praw z papieréw wartosciowych (obie z dnia 7 kwietnia 2015 roku).

17. Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowej

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystapity zdarzenia inne niz wymienione powyzej, ktore
wymagatyby ujawnien w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Banku.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

18. Oswiadczenia Zarzadu

18.1.1. Badanie i przeglad srédrocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z postanowieniami regulaminow rynku gietdowego niebedacego rynkiem oficjalnych notowan gietdowych lub
rynku pozagietdowego Zarzad Banku o$wiadcza, ze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres od dnia
1 stycznia 2021 roku do dnia 30 czerwca 2021 roku wraz z danymi poréwnywalnymi nie zostato poddane badaniu ani
przegladowi przez podmiot uprawniony do badania sprawozdarn finansowych.

18.1.2. Prawdziwos¢ i rzetelno$¢ prezentowanych sprawozdan

Wedle najlepszej wiedzy Zarzad Banku prezentuje sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Banku za | pétrocze 2021
roku wraz z danymi poréwnywalnymi. Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowo$ci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowq i finansowg Banku oraz osiggniety wynik finansowy. Zawarte w niniejszym dokumencie sprawozdanie
Zarzadu z dziatalno$ci Banku zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji Banku, w tym opis istotnych
ryzyk i zagrozen.

PODPISY
Data Imie i nazwisko Funkcja/Stanowisko Podpis
29.07.2021 Tomasz Mikoda Prezes Zarzadu Podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym
29.07.2021 Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym
29.07.2021 Rafat Litwinczuk Cztonek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym podpisem

elektronicznym
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