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Warszawa, 24 maja 2021 r,

Sz.P. Piotr Bucko

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na Parskie pytanie zadane i zaprotokofowane na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Triton Development S.A. w dniu 10 maja 2021 roku w trybie art. 428 § S Kodeksu spotek handlowych

Zarzadu Spotki informuje, ze:

1. nie jest prawdq, ze Grupa Kapitatowa, realizujgc sprzedaz doméw lub lokali, nie generuje
zyskow. Jak wynika ze skonsolidowanych sprawozdan finansowych w roku 2017
wypracowalismy zysk w wysokosci 4,8 min zi, a w 2018 roku 4 min zt. Realizacja przychoddw i
marz od 2019 roku jest zwigzana z uruchomieniem kolejnego projektu deweloperskiego o
nazwie TRITON COUNTRY. Jest to osiedle, na ktorym wybudowanych zostanie ponad 400
domoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe]. Jego realizacja, zaplanowana
na 7 lat, w poczatkowej fazie jest zwigzana z poniesieniem wiekszonych naktadéw na
infrastrukture (sieci wszelkiego typu, drogi osiedlowe, tereny rekreacyjne). Ponadto, aby
osiedle posiadato odpowiednia rozpoznawalnosc na rynku, wymagane byly dodatkowe koszty
marketingu i sprzedazy, za$ ceny doméw na terenie permanentnej budowy muszg byé
dostosowane do rynku. Prezentowane w obecnych sprawozdaniach finansowych wartosci
przychoddw i marz realizowanych przy sprzedazy doméw w osiedlu Triton Country ujmuja
transakcje zawierane jeszcze przed pierwszym ogtoszeniem stanu pandemii w 2020 roku.
Zwracamy uwage, ze poczatkowy okres wystepowania COVID wcale nie byt sprzyjajacym dla
branzy deweloperskiej. W potowie 2020 roku proces zawierania uméw w formie notarialnej
zostat znacznie spowolniony, migdzy innymi ze wzgledu na wprowadzone ograniczenia, a
klienci odstepowali od uméw rezerwacyjnych z uwagi na niepewnosé wiasnych zarobkdw i
pogarszajgce sig warunki zaciagania kredytéw. Obecny stan rzeczy jest lepszy, ale nie jest tak,
ze konsekwencji zwigzanych z COVID nie ma. Znacznie wydtuzyly sie terminy wydawania
decyzji administracyjnych czy rozpatrywania wnioskéw kredytowych naszych klientéw;

2. wramach podjetych dziatar dostosowujacych dziatalno$é do obecnego otoczenia rynkowego:

a) w kofcdwce 2020 roku spdtki z Grupy Kapitatowej wystapity z wnioskami o uzyskanie
pozwoler na budowe budynkéw w znacznie szerszym zakresie niz to wynika z harmonogramu

sprzedaiy projektowanych doméw;

b) aby zapewni¢ finansowanie inwestycji, wobec wydtuzonego okresu wyptaty zaliczek na
domy ze Ssrodkdw pochodzacych z kredytéw pozyskiwanych przez klientéw, Triton
Development Sp. z 0.0. 5 maja 2021 roku zaciggneta kredyt obrotowy -~ deweloperski w
wysokosci 13,5 min zi;

¢) aby zapewni¢ szybsze tempo budowy oraz konkurencyjnoé¢ ofert na wznoszenie budynkdw
w osiedlu Triton Country podjeto wspétprace z kolejnymi wykonawcami;

3. Zarzgd Spotki reaIIwJe dziatania zwigzane z przyjetq i obownazwaca strateglq duafanla
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Sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci jest indywidualnie rozpatrywana przez Zarzad i
Rade Nadzorcza Spotki, ale wyprzedaz catego banku ziemi celem podzielenia sie gotdwkg z
akcjonariuszami jest niezgodna z obowigzujacg Zarzad strategia.

Z powaianiem,

TRITON DEVELOPMENT S.A.
ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa

NIP 522:000-07-14, REGON 012658003
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