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1. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
w pierwszym poétroczu 2021 roku

Skyline Investment S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej i poczgwszy od 1 stycznia 2008 r.
sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Emitenta obejmuje okres od 1 stycznia 2021 roku do
30 czerwca 2021 roku oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe].

Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omdéwienie zdarzen w historii Grupy Kapitatowej Emitenta
i otoczenia, w jakim Grupa funkcjonowata, oméwienie dokonan i niepowodzen, jakie byty wynikiem jej
dziatalnosci w | péfroczu 2021 r.

1.1. Informacje ogdlne dotyczgce Emitenta

Skyline Investment S.A. zostata zatozona w 1997 roku. Podstawowg dziatalnoscig Spétki jest dziatalnos¢
inwestycyjna.

Od marca 2008 roku Spoétka posiada status spétki publicznej i od tego momentu podlega obowigzkom
informacyjnym, dzieki ktérym Inwestorzy majg staty dostep do istotnych informacji o Spodice
udostepnianych za posrednictwem systemu ESPI oraz strony internetowej www.skyline.com.pl.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 23 321 000 zt i sktadat sie z 23 321 000 akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spotke dotyczg i okreslajg nastepujgce dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, Warszawa
Adres: ul. Relaksowa 45, 02-796 Warszawa
Telefon: +48 22 859 17 80

Poczta elektroniczna: konsulting@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Skyline Investment S.A. wraz z podmiotami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowg Skyline, ktéra swoje
ustugi adresuje do dwéch grup przedsiebiorstw:

= firmy na etapie od start-up’u do ekspansji,

= firmy z problemami finansowymi, w tym w upadtosci.
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Przedmiot dziatalnos$ci wg PKD:

= dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2);

= dziatalnos¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.2);

= dziatalno$¢ zwigzana z zarzagdzaniem funduszami (PKD 66.30.2);

= pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7);

= dziatalno$¢ portali internetowych (PKD 63.12.2);

= stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z);

= pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
(PKD 70.22.2);

= pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.90.2);

= dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych
(PKD 70.10.2);

= pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.2);

= pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.7);

= dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2);

= dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.Z).

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

Na dzien 30.06.2021 r. w sktad Zarzadu Skyline Investment S.A. wchodzity nastepujace osoby:

Jerzy Rey Prezes Zarzadu
Zbigniew Fornal Wiceprezes Zarzadu
Leszek Szwedo Wiceprezes Zarzadu

Na dzien zatwierdzenia do publikacji w sktad Zarzadu Skyline Investment S.A. wchodzg nastepujgce
osoby:

Jerzy Rey Prezes Zarzadu

Zbigniew Fornal Wiceprezes Zarzadu
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Na dzien 30.06.2021 r. w sktad Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

Stawomir Halaba Przewodniczacy
Maciej Rey Wiceprzewodniczgcy
Jarostaw Karpinski Wiceprzewodniczgcy
Witold Witkowski Sekretarz

tukasz Zuk Cztonek

Na dzien zatwierdzenia do publikacji w sktad Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. wchodzg
nastepujgce osoby:

Stawomir Halaba Przewodniczacy
Maciej Rey Wiceprzewodniczgcy
Witold Witkowski Sekretarz

tukasz Zuk Cztonek

Beata Siudak Cztonek

1.2. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta, w tym w wyniku potqczenia
jednostek, uzyskania Ilub utraty kontroli nad jednostkami zaleinymi oraz
inwestycjami diugoterminowymi, a takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania
dziatalnosci oraz wskazanie jednostek podlegajgcych konsolidacji

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie miaty miejsca zadne zdarzenia, ktére wptynetyby na
organizacje Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A., w tym w szczegdlnosci nie miato miejsca
potgczenie jednostek, uzyskanie lub utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami
dtugoterminowymi, a takze podziat, restrukturyzacja czy zaniechanie dziatalnosci.

Na dzied zatwierdzenia do publikacji raportu w sktad Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.
wchodza:

=  podmiot dominujacy: Skyline Investment S.A.
= spotki zalezne:
o Skyline Development Sp. z 0. o.

= lazuria Sp. z o.0.
Skyline Venture Sp. z 0.0.
Skyline Interim Management Sp. z o.0.
Skyline Pro Sp. z 0.0.
Skyline Energy Sp. z 0.0.

O O O O
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STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)J SKYLINE INVESTMENT
WRAZ Z GOWNYMI SPOLKAMI Z PORTFELA INWESTYCYJNEGO
(stan na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu)
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Skyline Venture
Sp. z 0.0.
Lazuria Sp. z 0.0. C Skyslng iﬂ:rgy

Skyline Interim Management
Sp.zo.0.

|
L

dziatalnosé doradcza

Opis jednostek zaleznych Grupy Kapitatowej (stan na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu):

1. Spodtka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. — powotana w 2007 r. celem prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej na rynku nieruchomosci.

Wyszczegélnienie akcjonariuszy,

ilogé udziatow wtym wartos¢ jednego wartos¢ kapitatu
udziatowcéw, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (wzt)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 17 000 - 500,00 8500 000,00
z tego:

Skyline Investment S.A. 17 000 - 500,00 8500 000,00

2. Spotka zalezna Skyline Venture Sp. z 0.0. — powotana w 2007 r., celem jej dziatania jest zarzadzanie
funduszami na rachunek wtasny i spétek Grupy Kapitatowej. Przez okres 10 lat podmiot zarzadza

funduszem typu venture capital, powotanym przez Skyline Investment S.A. wraz z PFR Ventures
Sp. z 0.0. (wczesniej KFK).

Wyszczegélnienie akcjonariuszy,

iloé udziatéw wtym wartosc jednego wartos¢ kapitatu
udziatowcéw, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zt) (wzt)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 117 - 500,00 58 500,00
z tego:

Skyline Investment S.A. 117 - 500,00 58 500,00
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3. Spoétka zalezna Skyline Interim Management Sp. z 0.0. powotana w 2008 r. celem zarzgdzania
tymczasowego w podmiotach znajdujgcych sie przejsciowo w trudnej sytuacji ekonomiczne;.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy,
udziatowcow, innych wtascicieli

Wartos¢ kapitatu podstawowego razem:
z tego:
Skyline Investment S.A.

I wtym  wartosc jednego  wartosc kapitatu
ilos¢ udziatéw - .

uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

4444 - 50,00 222 200,00

3473 - 50,00 173 650,00

4. Spétka zalezna Skyline Energy Sp. z 0.0. - powotana w maju 2010 r., celem jej dziatania jest
doradztwo podmiotom w restrukturyzacji kosztéw energii elektrycznej i oszczednosci zuzycia

energii w przedsiebiorstwach.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy,
udziatowcow, innych wtascicieli

Wartos¢ kapitatu podstawowego razem:
z tego:
Skyline Investment S.A.

. wtym  wartosc jednego  wartosc kapitatu
ilos¢ udziatéw I .

uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

1040 - 50,00 52 000,00

796 - 50,00 39 800,00

5. Spotka zalezna Skyline Pro Sp. z 0.0. powotana w 2010 r. Firma nie prowadzi dziatalnosci.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy,
udziatowcow, innych wtascicieli

Wartos¢ kapitatu podstawowego razem:
z tego:
Skyline Investment S.A.

I wtym  wartosc jednego  wartosc kapitatu
ilos¢ udziatéw - .

uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

16 000 - 50,00 800 000,00

16 000 - 50,00 800 000,00

6. Spotka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. Lazuria Sp. z 0.0., spotka celowa nabyta w 2018 .
w zwigzku z planami zakupu nieruchomosci przeznaczonej na cele deweloperskie.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy,
udziatowcow, innych wtascicieli

Wartos¢ kapitatu podstawowego razem:
z tego:
Skyline Development Sp. z 0.0.

P wtym  wartosc jednego  wartosc kapitatu
ilos¢ udziatéw - .

uprzywilejowanych udziatu (w zt) (w zt)

100 - 50,00 5 000,00

100 - 50,00 5 000,00
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Opis jednostek stowarzyszonych, niepodlegajacych konsolidacji (stan na dzien przekazania raportu):

Skyline Venture spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji powotana w 2010 r.
z partnerem Krajowym Funduszem Kapitatowym S.A. (od 31.12.2019 — PFR Ventures Sp. z 0.0.) celem
inwestowania w podmioty z sektora MSP. Na dzieri przekazania sprawozdania fundusz posiadat cztery
spotki w portfelu: HDOMedical Sp. z 0.0. (65,01%), Stal Sp. z 0.0. (39,99%), Tech Sim Sp. z 0.0. (26,40%)
oraz Efneo Sp. z 0.0. (16,53%).

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ akgji wtym Wartosc jednego  Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w z{) (w zi)
Wartos¢ kapitatu zaktadowego razem: 205 585 - 1,00 205 585
z tego:
Skyline Investment S.A. 116 490 - 1,00 116 490

2. Zasady sporzadzania pétrocznego sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z:

*  Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”
oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
i interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”,

= W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi;

= Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r. poz. 757).

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe podlegato przeglagdowi przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie nalezy czytac facznie z opublikowanymi juz danymi za 2020 rok.

Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

2.1.  Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen Podmiotu Dominujgcego

Ryzyka wynikajgce z posiadanych instrumentdéw finansowych

W przypadku posiadanych instrumentdw finansowych Spétka moze by¢ narazona na ryzyko rynkowe,
ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Podstawowym ryzykiem jest ryzyko rynkowe, tj. ryzyko spadku wartosci inwestycji.

Wsréd czynnikdw majgcych wptyw na cene instrumentéw danej spétki nalezy wymienic:
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= kondycje finansowa spétki (wyniki finansowe s3 silnie powigzane z ryzykiem inwestycji oraz
z cenami wybranych instrumentéw finansowych - im stabsze wyniki finansowe, tym wieksze
prawdopodobienistwo poniesienia straty oraz wieksza zmiennosé notowan akgcji);

= specyfike spotki zwigzang m.in. strategia, modelem biznesowym spoéfki;

= specyfike branzowg zwigzang z uwarunkowaniami ekonomiczno—gospodarczymi danej branzy.

Biorgc pod uwage zasady gospodarki wolnorynkowej, inwestujgc w instrumenty finansowe nalezy braé
pod uwage rowniez trudnosci ze sprzedazg produktow spétki, brak zyskdw, a w konsekwencji spadek
wartosci rynkowej spotki, a nawet jej upadtosc, co ostatecznie spowoduje obnizenie wartosci udziatéw
spotki.

Emitent wiekszo$¢ inwestycji w instrumenty finansowe w okresie ostatnich lat realizowat za
posrednictwem funduszu venture capital, byty to podmioty na wczesnym etapie rozwoju, co zawsze
wigze sie z wiekszym ryzykiem inwestycyjnym niz w przypadku podmiotdéw o ugruntowanej historii
i sprawdzonej strategii biznesowe]. Spdétka swoje inwestycje wycenia w wartosci godziwej, a ich
przeszacowania wptywajg na osiggniete w danym okresie wyniki finansowe. Spdtka, w celu
ograniczenia ryzyka, okresowo monitoruje wyniki finansowe spétek portfelowych.

Ryzyko kredytowe

Rozumiane jako niewykonanie zobowigzan przez pozyczkobiorce badz emitenta obligacji. Zmniejszenie
lub brak zdolnosci do regulowania swoich zobowigzan przez pozyczkobiorcéw Spétki moze narazic¢ na
straty finansowe w zwigzku z posiadaniem przez Spétke naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek.

Spétka zwraca uwage na fakt, iz mimo ustanowienia zabezpieczenia spfaty udzielonych pozyczek
istnieje ryzyko opdznienia spfaty kapitatu lub odsetek, bagdZ otrzymania tylko czesci naleznej kwoty lub
catkowity brak sptaty pozyczki, a egzekwowanie przez Spétke swoich praw na drodze sadowej moze
okaza¢ sie w takim przypadku trudne, czasochtonne, kosztowne oraz niegwarantujgce pozytywnego
rezultatu. Zaistnienie tego ryzyka moze w negatywny sposdb wptyngé na dziatalnosé Spétki, jej sytuacje
oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju. Aby ograniczyé ryzyko, Spotka prowadzi statg kontrole
sytuacji finansowej pozyczkobiorcow.

Ponadto, poza udzielonymi pozyczkami Spétka posiada obligacje korporacyjne, jednakze nie stanowiag
one znacznej wartosci w aktywach Spéfki. Inwestycja w takie instrumenty zawsze wigze sie ryzykiem,
o czym Emitent obligacji informuje w warunkach emisji. Emitent obligacji moze nie by¢ w stanie
wywigzac sie wobec obligatariuszy ze swoich zobowigzan, co moze skutkowaé brakiem mozliwosci
wykupienia obligacji lub wykupieniem po terminie ich zapadalnosci. Moze wystgpié takze ryzyko stopy
procentowej, gdzie w przypadku obligacji o statym oprocentowaniu, wzrost stop procentowych
powoduje spadek wartosci obligacji. W przypadku obligacji wyemitowanych przez Skyline Investment
ryzyko to oceniane jest jako realne w zwigzku z utratg ptynnosci finansowe;j.

Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej

W przypadku, gdy podmiot nie bedzie w stanie uzyskiwaé dodatnich przeptywédw pienieznych
z prowadzone] dziatalnosci, utrzymanie ptynnosci finansowej moze by¢ utrudnione i moze wystgpic
ryzyko braku mozliwosci sptaty zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci. W celu
ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzad stara sie zapewni¢ dostepnos$¢ srodkdw na poziomie
pozwalajgcym na regulowanie zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci.
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Ryzyko zwigzane z brakiem ptynnosci finansowej jest minimalizowane poprzez korzystanie z pozyczek
wewnatrzgrupowych, mozliwosé pozyskiwania srodkéw finansowych z emisji papieréw dtuznych oraz
z emisji akcji. Spétka przyjmuje zatozenie, ze w przypadku zaciggania pozyczek zewnetrznych dazy¢
bedzie do pozyskiwania zobowigzan dtugoterminowych.

Spotka jest w znacznym stopniu narazona na to ryzyko, stad tez Zarzad Spoétki podjagt dziatania
pozyskania sSrodkéw finansowych, umozliwiajgcych kontynuowanie dziatalnosci Spétki, w tym
m.in. zdynamizowanie dziatalnosci przychodowej z doradztwa swiadczonego firmom zewnetrznym,
jak rowniez rozwaza skierowanie do akcjonariuszy nowej emisji akcji.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskiwania nowych projektéw inwestycyjnych

Najwazniejszym czynnikiem ksztattujgcym wyniki finansowe Spoétki jest mozliwos¢ pozyskiwania
nowych projektéw inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dany projekt
wymaga, aby podmiot bedacy celem inwestycyjnym miat przed sobg dobre perspektywy rozwoiju,
budowania silnej pozycji rynkowej i finansowej oraz aby cena ,wejscia” dawata wysokie
prawdopodobienstwo uzyskania w przysztosci satysfakcjonujgcej stopy zwrotu. Obserwowane wsrdd
innych podmiotéw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscig podobng do dziatalnosci Skyline
Investment S.A. niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektéw moze byé trudniejsze
niz obecnie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjg portfela

Z uwagi na duzy udziat w tgcznej wartosci portfela inwestycyjnego, nastepujace podmioty mogg miec
znaczacy wplyw na sytuacje finansowg (w tym przyszte zyski lub straty) Emitenta:
Skyline Development Sp. z 0.0. oraz Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
w likwidacji.

Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci

Opodznienia w terminowym regulowaniu naleznosci przez dtuznikdw moga negatywnie wptynac na
przyszte wyniki finansowe Emitenta, powodujgc koniecznos$¢ tworzenia odpiséw aktualizujgcych
naleznosci.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych

Decydujgcy wptyw na wynik finansowy Spétki ma trafnos¢ decyzji inwestycyjnych. Najwieksze
znaczenie dla tego procesu ma wybér spotek portfelowych pod katem potencjatu wzrostu wartosci
oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym

Strategia inwestycyjna Spotki przewiduje obejmowanie akcji/udziatow w spotkach w obrocie
niepublicznym. Brak zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos¢é takich inwestycji jest
znacznie ograniczona. W konsekwencji Skyline Investment S.A. moze mie¢ trudnosci z zamykaniem
inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatow. Spotka stara sie ograniczy¢
to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede wszystkim w podmioty, z ktérymi wigze sie
jednoczesnie umowaq o doradztwo finansowe przy wprowadzaniu spétki do obrotu gietdowego.
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Ryzyko kadry

Specyfika prowadzonej przez Skyline Investment S.A. dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majacych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”. W okresie sprawozdawczym i po jego zakonczeniu miaty miejsce zmiany
na kluczowych stanowiskach w Spéfce. W pewnym stopniu spowodowato to konieczno$é zmian
w organizacji wewnetrznej Spotki i niektérych podmiotach Grupy Kapitatowej. Nie mozna wykluczy¢
w przysztosci kolejnych zmian w organizacji Spétki, zarowno wewnetrznych, jak i w Grupie Kapitatowej,
w tym réwniez kadrowych.

Ryzyko rynku kapitatowego

Strategia Spétki zaktada, ze wyjscie z wiekszosci projektéw bedzie nastepowato na rynku regulowanym.
Uzaleznia to wysokos$¢ uzyskiwanych efektéw inwestycyjnych z tych projektéw, od koniunktury
panujacej na GPW, a w przypadku nadejscia bessy wyjscie z inwestycji poprzez sprzedaz akcji
posiadanych spoétek na GPW moze okazaé sie niemozliwe. Dodatkowo, Spdtka zwraca uwage, iz od
momentu debiutu na GPW spédtek, ktérych akcje posiada w portfelu inwestycyjnym do momentu ich
sprzedazy, notowania gietdowe tych akcji wptywajg dodatnio lub ujemnie na wynik na dziatalnosci
inwestycyjnej (a wiec réwniez na zysk netto) poprzez przeszacowanie wartosci posiadanych akcji.
Z tego wzgledu trudno jest prognozowac przyszte wyniki finansowe. Majac to na uwadze inwestorzy
powinni liczy¢ sie z mozliwoscig duzej zmiennosci wynikéw finansowych.

Ryzyko gospodarcze

Sytuacja finansowa Spéfki jest uzalezniona od koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB,
poziom inflacji, tempo wzrostu konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna pafstwa wywierajg znaczny
wptyw na poziom popytu na ustugi z zakresu doradztwa. W przypadku ostabienia sytuacji
ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z mozliwoscig spadku przychoddéw z tej czesci dziatalnosci
Spotki.

Te same czynniki wptywajg na wyniki finansowe uzyskiwane przez firmy bedgce obiektami inwestycji
Skyline Investment S.A. W okresach dekoniunktury gospodarczej wycena portfela inwestycyjnego
moze wiec podlegac niekorzystnym wahaniom.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Nie mozna wykluczyé, iz ewentualne zmiany przepisdw regulujacych zasady dziatalnosci gospodarczej,
w tym m.in. prawa handlowego, prawa upadtosciowego, prawa podatkowego, mogg mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$é Spétki. Dodatkowo w wielu obszarach zycia gospodarczego przedsiebiorcy
spotykajg sie z problemem niespdjnosci prawa polskiego oraz unijnego i niejednoznacznej interpretacji
przepisdw. Niesie to za sobg ryzyko strat w zwigzku z przyjeciem btednej wyktadni prawa. Negatywny
wplyw na dziatalnos¢ Skyline Investment S.A. moga mieé¢ takie zmiany w prawie lokalnym,
stanowionym przez samorzady.

Zmienno$¢ otoczenia prawnego moze negatywnie wpltyngé na sytuacje finansowg Spodiki,
w szczegdlnosci na wyniki finansowe osiggane przez Spétke oraz perspektywy ich rozwoju.
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Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie stosunkowo duzg niestabilnoscig. Czes¢ przepiséw jest
sformutowanych mato precyzyjnie i nie posiada jasnych interpretacji. Przedsiebiorstwa dziatajace
w Polsce sg zatem narazone na wieksze ryzyko popetnienia btedu w swoich zeznaniach podatkowych
niz przedsiebiorstwa prowadzgce dziatalnos¢ na rynkach o ustabilizowanych przepisach podatkowych.
Istnieje ryzyko, ze zmiany przepiséw podatkowych mogg przynies¢ rozwigzania, ktére spowodujg
wzrost obcigzen podatkowych Spotki.

Zmienno$¢ systemu podatkowego moze negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg Spodtki,
w szczegdlnosci na wyniki finansowe oraz perspektywy ich rozwoju.

Ryzyko zawieszenia notowan

Zarzad Gietdy moze na podstawie § 30 ust. 1 Regulaminu Gietdy zawiesi¢ obrét Akcjami Emitenta na
okres do trzech miesiecy:

= na wniosek Emitenta,

= jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikéw obrotu,

= jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu Gietdy Zarzad Gietdy zawiesza obrdét akcjami na okres nie dtuzszy niz
miesigc na zagdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku, gdy obrét
okreslonymi papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w
okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku
regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestoréw, na
zadanie KNF, spdtka prowadzaca rynek regulowany zawiesza obrdét tymi papierami lub instrumentami,
na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gietdowego przystuguje takze KNF, w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta szeregu obowigzkéw, do ktdrych
odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej. KNF przed wydaniem takiej decyzji zasiega opinii
GPW.

Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gietdowego

Na podstawie § 31 ust. 1 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy wyklucza akcje Spotki z obrotu gietdowego:
= jezeliich zbywalnos¢ statfa sie ograniczona,

= na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,

= w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

= w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ nadzoru.

Na podstawie § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ akcje Spétki z obrotu

gietdowego:

= jezeli akcje przestaty spetnia¢ warunek dopuszczenia ich do obrotu gietdowego niz nieograniczona
zbywalnosg,

= jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

®= nawniosek Emitenta,
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= wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadfosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

= jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

= wskutek podjecia decyzji o pofaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

= jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych akcjami Emitenta,

= wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,

=  wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Wykluczenie akcji Emitenta z obrotu gietdowego ograniczytoby swobode w zbywaniu akcji przez ich
wiascicieli.

2.2.  Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen spotek Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

= Ryzyko wynikajgce z zaciggnietych zobowigzan - Skyline Development Sp. z 0.0. posiada
zobowigzania z tytutu zaciggnietych pozyczek i wyemitowanych obligacji, w zwigzku z tym istnieje
potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie lub czesciowego niewywigzywania sie
Spotki z tych zobowigzan. Powyzsze skutkowaé moze w negatywny sposéb na dziatalnos$¢ Skyline
Development, jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

= Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji - strategia inwestycyjna Skyline Development przewiduje zakup
nieruchomosci celem ich dalszej odsprzedazy. Obostrzenia ustawowe oraz ograniczony rynek
nabywczy powoduje, ze Spdtka moze mieé trudnosci z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem
zatozonej ceny przy sprzedazy nieruchomosci. Spétka stara sie ograniczy¢ to ryzyko podejmujac
decyzje o inwestycjach przede wszystkim w nieruchomosci potozone w perspektywicznych
lokalizacjach.

= Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - decydujacy wptyw na wynik Skyline Development ma
trafnosé decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wybdr nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartosci oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

= Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - najwazniejszym czynnikiem
ksztattujgcym wyniki Skyline Development jest mozliwos¢ pozyskiwania nowych projektéw
inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dang nieruchomosé wymaga,
aby nieruchomosé¢ bedgca celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.
Obserwowane wsrdd innych podmiotdw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnos$cig podobng do
dziatalnosci Skyline Development niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektow
moze byc trudniejsze niz obecnie.

=  Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - sytuacja finansowa Spoétki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg znaczny wptyw na cene
nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczyé sie
z mozliwoscig pogorszenia wynikow Skyline Development oraz perspektyw rozwoju Spoéfki.

Skyline Venture Sp. z o.0.

= Ryzyko niewywigzania sie przez Skyline Venture jako Komplementariusza, a w chwili obecnej
Likwidatora, z postanowienn Umowy o Wsparcie zawartej z Krajowym Funduszem Kapitatowym (od
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31.12.2019 r. PFR Ventures Sp. z o.0. - PFR), zostato obwarowane koniecznoscig przeniesienia
0gotu praw i obowigzkéw Komplementariusza na rzecz PFR lub podmiot przez niego wskazany.

= Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”.

Skyline Energy Sp. z 0.0.

= Ryzyko zwigzane z karami umownymi wynikajgcymi z zawieranych kontraktow.

= Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”.

= Ryzyko utraty ptynnosci finansowej - istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania
sie z catosci lub czesci zobowigzan Spotki, co moze w negatywny sposéb wptyngé na dziatalnosé
Skyline Energy, jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

Skyline Pro Sp. z o.0.

=  Ryzyko uzaleznienia od gtéwnych odbiorcow.

= Ryzyko uzaleznienia od gtéwnych dostawcow.

= Ryzyko zakupu nietrafionych kolekcji.

= Ryzyko koniunktury na rynku odziezowym.

=  Ryzyko wynikajgce z zaciggnietych pozyczek.

= Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci.

= Ryzyko kredytowe - zwigzane jest z naleznosciami z tytutu $wiadczonych ustug; jest ograniczane
przez Zarzad poprzez ocene biezgcej wiarygodnosci kontrahentdw. W ocenie Zarzadu spétki nie
wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznosciami z tytutu
$wiadczonych ustug.

= Ryzyko zmiany kurséw walut - spdtka jest narazona na umiarkowane ryzyko zmiany kurséw walut.
W celu minimalizacji ryzyka walutowego, biezgce koszty nominowane w euro spoétka pokrywa
srodkami pienieznymi zdeponowanymi na rachunku walutowym, pozyskanymi od odbiorcow
regulujgcych swoje naleznosci w euro.

= Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”.

Skyline Venture Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji

= Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym - strategia inwestycyjna funduszu
przewiduje zbycie udziatébw w spoétkach portfelowych w obrocie niepublicznym. Brak
zorganizowane] platformy obrotu powoduje, ze ptynnos¢ takich inwestycji jest znacznie
ograniczona. W konsekwencji fundusz moze napotkaé trudnosci z zamykaniem inwestycji lub
z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatéw. Spotka weszta w okres dezinwestycji.

3. Informacja dotyczaca segmentéw dziatalnosci
Zarzad Spotki okresla segment jako rodzaj dziatalnosci wypracowujacy przychody, przyporzadkowujgc

aktywa generujgce dane przychody. Dla celdw zarzadczych, Grupa Skyline Investment wyodrebnita
nastepujgce segmenty dziatalnosci: doradcza, inwestycyjng, odziezowg oraz opieki senioralnej.
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Segment doradczy

Segment ten obejmuje dziatalno$¢ prowadzong przez cztery spétki Grupy Skyline Investment S.A.:
Skyline Energy Sp. z 0.0., Skyline Interim Management Sp. z 0.0. oraz Skyline Venture Sp. z 0.0.
Zakres ustug tego segmentu obejmuje doradztwo przy:

= publicznych emisjach akgji,

= fuzjach i przejeciach,

= emisji instrumentéw diuznych,

= emisji na rynku niepublicznym,

= zarzgdzaniu tymczasowym,

=  zarzadzaniu funduszami na rachunek wtasny i Spétek Grupy,

= zarzadzaniu przymusowym,

= optymalizacji kosztéw i zuzycia energii elektrycznej.

Segment inwestycyjny

Segment dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje inwestycje na rynku niepublicznym (zakup udziatow

i akcji) prowadzone przez Skyline Investment S.A. oraz inwestycje na rynku nieruchomosci prowadzone

przez Skyline Development Sp. z 0.0.

Zakres tego segmentu obejmuje:

= zakup/objecie udziatéw i akcji na rynku niepublicznym (podmioty znajdujqce sie zaréwno na etapie
wczesnego rozwoju, jak i ekspansji),

= zakup/objecie udziatéw i akcji w firmach w trudnej sytuacji finansowej (w tym w upadtosci),

= obrét nieruchomosciami.

Segment odziezowy

Segment ten obejmuje dziatalnos¢ prowadzong przez spétke Skyline Pro Sp. z o.0.
W ramach tej dziatalnosci objety jest:

= zakup/sprzedaz odziezy,

= przygotowanie kolekg;ji.

Segment opieki senioralnej

Segment ten obejmuje dziatalnos¢ prowadzong przez spdtke Skyline Pro Sp. z o.0.
W ramach tej dziatalnosci objeta jest:

= opieka domowa osdb starszych.
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Wyniki wedtug segmentéw w | pétroczu 2021 roku (po korektach konsolidacyjnych) w tys. zt

WYNIKI WG SEGMENTOW DZIALALNOSCI
(po korektach konsolidacyjnych)

Dziatalnos¢

. . Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
innowacyjnych . X . Razem
. doradcza inwestycyjna odziezowa
technologii
(w tys. PLN)
Przychody segmentu ogétem 0 205 4273 0 4478
- w tym przychody z odpisu aktualizujgcego 0 0 0 0 0
Koszty segmentu ogétem 0 -943 -3 660 0 -4 603
- w tym koszty odpisu aktualizujgcego 0 0 0 0 0
Wynik brutto 0 -738 612 0 -126
Podatek 0 0 -9 0 -9
Wynik netto 0 -738 603 0 -135
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 0 -738 603 0 -135
Aktywa ogotem 0 231 59 360 0 59 592
Pasywa ogétem 0 231 59 360 0 59 592
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4. Wyniki dziatalnosci w | potroczu 2021 r.

4.1. Wybrane dane finansowe

Podstawowe wielkos$ci ekonomiczno — finansowe osiggniete przez Skyline Investment S.A. oraz Grupe
Kapitatowa na tle analogicznych wielkosci za | pétrocze 2021 r. oraz rok ubiegty zostaty przedstawione

W ponizszej tabeli.

WYBRANE DANE FINANSOWE (w tys. PLN) (w tys. EUR)

6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesigecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy 35 32 66 8 7 14
Koszt wtasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 35 32 66 8 7 14
Zysk (strata) ze sprzedazy -781 -586 -1 460 -173 -136 -316
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 3242 -4 731 -1414 77 -1100 -306
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 104 -4 627 -3781 23 -1 076 -818
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej 104 -4 627 -3919 23 -1 076 -848
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -510 -533 -750 -113 -124 -163
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 4790 520 726 1060 121 157
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej -2129 0 0 -471 0 0
Suma bilansowa 27 014 28 450 30 167 5976 6681 6 528
Aktywa trwate 8910 18 212 19 832 1912 4277 4292
Aktywa obrotowe 18 103 10 238 10 334 3885 2404 2239

0 0 0

Kapitat wtasny 25061 24 250 24 958 5378 5694 5401
Kapitat podstawowy 23 321 23 321 23 321 5004 5476 5 054
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej 25 061 24 250 24 958 5378 5694 5401
Udziaty niesprawujgce kontroli 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 895 750 572 192 176 124
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 1057 3450 4 246 227 810 920
Liczba akcji na dzien bilansowy 23 321 000 23 321 000 23 321 000 23321000 23321000 23 321 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 1,07 1,04 1,07 0,23 0,41 0,24
Rozwodniona liczba akgcji na dzien bilansowy 23 321 000 23 321 000 23 321 000 23321000 23321000 23 321 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje 1,07 1,04 1,07 0,23 0,41 0,24
Srednia wazona liczba akcji w okresie 23 321 000 23 321 000 23 321 000 23321000 23321000 23 321 000
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwyktg 0,00 -0,20 -0,17 0,00 -0,05 -0,05
Rozwodniona, $rednia liczba akcji w okresie 23 321 000 23 321 000 23 321 000 23321000 23321000 23 321 000
Rozwodniony zysk (strata) za okres na jedng akcje 0,00 -0,20 -0,17 0,00 -0,05 -0,05
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WYBRANE DANE FINANSOWE (w tys. PLN) (w tys. EUR)

6 missiccy DEIEEET 12 miesigcy ORGaReyll 6 miesigcy P

zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych

30.06.2021  30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021  30.06.2020 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy 205 40 78 45 9 17
Koszt wtasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 205 40 78 45 9 17
Zysk (strata) ze sprzedazy -738 -659 -1617 -163 -147 -350
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 3206 -4 803 6 935 709 -1 075 1503
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (brutto) -126 -5 336 3170 -28 -1195 687
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej -146 -5 323 2571 -32 -1192 557
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -17 765 -1129 9607 -3 930 -253 2082
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 29 565 464 -7 025 6 540 104 -1522
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej -9 501 284 -3 015 -2 102 64 -653
Suma bilansowa 59 592 80 327 86 785 13182 17 986 18 806
Aktywa trwate 55189 44612 55 829 11842 9989 12 098
Aktywa obrotowe 4402 35714 30 955 945 7997 6 708

0 0 0

Kapitat wtasny 52 810 42764 47 671 11332 9576 10 330
Kapitat podstawowy 23 321 23 321 23 321 5004 5222 5 054
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 52 800 42753 47 673 11 330 9573 10 330
Udziaty niesprawujgce kontroli 9 11 -2 2 3 0
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 5587 7 882 9797 1199 1765 2123
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 1195 29 681 29 316 256 6 646 6 353
Liczba akcji na dzien bilansowy 23321000 23321000 23321000 23321000 23321000 23 321 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 2,26 1,83 2,04 0,49 0,41 0,44
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy 23321000 23321000 23321000 23321000 23321000 23 321 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje 2,26 1,83 2,04 0,49 0,41 0,44
Srednia wazona liczba akcji w okresie 23321000 23321000 23321000 23321000 23321000 23 321 000
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwyktg -0,01 -0,23 0,11 0,00 -0,05 0,02
Rozwodniona, $rednia liczba akcji w okresie 23321000 23321000 23321000 23321000 23321000 23 321 000
Rozwodniony zysk (strata) za okres na jedng akcje -0,01 -0,23 0,11 0,00 -0,05 0,02
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WYBRANE WSKAZNIKI

| pétrocze 2021

6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone zakonczonych
30-06-2021 30-06-2020 31-12-2020
EBITDA 3226 -3 848 -1 570
Rentownos$¢ na sprzedazy brutto 100% 100% -8017%
Rentownos$¢ na dziatalno$ci operacyjnej 9350% -12029% -375%
Rentownos$¢ EBITDA 9302% -12114% -2077%
ROE 0% -15% -16%
ROA 0% -13% -13%
Wskaznik ogélnego zadtuzenia 7% 14% 17%
Wskaznik ptynnosci biezgcej 17,13 2,97 2,53
Wskaznik ptynnosci szybki 17,13 2,97 0,00
WYBRANE WSKAZNIKI
6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone zakonczonych
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020
EBITDA 3181 -3 930 6 871
Rentownos$¢ na sprzedazy brutto 100% 139% 100%
Rentownos$¢ na dziatalno$ci operacyjnej 1562% -9711% 8910%
Rentownos$¢ EBITDA 1550% -9804% 8829%
Rentownos$¢ netto -71% -11009% 3303%
ROE 0% -10% 5%
ROA 0% -5% 3%
Wskaznik ogélnego zadtuzenia 11% 47% 45%
Wskaznik ptynnosci biezgcej 3,68 1,20 1,06
Wskaznik ptynnosci szybki 3,68 1,17 1,06

1) wskaznik rentownosci netto — zysk netto do przychoddéw ze sprzedazy

2) wskaznik rentownosci aktywdw ROA —zysk netto do stanu aktywdw na koniec danego okresu

4) wskaznik ogdlnego zadtuzenia — stosunek zobowigzan ogdtem do ogdlnej sumy pasywow

)
)
3) wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego —zysk netto do stanu kapitatéw wtasnych na koniec danego okresu
)
)

5) wskaznik biezacej ptynnosci — stosunek wartosci majgtku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych na koniec danego

okresu

6) wskaznik ptynnosci szybkiej — stosunek wartosci majgtku obrotowego pomniejszonego o zapasy do zobowigzan
krétkoterminowych na koniec danego okresu
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4.2.  Struktura bilansu Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Struktura aktywow i pasywdéw w Spodtce oraz w Grupie Kapitatowej na dziert 30.06.2021 r. przedstawia
sie nastepujaco:

STRUKTURA BILANSU 30-06-2021  30-06-2020 31-12-2020 30-06-2021 30-06-2020  31-12-2020
% % %  (tys. PLN)  (tys. PLN) (tys. PLN)
Aktywa trwate 92,6% 55,5% 64,3% 55 189 44 612 55 829
Aktywa obrotowe 7,4% 44,5% 35,7% 4402 35714 30 956
Aktywa razem 100,0% 100,0% 100,0% 59 592 80 326 86 785
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom 88,6% 53,2% 54,9% 52 800 42753 47 673
jednostki dominujgcej
Udziaty niesprawujgce kontroli 0,0% 0,0% 0,0% 9 11 -2
Kapitat wiasny, razem 88,6% 53,2% 54,9% 52810 42 764 47 671
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 9,4% 9,8% 11,3% 5587 7 882 9797
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 2,0% 37,0% 33,8% 1195 29 681 29 317
Pasywa razem 100,0% 100,0% 100,0% 59 592 80 326 86 785

W Skyline Investment S.A. struktura pasywodw i aktywdéw na koniec czerwca 2021 r. ulegta zmianie
w stosunku do okreséw ubiegtych.

4.3.  Struktura portfela inwestycyjnego Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Na dzien zatwierdzenia do publikacji Raportu, struktura portfela inwestycyjnego Grupy Kapitatowej
Skyline Investment przedstawiata sie nastepujaco:

1. Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe
17 000 udziatéw o wartosci nominalnej 8 500 000 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego;
o  Lazuria Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie w Spétke wynosi

100 udziatéw o wartosci nominalnej 5 000 zt, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego;

2. Skyline Interim Management Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
kapitatowe 3 473 udziaty o wartosci nominalnej 173 650 zt, stanowigce 78,15% kapitatu
zaktadowego;

3. Skyline Venture Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 117 udziatéow
o wartosci nominalnej 58 500 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego;

4. Skyline Energy Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie Emitenta w spotke
wynosi 796 udziatbw o wartosci nominalnej 39 800 zi, stanowigcych 76,54% kapitatu
zaktadowego;

5. Skyline Pro Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 16 000 udziatéw
o tgcznej wartosci nominalnej 800 000 zt, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego;

6. Instalexport S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 987 895 akgcji
o wartosci nominalnej 987 895 zt, stanowigcych 10,38% kapitatu zaktadowego (spdtka nie
podlegata konsolidacji);

7. Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji z siedzibg
w Warszawie — aktualne zaangazowanie 116 490 akcji o wartosci nominalnej 116 490 zt
stanowigcych 56,66% kapitatu akcyjnego (spdtka nie podlegata konsolidacji).
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Inwestycje Funduszu Kapitatowego Skyline Venture:

HDOMedical Sp. z 0.0. (dawniej House Domowa Opieka Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie —
aktualne zaangazowanie kapitatowe 13 333 udziatéw o wartosci 2 999 925 zf, stanowigcych
65,01% kapitatu zaktadowego;

Stal Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie - aktualne zaangazowanie kapitatowe 7 499 udziatéw
o wartosci 2 999 600 zt, stanowigcych 40% -1 udziat kapitatu zaktadowego.

Tech Sim Sp. 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 8 543 udziatéow
o wartosci 1 200 000 zt, stanowigcych 26,40% kapitatu zaktadowego.

Efneo Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 570 udziatéw
o wartosci 1 024 860 zt, stanowigcych 16,53% kapitatu zaktadowego.

Waziniejsze zdarzenia majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej Emitenta w | pétroczu 2021 roku, lub ktérych wptyw jest mozliwy
w nastepnych okresach

Najwazniejsze wydarzenia u Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej w | pétroczu 2021 r.:

Umowa pozyczki

W dniu 12 stycznia 2021 roku podpisana zostata umowa pozyczki pomiedzy
Skyline Investment S.A. (Pozyczkobiorca) a IMW Sp. z 0.0. (Pozyczkodawca) na kwote 30.000,00 zt.
Oprocentowanie pozyczki wyniosto 5% w stosunku rocznym, za$ termin sptaty okreslony zostat na
26 kwietnia 2021 roku. Pozyczka zabezpieczona zostata oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. § 777 oraz wpisem na hipoteke. Na dzien zatwierdzenia do publikacji Sprawozdania
pozyczka zostata sptacona.

Sprzedaz udziatéw spotki zaleznej

W dniu 26 stycznia 2021 roku Zarzad Skyline Investment S.A. (Emitent) zawart Umowe zbycia 100%
udziatéw Nurtos Sp. z o.0. (Spdtka Zalezna) z siedzibg w Warszawie. Udziaty nabyt podmiot It
Capital Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Cena zbycia 100% udziatéw Spétki Zaleznej zostata
okreslona przez Strony na kwote 7.771.366,13 zt.

Umowa pozyczki

W dniu 28 stycznia 2021 roku podpisana zostata umowa pozyczki pomiedzy
Skyline Investment S.A. (Pozyczkodawca) a Skyline Development Sp. z o0.0. (Pozyczkobiorca) na
kwote do 3.000.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wyniosto WIBOR 1R + 0,1% w skali roku, za$
termin sptaty okreslony zostat na 36 miesiecy od daty wypfaty ostatniej transzy.

Sptata pozyczki

W dniu 29 stycznia 2021 roku Skyline Investment S.A. (Pozyczkobiorca) dokonat sptaty pozyczki
wraz z odsetkami na rzecz Skyline Energy Sp. z 0.0. (Pozyczkodawca) w kwocie 190.139,18 zt.
Umowa pozyczki

W dniu 16 lutego 2021 roku podpisana zostata umowa pozyczki pomiedzy Skyline Investment S.A.
(Pozyczkodawca) a Skyline Interim Management Sp. z 0.0. (Pozyczkobiorca) na kwote 15.000,00 zt.
Oprocentowanie pozyczki wyniosto WIBOR 1R + 0,1% w skali roku, zas termin sptaty okreslony
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zostat na 28 lutego 2022 r. Na dzien zatwierdzenia do publikacji Sprawozdania pozyczka zostata
sptacona.

Obowigzkowa dematerializacja akcji

W dniu 28 lutego 2021 roku Skyline Investment S.A. ztozyt wniosek o zarejestrowanie akgji
w depozycie papierow wartosciowych, tym samym wypetniajgc obowigzek o obowigzkowe;j
dematerializacji akcji zgodnie z Ustawg z dnia 30 sierpnia 2019 r. o zmianie ustawy — Kodeks spétek
handlowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2019 poz. 1798).

Porozumienie w przedmiocie przejecia dtugu oraz potracenia wzajemnych wierzytelnosci

W dniu 22 marca 2021 roku podpisana zostata umowa potracenia w przedmiocie przejecia dtugu
oraz potrgcenia wzajemnych wierzytelno$ci pomiedzy Skyline Investment S.A.,
Skyline Development Sp. z 0.0., Skyline Energy Sp. z 0.0. a OPS Invest S.A. Kwota potracenia
wyniosta 3.168.299,02 zt.

Umowa pozyczki

W dniu 22 marca 2021 roku podpisana zostata umowa pozyczki pomiedzy Skyline Investment S.A.
(Pozyczkodawca) a Skyline Energy Sp. z o0.0. (Pozyczkobiorca) na kwote 107.595,00 zi.
Oprocentowanie pozyczki wyniosto WIBOR 1R + 0,1% w skali roku, zas termin sptaty okreslony
zostat na 12 miesiecy od daty wyptaty pozyczki. Kwota pozyczki stanowi réwnowartosc
wzajemnych rozliczen wynikajgcych z przejecia dtugu Pozyczkobiorcy wobec OPS Invest S.A.
Umowa pozyczki

W dniu 22 marca 2021 roku podpisana zostata umowa pozyczki pomiedzy Skyline Investment S.A.
(Pozyczkodawca) a Skyline Development Sp. z o.0. (Pozyczkobiorca) na kwote 2.423.904,12 zt.
Oprocentowanie pozyczki wyniosto WIBOR 1R + 0,1% w skali roku, zas termin sptaty okreslony
zostat na 36 miesiecy od daty wyptaty pozyczki. Kwota pozyczki stanowi réwnowartosc
wzajemnych rozliczen wynikajgcych z przejecia dtugu Pozyczkobiorcy wobec OPS Invest S.A.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

W dniu 8 czerwca 2021 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére
przyjeto sprawozdania finansowe Spoétki oraz Grupy Kapitatowej za rok 2020 oraz dokonato zmian
w sktadzie Rady Nadzorczej.

Skyline Interim Management Sp. z o.o0.

=  Zmiany w sktadzie Zarzadu
Od dnia 15 lutego 2021 roku oraz na dzien publikacji raportu w sktad Zarzadu wchodzi:
= Renata Sienkiewicz — Prezes Zarzadu.
=  Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Od dnia 15 lutego 2021 roku oraz na dzie publikacji raportu w sktad Rady Nadzorczej
wchodza:
= Jerzy Rey — Przewodniczacy,
= Zbigniew Fornal — Cztonek,
= Maciej Rey — Cztonek.
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Skyline Pro Sp. z o.0.

= Zmiany w sktadzie Zarzadu
W dniu 24 czerwca 2021 roku z funkcji Prezesa Zarzadu odwotany zostat Pan Tomasz Fatyga
i rozpoczeto poszukiwania kandydata do Zarzgdu Spotki.

Grupa Kapitatowa nie posiada kontroli nad Spétkg Skyline Pro Sp. z 0.0., gdyz nie posiada wptywu na
ekspozycje wynikowe, a jej wtadza nad jednostkg jest ograniczona.

Zarzad Spotki nie sporzadza sprawozdan i domaga sie podniesienia kapitatu i ptatnosci bezposrednio
do niego w tym celu, na co Skyline Investment S.A. nie moze sie zgodzié, gdyz bytoby to
z pokrzywdzeniem innych wierzycieli, w tym Alior Banku i czesci pracownikéw. Réwniez za rok 2020
Zarzad nie sporzadzit sprawozdania, zas zdaniem Zarzgdu Skyline Investment S.A., jaki funkcjonuje od
wrzesnia 2020 roku spotka ta jest bezpowrotnie utracong inwestycjg, bez szans na restrukturyzacje.
Spodtka od 2019 roku nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, nie sporzadzita sprawozdan za 2019 rok,
nie ma ksiegowej i nie sktada JPK i zostata wykreslona z listy ptatnikdw VAT, co powoduje, ze jej stan
formalny nie jest zgodny ze stanem rzeczywistym, ktdéry powinien uwzglednia¢ rozwigzanie jednostki
jako sktadnika Grupy Kapitatowej. W zwigzku z powyzszym jednostka nie jest objeta konsolidacjg,
a bilansowa wartos¢ aktywdw z nig zwigzanych jest wyceniona na 0. W dniu 24 czerwca 2021 roku
z funkcji Prezesa Zarzadu odwotany zostat Pan Tomasz Fatyga, do dnia dzisiejszego nie zostat powotany
nowy Zarzad Spotki.

Nurtos Sp. z 0.0.

W zwigzku z utratg kontroli nad spétkg NURTOS Sp. z.0.0. spowodowang z jej sprzedazg w dniu 26
stycznia 2021 roku, spétka wytgczyta jednostke z konsolidacji. Dniem utraty kontroli byt dzien
1.01.2021 r. Zdarzenia gospodarcze pomiedzy ustalonym dniem utraty kontroli a dniem sprzedazy nie
byty istotne z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe spowodowane utrata kontroli byto nastepujace:
Wynik na sprzedazy jednostki wyniost - 3.128,6 tys. zt, co stanowito réznice pomiedzy otrzymanymi
srodkami pienieznymi 7.771,4 tys. zt a wartoscia netto aktywow podlegajacych konsolidacji 10.900 tys.

zt.

Z tego zmianie ulegty:

- kapitaty zapasowe i inne o kwote 5.273 tys. zt.
- kapitaty niekontrolujgce o kwote 11 tys. zt.
- wartosc firmy z konsolidacji o kwote 0zt
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Podstawowe wartos$ci ekonomiczne jednostki NURTOS Sp. z 0.0. na dzien utraty kontroli wyniosty:

Uproszczony bilans i rachunek wynikéw:

1. Aktywa trwate: 558,6 tys. zt.
2. Aktywa obrotowe: 29.797,6 tys. zt.
3. Kapitat wiasny: 5.687,1 tys. zt.
4. Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe: 4.054,3 tys. zt.
5. Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe: 20.614,8 tys. zt.
6. Suma bilansowa: 30.356,2 tys. zt.
7. Rachunek zyskéw i strat: strata netto —3.155,5 tys. zt.

Najwazniejsze wydarzenia w Funduszu Skyline Venture Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w likwidacji:

= Zakonczenie okresu inwestycyjnego funduszu
Na mocy podpisanego dnia 28 grudnia 2016 r. Aneksu do Umowy Inwestycyjnej, zostat przedtuzony
okres inwestycyjny funduszu do 31.01.2017 r. W zwigzku z tym tylko do korica stycznia mozliwe byto
realizowanie inwestycji w przedsiebiorstwa spetniajgce wymogi funduszu. Od 1 lutego 2017 r. fundusz
jest wyfacznie w okresie wychodzenia z inwestycji.

= Otwarcie likwidacji

W dniu 30 wrze$nia 2020 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy przyjeto uchwate w sprawie
rozwigzania Spétki, otwarcia jej likwidacji oraz powotfania likwidatora Spétki. Likwidatorem Funduszu
zostat Skyline Venture Sp. z 0.0., jej dotychczasowy komplementariusz.

Najwazniejsze wydarzenia u Emitenta i w jego Grupie Kapitalowej po okresie
sprawozdawczym

Skyline Investment S.A.

= Rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej
W dniu 20 sierpnia 2021 roku Pan Jarostaw Karpifski ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej Spotki.

= Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
W dniu 21 wrzesnia 2021 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére
dokonato zmian w sktadzie Rady Nadzorczej.

= Rezygnacja cztonka Zarzadu
W dniu 22 wrzesnia 2021 roku Pan Leszek Szwedo ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka i Wiceprezesa
Zarzadu Spotki.
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= Inne zdarzenia
Nie wystgpity.

Skyline Development Sp. z 0.0.

= Zmiany w sktadzie Zarzadu
W dniu 23 sierpnia 2021 roku z funkcji Wiceprezesa Zarzadu odwotany zostat Pan tukasz
Karpinski.

COVID-19

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa.
W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym swiecie, a jego negatywny wptyw
nabrat dynamiki. Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt
w sprawozdaniu finansowym, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajgce dodatkowych ujawnien
w poszczegdlnych Spétkach.

Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wciaz sie zmienia i nie

mozna przewidziec¢ przysztych skutkéw, to Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjalny wptyw
i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ negatywne skutki dla jednostki.

6. Opis czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na
osiggniete wyniki

W okresie sprawozdawczym oraz na dzien publikacji raportu powyzsze zdarzenia nie miaty miejsca.

7. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta

Dziatalnos¢ Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej nie charakteryzuje sie sezonowoscig badz
cyklicznoscia.

8. Umowy znaczgace dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Umowy znaczace, jakie zostaty zawarte w okresie sprawozdawczym przez Emitenta oraz spétki Grupy
Kapitatowe] zostaty opisane w pkt 6 niniejszego Sprawozdania.

9. Powiazania organizacyjne i kapitatowe Emitenta oraz giowne inwestycje krajowe
i zagraniczne

Szczegdtowy opis powigzan organizacyjnych i kapitatowych Emitenta oraz ich struktura zostata
przedstawiona w pkt. 1.2 Sprawozdania Zarzadu.

Poza opisanymi we wskazanych punktach niniejszego Sprawozdania nie miaty miejsca zadne inne
inwestycje krajowe lub zagraniczne.
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10. Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwos$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych

prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz Spétki ani Grupy Kapitatowe;.

11. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na
dzien przekazania raportu

Na dzien 30.06.2021

Wartos¢ nominalna

Akcjonariusz liczba akgji serii / emisji (w PLN) % kapitatu % glosow
Express Service Sp. z 0.0. 4008 000 4008 000 17,19 17,19
Stawomir Halaba 3133333 3133333 13,44 13,44
IMW Sp. z 0.0. 3000 000 3000000 12,86 12,86
Jerzy Rey 2324348 2324348 9,97 9,97
Venta Invest Sp. z 0.0. 1884 500 1884500 8,08 8,08
Barttomiej Kawecki 1500 000 1500 000 6,43 6,43
Pozostali 7470819 7470819 32,03 32,03
RAZEM 23321000 23 321 000 100,00 100,00
Na dzien zatwierdzenia do publikacji
Akcjonariusz liczba akgji s::;?iﬁ;‘;r:‘:ln:ma) % kapitatu % glosow
Express Service Sp. z 0.0. 4008 000 4008 000 17,19 17,19
Stawomir Halaba 3133333 3133333 13,44 13,44
IMW Sp. z 0.0. 3000 000 3000000 12,86 12,86
Jerzy Rey 2324348 2324348 9,97 9,97
Barttomiej Kawecki 1500 000 1500 000 6,43 6,43
Stanistawa Halaba 1379633 1379633 5,92 5,92
tukasz Rey 1335834 1335834 5,73 5,73
Beata Siudak 1195 046 1195 046 5,12 512
Pozostali 5444 806 5444 806 23,35 23,35
RAZEM 23321000 23 321 000 100,00 100,00

12. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji)
przez osoby zarzgdzajace i nadzorujgce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez
Emitenta informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Emitenta, w stosunku

do o0sdb zarzadzajgcych i nadzorujacych na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania,
przedstawia sie nastepujaco:

25| Strona



/\/ Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
[ ]

k l Skyline Investment
S y Ine | pétrocze 2021

investment

lloéé akcii Wartosé Udziat w gtosach
Imig i nazwisko Funkcja o5¢ akai nominalna akcji ~ ha WZA Emitenta
Emitenta .
Emitenta
Jerzy Rey Prezes Zarzadu 2324 348 2324 348 9,97%
Stawomir Halaba Przewodniczacy RN 3133333 3133333 13,44%
Maciej Rey Wiceprzewodniczacy RN 1100 000 1100 000 4,72%
Beata Siudak Cztonek RN 1195 046 1195 046 5,12%

Zadna z o0séb zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta nie posiada akcji i udziatéw jednostek
powigzanych Emitenta.

13. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci Emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem
przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania,
stron wszczetego postepowania oraz stanowiska Emitenta

Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania w stosunku do Emitenta toczg sie postepowania
przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publiczne;j.

1. Sad Okregowy w Warszawie — XXVI GC 860/20 oraz powigzane z nig postepowanie
zabezpieczeniowe prowadzone pod sygnaturg XX GCo 56/20 — postepowanie obecnie
bezprzedmiotowe, dotyczgce uchylenia uchwat w przedmiocie zmian w radzie nadzorczej (oraz
zmian w zarzadzie) Spotki z dnia 20 lutego 2020 r. Bezprzedmiotowos¢ postepowania
potwierdzona przez sad w postanowieniu wydanym na rozprawie w dniu 11 marca 2021
r. Konsekwencjg prowadzonego postepowania jest opdzniajgce sie postepowanie rejestrowe
w przedmiocie zmian w radzie nadzorczej, zarzadzie oraz statucie spotki. Sprawa jest na etapie
oczekiwania na wyznaczenie terminu rozprawy.

2. Sad Okregowy w Warszawie — XXVI GC 478/19 — z powddztwa Barttomieja Kaweckiego, o zaptate
kwoty 153.886,12 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie naleznymi na podstawie art. 481
1KC liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty. Przedmiotem postepowania jest kara
umowna z tytutu domniemanego niewykonania przez Emitenta zobowigzania, tj. z faktu
niedofozenia nalezytej starannosci w celu wprowadzenia Akcji serii H do publicznego obrotu
gietdowego na GPW w Warszawie S.A. Sprawa w toku. Z uwagi na niskg ocene ryzyka uznania
roszczenia powoda w zgdanej wysokosci, wydang przez petnomocnika reprezentujgcego Emitenta
w w/w sprawie (pismo datowane 15 wrze$nia br.), opartg na przestance niedopuszczalnosci
nadmiernego wzbogacenia sie powoda poprzez kare umowng, Emitent nie bedzie tworzyt
dodatkowej rezerwy zwigzanej z w/w roszczeniem, uznajac prawdopodobienistwo zasgdzenia kary
umownej w adekwatnej wysokosci 15.000 zt (pietnascie tysiecy ztotych) za znaczne, przy
jednoczesnej nieistotnosci ewentualnego zobowigzania.

3. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu — IV GC 2443/19 — z powddztwa
Work Service S.A. o zapfate kwoty 61.811 zt wraz z odsetkami. Przedmiotem postepowania jest
zalegto$¢ w opfatach za najem powierzchni biurowej. W dniu 26.08.2021 r. podpisano
porozumienie w sprawie sptaty zadtuzenia.
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14. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe

W okresie sprawozdawczym oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji raportu powyzsze zdarzenia nie
miaty miejsca.

Informacje dotyczace wszystkich transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w Informacji
dodatkowej do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15. Informacja o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytéw i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci
stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki Skyline Investment S.A.

1) Zobowigzania z tytutu kredytéw:
Spétka nie posiada zobowigzania z tytutu kredytéw.

2) Zobowigzania z tytutu pozyczek:

Oprocentowanie Termin sptaty Saldo na dzien bilansowy
Pozyczka Waldemar Skarzyniski * 8% 31.12.2019 24
Pozyczka Janusz Petrykowski 0% brak 42
Pozyczka Pawet Hanusewicz - 30.06.2020 7

*Waldemar Skarzyriski zmart w dniu 30.11.2019 r., do chwili obecnej nie zostali prawomocnie ustaleni spadkobiercy

3) Zobowigzania z tytutu obligacji:

.. taczna  Odsetki naliczone
llos¢

Nazwa jednostki . wartos¢ na dzien Oprocentowanie Zabezpieczenie Termin wykupu
obligacji C .
obligacji bilansowy
Waldemar Skarzyriski * 71  71000,00 WIBOR 3m+1,5% weksel in blanco 30.06.2020
33063,29
Waldemar Skarzyriski * 35 350000,00 WIBOR 3m+1,5% weksel in blanco 30.06.2020
Skyline Pro Sp. z 0.0. 20 166 179,00 25 364,68 6% brak 31.12.2020

*Waldemar Skarzyriski zmart w dniu 30.11.2019 r., do chwili obecnej nie zostali prawomocnie ustaleni spadkobiercy
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Kredyty i pozyczki spotek Grupy Kapitatowej:

1) Zobowigzania z tytutu obligaciji:

Termin Wartosé Wartos¢ na dzien . .
Lo Stopa % " Zabezpieczenie
wykupu emisyjna bilansowy
Obligacje Waldemar Skarzyniski (SI)* 30.06.2020 421  WIBOR 3m+1,5% 454 weksel in blanco
Obligacje Skyline Pro (SD) 30.06.2020 40 6% 46 weksel in blanco
Obligacje Skyline Pro (S) 31.12.2020 200 6% 192 brak

*Waldemar Skarzynski zmart w dniu 30.11.2019 r., do chwili obecnej nie zostali prawomocnie ustaleni spadkobiercy

16. Informacje o udzielonych w danym roku pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym Emitenta, z podaniem co najmniej ich
kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A.:

W | pétroczu 2021 r. oraz na dzien Sprawozdania, Skyline Investment S.A. udzielita ponizsze pozyczki
spotkom nalezgcym do Grupy Kapitatowe;j.

Oprocentowanie Termin sptaty Saldo na dzier bilansowy
Pozyczka Skyline Development WIBOR 1R +0,1% 36 miesiecy od daty wyptaty ostatniej transzy 2253330,12
Pozyczka Skyline Interim Management * WIBOR 1R +0,1% 28.02.2022 15 019,64
Pozyczka Skyline Energy WIBOR 1R +0,1% 12 miesiecy od daty wyptaty 107 701,89
Pozyczka Skyline Development WIBOR 1R +0,1% 36 miesiecy od daty wyptaty 2426 312,09

* Na dzien zatwierdzenia do publikacji pozyczka zostata sptacona.

Pozyczki udzielone w ramach Grupy Kapitatowej Skyline podlegajg wytgczeniom w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych.

17. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji jest
znaczaca

W | pétroczu 2021 r. Emitent lub jednostka od niego zalezna nie udzielity poreczen i gwarancji, ktérych
wartos$é bytaby znaczaca.
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Zestawienie zabezpieczen

. . . . . . Rodzaj zabezpieczenia Kwota w tys. zt
Rodzaj zobowigzania podlegajacego zabezpieczeniu

Pozyczka Waldemar Skarzyriski (27.09.2017) brak 18,5
Pozyczka Janusz Petrykowski brak 42
weksel in blanco;
zastaw rejestrowy na zapasach 0,8 MPLN;
cesja z polisy 1 MPLN;
Kredyt w rachunku biezacym Alior gwarancja de minimis BGK do 0,48 MPLN 800

18. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

Zdaniem emitenta, poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym sprawozdaniu nie wystgpity inne istotne
fakty mogace wptynaé na ocene sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, a ktére moga by¢ istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

W swietle przedstawionych danych ze sprawozdania finansowego nie wystepujg znane Kierownictwu
zagrozenia dalszego kontynuowania dziatalnosci spoétki, choé mozna wywnioskowaé wystepowanie
chwilowego zagrozenia dla biezgcej ptynnosci Skyline Investment S.A. Jednakze, Zarzad podjat dziatania
majgce na celu pozyskanie srodkéw finansowych na poprawe ptynnosci finansowej Spétki, takie jak
zwrot udzielonych pozyczek, obnizanie kosztéw biezgcych, prowadzenie prac przygotowawczych do
nowej emisji akcji skierowanej do obecnych akcjonariuszy Spotki.

Zarzad Skyline Investment w porozumieniu z Zarzagdami spétek zaleznych kontynuuje dziatania, ktére

wplywajg na przychody Spétki i podmiotéw zaleznych. Sg to m.in:

= Poprawa wynikéw finansowych i operacyjnych spétek portfelowych, ktére przetozg sie na wartosé
posiadanych aktywdéw inwestycyjnych, a w konsekwencji pozwolg na uzyskanie przychodéw
z pobierania dywidendy lub ich zbycia.

= Rozpoczecie procesu dezinwestycji portfela spotek zgromadzonych
w Skyline Venture Sp. z 0.0. S.K.A. w likwidacji, w wyniku ktérego Skyline Investment moze
pozyskaé wptywy ze sprzedazy swoich udziatéw.

"  Przygotowywanie projektdw umozliwiajgcych wykorzystanie posiadanych w zasobach firmy
nieruchomosci do pozyskiwania przychodéw zaréwno z ewentualnego ich zbycia,
jak i zrealizowania inwestycji pozwalajgcych na uzyskiwanie biezgcych wptywow.

19. Czynniki, ktore bedg miaty wptyw na osiggniete wyniki przez Emitenta w perspektywie
co najmniej kwartatu

Podstawowymi czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na wyniki Spétki w 2021 r. sa:

= sytuacja na rynkach kapitatowych, ktéra ma wptyw na sytuacje na rynkach dtugu i mozliwosé
pozyskania finansowania,

= poprawa ptynnosci finansowej Emitenta poprzez mozliwos¢ pozyskania srodkédw finansowych,
rozszerzenia prowadzonej dziatalnosci i zbycia posiadanych aktywoéw,
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= powodzenie w przeprowadzeniu nowej emisji akcji skierowanej do obecnych akcjonariuszy,
=  wplyw pandemii na gospodarke, w tym na sytuacje Spétek portfelowych Skyline Investment S.A. -
moze wptyngé na obnizenie wycen badZ przesuniecie termindéw transakcji zamierzonych do

realizacji przez Zarzad.

Zarzad Skyline Investment S.A.

Verified
przez Jerzy

Signature,
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Jerzy Rey
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