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l. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU
KWARTALNEGO

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A o§wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze §rodroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkows i finansowg Spotki oraz jej wynik finansowy. Ponizszy raport Grupy Kapitatowej Korporacji
Gospodarczej ,,efekt” (,,Raport”) zostat przygotowany zgodnie z art. 60 ustgp 1 i 2 oraz z art. 66 Rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkoéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757).

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatlowej zostaty
utworzone na czas nieoznaczony.

Rozszerzone Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

C. PREZENTACJA DANYCH FINANSOWYCH I POZOSTALYCH DANYCH

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
Mig¢dzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34, ktory zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejskg oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania
za rbwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.
2018 poz. 757).

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30
wrzesnia 2021 roku. Dane porownawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku dla
$rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2020
roku do 30 wrzesnia 2020 roku dla $rdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow,
srdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienigznych oraz §rodrocznego sprawozdania ze
zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Skrécone §rodroczne sprawozdane finansowe zostalo przygotowane w nowej formie, dane porownywalne zostaty
odpowiednio przeksztatcone.

Do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa Kapitatlowa
zastosowata zasady rachunkowos$ci oraz metody obliczeniowe spdjne z zasadami obowigzujacymi w roku
obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2020 roku.

W odniesieniu do niektérych informacji finansowych zawartych w niniejszym Sprawozdaniu wprowadzono
korekty z tytutu zaokraglen. W efekcie pewne liczby wykazane sumarycznie

W niniejszym Sprawozdaniu moga nie stanowi¢ doktadnych sum arytmetycznych ich sktadnikow.
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D. STWIERDZENIA ODNOSZACE SIE DO PRZYSZLYCH OCZEKIWAN

Niniejsze Sprawozdanie zawiera stwierdzenia odnoszace si¢ do przysztych oczekiwan rozumiane jako wszystkie
stwierdzenia (z wyjatkiem dotyczacych faktow historycznych) w odniesieniu do naszych wynikéw finansowych,
strategii biznesowej oraz celow i plandw dotyczacych przysztej dziatalno$ci (tacznie z planami odno$nie rozwoju
naszych produktow i ustug). Wiele stwierdzen tego typu zawiera si¢ w okresleniach takich jak ,,moze”, ,b¢dzie”,
»oczekiwac”, |, przewidywac”, ,,uwazac”, ,szacowal” oraz podobnych, uzytych w niniejszym Sprawozdaniu.
Stwierdzenia te nie stanowia gwarancji przysztych wynikow oraz wigza si¢ z ryzykiem i brakiem pewnosci
realizacji tych oczekiwan, gdyz ze swej natury podlegaja wielu zatozeniom, ryzykom i niepewnosci. W zwigzku
z tym rzeczywiste wyniki moga zasadniczo ro6zni¢ si¢ od tych, ktére wyrazono lub ktérych mozna oczekiwac na
podstawie stwierdzen odnoszacych si¢ do przysztych oczekiwan. Nawet jesli nasze wyniki finansowe, strategia
biznesowa oraz cele i plany dotyczace naszej przyszlej dziatalno$ci sg zgodne z zawartymi w Sprawozdaniu
stwierdzeniami dotyczacymi przysztych oczekiwan, nie musi to oznaczac, ze te stwierdzenia beda prawdziwe dla
kolejnych okreséw. Stwierdzenia te wyrazajg nasze stanowisko na dzien sporzadzenia Sprawozdania. Powyzsze
zastrzezenia nalezy uwzgledni¢ w zwiazku z wszelkimi dalszymi pisemnymi lub ustnymi stwierdzeniami
odnoszacymi si¢ do przysztych oczekiwan, wydanymi przez nas lub przez osoby dziatajace w naszym imieniu.
Nie podejmujemy zadnego zobowigzania do weryfikacji ani do potwierdzenia oczekiwan analitykow lub danych
szacunkowych, ani tez do publikowania jakichkolwiek korekt czy aktualizacji tego typu stwierdzen w celu
odzwierciedlenia zmian naszych oczekiwan, zmian okolicznosci, na ktorych oparte zostaty te stwierdzenia czy tez
zdarzen zaistniatych po dacie sporzadzenia niniejszego Sprawozdania.

W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy czynniki mogace mie¢ wplyw na nasze wyniki operacyjne i
finansowe w przysztych okresach, ktore moga spowodowac, ze nasze rzeczywiste wyniki bedg istotnie roznic si¢
od naszych oczekiwan.

Dane branzowe i rynkowe W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy informacje dotyczace naszej dziatalnosci,
jak rowniez obszarow, na ktorych dziatamy i na ktorych dziatajg nasi konkurenci. Informacje o rynku, pozycji na
rynku, wskaznikach wzrostu, jak réwniez inne dane branzowe dotyczace naszej dziatalnosci i obszardéw, na
ktérych dzialamy, obejmuja dane i raporty opracowane przez osoby kierujace Spotka dominujaca, kierownicy
jednostek zaleznych, jak réwniez warto$ci oszacowane wewnetrznie. W wielu przypadkach w niniejszym
Sprawozdaniu zawarli§my stwierdzenia dotyczace naszej branzy i naszej pozycji na rynku oparte na
doswiadczeniu wlasnym i naszych badaniach warunkéw rynkowych. Nie mozemy zapewnié, ze przyjete zatozenia
prawidlowo odzwierciedlajg nasza pozycje rynkowa. Nasze badania wewnetrzne nie zostaty zweryfikowane przez
zadne niezalezne zrodta.

E. BIEGLI REWIDENCI

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu lub przegladowi
przez firm¢ audytorska. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez
niezaleznego bieglego rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2020 rok.
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F. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2020 - 30.09.2020 4,4420 4,5268
01.01.2020 — 31.12.2020 4,4742 4,6148
01.01.2021 - 30.09.2021 4,5585 4,6329

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kurséw ogloszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegblne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych przeliczono wedhug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng Srednich kursow
ogltoszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz
skonsolidowanego rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych
poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegolnienie 01.01.2021- 30.09.2021* 01.01.2020 — 30.09.2020
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodow
gvzvzlig‘v’vdiyrﬁzgé‘;ésva’rzedazy produktow, 23 274 5106 24195 5 447
Koszty dziatalnosci operacyjnej 12 819 2812 12 597 2 836
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 10 651 2337 9751 2195
Zysk (strata) brutto 6 517 1430 8 317 1872
Zysk (strata) netto 5 866 1287 7273 1637
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4 998 450 4998 450 4 998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 1,17 0,26 1,46 0,33
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 143 351 30942 126 306 27 370
Aktywa obrotowe 13358 2883 28 796 6 240
Kapitat wiasny 81992 17 698 76 376 16 550
Kapitat zaktadowy 4995 1078 4995 1082
Zobowigzania dlugoterminowe 53 606 11571 54 580 11 827
Zobowigzania krotkoterminowe 21111 4 557 24 146 5232
Wartos¢ ksiggowa na akcje¢ (zl/euro) 16,40 3,54 15,28 3,31
Skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pieni¢znych
lg;ze;g(}:};/}xrf]}éjplequne netto z dzialalnosci 8014 1758 14 270 3912
}Dnrvzvzgg\év}z r}})é;aqune netto z dziatalnosci 15927 - 3494 3130 705
Egzaer?slgvv\\llg/j pieni¢zne netto z dziatalnosci - 1061 =933 762 172

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2020 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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1. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
OKRES OD 1 STYCZNIA 2021 R. DO 30 WRZESNIA 2021 R.

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z
siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakoéw). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, X1
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Jednostka dominujaca na dzien 30.09.2021 r. posiadata udziaty w nastgpujacych jednostkach zaleznych:

1. ,EFEKT-HOTELE” S.A. z siedziba w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000291697. Dzien objecia kontrola tej jednostki to 12 sierpnia 2000
roku. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest §wiadczenie ustug turystycznych, hotelarskich i gastronomicznych.

o Kilasyfikacja wg PKD-4521A,

e Spolka jest whascicielem czterogwiazdkowego hotelu, prowadzonego pod marka Best Western Efekt
Express Hotel Krakow. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 24 min zt i w 100% nalezy do Korporacji
Gospodarczej ,,efekt” S.A.

2. ,LIDER HOTEL” sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000244810. Dzien objecia kontrolg to 27 pazdziernika 2005 roku.
Przedmiotem dziatalnosci tej spotki jest prowadzenie hoteli, a takze restauracji i innych placowek
gastronomicznych oraz dziatalno$¢ zwiazana z turystyka.

o Kilasyfikacja wg PKD-55.1,

o Kapital zaktadowy spotki wynosi 26,6 min zt z czego 72% udzialow nalezy bezposrednio do Korporacji,
a 28% udzialow nalezy to wymienionej wyzej ,,EFEKT-HOTELE” S.A. Biorac pod uwage powigzania
kapitatowe pomiedzy jednostkami grupy, spotka ,,LIDER HOTEL” jest jednostka w 100% zalezna od
Korporacji.

3. L,EFEKT Serwis Hotelowy” Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000823304. Dzien objgcia kontrola to 16 stycznia 2020 roku.
Przedmiotem dziatalnos$ci tej spoiki jest prowadzenie hoteli, a takze restauracji i innych placéwek
gastronomicznych oraz dziatalno$¢ zwigzana z turystyka.

o Kilasyfikacja wg PKD-55.1,

o Kapital zaktadowy spotki wynosi 100 000 zt z czego 100% udzialow nalezy bezposrednio do Korporacji
Gospodarczej Efekt S.A.

4. Kompleks Handlowy ,,Rybitwy” Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Opolskiej 12 wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000822652. Dzien objecia kontrolg to 10 stycznia 2020 roku.
Przedmiotem dzialalnosci tej spoiki jest obrot nieruchomosciami oraz sprzedaz hurtowa i detaliczna warzyw
i owocow, a takze zarzadzanie nieruchomos$ciami.

o Kilasyfikacja wg PKD-68.10.Z,

e Kapital zaktadowy spotki wynosi 100 000 zt i w 100% nalezy do Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2021 roku do
30 wrzesnia 2021 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020
roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania
z przeptywdw pienigznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.
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1.2. Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. jest firma o profilu wieloproduktowym i podmiotem dominujacym w grupie
kapitatowej. Holdingowa struktura Spotki powstata w wyniku dywersyfikacji zrédet przychodow, ktore wytyczyty
zakres 1 charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz uformowaty na przestrzeni wielu lat pole rynkowe, na ktorym
obecnie Grupa Kapitatowa Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. prowadzi interesy. Powotane przez Korporacje
podmioty wypetniaja zadania w wyspecjalizowanych branzach: ustugowo-handlowej i turystyczno-hotelarskiej.
Dziatalno$¢ gospodarcza grupy kapitalowej ,.efekt” kontynuowana byta w trzech segmentach branzowych:
ushlugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym, inwestycyjnym w szczeg6lnosci w segmencie rynku
nieruchomosci.

Profil dziatalnosci spotki wiodacej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. obejmuje §wiadczenie ustug najmu i
dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych. Kluczowymi aktywami Spoétki sa z jednej strony - wieloletnie
doswiadczenie w prowadzeniu biznesu a z drugiej - posiadane zasoby materialne i niematerialne, za pomoca
ktérych w segmencie ustugowo — handlowym grupa kapitalowa realizuje niemal potowe skonsolidowanych
przychodow i osiaga zysk.

Gtownym osrodkiem dziatalno$ci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. jest Kompleks Handlowy
»Rybitwy” (KHR), oferujacy ustugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks posiada elektroniczny
system obstugi oplat, calodobowy monitoring, stron¢ internetowa w jezyku polskim, angielskim i wegierskim.
Poza Kompleksem Handlowym ,,Rybitwy” Spétka oferuje ushugi najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej w
Krakowie, gdzie powierzchnia nie wykorzystana na wlasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele
biurowe i handlowe.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych

46.---.---. - handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych
47.---.---. - handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych
46.1.---. - Swiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglgdnieniem obrotu towarowego i obrotu

prowadzonego na gietdach

52.10.B. - swiadczenie ustug magazynowania, sktadowania i przechowywania towaréw, w tym prowadzenie
sktadow gietdowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, zwlaszcza na rzecz wsi i rolnictwa

74.90.Z. - $wiadczenie ushug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z
prowadzeniem intereséw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

73.1. ---. - Swiadczenie ustug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z
prowadzeniem intereséw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

46.7.---. - eksport i import towardéw i ustug

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacie ogélne:
Gielda: Gielda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.
) ul. Ksiazgca 4, 00-498 Warszawa
Svmbol na GPW: Korporacia Gospodarcza ,.efekt” SA (EFK)
Sektor na GPW: ushugi dla przedsiebiorstw
2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

(KDPW)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Strona 8 z 48



efekt 47 s

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021 (w tysigcach ztotych)

Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 30.09.2021 r.

efekt Z

SERWIS HOTEL Y

FOR Y OLE BEST LIVING

- RYBITUWY”
Efekt Serwis Hotelowy Sp. z 0.0. Kompleks Handlowy Rybitwy Sp. z 0.0.
. -~
100%%: 100%:
— efekt & s» ————
100% T2%
v v

f 2 U D
efekt > [%5] PREMIER
®#®e88HOTELE SA, s W KRAKOW HOTEL
AL * o
Efekt Hotele S.A. Lider Hotel Sp. z 0.0.

Spolka dominujaca:

Adres siedziby: 31-323 Krakow, ul. Opolska 12
Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 115403
Numer REGON: 1413856
Akt zalozycielski Rep. Anrz dnia | 13268/1989 z dnia 08.11.1989 .
Telefon: 12 420 33 20
Fax: 12 420 30 44
Adres Email: korporacja@efektsa.pl
Strona WWW www.efektsa.pl
LEI 2594003G3SJC30QJRB79
ISIN PLEFEKT00018
Czas trwania: Nieoznaczony

o sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

, . L. e pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
Glowne obszary dziatalnosci:
sklepach
e wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi
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Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,,efekt” SA.:

Procentowy
udzial w
Lp Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnos$ci [l Metqda ..
zakladowym | Konsolidacji
na dzien
30.09.2021
Swiadczenie ustug
1. | ,EFEKT-HOTELE” S.A. Krakow turystycznych, hotelarskich i 100 Pelna
gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli, restauracji
2. |,LIDERHOTEL” sp. z 0.0. Krakow oraz innych placowek 72 Pelna
gastronomicznych
; LEFEKT Serwis Hotelowy” y Prowadze’me h?ltelll, rgstaﬂraql 100
* |sp.z0.0 Krakow oraz innych placowe
e gastronomicznych Nieobjete
konsolidacjg*
4 Kompleks Handlowy Krakéw Obrot nieruchomos$ciami oraz 100 1
" |, Rybitwy” Sp. z o.0. sprzedaz hurtowa i detaliczna
Pozostale podmioty powiazane:
Lp Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci Status podmiotu
Wynajem nieruchomosci,
1. gen;rgl:und of Immovables Lodz dziatalnos$¢ hotelarska, Pozostaly podmiot powigzany
p-20.0. dziatalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynaiem mieszkaf w svstemie
2. | Spotecznego "Nasze Katy" L6dz yna TBS M Pozostaty podmiot powiazany
Sp. z 0.0.
3. |BL8Sp.zo0.0.S.KA. Wroctaw Dziatalno$§¢ deweloperska Pozostaty podmiot powiazany
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Wsparcie operacyjne dziatalno$ci . .
4 Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0. Wroclaw hotelarskiej Pozostaly podmiot powiazany
Wroctawskie Centrum SPA Dziatalno$¢ w sektorze rekreacji, . .
5. Wroctaw Pozostaly podmiot powigzany
Sp. z 0.0. sportu oraz ushug medycznych
6 Przedsigbiorstwo Handlowo- Lodz Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaly bodmiot bowiazan
" | Uslugowe Chemikolor S.A. chemiczny yp powlgzany
Krajp wa Spolka Przemystu ‘1 Dziatalno$¢ handlowa, sektor . .
7. | Odziezowego Polconfex Sp z Lodz .. Pozostaty podmiot powigzany
0.0 odziezowy
8. ISI\F;[AZ (S)porzqt i Budownictwo Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych | Pozostaty podmiot powigzany
9. |CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkow trwatych Pozostaly podmiot powiazany
10. | Active Man Sp. z o0.0. Lodz Dzialalnos¢ WS¢ ktorze ustug Pozostaly podmiot powiazany
rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
11. | Food Market Sp z o.0. Lodz wsparcie operacyjne dziatalnosci | Pozostaly podmiot powiazany

hotelarskiej
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Zarzadzanie dziatalnoscia

12. |BL8 Sp. z 0.0. Wroctaw operacyjng jako Pozostaly podmiot powigzany
komplementariusz
Dziatalno$¢ holdingow . .
13. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa finansowych Pozostaly podmiot powiazany
. 1z Ruchome placowki . .
14. | Lody Maslane Sp. z 0.0. Lodz gastronomiczne Pozostaty podmiot powiazany
, Dziatalnos$¢ inwestycyjna na Podmiot dominujacy-
15. | INWEST Sp. z 0.0. Krakow rynkach finansowych bezposrednio
16. EiStauraCJa U Kucharzy Sp. z Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozostaty podmiot powiazany
17. | CFl Holding SA Wroctaw Dziatalno$¢ holdingowa Podmiot dominujacy-posrednio

1.3. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu nie byto zmian w strukturze.

1.4. Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.

1.5. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogollnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu

kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego

udzialu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych oraz procentowego

udzialu tych akcji w ogélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu,:

CFI Holding SA (bezposrednio i posrednio) 1640990 32,85 1640990 | 32,16
Porozumienie akcjonariuszy 805 449 16,12 805 449 15,21
Goodmax Sp. Z 0.0. 541 705 1084 | 541705 | 10,23

w Warszawie
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2. Zgodnos$é¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Mig¢dzynarodowym Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do S$roédrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie
do s$rédrocznej sprawozdawczosci finansowej zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i obowiazujacym w czasie przygotowania Srodrocznego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

3. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i por6wnywalno$¢ sprawozdan finansowych

Grupaw 2021 roku pod wptywem zaistniatej sytuacji zamrozenia poszczegolnych gatezi gospodarki, w wyniku
wystapienia pandemii koronawirusa przeprowadzita szereg rozmow negocjacji, a takze testy oraz analizy
wykazujace, ze mato prawdopodobne jest istnienie istotnej niepewno$ci w odniesieniu do zagrozenia kontynuacji
dziatalnosci Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Wyniki grupy podyktowane sg sytuacja branzy
hotelarskiej, w zwigzku z negatywnym oddzialywaniem lockdawn’u, ograniczen i hibernacji, w ktorej to gatezi
identyfikuje si¢ istotne ryzyko dziatalnosci gospodarcze;.

Zarzad grupy kapitatowej w §wietle podjetych historycznie decyzji o zmianie formy zarzadzania, reorganizacji w
znacznym stopniu usprawnit proces redukcji kosztow dziatalno$ci grupy umozliwiajagc w ten sposob
przeprowadzenie procesu w sposob, aby nie zaburzat istotnie dzialalno$ci operacyjnej podmiotoéw zaleznych a
zarazem umozliwial przywrocenie petnego zakresu aktywnosci rynkowej po ustapieniu efektow pandemii.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa grupy kapitatowej jest dostatecznie stabilna i nie ulegta
znacznemu pogorszeniu. Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych
umow, w szczegolnosci umow kredytow bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w
harmonogramie sptaty zobowigzan. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie
oceni¢ wplywu zaistniatej sytuacji na wyceng nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane
opinii publicznej $wiadcza o znikomym wptywie wyraznego zatamania gospodarki w wyniku trwajacej pandemii
koronawirusa (koronakryzys) na warto$¢ nieruchomosci. Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza
wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym rozmiar i skutki wptywu pandemii sa
niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikdw, ktore pozostaja poza wptywem i kontrola Spotki.
Przedstawieniowe ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na wystapienie istotnego ryzyka braku
kontynuacji dziatalnosci w spotkach zaleznych.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byty sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci i przedstawiane dane sg porownywalne.

4. Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2020 roku.

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza S$rodroczne sprawozdanie
skonsolidowane dla catej Grupy Kapitalowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.efektsa.pl
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Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaly podane w
ztotych polskich (z1), ktore sa waluta funkcjonalng i prezentacyjna Spéiki, po zaokragleniu do pelnych tysiecy.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i
zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ facznie z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2020 r. obejmujagcym noty za okres 12 miesiecy
zakonczonych 31 grudnia 2020 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z p6zniejszymi zmianami i
wydanymi na jej podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowos$ci”). Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2020 roku.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiacach zlotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitalowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedhug kursu
sredniego NBP.

Réznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia uyymowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomigdzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami
wynikaja z zaokraglen do pelnych tysiecy.

5.  Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowos$ci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2020
—31.12.2020 r.
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A. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na
30-09-2021 31-12-2020

AKTYWA
Aktywa trwale 143 351 126 306
Rzeczowe aktywa trwale 10 664 7178
Nieruchomosci inwestycyjne 122 363 113199
Warto$¢ firmy - 637
Pozostale warto$ci niematerialne 30 52
Inwest}/cje w j.edno.stka‘lch zaleznych, wspdlnych 245 245
przedsigwzigciach i w jednostkach stowarzyszonych
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe 7009 1954
Naleznosci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3040 3040
Aktywa obrotowe 13 358 28 796
Zapasy - -
Naleznosci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 4 596 11 855
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 7106 6 311
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1656 10 629
(;A;(?If,v::egggtowe bez aktywow trwalych przeznaczonych 13 358 28 796
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do ) )
sprzedazy
Aktywa razem 156 709 155 102

Stan na Stan na

30-09-2021 31-12-2020

PASYWA
Kapital wlasny 81992 76 376
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 81992 76 376
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 76 996 71379
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za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021 (w tysigcach zlotych)

W tym wynik finansowy okresu 5 866 365
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych -

Zobowiazanie dlugoterminowe 53 606 54 580
Kredyty i pozyczki 45 303 46 259
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - 17
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 8 303 8 303
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 21111 24 146
Kredyty i pozyczki 7073 6 011
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 4 602 8 196
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 707 1254
Inne zobowigzania finansowe 44 -
Rezerwy krétkoterminowe 8 684 8 684
wehodzaeych w skiad grup proeznacronyeh do sprredazy | 19%7 23
Zobowiagzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do i )
sprzedazy

Zobowiazania razem 74717 78 726
Pasywa razem 156 709 155 102

B. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Za okres Za okres Za okres Za okres
01.01.2021 - 01.07.2021 - 01.01.2020 - 01.07.2020 -
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy
produktow, ustug, towaréw i 23 274 9632 24195 9109
materialow
Amortyzacja 219 83 486 165
Zuzycie materiatow i energii 2108 756 1684 716
Ustugi obce 8813 4423 4 586 1082
Podatki i optaty 620 207 944 376
Koszty Swiadczef 996 209 4857 1345
pracowniczych
Pozostate koszty rodzajowe 50 16 40 15
Warto.s'é’sprzedanych towaréw i 14 14 ) )
materialow
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 289 75 212 130
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Pozostate koszty operacyjne 93 - 92 2059 -212
Zysk (stratz_l) z dzialalnoS$ci 10 651 4002 9751 5752
operacyjnej

Przychody finansowe 337 -241 562 171
Koszty finansowe 4471 990 1996 348
Zysk (strata) przed 6517 2772 8317 5575
opodatkowaniem

Podatek dochodowy 651 217 1044 348
Zysk (starta) netto z 5 866 2555 7273 5 227
dzialalno$ci kontynuowanej

Zysk (strata) z dziatalno$ci

zaniechanej i i
Zysk (strata) netto za rok 5866 2555 7973 5207
obrotowy

Zysk (strata) akcjonariuszy

niekontrolujacych i i
Zysk (strata) netto akcjonariuszy 5 866 2 555 7973 5997
jednostki dominujacej

C. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres
01.01.2021 - 01.01.2020 —
30.09.2021 30.09.2020
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6517 8 317
11. Korekty razem 2191 6 996
Amortyzacja 219 486
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - 865
Przychody z tytutu odsetek 262 693
Koszty z tytuhu odsetek 954 -
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 3455 1
Zmiana stanu rezerw - 2295 2763
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu nalezno$ci 1406 -1 959
iZ]ir;La(lir;a}[ és‘tjnu zobowigzan krdotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek -1810 4147
Inne korekty - -
Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 8 708 15314
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony - 694 -1 044
111. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 8014 14 270
B. Przeptywy $rodkow pienig¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej i finansowej
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Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Wplyw ze zbycia aktywdw finansowych - 100
Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 33 -
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 1355 -
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz
- 7484 -324

rzeczowe aktywa trwate
Wydatki na nabycie aktywa finansowe - 9830 -2 906
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej - 15927 -3 130
Wplywy z emisji akceji - 3330
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papierow 10 )
warto§ciowych)
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytéw i pozyczek -117 -3 037
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -954 -1 056
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -1061 -762
D. Zwi¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pienieznych i ich

b 2 — " . -8974 11 422
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienigznych i ) )
ekwiwalentow $rodkow pienigznych
ZW1§kszen1(? (zmniejszenie) stanu srodkoéw pienieznych i ich - 8974 11 422
ekwiwalentow
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 629 303
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 1 656 11725

D. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE

WLASNYM
Kapital wlasny q
Kapital ZyskKi jednostki LEI I Kapital
. akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane dominujacej q ] wlasny razem
z niekontrolujacych
ogolem
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2021
Kapital wlasny na| = 595 71 380 76 376 76 376

dzien 01.01.2021

Zmiany zasad
(polityki) -

rachunkowosci

Korekty z tyt.
bledow
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Kwartalny raport finansowy

poprzednich
okresow

Kapital wlasny po
korektach

4 995

71380

76 376

76 376

Emisja akcji

Wplywy na
podwyzszenie
kapitatu
zakladowego

Wyptata
dywidendy

-251

- 251

- 251

Zysk (strata) netto

5 866

5 866

5 866

Inne dochody
calkowite

Suma dochodow
catkowitych

5 866

5 866

5 866

Zwigkszenie
(zmniejszenie)
wartosci kapitatu
wlasnego

5615

5615

5615

Kapital wlasny na
dzien 30.09.2021

4995

76 996

81 991

81 992

dziewie¢¢ miesi¢cy zakonczonych 30.09.2020

Kapital wlasny na
dzien 01.01.2020

1665

71063

72728

72728

Zmiany zasad
(polityki)

rachunkowosci

Korekty z tyt.
btedow
poprzednich
okresOw

Kapital wlasny po
korektach

1665

71 063

72728

72728

Emisja akcji

3330

3330

3330

Wplywy na
podwyzszenie
kapitatu
zaktadowego

Wyptata
dywidendy

Zysk (strata) netto

7273

7273

7273

Inne dochody
calkowite

Suma dochodéw
catkowitych

7273

7273

7273

Zwigkszenie
(zmniejszenie)
warto$ci kapitatu
wlasnego

3330

7273

10 603

10 603

Kapital wlasny na
dzien 30.09.2020

4 995

78 336

83 331

83 331
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E. SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEG SPORZADZONEGO
ZA OKRES OD 01.01.2021 DO 30.09.2021 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dzialalnoSci.

Wyniki segmentéw za |11 kwartal 2021 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wyszczegolnienie Wylaczenia Dzialalnos¢
yszczegoinieny Segment Hotelarsko- Segment ustugowo ytaczeni ogolem
turystyczny Handlowy
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu ogélem 611 23274 -611 23274
Sprzedaz na rzecz klientow 611 23274 611 23274
zewngtrznych
Koszty operacyjne 994 9746 2079 12 819
Zysk (strata) segmentu -383 13528 -2 689 10 455
Przychody finansowe 337 337
Koszty finansowe netto 994 3477 4471
Zysk (strata) -1377 13528 -5 829 6 321
Pozostate przychody operacyjne - - - 289
Pozostate koszty operacyjne - - - 93
Zysk (strata) przed . ) . 6517
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - 651
Zysk (strata) netto za okres - - - 5 866
Wyniki segmentow za Il kwartat 2020 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:
Segment Segment ustugowo
Wyszczegélnienie hotelarsko — - Wylaczenia | Dzialalno$¢ ogoltem
turystyczny handlowy

Przychody segmentu ogélem 3144 21 229 -178 24 195

Sprzedaz na rzecz klientow 3144 21229 178 24195

zewngtrznych

Koszty operacyjne 2338 10 485 -226 12 597

Zysk (strata) segmentu 806 10 744 48 11 598

Przychody finansowe -00 562 -5 557

Koszty finansowe 1821 175 -5 1991

Zysk (strata) -1015 11131 48 10 164
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za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021 (w tysigcach zlotych)

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

Pozostate przychody ) ) ) 212
operacyjne

Pozostate koszty operacyjne - - - 2 059
Zysk (strata) przed _ _ ) 8317
opodatkowaniem

Podatek dochodowy - - - 1044
Zysk (strata) netto za okres - - - 7273

Spotka nie wyodrebnia segmentéw geograficznych z uwagi na fakt, iz dzialalno$¢ prowadzona jest na terytorium
Polski. Ponadto spotka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym,

stosujac jednolitg polityke cenowa na terenie calego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 31.12.2020:

Stan na 01.01.2021 zZmiana Stan na 30.09.2021
Aktywo z tytutu podatku 3040 - 3040
odroczonego
Rezerwa z tytutu podatku 8303 - 8 303
odroczonego

3. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow.

W 11 kwartale 2021 roku wystgpity nastepujace zmiany w wysokos$ci odpiséw aktualizujgcych aktywa Grupy:

Tytul 01.01.2021 zwiekszenia zmniejszenia 30.09.2021
Odpisy aktualizujace towary
Odpisy aktualizujace wyroby
gotowe
Odpisy aktualizujace nalezno$ci 1582 64 1518

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na dzien 30.09.2021 r.

.. . , . Pozostale Srodki

Grunty L] Maszyny I Srodki Srodki trwalew | Razem
budowle urzadzenia | Transportu .
Trwale budowie
Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek 4757 2348 1864 678 492 1313 11451
okresu

Zwigkszenia, z tytulu: - 24 155 7 - 3696 3882
nabycia srodkow trwatych - 24 155 7 - 3696 3882
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wytworzenia we wlasnym
zakresie srodkow
trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych 1 inwestycji w
nieruchomosci

205

205

inne

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4 757

2371

2019

685

492

4 804

15128

Umorzenie na poczatek
okresu

63

1751

1512

462

486

4273

Zwie¢kszenia, z tytulu:

68

196

amortyzacji

196

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

oo

ar|o1f

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

1576

4 465

Odpisy aktualizujace na
poczatek okresu

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na
dzien bilansowy

Wartos¢ bilansowa netto

na dzien bilansowy

4 692

566

444

153

4 804

10 664

5. Nieruchomosci inwestycyjne

30.09.2021

31.12.2020

Warto$¢ bilansowa na poczatek roku

113199

108 244

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu:

9 164

6 988

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej

- nabycia nieruchomosci

9164

1465

- zmiana klasyfikacji aktywa

Zmniejszenia stanu, 7 tytulu:

2032

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej

- inne zmniejszenia

2032

Wartos¢ bilansowa na koniec roku

122 363

113 199

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,Wycena wartosci godziwej” wartos¢
godziwa to cena, ktora otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Transakcja przeprowadzona na
zwyklych warunkach to transakcja, ktora zaktada ekspozycje na rynek przez okres poprzedzajacy date wyceny w celu

Strona 21z 48




efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2021 do 30.09.2021 (w tysigcach zlotych)

umozliwienia obrotu, ktory jest normalny i zwyczajowo przyjety w transakcjach obejmujacych takie aktywa lub zobowiazania.
Nie jest to transakcja przymusowa, jak na przyktad przymusowa likwidacja lub sprzedaz w obliczu trudnej sytuacji. Wycena
wedlug wartos$ci godziwej opiera si¢ na zalozeniu, ze skladnik aktywow lub zobowiazanie podlega wymianie w ramach
transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowiazania migdzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Tak wigc wycena wartosci godziwej opiera si¢ na
zalozeniu, ze transakcja zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa si¢: na gtdéwnym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania, lub — w przypadku braku gléwnego rynku na najkorzystniejszym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania (MSSF nr 13 par. 16). Jednostka wycenia warto$¢ godziwa sktadnika aktywow lub
zobowigzania na podstawie zatozen, ktore przyjeliby uczestnicy rynku w celu ustalenia ceny skladnika aktywow lub
zobowiazania, przyjmujac zatozenie, ze uczestnicy rynku dzialaja w swoim najlepszym interesie gospodarczym (MSSF nr 13
par. 22). Przyjmujac takie zalozenia, jednostka nie musi okres$la¢ konkretnych uczestnikow rynku, a powinna raczej
sprecyzowaé cechy ogolnie odrézniajace uczestnikow rynku, uwzgledniajac czynniki wiasciwe dla (MSSF nr 13 par. 23): —
sktadnika aktywow lub zobowigzania, — gldwnego (lub najkorzystniejszego) rynku dla sktadnika aktywow lub zobowiazania
oraz — uczestnikow rynku, z ktorymi jednostka chciataby zawrzeé¢ transakcje na tym rynku. Wyceniajac warto$¢ godziwa,
nalezy ustali¢: — konkretny sktadnik aktywow lub zobowiazanie, ktore jest przedmiotem wyceny, — w przypadku skladnika
aktywoéw niefinansowych podstawe wyceny, ktora jest wiasciwa dla wyceny (zgodnie z najwickszym i najlepszym
wykorzystaniem),— gtowny (lub najkorzystniejszy) rynek dla sktadnika aktywoéw lub zobowiazania,— techniki wyceny
odpowiednie do wyceny z uwzglednieniem dostepnosci danych, na podstawie ktorych zostang opracowane dane wejsciowe
odpowiadajace zatozeniom, ktore uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie sktadnika aktywow lub zobowigzania oraz poziom
hierarchii wartosci godziwej, na ktorym dane wejsciowe sa sklasyfikowane. Przy wycenie przyjmuje si¢ zatozenie, ze do
transakcji przystgpuja uczestnicy rynku, ktérymi sa strony:— niepowiazane ze sobg w rozumieniu MSR 24,— dysponujace
stosowng wiedzg o obiektach bedacych przedmiotem sprzedazy,— bedace w stanie przeprowadzi¢ transakcje,— niezmuszone do
dokonania zakupu/sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania,— dziatajace we wlasnym, najlepiej pojetym
interesie. Ustalenie wartosci godziwej danego sktadnika majatku wymaga zastosowania odpowiednich metod (technik)
wyceny. Do oszacowania warto$ci godziwej, nalezy wykorzysta¢ techniki,ktére odpowiadaja okoliczno$ciom, w ktorych sa
stosowane i dla ktorych istnieje mozliwos¢ pozyskania odpowiednich i wystarczajacych informacji.Do wyliczenia wartosci
godziwe]j powinno si¢ maksymalnie wykorzysta¢ obserwowalne dane wej$ciowe i minimalnie wykorzysta¢ nieobserwowalne
dane wejsciowe (MSSF nr 13 par. 67). Dane obserwowalne to takie dane, ktore pochodza spoza jednostki, sa ogdlnodostepne,
ujawnione publicznie, dotycza aktualnych zdarzen i transakcji zachodzacych na rynku. Natomiast dane nicobserwowalne
stanowia zatozenia wewngtrzne przyjete przez spotke, trudne do obiektywnego zweryfikowania. MSSF nr 13 § 63, zaktada
mozliwo$¢ wykorzystania jednego z trzech sposobdw ustalania wartosci godziwej — ceny: — podejscia rynkowego,— podejscia
dochodowego, — podejécia kosztowego. Podejscie rynkowe zaklada, ze wykorzystane sg ceny i inne wilasciwe informacje
pochodzace z transakcji rynkowych dotyczacych identycznych lub porownywalnych (czyli podobnych) sktadnikow aktywow,
zobowigzan lub ich grup. Podejscie kosztowe zaktada, ze jednostka okresla wartos¢ odzwierciedlajaca kwote wymagang
obecnie do odtworzenia zdolnosci wytworczych skladnika aktywow. Podejscie dochodowe polega na przeliczaniu
prognozowanych kwot (na przyktad przeptywow pieni¢znych lub dochodow i kosztoéw) na kwote biezacg zdyskontowang. Przy
wycenie wartosci godziwej mozna stosowac jedng lub kilka z wyzej wymienionych metod, a stosowanie technik wyceny
wartosci godziwej jest konsekwentne (MSSF nr 13 § 63,65). Oznacza to Ze: ® podstawg okre§lenia warto$ci godziwej jest cena
sprzedazy netto na aktywnym rynku ( kategoria ekonomiczna ); w przypadku jego braku warto$cia godziwa jest wartos¢
rynkowa oszacowana na podstawie transakcji rynkowych pochodzacych z rynku nieaktywnego, za pomoca metod estymacji
powszechnie uznanych za poprawne. e w przypadku nieruchomosci ( rynek rzadko mogacy by¢ traktowany jako aktywny )
mozna przyjac zatem zasade: jesli moina okreslic wartosé rynkowq nieruchomosci na podstawie cen transakcyjnych (
podejscie porownawcze ) to wartosc ta jest rowna wartosci godziwej nieruchomosci

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone sa w pozycje
pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych.

Model wyceny Dane wejsSciowe Warto§é

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wej$ciowe, tj. $srednig cene
transakcyjna podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:

Budynki komercyjne e  otoczenie i sasiedztwo,

AL e infrastruktura,
porownawczymi

113198

e skomunikowanie,

o  ekspozycja
e  stan techniczno-uzytkowy

e powierzchnia nieruchomosci

e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
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Uzyskana wycena metoda poréwnawcza odzwierciedla biezaca
sytuacje rynkowa zwigzana z COVID -19.

Emitent w poprzednich okresach sprawozdawczych dokonat
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych metodami dochodowymi.
Z uwagi na trwajgca pandemi¢ COVID -19, powodujaca istotne
zwigkszenie ryzyka dziatalnosci w segmencie hotelarskim i
biurowym, Emitent zmienit metod¢ wyceny z metody dochodowej

Uzasadnienie zmiany | na metod¢ poréwnawcza. Emitent uznatl, ze bardzo dynamicznie
systemu wyceny: zmieniajace si¢ warunki rynkowe, zwigzane m.in. z ryzykiem
kolejnych lockdown’6w, poglebieniem si¢ pandemii sg na tyle
istotne, ze moga powodowacé btedy w zatozeniach w szacunkach
dokonywanych metodami opartymi o dochod, a tym samym
znaczaco wplywaé¢ na wyniki finansowe Emitenta oraz Grupy
kapitatowej Efekt SA.
Wplyw
poziom | poziom | poziom | nawynik | Pozycjaw sprawozdaniu z
1 2 3 finansow calkowitych dochodow
y okresu
Aktywa = 122 363 - -
. . . P tat hod
Nieruchomosci inwestycyjne - 122 363 ozostaie prz_yc oy
operacyjne
Udziaty i akcje - Przychody finansowe
Obligacje - Przychody/koszty finansowe
Pasywa 52 376 - - - 994
oprocentowane kredyty i .
. . 52 376 - 994 Koszty finansowe
pozyczki
6. Aktywa finansowe
x Kategoria
WELLDS Wartos¢ godziwa | Maksymal instrumentow
bilansowa .
et ne finansowych
Wyszczegolnienie narazenie
30.09. 31.12. 30.09. 31.12. na ryzyko
2021 2020 2021 2020 kredytowe
Naleznos$ci z tytulu ]

. wyceniane w
dostaw i uslug oraz 4596 11 855 4596 11 855 4596 zamortyzowanym Koszcie
pozostale naleznosci

Inne aktywa
finansowe 7009 | 1954 | 7009 | 1954 | 7009
(dlugoterminowe), w
tym:
. . i i wyceniane w
pozyczki zamortyzowanym koszcie
weksle 7009 | 1954 | 7009 | 1954 7 009 wycenlanew
zamortyzowanym koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartoSci 245 245 245 245 245
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
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Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

udziaty i akcje 245 245 245 245 245 L .
godziwej przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa
finansowe
e e ) 7106 6311 7106 6311 7106
W tym:
. . i i i i i wyceniane w
pozyczki zamortyzowanym koszcie
naleznosci wekslowe | 7106 | 6311 | 7106 | 6311 7106 wycenane w -
zamortyzowanym koszcie
wyceniane w

obligacje - i - - i zamortyzowanym koszcie

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty
srodki pieniezne w
kasie i na rachunkach 1656 10 629 1656 10 629 1656

bankowych

1656 10 629 1656 10 629 1656

wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

7. Zapasy

Wyszczegélnienie 30.09.2021 31.12.2020
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -
Produkty gotowe: - -
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania - -
Towary - -
Zapasy ogélem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej - -
do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych - -

8. Naleznosci

Nalezno$ci krotkoterminowe

Wyszczegélnienie 30.09.2021 31.12.2020
Naleznosci handlowe
od jednostek powigzanych 2 457 3059
od pozostatych jednostek 694 303
Naleznosci handlowe razem 3151 3362

Pozostale naleznosci

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 899 70
Inne 546 8 378
Pozostale naleznos$ci razem 1445 8 447
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Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug, przeterminowane z podziatem na naleznos$ci niesptacone
w prezentowanym okresie

Naleznosci handlowe ogolem
0 pozostalym od dnia bilansoweg% okresie splaty Uit S
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i uslug 3282 2824
1-90 352 583
91-180 234 27
181-360 250 912
powyzej 360 290 282
Naleznosci w postepowaniu ukltadowym, upadlosciowym,
sadowym 262 262
Naleznosci handlowe brutto 4 669 4890
odpis aktualizujacy 1518 1528
Naleznosci handlowe netto 3151 3 362
30.09.2021 31.12.2020

Wyszczegolnienie | po przeliczeniu w walucie po przeliczeniu na w walucie

na PLN PLN
PLN 3151 2992
EUR 370 86
Razem 3151 3362 X

9. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitatowa nie charakteryzuja sie istotng sezonowoscia.

10. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W prezentowanym okresie jednostki z grupy kapitatowe;j
inwestycyjne o tacznej wartosci 9 830 tys zt.

Uzyskany wplyw z wykupu weksli inwestycyjnych od wystawcoéw weksli na dzien bilansowy wyniost 1 355 tys.
Oprocentowanie weksli inwestycyjnych w posiadaniu grupy ksztattuje si¢ w granicach 2,5%/rok - 4,9 %./rok

zainwestowaty wolne $rodki finansowe w weksle

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. z siedzibg w Krakowie przekazuje do publicznej wiadomosci,
ze w dniu 29 czerwca 2021 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Korporacja Gospodarcza
"Efekt" S.A. podje¢to uchwate nr 8§ w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020r.
ZWZA postanowilo przeznaczy¢ na wyptate dywidendy kwote 250.526,00 zt dwiescie piecdziesiat tysiecy piecset
dwadzie$cia sze$¢ ztotych zero groszy. Dywidenda na jedng akcje zwykla wynosi 0,05 zt brutto, dywidenda na
jedna akcje uprzywilejowana stosownie do § 3 ust. 2 Statutu Spotki jest 20 % dwadziescia procent wyzsza od
dywidendy wyptaconej na akcje nieuprzywilejowane.

Dzien dywidendy zostat ustalony na dzien 8 lipca 2021 roku oraz ZWZA wskazato termin wyptaty dywidendy
na dzien 22 lipca 2021 roku. (Raport biezgcy 12/2021)
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12. Polaczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

13. Zmiany rezerw, zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia
ostatniego roku obrotowego

Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane sg ponizej.

W pozycji udzielonych gwarancji i porgczen znajduje si¢ porgczenie Jednostki Dominujacej tj Korporacji
Gospodarczej Efekt SA dotyczace sptaty kredytow hipotecznych jednostek zaleznych zabezpieczonych na
aktywach — nieruchomosciach hotelowych, bedgcych w posiadaniu tych podmiotow. Jednostki zalezne na dzien
bilansowy nie sg w stanie terminowo regulowa¢ zobowigzan kredytowych z uwagi na wptyw pandemii COVID -
19 na branze hotelarska w jakiej funkcjonuja. Zarzad grupy kapitatowej na dzien publikacji sprawozdania nie jest
w stanie przewidzie¢ jaka warto$¢ sptat kredytow zaciagnietych przez spotki zalezne bedzie ostatecznie zaptacona
przez podmiot dominujacy. Na dzien bilansowy niesptacone saldo zadtuzenia wynosi 52 376 ty$ zt

Zrédlem finansowania splaty kredytow za jednostki zalezne jest wypracowany wynik finansowy jednostki
dominujacej. Na dzien bilansowy wynik jednostki dominujgcej zostat obcigzony rezerwami wynikajacymi z
biezacego salda sptaconych rat za podmioty zalezne oraz przysztych mozliwych do zmaterializowania si¢ ryzyk
— tacznie w wysokosci okoto 6, 3 min zt.

Zobowiazania warunkowe 30.09.2021 31.12.2020
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu) 52 376 50 284

- pdmelonych gwarancji i porgczen z tytutu udzielonych kredytow 52376 50 284
hipotecznych

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i poreczen - -

2.3. Pozostale - -

Zobowiazania warunkowe razem - -
Aktywa warunkowe 30.09.2021 31.12.2020

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) - -

- obcigzenia wyrownawcze - -
- odszkodowania - -
2.3. Pozostale - -
Aktywa warunkowe razem - -

14. Zobowiazania finansowe.

Struktura zobowiazan finansowych:
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ZOBOWIAZANIA Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa insfi}i?:,ﬂzw
FINANSOWE 30.09.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2021 | 31.12.2020 finansowych
OPIECMIENS EL 45303 | 46250 | 45303 | 46259
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 45 303 46 259 45 303 46 259 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowiazania inne ) )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
- zobowiazania z tytutu kaucji - - - - Zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu ) ) ) ) ZaVrT\II)(l)Ct‘f;Zlg\?vi\r\:\)llm
partycypacji koszcie
wyceniane w
- pozostate zobowigzania - - zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu dostaw i wyceniane w
ustug oraz pozostale 4 602 8196 4 602 8196 zamortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, w 7073 6011 7073 6011
tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 7073 6 011 7073 6011 Zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 7073 6011
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 45 303 46 259
Kredyty i pozyczki razem 52 376 52 270
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Kredyty 52 376 51127
Pozyczki 1143
Zobowiazania z tytutu leasingu ) )
finansowego
Inne zobowiazania finansowe -
Razem zobowiazania finansowe 52 376 52 270
- dlugoterminowe 45 303 46 259
- krotkoterminowe 7073 6 011

Struktura zapadalno$ci kredytow i pozyczek:
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Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 7073 6011
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 45 303 46 259
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 17 705 8 350
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 11519 7450
- ptatne powyzej 5 lat 16 079 30 484
Kredyty i pozyczki razem 52 376 52 270

Struktura oprocentowania kredytéw

Wibor 1M+marza 40 386 40 382
50% stopy redyskontowej weksli NBP - -
Wibor 3M+marza -
Libor 1M + marza 11 990 11888
inne stopy * -

razem 52 376 52 270

Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

PLN 40 386 40 386 41 525 41 525
CHF 2810 11991 2844 11 888
Kredyty i pozyczki razem X 52 376 X 52 270

15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujacg a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i
nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;j.
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za okres 0d 01.01.2021 r. 30.09.2021 r.
Jednostki sprawujace wspotkontrole lub majgce istotny wplyw na jednostke:
Razem
Jednostki zalezne:
Razem 227 3059 2394 - 573 -
Jednostki stowarzyszone
Pozostale jednostki powiazane:
Razem 528 1353 9560 -00 -00
Osoby Zarzadzajace
Razem
: Wartosé Nierozliczone | szczegoly
Typ Opis . » . saldo dotyczgce Strona
Lp. . . Warunki transakcji transakcji .. . .
transakcji transakcji w okresie transakcji na | gwarancjii | transakcji
koniec okresu | poreczenia
Sprzedaz
ustug Transakcje jednolite nie
outsourcingu odbiegajace od ogdlnie Transakcja
1 ZakL.lp/sprze pracownikow przyjetych warur}kéw 3059 573 brak Z
daz ustug /ustug rynkowych polegajace na podmiotem
obstugi operacyjnym wsparciu w zaleznym
korporacyjnej | dziataniu jednostek zaleznych
\
Emiten .
tent Transakcja
weksla ,
.| Zakup weksla ddat si
Transakcja | . P . Weksel krotkoterminowy pocaal sie pozostatym
2 . inwestycyjne 4 800 4900 egzekucji w .
finansowa oprocentowany 5,6 %/rok . podmiotem
go trybie art. owiazan
777 § 1pke | POV
5k.p.c
Transakcja
Zakup weksla pozoszmym
3 Transakcla inwestycyjne Weksel dtugoterminowy 1950 1993 brak podmiotem
finansowa go oprocentowany 2,5 % rok .
powiazany
m
Transakcja
.| Zakup weksla .
Transak . ) ksel di z
4 . ansakcja inwestycyjne Weksel dlugoterminowy 1930 2077 brak .
finansowa o oprocentowany 2,5% rok podmiotem
g zaleznym
Zakup ustug Transakcje jednolite nie Transakcja
5 | Zakup ushug OqtosurCIngu odble.gajqce od ogolynle 2160 0 brak z
finansowo- przyjetych warunkow pozostatym
prawnego rynkowych polegajace na podmiotem
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operacyjnym wsparciu w powigzany

dziataniu jednostek zaleznych m
Transakcje jednolite nie Transakcja

. Driersawa odbie.gaj ace od ogélrnie z
Sprzedaz operacyjna przyjetych warun.kow 359 2754 brak pozos.talym
ustug hoteli rynkowych. Polegajace na podmiotem
dzierzawie obiektow powiazany

hotelowych operatorowi m

16. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

Wyszczegdlnienie

01.01.2021-30.09.2021

01.01.2020-30.09.2020

Zarzad jednostki dominujacej

78

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Zarzady jednostek zaleznych

45

Rada Nadzorcza jednostek zaleznych
Krotkoterminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i

narzuty)

Gléwna kadra Kierownicza

Krotkoterminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i

narzuty)

RAZEM

123

Spotka nie dokonywata emisji akcji wiasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom

zawartym w MSSF2.

F. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

1. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w §wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikéw prognozowanych;

Zaréwno dla Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej Efekt S.A. nie byly podawane
i publikowane prognozy wynikow dotyczace |1l kwartatu 2021.

2. Opisistotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Dziatalno$¢ spotki i Grupy kapitalowej w raportowanym okresie skupiala si¢ gtownie na dziataniach
dotyczacych potencjalnego zwigkszeniu przychoddéw z placu targowego wsparciu w pozyskaniu nowych klientow
hotelowych oraz najmu i inwestowaniu na rynku nieruchomosci. Dzialania te spowodowaty zauwazalny wzrost
przychoddéw zarowno jednostki Dominujgcej przy stosunkowo niewielkim spadku zwazywszy na sytuacje w
branzy hotelowej catej Grupy. Dzigki obnizeniu kosztéw dziatalno$ci w Grupie Kapitalowej osiggnigto
skonsolidowany zysk netto w wysoko$ci 1,17 zt na akcje. W raportowanym okresie Grupa Kapitatlowa
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powigkszyta Kapitaty wiasne, wzrosty aktywa trwate. Jednostka dominujagca wypracowata w raportowanym
okresie zysk netto na akcj¢ zwykta 0,13 PLN.

Ponizej prezentujemy przeglad najwazniejszych wydarzen w 3 kwartale 2021 roku

» W dniu 30 lipca 2021 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A., dziatajac zgodnie z Regulaminem

GPW spotki akcyjne bedace emitentami akcji, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem pierwszenstwa
dopuszczonych do obrotu gieldowego powinny przestrzega¢ zasad ladu korporacyjnego okreslonych w
dokumencie Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021 przyjetym w 2021 roku przez Rade Gieldy na
podstawie § 29 ust. 1 Regulaminu GPW (,,Dobre Praktyki GPW 2021”) przedstawia raport o stosowaniu przez
Spotke zasad tadu korporacyjnego.
Dobre Praktyki GPW 2021 to zbiér rekomendacji i zasad postgpowania odnoszacych si¢ do polityki
informacyjnej i komunikacji z inwestorami, organéw spolek gietdowych, systemow i funkcji wewnetrznych,
walnego zgromadzenia spolki i relacji z akcjonariuszami, konfliktu intereséw i transakcji z podmiotami
powiazanymi oraz wynagrodzen. Regulamin GPW oraz uchwaty Zarzadu i Rady GPW okres$laja sposob
przekazywania przez spotki gietdowe, do ktorych Dobre Praktyki GPW 2021 majg zastosowanie, informacji o
stosowaniu zasad tadu korporacyjnego oraz zakres przekazywanych informacji na ten temat. Jezeli okre§lona
zasada szczegOlowa nie jest stosowana przez spotke gieldowa w sposob trwaly lub zostala naruszona
incydentalnie, spotka gietdowa ma obowigzek przekazania informacji o tym fakcie w formie raportu biezacego
EBI.

» W dniu 14 wrzesénia 2021 roku Zarzad Spotki Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. przekazat do publicznej
wiadomosci informacje o zawarciu w dniu 14 wrzeénia 2021 roku, z Gming Miejska Wroctawia umowy
zakupu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej przy ul. Irysowej we Wroctawiu o tacznej
powierzchni 22.871 m?, w nastgpstwie wyboru oferty Emitenta ztozonej w ramach publicznego przetargu, o
ktorym Emitent informowat raportem biezacym nr 9/2021 z dnia 9 czerwca 2021 roku. mowa zostata zwarta z
zachowaniem warunkow finansowych opisanych w treSci wskazanego wyzej raportu biezacego nr 9/2021, a
cena transakcyjna zostata zaptacona przez Emitenta w catosci ze srodkow wilasnych, adekwatnie do tresci
ztozonej oferty, przed zawarciem umowy. Pozostate warunki zawartej umowy nie odbiegajg od warunkow tego
typu uméw zawieranych na rynku. Jednocze$nie dokonano wydania nieruchomos$ci Emitentowi, stanowigce;j
juz jego wlasnos$¢.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem opisanej transakceji, zostata nabyta przez Korporacje Gospodarcza ,,Efekt”
S.A. w celach inwestycyjnych.

3. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete
wyniki finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej ,.efekt” narazona jest na czynniki ryzyka zardéwno zewngtrzne, zwigzane Zz
otoczeniem rynkowym, regulacyjno-prawnym, jak i wewnetrzne, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
operacyjnej. Grupa Kapitatowa ,,efekt”, dbajac o realizacj¢ celow strategicznych, aktywnie zarzadza ryzykami
wystepujacymi w swojej dziatalnosci dazac do maksymalnego ograniczenia lub wyeliminowania ich
potencjalnego negatywnego wptywu na wynik Grupy.

Grupa uznaje ponizsze czynniki ryzyka w poszczegolnych grupach za obiektywnie najbardziej istotne, jednakze
ich kolejno$¢ nie odzwierciedla istotno$ci lub skali wptywu na dziatalnos¢ Grupy. Dodatkowe czynniki ryzyka,
ktoére obecnie nie sg zidentyfikowane lub ktore sg aktualnie uwazane za nieistotne, w przyszlosci takze moga mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacj¢ finansowa 1 wyniki z dziatalnosci. Szczegétowe informacje
w zakresie wymienionych ponizej czynnikow ryzyka zostaly zamieszczone w raporcie rocznym GK ,efekt” za
2020 rok i zasadniczo nie ulegly one zmianie na dzien 30 wrzes$nia 2021 r.

e Czynniki zewnetrzne to ksztattowanie si¢ koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej istotne to
koniunktura gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu gospodarczego,
czynniki spoleczno-kulturowe, rozwo6j techniki i technologii, system podatkowy, system finansowy,
stabilno$¢ waluty. Istotnym punktem sg rowniez warunki umoéw zawieranych z kontrahentami oraz warunki
finasowania inwestycji oraz wzrost konkurencji.

e Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsigbiorstwa ktore wymaga od

zarzadzajacych, sprawnosci funkcjonowania aby poszczegodlne jego elementy byly ze soba powiazane,
tworzac wspolnie zorganizowang cato$¢. Dostrzeganie i wykluczanie ograniczen oraz barier organicznego
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rozwoju Spdtki to gtéwne zadanie osob zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W realiach wspotczesnej
globalnej gospodarki konkurencyjno$¢ staje si¢ jednym z wazniejszych wyznacznikdw oceny
funkcjonowania przedsigbiorstwa na rynku, a takze jest postrzegana jako determinanta rozwoju.
Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest wielko$¢ majatku jakim dysponuje przedsigbiorstwo, zdolnosc
do wdrazania postgpu technicznego i technologicznego, poziom wiedzy i kreatywnos$¢ kadry, rzadkos¢ i
jakos¢ oferowanych produktow i ustug, ogoélny poziom rentownosci, podatno$é¢ dostosowawcza
przedsigbiorstwa do zmian w warunkach funkcjonowania, sprawno$¢ zarzadzania posiadanymi zasobami to
kluczowe czynniki od ktérych uzalezniony jest organiczny rozwoj Spotki.

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla wynikow samej Spotki, jak rowniez calej grupy w najblizszym
czasie to:

popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,
wzrost konkurencyjnosci prowadzonych przedsiewzigc,
maksymalizacja efektywnos$ci prowadzonej dziatalnosci,
popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,

Czynniki, ktoére w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentéw w najblizszym czasie to:

e czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego

o posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego

W nowoczesne systemy zarzadzania,

o utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu
e czynniki dotyczgce branzy hotelarsko-turystycznej

o dalszy wzrost atrakcyjnos$ci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,

o nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

o utrzymywanie wysokiej oceny Hotelu ,,Best Western Efekt Express™ i ,,Best Western
Premier”,
uzyskiwanie wyzszej ceny ustug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu
oferowanych ustug,
rozwoj ustug gastronomicznych,
rozwoj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientdw oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,
dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodow poprzez rozwéj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie posezonowym,
intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych

O O O O O (©]

e}

Osiggane wartosci na poziomie odbiegajacym od wartosci branzowych w sprzyjajacych warunkach
rynkowych mogg ulec dalszemu znacznemu pogorszeniu w sytuacji spowolnienia gospodarczego kraju w zwigzku
z wystepujaca obecnie Pandemig oraz zamrozeniem niektérych segmentéw gospodarki, a co za tym idzie
oddziatywania negatywnego na spoteczenstwo jak i na poszczegélne galezie gospodarki kraju. Rosnaca
konkurencja na lokalnym rynku hotelowym moze réwniez negatywnie wplywaé na wartosci osigganych
przychodoéw Spotek zaleznych odpowiedzialnych za dziatalno$¢ operacyjna obiektow hotelowych. Sam wirus
SARS-CoV-2, jak i podejmowane $rodki zaradcze uderzajag bardzo mocno w §wiatowg gospodarke skutkujac
niejednokrotnie niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan przez przedsigbiorcéw np. brakiem
umowionych dostaw, opodznieniami w dostawach, zamknigciem hoteli, sklepow, etc. Ustalenia audytu
przedstawione Zarzadom Grupy Kapitatowej podniosty niepewno$¢ dotyczacg kontynuacji dziatalnosci Efekt
Hotele S.A.

Wysokos$¢ zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 30.09.2021 r. w Grupie Kapitatowej Efekt
facznie wynosi 52 376 ty$ zt, a zobowiazania krotkoterminowe przewyzszajg aktywa obrotowe o warto§¢ 7 754
zt.

W zwiazku z wybuchem pandemii i przestojem w branzy hotelarskiej spotki zalezne aneksowaty umowy

bankowe zmieniajac okresy ptatnosci rat kapitalowych, a czgs¢ odsetkowa pokrywa za spolki zalezne jednostka
dominujaca. Gtowne aktywo jednostek zaleznych, czyli hotele z uwagi na panujaca sytuacje ogoélnoswiatowa
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zwigzang z Pandemia, przestaty nalezycie funkcjonowacd i przynosi¢ wystarczajace korzysci ekonomiczne, co
skutkowalo koniecznosécia zmiany zawartych umoéw dzierzawy z dnia 1 pazdziernika 2019 r. i znaczng obnizka
stawki, co w raportowanym okresie. wptynelo na przychody spotek zaleznych oraz catej Grupy Kapitatowe;.
Kolejny dynamiczny wzrost liczby zakazen wymusza podjecie kolejnych dziatan, majacych na celu nie tylko
zminimalizowanie strat finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.
W zwiazku z tym utrzymuje si¢ ryzyko zwigzane ze zdolnoscig jednostek zaleznych do regulowania w umownych
terminach wszystkich zobowigzan oraz mozliwo$¢ generowania przychodow i przepltywow na poziomie
niezb¢dnym do funkcjonowania jednostek zaleznych. Powyzsze warunki $wiadcza o istnieniu znaczacej
niepewnosci, ktora moze powodowaé watpliwosci, co do zdolnosci Spoétek zaleznych do dalszej kontynuacji
dziatalnosci.

Zdaniem Zarzadu Korporacji Gospodarczej Efekt S.A. w zwiazku z wybuchem epidemii Koronawirusa
SARS-CoV-2, oraz dziataniami podejmowanymi przez zar6wno Rzad Rzeczpospolitej Polskiej i rzady innych
krajow w celu zapobiegania jego rozprzestrzenianiu si¢, poczawszy od potowy marca ubiegtego roku Grupa
Kapitalowa ,.efekt” S.A. oraz spotki zalezne dzialaja w nietypowych jak rowniez catkowicie nieprzewidywalnych
warunkach i pomimo uptywu kilkunastu miesigcy maja wpltyw na osiggnigte wyniki finansowe.

Zachowana zostaje obecna rola Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jako podmiotu dominujgcego, w
zarzadzaniu grupg kapitatows.

4. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

» W dniu 01 pazdziernika 2021 roku Emitent jako Inwestor, zawarl z podmiotem powigzanym z Emitentem
umowe¢ emisji papieru warto$ciowego w formie weksla w miejsce wykonania zobowigzania pieni¢znego, na
podstawie ktorej Emitent nabyt od tego podmiotu wesel inwestycyjny na sume¢ wekslowa 5.200.000,00 zt z
terminem wykupu przypadajacym na dzien 30 czerwca 2022 roku w miejsce obowiazku zaptaty kwoty
wierzytelnosci, jakag Emitent posiadat na dzien 01 pazdziernika 2021 roku w stosunku do tego podmiotu w
wysokosci 4.900.000,00 ztotych z tytutu wykupu dtuznych papierow wartosciowych.

W zwiazku z zawarciem powyzej opisanej umowy oraz wyemitowaniem i przekazaniem Emitentowi weksla
inwestycyjnego na sum¢ wekslowa 5.200.000,00 ztotych w miejsce obowiazku zaplaty kwoty wierzytelnosci,
jaka Emitent posiadatl na dzien 01 pazdziernika 2021 roku w stosunku do drugiej strony tej umowy w
wysokosci  4.900.000,00 ztotych z tytutu wykupu dluznych papieréw wartoéciowych, jednocze$nie
wygasnieciu ulegla wierzytelno$¢ Emitenta w wysokosci 4.900.000,00 ztotych z tytulu wykupu dtuznych
papierdw wartoSciowych, a w jej miejsce powstata w stosunku do tego samego podmiotu wierzytelno$é
wekslowa na kwote 5.200.000,00 ztotych. Emitent weksla wraz z zawarciem opisanej umowy zlozyt
oswiadczenie o stabilnej wlasnej sytuacji finansowej, co zostato zweryfikowane przy zawarciu umowy przez
Emitenta.

Warunki zawartej umowy, w tym w szczegolnosci warto$¢ emisyjna, nie odbiegaja od warunkoéw przyjetych
dla tego typu uméw zawieranych na rynku. (RB ESPI 16/2021)

5.  Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan oraz wierzytelnosci
emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu
sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta;

W dniu 24 stycznia 2020 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej "efekt" S.A. z siedziba w Krakowie przekazat do
publicznej wiadomosci, ze w dniu 23.01.2020 roku Sad Okrggowy w Krakowie, I Wydzial Cywilny w sprawie o
sygn. akt I C 205/98, toczacej si¢ od 1998 roku przeciwko Emitentowi o zaptat¢ wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie oraz o zwrot pobranych pozytkow, o ktorej Emitent informowat w rocznych i $rédrocznych raportach
okresowych Spotki oraz sprawozdaniach z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spoiki za poprzednie lata, zasadzit od
Emitenta na rzecz: Witolda Kalickiego — 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 28
czerwca 2016 roku do dnia zaplaty; Stanistawa Skwarka — 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za
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op6znienie od dnia 28 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; Teresy Chwaja — 1556,74 PLN z ustawowymi
odsetkami za opo6znienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaplaty; Magdaleny Chwaja — 1167,53 PLN z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; Sylwii Chwaja — 1167,53
PLN z ustawowymi odsetkami za opoznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; Izabeli Chwaja —
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaplaty; Macieja
Chwaja — 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty.
Sprawa rozpoznawana jest przed sadem drugiej instancji. Spotka oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy.
Na powyzszy spor, spotka dominujaca w 2020 roku utworzyta stosowna rezerwe.

6. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze
wskazaniem ich wartosci

W trzecim kwartale 2021 roku nie miaty miejsca Zadne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na
warunkach innych niz rynkowe.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — lgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli Iaczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

Jednostka dominujaca poreczyta sptate kredytow hipotecznych zaciagnigtych na budowe obiektow hotelowych w
spotkach zaleznych. Warto$¢ poreczenia na dzien bilansowy wynosi 52 376 tys zt. Na dzien bilansowy jednostka
dominujaca tj. Korporacja gospodarcza Efekt SA sptaca jako porgczyciel, kredyty hipoteczne jednostek zaleznych.
Wartos$¢ sptaconych rat kredytowych za jednostki zalezne na dzien bilansowy wynosi 2,3 mln zt.

8. zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania,

Ponizsza tabela przedstawia liczb¢ i warto§¢ nominalng akcji Emitenta, ktére sag w posiadaniu osob

nadzorujacych oraz zarzadzajacych.

Wyszczegolnienie Liczba akcji | Wartos¢ akeji | Udzial % | Liczba glosow | Udzial %
Michat Kawczynski

1 1,00 PLN 0,00002% 1 0,000019%
— Prezes Zarzadu

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji emitenta.

9. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwoS$ci
realizacji zobowiazan

» Istotna niepewnosé co do kontynuowania dzialalnosci

Grupaw 2020 oraz Il kwartale 2021 roku pod wptywem zaistniatej sytuacji zamrozenia poszczegdlnych gatezi
gospodarki w wyniku wystgpienia pandemii koronawirusa przeprowadzita szereg rozmoéw negocjacji, a takze testy
oraz analizy wykazujace, ze mato prawdopodobne jest istnienie istotnej niepewnosci w odniesieniu do zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Wyniki Grupy podyktowane sa sytuacja
branzy hotelarskiej w zwiazku z negatywnym oddziatywaniem lockdownu ograniczen i hibernacji, w ktorej to
galezi identyfikuje si¢ istotne ryzyko dzialalnosci gospodarczej.
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Zarzad grupy kapitatowej w $wietle podjetych historycznie decyzji o zmianie formy zarzadzania, reorganizacji w
znacznym stopniu usprawnit proces redukcji kosztow dzialalnosci Grupy umozliwiajac w ten sposob
przeprowadzenie procesu w sposob, aby nie zaburzat istotnie dziatalnosci operacyjnej podmiotow zaleznych a
zarazem umozliwial przywrocenie petnego zakresu aktywnos$ci rynkowej po ustapieniu efektow pandemii.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa grupy kapitatowej jest dostatecznie stabilna i nie ulegta
znacznemu pogorszeniu. Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych
umoéw, w szczegolnosci umow kredytow bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w
harmonogramie sptaty zobowigzan. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie
oceni¢ wplywu zaistnialej sytuacji na wycene nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane
opinii publicznej $wiadczg o znikomym wptywie koronakryzysu na warto$¢ nieruchomosci. Powyzsza ocena
zostala sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, przy czym
rozmiar i skutki wptywu pandemii sa niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikow, ktore pozostaja
poza wptywem i kontrolg Spotki. Przedstawieniowe ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na
wystapienie istotnego ryzyka braku kontynuacji dzialalnosci w spotkach zaleznych.
Jednak trwajaca pandemia COVID-19 nie moze powodowa¢ wykluczenia takiego ryzyka w kolejnych okresach.

>  Wplyw pandemii COVID-19 na wyniki operacyjne Grupy

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢
Grupy Kapitatowej jest zauwazalny i moze mie¢ wplyw na planowane terminy wykonywania poszczegdlnych
proceséw w Grupie Kapitatowej, ale nie stanowi na chwile obecng zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej efekt.

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczal wywiera¢ znaczacy wplyw na $wiatowa gospodarke, odczuwa go
wigkszo$¢ panstw, sektoréw oraz branz. W sposob szczegdlny na negatywne skutki pandemii narazona jest branza
hotelarska, ktora odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia
wprowadzane kolejnymi decyzjami wladz poszczegodlnych panstw doprowadzily do catkowitego zahamowania
ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach
przed zarazeniem, niemal natychmiastowo wplynety na decyzje przedsicbiorstw o wstrzymaniu podrozy
shuzbowych oraz odwotaniu organizacji konferencji i szkolen, doprowadzily tez do szybkiego zrewidowania
planéw wyjazdowych wielu klientéw indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczeta odczuwaé skutki
pandemii jeszcze przed natozonymi odgornie nakazami zamkniecia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen
wymusit na hotelarzach podjgcie szybkich dziatan, majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat
finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczes$niej obostrzenia w poszczegolnych krajach zostaja stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostajg nadal trudne do oszacowania. W
perspektywie najblizszych miesigcy istotng niewiadoma jest skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientow
biznesowych. Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze
odwolywanie badz przektadanie na kolejny rok targéw oraz imprez masowych, przyczynia si¢ do znacznego
ograniczenia przychodow z segmentu MICE. Utrzymujacy si¢ stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy dziatalnos§¢
gospodarcza, przeciazy system opieki zdrowotnej i bedzie mial negatywny wplyw na podaz, nastroje inwestorow,
popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ si¢ na gleboka recesje.

Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji jest spadek podazy miejsc noclegowych. W jeszcze wickszym stopniu
niz dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bgdzie uzalezniona od jakosci 1 bezpieczenstwa
oferowanych ustug oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistosci i rosngcych oczekiwan gosci.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana Z wptywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢
spoiki jest zauwazalny i moze mie¢ wptyw na planowane inwestycje w szczego6lnosci na termin ich realizacji.
Pomimo wybuchu pandemii, Grupa Kapitatowa byta w stanie zapewni¢ efektywne dziatanie podstawowych
funkcji 1 proceséw.

Ze wzgledu na wdrazane w wielu krajach na $wiecie oraz w Polsce obostrzenia w zakresie przemieszczania sig
0sob oraz funkcjonowania zaktadéw pracy, urzedow, placowek handlowych i medycznych, Zarzad Spotki
identyfikuje ryzyko obnizenia przychodow w szczegolnosci dynamiki wzrostu z tytulu $wiadczonych ustug, a
kolejna fala Pandemii i zwiazane z nig obostrzenia wywoluja zmiany organizacyjne i znaczacy niepokdj wsrod
pracownikow, wspotpracownikow i odbiorcow ustug.

Dlatego tez Zarzad Emitenta na biezagco monitoruje sytuacje, $ledzi zalecenia GIS i decyzje rzadu, i w trosce o
zdrowie i bezpieczenstwo pracownikow i wspotpracownikow podejmuje dziatania majgce na celu minimalizacje
zagrozenia zachorowania i rozpowszechniania si¢ Koronawirusa. Spotka w tym celu wprowadzita procedure
bezpieczenstwa okreslajaca zasady postepowania w zakresie zapobiegania, przeciwdziatania i zwalczania
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COVID-19 oraz zmienita cze¢$ciowo organizacj¢ pracy w firmie, umozliwiajac jak najszersze wykorzystanie
mozliwos$ci pracy zdalnej.
W raportowanym okresie Spotka poczynita odpowiednie dziatania w celu zapewnienia cigglos¢ funkcjonowania
Grupy. Stan osobowy pracownikoéw, wspotpracownikow pozwalajg na realizacj¢ prowadzonych przez Emitenta
zadan, co nie oznacza, iz dynamicznie zmieniajgca si¢ sytuacja nie spowoduje w niedalekiej przysztosci ryzyka
zmian w istniejacej obecnie sytuacji. Wspotpracujace ze spotka podmioty gospodarcze na dzien sporzadzenia
raportu §wiadcza ushugi w sposob zadowalajacy oczywiscie z uwzglgdnieniem restrykcji wprowadzonych na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie ustaw i rozporzadzen tzw. covidowych, zwierajacych istotne
ograniczenia odnoszace si¢ do dziatalnosci gospodarcze;.
Nalezy przy tym zauwazy¢, iz aktualna sytuacja w kraju i Europie jest na tyle dynamiczna, niestabilna i
nieprzewidywalna, ze nie daje mozliwo$ci oszacowania w sposob precyzyjny wplywu COVID-19 na przyszie
wyniki finansowe Grupy Kapitalowej. Zmiana obecnej sytuacji moze by¢ spowodowana kolejnymi decyzjami
rzadu ograniczajacymi dzialalno$¢ spoiki, decyzjami lokalnych wladz czy rzadéw innych krajéw wplywajacymi
na mi¢gdzynarodowa wymian¢ handlowa, decyzjami lezacymi po stronie naszych dostawcow i odbiorcow ushug,
dziatalnoscig urzedow, znaczng absencja pracownikéw lub obowiazkowa kwarantanna.
Zarzad spotki przeanalizowal potencjalne ryzyka zwigzane z pandemia Koronawirusa, ktéore moga istotnie
wplyna¢ na jej przyszie wyniki finansowe. Jednoczesnie z uwagi na niemozliwo$¢ okreslenia potencjalnego
okresu, przez ktory beda wystgpowaly ograniczenia, a tym samym skali recesji gospodarczej, jaka wystapi z tego
powodu i w szczegdlnosci jej wplyw na osiagniecia Grupy Kapitatowej” efekt”, nie jestesmy w stanie w chwili
obecnej oszacowaé peilnych skutkow i wplywu powyzszego zdarzenia na sytuacje¢ gospodarcza oraz wyniki
finansowe Emitenta oraz podmiotéw zaleznych.
Jednostka dominujaca wraz z podmiotami zaleznymi dotozy wszelkich mozliwych staran, o ile to bedzie mozliwe,
aby zapewni¢ przejrzysto§¢ informacji o faktycznych i potencjalnych skutkach Koronawirusa COVID-19, w
zakresie mozliwie jak najbardziej opartym na analizie jakosciowej oraz iloSciowej prowadzonej dziatalnosci,
sytuacji finansowej i wynikow finansowych, gdy mozliwo$¢ oceny skutkéw Pandemii pozwoli na precyzyjne
wskazanie rzeczywistych zagrozen. Jako spotka odpowiedzialna spotecznie staramy si¢ rownowazyc¢ interes spoiki
oraz bezpieczenstwo i potrzeby osob objetych dziataniami prewencyjnymi zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu si¢
Koronawirusa.
O wszelkich zmianach opisanej powyzszej sytuacji oraz dalszych dziataniach, ktore w istotny sposdb beda
przektadaty si¢ na sytuacje gospodarcza Emitenta, a tym samym warto$¢ akcji Emitenta, Emitent bedzie
informowat w drodze raportow biezacych.

Pozostate istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

10. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczal wywiera¢ znaczacy wplyw na $wiatowa gospodarke, odczuwa go
wigkszo$¢ panstw, sektorow oraz branz. Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem
Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalno$¢ spotki jest zauwazalny i moze mie¢ wplyw na planowane
wykonywanie inwestycji, ale nie stanowi na chwile obecna zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Jednostki
Dominujacej. Ze wzgledu na wdrazane w wielu krajach na §wiecie oraz w Polsce obostrzenia w zakresie
przemieszczania si¢ 0sob oraz funkcjonowania zaktadow pracy, urzedéw, placowek handlowych i medycznych,
Zarzad Spotki identyfikuje ryzyko w szczegdlnosci dynamiki wzrostu z tytulu §wiadczonych ustug, a kolejna fala
Pandemii i zwigzane z nig obostrzenia wywotujg zmiany organizacyjne i znaczacy niepokdj wsrdd pracownikow,
wspotpracownikéw i odbiorcow ustug. Wspotpracujace ze spotka podmioty gospodarcze na dzien sporzadzenia
raportu $wiadczg ustugi w sposob zadowalajacy oczywiscie z uwzglednieniem restrykecji wprowadzonych na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie ustaw i rozporzadzen tzw. covidowych, zwierajacych istotne
ograniczenia odnoszace si¢ do dziatalnosci gospodarczej.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz aktualna sytuacja w kraju i Europie jest na tyle dynamiczna, niestabilna i
nieprzewidywalna, ze nie daje mozliwosci oszacowania w sposob precyzyjny wptywu COVID-19 na przyszie
wyniki finansowe Emitenta. Zmiana obecnej sytuacji moze by¢ spowodowana kolejnymi decyzjami rzadu
ograniczajacymi dziatalno$¢ spotki, decyzjami lokalnych wtadz czy rzadow innych krajow wptywajacymi na
migdzynarodowg wymiang handlowa, decyzjami lezagcymi po stronie naszych dostawcow i odbiorcow ustug,
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dziatalnoscig urzedoéw, znaczng absencjg pracownikow lub obowiazkowa kwarantanng. Jednoczesnie z uwagi na
niemozliwo$¢ okreslenia potencjalnego okresu, przez ktory beda wystepowaly wskazane wyzej ograniczenia, a
tym samym skali recesji gospodarczej, jaka wystapi z tego powodu, Zarzad Emitenta nie jest w stanie w chwili
obecnej oszacowac petnych skutkow i wptywu powyzszego zdarzenia na sytuacj¢ gospodarcza oraz wyniki
finansowe Emitenta oraz podmiotow zaleznych. W sposob szczegdlny na negatywne skutki pandemii narazona
jest branza hotelarska, ktora odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne
ograniczenia wprowadzane kolejnymi decyzjami wladz poszczegdlnych panstw doprowadzity do catkowitego
zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu
si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo wptynely na decyzje przedsigbiorstw o wstrzymaniu
podrozy stuzbowych oraz odwolaniu organizacji konferencji i szkolen, doprowadzily tez do szybkiego

zrewidowania plandw wyjazdowych wielu klientow indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zacze¢ta
odczuwac¢ skutki pandemii jeszcze przed nalozonymi odgérnie nakazami zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost
liczby zakazen wymusit na hotelarzach podjecie szybkich dzialan, majacych na celu nie tylko zminimalizowanie
strat finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegolnych krajach zostaja stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania. W
perspektywie najblizszych miesiecy istotng niewiadoma jest skala popytu na ustugi hotelarskie ze strony klientow
biznesowych. Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze
odwotywanie badz przektadanie na kolejny rok targéw oraz imprez masowych, przyczynig si¢ do znacznego
ograniczenia przychodow. Utrzymujacy si¢ stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy dziatalno$¢ gospodarcza,
przecigzy system opieki zdrowotnej i bgdzie miat negatywny wplyw na podaz, nastroje inwestorow, popyt
konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ si¢ na gleboka recesj¢. Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji
bedzie spadek podazy miejsc noclegowych i wydtuzony powroét do normalnosci. W jeszcze wigkszym stopniu niz
dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie uzalezniona od jakosci i bezpieczenstwa
oferowanych ustug oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywisto$ci i rosnagcych oczekiwan gosci. Zalezno$ci
wynikajace z sytuacji w Spoétkach zaleznych dziatajacych na rynku ushug hotelowych przetozy si¢ takze na
planowanie dziatan jednostki dominujacej, ktéra zabezpiecza finansowo dokonane przed laty inwestycje.

1.  KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI
GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 111
KWARTAL 2021 ROKU

1. Wpybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe pozycje
skréconego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane
przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2020 — 30.09.2020 4,4420 4,5268
01.01.2020 — 31.12.2020 4,4742 4,6148
01.01.2021 — 30.09.2021 4,5585 4,6329
*) Srednia kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywdéw
pieni¢znych zostaty przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
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Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedlug $redniego kursu EUR/PLN
obowigzujacego na koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.
Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku
przeptywoéw pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych,
przeliczonych na EURO:

L. 01.01.2021 - 30.09.2021* 01.01.2020 - 30.09.2020
Wyszczegdlnienie
PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Przychody ze sprzedazy produktow,
T o 23272 5105 21229 4779
towar6w i materialow
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 19 189 4210 10 485 2 360
Zysk (st.rat?) na dziatalnosci 4713 1034 10 582 2382
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 1307 287 10963 2 468
Zysk (strata) netto 656 144 9919 2233
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4998 450 4998 450 4998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla 0,13 0,03 1,08 0,45
(zl/euro)
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 89 520 19 323 79943 17 660
Aktywa obrotowe 11 149 2 406 16 194 3577
Kapitat wlasny 80 265 17 325 86 537 19 117
Kapitat zaktadowy 4995 1078 4995 1104
Zobowiazania dlugoterminowe 5109 1103 2638 583
Zobowigzania krotkoterminowe 15295 3301 6 963 1538
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 16,06 3,47 17,31 3,82
Rachunek Przeplywoéw Pienieznych
Przeplywy pienigzne netto z 7330 1608 12321 2774
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 15927 3494 3130 705
dziatalnos$ci inwestycyjnej
Pr'zep}yw’y p@m@zne nc.etto z 0 0 1245 280
dziatalnosci finansowej

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy sie 31.12.2020 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 111 KWARTAL 2021r. KORPORACIJI

GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z STYUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30052031 r. | 41122000,
Aktywa trwale 89 520 72522
Rzeczowe aktywa trwate 10 070 6 584
Nieruchomosci inwestycyjne 24 265 15102
Warto$¢ firmy -00
Pozostale warto$ci niematerialne 3 20
Inwestycje w jednostkach zaleznych dlnych przedsiewzigciach i
w jednZsikacPi?O\(/)v:rztszo;Tyech el vspsimyeh praeciienziecia 46412 46212
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci -00
Inne aktywa finansowe 7116 2750
Naleznosci dtugoterminowe -00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1654 1654
Aktywa obrotowe 11 149 27 701
Zapasy -00
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 2 480 11 018
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 7019 6 436
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1650 10 247
I;I;tzy;z:i(;brotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 11 149 27 701
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy -00
Aktywa razem 100 669 100 222
PASYWA 30090001 1, | 314320901,
Kapital wlasny 80 265 79 859
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 80 265 79 859
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 75 269 74 864
W tym wynik finansowy okresu 656 3290
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych
Zobowigzanie dlugoterminowe 5109 3705
Kredyty i pozyczki
Zobowiazania z tytutu leasingu
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania
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Inne zobowigzania finansowe

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 3705 3705
Rezerwy dlugoterminowe 1404

Zobowiazania krétkoterminowe 15 295 16 658
Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 4012 7583
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 391

Inne zobowigzania finansowe

Rezerwy krotkoterminowe 11 283 8 684
Zobowiazania krétkoterminowe bez zobowiagzan wchodzacych w

sklad grup przeznaczonych do sprzedazy 1529% 16658
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania razem 20 404 20 353
Pasywa razem 100 669 100 222

Zaokres | Zaokres | Zaokres | Za okres
SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW 01.0%.202 01.01.202 01.03.202 01.03.202
CALKOWITYCH ) ) ) i
30.09.202 | 30.09.202 | 30.09.202 | 30.09.202
1 1 0 0
Przychody ze sprze.da?'y produktow, towarow i 23 272 9630 21 229 8 896
materialow, w tym:
Amortyzacja 213 77 477 161
Zuzycie materialow i energii 2149 797 1681 724
Ustugi obce 8939 4549 4 555 1009
Podatki i optaty 176 -237 481 129
Koszty swiadczen pracowniczych 974 277 3280 1281
Pozostate koszty rodzajowe 25 -9 12 4
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 14 14
Zmiana stanu produktow
Pozostale przychody operacyjne 315 101 149 23
Pozostate koszty operacyjne 6 383 6198 311 0
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 4713 -1 936 10 582 5614
Przychody finansowe 334 -244 556 165
Koszty finansowe 3740 259 175 10
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1307 -2 438 10 963 5769
Podatek dochodowy 651 217 1044 348
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 656 -2 655 9919 5421
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 656 -2 655 9919 5421
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 656 -2 655 9919 5421
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital .
. Kapital
Kapitat AR _wlasny - akcjonariuszy Kapital
zatrzyman | jednostki . .
zakladowy R niekontrolujacy wlasny razem
e dominujac -
ej ogdlem
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2021
Kapital wlasny na dzien
01.01.2021 4 995 74 863 79 859 79 859
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po 4 995 74 863 79 859 79 859
korektach
Emisja akcji
Wptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptlata dywidendy -250 -250 -250
Zysk (strata) netto 656 656 656
Inne dochody catkowite -00
Suma d.ochodow 656 656 656
catkowitych
Zwigkszenie
(zmniejszenie) wartosci -00
kapitatu wlasnego
LRIz | e 75 269 80 264 80 265
30.09.2021
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2020

Kapital wlasny na dzien )
01.01.2020 1665 71622 73 287 73 287
Zmiany zasad (polityki) i i i i i
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedow i i i i i
poprzednich okresow
Kapital wlasny po 1665 71622 73 287 - 73 287
korektach
Emisja akcji 3330 - 3330 - 3330
Whptaty na podwyzszenie i i i i i
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy - - - - =
Zysk (strata) netto - 9919 9919 - 9 919
Inne dochody catkowite - - - - =
Suma dochodéw 3330 9919 13 249 - 13249
catkowitych
Zwigkszenie
(zmniejszenie) wartosci - - - - -
kapitalu wlasnego
Kapital wlasny na dzie | 4 995 81 541 86 536 - 86 536

30.09.2020
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH —- METODA POSREDNIA

Finman

Za okres 01.01.2021 Za okres 01.01.2020
30.09.2021 30.09.2020

A. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci
aneracyvinel

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1307 10 963
I1. Korekty razem 6718 1358
Amortyzacja 213 477
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -
Przychody z tytutu odsetek 259 -331
Koszty z tytutu odsetek
Przychody z tytutu dywidend
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 3718 1
Zmiana stanu rezerw 4002 2710
Zmiana stanu zapasOw -
Zmiana stanu nalezno$ci 2 848 -2 609
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -4 323 1110
Inne korekty
Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 8 025 12 321
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrdcony -694 -1 044
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci 7330 11 277
B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci
inwestvecvinei i finansowei
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych,
warto$ci niematerialnych innych niz warto$¢ firmy,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow
trwalych
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych 100
Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 33
dlugoterminowych
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 1355
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne
oraz rzeczone aktywa trwate 484 -324
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -9 830 2906
_III. Przepl_yw_y pieniezne netto z dzialalnosci 15 927 3130
inwestvcvinei
Wplywy z emisji akeji 3330
Kredyty i pozyczki 10
Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
Sptata kredytow i pozyczek -10 2 050
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego
Odsetki 35
Inne wptywy (wydatki) finansowe
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci 1245
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Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pieni¢znych
<. . , R , -8 596 10 436
i ich ekwiwalentow przed skutkami zmian kursow
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow
pieni¢znych i ekwiwalentow srodkow pieni¢znych
.Zw1c;ksz.en1e (zr’nnlej szenie) stanu $rodkow pieni¢znych i -8 596 10 436
ich ekwiwalentow
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 10 247 265
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu 1650 10 702
Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.
Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na dzien 30.09.2021 r.
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale ) .
budowle urzadzenia Transportu  Srodki Trwale Srodki
Grunty trwale Razem
w budowie
Wartos¢
bilansowa 4757 2348 1864 547 492 720 10728
brutto na
poczatek roku
Zwigkszenia, z 24 155 7 3696 3882
tytulu:
Tl il 16 24 155 7 3696 3882
trwatych
Zmniejszenia, z 205 205
tytulu:
przyjecie
srodkow
trwatych i 205 205
inwestycji w
nieruchomosci
inne
Wartos¢
bilansowa. 4757 2371 2019 554 492 4211 14 405
brutto na dzien
bilansowy
Umorzenie na 63 1751 1512 332 486 4143
poczatek roku
I et 1 1 54 68 70 2 196
tytulu:
amortyzacji 1 54 68 70 2 196
inne
Zmniejszenia, z
tytulu: S S
sprzedaz 5 5
inne
Jmorzenie na 64 1805 1576 402 488 4334
dzien bilansowy
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Wartos¢ netto
na dzien 4692 566 444 152 4 4211 10070
bilansowy

Nieruchomosci inwestycyjne

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartosci godziwej” wartos¢
godziwa to cena, ktora otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowiazania w transakcji
przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Transakcja przeprowadzona na
zwyktych warunkach to transakcja, ktora zaklada ekspozycje na rynek przez okres poprzedzajacy date wyceny w celu
umozliwienia obrotu, ktory jest normalny i zwyczajowo przyjety w transakcjach obejmujacych takie aktywa lub zobowiazania.
Nie jest to transakcja przymusowa, jak na przyktad przymusowa likwidacja lub sprzedaz w obliczu trudnej sytuacji. Wycena
wedlug wartos$ci godziwej opiera si¢ na zalozeniu, ze skladnik aktywow lub zobowiazanie podlega wymianie w ramach
transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania migdzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Tak wigc wycena wartosci godziwej opiera si¢ na
zatozeniu, ze transakcja zbycia sktadnika aktywdw lub przeniesienia zobowigzania odbywa si¢: na gtownym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania, lub — w przypadku braku gléwnego rynku na najkorzystniejszym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania (MSSF nr 13 par. 16). Jednostka wycenia warto$¢ godziwa sktadnika aktywow lub
zobowigzania na podstawie zatozen, ktore przyjeliby uczestnicy rynku w celu ustalenia ceny skladnika aktywow lub
zobowigzania, przyjmujac zatozenie, ze uczestnicy rynku dzialaja w swoim najlepszym interesie gospodarczym (MSSF nr 13
par. 22). Przyjmujac takie zalozenia, jednostka nie musi okres$la¢ konkretnych uczestnikow rynku, a powinna raczej
sprecyzowaé cechy ogodlnie odrézniajace uczestnikow rynku, uwzgledniajac czynniki wiasciwe dla (MSSF nr 13 par. 23): —
sktadnika aktywow lub zobowigzania, — gtéwnego (lub najkorzystniejszego) rynku dla sktadnika aktywow lub zobowigzania
oraz — uczestnikow rynku, z ktéorymi jednostka chcialaby zawrze¢ transakcje na tym rynku. Wyceniajac warto§¢ godziwa,
nalezy ustali¢: — konkretny sktadnik aktywow lub zobowiazanie, ktore jest przedmiotem wyceny, — w przypadku sktadnika
aktywoéw niefinansowych podstawe wyceny, ktora jest wiasciwa dla wyceny (zgodnie z najwigkszym i najlepszym
wykorzystaniem),— gtowny (lub najkorzystniejszy) rynek dla sktadnika aktywdéw lub zobowiazania,— techniki wyceny
odpowiednie do wyceny z uwzglednieniem dostepnosci danych, na podstawie ktorych zostang opracowane dane wejsciowe
odpowiadajace zatozeniom, ktore uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie sktadnika aktywow lub zobowigzania oraz poziom
hierarchii wartosci godziwej, na ktorym dane wejsciowe sa sklasyfikowane. Przy wycenie przyjmuje si¢ zatozenie, ze do
transakcji przystepuja uczestnicy rynku, ktéorymi sa strony:— niepowigzane ze soba w rozumieniu MSR 24,— dysponujace
stosowng wiedza o obiektach bedacych przedmiotem sprzedazy,— bedace w stanie przeprowadzi¢ transakcje,— hiezmuszone do
dokonania zakupu/sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania,— dziatajace we wlasnym, najlepiej pojetym
interesie. Ustalenie wartosci godziwej danego sktadnika majatku wymaga zastosowania odpowiednich metod (technik)
wyceny. Do oszacowania warto$ci godziwej, nalezy wykorzystaé techniki,ktore odpowiadaja okoliczno$ciom, w ktorych sg
stosowane i dla ktorych istnieje mozliwos¢ pozyskania odpowiednich i wystarczajacych informacji.Do wyliczenia wartosci
godziwej powinno si¢ maksymalnie wykorzysta¢ obserwowalne dane wej$ciowe i minimalnie wykorzysta¢ nieobserwowalne
dane wejsciowe (MSSF nr 13 par. 67). Dane obserwowalne to takie dane, ktore pochodza spoza jednostki, sa ogélnodostepne,
ujawnione publicznie, dotycza aktualnych zdarzen i transakcji zachodzacych na rynku. Natomiast dane nieobserwowalne
stanowia zatozenia wewngtrzne przyjete przez spotke, trudne do obiektywnego zweryfikowania. MSSF nr 13 § 63, zaktada
mozliwo$¢ wykorzystania jednego z trzech sposobdw ustalania wartosci godziwej — ceny: — podejscia rynkowego,— podejscia
dochodowego, — podejscia kosztowego. Podejscie rynkowe zaktada, ze wykorzystane sg ceny i inne whasciwe informacje
pochodzace z transakcji rynkowych dotyczacych identycznych lub porownywalnych (czyli podobnych) sktadnikow aktywow,
zobowigzan lub ich grup. Podejscie kosztowe zaktada, ze jednostka okresla wartos¢ odzwierciedlajacg kwote wymagang
obecnie do odtworzenia zdolnosci wytworczych skladnika aktywow. Podejscie dochodowe polega na przeliczaniu
prognozowanych kwot (na przyktad przeptywow pieni¢znych lub dochodéw i kosztoéw) na kwote biezacg zdyskontowang. Przy
wycenie wartosci godziwej mozna stosowac jedng lub kilka z wyzej wymienionych metod, a stosowanie technik wyceny
warto$ci godziwej jest konsekwentne (MSSF nr 13 § 63,65). Oznacza to ze: ® podstawa okreslenia warto$ci godziwej jest cena
sprzedazy netto na aktywnym rynku ( kategoria ekonomiczna ); w przypadku jego braku wartoscia godziwa jest wartos¢
rynkowa oszacowana na podstawie transakcji rynkowych pochodzacych z rynku nieaktywnego, za pomoca metod estymacji
powszechnie uznanych za poprawne. e w przypadku nieruchomosci ( rynek rzadko mogacy by¢ traktowany jako aktywny )
mozna przyjac zatem zasade: jesli moina okreslic wartosé rynkowq nieruchomosci na podstawie cen transakcyjnych (
podejscie porownawcze ) to wartosc ta jest rowna wartosci godziwej nieruchomosci

30.09.2021 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa na BO 15102 15102
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 9163 -
- nabycia 9163 -
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Zmniejszenia stanu, 7 tytulu:

poréwnawczymi

e  skomunikowanie,

o  ekspozycja

e  stan techniczno-uzytkowy

e powierzchnia nieruchomosci

e polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

Uzyskana wycena metoda pordwnawcza odzwierciedla biezaca
sytuacje rynkowg zwigzana z COVID -19.

Wartos¢ bilansowa na BZ 24 265 15 102
Model wyceny Dane wejsSciowe Wartoéé
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. $rednig ceng
transakcyjna podobnych nieruchomoscei o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:
e  otoczenie i sgsiedztwo,
Budynki komercyjne . infrastruktura,
wycenione metodami 15 102

Uzasadnienie
systemu wyceny:

Zmiany

Emitent w poprzednich okresach sprawozdawczych dokonat
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych metodami dochodowymi.
Z uwagi na trwajaca pandemi¢ COVID -19, powodujacg istotne
zwigkszenie ryzyka dziatalnosci w segmencie hotelarskim i
biurowym, Emitent zmienit metode wyceny z metody dochodowej
na metode poréwnawcza. Emitent uznal, ze bardzo dynamicznie
zmieniajace si¢ warunki rynkowe, zwigzane m.in. z ryzykiem
kolejnych lockdown’6w, poglebieniem si¢ pandemii sg na tyle
istotne, ze moga powodowac bledy w zatozeniach w szacunkach
dokonywanych metodami opartymi o dochdd, a tym samym
znaczaco wplywa¢ na wyniki finansowe Emitenta oraz Grupy
kapitatowej Efekt SA.

Wplyw na
wynik
finansowy
okresu

poziom 1 | poziom 2 | poziom 3

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow

Aktywa

- 24 265 - -

Nieruchomosci inwestycyjne -

24 265

Pozostate przychody operacyjne

Pasywa

AKTYWA FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa )
AKTYWA Maks.ym'alne . Kategorlzil
FINANSOWE 31.12.2020 30002021 | 31122020 | 30.09.2021 |"ATAZemiema ) mnstrumentow
= e el e ryzyko finansowych
kredytowe
Naleznosci z tytulu wyceniane w
dostaw i uslug oraz 11018 2480 11018 2 480 2 480 Zamortyzowanym
pozostale naleznosci koszcie
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Inne aktywa finansowe
(dlugoterminowe), w 2750 7116 2750 7116 7116
tym:
wyceniane w
pozyczki 900 900 Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle 1850 7116 1850 7116 7116 zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe
T TOMT T7 TETH A1 46 412 46 212 46 412 46 212 46 412
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
S wyceniane w
Lty el 46 412 46 212 46 412 46 212 46412 | wartosci godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa
finansowe
(krotkoterminowe), w 6436 7019 6 436 7019 7019
tym:
wyceniane w
pozyczki zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
naleznosci wekslowe 6 436 7019 6 436 7019 7019 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Obligacje 0 zamortyzowanym
koszcie
Rt LG e 10 247 1650 10 247 1650 1650
ekwiwalenty
srodki pieniezne w kasie wyceniane w
i na rachunkach 10247 1650 10 247 1650 1650 zamortyzowanym
bankowych koszcie

TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje pomigedzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i

nadzorujacej, bliskimi cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej

Sprzedaz na P Zobowiazania w tym
rzecz Z::;?igg Na(l)fizlz?jtc(;v?’d w tym wobec zalegte, po
Podmiot powiazany podmiotow poc PoC przetermino podmiotéw uptywie
: powiazanych | powiazanych a .
powiazanych T G wane powiazanych terminu
netto brutto platnosci
za okres 0d 01.01.2021 r. 30.09.2021 r.
Jednostki sprawujace wspolkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem
Jednostki zalezne:
Razem | 470 | 3193 | 5051 | -00 632 -00
Jednostki stowarzyszone
Razem ‘ ‘ ‘ ‘
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Pozostale jednostki powiazane:

Razem | 165 | 1353 | 6894 | -00 19 | 00
Osoby Zarzadzajace
Razem ‘ ‘ |
T Wartosé Nierozlicz ;Zczigog Strona
Lp. P . Opis transakcji Warunki transakcji .. | one saldo 4 e ..
transakcji transakcji .. | gwarancji i transakcji
transakcji .
poreczenia
Sptata kapitatu Sptata odsetek i
Rozliczenie zobowigzania kapitatu kredytu do Poreczyciel .
., ) Transakcja
zobowigzan kredytowego oraz momentu do momentu poddat si¢ ,
1 w imieniu odsetek za odzyskania dodatnich 373 373 egzekucji w .
. . . . , . podmiotem
jednostki jednostke zalezng z | przeptywow przez hotel trybie art. 777 Jaleznvm
zaleznej powodu wystapienia zgodnie z umowa § 1 pkt5kp.c Y
pandemii COVID-19 kredytowa
Sptata kapitatu Sptata odsetek i
Rozliczenie zobowigzania kapitatu kredytu do Poreczyciel .
. . Transakcja
zobowigzan kredytowego oraz momentu do momentu poddat sig ,
2 w imieniu | odsetek za jednostke | odzyskania dodatnich 1922 1922 egzekucji w .
. . . , . podmiotem
jednostki zalezng z powodu | przeptywow przez hotel trybie art. 777 Jaleznvm
zaleznej wystapienia zgodnie z umowa § 1 pktSkp.c Y
pandemii COVID-19 kredytowa
Transakcje jednolite nie
Sprzedaz Pslug odbie.gaj ace od og(')lrnie Transakeja
outsourcingu przyjetych warunkow ;
3 | Zakup ustug | pracownikéw/ usthug | rynkowych polegajace 3059 573 brak odmiotem
obstugi na operacyjnym P )
- . L zaleznym
korporacyjnej\ wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
. Transakcj
Emitent weksla ansaxcja
Weksel poddat si¢ z
4 T_ransakcla _Zakup WFt*kSIa krotkoterminowy 4800 4900 egzekucji w pozos_talym
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5,6 . podmiotem
% /rok trybie art. 777 owiazan
§ 1pkt5kpc | POV
m
Transakcja
z
. Zakup weksla Weksel dtugoterminowy pozostatym
Transakcja . . .
5 . inwestycyjnego oprocentowany 2,5 % 1950 1993 brak podmiotem
finansowa .
rok powigzany
m
Transakcja
Transakcja Zakup weksla Weksel diugoterminowy z :
6 . J . P . oprocentowany 2,5% 1930 2077 brak .
finansowa inwestycyjnego rok podmiotem
zaleznym
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Transakcje jednolite nie .
o 1 Transakcja
odbiegajace od ogolnie ;
Zakup u.slug przyjetych wamnk.()w pozostalym
Zakup ustug outosurcingu rynkowych polegajace 2 160 0 brak odmiotem
finansowo-prawnego na operacyjnym powi Jan
wsparciu w dziataniu P r?] y
jednostek zaleznych

Krakow, 8 listopada 2021 roku
Podpisy Zarzadu:

Michat Kawczynski
Prezes Zarzqdu

Michat Bartczak
Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Bujak
Wiceprezes Zarzqdu
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