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Zostac¢ w miescie czy wyprowadzi¢ sie na przedmiescia¢ Postawi¢ na mniejsze mieszkanie

w centrum czy postawi¢ dom w gminie oscienneje¢ Gdzie w okolicy mozna kupi¢ dziatke w najlepsze;
cenie¢ Podobne pytania zadaje dzis sobie wielu Polakdw. Jedni chcg zaspokoi¢ wtasne potrzeby
mieszkaniowe, drudzy noszg sie z zamiarem sprzedazy, jeszcze inni chcieliby ulokowad

w nieruchomosciach swoje oszczednosci. Nasze cele bywajg rézne, ale jedno sie nie zmienia:
zawsze jest to jedna z najwazniejszych decyzji w zyciu.

Aby utatwic podjecie takiej decyzji, oddajemy w Paristwa rece pierwszy raport pt.

.Krajobraz lokalnych rynkow nieruchomosci”, ktory doktadnie portretuje 16 najwiekszych
aglomeracji miejskich w Polsce. Przeanalizowalismy ceny mieszkan, domdw i dziatek nie tylko we
wszystkich miastach wojewddzkich, ale zajrzeliSmy tez do najmniejszych podmiejskich gmin.

To szczegolnie wazne w czasach, kiedy lokalne rynki sg czesto jedyng alternatywg finansowa dla
zakupu mieszkania w centrum miasta. Raport odstania réoznorodny krajobraz rynku nieruchomosci,
a lokalna analiza rozszerza perspektywe az po horyzont. Efektem tego jest mapa cenowa, ktora
zawiera dane dla blisko 200 gmin osciennych.

Sercem tej publikaciji sg ceny, ale mamy swiadomosc, ze sektor nieruchomosci to nie tylko
matematyka. To takze znacznie trudniej policzalne procesy zachodzgce w spoteczenstwie,
dlatego oddajemy gtos rowniez ekspertom od zjawiska suburbanizaciji. Wszystko po to, aby
obraz rynku byt jeszcze petniejszy.

Alicja Palinska
dziat analiz Nieruchomosci-online.pl
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Duze miasto czy mata gmina oboke

Cenowy rozdzwiek miedzy stolicami wojewddztw a gminami osciennymi bywa ogromny. Na rynku mieszkan
roznice siegajg 20-80 proc., przez co nieruchomosci w miastach dla wielu sg nieosiggalne — potwierdza raport

portalu Nieruchomosci-online.pl, ktéry wzigt pod lupe blisko 200 gmin w 16 aglomeracjach.

Tansze mieszkania w gminach kuszg coraz bardziej

.Krajobraz lokalnych rynkow nieruchomosci” to pierwszy raport, ktéry
portretuje aglomeracje miejskie pod katem cen mieszkan, domow i dziatek.
Publikacja przedstawia srednie ceny ofertowe nieruchomosci z rynku
wtdrnego, a jej podstawg byty ogtoszenia publikowane w maju 2022 r.

w portalu Nieruchomosci-online.pl.

Analiza lokalnych rynkow potwierdzita, ze w przypadku mieszkan rozdzwiek
cenowy miedzy miastami wojewddzkimi a gminami oSciennymi bywa znaczny.

Z jednej strony mamy aglomeracije, w ktérych srednia cena metra
kwadratowego mieszkania w centralnym miescie jest wyzsza

o0 20—40 proc. niz w pobliskich gminach. Taka sytuacja wystepuje m.in.

w aglomeraciji szczeciniskiej (Szczecin — 8,3 tys. zt/mkw.), 16dzkie]

(L6dz — 7,2 tys. zt/mkw.), wroctawskiej (Wroctaw — 10,4 tys. zt/mkw.)

i biatostockiej (Biatystok — 8,4 tys. zt/mkw.). Z drugiej strony, w niektdrych
aglomeracjach réznica w cenie mkw. wynosi 40-50 proc.

Tak jest m.in. w Krakowie (12 tys. zt/mkw.), Gdansku (11,8 tys. zt/mkw.)

i Katowicach (7,8 tys. zt/mkw.).

Wszystkie wymienione lokalizacje przebija jednak aglomeracja warszawska,
poniewaz mieszkania w stolicy bywajg drozsze od tych w podmiejskich
gminach nawet o 60—-80 proc. Przyktade W Ozarowie Mazowieckim,
Legionowie, t.omiankach czy Otwocku $rednia cena mkw. miesci sie

w przedziale 8—8,6 tys. zt, a w \Warszawie jest to aktualnie 13,8 tys. zt.

— Znacznie tansze mieszkania w gminach osciennych moga kusic,
ale odpowiedz na pytanie, czy warto w nie inwestowac, zawsze jest

indywidualna — mowi Alicja Palinska z dziatu analiz Nieruchomosci-online.pl.

— Bez watpienia jest to szansa dla oséb, ktére chcg zaspokoic swoje
potrzeby mieszkaniowe, ale nie stac ich na wieksze mieszkanie w miescie
gtdwnie z powodu ograniczen kredytowych.

Z drugiej strony mamy osoby, ktére w dobie rosngcej inflacji chcg uciekad

z gotdwka w nieruchomosci, zastanawiajgc sie nad wiekszym mieszkaniem

pod miastem lub mniejszym metrazem w centrum. W tym przypadku nalezy
jednak pamietacd, ze kluczowy jest dobry wybdr lokalizacji. Gtdwnie to ona

przesgdza o przysztej wartosci nieruchomosci, a takze o jej potencjale do

najmu.

Analiza Nieruchomosci-online.pl potwierdza tez, ze w niektérych
aglomeracjach rynek mieszkaniowy wcigz jest bardzo scentralizowany.
Dotyczy to szczegdlnie wojewodztw stabiej rozwinietych gospodarczo.
Znalezienie tam atrakcyjnego mieszkania pod miastem jest nietatwe.

— Nie wszedzie okoliczny rynek jest konkurencyjny dla duzego miasta,
iesli mowa o dostepnosci ofert sprzedazy. Dane dotyczgce matej liczby
ogtoszen publikowanych w naszym portalu wskazujg, ze problem ten
dotyczy m.in. aglomeraciji kieleckiej, lubelskiej, opolskiej i olsztynskie;.
Tam, w gminach o$ciennych, podaz z rynku wtornego jest szczegolnie
niska, co utrudnia znalezienie tanszego mieszkania poza miastem
wojewodzkim — dodaje Alicja Palinska.

Alicia Palirnska

Takich problemow nie majg za to najwieksze stolice wojewddztw, gdzie rynki
mieszkaniowe rosng, a wraz z nimi okoliczne rynki lokalne. Niestety, wzrosty
dotyczg takze cen, szczegdlnie w najatrakcyjniejszych dzielnicach miast.

W tym przypadku alternatywe cenowg stanowia jednak dobrze
skomunikowane gminy oscienne.

— Ceny z lat 2019-2021 wciaz sg niedostepne dla oséb z mniejszymi
dochodami lub dla rodzin wielodzietnych wymagajgcych wiekszych
mieszkan zastepowanych obecnie matymi domami na obrzezach miast.
Aktualna sytuacja zdecydowanie pogtebi nastepujgca od lat suburbanizacie,
polegajgcag na czesciowym wyludnieniu sie centrum miast i rozwoju strefy
podmiejskiej. Miasta-sypialnie z dobrg infrastrukturg, szkotami,
przedszkolami i komunikacjg publiczng zaczng mocniej dominowac —
komentuje lwona Wieczorek z agenciji RE/MAX Capital Warszawa
Nieruchomosci.

Z jednej strony mamy wiec wysokie ceny, z drugiej — czesto ograniczone
mozliwosci kupujgcych. A jakie sg preferencje cenowe Polakéwe Czesciowg
odpowiedz zamieszczamy na dalszych stronach raportu. Publikujemy

tam wykresy, ktore pokazujg najczestsze zakresy cenowe dla mieszkan,
ktdre wpisywane sg w wyszukiwarce Nieruchomosci-online.pl

dla najwiekszych miast.

O nieruchomosci-online.pl



lwona \Wieczorek

Ceny domow — jesli spadajg, to w okolicznych ,sypialniach®

Obserwacja segmentu doméw wolnostojgcych z rynku wtérnego przynosi
dwa istotne wnioski. Po pierwsze — w odrdznieniu od rynku mieszkan, mozna
spotkac znacznie wiecej lokalizaciji, w ktérych srednie ceny ofertowe w
ujeciu rok do roku spadty. Po drugie — ceny domow spadajg praktycznie
wytgcznie w ,sypialniach”. Jedynym miastem wojewodzkim, w ktorym
$rednia cena ofertowa mkw. obnizyta sie, jest Krakéw (-4 proc.).

We wszystkich pozostatych stolicach wojewddztw domy drozaty.

W niektorych bardzo dynamicznie.

— Skok stawek w Biatymstoku (o 37 proc. r/r), Rzeszowie (o 33 proc.),
Gorzowie Wielkopolskim (o 32 proc.), Zielonej Gérze (o 28 proc. r/r)

i Wroctawiu (o 27 proc.) pokazat wczedniejsze niedoszacowanie i mégt

by¢ skutkiem sytuacii geopolitycznej z lutego br. Ceny doméw w \Warszawie
czy Poznaniu utrzymujg sie z kolei na poziomie znacznie odbiegajgcym od
cen w innych osrodkach i tu nie mozna oczekiwac az tak duzych zmian
procentowych (tam wzrost wynidst kolejno 12i 7 proc. r/r — red.) — dodaje
lwona Wieczorek z RE/MAX Capital Warszawa Nieruchomosci.

Wyraznie widac¢ tez, ze w przypadku domow, réznica cenowa pomiedzy
miastem a gminami jest mniejsza niz w przypadku mieszkan. Mato tego,
w takich aglomeracijach jak biatostocka, kielecka czy olsztynska, srednia
cena ofertowa mkw. domu byta w maju wrecz na zblizonym poziomie.
Jedynie w czterech aglomeracjach rozdzwiek cenowy wynosit

w granicach 40-50 proc. Byty to Warszawa (9,1 tys. zt/mkw.),

Wroctaw (8,7 tys. zt/mkw.), Rzeszéw (6,4 tys. zt/mkw.)

i Zielona Géra (5,7 tys. zt/mkw.).

Metr dziatki za mniej niz 200 zte Tylko w gminach

W raporcie ,Krajobraz lokalnych rynkdw nieruchomosci® analizowano dziatki
budowlane o powierzchni od 800 do 2500 mkw.

Okazato sie, ze grunty sg tg kategorig nieruchomosci, ktéra zanotowata
najwiekszy wzrost cen w aglomeracjach. Gdyby wyliczy¢ $rednig ze
wszystkich 16 aglomeracii (a wiec z okoto 200 gmin i miast), wzrost ceny
ofertowej mkw. gruntu wynidst rok do roku 24 proc. Przy mieszkaniach
byto to 17 proc., a przy domach 19 proc.

Nalezy jednak pamietacd, ze jest to tylko usredniony wzrost cen. Kiedy
przyjrzymy sie blizej aglomeracjom, mozna zauwazy¢ przypadki spadkdow
stawek lub stabilizacji. Co warte podkreslenia, dotyczy to tez niektorych
miast wojewodzkich.

Pordéwnujgc maj 2022 r. do maja 2021 r,, srednia cena ofertowa metra
parceli lekko obnizyta sie np. w Biatymstoku (-5 proc. do 362 zt), Gdarisku
(-4 proc. do 475 zt) czy todzi (-5 proc. do 288 zt). Srednia stawka za metr
ustabilizowata sie z kolei w Warszawie (1 proc. do 692 zt) i w Poznaniu,
poniewaz tam wzrost tez byt nieznaczny (4 proc. do 499 zt).

Jesli chodzi o réznice cen dziatek w relaciji stolica regionu-gminy oscienne,
jest ona znacznie wigksza niz w segmentach mieszkan i doméw. Parcele

w miastach bardzo czesto sg drozsze o ponad 100 proc. od tych
potozonych kilka, kilkanascie kilometrow dalej. | jest to domena nie tylko
Warszawy. Przyktadami takich aglomeracji moga by¢ tez chociazby Krakéw
i Biatystok. Srednia cena ofertowa mkw. dziatki wynosi tam kolejno 438 zt

i 362 zt, a w wielu gminach osciennych poszukujacych kuszg oferty

ponizej 200 zt.

O nieruchomosci-online.pl



Co z tg suburbanizacjg?

dr Anita Makowska

Uniwersytet Ekonomiczny we \Wroctawiu

Najnowszy spis powszechny ludnosci
pokazuje, ze udziat ludnosci w miastach
nieznacznie, ale jednak zmniejszyt sie na
przestrzeni ostatniego 20-lecia, mimo iz

w ostatnim okresie miedzyspisowym
powstaty az 52 nowe miastal Czy to
oznacza, ze zjawisko suburbanizacji, wbrew
trendom widocznym w krajach zachodnich,
w Polsce rozwija sie w najlepsze?
Odpowiedz na to pytanie nie jest oczywista
i ma swoje korzenie w procesach
demograficznych, spotecznych,
kulturowych, rynkowych.

W latach dwutysiecznych méwiono o modzie na wyprowadzanie sie pod
miasto. Ona co jakis$ czas sie pojawia, ale dzis$ przybiera inny wymiar. Jest
odpowiedzig na w gruncie rzeczy trudne pytanie: o czym marzg ludziee
Kazde pokolenie zostawia po sobie inny rodzaj postrzegania swiata, ktéry
istotnie wptywa na rozwdj miast. Obecne najstarsze pokolenie hotduje
przekonaniu, ze starych drzew sie nie przesadza. To oni liczyli jeszcze na
wielopokoleniowe domy i opieke ze strony dzieci w miejscu zamieszkania.
Kolejne pokolenie, 60+, jest przejsciowe. Te osoby czesto podgzajg za
dzie¢mi, decydujac sie na przeprowadzke do miast. Starajg sie dopasowad
do czasow, w jakich przyjdzie im spedzac starosc. Pokolenia mtodsze bedg
traktowaty odlegtosci w sposdb wirtualny. Postepujgca mobilnosc¢ nie
pozwoli im w wieku emerytalnym na zachowanie bliskiej odlegtosci
zamieszkania ze swoimi dzie¢mi. Nastgpi przetom w rozwoju rynku
nieruchomosci senioralnych, ktéry spowoduje poluzowanie tej mentalne;
wiezi. Procesy migracyjne bedg zachowane, ale uporzadkuie sie ich kierunek
w strone miejsc przyjaznych dla osob starszych. | to wcale nie musi by¢
miasto.

Ponadto, na poczatku XXI w. dos¢ powszechnym zjawiskiem byty migracije
na przedmiescia, zwigzane czesto z budowg wielkiego domu, ktory byt
wyznacznikiem statusu. Dzis wartosci znaczaco sie zmienity i wyznacznikiem
powodzenia przestaje by¢ powierzchnia, a staje sie nim jakosc¢
zamieszkiwania. Moze by¢ nig lokalizacja, standard, swietnie zaprojektowane
osiedle dopasowane do naszego stylu zycia.

Zmiany spoteczno-demograficzne sg jednak trendami dtugookresowymi.
Uwarunkowania rynkowe i ekonomiczne dziatajg szybciej. Suburbanizacja nie
zawsze jest bowiem wyborem; czesto staje sie koniecznoscia. Przez ostatnig
dekade dom poza miastem byt alternatywa dla drozszego mieszkania w
centrum miasta. Dzis$, z uwagi na m.in. rosnagce koszty materiatéw
budowlanych i wzrost cen dziatek, koniecznoscia jest czesto wybor
mieszkania na obrzezach. Do tego dochodzi brak dostepnosci lokali, co
bedzie postepowac wraz ze wzrostem migracji osob z zagranicy, rozwojem
sektora PRS oraz kurczacym sie bankiem gruntéw firm deweloperskich.

Trzeba tez podkresli¢, ze przez ostatnie 20 lat, kiedy procesy
suburbanizaciji postepowaty, przedmiescia zmieniaty sie. Kiedys wymieniano
trzy bariery w kontekscie wyprowadzki na przedmiescia. Pierwszg byto
dowozenie dzieci do szkot i na zajecia dodatkowe, co oznaczato przejecie
roli taksdwkarza przez rodzicow. Dzis, w wyniku poprawy infrastruktury,
szkoty w mniejszych miejscowosciach mogg oferowac lepsze warunki niz
placéwki miejskie, cierpigce na przepetnienie i mato zindywidualizowane
podejscie. Drugg barierg byta praca, ktora dzis stata sie bardziej
dopasowana do pracownika, bo tam, gdzie to mozliwe, zmienita charakter na
hybrydowy. Trzecig bariera byt dostep do kultury i rozrywki, ktora dzis,

w dobie Netflixa i zwirtualizowanego $wiata, jest na wyciggniecie reki
wtasciwie w kazdej lokalizacji. Oprécz tego mamy infrastrukture zblizong do
miejskiej: markety, Sciezki rowerowe, opieke zdrowotnag, alternatywy
komunikacyjne.

dr Anna Miklaszewska

Katedra Inwestyciji i Nieruchomosci Uniwersytetu t.édzkiego

prof. dr hab. Pawet Starosta

Katedra Socjologii WSsi i Miasta Uniwersytetu t.édzkiego

Podstawowym wskaznikiem suburbanizaciji jest odwrécenie trendow
migracyjnych ze wsi do miasta na rzecz kierunku z miasta na wies. Taka
tendencja wystepuje w Polsce od prawie 20 lat. Z danych GUS wynika, ze
w 2020 r. tylko w woj. lubelskim, swietokrzyskim i warmirisko-mazurskim
saldo migraciji na obszary wiejskie byto ujemne. Niemniej jednak nalezy
podkresli¢ stabngcg dynamike tego trendu w perspektywie ostatnich
dziesieciu lat.

Do istotnych aspektow suburbanizacji mozna zaliczy¢ ciggle rosngce ceny
mieszkan i gruntow w centrach duzych osrodkow miejskich, a takze btednie
prowadzong polityke mieszkaniowq. Brak atrakcyjnych cenowo mieszkan
(ceny rosng znacznie szybciej niz wynagrodzenia) oraz rosnace koszty zycia
w duzych miastach sprawiaja, ze gospodarstwa domowe w wieku
produkcyjnym wyprowadzajg sie na obrzeza w poszukiwaniu tariszych
mieszkan. Badania nad jakos$cig zycia i satysfakcjg mieszkaniowg
potwierdzajg tez, ze czes$¢ mieszkanncow, wyprowadzajac sie z miasta,
poszukuje po prostu lepszego miejsca w kontekscie dostepu do terendow
zielonych. A wiec takiego, ktore da ucieczke od miejskiego zgietku. Ostatnie
badanie przeprowadzone w szesciu gminach wiejskich bezposrednio
okalajgcych t-6dz dowodzi jednak, ze proces suburbanizaciji postepuije
zwtaszcza w tych gminach, ktore sg dobrze skomunikowane z miastem.

Niestety, suburbanizacja w Polsce przebiega w sposdb niekontrolowany.
Chaos przestrzenny, rozproszenie zabudowy, niedostateczny rozwoj
infrastruktury technicznej, spotecznej i drogowej sprawiaja, ze mieszkarncy
przedmies¢ ponoszg wysokie koszty dojazdu oraz utraconego czasu.
Niekontrolowany proces suburbanizaciji przyczynia sie takze do degradacii
srodowiska na skutek niszczenia terendw zielonych czy powstawania
wiekszej ilosci zanieczyszczen.

O nieruchomosci-online.pl



nhieruchomosci-online.pl

Ceny
nieruchomosci
w lwojej okolicy




m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| i maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
agiomeracia

- tapy 4191 4581 Graédek 4 663 5209
Choroszcz 4 552 6 096 Turo$n Koscielna 4790 4 821

I a O S O C a Juchnowiec Koscielny 5126 6 947 tapy 3 484 3 841
Wasilkéw 6 484 7791 Tykocin 3677 4 265

tomza 5704 6 499 Choroszcz 4574 5688

Augustow 6 900 9390 Juchnowiec Koscielny 5285 5 807

Sokdtka brak danych 6 294 Suprasl 3989 4 386

Zambrow brak danych 6 205 Wasilkow 5453 5916

Suwatki 5565 6 529 Zabtudow 4085 5350

Bielsk Podlaski 4 855 5170 Suwatki 4 666 5584

Sokétka 3265 5 462

Hajnéwka 2 855 3203

Augustow 6 816 6 357

Bielsk Podlaski 2 897 2723

Dobrzyniewo
Duze

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

j 2021 j 2022 . o o
mai el —> Bialystok zanotowat najwigkszy wzrost cen

“ domow sposrod wszystkich miast wojewddzkich.

Eges f £ W ciggu roku $rednia cena mkw. wzrosta tam
Turo$n Koscielna 138 160 o 37 proc.
T L, Juchnowiec tapy 1re 184
ur"o§n Koscielny Dobrzyniewo Duze 138 150
Koscielna
Zabtuddw Choroszcz 147 178 ., . . . . .
—>» Sposrdd gmin sgsiadujgcych ze stolicg regionu,
Juchnowiec Koscielny 167 209 . . . . . . .
najdrozsze dziatki budowlane znajduja sie
Supras| 217 285 2
w Supraslu — 285 zt/mkw.
Wasilkéw 17 213
Zabtudéw 104 1241
Suwatki 174 153
Pigtnica 51 68 —> Najwigkszg dynamike wzrostu cen zanotowano
E—— v = w kategorii mieszkan. Poréwnujgc maj 2022 r.
Biolek Podlacki a6 .. do maja 2021 r.,, $rednia cena dla catej

aglomeraciji wzrosta o blisko 24 proc.

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Biatystok i gminy z aglomeracii biatostockiej, w ktérych liczba ogtoszen z nieruchomosciami

‘ nierUChomOSCi-on"ne.pl na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| . maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
lellelristrelee

y 4
Osielsko 6 338 7 498 Biate Btota 3 654 4 691
[ |
Koronowo 4 317 3 446 Osielsko 4 806 6176

Lubicz 4rer 5148 Nowa Wies Wielka 4248 3 867

Chetmza 3996 5 031 Koronowo 4186 4 81

Ciechocinek 5925 7700 Dobrcz 4 949 4 433

Aleksandrow Kujawski 3574 5770 Dabrowa Chetmirska 4 899 5513

A Wioctawek 4719 5621 Sicienko 4 419 4169
Inowroctaw 5105 5 469 Lubicz 4122 4716

Grudzigdz 4 396 4 502 Ztawie$ Wielka 3776 5227

Wielka Nieszawka 3 684 5068

t.ubianka 4 660 5012

Koronowo Chetmza 2 849 3010
t ysomice 3 704 4 466

Ciechocinek 3616 4109

Obrowo 3 668 4 402

Aleksandréw Kujawski 2 912 3 604

Brodnica 3398 4176

DQbPOWG Wihoctawek 2980 4136

Chetminska Inowroctaw 3685 3908

Ztawie$
Wielka

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

j 2021 j 2022 3 . . . ,
- - —> Srednia cena mkw. mieszkania z rynku wtérnego

el “ w Bydgoszczy jest 0 10 proc. nizsza niz
Tl
116 167

Biate Btota

Biate
Btota

Nowa Wies
Wielka

Osielsko 182 2592
Obrowo
Nowa Wies$ Wielka 85 103
Wielka Koronowo o1 107 —>» Podaz mieszkan na sprzedaz w 340-tysiecznej
Nieszawka Dobrcz 83 105 Bydgoszczy jest ponad dwa razy wieksza niz
Dabrowa Chelmiriska 7 on w blisko 200-tysiecznym Toruniu. W pierwszym
ok E—— 84 106 miescie byto to 2 496 ogtoszen, w drugim 990
Lubics 03 53 (dane Nieruchomosci-online.pl z 10 maja).
Aleksandrow Ztawies Wielka 95 103
KU|8WSkI Wielka Nieszawka 125 142
t ubianka 92 108 S - _
b osom or i —> Nowa Wies Wielka, Dobrcz i Sicienko — to jedyne
ysomice . . . . . .
gminy lezgce w sasiedztwie Bydgoszczy i Torunia,
Ciechocinek 104 13 , , .
w ktérych ceny domow w ostatnim roku spadty.
Obrowo 66 14l
. Aleksandrow Kujawski 78 o1
*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
. . . **Mapa uwzglednia Bydgoszcz, Toruri oraz gminy z aglomeracii bydgosko-toruriskiej, w ktérych liczba Brodnica 81 98
‘ nlerLIChomOSCI-Onllne.pl ogtoszen z nieruchomos$ciami na sprzedaz jest najwicksza. Inowrootaw 10 150

Grudzigdz 119 AN



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

a g | O m e r‘ a C i a maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
Gorzéw Wielkopolski 4 853 | 5892 | Gorzéw Wielkopolski 3671 4 865

Nowa Sél 4 474 4973 Nowa Sél 3546 3955
Kozuchdw 2900 2 805 Kozuchow 1857 2 624

Szprotawa 2 496 3 084 Stawa 3520 3 476
Zary 3 443 4 631 Szprotawa 2 055 3 467
- - 4 Zagan 3 581 8 B Deszczno 3 997 52928
| zielonogorska
Santok 3792 4213
Lubiszyn 2 550 4 392
Krzeszyce 3 094 4 027
Bogdaniec 3 521 3 154
Witnica 2 689 3140
Ktodawa Zary 3335 4 384

g ,

Bogdanieo Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)
maij 2021 maij 2022 —> Srednia cena mkw. mieszkania z rynku wtdrnego

254 w Gorzowie Wielkopolskim jest o 19 proc. nizsza
10 niz w Zielonej Gérze.

“zeocers | w6

=

Stawa 12 131
Zabor 13 139

Deszczno 59 73

Kiodawa 91 3 —>» Chociaz Zielona Godra jest wiekszym miastem niz
Santok 7 o Gorzéw Wielkopolski. (kolejno 140 i 121 tys.
Lubiszyn 29 48 mieszkacow), to znajdziemy tam o ponad 30
Bogdanieo - - proc. mniej ogtoszer: mieszkan na sprzedaz (dane
p— - o Nieruchomosci-online.pl z 10 maja)

Zary 85 10

Zagan 73 82

—» Stawa to jedyna gmina oscienna, w ktérej nie
zanotowano wzrostu sredniej ceny mkw. domu.

*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Gorzéw Wielkopolski i Zielong Gére oraz gminy z aglomeracii gorzowskiej i zielonogdrskie;,

‘ nlerUChomOSC|-OnI|ne.p| w ktdrych liczba ogtoszen z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza.



aglomeracija

katowicka

& nieruchomosci-online.pl

Dabrowa
Gornicza

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Katowice oraz miasta wchodzace w sktad aglomeraciji katowickiej, w ktérych liczba
ogtoszen z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza.

Dabrowa Gérnicza

Chorzéw
Bedzin

Tychy
Sosnowiec
Mikotéw
Ruda Slaska
Czeladz
Mystowice
Bytom
Jaworzno
Czestochowa
Gliwice
Zabrze
Rybnik
Bielsko-Biata
Jastrzebie-Zdroj
Zory

Tychy
Sosnhowiec
Mikotéw
Mystowice
Jaworzno
Czestochowa
Gliwice
Bielsko-Biata
Rybnik
Jastrzebie-Zdroj

Zory

maj 2021

5085
5502
4 447
6131
5 082
5 650
4 099
4712
3786
3 481
5239
5 401
5643
4 260
4768
6 482
3677
4 956

maj 2021

304
183
266
256
220
167
139
1
320
193
103

2
104

m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.)

maj 2022

5 817
6 051
5 050
7046
5663
6 025
4797
4 825
4 993
3876
6015
6160
6 490
4 948
5 084
7319
4 030
5 486

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

Dabrowa Gérnicza

maj 2022

518
209
330
032
036
o1
134
210
368
47
130
100
202

E Srednie ceny domdéw (zt/ mkw.)

maj 2021 maj 2022
Dabrowa Gérnicza 3375 4 303
Bedzin 4 761 3670
Tychy 4 705 S TS
Sosnowiec 3 44 3 806
Mikotéw 4 406 5535
Ruda Slaska 3515 4756
Czeladz 4 089 3 646
Mystowice 5292 4 870
Bytom 4 356 4157
Jaworzno 3225 3 694
Czestochowa 3 400 4 050
Gliwice 4N 5477
Zabrze 3949 479
Bielsko-Biata 3843 4 839
Rybnik 3 435 5539
Jastrzebie-Zdroj 2 157 3122
Zory 3259 4596

—>» Katowice nalezg do tych miast wojewodzkich,
w ktorych wzrost cen mieszkan byt w ostatnim
roku najmniejszy. Porédwnujac ceny z maja br.
do analogicznego okresu ub.r, Srednia stawka za
mkw. wzrosta o 9,5 proc.

—> Tychy sg tym miastem z aglomeraciji, ktore
najmocniej zbliza sie do poziomu cen mieszkan
w Katowicach. Réznica w sredniej cenie mkw.
pomiedzy tymi lokalizacjami wynosi
obecnie 10 proc.

—>» Najtaisze domy w catej aglomeraciji katowickiej
znajdziemy w 33-tysiecznej Czeladzi. Za mkw.
zaptacimy tam $rednio 3,6 tys. zt.



m Srednie ceny mieszkan (zt/mkw.) E Srednie ceny domdéw (zt/mkw.)

a | O m e P a C - a maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
J |
- Nowiny 5 662 6 341 Daleszyce 4 008 4189
Mastéw brak danych 6103 Morawica 3599 4 404
I e e C a Ostrowiec Swietokrzyski 3700 4 292 Piekoszow 2528 3 833
Skarzysko-Kamienna 4 281 5012 Miedziana Géra 3188 4 241
Busko-Zdrdj 5702 6 040 Checiny 3270 4 210
Ostrowiec Swietokrzyski 2 390 37157
Skarzysko-Kamienna 2 962 3003
Busko-Zdréj 31788 3853

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

maj 2021 maij 2022 —» W Kielcach srednie ceny mieszkan rosng
303 380 wyraznie szybciej niz w przypadku domow
Daleszyce 83 100 (kolejno 16,6 proc.i 7,3 proc. poréwnuijac rok
Morawica 78 86 do r‘oku).
Piekoszéw 73 I6)
Miedziana Géra 123 140
=

Miedziana
Gora

Piekoszow

Mastow 133 199 —> Srednie ceny domdéw w gminach podmiejskich sg
Strawczyn 65 4 bardzo zblizone do aktualnych stawek
Checiny 83 O spotykanych w Kielcach.
Goérno 146 133
Pierzchnica 4 2
DaleSZYCe Ostrowies Swigtokrzysk o9 > —» Gdrno to jedyna gmina w catej aglomeracii

kieleckiej, w ktorej zaobserwowano spadek cen
dziatek budowlanych. Poréwnujgc rok do roku,
srednia cena mkw. byta w maju nizsza o 9 proc.

Pierzchnica

*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.

‘ nierUChomOSCi-on"ne.pl **Mapa uwzglednia Kielce i gminy z aglomeracii kieleckiej, w ktérych liczba ogtoszenr z nieruchomosciami

na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| 1 maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
aglomeracia I N T R

Wieliczka 7284 8571 Wieliczka 4151 5823
k k k Zabierzéw 5992 7486 Zabierzéw 551 6 487
P a O W S a Mogilany 5890 7 407 Mogilany 5 387 6 342
Skawina 6 432 7913 Swiatniki Gérne 4 563 5198
Zielonki 7080 8 241 Czernichow 4156 4 928
Wielka Wie$ 6197 7099 Skawina 5653 6723
Niepotomice SIo8s 8 332 Liszki 4233 5879
Tarndw 5110 6 049 Krzeszowice 3 054 3275
Nowy Sacz 5 b31 6 512 Zielonki 4972 7372
Zakopane 15 600 16 541 Wielka Wie$ 5 355 6 017
Oswiecim 5 564 6 658 Michatowice 4727 6 050
Skata 3550 4 406
lwanowice 5140 4789
Biskupice 4181 5 007
Niepotomice 4 990 5153
Oswiecim 4108 4 411
Michatowice Tarnéw 311 3568
Wielka Nowy Sacz 31734 4 580
Wies Zakopane 9503 10 659

Zabierzow

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

maj 2021 maj 2022 —> Krakdw jest jedynym miastem wojewddzkim,
Niepotomice 378 438 w ktorym $Srednia cena domow wolnostojacych

Wieliczka 162 003 W maju br. byta nizsza niz rok wczesniej.

R — 034 080 Cena mkw. spadta w tym czasie o 4 proc.

Mogilany 204 259

Swiatniki Gérne 171 180

Biskupice S et 169 19 —> W gminach osciennych zaobserwowano wyraznie

St Skawina 130 1re wiekszg procentowg dynamike wzrostu cen
Gérne Liszki 236 312 mieszkan niz w przypadku Krakowa

Krzeszowice 116 147

Zielonki 225 331

Wielka Wies 248 305

—» Sposrdd podkrakowskich lokalizaciji najdrozsze

Michatowice 160 196 . . . . ol g .
dziatki w przeliczeniu na mkw. znajdujg sie
Skata 138 143 w gminie Zielonki (331 zt).
lwanowice 91 124
Biskupice 122 164
Niepotomice 160 226
Stomniki 95 1
*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego. Tarndw 137 147

**Mapa uwzglednia Krakow i gminy z aglomeracii krakowskiej, w ktérych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-On"ne.pl z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza. Nowy Sacz 144 169



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| 1 maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
aglomeracia

Swidnik 5 654 6 369 Konopnica 4 959 7257
| b ‘ k Gtusk brak danych 7040 Niemce 4 468 5 346
u e S a Bitgoraj 5100 6153 Jastkow 4 409 0 424
Zamosé 5797 5 801 Wslka 5075 6 111
Chetm 4 491 5 037 Swidnik 4 657 4 570
Putawy 5 940 6238 Ghusk 3478 4 662
Biata Podlaska 4789 5198 Kazimierz Dolny 7068 6 694
Chetm 3206 3539
Biata Podlaska 2 853 3513
Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)
maj 2021 maj 2022 —» W Lublinie ceny domdw rosna wyraznie szybciej
337 113 niz w przypadku mieszkan (kolejno 22 proc.
Konopnica 184 001 i 8 proc. poréwnujac rok do roku).
Niemce 144 175
Jastkow 164 189
ckisionme il =0 —> Swidnik to jedyna gmina w aglomeraciji lubelskiej,
_ I_U B Welka 103 1 w ktérej $rednia cena domoéw z rynku wtérnego
Konopnica Gusk 137 203 utrzymuije sie na podobnym poziomie co przed
Zamoss 115 92 rokiem (-2 proc.). W pozostatych lokalizacjach
Chefm 103 129 wzrost cen wynidst od 20 do blisko 50 proc.
Putawy 190 209

—> Najdrozsze dziatki w gminach otaczajgcych
Lublin znajduja sie w gminie Konopnice
(221 zt/mkw.).

‘,
Jabtonna

*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Lublin i gminy z aglomeraciji lubelskiej, w ktérych liczba ogtoszern

‘ nierUChomOSCi—On"ne.pl z nieruchomos$ciami na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| . maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
slelleinisirelo)E

y 4 Zgierz 4 994 5728 Zgierz 3 834 4779
Aleksandréw todzki 5 469 5598 Aleksandréw tédzki 4 076 4709
Pabianice 59279 5 407 Pabianice 3108 4 119

Kutno 5293 5216 Strykéw 3838 6073

Piotrkéw Trybunalski 5528 5960 Konstantynéw t-6dzki 4982 5233

Tomaszow Mazowiecki 4 643 5867 Tuszyn 4 864 5298

\ Betfchatow 4 001 4 630 Brzeziny 3 851 4 313
Radomsko 5143 6 421 task 3 221 4 061

Zduriska Wola 4272 5 411 Ozorkéw 3141 3 495

Kutno 4216 37

Skierniewice 3 634 4 649

Piotrkéw Trybunalski 3265 4189

Tomaszéw Mazowiecki 3134 3500

Befchatéw 3245 4 448

Zduriska Wola 3055 4 244

Aleksandréw
Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

t 6dzki

maj 2021 maj 2022 —>» ( proc. — o tyle wzrosta srednia cena mkw.
tédz 302 288 mieszkania z rynku wtérnego w todzi
iere 13 144 pordwnujgc maj 2022 r. do maja 2021 .
Konstantyndw Aleksandréw t.édzki 151 146 To najnizszy wzrost sposrod wszystkich stolic
Eodzk Pabianice 115 131 wojewddzkich.
ezl Strykéw 139 148
Tuszyn 17 141
Brzeziny 84 106 —> Aleksandréw t.édzki to jedyna podmiejska
Wodgzierady 57 T4 gmina w aglomeracji, w ktorej zaobserwowano
Lutomiersk 75 116 spadek cen dziatek budowlanych. Poréwnuijac
task 58 59 rok do roku, srednia cena mkw. byta w maju
Ozorkow 85 196 nizsza o 3 proc.
Kutno 10 120
Piotrkéw Trybunalski 130 187
Befchatow o 102 —» Ozorkéw to jedyna podmiejska gmina

w aglomeraciji, w ktérej mkw. domu kosztuje
srednio mnigj niz 4 tys. zt.

*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia t-6dz i gminy z aglomeraciji tédzkiej, w ktérych liczba ogtoszen z nieruchomo$ciami

- nieruchomosci-online.pl na sprzedaz jest najwigksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| 1 maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
aglomeracia Powaon | we | sms

y 4 Dywity 5526 7579 Dywity 4 913 4137

| k Barczewo 4701 5183 Barczewo 4049 5046

O S Z y n S a Gizycko 5288 6 482 Stawiguda 5264 5796
Elblag 5608 6120 Purda 4 386 4 891

Etk 5 351 5953 Gietrzwatd 4988 5 866

Ostréda 4620 619 Elblag 5012 5565

Szczytno 4223 4 964 Ostroéda 4160 4510

ltawa 5 847 6 596 Szczytno 3108 3 534

Etk 4 399 4 927

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

Barczewo maj 2021 maj 2022 —> Srednia cena mkw. mieszkania w Olsztynie
EE S N werosta w ciagu roku 0 16 pros.
Dywity 109 101
Barczewo 90 103
Stawiguda 155 201 —> Dywity to jedyna gmina w catej aglomeracii, ktéra
Purda =2 s zanotowata spadek $redniej ceny mkw. domu
Gietrzwatd or 143 Wolnostoiacego.
Jonkowo 76 127
Gizycko 113 137
Etk 1M 158
Szezytne . o —» 201zt — to $rednia cena mkw. dziatki w gminie

[tawa 126 96

Stawiguda

Stawiguda. To sprawia, ze jest to obecnie
wyraznie najdrozsza podolsztynska lokalizacja
w segmencie gruntow.

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Olsztyn i gminy z aglomeracii olsztyriskiej, w ktorych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-on"ne.pl z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| . maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
slelleinisirelo)E

Ozimek 3 751 4 618 Ozimek 3628 3758

Krapkowice 3962 5144 Krapkowice 3 044 2 869

O p O S a Kedzierzyn-Kozle 3758 4290 Chrzastowice 3900 6 080
Nysa 5 251 6 001 Komprachcice 2274 2 154

Brzeg 4 25692 4 843 Tarnéw Opolski 2 408 2 887

Namystéw 3343 4220 Turawa 4012 4977

t.ubniany 3 805 4 001

Proszkow 3502 3057

D b , Kedzierzyn-Kozle 2 850 3079
(? r‘?en . Brzeg 2 651 2 895
Wlelkl LUbnlany Namystéw 2 896 2970

K Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

Dabrowa

maj 2021 maj 2022 —>» 12 proc. — o tyle wzrosta w Opolu, w ujeciu rok
181 | 259 | do roku, $rednia cena mkw. mieszkania z rynku
Ozimek 55 80 wtdrnego.
. Chrzastowice 127 155
Chrzagstowice
Komprachcice Komprachcice 103 123
s 119 e —> Krapkowice i Prészkow to jedyne gminy oscienne,
Eubniany 105 L w ktdrych zaobserwowano spadek $redniej ceny
4 Dobrzeri Wielki Ok 95 mkw. domdéw wolnostojgcych.
Tarnow jacy
Dabrowa 79 99
O p O | S k | Proszkow 173 204
Kedzierzyn-Kozle 242 173

—> Najdrozszg gming oscienng w segmencie dziatek
jest Proszkow (204 zt/mkw.).

kKOowice

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Opole i gminy z aglomeraciji opolskiej, w ktdorych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-On"ne.pl z nieruchomos$ciami na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| . maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
eleliSIREI) e N T T N T T

y 4 Tarnowo Podgérne 6 299 8 001 Tarnowo Podgdérne 5 394 6109

Dopiewo 6 956 8100 Dopiewo 5189 6 580

p O Z n a n S a Puszczykowo brak danych 7564 Puszczykowo 4 637 5505
Swarzedz 5908 7089 Swarzedz 5010 5562

Rokietnica 5160 6 663 Rokietnica 3637 6 529

Suchy Las 7249 8180 Suchy Las 4 449 57162

I\/l urowana Komorniki 6 459 7305 Steszew 3 491 4 004

i Lubori 6 748 6 957 Lubon 5218 7230

GOS' il Kornik 4 555 5593 Kornik 5075 6 763

Kleszczewo 4 891 5639 Czerwonak 5004 6 647
Czerwonak 6 216 7 261 Mosina 4 841 5523
Mosina 6 662 7073 Kalisz 4 9239 4 L4o4

Kalisz 4900 5984 Konin 2 544 3 847

_ _ Konin 4 354 5 301 Pita 3086 4 291
Pobiedziska Pita 5 356 6 094 Giiezno 3700 4784
Gniezno 4 819 5039 Leszno 3586 3853
Leszno 5609 6 524
'§ Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)
Dopiewo maj 2021 maj 2022 —>» W Poznaniu dynamika wzrostu cen mieszkan
m 480 499 (14 proc. rok do roku) jest wieksza niz
Ternewe Pedeis 368 408 w przypadku doméw (7 proc.) oraz dziatek
Dopiewo 396 442 (4 pf‘OC.).
Puszczykowo 385 459
N Swarzedz 264 351
" Fleldeiinics 232 352 —> Srednie ceny doméw w gminach o$ciennych
\osina

Rokietnica

Tarnowo
Podgodrne

Suchy Las 407 51 wzrosty w ujeciu procentowym wyrazniej, niz
Steszew 169 195 miato to miejsce w stolicy wojewddztwa.
Kérnik 208 082

Czerwonak 208 288

Pobiedziska 143 184

Mosina Ll 2K —> Tylko w jednej gminie o$ciennej $rednia cena
Murowana Goslina 161 222 mkw. dziatki budowlanej jest wyzsza niz

Kalisz 175 173 w Poznaniu — to Suchy Las (571 zb).

Pita 260 290

Gniezno 99 136

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Poznari i gminy z aglomeraciji poznariskiej, w ktérych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-On"ne.pl z nieruchomos$ciami na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| . maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
eleliSIREI) e T R T TReomin | | e

Gtogdéw Matopolski 5201 5 696 Gtogéw Matopolski 4 841 521
tancut 5055 5160 tancut 3 367 4156
P Z e S Z O W S a Krasne 6 009 7033 Swilcza 3912 4 070
Tyczyn 5010 5 424 Krasne 3 Thd 4 891
Boguchwata 6 593 7768 Lubenia 3156 2 957
Mielec 5276 5 465 Tyczyn 4007 4 306
Przemys| 3778 4 340 Czudec 0 463 2 981
Stalowa Wola 5283 5993 Trzebownisko 3976 4611
Krosno 4 669 5182 Mielec 2 616 3 849
Debica 4 684 5 056 Przemys| 2033 2309
Krosno 313 3 616
Debica 2 900 4176
Gtogow
Matopolski
Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)
maj 2021 maj 2022 —» W przypadku Rzeszowa, ceny domow rosna
Trzebownisko m 240 087 znacznie dynamiczniej niz ma to miejsce
- Slogu Meopalld 158 016 w segmencie mieszkan (kolejno 34 proc.
Swilcra 8 - i 14 proc. poréwnuijac rok do roku).
Krasne 131 202
Lubenia 61 109
RZ E Tyczyn 124 139 —> Lubenia to jedyna gmina w catej aglomeracijji,
Czudec 75 85 w ktorej zaobserwowano spadek sredniej cen
Chmielnik 98 15 domow.
Boguchwata M 201
Bog uc hwa+a Trzebownisko 89 175
Przemys| 14 80
. Krosno 68 o7 —» Sposrdd analizowanych gmin osciennych,
Debica 82 78 najdrozsze dziatki w przeliczeniu na mkw.

znajdujg sie w Gtogowie Matopolskim (216 zt).

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Rzeszéw i gminy z aglomeraciji rzeszowskiej, w ktorych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-on"ne.pl z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| . maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
eleliSIREI) e

- V4 Dobra (Szczeciniska) 6 649 8 213 Dobra (Szczeciriska) 6 069 7527
Golenidw 5795 6 826 Golenidw 4 996 5 326
Nowogard 4 622 5512 Nowogard 2 893 2 924

Wolin 8 647 9 874 Wolin 4 312 7704
Police 6 035 6 702 Police 4 999 5384
Kotbaskowo 7 844 87122 Kotbaskowo 5093 7260
Gryfino 5734 6298 Kobylanka 5109 6675
Stargard 5099 6 094 Gryfino 4166 4 956
Pyrzyce 3 614 4 530 Stargard 39171 4 838
Koszalin 6 031 7161 Pyrzyce 310 3 229
: Kotobrzeg 10 789 12 679 Koszalin 3 312 4 395
Swinouijscie 14 832 21317 Kotobrzeg 4900 5 494
Mielno 1231 14 651 Mielno 4 945 5 986
. , Rewal 11 360 15104 Rewal 5906 7581
Przybiernow
Miedzyzdroje 15 319 20138 Miedzyzdroje SISHS 8 694
Nowe Nowogard
| Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)
~ maj 2021 maj 2092 —>» W Szczecinie domy wolnostojgce drozejg
' “ 414 w szybszym tempie niz mieszkania. W ujeciu rok
Dobra (Szczecinska) 001 306 do roku, srednia cena mkw. w tej kategorii
Golenidw 105 133 nieruchomos$ci wzrosta o 20 proc. (mieszkania
(Szozecifis Nowogard 84 9 podrozaty natomiast o 14 proc.)
Wolin 128 185
Police 207 268
& Stargard Kotbaskowo 208 276 —>» Nowogard, Pyrzyce i Police to jedyne gminy
Kotbask Kobylanka Kobylanka 134 200 oscienne, w ktérych srednia cena mkw. domu
Gryfino 146 186 pozostata na podobnym poziomie jak przed
Maszewo 70 69 rokiem.
Przybiernéw 47 84
Osina 44 59
Nowe Warpno 101 146 —> Sposréd gmin o$ciennych, za mkw. dziatki
Stepnica 66 102 najwiecej zaptacimy w gminie Dobra
Stargard 113 121 (Szczecinska) — $rednio 306 zt.
Pyrzyce 63 80
) Koszalin 146 169
Kotobrzeg 193 217
Mielno 235 291
Rewal 340 493

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Szczecin i gminy z aglomeracii szczecinskiej, w ktérych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-on"ne.pl z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

a |O m e Pa C . a maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022

9 |
s . .

r0|m|e|8ka

Pruszcz Gdariski 7822 10 219 Pruszcz Gdariski 5549 5 885

Zukowo 5906 6739 Szemud 4 483 7391

Kolbudy 6795 8 161 Zukowo 4 902 5952

Rumia 6 534 7 551 Przodkowo 4577 5 664

Wejherowo 5839 7070 Kolbudy 6675 5698

Reda 6 654 7815 Rumia 4718 5108

Tczew 5924 6723 Wejherowo 4 408 5146

Reda Stupsk 4 997 6195 Reda 4 311 5923

Wejherowo SHipaK 3904 5172
Tczew 3 645 5289

Y| Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

maij 2021 maij 2022 —> Gdarisk to jedyne miasto/gmina w aglomeracii

495 475 trojmiejskiej, w ktérym zanotowano obnizke
538 684 Sredniej ceny dziatek budowlanych. W ciggu roku

spadta ona o 4 proc.

Pruszcz Gdanski 227 265
Szemud 179 215
Przodkowo Zukowo 199 306
Przodkowo 103 169 ) ) ) )
—» Sopot to najdrozsza lokalizacja w Polsce
Kolbudy 034 365 . ) _
w kategorii domow wolnostojgcych. \Wedtug
Kartuzy 109 142 . .
danych z maja br., metr kwadratowy w tej
Rumia 516 611 o : :
lokalizacji wystawiony byt na sprzedaz za
Red 330 420 . )
ece $rednio 18,6 tys. zt.
Tozew 156 196
Wejherowo 107 221

—>» W maju br. Srednia cena mkw. mieszkania
w Pruszczu Gdanskim pierwszy raz przekroczyta
granice 10 tys. zt/mkw.

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia Gdarisk, Gdynie, Sopot oraz gminy z aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorych liczba

‘ nierUChomOSCi-on"ne.pl ogtoszen z nieruchomosciami na sprzedaz jest najwieksza.



aglomeracija

warszawska

Grodzisk

Zyrardd

& nieruchomosci-online.pl

Mazowiecki

L)

®
Piaseczno

*Dane przedstawione w tabelach to $rednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego.
**Mapa uwzglednia \Warszawe i gminy z aglomeraciji warszawskiej, w ktorych liczba ogtoszen
z nieruchomosdciami na sprzedaz jest najwieksza.

onstancin-Jdeziorna

Grodzisk Mazowiecki
Piaseczno
Legionowo
Pruszkow

Zyrardéw

Grojec

Mirsk Mazowiecki
Wotomin

Nowy Dwér Mazowiecki
Otwock

Ozaréw Mazowiecki
Sochaczew
Konstancin-Jeziorna
Marki

tomianki

Zabki

Radom

Ptock

Ostroteka

Siedlce

Grodzisk Mazowiecki
Piaseczno

Pruszkéow

Zyrardéw

Grojec

Mirsk Mazowiecki
Wyszkéw

Wotomin

Ozaréw Mazowiecki
Otwock

Sochaczew
Konstancin-Jeziorna
Marki

tomianki

Radom

6 784
8 064
707
8 341
5550
5690
6 598
7140
6187
7392
7524
5141
7929
6 170
6 394
8 370
5294
L 673
4 662
5930

192
329
535
1T
163
134
130
270
363
2
13
505
536
501
174

m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.)

maj 2021 maj 2022

7788
9342
8575
9148
6138
6758
7745
T 472
7202
790
8 605
6 622
9 294
7094
8 023
9138
6343
5789
5863
7578

Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)

maj 2021 maj 2022

207
363
588
204
175
183
122
304
500
306
108
550
705
473
256

E Srednie ceny domdéw (zt/ mkw.)

maj 2021 maj 2022
Grodzisk Mazowiecki 5167 6 482
Piaseczno 5725 6 693
Legionowo 5009 6 915
Pruszkow 5615 6 861
Zyrardéw 4 865 5620
Grojec 4 689 6122
Minsk Mazowiecki 4 505 5149
Wyszkéw 4208 L4277
Wotomin 5025 6 756
Nowy Dwér Mazowiecki 4 050 5588
Otwock 4 981 6873
Ozaréw Mazowiecki 6106 7434
Sochaczew 3779 4079
Konstancin-Jeziorna 7943 8590
Marki 6 041 6 343
tomianki 5312 6 964
Zabki 5026 6 071
Siedlce 4 010 4 690
Radom 4143 4 405

—» W Warszawie srednie ceny ofertowe mieszkan
i domdéw wzrosty w ujeciu rok do roku o 12 proc.
W przypadku dziatek ceny ustabilizowaty sie

(1 proc.).

—» Sposrdd analizowanych gmin o$ciennych,
najtansze dziatki znajdujg sie obecnie
w Sochaczewie (108 zt/mkw.), a najdrozsze
w Markach (705 zt/mkw.) i Pruszkowie
(588 zt/mkw.)

—» Tylko w czterech analizowanych gminach —
Wyszkowie, Sochaczewie, Markach i
Konstancinie-d. — wzrost $rednich cen doméw
wyniést mniej niz 10 proc. W pozostatych byto
to znacznie wiece.



m Srednie ceny mieszkar (zt/mkw.) E Srednie ceny doméw (zt/mkw.)

| 1 maj 2021 maj 2022 maj 2021 maj 2022
agiomeracia

Dtugoteka 6 244 8 015 Dtugoteka 55929 6160
+ k Czernica 6 336 7418 Czernica 4 488 6 043
W P O C a W S a Siechnice 6 658 7503 Siechnice 5758 6 629
Zérawina 5102 6 826 Zérawina 5248 5266
Katy Wroctawskie 5781 8776 Katy Wroctawskie 6 645 6 766
Trzebnica 6 041 8156 Miekinia 4 875 4 875
Olesnica 4765 6 333 Trzebnica 5374 4 540
Wotdéw 4144 5 351 Olesnica 4512 5448
5 Sobdtka 7518 7890 Wotdw 2 430 3392
Kobierzyce 7350 8 811 Oborniki Slaskie 4 402 5 399
Watbrzych 3 318 4 449 Wisznia Mata 6 650 6573
Legnica 4 804 5565 Sobdtka 3039 4746
Jelenia Géra 4973 5835 Kobierzyce 6 054 6 260
Lubin 4794 5 566 Watbrzych 2 664 3 332
Oborniki Swidnica 4 765 5599 Legnica 3 857 4 609
Slaskie ‘ o
Jelenia Géra 3 481 4 846
o - Lubin 3693 4107
\KAV;erzma Slesiites Swidnica 3617 3843
Dtugoteka
Srednie ceny dziatek (zt/mkw.)
maj 2021 maj 2092 —» We Wroctawiu $rednia cena ofertowa mkw.
mieszkania wzrosta o 14 proc. w poréwnaniu
Diugoteka 055 300 do analogicznego okresu ub.r.
Katy Czernica 166 ou1
Wireeeside Z6rawina 068 260
el e iie(s 247 280 —» Zdrawina i Trzebnica to jedyne gminy oécienne,
e — Migkinia 201 210 w ktérych zaobserwowano obnizke Sredniej ceny
Trzebnica 173 157 dziatek.
Oleénica 91 146
Wotdw 60 78
Oborniki Slaskie 96 125
Sobotka Wisznia Mata 203 261 —> Najtariszg gming oécienng w segmencie mieszkar
Sobotka 1 138 z rynku wtérnego jest Wotéw. Mkw. kosztuje tam
ZIenis [ o) $rednio 5,3 tys. zt.
Prusice 83 120
Kobierzyce 226 237
Watbrzych 86 144
Legnica 179 184
Jelenia Goéra 136 167
*Dane przedstawione w tabelach to srednie ceny ofertowe za mkw. z rynku wtérnego. Lubin 99 121

**Mapa uwzglednia Wroctaw i gminy z aglomeracii wroctawskiej, w ktorych liczba ogtoszen

‘ nierUChomOSCi-On"ne.pl z nieruchomos$ciami na sprzedaz jest najwieksza. Swidnica 13 128
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Do jakiej kwoty szukasz mieszkaniac

do200tys.zt [ 1% do200tys.zt [ 2%
B do300tys.zt [N 8% Wroctaw d0300tys. 2 N 12,5%

do400tys.zt [ 21% do400tys.zt [ 5%
do500tys.zt [ 95% do500tys.zt [ o5%
do600tys.zt [ 18% do 600 tys.zt [T 14%
do7OO0tys.zt [T 9% do 70O tys.zt [N 8%
do800tys.zt [ 5% do800tys.zt [ 3%
doiminzt [ 4% doiminzt [ 2,5%
>Imnzt B 3% >Imnzt [ 1,5%

do200tys.zt 1 1% do200tys.zt 0 4%
Warszawa do300tys.zt I 5% Krakow d0300tys.zt N 1%

do400tys.zt [ 15% do400tys.zt [ 21%
do500tys.zz [ 21% do500tys.zt [ 22%
doB600tys.zt [ 1% do600tys.zt [ 15%
do700tys.zt BT 10% do700tys.zt [T 8%
do800tys.zt [T 13% do800tys.zt [ 5%
doiminzt [ 6% doiminzt [ 4%
do2minzt [ 12% do2minzt [ 4%
h nieruchomosci-online.pl *Dane przedstawiajg uzycia wyszukiwarki w portalu Nieruchomosci-online.pl dla kategorii "Mieszkania - sprzedaz".

**Analiza dotyczy uzy¢ filtrow wyszukiwania zakreséw cenowych "Cena do" w kwietniu 2022 r.



Do jakiej kwoty szukasz mieszkaniac

) do 200 tys. zt ) ) do200tys.zt [T 7%
do 300 tys. zt do 300 tys.zt I 39%
do 400 tys. zt do 400 tys.zt e 8%
do500tys.zt [T 14% do500tys. zt [T 12%
do600tys.zt [ 5% do600tys.zt [0 3%
do700tys.zt [ 2% do700tys.zt [ 1%
do800tys.zt 1 1%
: do200tys.zt [ 12% do200tys.zt [ 5%
do 300 tys.zt I 33% do300tys.zt I 44%
do 400 tys.zt [T 30% do 400 tys.zt T 34%
do500tys.zt T 4% do500tys.zt [T 1%
doB600tys.zt [ 6% do600tys.zt [ 5%
doT700tys. zt [ 2% do700tys.zt 1 1%
do800tys.zt [ 1%
doiminzt [ 1%
do2minzt [ 1%

*Dane przedstawiajg uzycia wyszukiwarki w portalu Nieruchomosci-online.pl dla kategorii "Mieszkania - sprzedaz".

O nieruchomosci-online.pl
**Analiza dotyczy uzy¢ filtrow wyszukiwania zakreséw cenowych "Cena do" w kwietniu 2022 r.



Do jakiej kwoty szukasz mieszkaniac

) do200tys.zt [0 3% do200tys.zt T 12%
do300tys.zt NI 22% do300tys.z I 37%
do 400 tys. zt I 3% do 400 tys. zt I 29%
do500tys.zt [ 20% do500tys.zt [T 11%
doB600tys.zt [ 10% doB600tys.zt [0 6%
do700tys.zt [ 4% do700tys.zt B 3%
do800tys.zt 1 1% do800tys.zt [ 1%
doiminzt [ 1% doiminzt [ 1%

do2minzt [ 1%

do200tys.zt [0 3% do200tys.zt [ 4%
do300tys.zt I 35% do 300 tys. zt I 34%
do400tys.z I 42% do400tys.z¢ e v1%
do500tys.zt [T 14% do500tys.zt [T 13%
do600tys.zt [ 5% do600tys.zt [0 6%
do700tys.zt 1§ 1% do700tys.zt [ 2%
‘ nieruchomosci-online.pl *Dane przedstawiajg uzycia wyszukiwarki w portalu Nieruchomosci-online.pl dla kategorii "Mieszkania - sprzedaz".

**Analiza dotyczy uzy¢ filtrow wyszukiwania zakreséw cenowych "Cena do" w kwietniu 2022 r.



Do jakiej kwoty szukasz mieszkaniac

do200tys.zt [ 3% do200tys.zt [ 1%
m do300tys.zt [ 18% m do300tys.zt [T 22%

do 400 tys.zt I 38% do400tys.zt T 46%
do500tys.zt T 292% do500tys.zt T 20%

doB600tys.zt [T 1% doB600tys.zt [ 8%

do700tys.zt [0 4% do700tys.zt [ 2%

do800tys.zt [ 2% do800tys.zt [ 1%

doiminzt [ 1%
do2minzt [ 1%

: do200tys. zt I 4% ) do200tys.zt [ 1%
do300tys.zt I 22% do300tys.zt I 32%
do400tys.zt [ 36% do400tys.zt T 42%
do 500 tys. zt [T 20% do500 tys. zt [ 17%
doB600tys.zt T 10% do600tys.zt [ 6%
do700tys.zt B 4% do700tys.zt [ 1%
do800tys.zt [ 2% do800tys.zt [ 1%

doiminhzt I 1%
do2minzt [ 1%

‘ nieruchomosci-online.pl *Dane przedstawiajg uzycia wyszukiwarki w portalu Nieruchomosci-online.pl dla kategorii "Mieszkania - sprzedaz".
**Analiza dotyczy uzy¢ filtrow wyszukiwania zakreséw cenowych "Cena do" w kwietniu 2022 r.



A nieruchomosci-online.pl

lu zaczyna sie dom.
Twoj dom

wwx

Nieruchomosci-online.pl to Twdj portal ogtoszeniowy. Szybko i wygodnie znajdziesz tu
mieszkanie, dom lub dziatke, ktére beda dopasowane do Twoich potrzeb i mozliwosci 273 tys 4 m I n

finansowych. W podjeciu trafnej decyzji pomoga Ci najdoktadniej zaprezentowane
nieruchomosci i kompleksowa baza wiedzy.

ogtoszen z rynku poszukujgcych

wtdérnego i pierwotnego miesiecznie

14 lat

obecnosci na rynku
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\Vlasz pytaniec

chetnie odpowiem

4
"(l

v v , .
: —
. ' 9 I .
- [ \ 8 = . B '
| e 4

Rafat Bienkowski
PR Manager

DA rafal.bienkowski@nieruchomosci-online.pl

Qe +48 690 303 185





