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1. UWARUNKOWANIA MAKROEKONOMICZNE

1.1. Sytuacja gospodarcza

1.1.1. Polska

Wedtug wstepnego szacunku GUS produkt krajowy brutto (PKB) w 2 kwartale 2022 r. zwiekszyt sie realnie o
5,3% rok do roku wobec wzrostu o 11,3% w analogicznym okresie 2021 r. W ujeciu kwartalnym PKB spadt
jednak az o0 2,3%. Dla poréwnania, zgodnie z danymi GUS w pierwszym kwartale 2022 gospodarka Polski
urosta o 8,5% rok do roku i o 2,5% kwartat do kwartatu. Zgodnie z komentarzem Polskiego Instytutu
Ekonomicznego ostabienie zwigzane jest z nizszym wzrostem wydatkéw konsumenckich. Wyniki gospodarcze
wcigz podwyzszato akumulowanie zapasow przez przedsiebiorstwa. Ekonomisci wskazujg, ze stosunkowo
dobrze radzi sobie sektor przemystu. Z drugiej strony budownictwo spowalnia, a handel czeka stagnacja.
Opublikowane przez GUS wstepne dane wskazujg na hamowanie gospodarki po okresie ,popandemicznego”
wzrostu.

Wykres 1. Dynamika realna produktu krajowego brutto
(analogiczny okres roku poprzedniego = 100)
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Zrédto: GUS, kwartalne rachunki narodowe

W lipcu Komisja Europejska zmienita swojg prognoze PKB dla Polski, podwyzszajgc prognozowany wzrost
polskiego PKB w 2022 r. z 3,7%. do 5,2%. Jednoczes$nie KE obnizyta prognoze wzrostu PKB Polski w 2023 r.
z 3%. do 1,5%. W odniesieniu do inflacji szacunki méwig o 12,2% w 2022 i 9% w 2023. Tymczasem dane
GUS na koniec czerwca i lipca wskazujg, ze inflacja utrzymuje sie na poziomie 15,6%. Z danych wynika, ze
najwieksze wzrosty stwierdzono w nastepujgcych obszarach: transport (27,7%), uzytkowanie mieszkania lub
domu i nosniki energii (25,3%), restauracje i hotele (16,4%), zywnos$c¢ i napoje bezalkoholowe (15,3%), oraz
rekreacja i kultura (11,3%). W potowie 2022 odnotowano réwniez spadek realnego poziomu ptac. Dysproporcja
miedzy wzrostem cen a podwyzkami wynagrodzen w dtuzszym okresie moze oznacza¢ wyhamowanie popytu
konsumpcyjnego, ktéry przy niskim poziomie inwestycji napedzat do tej pory wzrost PKB.

Na koniec czerwca w stosunku do konca 2021 roku ztoty ostabit sie wzgledem euro o 2%, a wobec dolara o
ponad 10%. Atak Rosji na Ukraine i trwajgca za wschodnig granicg wojna wywotuje niepewnos¢ po stronie
inwestoréw. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze podwyzki stop w USA czy strefie euro generujgce popyt na dolara
oraz europejskg walute. Negatywnie na kurs polskiej waluty oddziatujg czynniki wewnetrzne jak ekspansywna
polityka fiskalna rzadu i wysoka inflacja.
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Zrédto: NBP, Archiwum kurséw $rednich — tabela A

Zgodnie z raportem NBP o inflacji z lipca 2022 procesy cenotwoércze wcigz znajdujg sie pod wptywem silnego
negatywnego szoku podazowego wzmochionego przez skutki zbrojnej agresji Rosji przeciw Ukrainie. Wyraza
sie on przez wysokie ceny surowcéw energetycznych oraz rolnych na rynkach swiatowych, podwyzszone ceny
uprawnien do emisji CO2 oraz przedtuzajgce sie napiecia w globalnych sieciach dostaw. Na obserwowany
obecnie wysoki poziom inflacji wplywajg takze — choé¢ w mniejszym stopniu — czynniki o charakterze
popytowym. NBP wskazuje, ze silny wzrost ceny surowcow energetycznych na rynkach swiatowych bedacy
skutkiem wojny na Ukrainie przektada sie w biezgcym roku zaréwno na krajowe ceny paliw do prywatnych
srodkow transportu, jak i wyzsze rachunki za gaz i energie elektryczng dla gospodarstw domowych. W tym
samym kierunku oddziatujg podwyzki stawki optaty mocowej oraz kogeneracyjnej od stycznia 2022, a takze
podwyzszony poziom cen uprawnien do emisji CO2. Wzrost regulowanych cen energii (1j. taryf na gaz ziemny,
energie elekiryczng i cieplng) jest natomiast w biezgcym roku w czesci ograniczany przez oddziatywanie
Tarczy Antyinflacyjnej.
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Bank centralny zauwaza, ze rekordowy wzrost cen surowcéw rolnych na rynkach swiatowych oraz narastajgca
presja kosztowa po wybuchu wojny skutkuje réwniez wysokg inflacjg cen zywnosci i napojéw bezalkoholowych
na rynku krajowym. Szybko rosnie dynamika cen zywnosci przetworzonej w $lad za rosngcymi kosztami
energii i pracy w przetwérstwie spozywczym oraz zbdz paszowych. Wysokie ceny srodkéw produkcii,
zwlaszcza nawozOw oraz energii, sprzyjajg rowniez dynamicznemu wzrostowi cen zywnosci nieprzetworzone;.
Wplyw powyzszych czynnikdéw na inflacje cen zywnosci, podobnie jak w przypadku cen energii, przejsciowo
tagodzi obnizenie stawki VAT na produkty zywnosciowe w ramach Tarczy Antyinflacyjne;.
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Zrédfo: NBP, Raport o inflacji, Inflacja CPI - dekompozycja

Stopy procentowe NBP rosng od pazdziernika 2021 roku. W lipcu Rada Polityki pienieznej podniosta stope
referencyjng do poziomu 6,5%. Zdaniem ekonomistéw Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK) docelowy
poziom stop wyniesie 6,75%), co oznaczatoby jeszcze jedng podwyzke w 2022 r. Zakonhczenie cyklu podwyzek
ma by¢ pochodng w pierwszej kolejnosci ostabienia koniunktury w kraju i na najwazniejszych rynkach
eksportowych, w tym w Niemczech. Korespondowa¢ z tym bedzie spowolnienie akcji kredytowej (bardzo
wyrazne w ujeciu realnym) notowane w pierwszej kolejnosci w segmencie kredytow hipotecznych oraz
konsumpcyjnych. W konsekwencji male¢ bedzie wrazliwo$¢ RPP na wcigz pozostajgcg powyzej celu inflacje
0 podazowym charakterze.

Podstawowe stopy procentowe NBP na koniec miesiaca
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1.1.2. Unia Europejska

Wbrew oczekiwaniom ekonomistow drugi kwartat nie przyniést hamowania europejskiej gospodarki. Wedtug
wstepnych danych Eurostatu kwartalna dynamika PKB strefy euro przewyzszyta rynkowy konsensus. W catej
Unii Europejskiej odnotowano wzrost produktu krajowego brutto o 0,6% kwartat do kwartatu, czyli w takim
samym tempie jak w pierwszych trzech miesigcach 2022 roku. W ujeciu rocznym zaréwno w strefie euro jak i
w UE odnotowano wzrost PKB o0 4,0% rdr.

W krajach, w ktérych operuje Grupa Kapitatowa ERBUD dynamika PKB w drugim kwartale 2022 r. (r/r)
przedstawiata sie nastepujgco:

e Niemcy 1,5%,
e Belgia 3,3%,
e Francja 4,2%.

Zgodnie z ostatnig publikacjg Komisji Europejskiej prognozy dotyczace wzrostu PKB dla catego roku 2022
oraz 2023 wygladajg nastepujgco: Unia Europejska odpowiednio 2,7% i 1,5% (strefa euro 2,6% i 1,4%) w
przypadku Niemiec mowa jest o wzroscie o odpowiednio 1,4% i 1,3%, Belgii — 2,3% oraz 1,3% a Francji 2,4%
i 1,4%.

1.2. Kondycja branzy budowlanej w Polsce

Wskaznik ogélnego klimatu koniunktury w | potowie 2022 w wiekszosci prezentowanych obszaréw gospodarki
ksztattowat sie na poziomie zblizonym lub nizszym od notowanego pod koniec 2021 r. We wszystkich
obszarach wskaznik ten utrzymuje sie ponizej sredniej dlugookresowej. Zgodnie z danymi GUS z lipca 2022
wskaznik ogélnego klimatu koniunktury w budownictwie ksztattuje sie na poziomie minus 15,2 (w czerwcu
minus 15,5). Poprawe koniunktury sygnalizuje jedynie 8,3% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie — 23,6%
(miesigc wczesniej odpowiednio 8,4% i 23,8%). Pozostate przedsiebiorstwa uznajg, ze ich sytuacja nie ulegta
Zmianie.

Utrzymuja sie niekorzystne oceny biezacego portfela zamowien i produkcji budowlano-montazowej na rynku
krajowym, a takze diagnozy i prognozy dotyczgce sytuacji finansowej. Wedtug informacji GUS przewidywania
w zakresie portfela zamoéwien i produkcji budowlano-montazowej na rynku krajowym sg bardziej
pesymistyczne niz w czerwcu. Firmy sygnalizujg wzrost opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-
montazowe, podobny jak w czerwcu. Prognozowany jest dalszy wzrost cen rob6t budowlano-montazowych.
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Zrédfo: GUS, Koniunktura w przetwérstwie przemystowym, budownictwie, handlu i ustugach — lipiec 2022 r.



Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w czerwcu 2022 r. ceny produkcji budowlano-
montazowej w poréwnaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego roku wzrosty o 13,2%, a w poréwnaniu
z majem 2022 r. - 0 1,4%. W czerwcu 2022 r. w stosunku do maja 2022 r. zanotowano wzrost cen budowy
budynkéw o 1,7%, budowy obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej - o 1,4% oraz robdét budowlanych
specjalistycznych - 0 1,1%. W poréwnaniu z czerwcem 2021 r. podniesiono ceny budowy budynkéw o 14,4%,
budowy obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej — 0 13,2%, jak rowniez robét budowlanych specjalistycznych — o
11,6%.
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Zrédto: GUS, Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej — zmiany cen produkcji budowlano-montazowej w latach
2021-2022 w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego

Niepewnos¢ wynikajgcg z sytuacji geopolitycznej w Europie i trudnosci z przewidzeniem przysziosci to
aktualnie bardzo silny czynnik oddziatujgcy na koniunkture budowlang i mozliwosci realizacji inwestycji. Poza
wzrostem cen, firmy borykajg sie op6znieniami w dostawach niektérych materiatéw budowlanych i surowcéw.
Dane o produkcji budowlano-montazowej za Il kw. 2022 wskazujg na spadek kwartat do kwartatu o 4,5%, co
jest tez niejako odreagowaniem po dobrym | kw. biezgcego roku. Liczgc w cenach biezgcych, produkcja
budowlana wzrosta w | kwartale o 35% r/r, a w miesigcach kwiecien-czerwiec jedynie o 18% r/r. Warto
odnotowag, ze jej ceny przyspieszyly o ok. 3 pkt. proc. w tym czasie. Wyhamowanie w produkcji budowlano-
montazowej mozna przypisa¢ trzem kategoriom: budynkom, mieszkalnym, infrastrukturze przemystowej oraz
budynkom i budowlom przemystowym. Z drugiej strony przyspieszenie mozna odnotowa¢ w budowach drog i
budownictwa handlowego (kategoria obejmuje galerie handlowe, hale targowe, targowiska, stacje paliw oraz
samodzielne sklepy — podwojenie produkcji). W inwestycjach publicznych obraz jest niejednoznaczny, po
stronie minuséw nalezy wskaza¢ m.in. koleje, po stronie pluséw ww. budowe drég.

Wedtug wstepnych danych GUS produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) zrealizowana na terenie
kraju przez przedsiebiorstwa budowlane w czerwcu biezgcego roku byta wyzsza o 5,9% w poréwnaniu z
analogicznym okresem roku ubiegtego (przed rokiem wzrost o0 4,5%) oraz wyzsza o 5,3% w stosunku do maja
2022 (przed rokiem wzrost o 12,3%). Zgodnie z informacjg GUS w okresie pierwszego potrocza biezgcego
roku, sprzedaz prac budowlano-montazowych wzrosta w skali roku we wszystkich dziatach sekcji
zobudownictwo”. W podmiotach realizujgcych prace z zakresu budowy budynkéw — o 24,6%, specjalizujgcych
sie we wznoszeniu obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej — o 5,9% oraz wykonujgcych roboty budowlane
specjalistyczne — réwniez o 5,9%.



Produkcja budowlano-montazowa obejmujgca roboty inwestycyjne w czerwcu br. byta nizsza niz przed rokiem
0 2,5% (w 2021 r. wzrost o0 4,5%), natomiast dla prac o charakterze remontowym zwiekszyta sie o0 20,1% (w
2021 r. wzrost o 4,5%). W okresie pierwszego poétrocza 2022 roku, w odniesieniu do tego samego okresu
poprzedniego roku, wystgpit wzrost wartosci robét inwestycyjnych o 6,5% (w 2021 r. spadek o 6,9%) oraz
remontowych o 20,6% (w 2021 r. wzrost 0 4,4%).

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (ceny state; przecietna
miesieczna 2015=100
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Zrédto: GUS, miesieczne informacje - dynamika produkcji budowlano-montazowej

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w czerwcu br. (w cenach statych), w poréwnaniu do przecietne;j
miesiecznej wartosci z roku 2015, wyniosta 134,1. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikbw o charakterze
sezonowym, produkcja budowlano montazowa uksztattowata sie na poziomie wyzszym o 6,7% w poréwnaniu
z analogicznym miesigcem 2021 roku oraz o 3,5% nizszym w poréwnaniu z majem 2022 roku.

Zgodnie z analizag NBP nr. sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w | kwartale 2022 r. liczba sprzedanych
kontraktow na budowe mieszkan na najwiekszych rynkach pierwotnych w | kwartale 2022 r. byta najnizsza w
okresie ostatnich szesciu kwartatéw. Notowano takze spadek popytu na kredyt mieszkaniowy wobec wzrostu
poziomu jego oprocentowania i zaciesnienia polityki kredytowej bankéw. Jednoczesnie w pierwszym kwartale
br. oddano do uzytkowania w Polsce 54,7 tys. mieszkan, co byto rekordowym wynikiem dla tego okresu od
2005 r. Byto to jednak efektem aktywnosci deweloperéw z ubiegtych lat. Istotnie wzrosty koszty budowy
mieszkan, tj. materiatéw, robocizny, najmu sprzetu i terenéw budowlanych. W | kwartale br. notowano dalsze
wzrosty cen mieszkan w wiekszosci analizowanych miast, rosty tez dynamiki cen. Na rynku pierwotnym
wzrosty ceny ofertowe (RPO) i ceny transakcyjne (RPT), zwlaszcza w Gdyni, Warszawie i Wroctawiu. Nalezy
odnotowac rowniez wzrost poziomu $rednich, transakcyjnych stawek najmu mieszkan w wiekszych miastach
w Polsce. Kwartalna sprzedaz kontraktéw na budowe mieszkan na szesciu najwiekszych rynkach pierwotnych
w Polsce) byta nizsza o ok. 21,7% wzgledem poprzedniego kwartatu i na koniec marca

2022 r. wyniosta ok. 10,4 tys. mieszkan.

Zgodnie z raportem Banku centralnego przedsiebiorstwa budownictwa kubaturowego podobnie jak firmy
deweloperskie weszty z bardzo dobrg sytuacjg ekonomiczng w 2022 r. Zmiana sytuacji w kraju i otoczenia
gospodarczego nie przeniosty sie na widoczne pogorszenie kondycji ekonomicznej firm swiadczacych ustugi
w budownictwie kubaturowym w | kw. 2022 r. Przewidywania zmian ocen skfadnikéw wptywajacych na
koniunkture w budownictwie nie wskazujg na jej gwattowne pogorszenie sig, ale nie sg juz tak optymistyczne
- wskaznik ogdinego klimatu koniunktury wytracit potencjat wzrostu w konicoéwce | kw. 2022 r., a przedsigbiorcy
coraz czesciej przewidujg wzrost cen wiasnych.
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Zrédto: NBP, Produkcja budowlano-montazowa - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41), suma
ruchoma 12 miesieczna

1.3. Zmiany prawne

1.3.1. Regulacje z istotnym wplywem na dziatalnos$¢ firm budowlanych

Od stycznia 2022 obowigzuje w Polsce tzw. Polski tad. W czesci dotyczacej branzy budowlanej przewiduje
on mozliwos¢ budowy doméw do 70 m2 bez pozwolen, wprowadzenie doptat do mieszkan, reforme
planowania przestrzennego i instytucji rynku pracy. Polski tad w zatozeniach obejmuje réwniez cyfryzacje
procesu budowlanego oraz w ramach Nowej Polityki Przemystowej Polski projekty infrastrukturalne, ktére majg
by¢ motorem budownictwa, jak réwniez inwestycje w elektrownie wiatrowe i fotowoltaiczne. Plany rzadowe
zaktadajg kontynuacje duzych inwestycji w segmencie energetycznym, drogowym, kolejowym i
hydrotechnicznym. Zaktadajg rozbudowe kolei aglomeracyjnych, budowe i modernizacje cieptowni, realizacje
duzych inwestycji wodno-kanalizacyjnych w regionach i stawiania budynkéw uzytecznosci publicznej z
prefabrykatow.

Sejm w dniu 17 listopada 2021 r. przyjat nowelizacje ustawy o cudzoziemcach oraz niektérych innych ustaw,
ktéra zmienia m.in. ustawe o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy. Gtéwne zmiany w ustawie o
promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy dotycza:

- zmiany w zatrudnianiu cudzoziemcow w oparciu o oswiadczenie o powierzeniu wykonywania pracy
cudzoziemcowi,

- praca na podstawie oswiadczen o powierzeniu wykonywania pracy cudzoziemcowi bedzie mogta byc¢
wykonywana przez okres do 24 miesiecy,

Dotyczy¢ bedzie tak jak teraz obywateli 6 panstw (Armenia, Biatorus, Gruzja, Motdawia, Rosja, Ukraina).

- nie bedzie juz obowigzywat 12-miesieczny okres ,rozliczeniowy”, co umozliwi powierzanie cudzoziemcowi
pracy bez przerwy na podstawie kolejnych oswiadczen,

- wprowadzone zmiany zmniejszg obcigzenia po stronie pracodawcow i urzedow, a takze przyczynig sie do
zmniejszenia wystepujacych dzis powszechnie brakéw kadrowych,

- wprowadzono réwniez utatwienie dla pracodawcéw polegajgce na wydluzeniu do 7 dni okresu na
poinformowanie powiatowy urzad pracy o rozpoczeciu pracy przez cudzoziemca.

Jednakze w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium Ukrainy, ktéry trwa od 24 lutego 2022r. Polska
wypracowata nowe przepisy dotyczace legalizacji pobytu i pracy Ukraincow w naszym kraju.

Specustawa o pomocy obywatelom Ukrainy a dokfadniej ustawa o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z
konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa utatwia legalizacje pobytu Ukraincéw w Polsce, co umozliwia
uchodzcom szybsze podjecie pracy w Polsce. Tak wiec zatrudnienie obywatela Ukrainy w 2022 r. odbywa sie
na uproszczonych zasadach.



W Sejmie trwajg prace nad ustawg o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Jedng
z gtéwnych procedowanych zmian miatoby by¢ uelastycznienie tzw. zasady 10H. Obowigzujgca ustawa z dnia
20 maja 2016 r. oinwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych wprowadzita jedng z najbardziej
restrykcyjnych w Europie zasad odlegtosciowych — zasade 10H, czyli dziesieciokrotnos¢é wysokosci elektrowni
wiatrowej jako minimalng odlegtos¢ nowej inwestycji od istniejgcych zabudowan mieszkalnych i form ochrony
przyrody. Skutkiem wprowadzenia tej zasady byto ograniczenie mozliwo$ci lokowania nowych elektrowni
wiatrowych oraz inicjowania nowych projektéw farm wiatrowych, a takze zablokowanie rozwoju budownictwa
mieszkalnego w sgsiedztwie istniejgcych elektrowni.

1.3.2. Regulacje z istotnym wplywem na prace stuzb ksiegowo-finansowych

W potowie listopada 2021 r. Prezydent RP podpisat ustawe z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy
0 podatku dochodowym od os6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych oraz
niektérych innych ustaw. Tym samym z poczatkiem stycznia 2022 wszedt w zycie tzw. Polski tad, ktory
zawiera pakiet waznych zmian w systemie podatkowym. Dotyczg one wielu kwestii, zaréwno zasad rozliczania
wynagrodzen oraz sktadek na ubezpieczenia zdrowotne, opodatkowania przedsiebiorcow, ulg i zachet
inwestycyjnych, jak i podatku od zrodta czy cen transferowych.

Do najwazniejszych zmian w ramach Polskiego tadu mozna zaliczy¢:

- brak mozliwosci odliczenia skiadki zdrowotnej od podatku dochodowego od osoéb fizycznych, ktéra
bezposrednio wplynie na poziom wynagrodzen netto zatrudnianych oséb,

- nowa skala podatkowa oraz wysokos¢ kwoty wolnej od podatku,

- wprowadzenie nowych rozwigzan takich jak ,podatek minimalny”, ,ukryta dywidenda”, ,podatek od
przerzucanych dochodéw” czy ,polskich spotek holdingowych”,

- mozliwo$¢ zaliczania do kosztéw uzyskania przychodow kosztéw finansowania dtuznego, zmiany w WHT
(podatek u zrodia) oraz regulacje dotyczgce kosztow zwigzanych z nabyciem ustug niematerialnych,

- uproszczenie systemu tzw. ,estonskiego CITu”

- zmiany w Podatkowej Grupie Kapitatowej czy wprowadzenie mozliwosci zawigzywania Grup VAT.

15 czerwca 2022 r. opublikowano ustawe o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych oraz
niektorych innych ustaw, tzw. ,Polski tad 2.0". W zdecydowanej wiekszosci zmiany weszty w zycie od 1 lipca
2022 .

Gtéwne zmiany wg ustawy:

- zmniejszenie stawki PIT w pierwszym progu podatkowym (tj. do 120 000 PLN) z 17% do 12% dla podatnikéw
opodatkowanych wedtug zasad ogoéinych (skali podatkowej), czyli zatrudnionych w ramach umowy o prace,
umowy zlecenie oraz przedsiebiorcéw rozliczajgcych sie w ten sposob,

- likwidacja ulgi dla klasy $redniej,

- zmiany w naliczaniu sktadki zdrowotnej,

- mozliwos¢ zmiany formy opodatkowania na skale podatkowg w ciggu roku dla oséb, ktére wybraty ryczatt lub
podatek liniowy,

- ujednolicenie terminu rozliczen PIT,

- ulga dla samotnych rodzicéw.
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1.4. Czynniki, ktére beda mieé¢ wplyw na dziatalnosé Grupy w kolejnych kwartatach

1.4.1. Tempo wzrostu gospodarczego

Przyszia sytuacja gospodarcza oraz poziom inflacji w Polsce sg w najwiekszym stopniu uzaleznione od skali
zaburzen w funkcjonowaniu $wiatowej gospodarki wywotanych agresjg zbrojng Rosji przeciw Ukrainie oraz
pandemig COVID-19. Ocenia sie, ze niepewnos$¢ dotyczgca wplywu pandemii na $wiatowg aktywnos¢
gospodarczg obnizyta sie, cho¢ nadal pozostaje wysoka.

Znaczgco wzrosto natomiast ryzyko geopolityczne. Bezposrednim skutkiem rosyjskiej agresji przeciw Ukrainie
$g wyraznie wyzsze notowania cen surowcow energetycznych i surowcéw rolnych na rynkach $wiatowych,
ktorych ceny juz wczesniej rosty w dynamicznym tempie.

Zgodnie z raportem NBP na funkcjonowanie wielu gospodarek na swiecie, w tym gospodarki polskiej,
negatywnie wptywa ograniczenie przez Rosje dostaw gazu do Europy, znaczny wzrost niepewnosci
wptywajacy na decyzje podmiotdw gospodarczych dotyczgce alokacji zasobdw, a takze bedgce skutkiem
rosyjskiej agresji zaburzenia w handlu z Ukraing, Rosjg i Biatorusig. NBP przewiduje, ze po okresie silnej
odbudowy aktywnosci gospodarczej w 2021 r., tempo wzrostu PKB obnizy sie. W najblizszych kwartatach
krajowa koniunktura bedzie pozostawa¢ nadal pod wptywem silnego negatywnego szoku podazowego, ktory
przyczynia sie jednoczesnie do wyraznego wzrostu cen. w coraz wiekszym stopniu niekorzystnie na krajowg
aktywnos¢é gospodarczg bedzie oddzialywa¢ oczekiwane spowolnienie wzrostu PKB w gtéwnych
gospodarkach rozwinietych oraz istotny spadek naptywu funduszy europejskich po zakonczeniu wydatkowania
srodkéw z perspektywy UE na lata 2014-2020.

Wedtug przedstawionych przez NBP szacunkéw tempo wzrostu PKB Polski w 2022 r. wyniesie 4,7% (2,9% w
strefie euro) oraz 1,4% (1,1% w strefie euro) w roku 2023.

1.4.2. Fundusze z Unii Europejskiej

W grudniu 2020 r. Rada Europejska przyjeta rozporzgdzenie okre$lajgce wieloletnie ramy finansowe UE na
okres 2021-2027 o wartosci ponad 1 bin euro, co w potgczeniu z Funduszem Odbudowy o wartosci 750 mid
euro majgcym ztagodzi¢ skutki gospodarcze pandemii daje bezprecedensowy taczny budzet 1,8 bin euro .
Polska z catkowitego budzetu w bezposrednich dotacjach dostanie okoto 125 mld euro, a doliczajgc do tego
pozyczki 160 mid euro. Fundusz Odbudowy przewiduje dwa sposoby przyznawania $rodkéw (bezzwrotne
granty i niskooprocentowane pozyczki) i sktada sie z Instrumentu na rzecz Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci, Funduszu na rzecz Sprawiedliwej Transformacji oraz innych, mniejszych funduszy i programéw.

Wedtug stanu koniec lipca 2022 Polski Krajowy Plan Odbudowy (KPO), opiewajgcy na 24 mld euro dotac;ji i
12 mid euro tanich pozyczek, jest caty czas blokowany przez Komisje Europejska, ktéra wymaga od Polski
wykonywania wyrokow TSUE. Nalezy zaznaczy¢, ze rozporzadzenie unijne przewiduje, ze do konca 2022 r.
musi zosta¢ zakontraktowane 70 proc. sumy z KPO, a do konca 2023 — cata kwota. Wydatki mozna ponosic¢
do konca 2026.

1.4.3. Perspektywy rozwoju budownictwa

Jednym z najwiekszych wyzwan, z jakim branza budowlana bedzie musiata sie zmierzy¢ w 2022 i 2023 r.
bedzie zapetnienie portfela zlecen oraz obserwowane ostabienie popytu na ustugi budowlane. Skala ozywienia
w budownictwie w duzej mierze moze zaleze¢ od sprawnego wdrozenia pakietu inwestycyjnego
wspoétfinansowanego z nowych srodkéw unijnych (dotyczy to zarbwno nowej perspektywy unijnej na lata 2021—
2027 jak i notujgcego opdznienie Funduszu Odbudowy). W przypadku efektywnego wykorzystania srodkéw z
obu mechanizméw, w latach 2022-2023 rynek budowlany w Polsce powinien powréci¢ do trendu
wzrostowego. Oczekuje sie, ze w najblizszych dwdch, trzech latach inwestycje publiczne bedg istotnym
elementem stabilizujgcym koniunkture w branzy inzynieryjnej. Natomiast w przypadku sektora
samorzgdowego istnieje ryzyko spowolnienia inwestycyjnego infrastrukturalnym.
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Do kluczowych wyzwan dla budownictwa w najblizszym czasie nalezy zaliczy¢ wzrost cen materiatow
i robocizny oraz dostepnos$¢ pracownikéw budowlanych. Rosng takze ceny paliw i energii. Ogdélny wzrost cen
w gospodarce wywotuje presje na realizowane marze, zmuszajgc do proby przenoszenia kosztow na
odbiorcow, co jest szczegdlnie utrudnione w przypadku kontraktéw publicznych, dla ktérych mechanizm
waloryzacyjny jest ograniczony i nieadekwatny do aktualnych odczytéw inflacji. Wskazane czynniki bedag
znaczgco wptywaty na prowadzenie dziatalno$ci budowlanej w ciggu najblizszych miesiecy.

Wzrost cen materiatéw budowlanych wyhamowat ale na obnizke nie ma co liczy¢ ze wzgledu na bardzo
wysokie ceny energii.

W czerwcu wskaznik cen produkcji budowlano — montazowej osiggnat poziom +13,5% rdr, a w okresie maj-
lipiec ponad 75% ankietowanych firm budowlanych wskazato ceny materiatéw jako pierwszg bariere
prowadzenia dziatalnosci.

Nie bez znaczenia na kondycje branzy sg rosngce koszty wynagrodzen. Rosngca od 2021 roku inflacja
powoduje, ze w | potowie 2022 wynagrodzenia w branzy wzrosty o 12-16%.

Zgodnie z komunikatem NBP z lipca czynnikiem hamujgcym realizacje inwestycji budowlanych sg gwattownie
rosngce koszty, ktére utrudniajg wycene optacalnosci przedsiewzie¢ i obnizajg rentownos¢ tych projektéw,
zaréwno dla wykonawcoéw, jak i inwestorow. Z kontraktéw wycofuje sie cze$¢ wykonawcow, a inwestorzy
rezygnuijg z inwestycji przekraczajgcych budzety lub ograniczajg ich skale do inwestycji niezbednych.

Niezwykle wazne dla przedsiebiorstw z branzy budowlanej wydaje sie sporzadzanie doktadnych kosztoryséw
i utrzymywanie partnerskich relacji z inwestorami, szczegélnie w warunkach szybko zmieniajgcych sie cen
wptywajacych na marze. Wysokie koszty wykonawstwa i wysokie stopy procentowe sprawily, ze wielu
inwestorow dokonuje rewizji planéw inwestycyjnych. Mozna szacowac, ze kwestia ta w mniejszym stopniu
dotknie duze inwestycje publiczne w obszarze infrastruktury energetycznej czy transportowej. W 2022 w faze
realizacji weszto wiele projektéw drogowych realizowanych na zlecenie GDDKIA.
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2. DZIALALNOSC GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2022 R.

2.1. Sktad Grupy Kapitatowej

Na dzienh publikacji Sprawozdania Finansowego sporzgdzonego na dzien 30 czerwca 2022 r., tj. na dzien 5
wrzesnia 2022 r. struktura GRUPY ERBUD prezentowala sie nastepujgco:

100%
60,1%
100%
100%
100%
o)
100% Erbud Holding Deutschland
100%

100%

MOD21 Sp. z 0. 0.

00%

43%

100%

'_‘

39%

Z uwagi na nieistotnos¢, ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly wylgczone ERBUD
Construction Sp. z 0.0. oraz podmiot stowarzyszony Toruriska Sportowa S.A. w likwidacji.

W dniu 4 stycznia 2022 r. Sgd w Dusseldorfie wpisat zmiane firmy spétki GWI Bauunternehmung GmbH na
MOD 21 GmbH. Zmiana nazwy jest konsekwencjg przyjetej strategii w Grupie ERBUD dotyczacej produkgciji i
sprzedazy obiektéw modutowych. W dniu 19 lutego 2021 r Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie
przyjecia zmiany strategii dziatalnosci Spd&tki i Grupy Kapitatowej ERBUD S.A. (,Strategia”) w zakresie
rozszerzenia dziatalnosci Grupy o nowy segment — produkcja i sprzedaz obiektow modutowych.

Produkcja modutéw odbywac sie bedzie w Polsce. Fabryka powstata w Pomorskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej w gminie Lysomice. Pierwsze elementy linii produkcyjnej przyjechaty do fabryki w czerwcu.
Uruchomienie linii i produkcja pierwszych probnych modutéw ma sie odby¢ na przetomie pazdziernika i
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listopada. Sprzedaz i montaz obiektéw modutowych gtéwnie na rynku europejskim bedzie sie odbywata za
posrednictwem spétki zaleznej od Spétki — MOD21 GmbH z siedzibg w Diisseldorfie. (dawna GWI GmbH).
Catkowite naktady w zwigzku z uruchomieniem nowego segmentu dziatalnosci wyniosg ok. 100-120 min zt
min zt w okresie najblizszych 3 lat, z czego 90% wydatkoéw zostanie poniesionych w 2022 r. Inwestycja jest
finansowana hybrydowo — czesciowo ze srodkéw witasnych, czesciowo poprzez kredyt (zakup hali i jej
rozbudowa) oraz leasing (linia produkcyjna i osprzet).

Sprzedaz pierwszych projektéw zwigzanych z segmentem budownictwa modutowego bedzie miata miejsce
na przetomie | i Il kwartatu 2023 roku.

Od daty publikacji skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 1Q 2022 tj. od dnia 10 maja
2022 r. w strukturze Grupy ERBUD nie nastgpity zadne zmiany

2.2. Struktura aktywnosci

Pomimo, ze Grupa ERBUD jest jedng z pieciu najwiekszych grup budowlanych w Polsce to jest bardzo
zdywersyfikowana pod wzgledem prowadzonej dziatalnosci. Swiadczy szeroko rozumiane ustugi budowlano-
montazowe, wykonywane zaréwno w systemie generalnego wykonawstwa jak tez podwykonawstwa,
budowa instalacji OZE zaréwno wiatrowych jak i fotowoltaicznych; ustugi drogowo — inzynieryjne, serwis dla
szeroko rozumianego przemystu, budownictwo instalacji odazotowania, odsiarczania, budowa nowoczesnych,
przyjaznych srodowisku kottowni. Obecnie Grupa buduje nowy segment dziatalnosci, o ktérym napisano
powyzej — produkcja i sprzedaz drewnianych obiektéw modutowych.

Grupa dziata w nastepujgcych segmentach: budownictwo kubaturowe w kraju, budownictwo kubaturowe za
granicg, budownictwo OZE; budownictwo drogowo - inzynieryjne, serwis dla przemystu w kraju, serwis dla
przemystu za granicg, budownictwo hydrotechniczne (segment rozwijany od poczatku 2021 r) oraz produkcja
i sprzedaz obiektéw modufowych (segment w fazie start-up, ktory w 2022 roku nie bedzie generowat
przychodow). Gtéwna czes¢ przychoddw Grupy przypada na budownictwo kubaturowe w kraju oraz
budownictwo zwigzane z OZE. W | pétroczu 2022 r. przychody z tych segmentéw stanowity odpowiednio:
50,37% oraz 24,21% w catosci przychoddw ze sprzedazy wobec 37,87% i 37,86% w analogicznym okresie
roku ubiegtego.

Grupa realizuje zlecenia w kraju jak i za granicg (gtéwnie w Niemczech i w Belgii). W | pétroczu br. dziatalnos¢
w Polsce stanowita 87,27 % udziatu w catkowitych przychodach. W okresie porownywalnym udziat ten stanowit
91,67% w przychodach ze sprzedazy Grupy.
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PRZYCHODY GRUPY ERBUD 2022 VS. 2021 W PODZIALE NA
SEGMENTY
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2.3. Budownictwo kubaturowe w Polsce

Budownictwo kubaturowe w kraju:sprzedaz i EBIT w min
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Projekty z zakresu budownictwa kubaturowego w Polsce sg realizowane gtéwnie przez ERBUD S.A. oraz
Erbud International Sp. z 0.0. oraz JV WMER Matoc Poland Sp. z o.0.

ERBUD S.A. realizuje swojg dzialalnos¢ poprzez szes¢ oddziatdw: w Krakowie, Rzeszowie, Toruniu,
Warszawie, Szczecinie oraz we Wroctawiu.

W | pétroczu 2022 r. przychody netto Grupy z tytutu budownictwa kubaturowego w kraju wyniosty 989 425 tys.
zt, i byty 0 83,82% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

15



Na koniec czerwca 2022 r. portfel zleceh w dziatalnosci kubaturowej w kraju wynosit 1,7 mid zt wobec 1,6 mid
zt na koniec czerwca 2021 r., przy czym na |l pétrocze 2022 r. przypada 0,9 mid zi.

Znaczace umowy podpisane przez ERBUD S.A. do dnia publikacji sprawozdania:

19 stycznia 2022 r. Generalne Wykonawstwo w formule zaprojektuj iwybuduj 2 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz Infrastrukturg w tym infrastrukturg
techniczng, instalacjami, niezbednymi urzgdzeniami technicznymi, zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu oraz matg architekturg i zielenig. Catkowita warto$¢ kontraktu wynosi 65 min zt
netto. Inwestor: VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

19 stycznia 2022 r - Generalne Wykonawstwo w formule zaprojektuj iwybuduj budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz Infrastrukturg w tym infrastrukturg
techniczng, instalacjami, niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu oraz matg architekturg i zielenig. Wartos$¢ kontraktu wynosi 34 min zt netto.
Inwestor: VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

11 lutego 2022 r. - realizacja czwartego etapu inwestycji pod nazwg Port Popowice, obejmujgcego
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami wbudowanymi i dwukondygnacyjnym
garazem podziemnym, oznaczonego w dokumentacji projektowej jako budynek ,F” z wewnetrzng
i zewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym mata
architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, atakze ukiadem komunikacyjnym, przy ul.
Biatowieskiej we Wroctawiu Warto$¢ kontraktu wynosi 57,5 min zt. Inwestor: Spotkg Port Popowice
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu.

24 lutego 2022 r. - Rozbudowa zaktadu produkcyjnego Spétki Robert Bosch Oddziat w Mirkowie
o hale magazynowo — logistyczne, budynek Ww101c wraz z magazynem wysokiego sktadowania,
budynek Ww103, wraz zinfrastrukturg techniczng idrogowa, parkingiem dla samochodow
ciezarowych i portiernig - budynek Ww127,. Warto$¢ kontraktu wynosi 41,4 min zt. Inwestor: Robert
Bosch Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. W dniu 19 maja 2022 do niniejszego kontraktu zostat
podpisany Aneks nr 1 zwiekszajgcy jego wartosé do kwoty 49,2 min zt.

6 kwietnia 2022 r. r. — Podpisanie listu intencyjnego dotyczacego Budowy Hal Nadarzyn
Maximus 90 954 kw.m oraz wszelkich innych budynkéw, budowli, miejsc parkingowych, drog
wewnetrznych, powierzchni tadunkowych lub innych obiektéw zwigzanych z inwestycjg Wartos¢
kontraktu wynosi 187,1 min zt netto. (40,2 min EUR). Inwestor: Panattoni Development Europe Sp.
Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie.

21 kwietnia 2022 r. — Budowa obozowiska przejsciowego Intermediate Staging Base (ISB) "Miejsce
stacjonowania wojsk" w kompleksie wojskowym 8676 i8706, m. Swietoszéw - zadanie 22017.
Wartos¢ umowy wynosi 37 min zt netto. Inwestor: Skarb Panstwa - Ministerstwo Obrony Narodowej -
Rejonowy Zarzad Infrastruktury we Wroctawiu.

28 kwietnia 2022 r. - roboty budowlane zwigzane z budowg miejsc stacjonowania wojsk w m.
Trzebien- zadanie 25021. Warto$¢ kontraktu:32,9 min zt. Inwestor: Skarb Panstwa - Ministerstwo
Obrony Narodowej - Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Zielonej Gorze.

6 czerwca 2022 r. - Wykonanie termomodernizacji budynku Rektoratu Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego. Wartos¢ umowy — 36,9 min zt. Inwestor: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY
w Warszawie.
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2.4. Budownictwo kubaturowe za granica

Budownictwo kubaturowe za granica: sprzedaz i
EBIT w min PLN
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Projekty z zakresu budownictwa kubaturowego za granicg sg realizowane przede wszystkim przez MOD 21
GmbH (dawniej GWI BAUUNTERNEHMUNG GmbH) - na terenie Niemiec oraz Erbud International Sp. z 0.0.
i ERBUD S.A. (na rynku belgijskim, holenderskim, luksemburskim oraz francuskim).

W ciagu pierwszych szesciu miesiecy 2022 r. segment — kubatura eksport przyniosta Grupie ERBUD 73 333
min zt przychodoéw, o 50,70% wiecej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Wzrost sprzedazy zostat
wygenerowany ze wzgledu na zwiekszong sprzedaz w MOD21 GmbH (dawne GWI GmbH odpowiednio 2022
— 57 min vs 2021 — 16 min)

W czerwcu 2022 r. portfel zamdwien zagranicznych wynosit 0,33 mld zt. w poréwnaniu ze 0,1 mid zt w
analogicznym okresie roku 2021r., przy czym na Il potrocze 2022 r. przypada 0,32 mid z.

Erbud S.A. realizuje obecnie nastepujgce projekty w Belgii:

e Raf5 projekty na rafineriach i zaktadach chemicznych dla firmy Mourik
e Wiezowiec Blok 22 w Antwerpii dla inwestora TM BAM Interbuild - Jan De Nul Scheldehof VVZRL
e Apartamenty w Leuven dla inwestora THV Tweewaters

Erbud International realizuje w Belgii nastepujgce projekty:

e Apartamenty w Willebroek dla inwestora Baunv

Szkota podstawowa w Deurne dla inwestora Strabag
Budynek policji w Antwerpii dla inwestora Strabag
Apartamenty w Antwerpii Leuvenstraat dla inwestora Bau NV
Visitor Center w Margraten(NL) dla inwestora Van Roey

Po okresie stagnacji gospodarczej w 2020 spowodowanej pandemia COVID-19 w roku 2021 nastgpito odbicie
gospodarki belgijskiej do czego przyczynity sie w duzej mierze programy pomocowe przygotowane przez
belgijski rzad.

Wedtug prognoz Komisji Europejskiej PKB Belgii w 2022 ma wzrosna¢ o 2%, a w 2023 0 1,8%
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Gléwne bariery, z ktérym zmagajg sie zagraniczni przedsiebiorcy na rynku belgijskim nie zmieniajg sie w
czasie i dalej najbardziej dotkliwe to:

e Trudnosci w porozumiewaniu sie w jezyku angielskim w kontakcie z urzedami (zwtaszcza w regionie
Walonii) oraz lokalnymi firmami (réwniez z regionu Walonii) ze wzgledu na niepopularnosc¢ j.
angielskiego w tym regionie.

e Trudnosci zwigzane z ustaleniem wysokosci ptacy minimalnej pracownikéw oddelegowanych do pracy
na terenie Krolestwa Belgii. W Belgii ptaca minimalna w poszczegdlnych branzach ustalana jest
centralnie dla catej gospodarki na podstawie uktadéw zbiorowych. Szczegdlnie czesto kwestia ta jest
podnoszona przez przedsiebiorstwa z branzy budowlanej/montazowej zainteresowane delegowaniem
pracownikow.

e Taryfy i stawki celne sg stale aktualizowane i mogg ulec zmianie bez powiadomienia.
2.5. Budownictwo drogowo — inzynieryjne

Budownictwo inzynieryjno - drogowe: sprzedaz i
EBIT w mIn PLN
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W segmencie drogowo - inzynieryjnym dziata spotka-corka ERBUD S.A. — ONDE S.A. W | potroczu 2022
przychody tego segmentu stanowity 90 099 tys. zi. W pordwnaniu z analogicznym okresem roku 2021
sprzedaz spadfa o0 5,76%. Najwieksza realizacjg w tym segmencie jest budowa drogi S3 w konsorcjum z Mosty
to6dz S.A.

Na koniec czerwca 2022 r. segment posiada  portfel zaméwien o wartoéci 0,15 mld zt, z czego na rok 2022
przypada 0,12 mld zt. W poréwnywalnym okresie 2021 portfel w tym segmencie wynosit 0,04 mid zt.
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2.6. OZE

Budownictwo dla OZE: sprzedaz i EBIT w min PLN
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W ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2022 r. dziatalno$¢ w segmencie OZE przyniosta 432 min zt przychodow,
11,60% mniej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku (489 min zt.).

Na koniec czerwca 2022 r. segment OZE posiadat portfel zaméwien o wartosci 0,47 mid zl, z czego na rok
2022 przypada 0,37 mid zt. W poréwnywalnym okresie 2021 portfel w tym segmencie wynosit 0,55 mid zt.

2.7. Budownictwo i serwis dla przemystu w kraju

Budownictwo i serwis dla przemystu w kraju: sprzedaz i EBIT w

min PLN
140
120
100
80
60
40
20
0
2022 2021

B Sprzedaz MWEBIT

19



Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko rozumianym przemys$le sg przedmiotem dziatalnosci Erbud
Industry i jej trzech spotek zaleznych: Erbud Industry Centrum, Erbud Industry Potudnie oraz Satchwell Sp. z

0.0.

W | pétroczu 2022 r. przychody segmentu budownictwo i serwis energetyki wyniosty 131 min zt w poréwnaniu
z 106,8 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku, co stanowi wzrost o 22,67%.

Na koniec czerwca 2022 r. segment posiadat portfel zaméwieh o wartosci 0,15 mld zt, z czego na rok 2022
przypada 0,13 mld zt. W poréwnywalnym okresie 2021 portfel w tym segmencie wynosit 0,2 mid zt.

Projekty segmentu w trakcie realizacji:

Inzynieria:

Serwis:

Budowa drugiego kotta parowego opalanego gazem ziemnym o mocy 42 MWt w elektrocieptowni
Michelin Polska S.A. w Olsztynie.

Budowa instalacji oczyszczania spalin obejmujgcej katalityczne odazotowanie (SCR) oraz odpylanie
spalin wraz z modernizacjg kotta nr 2 OP-215 w ZA Pufawy dla ZA Putawy S.A.

Budowa nowych Zzrodet szczytowych w PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat Wybrzeze w
Elektrocieptowni Gdanskiej.

prace nieplanowane, remonty biezgce, przeglady i konserwacje oraz usuwanie usterek w Zaktadzie
ECII Karolin w Veolia Energia Poznan S.A;;

wykonanie remontu okresowego Zaktadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w
Koninie;

prace nieplanowane remonty biezgce, przeglady i konserwacje oraz usuwanie usterek, awarii
urzadzen i urzgdzen gospodarki biomasowej w Zaktadzie EC3 oraz konserwacji urzgdzen dzwigowych
w zakfadzie ZSC w Veolia Energia £.6dz;

wykonanie ustugi prac serwisowych (przegladowych i remontowych) mtynéw weglowych MWK-9 i
MWAK-12 na terenie Elektrocieptowni Zaktadu Produkcyjnego w Janikowie w CIECH Soda Polska S.A;
serwisowanie urzadzen Zaktadu Termicznego Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych wraz z
zapewnieniem czesci zamiennych i szybkozuzywajgcych sie;

przebudowa sieci cieptowniczej w todzi w celu ograniczenia emisji CO2 i poprawy efektywnosci
energetycznej;

modernizacja kotta CFB nr K11 dla SAPPI w Gratkorn (Austria) dla Sumitomo;

Przebudowa istniejgcej w rejonie ul. Opolskiej i ul. Popielskiego we Wroctawiu sieci cieptowniczej
kanatowej 2xDN1000 na sie¢ cieptowniczg preizolowang 2xDN800

Modernizacja kottéw CKTI-75 nr 1 i 3 w CIECH Soda Polska S.A. Zaktad Produkcyjny w Janikowie.
Dostawa i montaz orurowania kotta SAICA we Francji

Prace montazowe BioSynErgy, Gonfreville we Francji

Remont duktu spalin instalacji 8700 oraz wlotéw do emitora E-02 w ramach postoju remontowego
PR2021/22 w Grupie LOTOS S.A. w Gdansku.

Wykonanie robot remontowych instalacji technologicznych Grupy LOTOS. S.A. - Grupa XXI, Grupa
XXl podczas Postoju Remontowego WIOSNA 2022 na terenie Grupy LOTOS S.A. w Gdansku.
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2.8. Budownictwo i serwis dla przemystu za granica

Budownictwo i serwis dla przemystu zagranica:
sprzedaz i EBIT w min PLN
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Projekty w branzy energetycznej oraz szeroko rozumianym przemysle poza krajem sg przedmiotem
dziatalnosci spoétek IVT Weiner + Reimann GmbH, VT Menzenbach GmbH oraz IKR GmbH.

W | pétroczu 2022 r. przychody segmentu budownictwo i serwis dla przemystu poza krajem wyniosty 153,6
min zt co stanowi wzrost 0 161,34% w stosunku do pierwszego poétrocza roku poprzedniego (58,8 min zi).
Wzrost sprzedazy jest pochodna akwizycji spétki IKR GmbH w drugiej potowie ubiegtego roku. W 2022 r.
sprzedaz spoétek IVT oraz IKR wyniosta 128,4 min zt vs 59 min zt w roku ubiegtym. Duzo wyzsza byta rowniez
sprzedaz spotki Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0, ktdra realizowata kontrakt w Austrii (26,6 min z})

Na koniec czerwca 2022 r. segment posiadat portfel zaméwien o wartosci 0,26 mid zt, z czego na rok 2022
przypada 0,12 mid zt. W poréwnywalnym okresie 2021 r. portfel w tym segmencie wynosit 0,06 mid zt.

IVT oferuje pelng game nowoczesnych technologii przemystowych i dostawczych. Poza montazem i
demontazem obiektéw przemystowych i dostawczych, IVT oferuje rowniez planowanie i budowe zakladow
przemystowych.

IVT dziata w nastepujgcych obszarach biznesowych:
e Konstrukcje stalowe i rurociggowe
Inzynieria przemystowa i zaktadowa
Technologia elektryczna, meteorologiczna, pomiarowa i kontrolna
Technologia domoéw i budynkow
Techniczne zarzadzanie budynkiem
Zarzgdzanie przestojami
Wulkanizacja przemystowa
Zatrudnienie tymczasowe (poprzez spoétke zalezng IVT Menzenbach)

Dziatalnos¢ IVT koncentruje sie w regionie Renu-Ruhry — oprdcz biura gtéwnego IVT posiada oddziaty
zlokalizowane na terenie zaktaddéw klientéw:Bottrop, Dinslaken, Duisburgu, Krefeld i Moers.
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IVT swojg dziatalnos¢ opiera na dtugoterminowych relacjach z klientami. W portfelu klientéw IVT znajdujg sie
przedsiebiorstwa dziatajgce w:
e ArcelorMittal Duisburg — przemyst stalowy
ArcelorMittal Bottrop — koksownia
Axel Springer - drukarnia (zdjecie / Welt am Sonntag)
Benteler Steel / Tube - produkcja rur
Cargill — Przemyst spozywczy
Ineos - chemia
Minegas / MingasPower - wydobycie gazu kopalnianego i wytwarzanie energii
RAG - napetnianie szybu/monitorowanie poziomu wody i metanu
Rondo Food — karma dla zwierzat
SBO (dawniej OGM) - zarzgdzanie budynkami uzytecznosci publicznej
STEAG - dostawca energii
VIVAWEST - Spotdzielnia Mieszkaniowa

IKR GmbH postrzega siebie jako dostawce ustug dla gospodarki niemieckiej i europejskiej. Dysponujgc
kompetentnymi i wykwalifikowanymi ustugami w wysokiej jakosci i umiarkowanych cenach IKR dziata jako
niezawodny partner dla swoich klientow i opiera sie na diugoterminowej, opartej na zaufaniu wspétpracy.

IKR posiada siedzibe w Bitterfeld-Wolfen z wtasng produkcjg i wtasna firmg szkoleniowa.

W wiasnej produkcji na miejscu realizowane sg zamowienia z zakresu budowy rurociggéw i instalacji, ponadto
budowa i naprawa zakfadéw.

IKR posiada oddziaty w Bawarii w zaktadzie Wacker-Chemie w Burghausen, wiasny zaktad produkcyjny w
Guben (Lausitz) oraz w Hamburgu na terenie firmy Nynas GmbH & Co. KG.

IKR jest specjalistg w nastepujgcych obszarach biznesowych:

Petrochemia: IKR realizuje nowg budowe oraz rozbudowe i przebudowe instalacji w rafineriach, instalacjach
gazowych i wodorowych oraz separatorach powietrza.

Chemia:

Towarzyszy swoim klientom w najwazniejszych kwestiach, takich jak zréwnowazony rozwdj, oszczednosé
energii i zwiekszona swiadomos$¢ ekologiczna.

Przemyst/Energia:

IKR planuje i buduje systemy inzynierii procesowej na terenach elektrowni, przemystu spozywczego i
oczyszczalni Sciekéw. Innym celem jest budowa obiektow testowych zaréwno dla przemystu jak i
uniwersytetéw.

Z perspektywy czasu mozna stwierdzi¢ ze pomimo trwajgcego kryzysu Covid-19 i wojny na Ukrainie pierwsza
potowa roku byta bardzo stabilna zaréwno dla IKR jak i IVT, cho¢ pod wplywem réznych czynnikéw. O ile
projekty rozpoczete w IKR w 2021 roku byly z powodzeniem kontynuowane, o tyle w IVT sprawdzita sie
wieloletnia, petna zaufania wspétpraca z klientami. Znaczne podwyzki cen w pierwszej potowie roku,
zwlaszcza w obszarze kosztéw benzyny i oleju napedowego, mozna by zrekompensowac, cho¢ kosztem
jeszcze lepszego zwrotu.

Na drugg potowe 2022 roku oczekuje sie od obu firm, ze pomimo wszystkich przeciwnosci, zatozone na 2022
cele w zakresie sprzedazy zostanie zrealizowany. Z dzisiejszego punktu widzenia cele postawione w obszarze
EBIT réowniez zostang osiggniete, poniewaz uruchomione programy struktury kosztéw majg zaabsorbowac
ogromne wzrosty kosztow.

Ponadto prowadzone sg rozmowy z dostawcami i klientami, aby mozna byto dzieli¢ sie wzrostem kosztow.

Podsumowujac istnieje ostrozne pozytywne nastawieni do konca roku.
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2.9. Segment hydrotechniczny.

Rok 2022 to drugi rok funkcjonowania w ramach ERBUD S.A. Oddziatu Hydrotechniki z siedzibg w Gdarnsku.
Jego zadaniem jest stworzenie oraz rozwdéj nowej dziatalnosci w ramach grupy — pozyskanie oraz realizacja
projektdow hydrotechnicznych, zaréwno morskich, jak i srédlgdowych. Obecnie kontynuowany jest proces
ofertowania (warto$¢ ztozonych w 2022 r. ofert 95 min zl), zakonczono pierwszy projekt — ,Rozbudowa
przystani zeglarskiej w Btotniku” — o wartosci 3.6 min zt, prowadzone sg dwa projekty, pozyskane na przetomie
2021/22 r. — ,Przebudowa nabrzeza Szyprow w Gdansku” — o wartosci 23 min zt oraz ,Zaprojektowanie i
budowa nabrzeza w porcie Wolin” - o wartosci 3.5 min zt.

Na koniec czerwca 2022 r. segment posiada portfel zamoéwien o wartosci 0,026 mid zt, z czego na rok 2022
przypada 0,018 mid zt.

2.10. Produkcja i sprzedaz drewnianych obiektéw modutowych.

W I potroczu 2022. zakonczono budowe nowej hali o powierzchni ok. 8.000 m? oraz przebudowe hali istniejgcej
o powierzchni ok. 14.000 m? oraz istniejgcego budynku biurowego o powierzchni ok. 3.000 m2.

Zamontowano pierwsze maszyny i urzgdzenia, m.in. pity i suwnice, producent linii produkcyjnej — spotka
Weinmann Holzbausystemtechnik GmbH — rozpoczeta dostawe elementéw linii, ktérej zakonczenie montazu
zaplanowano na listopad 2022 r. Spétka planuje rozpoczecie produkcji do konca IV kwartale 2022 r.

Zatrudniono kolejne kluczowe osoby, tj. dyrektora produkcji, dyrektora technicznego i dyrektora operacyjnego.
Na dzien 30 czerwca 2022 r. spotka zatrudniata 19 0sdb, do korica 2022 roku planowane zatrudnienie wyniesie
ok 100 osob. Rownolegle tworzone sg dziaty marketingu i sprzedazy dla budownictwa modutowego w
Niemczech. W siostrzanej spétce MOD21 GmbH zatrudniono 4 osoby w tych obszarach. Docelowo bedzie to
10 os6b. Spoétka rozpoczeta akwizycje zlecen, m.in. poprzez analize przetargéw obiektéw uzytecznosci
publicznej w Niemczech, spotkania z inwestorami czy udziat w targach i kongresach, dotyczacych
budownictwa modutowego (Schulbaumesse, Polis Convention, Bau und Betrieb von Bildungseinrichtungen,
Immobiliendialog, Modulares Bauen — Bauindustrieverband NRW, Modulbau Kongress 2022, 3. Deutscher
Holzbau Kongress)

Oczekujemy, ze spodtka skorzysta na ogromnym zainteresowaniu budownictwem modutowym w Europie.
Prognozy wskazuja, ze rynek budynkéw prefabrykowanych zarejestruje wzrost ponad 5,5% w okresie
prognozy (2022 - 2027). Wzrost ten wynika¢ bedzie z jednej strony z faktu wychodzenia przez gospodarki z
blokad zwigzanych z COVID-19. Wiele operacji budowlanych na Swiecie zostato wstrzymanych z powodu
epidemii, w rezultacie czego liczba projektow opartych o budownictwo modutowe w réznych segmentach
budownictwa, takich jak edukacja, mieszkalnictwo, stuzba zdrowia, zmniejszyta sie, znaczgco wptywajac na
popyt na budynki prefabrykowane. Z drugiej strony prognozy wskazujg, ze wiele podmiotéw gospodarczych
bedzie odwracaé sie od budownictwa klasycznego, zwracajac sie w kierunku przyjaznych Srodowisku
produktach i praktykach produkcyjnych, aby odréznié sie od konkurencji. Nalezy podkresli¢, ze budownictwo
modutowe jest duzo bardziej przyjazne dla $rodowiska, niz budownictwo tradycyjne — (bilans emisji dwutlenku
wegla w przypadku konstrukcji betonowej wynosi 82 kg / m3, w przypadku konstrukc;ji z litego drewna przyjmuje
wartos¢ ujemna, -45 kg / m?). Z trzeciej — budownictwo modutowe daje przewage ekonomiczng, czasowsq i
jakosciowg. Koszt wzniesienia budynku modutowego moze by¢ do 20% tanszy, niz zbudowanego w
technologii tradycyjnej, trwa tez od 50 do 70% czasu krécej. Budownictwo modutowe cechuje tez wyzsza
jakosc¢ — proces produkcyjny odbywa sie w hali, co gwarantuje jego powtarzalno$é, ponadto wolny jest on od
wplywu czynnikdw pogodowych czy przerwania lub opdznienia w tancuchu dostaw.

2.11. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego
dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

W okresie pierwszego pofrocza 2022 w Grupie Emitenta nie miaty miejsca istotne dokonania oraz
niepowodzenia, ktére mogtyby mie¢ jakikolwiek wptyw na sytuacje finansowg. Zaréwno Emitent jak tez
podmioty od niego zalezne prowadzg statutowg dziatalnosc.

W pierwszym pétroczu management Grupy koncentrowat sie na antycypowaniu ryzyk zwigzanych z napascig
Rosji na Ukraine i towarzyszgcym tej sytuacji ryzykom, galopujgca inflacjag w sektorze construction oraz
podwyzkami stép procentowych. Podjeto mi. In decyzje o przewalutowaniu dwoch kredytéw inwestycyjnych
zwigzanych z tworzeniem segmentu produkc;ji i sprzedazy drewnianych obiektéw modutowych z PLN na EUR.
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Przychody tego segmentu bedg w EUR wiec nie ma ryzyka walutowego a spread pomiedzy stopami
procentowymi w strefie EUR i Polsce jest znaczny.

W zakresie wzrostu cen materiatdbw budowlanych od poczgtku marca prowadzone sg negocjacje ze
zleceniodawcami majgce na celu podniesienie wartosci kontraktéw budowlanych. Zarzgd prowadzi ciggty
monitoring wptywu inflacji na erozje marzy.

Pomimo tych perturbacji w ocenie Zarzgdu Grupy ERBUD na dzien publikacji sprawozdania finansowego
sporzgdzonego na 30 czerwca 2022 roku sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spoétki pozostaje stabilna.

2.12. Kierunki rozwoju dziatalnosci Grupy ERBUD w kolejnych kwartatach

W Il pétroczu 2022 r. Grupa ERBUD bedzie kontynuowac¢ dziatania majgce przede wszystkim na celu ochrone
marz na kontraktach realizowanych oraz budowe portfela na lata 2023-2024. Jednym z priorytetow Grupy
ERBUD w okresie 2022 — 2023 bedzie uruchomienie sprzedazy w nowym segmencie - rozwdéj budownictwa
modutowego.

Kolejnym, rownie waznym zadaniem, ktére stoi przed Grupg ERBUD jest dbato$¢ o pozycje gotdwkowq i
dostep do kapitatu zewnetrznego. Sytuacja finansowa Grupy ERBUD jest stabilna. Na 30 czerwca 2022 r.
Grupa posiadata 146,4 min. zt dostepnych srodkéw pienieznych oraz 14,8 min zt zgromadzone  narachunku
VAT. Zobowigzania odsetkowe wynosity 338,7 min w tym 8,14 min zt z tytutu przekwalifikowania uméw najmu,
dzierzawy zgodnie ze zmienionym MSSF 16. Zadtuzenie dtugoterminowe wyniosto 159,3 min zt, z czego
najwiekszg pozycje stanowig zobowigzania z tytutu obligacji z terminem wykupu we wrzesniu 2025 r.
zadtuzenie krotkoterminowe: 179,4 min zt. Zadtuzenie netto, bez uwzglednienia zadtuzenia wynikajgcego ze
zmiany MSSF wynosito 169,3 min zi.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Grupa posiadata 363,2 min zt dostepnych srodkéw pienieznych oraz 50,7 min zi
zgromadzonych na rachunku VAT i 10,9 min zt. Srodkdw o ograniczonej dostepnosci . Zobowigzania
odsetkowe wynosity 127 min zt. w tym 17 min z tytutu najmu dtugo i krétkoterminowego (MSSF 16) Zadtuzenia
netto bez uwzglednienia zobowigzan wynikajgcych z MSSF 16 z uwzglednieniem srodkéw zakumulowanych
na wyodrebnionych rachunkach VAT wyniosto — 224,9 min zt.

W okresie poréwnawczym, tj. na dzien 30 czerwca 2021 r. Grupa posiadata 144 min. zt dostepnych $rodkéw
pienieznych w tym 8 min zt zgromadzone na rachunku VAT.. Zobowigzania odsetkowe wynosity 225 min
w tym 14, min zt z tytutu przekwalifikowania umoéw najmu, dzierzawy zgodnie ze zmienionym MSSF 16.
Zadtuzenie dtugoterminowe wyniosto 73 min zt, zadtuzenie krétkoterminowe: 152 min zt, z czego najwiekszag
pozycje stanowig zobowigzania z tytutu obligacji z terminem wykupu we wrzeéniu 2021 r. Zadtuzenie netto,
bez uwzglednienia zadtuzenia wynikajgcego ze zmiany MSSF wynosito 66,6 min zt.

Grupa Erbud w drugie potrocze 2022 r. weszia z bardzo stabilnym Portfelem zlecen na poziomie ok. 2,80 mid
zt. Wartos¢ portfela przypadajgca na 2022 to ok. 1,7 mid zt. Dla poréwnania w analogicznym okresie roku
poprzedniego wartos¢ portfela na dzien 30 czerwca 2021 wynosita 2,85 mld zt, z czego na rok 2021 przypadato
1,6 mid. zt.

W okresie styczen - sierpien 2022 Grupa podpisata kontrakty na wartos¢ ok. 1 291 min zt. Warto$ciowo
najwiecej podpisata kubatura kraj (497 min zt) , nastepnie segment OZE (318 min zt), przemyst kraj i zagranica
(335 min zt).

2.12.1. Zdarzenia po dacie bilansowej, ktére beda miaty wpltyw na dziatalnos¢ Grupy
w okresach przysziych.

Zarzad jednostki dominujgcej na dzien publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzieh 30
czerwca 2022 r. nie zidentyfikowat zadnych zdarzen po dacie 30 czerwca 2022 r., ktére mogtyby mie¢ wptyw
na dziatalnos¢ Grupy w przysztych okresach.
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3. WYNIKI FINANSOWE GRUPY ERBUD W | POLROCZU 2022 R.

Opis zasad sporzadzania potrocznych skroconych sprawozdan finansowych (jednostkowe i skonsolidowane)

znajduje sie w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym w dziale: Informacje ogdine.

3.1. Najistotniejsze czynniki ksztaltujace wynik finansowy

W | pétrocze 2022 r. Grupa Kapitatowa ERBUD zamkneta stratg netto z dziatalnosci kontynuowanej na

poziomie 1 450 tys. zt wobec zysku na poziomie 15 211 tys. zt

w | pétroczu 2021 r. Wyniki pierwszego

potrocza 2022 r. sg obarczone kosztami nowego segmentu — produkcja i sprzedaz drewnianych obiektow
modutowych. Na poziomie zysku operacyjnego (EBIT) koszty tworzenia start-up wyniosty 3,8 min z.

Gtéwnymi elementami majgcymi wptyw na generowanie straty netto w pierwszym potroczu 2022 r. sa:

e rozpatrywanie opcji strategicznych w Grupie ONDE ze wzgledu na istotne zmiany na rynku energii

elektrycznej. Pierwotne zatozenia dotyczgce segmentu deweloperskiego

i sprzedazy pozyskanych

projektow sg obecnie weryfikowane na rzecz utrzymania projektow i sprzedazy energii elektrycznej
np. w formule PPA. Wigze sie to z ponad dwukrotnym wzrostem cen energii eklektycznej w Polsce.
Grupa ONDE ogtosita w pierwszym potroczu iz rozpatruje rézne warianty strategiczne dotyczace

budowania warto$ci spotki dla akcjonariuszy.

e wzrost cen materiatéw budowlanych i surowcéw po inwazji Rosji na Ukraine.
e ponad 54% udziat budownictwa kubaturowego (kraj i zagranica), ktory to segment jest najmniej

marzowy sposrod innych segmentéw generujgcych dodatnie marze.
e strata w segmencie inzynieryjno — drogowym przy takiej samej sprzedazy jak w roku ubiegtym

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym (w tys. zi).
Grupa ERBUD nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2022 r.

Wyszczegdlnienie
Przychody ze sprzedazy produktow,
towarow i ustug

Wynik na sprzedazy

%Wynik na sprzedazy

Wynik operacyjny (EBIT)

% EBIT

Wynik operacyjny (EBIT)
znormalizowany o zdarzenia
jednorazowe (2022:koszty rozwijania
stat-up; 2021 - koszty akcji
pracowniczych serii D)

% EBIT znormalizowany
EBITDA

% EBITDA

EBITDA znormalizowana o zdarzenia
jednorazowe (2022:koszty rozwijania
stat-up; 2021 - koszty akcji
pracowniczych serii D)

% EBITDA znormalizowana
Wynik brutto

% Wynik brutto

Wynik brutto znormalizowany o
zdarzenia jednorazowe (2022:koszty
rozwijania stat-up; 2021 - koszty akcji
pracowniczych serii D)

% Wynik brutto znormalizowany
Wynik netto

2022

1790 117

110 676
6,20%
12 399
0,70%

2021

1290 701

127 941
9,91%
29 864
2,31%

Réznica
499 416
-17 265

-17 465

% roznicy

38,69%
-13,49%

-58,48%

-72,19%

-31,92%

-53,86%

-79,00%

-82,94%

-109,53%
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3.2. Przychody ze sprzedazy

W | pétroczu 2022 r. Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy na poziomie 1 790 117tys. zt, tj. 38,20% wyzsze
niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. W H1 2022 sprzedaz wzrosta w segmentach budownictwo
kubaturowe kraj i zagranica (81,90% ), budownictwa dla przemystu w kraju (22,67%), sprzedaz dla przemystu
zagranicg (161,34%). Pozostate segmenty wykazaty spadek sprzedazy. Udziat segmentu OZE w catkowitej
sprzedazy wyniost 24,21% vs 37,86% w roku ubiegtym.

3.3. Koszty

Gtoéwny element kosztéw Grupy ERBUD (54,31% catosci kosztow rodzajowych) stanowity koszty ustug
obcych, gtéwnie koszty prac zleconych podwykonawcom. W | pétroczu 2022 r. wyniosty one 1 013 min. zi, tj.
byly 0 45,08% wyzsze niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Znaczny udziat w strukturze kosztéw Grupy posiadaty ponadto:
e Woydatki na materialy i energie — uksztattowaty sie one na poziomie 574 min. zt (30,77% kosztéw

dziatalnosci operacyjnej) i wzrosty o 72,25% w relacji do | pétrocza 2021 r;

e Koszty $wiadczen pracowniczych — zamknetly sie kwotg 238 min zt (12,75% kosztow dziatalnosci
operacyjnej), w poréwnaniu do wartosci z 1H 2021 r. oczyszczonej o koszt akcji pracowniczych
nastgpit wzrost tej grupy kosztéw o 38,23%. tgcznie koszty rodzajowe w IH 2022 wzrosty 0 47,55% w
poréwnaniu do analogicznego okresu 2021. Bez uwzglednienia wptywu akcji serii D wzrost ten wynosit
by 50,94%.

Koszty dziatalnosci operacyjnej (w tys. zl)

iil?:;i:osnr;;?-igg Za okres 6 miesigcy % réznicy
2022 zakoriczony 30-06-2021
Suma kosztow rodzajowych w okresie 1 864 684 1263 754 47,55%
Ustugi obce 1012 758 698 085 45,08%
Zuzycie materiatéw i energii 573 729 333 088 72,25%
Koszty $wiadczen pracowniczych 237 813 200 380 18,68%
Amortyzacja 16 417 12 461 31,75%
Podatki i optaty 10170 5726 77,61%
Pozostate koszty rodzajowe 11 835 12 517 -5,45%
Warto$¢ sprzedanych materiatéw 1962 1497 31,06%

3.4. Pozostate przychody

Pozostate przychody i koszty operacyjne

W | pdtroczu 2022 r. wynik Grupy z pozostatej dziatalnosci operacyjnej tgcznie z utratg wartosci aktywow
finansowych i aktywéw z wyceny kontraktéw wynidst -108 tys. zt, wobec 3 716 tys. zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku. Wsréd pozostatych przychodéw operacyjnych najwiekszymi pozycjami byty zysk ze zbycia
niefinansowych aktywéw trwatych — 0,85 min zt ; oraz pozostate przychody w wysokosci 3,1 min zt. Pozostate
koszty operacyjne byty wyzsze o 13,58%, a najwiekszg pozycjg byly darowizny — 1,35 min zt zwigzane z
dziataniami pomocowymi po napasci Rosjan na Ukraine.
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Wynik na dziatalnosci finansowej

Wynik na dziatalnosci finansowej Grupy byt ujemny i wynidst -6 495 tys. zt wobec -3 231 tys. zt straty za |
potrocze poprzedniego roku. W omawianym okresie koszty finansowe wzrosty 0 233% r/r. Po stronie kosztow
najwieksze pozycje stanowity odsetki od obligacji, kredytéw i pozostate 7,6 min zt, oraz ujemne réznice
kursowe w wysokosci 4,98 min zt.

Wsrad przychodoéw finansowych w | potroczu 2022 r. najwiekszg pozycje stanowito dyskonto kaucji — 5,1 min
zt. oraz dodatnie réznice kursowe — 1,6 min zt.. Wzrost przychodoéw finansowych na dzieh 30 czerwca 2022 w
stosunku do 30 czerwca 2021 wyniost 553%.

3.5. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30 czerwca 2022 r. aktywa ogotem Grupy Kapitatowej ERBUD wyniosty 2086m Inztibyty013,8%  wyzsze
w poréwnaniu ze stanem na koniec 2021 r.

Giowne elementy aktywow Grupy to:

e Krétkoterminowe naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym kaucje. Wynosity
one 861 min zi, czyli 41,26% catosci aktywoéw. Warto$¢ ich wzrosta w poréwnaniu do stanu na koniec
2021 r. 0 29,08%;

e Kolejna znaczgcg pozycje aktywow stanowig naleznosci z wyceny kontrakidow budowlanych — 447
min zt — 21,41% sumy aktywow (wzrost w stosunku do 31 grudnia 2020 r. 0 47,9%). Wzrost pozycji :
naleznosci z tytutlu wyceny kontraktéw dtugoterminowych jest spowodowany duzym wzrostem
sprzedazy w segmencie OZE i segmencie budownictwo kubaturowe w kraju i zagranicg

e Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 161 min zt wraz ze $rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku VAT (spadek o 62,04% w poréwnaniu do stanu na koniec 2021 r.).
Spadek srodkéw pienieznych jest zwigzany przede wszystkim z rozwojem segmentu developerskiego
projektow OZE, budowg farmy wiatrowej ,CYRANKA” bedgcag wtasnoscig ONDE S.A. oraz rozwojem
segmentu produkgcji i sprzedazy obiektéw modutowych;

e Aktywa trwate wyceniono na 380 min zt, tj. 18,2 % aktywow. Wartos¢ ich byta o 15,59% wyzsza
w poréwnaniu do stanu na koniec 2021 r. Skfadaly sie na nie przede wszystkim rzeczowe aktywa
trwate ( 195 min zt), inwestycje ujmowane metoda praw wiasnosci (54 min zt.) wartos¢ firmy (41,5 min
tys. zt) oraz aktywa z tytutu podatku odroczonego (53min zt).

e Na uwage zastuguje réwniez znaczacy wzrost zapaséw, ktorych wartos¢ na koniec pierwszego
pétrocza wyniosta 215,5 min zt (wzrost 0 219,51% w stosunku do 31.12.2021 r.). Wzrost zapasow to
odzwierciedlenie budowy farm PV na wtasnym bilansie.

Na 30 czerwca 2022 r. kapitaty wtasne wyniosty 653 min zt, (w tym kapitaty udziatowcoéw niekontrolujgcych
122,3 min zt) wobec 685 min zt na koniec 2021 r. (spadek o0 4,63%).

Ponadto znaczny udziat w sumie bilansowej Grupy miaty nastepujace pozycje:

e Zobowigzania krétkoterminowe ogétem w wysokosci 1 213 min zt (58,18% pasywdéw) byty o 29,1%
wyzsze niz na dzien 31.12.2021r;

e Zadluzenie odsetkowe wyniosto 338,7 min zt (16,23% pasywoéw), w tym 8,1 min zt. z tytutu zmiany
MSSF 16 i byto 0 125 min zt (58,34%) wyzsze niz na koniec roku 2021 r. Podobnie jak wzrost
naleznosci, tak tez wzrost zobowigzan odsetkowych byt spowodowany przede wszystkim projektami
inwestycyjnymi i rozwojem spotki ONDE.

3.6. Przeplywy pieniezne

W ciggu | potrocza 2022 r. Grupa ERBUD zanotowata ujemne przeptywy pieniezne na poziomie 217 min zt (
175 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku). Ztozyty sie na nie:

e Ujemne przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 278 min zt (pozycja - zmiana
kapitatu obrotowego — 257 min zt.);

e Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w wysokosci 50 min zi;

e Dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej — 111 min zk;

e Na dzien 30 czerwca 2022 r. Grupa posiadata srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 161
min zt, uwzgledniajac srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT (spadek 0 62% w porownaniu
do stanu na koniec 201 r.).
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3.7.Zmiany w kapitale wiasnym
Na 30 czerwca 2022 r. kapitaty wtasne wyniosty 653 min zt, (w tym kapitaty udziatowcéw niekontrolujgcych
122 min zt) wobec 685 min zt na koniec 2021 r. (spadek 0 4,63%).

Zmiany w wartosci kapitatdw wtasnych wynikaty z wyniku za okres sprawozdawczy oraz z dokonanego skupu
akcji wiasnych.

3.8. Zadluzenie odsetkowe
Na koniec czerwca 2022 r. tgczne zadtuzenie odsetkowe (kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi) Grupy ERBUD

wynosito 339 min zt w tym 179 min zt zadtuzenia krétkoterminowego.

Wzrost zobowigzan odsetkowych w stosunku do konca 2021 roku (125 min zt; 58,34%) wynika przede
wszystkim z zakupow inwestycyjnych zwigzanych z domami modutowymi oraz rozwojem dziatalnosci spoétki
ONDE S.A. w tym budowa farm PV na wtasnym bilansie

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
$rodki pieniezne 161 250 424 810 144 106
zobowigzania odsetkowe 338 675 213 895 224 741
MSSF 16 8143 13950 13 950
realne zadtuzenie odsetkowe 210791 109 893 210791
zadtuzenie netto 169 281 -224 865 66 685

Na dzien bilansowy 30.06.2022 r. Grupa ERBUD posiada dostep do bankowych i ubezpieczeniowych linii
wielocelowych o tgcznej wartosci 1 926 360 tys. zt., ktére mogg zosta¢ wykorzystane na kredyty lub gwarancje
bankowe i ubezpieczeniowe. Na dzien bilansowy 30.06.2022 r. Grupa ERBUD wykorzystata 205 920 tys. z
na zaciggniecie kredytoéw oraz 984 413 tys. zt na wykorzystane gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe.

Najwazniejsi Umowy finansowe podpisane do dnia publikacji sprawozdania finansowego za pierwsze potrocze
2022 r.

W dniu 01 lutego 2022 r. Aneks nr 25 z ING Bank Slaski S.A. do Umowy kredytowej z dnia 06 lipca 2010
roku. Na mocy niniejszego Aneksu Emitent oraz spotki zalezne od Emitenta: ONDE S.A. oraz Erbud Industry
Centrum Sp. z o.0. wydluzajg mozliwos¢ korzystania z linii wielocelowej (kredyt w rachunku biezgcym
oraz linia na gwarancje bankowe) w wysokos$ci 160 min zt. W stosunku do warunkéw obowigzujgcych przed
podpisaniem Aneksu nr 25, zostat zwiekszony sublimit dotyczacy zaciggniecia dtugu w rachunku biezgcym
dla Spétki ONDE S.A. z kwoty 5 min do 20 min zt oraz udostepniono nowy produkt dla Spotki ONDE S.A. (
Akredytywa ) w kwocie sublimitu 30 min zt w ramach wspdlnej linii wielocelowej. Emitent oraz spotki zalezne
mogg korzystac z linii w ramach wyszczegoélnionych podmiotowo sublimitow: Limit dla Erbud S.A. wynosi 160
min zt w tym mozliwo$¢ zaciggnigcia dtugu do kwoty 50 min zt; - podlimit dla Spotki ONDE S.A. wynosi 50 min
zt z mozliwoscig ciggniecia dtugu do 20 min zt; - podlimit dla Spoétki Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. wynosi
10 min zt z mozliwoscig ciggniecia dtugu do 4 min zt. Zapadalnos¢ linii przypada na dzieh 31-01-2023 roku.

W dniu 09 lutego 2022 r. Aneks nr 17 do Umowy Ramowej nr 38/003/10/Z/GX z dnia 02 lutego 2010 roku
z mBank S.A. Na mocy niniejszego Aneksu Emitent moze korzystac z linii gwarancyjnej w wysokosci 85 min
zt. Zapadalno$¢ linii przypada na dzien 03-02-2023 roku.

W dniu 18 lutego 2022 r. Aneks nr Aneks nr 9 do Umowy o MultiLinie nr KO1393/15 z dnia 20 listopada 2015
r. z Santander Bank Polska S.A. wraz z pdzniejszymi zmianami. Na mocy niniejszego Aneksu Emitent oraz
Spotka ONDE S.A. mogg korzystac¢ z linii wielocelowej (kredyt w rachunku biezgcym oraz linia na gwarancje
bankowe) do kwoty 165.800.000,00 zt (sto szes¢dziesiagt pie¢ miliondw osiemset tysiecy zt), z zastrzezeniem,
ze Spotka ONDE S.A. bedzie mogta korzysta¢ z ustug w ramach MultiLinii do kwoty 105.000.000,00 zt (sto
pie¢ milionéw ztotych). W stosunku do warunkéw obowigzujgcych przed podpisaniem niniejszego aneksu
udostepniono nowy produkt dla Spoétki ONDE S.A. — Akredytywa - w kwocie sublimitu 14 min eur w ramach
wspdlnej linii wielocelowej. Zapadalno$¢ linii przypada na dzien 07.07.2022 roku.
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W dniu 20 kwietnia 2022 r. Aneks nr 6 do Umowy Wieloproduktowej z mBankiem z siedzibg w Warszawie.
Na mocy podpisanego aneksu spétki ERBUD S.A. oraz ONDE S.A. mogg korzystac z Limitu do tgcznej kwoty
112 min PLN do dnia 13 kwietnia 2023 roku.

W dniu 1 lipca 2022 r Aneks nr 21 do Umowy kredytowej z dnia 30 czerwca 2009 roku z PKO BP S.A.
Na mocy niniejszego Aneksu ERBUD S.A. moze korzysta¢ z linii wielocelowej w wysokosci 70 min zt (kredyt
w rachunku biezgcym oraz linia na gwarancje bankowe) w tym mozliwo$¢ zaciggniecia dtugu do kwoty 20 min
zt. Zapadalno$¢ linii przypada na dzien 30-06-2023 roku. Co do roku poprzedniego wzrosta wartosci linii
wielocelowej o 20 min zt tylko na produkty o charakterze gwarancyjnym.

W dniu 8 lipca 2022 r. Aneks nr 10 do Umowy o MultiLinie nr KO1393/15 z dnia 20 listopada 2015 r. wraz
z pozniejszymi zmianami. Na mocy niniejszego Aneksu ERBUD S.A. oraz Spo6tka ONDE S.A. moga korzystac
z linii wielocelowej (kredyt w rachunku biezgcym oraz linia na gwarancje bankowe i akredytywy) do kwoty
165.800.000,00 zt (sto szescdziesigt pie¢ miliondw osiemset tysiecy zt), z zastrzezeniem, ze Spotka ERBUD
S.A. bedzie mogta korzysta¢ z ustug w ramach MultiLinii do kwoty 60.800.000,00 zt (sze$¢dziesigt milionow
osiemset tysiecy zt). Zapadalnosc¢ linii przypada na dzien 07.07.2023 roku. Pozostate warunki nie ulegtly
zmianie.

W dniu 26 lipca 2022 r. Aneks nr 24 do Umowy wielocelowej linii kredytowej nr WAR/4120/05/221/RB1 z dnia
07 lipca 2005 roku. Aneks ten zwieksza dotychczasowg Umowe o 61 min zt w zwigzku z udzieleniem Spoice
Erbud S.A. i ONDE S.A. dodatkowej kwoty 45 min zt oraz wiaczeniu od tego roku do Umowy z Bankiem
dodatkowej Spotki z Grupy — Erbud International Sp. z 0.0. i tym samym udostepnieniu jej limitu w wysokosci
16 min zi. Aneks ten w stosunku do roku poprzedniego zwigksza fgczng kwote limitu do 181 min zi
Zapadalnosc¢ linii przypada na dzien 30 kwietnia 2023.

Zabezpieczenia splaty kredytéw i pozyczek zaciggnietych w bankach przez Grupe to:
e hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,
zastaw na udziatach w przypadku zakupu akwizycyjnych,
cesje praw z umoéw na kontrakty budowlane,
wzajemne poreczenia podmiotéw wchodzgcych w skfad Grupy,
poddanie sie egzekucji w trybie art. 777 k c,
klauzule potracenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,
weksle wtasne in blanco,
przewtaszczenie lokat pienieznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych wierzytelnosci.

Zestawienie powyzszych zabezpieczehn znajduje sie w poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej ERBUD za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r.

Umowy kredytowe oraz wielocelowe umowy finansowe (kredyt wraz linig nha gwarancje) na dzien publikaciji
sprawozdania finansowego zawierajg wskazniki finansowe, ktére kredytobiorca zobowigzat sie utrzymywacé w
okresie kredytowania. Na dzien 30 czerwca 2022 r. Grupa nie ztamata zadnych wskaznikéw finansowych
(kowenantow) zapisanych w obowigzujgcych umowach z instytucjami finansowymi.
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Podpisane umowy kredytowe przez podmioty z Grupy ERBUD — stan na 5 wrzesnia 2022 r.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

mBank S.A.

mBank S.A.

PKO Bank
Polski S.A.

Alior Bank
S.A.

ING Bank
Slgski S.A.

Santander
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

kredyt w
rachunku
biezgcym

kredyt w
rachunku
biezgcym

kredyt
obrotowy

kredyt w
rachunku
biezgcym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezgcym

kredyt w
rachunku
biezgcym

Kredyt
nieodnawialny
na zakup
nieruchomosci

kredyt w
rachunku
biezgcym

kredyt
projektowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

kredyt
obrotowy

11 000

40 000

72 000

20 000

10 000

59 000

5 000

31 200

7 000

15 000

7 000

4 000

7 000

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

WIBOR 3M
+1,50%

WIBOR 1M

+1,60%

WIBOR 1M +
1,60%

WIBOR 3M
2,28%

WIBOR
3M+1,6%

WIBOR
1M+1,65%

WIBOR
1M+2,0%

WIBOR 3M
+1,35%

WIBOR 1M
+1,50%

WIBOR 1M
+1,50%

WIBOR
1M+1,40%

WIBOR
1M+1,40%

WIBOR
1M+1,40%

2023.04.30

2023.04.13

2023.04.13

2023.06.30

2022.09.30

2023.01.31

2023.07.07

2028.04.27

2023.04.30

2023.04.30

2022.09.30

2022.09.30

2022.09.30

jednorazow
[0}

jednorazow

(0]

jednorazow
o}

jednorazow
o

jednorazow
o}

jednorazow
o

jednorazow
[0}

ratalnie

jednorazow
o}

jednorazow
o}

jednorazow
[0}

jednorazow
o}

jednorazow
(o}

ERBUD S.A. 3 000;
ONDE S.A. 5 000;
ERBUD
INTERNATIONAL 3
000;

ERBUD S.A. - 15
000; ONDE S.A. —
30 000

Onde S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A —
50.000.; ONDE S.A
— 20 000.; ERBUD
Industry Centrum —
4 000

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD Industry sp.
Z 0.0.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0. (do 10
min zt) Erbud
Industry Potudnie
Sp. z 0.0. (do 10
min zt)

ERBUD Industry
Sp. z o0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z o.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z o.0.
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Credit Agricole
Bank Polska
SA.

Credit Agricole
Bank Polska
SA.

Credit Agricole
Bank Polska
SA.

mBank S.A.

ING Bank
Slgski S.A.

Santander
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

CommerzBank
AG

PKO BP S.A.
Oddziat
Niemcy

Deutsche
Bank AG

HSBC France
(Spotka
Akcyjna)
Oddziat w
Polsce

Commerzbank

National Bank
AG

Santander
Bank AG

kredyt
inwestycyjny
na zakup
udziatow w
Satchwell Sp.
Z 0.0.

kredyt
obrotowy

Kredyt
obrotowy

kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt
inwestycyjny

kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt
nieodnawialny
na remont i
rozbudowe
nieruchomosci

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt
nieodnawialny

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

3 564

7 000

1000

3 000

2704

20 000

12 000

2 000

500

1000

875

1500

1000

2 000

zt

zt

zt

zt

zt

zt

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

WIBOR
3M+1,55%

WIBOR
O/N+1,40%

WIBOR
1M+1,40%

WIBOR 1M
+1,5%

WIBOR 1M +
2,15%

WIBOR 1M +
2,0%

WIBOR 3M +
1,35

EURIBOR 3M+
0,25%

EURIBOR
1M+2,1%

2,25%

EURIBOR 3M+
2,2%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,5%

EURIBOR +
1,5%-2,5%

2026.05.29

2022.09.30

2022.09.30

2023.07.29

2025.11.30

2023.07.07

2028.05.20

2023.05.31

2023.06.30

2023.05.30

2023.02.24

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

Raty
kwartalne

jednorazow
[0}

jednorazow
[0}

jednorazow
[0}

Ratalnie

jednorazow
[0}

ratalnie

jednorazow
o}

jednorazow
o

jednorazow
o}

raty

jednorazow
o}

jednorazow
o

jednorazow
[0}

ERBUD Industry
Centrum Sp. z o.0.

ERBUD Industry
Potudnie Sp. z 0.0.

Satchwell Sp. z o.0.

ERBUD
International sp. z
0.0.

ONDE S.A.

ONDE S.A.

MOD21 Sp. z 0.0

MOD21 GmbH
(poprzednio GWI
GmbH)

MOD21 GmbH
(poprzednio GWI
GmbH)

MOD21 GmbH
(poprzednio GWI
GmbH)

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH, Erbud
Holding DE, IKR

IVT
Weiner+Reimann
GmbH, Erbud
Holding DE; IKR
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Ford Bank AG

Santander
Bank AG

KIA Finance

Ford Bank AG

Santander
Bank AG

Kredyt
samochodowy 15

Kredyt

samochodowy 409

Kredyt
samochodowy 57

Kredyt
samochodowy 93

Kredyt
samochodowy 113

Suma: 337 46

Suma: 9 563

euro

euro

euro

euro

euro

8 zt

euro

0,00%-3,92%

0,00%-3,92%

0,00%-3,92%

0,00%-5,99%

0,00%-3,19%

3.9. Naleznosci i zobowigzania warunkowe

2022.07.31

2022.07.31

2026.06.30

2024.09.30

2024.10.01

raty

raty

raty

raty

raty

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH
IVT

Weiner+Reimann
GmbH

IKR

IKR

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranc;ji i poreczen to zaréwno poreczenia wystawione przez
spotki Grupy ERBUD jak i gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na rzecz
kontrahentéw Grupy ERBUD na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do Grupy z tytutu wykonywanych
kontraktéw budowlanych, przy czym bankom oraz towarzystwom ubezpieczeniowym przystuguje wobec
Grupy ERBUD roszczenie zwrotne z tego tytutu.

Poreczenia udzielone przez ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Poreczyciel

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

Podmiot,
ktoremu
udzielono
poreczenia

MOD 21 GmbH
(poprzednio) GWI
GmbH

MOD 21 GmbH
(poprzednio) GWI
GmbH

MOD 21 GmbH
(poprzednio) GWI
GmbH

Wartos¢

(w tys. zt)

9361

2808

13817

Przedmiot

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt w rachunku
biezacym — 600 EUR

Linia na gwarancje
finansowe w
wysokosci 2 952 EUR

Dla kogo

Commerz-
Bank

PKO BP S.A.

PKO BP S.A.
(Oddziat
Niemcy)

Data
wygasniecia
poreczenia

2023.05.31

2024.12.31

2031.12.31

Rodzaj poreczenia
i warunki
finansowe

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spétke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Porgczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci poreczenia
rocznie

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1%
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MOD 21 GmbH
ERBUD S.A. (poprzednio) GWI
GmbH
MOD 21 GmbH
ERBUD S.A. (poprzednio) GWI
GmbH
ERBUD S.A. ERBUD Industry
ERBUD S.A;; IVT W&R GmbH
ERBUD S.A. ONDE S.A.
ERBUD S.A. ONDE S.A.
ERBUD S.A. ONDE S.A.
ERBUD S.A. ONDE S.A.
ERBUD S.A. ONDE S.A.
ERBUD S.A. GWI GmbH
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z 0.0.

4681

4681

17 000

16 743

6720

70 209

20 000

17 300

37 889

42 593

12 000

gwarancyjne linie
ubezpieczeniowe w
wysokosci 1 min EUR

Kredyt w rachunku
biezgcym w wysokosci
1 min EUR

wielocelowa linia
kredytowa

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)

Kredyt inwestycyjny

Porgczenie wtasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Poreczenie wlasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Poreczenie wtasciwej
realizacji Umowy
inwestycyjnej

Porgczenie witasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Poreczenie wlasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Poreczenie kredytu
inwestycyjnego na
rozbudowe hali
produkcyjnej

Euler
Hermes,
Ziirich, AXA,
Bayerische
Versicherung
sverband,
R+V ; Swiss
RE

Deutsche
Bank AG

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

HSBC

ING Bank
Slgski S.A.

Sun Power
Energy Sp. z
0.0.

ABO Wind
Polska Sp. z
0.0.

Eurowind
Energy A/S

EW Rywatd
Sp. z 0.0.

Monheimer
Einkaufszentr
um GmbH

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

2022.12.31

2023.05.31

2033.02.24

2023.03.24

2028.11.30

2026.03.11

2027.05.19

2028.06.28

2028.06.20

Do czasu
odebrania robot

2028.05.20

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1%

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Porgczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
warto$ci

Porgczenie cywilne,
Porgczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
warto$ci

Poreczenie wekslowe,
Porgczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci
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Poreczenie wekslowe,

. BNP Paribas . )
Poreczenie umowy na Y Poreczyciel pobiera
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z o.0. 23 364 leasing linii ServicesgS 2028.07.13 optate za poreczenie w
produkcyjnej p. wysokosci 1% od
Z0.0.. -
wartosci
BNP Paribas Poreczenle' weksl'owe,
Poreczenie Umow! Leasin Porgczyciel pobiera
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z 0.0. 1653 Teasin e Y Sewicesgs 2029.06.13  oplate za poreczenie w
gowe] P wysokosci 1% od
Z0.0.. "
wartosci
BNP Paribas PoreczeanT weksl.owe,
Poreczenie Umow: Leasin RO A
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z o.0. 1857 ?easin owei Y Servicesgs 2029.06.13 optate za poreczenie w
. . wysokosci 1% od
Z0.0.. -
wartosci
BNP Paribas Poreczem(-*-T weksl.owe,
Poreczenie Umow! Leasin Poreczyciel pobiera
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. 7 0.0. 59 ecze! owy asing 2029.03.11  oplate za poreczenie w
leasingowej Services Sp. -
wysokosci 1% od
Z0.0.. -
wartosci
BNP Paribas Poreczenle' weksl'owe,
Poreczenie Umow! Leasin Porgczyciel pobiera
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z 0.0. 1048 ?easin S Y ServicesgS 2029.03.11 optate za poreczenie w
gowel P wysokosci 1% od
z 0.0.. -
wartosci
BNP Paribas Poreczenle. weksl.owe,
Porgczenie Umow Leasin Porgczyciel pobiera
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z 0.0. 75 ecze owy asing 2029.04.07  oplate za poreczenie w
leasingowej Services Sp. iy
wysokosci 1% od
Z0.0.. -
wartosci
BNP Paribas Poreczenle' weksl'owe,
Poreczenie Umow! Leasin POl Yl DB TR
ERBUD S.A. MOD 21 Sp. z o.0. 779 ?easin S Y ServicesgS 2029.04.07 optate za poreczenie w
gowe] P wysokosci 1% od
z 0.0.. -
wartosci
Razem: 304 637

Poreczenia udzielone na rzecz ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Podmiot,
ktéremu
udzielono
poreczenia

_ Data Rodzaj poreczenia
Przedmiot Dla kogo wygasnigcia | N
poreczenia i warunki finansowe

Poreczyciel

ONDE S.A. (podmiot ) |
zalezny od ERBUD S.A.); ; - poreczenie cywiine,

y ) W|i|o<(:jelowa linia, Poreczyciel pobiera
ERBUD International Sp.  ERBUD S.A. 70000  KEWVIOWO -~ oyappg A 2030-09-30  optate za poreczenie w
z 0.0.(podmiot zalezny od gwali?(r:/(\:/yjna wysokosci 1% od
ERBUD  SA) - (LKW) wartosci
poreczenie solidarne



Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz osé6b trzecich (w tys. zi)

ERBUD S.A.

30.06.2022
31.12.2021
30.06.2021
ONDES.A.
30.06.2022
31.12.2021
30.06.2021
MOD 21 GmbH (GWI GmbH)
30.06.2022
31.12.2021
30.06.2021
ERBUD International Sp. z 0.0.
30.06.2022

31.12.2021

30.06.2021 (po potgczeniu
Operations Sp. z 0.0.)

ERBUD Industry Sp. z 0.0.
30.06.2022
31.12.2021

30.06.2021

ERBUD Industry Centrum Sp. z 0.0.

30.06.2022
31.12.2021

30.06.2021

ERBUD Industry Potudnie Sp. z o.0.

30.06.2022
31.12.2021
30.06.2021
Satchwell Sp. z o0.0.
30.06.2022
31.12.2021
30.06.2021

IVT Weiner+Reimann GmbH

Gwarancje zaptaty

zobowigzan

Gwarancje
dobrego
wykonania
kontraktu

Gwarancje

naprawy wad i
usterek

Razem
zobowigzania
warunkowe

112 443 230 660 257 049 600 153
87 568 238 980 260 306 586 854
86 033 208 539 265578 560 149
20 755 131031 85070 236 856
7 436 160 022 50 907 218 364
9740 153 583 31927 195 250
6579 19997 36 158 62 734
6234 19 639 41138 67 011
7433 23 235 39 697 70 365
340 9 923 6712 16 975
1465 8 936 6 356 16 757
2688 11 262 4378 18 328
0 0 5045 5045
0 565 7234 7 800
2700 8 590 4819 16 109
5680 13 390 3550 22 621
1698 7811 3074 12583
1298 8 763 1376 11 437
0,00 4 506 1869 6 375
450 5629 1384 7 463
0 1697 2659 4 356
0 0 740 740
0 0 726 726
0 0 726 726
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30.06.2022 2438 70 885 3394
31.03.2021 2594 70 0 2664
30.06.2021

3005 68 0 3073
IVT Menzenbach GmbH
30.06.2022 254 0 o 254
31.12.2021 741 0 0 741
30.06.2021 728 0 0 728
IKR GmbH
30.06:.2022 5078 13 293 10 395 28 766
31.12.2021 4 990 15 192 7482 27 665
30.06.2021 12 260 11 654 0 23914
30.06.2022 Suma 984 413
31.12.2021 Suma 949179
30.06.2021 Suma 904 435

Zobowiagzania warunkowe z tytutlu pozwoéw skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

Wyszczegodlnienie SAMUEA P23 (RS S T T 31.12.2021 (wartos¢ w min z})
Zobowigzania warunkowe z tytutu pozwow
skierowanych przeciwko ERBUD S.A. 46,88 46,88
Na podstawie opinii prawnych oraz znajomosci spraw Zarzad ERBUD S.A. okresla prawdopodobienstwo

wygrania przez Spoétke spraw zwigzanych ze zobowigzaniami warunkowymi jako istotne. Wsréd zobowigzan
warunkowych najwyzsza kwota wynosi 34,4 min zt i dotyczy sporu z MPL Modlin Sp. z 0.0.

Na dzien 30 czerwca 2022 r. w Grupie odnotowano nastepujgce naleznosci warunkowe wynikajgce z
gwarancji z tytutu ktérych spétki z Grupy ERBUD sa beneficjentami.
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Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek,
gwarancje zapfaty

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Stan 30.06.2022 w Stan 31.12.2021 w Stan 30.06.2021 w

Naleznosci warunkowe z tytutu posiadanych gwarancji

Wyszczegolnienie

tys. zt. tys. zt tys. zh.
91 538 90 000 77 643
ERBUD S.A.
51416 51 206 39 359
ONDE S.A.
2732 25139 24 984
ERBUD International
Sp. z o.0.
36 075 40 019 39 163
MOD 21 GmbH (GWI
GmbH)
25 25 38
ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.
12 193 15023 15155
ERBUD Industry Sp. z
0.0.
359 396 324
ERBUD Industry
Potudnie Sp. zo. o
0 46 0
Satchwell Sp. z 0.0
47 0 45
IVT Weiner+Reimann
GmbH
0 0 0
IVT Menzenbach GmbH
0 0 0
IKR GmbH
194 385 221 854 196 666

37



Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na dzien publikacji Sprawozdania
Finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2021 r. (w tys. zi)

Kwota limitu

Rodzaj zobowigzania W tys. Waluta Zobowigzany
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy
Alior Bank S.A. wad i usterek, Sp}aty zaliczki, 80 000 zt ERBUD S.A.
regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy
Alior Bank S.A. wad i usterek, Sp}aty Za"czki, 3450 euro ERBUD S.A.
regwarancje
Gwaranc_je wadialne, dobrego ERBUD S.A.(120 000);
BNP Paribas Bank wykonania kontraktu, naprawy " ONDE S.A. (120 000);
Polska S.A. wad i usterek, spiaty zaliczki, ERUBD INTERNATIONAL
regwarancje (3 000)
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania, naprawy wad i usterek 85000 zt ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD S.A. - 10.000
mBank S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 40 000 zt ONDE S.A. — 30 000
Gwarancje wadialne, dobrego
PKO Bank Polski S.A. Wykonania, naprawy wad i usterek 50 000 zt ERBUD S.A.
SOUCUCRECEYSNERY Gwarancie wadialne, dobrego " ERBUD S.A — 60 800.;
SA. wykonania, naprawy wad i usterek ONDE S.A. — 40 000
) . 100 000 (50
Gwarancje wadialne, dobrego min na
HSBC Bank Polska S.A. wykonania, naprawy wad i usterek gwarancije zt ERBUD S.A. ; ONDE S.A.
,zielone”
ERBUD S.A. (60 000),
. . ERBUD Industry Centrum
Credit Agricole Gwarancje wadialne, dobrego 60 000 " Sp. z 0.0. (17 000), ERBUD
Bank Polska S.A. wykonania, naprawy wad i usterek Industry Sp. z 0.0. (10 000),
ERBUD Industry Potudnie
(12 000)
Gwarancje wadialne, dobrego Satchwell sp. 7 0.0.
Satchwell Sp. z o.0. wykonania, naprawy wad i usterek 1000 zt P
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD S.A. (160 000),
At f , €0 ONDE S.A. (30 000)
ING Bank Slgski S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 160 000 zt i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)
ga:'ntander 22 Rl Akredytywa 14 000 euro ONDE S.A.
BNP Paribas Bank Akredytywa
Polska S.A. 70 000 zt ERBUD S.A, ONDE S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD International Sp. z
mBank S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 3000 zt 0.0
: Gwarancje wadialne, dobrego MOD 21 GmbH (dawniej
PKO Bank Polski S.A. Wykonania, naprawy wad i usterek 2460 euro GWI GmbH)
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Santander Bank DE AG
Commerz Bank S.A

Bank AG

Gwarancje wadialne, dobrego IVT Weiner+Reimann
wykonania, naprawy wad i usterek 8000 euro GmbH, Erbud Holding DE,
IKR
Gwarancje wadialne, dobrego IVT Weiner+Reirpann
wykonania, naprawy wad i usterek 1500 euro GmbH, Erbud Holding DE,
IKR
Gwarancje wadialne, dobrego IVT Weiner+Reir_nann
wykonania, naprawy wad i usterek 2000 euro GmbH, Erbud Holding DE;,
IKR
875 300 zt
31410 euro

Udostepnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — stan na dzien publikacji
Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2021 r. (w tys. z}).

STU Ergo Hestia S.A.

Allianz Polska S.A.

KUKE S.A.

Generali TU S.A.
CREDENDO

Uniga TU

Euler Hermes AG.
Versicherungverband

Kwota limitu

Rodzaj zobowigzania w tys. zt Waluta Zobowigzany
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania EgNBgED SS :
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 265 000 zt ERBUD | d. t
zaliczki naustry
Sp. z 0.0. — 20.000
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania 10 352
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 1989 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 70 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 36 500 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania .
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 20 000 zt ERBUD S.A;
o ONDE S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 10 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
MOD 21 GmbH
(poprzednio GWI
. . . GmbH),
Gwaranqﬁ;/vz:glalnviégoibur;z%?evlzykonama, 7500 euro ERBUD S.A. i
prawy ERBUD
International Sp. z
0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania. MOD 21 GmbH
Jna ra W’a di ust?a revlzy ’ 3500 euro (poprzednio GWI
prawy GmbH)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania. MOD 21 GmbH
Jna ra W’a di ust?a revlzy ’ 7 000 euro (poprzednio GWI
prawy GmbH)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania MOD 21 GmbH
1 » cobrego wy ’ 1500 euro (poprzednio GWI
naprawy wad i usterek GmbH)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, MOD 21 meH
naora W’a d i usterek ’ 1500 euro (poprzednio GWI
prawy GmbH)
. . . MOD 21 GmbH
Gwarancnra] e\llvarlg|alnv?1,agc;bursetgecr)ev|:ykonanla, 2000 euro (poprzednio GWI
prawy GmbH)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania MOD 21 GmbH
C ’ 2500 euro (poprzednio GWI
naprawy wad i usterek GmbH)
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; Gwarancje wadialne, dobrego wykonania MOD 21 _GmbH
VHV Versicherungen . ’ 500 euro (poprzednio GWI
naprawy wad i usterek
GmbH)
Wuettembergische Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 750 euro (Moozsj n%m(;)xl
Versicherung naprawy wad i usterek pop
GmbH)
. Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
Genrali S.A. naprawy wad i usterek 20 000 zt ONDE S.A.
- Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ONDE S.A
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
ULl e Bt kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 6 000 Z*
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 zt
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
Uniga TU kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 zt
zaliczki
iR Allianz Polska Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek, zwrotu zaliczki 15000 z ONDE S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad | usterek 850 zt Satchwell Sp. z 0.0
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
STU Ergo Hestia S.A. Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 7000 2t ERBUD Industry
naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
LA naprawy wad i usterek 222 z Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
NEINE S naprawy wad i usterek 3633 Z* Centrum Sp. z 0.0
: Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
SIS lSEL S naprawy wad i usterek 500 Z* Potudnie Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania. ERBUD
STU Ergo Hestia S.A. C ’ 8 000 zt International
naprawy wad i usterek S
p.zo.0.
. . . ERBUD
TU Gothaer. Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 644 zt International
naprawy wad i usterek
Sp. zo.o.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ERBUD
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 1000 euro International
zaliczki Sp. z 0.0.
InterRisk Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 2 600 2t | ntEﬁnitLiJ g:] al
naprawy wad i usterek Sp. 2 0.0.
. . ; ERBUD
Gwarancje wadalne, dobrego wykonania, 4 599 2 international
prawy Sp. z o0.0.
. . . IVT
Gwaranclﬁ;v?g|aIn$A(3chbJ§3§c: evl\(lykonanla, 3000 euro Weiner+Reimann
prawy GmbH

3.10. Stanowisko Zarzadu odnosnie prognoz wynikéw na dany rok w swietle
wynikoéw zaprezentowanych na dzien 30 czerwca 2022 r.

Zarzad Emitenta nie publikowat prognoz finansowych dotyczacych roku 2022.
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4. ZARZADZANIE RYZYKIEM

Zarzadzanie ryzykiem jest bardzo waznym aspektem w Grupie ERBUD. Zarzad podchodzi do problemu
zarzadzania ryzykiem systemowo majgc na wzgledzie wszelkie mozliwe, potencjalne zagrozenia takie jak:

Ekonomia
e fluktuacja cen surowcow
® zmiany oprocentowania
e wahania kurséw walut
e wazrost inflacji
e wzrost sktadek ubezpieczeniowych
Polityka
® zmiany w regulacjach
® bariery wejscia
e embarga handlowe
® zmiany w regulacjach
Rynek
e presja klientow na obnizenie ceny -
konsolidacja klientow
e niedotrzymanie warunkow kontraktu
przez kluczowych
dostawcow/podwykonawcow
® Dbrak pracownikéw na rynku
e utrata wtasnosci intelektualnej
e wazrost konkurencji
Natura
® powddz
e huraganowy wiatr
e epidemie/pandemie
Spoteczne
® przestepstwa
® wzrost Swiadomosci odszkodowawczej
e demonstracje
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Ponizej opisano rodzaje ryzyk szczegdélnie monitorowanych w Grupie ERBUD

4.1. Ryzyko finansowe

4.1.1 Ryzyko walutowe

Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty kontraktu do
waluty wydatkdw zwigzanych z kontraktem. Realizowane na terenie Polski kontrakty Grupa zasadniczo
zawiera sie w polskich ztotych, a kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w euro. Jednakze w ramach
podstawowej dziatalnosci operacyjnej spétki Grupy ERBUD zawierane sg takze kontrakty budowlane, ktére sg
denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w euro).

W przypadku kontraktéw denominowanych w walutach obcych Grupa jest w szczegdlnosci narazona na ryzyko
walutowe zwigzane z umacnianiem sie ztotego — spodziewane wptywy z kontraktu malejg w przypadku
umacniania sie waluty krajowej.

W przypadku kontraktow denominowanych w euro, dla ktérych jest niemozliwe odpowiednie dopasowanie
waluty, Grupa zabezpiecza materialne ryzyko walutowe wykorzystujgc w tym celu kontrakty walutowe forward
o kluczowych parametrach, mozliwie jak najbardziej zblizonych do parametréw pozycji zabezpieczanej.

W przypadku zawierania transakcji zabezpieczajgcych, Grupa stosuje zasady rachunkowos$ci zabezpieczen.
Zobowigzania dtuzne s3g zaciggane w walucie, w ktérej podmiot z Grupy ERBUD generuje przychody.

W omawianym okresie Emitent ani spétki z Grupy nie realizowaty kontraktéw narazonych na ryzyko walutowe.

4.1.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtdwnie w zwigzku z korzystaniem przez spétki Grupy z kredytéw
bankowych, pozyczek, leasingu finansowego oraz z emisjg obligacji. Te instrumenty finansowe sg oparte o
zmienne stopy procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych. Ryzyko to jest
czesciowo kompensowane przez lokaty wolnych $srodkéw pienieznych Grupy inwestowane w oparciu o
zmienng stope procentowg. Jednakze obecna polityka pieniezna nie gwarantuje rekompensaty kosztow
ponoszonych w zwigzku z zadtuzeniem bankowym przychodami z tytutu lokat.

Za wyjatkiem obligacji oraz kredytow inwestycyjnych, Grupa zawiera umowy na finansowanie diuzne
krétkoterminowe (do 12 miesiecy) co obniza ryzyko zwigzane ze skokowym wzrostem stép procentowych.

W zwigzku z powyzszym Grupa monitoruje stopieh narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stép
procentowych, jak rowniez dopuszcza zabezpieczenie materialnego ryzyka stopy procentowej przy pomocy
wymiany stép procentowych (interest rate swap). W przypadku zawierania transakcji zabezpieczajgcych
Grupa stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen.

W chwili obecnej ryzyko zwigzane ze zmiang stép procentowych jest szczegdlnie monitorowane przez wtadze
spoftki. Zarzgd ma na uwadze fakt iz wzrasta zadtuzenie dlugookresowe (obligacje, kredyty inwestycyjne).

4.1.3 Ryzyko cenowe

Grupa ERBUD jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych
materiatow budowlanych, takich jak stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguty state
przez caly okres realizacji kontraktu. Dlatego tez wzrost cen materiatdbw niekorzystnie wptywa na wyniki
finansowe Grupy.

W wyniku wzrostu cen materiatdbw mogag wzrosngc¢ takze ceny ustug swiadczonych na rzecz Grupy przez firmy
podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa ERBUD monitoruje na biezgco ceny najczesciej kupowanych
materiatéw, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry dotyczgce m.in. czasu trwania
kontraktu oraz warto$ci umowy do sytuacji rynkowe;j.
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W omawianym okresie oraz najblizszej przysztosci jest to ryzyko, na ktére Grupa jest narazona w sposéb
szczegolny. Ryzyko, ktére ma bezposrednie przetozenie na rentownosg¢, a co za tym idzie, na ryzyko ztamania
kowenantdw w wyniku nizszej niz wymagana rentownosci. W zwigzku z powyzszym Zarzad wraz z kadrg
menadzerskg podejmuje liczne dziatania celem renegocjacji cen z Inwestorami oraz zatozenia dodatkowych
rezerw na ten rodzaj ryzyka w kalkulacjach nowych kontraktow.

4.1.4 Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy ERBUD, ktére sg narazone na ryzyko kredytowe sg gtdwnie naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz kaucje budowlane. W Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego
zwigzanego ze wszystkim kontraktami. Przed podpisaniem umowy, kazdy kontrahent jest oceniany pod katem
mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci
pfatniczych kontrahenta przystgpienie do kontaktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych
zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto w umowach z inwestorami sg zawierane klauzule
przewidujgce prawo wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdznienie w przekazywaniu naleznosci za
wykonywane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie rowniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie
ptatnosci podwykonawcom od wptywu $rodkow od inwestora.

W Grupie ERBUD nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych gdyz
posiada ona duzg liczbe klientéw, zaréwno krajowych jak i zagranicznych.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce naleznosci w przypadku gdy istniejg obiektywne dowody, Zze nie bedzie w
stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

4.1.5 Ryzyko utraty ptynnosci

Dziatalno$¢ Grupy wymaga zaangazowania finansowego oraz prefinansowania realizowanych robét poniewaz
fakturowanie wiekszosci realizowanych projektéw odbywa sie raz w miesigcu, a faktury sg z reguty ptacone
po 30 dniach liczonych od daty przyjecia. Sg réwniez projekty, przy ktérych fakturowanie odbywa sie raz na
kwartat lub po ukonczeniu danego etapu prac, co wydtuza okres prefinansowania robo6t budowlanych.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spotki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych
oraz zbywalnych papieréw warto$ciowych oraz zawierajg umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe
zabezpieczenie ptynnosci.

ERBUD S.A. korzysta rowniez z dlugu w postaci wyemitowanych obligacji w wysokosci 52 min zt.

Dodatkowo, ERBUD S.A. oraz czes¢ podmiotéw z Grupy wykonujgcych roboty budowlane, bedgc w procesie
budowlanym, sg zobowigzane do udzielenia gwarancji dobrego wykonania, gwarancji naprawy wad i usterek,
w niektdrych przypadkach zwrotu zaliczki lub gwarancji zaptaty. Dlatego tez oprocz finansowania dtuznego,
ERBUD S.A. i niektére podmioty zalezne wykorzystujg linie na gwarancje finansowe, zaréwno bankowe, jak i
przyznane przez towarzystwa ubezpieczeniowe.

Zarowno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitatowych, spétki Grupy wspétpracujg z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.
Grupa stosuje réwniez polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegoélnych instytucii
finansowych oraz emitentéw papieréw dtuznych, ktére nabywa w ramach lokowania okresowych nadwyzek
srodkéw pienieznych. Zarzgdzanie ptynnoscia wspomaga obowigzujgcy system raportowania prognoz
ptynnosci przez spotki Grupy.

30 czerwca 2022 r. Grupa ERBUD posiadata zdolno$¢ do zrealizowania krotkoterminowych zobowigzan.
Wszystkie spoétki wchodzgce w sklad Grupy w terminie regulowaty swoje zobowigzania odsetkowe oraz
handlowe.

Na dzien sporzadzania raportu jak tez w diuzszej perspektywie Zarzad nie widzi zagrozeh dotyczgcych
ptynnosci finansowe;.
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4.2. Ryzyko operacyjne

Dziatalnosci Grupy ERBUD towarzyszy wiele rodzajow ryzyka operacyjnego, takich jak:

e Ryzyko niedoszacowania kosztow wykonania kontraktow. W sytuacji niedoszacowania wartosci
wszystkich niezbednych prac do realizacji umowy w momencie przygotowania oferty przetargowe;j,
Grupa moze poniesc strate lub uzyskac nizszy zysk z tytutu wykonania danego kontraktu.

e Ryzyko nieuznania przez zamawiajgcego kosztéw dodatkowych robot. Nalezyte wykonanie
przedmiotu kontraktu wymaga czasami realizacji, nieuwzglednionych w umowie dodatkowych robot,
a tym samym poniesienia wyzszych od przyjetych kosztow. Dodatkowe prace mogg spowodowaé
takze przekroczenie terminu realizacji kontraktu. Domaganie sie przez Grupe dodatkowego
wynagrodzenia moze zosta¢ uznane przez zamawiajgcego za bezzasadne.

e Ryzyko zawieszenia realizowanych kontraktéw przez inwestora.

Protesty mieszkancow lub ekologdw w przypadku inwestycji drogowych, opdézniajgce prace
budowlane.

Ryzyko ztej jakosci dostarczonych materiatow.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakosci
wykonywanych robét.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za nienalezyte wykonanie robét budowlanych przez
podwykonawcow.

e Ryzyko utraty kadry menedzerskiej i inzynierskiej. Decyzje o zmianie miejsca zatrudnienia przez czes$¢
z tych pracownikéw i brak mozliwosci zastgpienia ich odpowiednig kadrg moga mie¢ negatywny wptyw
na mozliwosci realizacji niektérych kontraktow.

4.3. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Mozliwosci rozwoju Grupy ERBUD i jej kondycja finansowa zalezg przede wszystkim od stanu polskiej i
europejskiej gospodarki. Szczegdlne znaczenie dla mozliwosci rozwoju sektora budowlanego ma udziat
inwestycji w kreowaniu wzrostu gospodarczego. Obecna sytuacja gospodarcza jest bardzo trudna,
spodziewana stagflacja nie bedzie sprzyjata inwestycjom. Grupa antycypuje takie ryzyko przede wszystkim
dywersyfikujgc dziatalnos¢ pod wzgledem segmentowym i geograficznym. Management Grupy szczegétowo
analizuje wszystkie prognozy mikro- i makroekonomiczne. Ogranicza dziatalnos¢ w segmentach narazonych
na najwieksze ryzyka — (budownictwo kubaturowe) na rzecz segmentéw, ktére w mniejszym stopniu sg
wrazliwe na turbulencje — ustugi dla przemystu w kraju i za granicg, produkcja i sprzedaz drewnianych obiektéw
modutowych.

4.4. Ryzyko prawne

Zmiany niektoérych uregulowan prawnych moga niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnos¢ Grupy ERBUD. Dotyczy
to w szczegdlno$ci:

e Nowych wymogow w zakresie ochrony srodowiska, ktére mogg spowodowac konieczno$¢ uzyskania
kolejnych zezwolen i opdzni¢ termin realizacji inwestycji.

e Zmian uregulowan w zakresie koncesji i zamowien publicznych (np. wprowadzenie dodatkowych
wymogow w zakresie innowacyjnosci oraz w zakresie zabezpieczenia spotecznego).

e Zaostrzenia w procesach przetargowych wymogéw w zakresie gwarancji i rekojmi oraz uméw z
podwykonawcami.

e Niestabilna polityka fiskalna — np. opodatkowanie nadzwyczajnych zyskéw (windfall), liczne zmiany w
ustawach podatkowych.

e Ryzyka zwigzane z dyrektywg RODO.

e Ryzyka poprawnego raportowania ESG.

Jak podaje Puls Biznesu w artykule: Nadmiar przepisébw przydusza Polakow - w | pdélroczu 2022
»opublikowano 955 nowych aktéw prawnych, liczacych az 14,5 tys. stron A4”. Popetnienie btedu prawnego
przy takich zmianach jest bardzo prawdopodobne. W celu mitygacji ryk prawnych Grupa ERBUD korzysta
zaréwno z prawnikdw wewnetrznych jak tez z wyspecjalizowanych kancelarii zewnetrznych w zaleznosci od
komplikacji i charakteru zagadnien prawnych.
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4.5. Ryzyko podatkowe

Jako podmioty gospodarcze, Spdtki z Grupy narazone sg réwniez na ryzyko zwigzane z systemami
podatkowymi obowigzujgcymi w krajach gdzie prowadzg swojg dziatalnos¢. W ostatnim czasie w Polsce mamy
do czynienia z szeregiem zmian w zakresie wszystkich podatkéw. Dodatkowo w Grupie spétki majg relacje
gospodarcze miedzy sobg co wywotuje koniecznos¢ prowadzenia bardzo restrykcyjnej polityki zwigzanej z
cenami transferowymi. Grupa na state wspotpracuje z dwoma firmami $wiadczgcymi doradztwo podatkowe.
Czionkowie komorek finansowych biorg udziat w licznych szkoleniach. Dokonywane sg rowniez okresowe
audyty pod katem  bezpieczenstwa podatkowego.

4.6. Ryzyko srodowiskowe

Zarzadzanie ryzykiem srodowiskowym w ERBUD S.A. jest statym elementem podejscia procesowego i jest
okreslane dla kazdej inwestycji. Proces ten ma poczatek podczas identyfikacji aspektow srodowiskowych oraz
ich wptywu na srodowisko. Dla aspektdéw uznanych za istotne wyznacza sie cele i zadania prowadzace do
minimalizacji negatywnego wptywu organizacji na srodowisko.

Do gtéwnych aspektow srodowiskowych w ERBUD S.A. zaliczamy m.in.:

® zanieczyszczenia gruntow

zanieczyszczenia wody

emisje do powietrza

ucigzliwosci procesu produkcyjnego (hatas, wibracje)
wykorzystywanie zasobow naturalnych

stosowanie substancji chemicznych w wyrobach budowlanych
odpady, w tym szczegdlnie niebezpieczne

® inne wynikajgce ze specyfiki budowy

W organizacji przeprowadzana jest ocena prawdopodobienstwa wystgpienia zagrozen badz szans ptyngcych
z danego aspektu srodowiskowego, a nastepnie dokonywana jest analiza mozliwych szkdd i korzysci dla
Ssrodowiska w przypadku zaistnienia danego zdarzenia. Klasyfikacja ryzyk okreslana jest na podstawie
zdefiniowanych macierzy, ktére przedstawiajg kryteria prawdopodobiefnstwa wystgpienia niepozadanego
zjawiska (zagrozenia), oraz kryteria efektu wystepujacego zjawiska (skutku). Celem wyZej opisanej analizy
jest okreslenie jakie zagrozenia i skutki dla Srodowiska wynikajg ze zidentyfikowanych znaczgcych aspektéw
Srodowiskowych i jaki jest ich wptyw na S$rodowisko oraz realizacje umowy. Zdefiniowane zagrozenia
Srodowiskowe sg stale monitorowane podczas prowadzenia kazdej inwestycji budowlanej oraz opisywane w
Programie srodowiskowym, ktory okresla:

® cele srodowiskowe dla poszczegdlnych aspektéw srodowiskowych

® ryzyka i szanse zwigzane z aspektami srodowiskowymi, oraz zagrozenia i korzysci jakie z nich ptyng
® dziatania zapobiegawcze majgce na celu minimalizacje ryzyk i osigganie celéw

® osoby odpowiedzialne za dziatania zapobiegawcze

Efektem przeprowadzonej oceny wptywu obiektu na srodowisko, poprzez okreslenie znaczgcych ryzyk, jest
wskazanie na przyszto$¢ sposobdw na zmniejszenie negatywnych skutkéw dziatalnosci budowlanej dla
Srodowiska.
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4.7. Ryzyko klimatyczne

Na podstawie wytycznych zawartych w Suplemencie dotyczgcym zgtaszania informacji zwigzanych z klimatem
(2019/C 209/01), wraz z zatgcznikiem w postaci Zalecern Grupy Zadaniowej ds. Ujawniania Informacji
Finansowych Zwigzanych z Klimatem (TCFD) (w czesci dotyczgcej Materials and Buildings Group), okreslono
rodzaje ryzyk klimatycznych dla Grupy ERBUD. Przedstawiono je w ponizszej tabeli:

Grupy Grupy ryzyka
ryzyka LETEL W4
wynikajace Poszczegdlne ryzyka istotnosci Poszczegdlne ryzyka

z istotnosci srodowiskowej
finansowej i spotecznej

- ryzyko wystgpienia fali upatéw
zakidcajgcych tancuch wartosci
w zwigzku z nadmiernym
obcigzeniem systemu
energetycznego przez
klimatyzatory a takze
skréceniem czasu pracy
pracownikow,

- zaostrzenie wymogow
dotyczacych efektywnosci
energetycznej w zwigzku ze
zmianami klimatycznymi i brakiem
dostepu do wody lub
przecigzaniem systemu

- ryzyko wystgpienia
gwattownych burz lub
huraganéw zakiécajacych
tancuch wartosci w zwigzku z
krétkotrwatym podtopieniem
lub zniszczeniem drég

transportowych oraz terenéw Ryzyko energetycznego,
Ryzyko T & s ZeriEn ZWIaF,a'?e z - zmiana mechanizmow ustalania
fizyczne ciggow trakcji elektrycznej lub | przejsciem oplat za emisje gazow
wylgczeniem mediow dotyczace - : :
ostre o . epeE C|eplarn|a_nych, wp{ywajaca_ na
BB eI, olitveznveh zakup paliw kopalnych lub innych
- ryzyko wystapienia powodzi poityczny surowcow nieodnawialnych,
zaklo.cajacych ianc.:uch wartosci - zmiana polityki dotyczacej
‘;szsv:jlzz:;: nfe;féng;em lub gospodarki gruntami w zwigzku z
. ich utozeniem w miejscach
gjgz\?voz?iyzcehzoer:;atneireer:ow zagrozenia klimatycznego lub
ciagow trakcji elektrycznej lub Wplywu na zmiany klimatu.
wytgczeniem medidow
technologicznych,
- ryzyko wystgpienia pozarow
zaktécajacych fancuch wartosci
poprzez zniszczenie mienia
wiasnego lub partneréw w
tancuchu wartosci.
Ryzyko - ryzyko ograniczenia ilosci Ryzyko - ryzyko zwigzane z ewentualnym
fizyczne dostepnej wody zwigzane z procesem sgdowym w przypadku
dtugotrwate  technologicznej zaktocajacej przejsciem zbyt duzego niekorzystnego

tancuch wartosci, w zwigzku ze dotyczgce wptywu na klimat, np. poprzez
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spadkiem poziomu wod aspektow niedostosowanie sie do zmiany
powierzchniowych oraz prawnych klimatu.

podziemnych w rezultacie

spadku ilosci opadéw deszczu, Ryzyko

Zwigzane z
- ryzyko ograniczenia czasu przejsciem - ryzyko niewykorzystania
pracy pracownikow dotyczace technologii 0 mniej szkodliwym
zaktocajgcej fancuch wartosci,  aspektéw wptywie na klimat.
w zwigzku z podnoszeniem sie  technologicznyc
Sredniej temperatury. h
Ry?yko - ryzyko przekierowania wyborow
zwigzane z o
L klientéw biznesowych na
przejsciem . . . :
rozwigzania i budowle, ktére majg
dotyczace . .
. jeszcze bardziej pasywny wptyw
aspektéw .
na klimat.
rynkowych
- ryzyko braku przyciggniecia i
zatrzymania klientéw biznesowych
w przypadku, gdy dziatalnosé
Grupy zostanie uznana za
szkodliwg dla klimatu,
- ryzyko braku przyciggniecia i
zatrzymania pracownikow w
Ryzyko przypagku, gdy dzia’ralnoé(? Grupy
zwigzane z zqstanle uznana za szkodliwg dla
przejsciem Klimatu,
dotycza’lce - ryzyko braku przyciggniecia i
aspektqu Az zatrzymania inwestorow w
reputacji

przypadku, gdy dziatalno$¢ Grupy
zostanie uznana za szkodliwg dla
klimatu,

- ryzyko braku przyciggniecia i
zatrzymania dostawcow i
podwykonawcow w przypadku,
gdy dziatalnos¢ Grupy zostanie
uznana za szkodliwg dla klimatu.

4.8. Ryzyko cyberataku

Do grupy ryzyk, na ktére narazone sg obecnie firmy doszto ryzyko cyberataku. Wedtug miesiecznika Forbes,
Polska jest na 20 pozycji w rankingu krajow najbardziej narazonych na cyberataki. Wprawdzie do gtéwnych
branz narazonych na cyberataki nalezg energetyka i transport, to jednak nie ominety one réwniez branz, w
ktorych dziata Grupa ERBUD. Dotyczyty one zwykle kradziezy danych osobowych. W zwigzku z powyzszym
Zarzad ERBUD S.A. zdecydowat juz w roku 2018 o przeprowadzeniu ,stress-testu” i wykupieniu polisy
ubezpieczeniowej zwigzanej z ochrong przed konsekwencjami cyberatakéw. Wszystkie spoétki z Grupy
posiadajg jednolitg polityke w zakresie IT.
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4.9. Ryzyko zwigzane z wplywem koronawirusa

Pojawienie sie okolicznosci niepewnych i nieprzewidywalnych, w tym epidemii zakazen wirusem SARS-CoV-
2 i zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego, moze w perspektywie krétko-
i dlugoterminowej negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, mozliwosci rozwoju i kondycje finansowg Grupy
ERBUD. Zarzad Grupy podjat wszelkie mozliwe $rodki celem zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ wirusa w
spoétkach Grupy, w tym zorganizowat szczepienia dla pracownikéw, ich rodzin oraz podwykonawcéw i
inwestoréw. Zarzad wraz ze stuzbami BHP $ledzi sytuacje w kraju i Europie. Istotnymi obszarami, ktére
Spotka na biezgco monitoruje i kibre mogg generowac najwieksze ryzyko dla przysztych wynikow Grupy
ERBUD sa: (i) czasowa absencja kadry budowlanej, ktéra moze przyczyni¢ sie do op6znienia prowadzanych
proceséw budowalnych, (ii) opo6znienia w dostawach materiatébw budowlanych i ustug, (iii) spowolnienie w
dziataniach organéw administracji publicznej, w tym w szczegdlnosci w zakresie wydawania decyzji w
procesach administracyjnych, (iv) decyzje zamawiajgcych o zawieszeniu prac na poszczegoélnych kontraktach
budowlanych, (v) decyzje zamawiajgcych o braku realizacji planowanych projektéw budowlanych np. z uwagi
na trudnosci z uzyskaniem finansowania.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD na dzien publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30
czerwca 2022 r. sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spotki pozostaje stabilna.

Jednakze sytuacja dalej jest dynamiczna i coraz gto$niej mowi sie o siédmej fali pandemii. Management Grupy
wraz z odpowiedzialnymi za ten aspekt komorkami monitoruje sytuacje i bedzie wdrazat adekwatne $rodki do
rozwoju sytuaciji.

4.10. Ubezpieczenia

Grupa ERBUD korzysta z ubezpieczen, takich jak ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, OC czionkéw Zarzadu oraz ryzyka budowlano-montazowego (obejmujgcego
ochrong ubezpieczeniowg prac kontraktowych oraz mienia stanowigcego przedmiot budowy).

Dodatkowo Grupa korzysta z ubezpieczen komunikacyjnych.

Umowy ubezpieczeniowe

Wartos¢
ubezpieczenia

Termin
zakonczenia

Termin
rozpoczecia

Ubezpieczyciel

Przedmiot ubezpieczenia

Ubezpieczenie od

odpowiedzialnosci 100 min zt na
2021-02-01 2022-01-31 cywilnej z tytutu jedno i wszystkie
wykonywane;j zdarzenia
dziatalnosci
Ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci 100 min zt na
2022-02-01 2023-01-31 cywilnej z tytutu jedno i wszystkie
wykonywane;j zdarzenia
dziatalnosci
Ubezpieczenie od 10 min zt na
2021-02-01 2022-01-31 odpowiedzialnosci jedno i wszystkie
cywilnej projektanta zdarzenia
Ubezpieczenie od 10 min zt na
2022-02-01 2023-01-31 odpowiedzialnosci jedno i wszystkie
cywilnej projektanta zdarzenia
Ubezpieczenie od
ey 01 wszystkich ryzyk
2021-02-01 = 2022-01-31 budowlano - Open
montazowych
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Ubezpieczenie od
wszystkich ryzyk

20221-02-01 2023-01-31 Open
budowlano -
montazowych
2021-06-08 2022-06-21 Ubezpieczenie D&O 40 min zt
2022-06-22 2023-06-23 Ubezpieczenie D&O 40 min zt
Ubezpieczenie ryzyka
2021-02-23  2022-06-30 cybemetycznego w 5 min zt

przedsiebiorstwie —
CYBER ERM

Ubezpieczenie ryzyka
cybernetycznego w
przedsiebiorstwie —

CYBER ERM

5 min zt, w tym
utrata zysku 2
min

2022-07-01  2023-06-30

4.11. Sprawy sporne

Informacja odnos$nie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowan
arbitrazowych lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

Zarowno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznosci), jak i w sprawach gdzie Emitent jest
pozwanym (sprawy o zobowigzania), stanowisko Emitenta oraz doradcéw prawnych Emitenta swiadczy, iz
sprawy zostang rozwigzane na korzy$¢ Emitenta.

Istotne postepowania, ktérych na dzien sporzadzenia Sprawozdania ERBUD S.A jest strong, dotyczace
zobowiagzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej (z okresleniem przedmiotu
postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stanowiska Emitenta)

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest powodem

1. sdfsd

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

Data ztozenia pozwu: 22 grudnia 2010 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na zabezpieczenie
przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w euro realizowanych przez Emitenta.
Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego
do jego sytuacji. Zdaniem Spétki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A.. W czwartym
kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny ziotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A.
poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczesnie powstat spér co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wytgczania
struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktory
zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji roszczen. W celu
ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat
poinformowany o podjeciu w przysztosci dziatan prawnych zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej
z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczegdty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu
21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze
stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty
71 065 496 zt, na ktérg sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone
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korzysci oraz koszty doradcow prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na
wytoczenie powodztwa o zaptate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez swoich doradcoéw prawnych wyroku
Sadu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalit powddztwo Emitenta w catosci.

4 listopada 2016 r. zostata ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a zarzuty
apelacji koncentrujg sie w szczegdlnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sgdu pierwszej instancji
dotyczgcych wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych transakcji, jak i niewlasciwej interpretacji
dokumentow, w tym potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo powotano w apelacji takze liczne wyroki
Sadu Okregowego i Sadu Apelacyjnego w Warszawie, wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sady
wydawalty wyroki korzystne dla klientéw Banku Millennium bedgcych w sytuaciji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wptywu na sytuacje finansowg Emitenta bowiem cata strata zwigzana z
transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit wyrok w sprawie z powddztwa ERBUD S.A.
przeciwko Bankowi Millennium S.A., w ktérym uwzglednit apelacje Spotki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sgdu Okregowego
w Warszawie z dnia 16 wrze$nia 2016 r. przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego rozpoznania wraz z
rozstrzygnieciem o kosztach postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spétka powziegta informacje o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia do Sgdu
Najwyzszego na wyrok Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z powddztwa
ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A..

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowo$¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujgc, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygng¢ sprawe. Doradcy prawni w imieniu Spofki ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrzes$nia 2018 r. Sgd Najwyzszy wydat postanowienie, w sprawie z powddztwa Emitenta przeciwko
Bankowi Millennium S.A., w ktéorym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A.. Sad Najwyzszy
postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia
29 maja 2018 r. i przekazat sprawe temu sgdowi do dalszego rozpoznania wraz z rozstrzygnigciem o kosztach
postepowania zazaleniowego.

W dniu 3 czerwca 2020 r. Sgd Apelacyjny w Warszawie postanowit:

Z urzedu dopusci¢ dowdd z opinii biegtego sgdowego z zakresu finansoéw, ekonomii i bankowosci na
okolicznosé¢:

e wyjasnienia istoty i mechanizmu kontraktéw zawartych przez strony w dniach 9i 11 lipca 2008 r. oraz
14 sierpnia 2008 r. w aspekcie umowy tgczgcej strony;
czy ww. kontrakty byty dopasowane do pozycji powoda na rynku;
jaka petnity funkcje, a w szczegdlnosci czy petnity funkcje zabezpieczajgca interesy powoda;
czy rodzaj wytacznika (dwustronny czy jednostronny) miat znaczenie dla realizacji funkcji
zabezpieczajgcej interesy powoda;

e oceny ryzyka obu stron ww. kontraktow, okreslenie czy po obu stronach wystepowato identyczne
prawdopodobienstwo zysku i straty oraz okreslenie ewentualnej dysproporcji pozycji obu stron w tym
zakresie;

e czy poprzez zawarcie ww. kontraktéw powdd zostat wystawiony na ryzyko kursowe, czy na ryzyko
kursowe zostat wystawiony pozwany oraz okreslenie stopnia tego ryzyka, w szczegdélnosci czy po
ktorejkolwiek ze stron to ryzyko byto nieograniczone;
czy zawarcie ww. kontraktow miato charakter spekulacyjny;
okreslenia czy informacje przekazane powodowi przed zawarciem ww. kontraktow byly petne, rzetelne
i zrozumiate, czy tre$¢ przekazanych informacji stanowita wystarczajgcg podstawe do dokonania
analizy ryzyka i podjecia swiadomej decyzji co do zawarcia ww. kontraktow.

Zleci¢ biegtemu sgdowemu sporzadzenie opinii na pismie w trzech egzemplarzach w terminie do dwoch
miesiecy.

W dniu 24 listopada 2021r, Sad Apelacyjny w Warszawie uwzglednit w czesci apelacje Spotki zasgdzajgc od
Banku na rzecz Spétki kwote 51.383.600 PLN wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 8 grudnia 2010 r. do
dnia 31 grudnia 2015 roku i ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 1 stycznia 2016 do dnia zaptaty.
Koszty procesu obcigzajg Spotke w 29%, a Bank w 71%. Wyrok jest prawomocny.
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Bank Millennium S.A. w dniu 2 grudnia 2021 r. ztozyt wniosek o wstrzymanie zapfaty na rzecz ERBUD S.A.
kwoty 102.733.906,25 zt. Wstrzymanie nastgpi do czasu uptywu terminu do wniesienia skargi kasacyjnej, a w
razie jej wniesienia, do czasu ukonczenia postepowania kasacyjnego.

Sad Apelacyjny Warszawie Wydziat VII Gospodarczy i Wiasnosci Intelektualnej przychylit sie do wniosku
Banku Millennium i wstrzymat zaptate zasgdzonej kwoty zgodnie z wnioskiem Banku Millennium. Decyzja sgdu
jest niezaskarzalna.

Nie wstrzymuje to naliczania odsetek od nalezno$ci gtéwnej tj. od kwoty: 51 383.600 zt.

Sad Apelacyjny opublikowat uzasadnienie wyroku.

2.

Pozwany: DSH — Dopravni Stavby, a.s., Brno w Czechach

Data ztozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 zt

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt powddztwo o kwote 22 925 604,52 zt o zwrot
kosztéw wykonawstwa zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym 1 lipca 2014 r.
whniést pozew wzajemny na kwote 5 651 633 zi.. 6 listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa. Strony zgodnie
whnosity 0 zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych. Rozmowy ugodowe zakonczyty sie
bez rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy $wiadkowie wnioskowani przez Strony. Sad na zgodny wniosek
Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej dla biegtego oraz przedstawienie
szczegotowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spétka CEMEX zgtosita swoje przystgpienie po stronie
ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sgd oddalit obie
opozycje. Sgd wydat postanowienie o sporzadzeniu opinii biegtego.

Sad doreczyt opinie biegtego sadowego, ktéra jest korzystna dla ERBUD S.A. W opinii bieglty wskazat, ze
poniesione przez ERBUD S.A. koszty wykonawstwa zastepczego sg zasadne. W ocenie biegtego DSH
nienalezycie wykonato umowe, a zastosowana przez DSH metoda naprawy byfa nieprawidtowa. W dniu
07.10.2021 r. sad ogtosit wyrok, w ktérym: zasadzit od DSH - Dopravni stavby a.s. z siedzibg w Brnie (Czechy)
na rzecz ERBUD S.A kwote 26.923.644,16 zt (dwadziescia szes¢ milionéw dziewiecset dwadziescia trzy
tysigce szescset czterdziesci cztery ztote i szesnascie groszy) wraz z odsetkami oraz kosztami procesu.

Pozwany wnidést apelacje od wyroku, ktéra jeszcze nie =zostata doreczona do ERBUD S.A.
Brak terminu rozprawy apelacyjnej.

3.

Pozwany: Platinum Resort Sp. z 0.0.

Data ztozenia pozwu: 3 grudnia 2018
Wartos¢ przedmiotu sporu: 16.301.236,97 zt.
Powddztwo wzajemne

Pozwany: ERBUD S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 13.516.629,86

Data ztozenia pozwu: 27 kwietnia 2019 .

ERBUD wniést do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia pienieznego w
kwocie 5.455.851,09 zt z tytutu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26 stycznia 2017 r. o
roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego
sktadajgcego sie z: Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Zeromskiego w
Swinouijéciu” poprzez obcigzenie hipotekg przymusowg tgczng nieruchomosci nalezgcych do Platinum Resort
Sp. z 0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018 r.

Sad udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksigg wieczystych w/w nieruchomosci, jak
réwniez poprzez zajecie rachunkéw bankowych Platinum Resort Sp. z 0.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wni6st pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz z odsetkami w postepowaniu
upominawczym tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczeh zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji wraz z
dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.
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Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktére petnomocnicy
Emitenta udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej, Sgd Apelacyjny w Szczecinie nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu zapfaty i przekazat sprawe do
rozpoznania w zwyklym postepowaniu. Pozew zostat przekazany do doreczenia pozwanemu.
Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sgd Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu ERBUD S.A. na
dalszg kwote 3,5 min zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomocnie oddalit zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia.

Pozwany 27 kwietnia ztozyt odpowiedz na pozew wraz z pozwem wzajemnym, w ktérym to wnosi o zasgdzenie
od ERBUD kwoty 13 516 629,86 zi, na ktérg sktada sie kwota 5.455.851,09 zt tytutem rzekomej kary umownej
naliczonej przez Pozwanego oraz kwota 8.060.778,77 zt tytulem zwrotu rzekomo nadptaconego
wynagrodzenia pobranego przez ERBUD z tytutu realizacji umowy o roboty budowlane.

Petnomocnicy ERBUD wniesli replike na odpowiedz na pozew wraz z odpowiedzig na pozew wzajemny,
podtrzymujgc dotychczasowe stanowisko i wnoszgc o oddalenie powddztwa wzajemnego w catoSci.

Sad przeprowadzit dowdd z zeznan swiadkéw. W sprawie zostanie przeprowadzony dowdd z opinii biegtego.

W dniu 11 czerwca wptyneta informacja o zawezwaniu do préby ugodowej, brak terminu posiedzenia, brak
informacji czego doktadnie dotyczy¢ ma to zawezwanie, akta wedrujg pomiedzy sgdami, nie byto mozliwosci
wgladu.

Sad przeprowadzit dowdd z zeznan swiadkéw. Sad postanowit dopusci¢ dowdd z opinii biegtego. Termin na
ztozenie opinii wyznaczono do dnia 31 marca 2022 r.

2 lutego 2022 r. odbyty sie ogledziny spornej nieruchomosci na potrzeby przygotowania opinii przez biegtego.
Opinia biegtego zostata doreczone kancelarii w lipcu 2022 r. Tre$¢ opinii jest korzystna dla Spotki. Ewentualne
uwagi do tresci opinii zostang ztozone w sierpniu br., po przeprowadzeniu jej pogtebionej analizy.

Przewidywany termin zakonczenia postepowania przed Sgdem | instancji: 2022 r. Opinia nie zostata jeszcze
ztozona.

taczna wartos¢ pozostalych spraw spornych w ktérych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
22.839.156,20 PLN

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest pozwanym

1.

Powod: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z o.0. (,MPL”)

Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie
Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 .
Wartos¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zt.

W dniu 12 maja 2014 r. do Erbud doreczony zostat pozew, w ktorym MPL wnidst o zaptate kwoty 34.381.374,64
zt z tytutu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Na szkode dochodzong
przez MPL sktadajg sie poniesione przez powoda straty oraz korzysci utracone w nastepstwie rzekomo
nienalezytego wykonania przez Erbud umowy z dnia 14 wrzeénia 2010 r. o budowe czesci lotniczej Lotniska
Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia ruchu lotniczego na czeéci drogi startowej lotniska.

W dniu 11 pazdziernika 2014 r. Erbud ztozyt odpowiedZ na pozew, w ktérej wnidst o oddalenie powddztwa
MPL w cafosci oraz przyznanie zwrotu kosztdw postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie od
zakwestionowania roszczenia powoda, Erbud wytoczyt przeciwko MPL powddztwo wzajemne wnoszgc o
zasgdzenie na swojg rzecz kwoty 19.892.366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie wzajemne
sktadajg sie poniesione przez Erbud koszty napraw nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin. W dniu 2 marca
2015 r. do Erbud doreczone zostato pismo procesowe MPL, w ktérym ten podtrzymat swoje zgdania oraz
whnidst o oddalenie powddztwa wzajemnego Erbud.

Sad po wymianie pism procesowych przystgpit do przestuchiwania swiadkow. Pierwszy termin rozprawy miat
miejsce w dniu 28 pazdziernika 2015 r. Podczas kolejnych posiedzen sadu przestuchano szereg swiadkow
powofanych przez obie strony.
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Sad przestuchat wszystkich swiadkoéw zgtoszonych przez Strony.

W dniu 21 grudnia 2018 r. odbyta sie ostatnia rozprawa, podczas ktérej Sad zakonhczyt przestuchiwanie
przedstawicieli Stron oraz postanowit dopusci¢ dowdd z:

1. opinii instytutu z zakresu budownictwa na okolicznosé:

a) ustalenia przyczyn i skutkéw zaistnienia wad rob6t wykonanych przez Erbud;

b) ustalenia, czy recepty mieszanki betonowej byly sporzgdzone prawidtowo;

2. opinii instytutu z zakresu funkcjonowania lotnisk cywilnych oraz oceny stanu technicznego nawierzchni
lotniskowych na okolicznos¢:

a) ustalenia czy stan nawierzchni Lotniska Modlin w dniu 22 grudnia 2012 roku uzasadniat wytgczenie
ruchu lotniczego oraz czy przy éwczesnym stanie nawierzchni lotniska mozliwe byto kontynuowanie
ruchu lotniczego samolotéw klasy C na catosci lub czesci tej nawierzchni przy jednoczesnym
prowadzeniu prac utrzymaniowych i naprawczych;

b) ustalenia czy w okresie od dnia 6 czerwca 2012 roku do dnia 22 grudnia 2012 roku prace
utrzymaniowe nawierzchni drogi startowe] i drog kotowania byty wykonywane w sposob prawidiowy;

3. opinii biegtego z zakresu meteorologii na okoliczno$¢ warunkéw meteorologicznych majacych wptyw na
odbywanie lotéw samolotéw kodu c rzeczywiscie wystepujgcych na lotnisku Warszawa-Modlin w okresie
od dnia 22 grudnia 2012 r. do 29 wrzesnia 2013 r. w dwdch wariantach:

a) zuwzglednieniem éwczesnego systemu ILS na lotnisku w Modlinie i

b) przy uwzglednieniu systemu nawigacyjnego ILS kategorii 1, ktéry bylby certyfikowany w czasie
wytgczenia progow betonowych z eksploatac;i.

Sad w dniu 20 sierpnia 2019 r. wydat zarzagdzenie o powierzeniu Instytutowi Drég i Lotnisk wykonania opinii z
zakresu budownictwa (przyczyny powstatych wad nawierzchni oraz ocena alternatywnych wariantéw napraw).
Nastepnie Sad powierzyt Instytutowi sporzgdzenie opinii rowniez w zakresie meteorologicznym. Ostatecznie
Sad przediuzyt termin na sporzadzenie opinii do dnia 20 maja 2021 r. i w tym dniu opinia zostata ztozona do
akt sprawy.

W dniu 29 listopada 2021 r. Erbud ztozyt uwagi i zastrzezenia do opinii wraz z wnioskiem o wytgczenie
biegtego. W dniu 7 lutego 2022 r. Sad przestat biegtemu wnioski i uwagi Erbud i wezwat go do ustosunkowania
sie. W dniu 21 kwietnia 2022 r. Sgd wydat postanowienie o przyznaniu biegtemu catosci wnioskowanego przez
niego wynagrodzenia. W dniu 7 czerwca 2022 r. Erbud wnidst zazalenie na ww. postanowienie.

4.

Powdd: Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu

Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie
Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 28 stycznia 2022 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 21.553.732 zt.

Pozwem z 20 grudnia 2021 r. Wojewddztwo Wielkopolskie z siedzibg Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu domaga sie upowaznienia przez Sad do dokonania na koszt Erbud S.A. wymiany
w catosci instalacji: 1) wody zimnej, 2) wody cieptej, 3) wody hydrantowej, 4) ciepta technologicznego i 5) wody
lodowej w budynku bedacym siedzibg Urzedu w Poznaniu, usytuowanym przy Al. Niepodlegtosci 34
w Poznaniu w ramach gwarancji jako$ci.

Whiesiono odpowiedz na pozew. Termin pierwszej rozprawy zostat wyznaczony na pazdziernik 2022 r.
W ocenie Erbud S.A. brak jest podstaw do uwzglednienia roszczeh Wojewddztwa Wielkopolskiego w catosci.

Przewidywany termin zakonczenia sporu przed Sadem | instancji: 2025 r.

taczna warto$¢ pozostalych postepowan w ktérych ERBUD S.A. jest pozwanym, wynosi:
13.258.247,63 PLN

53



4.12. Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi w GRUPIE ERBUD

W okresie | poétrocza 2021 roku oraz do dnia publikacji zaréwno Emitent jak i podmioty od niego zalezne nie
zawieraly transakcji o charakterze innym niz transakcje zwigzane z normalng dziatalnoscig w/w podmiotow.
Wszystkie transakcji sg zwierane na warunkach rynkowych.

4.13. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuaciji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
emitenta

W ocenie Spoftki nie wystepujg inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikdéw niz wskazane w
niniejszym Sprawozdaniu Zarzgdu.
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5. LtAD KORPORACYJNY - WYBRANE INFORMACJE

5.1. Zmiany w organach spoétki ERBUD S.A.

W dniu 27 czerwca 2022 roku do Spotki ERBUD S.A. wptynetfa rezygnacja od Pana Radostawa Gérskiego z
petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu ERBUD S.A. w trybie natychmiastowym, wobec czego poczgwszy od dnia
28 czerwca 2022 roku Zarzgd ERBUD S.A. stanowig:

Pan Dariusz Grzeszczak - Prezes Zarzadu
Pani Agnieszka Gtowacka - Wiceprezes Zarzadu
Pan Jacek Leczkowski - Wiceprezes Zarzadu

5.2. Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2022 r. oraz na dzien publikacji skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2022 roku kapitat akcyjny ERBUD S.A. wynosi 1 209 650,20 zt i dzieli sie na
12 096 502 akcje zwykte o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda akcja. kapitat akcyjny ERBUD S.A.

W dniu 14 czerwca 2022 roku Zarzad ERBUD S.A. z siedzibg Warszawie (,Spotka”), powzigt informacije
o rejestracji w dniu 14 czerwca 2022 r. przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zmian Statutu Spotki dokonanych w zwigzku z podjeciem
uchwaty nr 21/2022 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie umorzenia
akcji wtasnych nabytych przez Spoétke oraz uchwaty nr 22/2022 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany Statutu Spotki (,Uchwaty”).

Na podstawie Uchwat dokonano zmiany § 5 ust. 1 Statutu Spétki. Przed zmiang § 5 ust. 1 Statutu Spétki miat
nastepujacy tres¢:

,Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1.239.935,90 zt (jeden milion dwiescie trzydziesci dziewiec tysiecy
dziewiecset trzydziesci piec ztotych dziewiecdziesigt groszy) i dzieli sie na 12.399.359 (dwanascie milionow
trzysta dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy trzysta piecdziesigt dziewiec) akcji zwyktych na okaziciela serii A,
o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, oznaczonych kodem ISIN PLERBUDO00012.”

Po zmianie § 5 ust. 1 Statutu Spoétki otrzymat nastepujacy tresc:

»Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.209.650, 20 zt (jeden milion dwie$cie dziewiec tysiecy szesc¢set piecdziesigt
ztotych dwadziescia groszy) i dzieli sie na 12.096.502 (dwanascie milionéw dziewiecdziesigt sze$c tysiecy
piecset dwie) akcje zwykte na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,
oznaczone kodem ISIN PLERBUD00012.”

W wyniku rejestracji zmian Statutu objetych Uchwatami doszio do umorzenia akcji wtasnych nabytych
przez Spotke w tgcznej liczbie 302.857 akciji, ktérym odpowiadato tgcznie 302.857 gtoséw w Spéice.

55



5.3. Akcjonariusze ERBUD S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego, tj. 5 wrzesnia 2022 r. wykaz akcjonariuszy posiadajacych
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
zgromadzeniu Emitenta przedstawiat sie nastepujaco:

Wolff & Miiller

Baubeteiligungen

GmbH & Co. KG, w tym 3854 837 31,87% 3910779 31,54%
Wolff & Miiller Holding

GmbH & Co. KG*

DGI Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety Aktywow
Niepublicznych 1321553 10,93% 1491731 12,03%
kontrolowany przez

Dariusza Grzeszczaka

ING OFE 1200 000 9,92% 1200 000 9,68%
Aviva OFE Aviva BZ WBK 1183 146 9,78% 1183 146 9,54%
Dariusz Grzeszczak** 1231907 10,18% 1098 787 8,86%
PKO OFE 715 279 5,91% 715 279 577%
ERBUD SA — akcje wlasne

bez prawa glosu podczas 166 666 1,38% 302 857 2,44%
WZA

Pozostali akcjonariusze 2423114 20,03% 2496 780 20,14%
Razem: 12 096 502 100,00% 12 399 359 100,00%

*Pan Albert Diirr posiada ponadto 85% udziatow sp6tki Wolff & Miiller Holding GmbH & Co. KG, ktéra to spétka
posiada: (i) bezpoSrednio 2,16% akcji Erbud S.A. (2,16% ogolnej liczby gtoséw) oraz (ii) posrednio, za
posrednictwem 100% zaleznej spotki Wolff & Miiller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 29,70% akcji Erbud S.A.
(29,70% ogdlnej liczby gtosow). Dodatkowo Pan Albert Diirr posiada 85% udziatow spotki Diirr Holding GmbH,
ktéra to spotka posiada 0,11% akcji Erbud S.A. (0,11% ogolnej liczby gtosow). tgcznie Pan Albert Diirr posiada
posrednio lub bezposrednio 31,87% akcji Erbud S.A. (31,87% ogdinej liczby gtoséw).

** Pan Dariusz Grzeszczak kontroluje ponadto DGI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych, ktén
posiada 10,93% akcji Erbud S.A. (10,93% ogolnej liczby gtoséw).
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5.4. TRANSAKCJE NA AKCJACH ERBUD SA W OKRESIE OD 10.05.2022 DO 05
WRZESNIA 2022.

W dniu 30 maja 2022 r. do siedziby Spotki wpltyneto zawiadomienie od Pana Dariusza Grzeszczaka —
Prezesa Zarzadu spotki ERBUD S.A. o nabyciu przez niego 151.0000 sztuk akcji spétki ERBUD S.A.
od DGI Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Aktywow Niepublicznych (DGI).

Przed Transakcjg akcjonariusz Dariusz Grzeszczak posiadat 2.940.333 akcje Spétki, stanowigce 23,04%
udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgce do 2.940.333 gtosdw, co stanowito 23,04% ogdlnej liczby
gtoséw w Spoice, w tym:

1)

2)

a)

b)

bezposrednio posiadat 773.900 akcji Spotki, stanowigcych 6,06% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki, uprawniajgcych do 773.900 gtosow, co stanowito 6,06% ogolnej liczby gtoséw w Spotce;
posrednio - za posrednictwem DGI - posiadat 2.166.433 akcje Spotki, stanowigce 16,98% udziatu w
kapitale zaktadowym Spoiki, uprawniajgce do 2.166.433 gtosow, co stanowito 16,98% ogolnej liczby
glosdéw w Spoice, w tym:

DGI posiadat bezposrednio 2.136.260 akcji Spotki, stanowigcych 16,74% udziatu w kapitale
zaktadowym Spotki, uprawniajgcych do 2.136.260 gtosow, co stanowito 16,74% ogdlnej liczby
gtoséw w Spoice;

DGI posiadat posrednio - za posrednictwem Juladal Investment Limited — 30.173 akcje Spoiki,
stanowigce 0,24% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgce do 30.173 gtosow, co
stanowito 0,24% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

Po Transakcji akcjonariusz Dariusz Grzeszczak posiadat 2.590.518 akcji Spotki, stanowigcych 20,89% udziatu
w kapitale zakladowym Spétki, uprawniajgcych do 2.590.518 gloséw, co stanowito 20,89% ogdinej liczby
gtoséw w Spoice, w tym:

1)

2)

posiadat bezposrednio 1.249.787 akcji Spoftki, stanowigcych 10,08% udziatu w kapitale zaktadowym
Spofki, uprawniajgcych do 1.249.787 gtoséw, co stanowito 10,08% ogdlinej liczby gtoséw w Spoéice;
posiadat posrednio — za posrednictwem DGI — 1.340.731 akcji Spotki, stanowigcych 10,81% udziatu
w kapitale zaktadowym Spotki, uprawniajgcych do 1.340.731 gloséw, co stanowito 10,81% ogdinej
liczby gtoséw w Spoice.

W dniu 30 maja 2022 r. do siedziby Spotki wptyneto zawiadomienie o sprzedazy 151.000 sztuk akcji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.19 ust. 3 Rozporzadzenia MAR od DGI
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych, osoby blisko zwigzanej z osobg petnigca
obowigzki zarzgdcze: Panem Dariuszem Grzeszczakiem — Prezesem Zarzadu Spofki.

W dniu 21 czerwca 2022 r. do siedziby Spétki wptyneto zawiadomienie o sprzedazy 19.178 sztuk akcji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.19 ust. 3 Rozporzadzenia MAR od DGI
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych, osoby blisko zwigzanej z osobg petnigca
obowigzki zarzadcze: Panem Dariuszem Grzeszczakiem — Prezesem Zarzadu Spofki. Transakcja
odbyta sie poza systemem obrotu w ramach przeprowadzonego skupu akcji wkasnych ERBUD S.A.
ogtoszonego przez Zarzad spotki w dniu 27 maja 2022 r.

W dniu 23 czerwca 2022 r. do siedziby Spétki wptyneto zawiadomienie o sprzedazy 17.880 sztuk akciji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.19 ust. 3 Rozporzgdzenia MAR od Dariusza
Grzeszczaka petnigcego obowigzki zarzgdcze (prezes Zarzgdu Emitenta). Transakcja odbyta sie poza
systemem obrotu w ramach przeprowadzonego skupu akcji wtasnych ERBUD S.A. ogtoszonego przez
Zarzad spotki w dniu 27 maja 2022 r.

W dniu 23 czerwca 2022 r. do siedziby Spotki wptyneto zawiadomienie o sprzedazy 52.140 sztuk akgcji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.19 ust. 3 Rozporzgdzenia MAR od Wolff &
Miller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG, osoby blisko zwigzanej z osobg petnigcg obowigzki
zarzgdcze: Panem Albertem Dirr — Czionkiem Rady Nadzorczej Spoéiki. Transakcja odbyta sie poza
systemem obrotu w ramach przeprowadzonego skupu akcji wtasnych ERBUD S.A. ogtoszonego przez
Zarzad spétki w dniu 27 maja 2022 r.
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e W dniu 23 czerwca 2022 r. do siedziby Spotki wptyneto zawiadomienie o sprzedazy 13.175 sztuk akgcji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.19 ust. 3 Rozporzgdzenia MAR od Wolff &
Muiller Holding GmbH & Co. KG, osoby blisko zwigzanej z osobami petnigcymi obowigzki zarzadcze:
Panem Albertem Durr — Czionkiem Rady Nadzorczej Spotki oraz Panem Rolandem Bosch —
Przewodniczgcym Rady Nadzorczej Spétki. Transakcja odbyta sie poza systemem obrotu w ramach
przeprowadzonego skupu akcji wlasnych ERBUD S.A. ogtoszonego przez Zarzad spotki w dniu 27
maja 2022 r.

e W dniu 23 czerwca 2022 r. do siedziby Spétki wptyneto zawiadomienie o sprzedazy 198 sztuk akcji
przez akcjonariusza ERBUD S.A. (Emitent) w trybie art.19 ust. 3 Rozporzgdzenia MAR od Alberta
Durr — Cztonka Rady Nadzorczej Spétki. Transakcja odbyta sie poza systemem obrotu w ramach
przeprowadzonego skupu akcji wkasnych ERBUD S.A. ogtoszonego przez Zarzad spétki w dniu 27
maja 2022 r.

e W dniu 27 czerwca 2022 r. do siedziby Spotki wptyneta korekta zawiadomienia o transakcji dokonane;j
w dniu 20 czerwca 2022 r. ogtoszonej w dniu 23 czerwca 2022 r. przez akcjonariusza Wolff & Miiller
Holding GmbH & Co. KG . W korekcie powiadomienia skorygowany zostat btad polegajacy na
wykazaniu prawidtowego wolumenu sprzedanych akcji w ramach przeprowadzonego skupu akcji
wiasnych ERBUD S.A. ogtoszonego przez Zarzad spotki w dniu 27 maja 2022 r. Prawidtowy wolumen
sprzedanych przez akcjonariusza akcji wyniést 3.802 sztuki.

e W dniu 17 czerwca 2022 nastgpito zakonczenie skupu akcji wiasnych ERBUD S.A. zapoczatkowane
uchwatg nr 24/2022 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie
upowaznienia Zarzgdu Spotki do nabywania akcji wtasnych Spotki w celu ich umorzenia, a takze (ii)
uchwatg nr 22/2022 Rady Nadzorczej Spétki z dnia 21 kwietnia 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody
na dokonanie skupu akcji wtasnych.

27 maja 2022 r. Zarzad ERBUD S.A. na podstawie wyzej wymienionych Uchwat podjat Uchwate nr 22/2022,
w ktorej to uchwale okreslono warunki skupu akcji wlasnych:

1) taczna kwota, za ktorg Spoétka bedzie nabywata Akcje Wiasne wraz z kosztami ich nabycia nie
przekroczy: 20 000 000 (stownie: dwadziescia milionéw ztotych 00/100);

2) Lacznaliczba Akcji Wiasnych bedacych przedmiotem nabycia w ramach Zaproszenia nie przekroczy:
166 666 akcji (stownie: sto szes¢dziesigt szes¢ tysiecy szeséset szescdziesigt szes¢ akciji);

3) Cena po jakiej nabywane bedag Akcje Wtasne wynosi: 120,00 zt (stownie: sto dwadzieScia  zlotych
za jedng Akcje Wtasng i zostata okreslona z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w Uchwale;

4) Skup Akcji Wtasnych zostanie przeprowadzony, zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:

a) dzien ogtoszenie Zaproszenia: 27 maja 2022 r.,

b) dzieh rozpoczecia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 01 czerwca 2022 r.,
c) dzien zakonczenia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 14 czerwca 2022 r.,
d) przewidywany dzieh nabycia Akcji Wtasnych przez Spétke: 20 czerwca 2022 r.

e Wdniu 17 czerwca 2022 r. DM mBank S.A. przestat do Spotki podsumowanie skupu akcji wiasnych.

W ramach skupu ztozono oferty sprzedazy obejmujgce tgcznie 11 652 336 akcji Spoétki. W zwigzku z tym, ze
taczna liczba akcji Spotki zgtoszonych przez akcjonariuszy Spétki do sprzedazy w ramach Zaproszenia,
przekroczyta fgczng liczbe akcji, jakg Spétka zamierzata naby¢ w ramach Zaproszenia, Spétka dokonata
proporcjonalnej redukcji ofert sprzedazy akcji Spotki, przy zastosowaniu zasad redukcji szczegétowo
opisanych w Zaproszeniu. Srednia stopa redukcji ztozonych ofert wynosita 98,57%.

Nabywane przez Spoétke Akcje Wiasne stanowig 1,43% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i ogolnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki.

Celem nabycia Akcji Wtasnych jest umorzenie Akcji Wiasnych i nastepnie obnizenie kapitatu zaktadowego
Spoiki, zgodnie z art. 359 Kodeksu spotek handlowych.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Stan posiadania akcji ERBUD S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Na dzieh publikacji sprawozdania finansowego, tj. 5 wrzeé$nia 2022 r. wykaz oséb zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne akcje Emitenta przedstawia
sie nastepujgco:

DGI Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety Aktywow

Niepublicznych Prezes 1321 1003% 1A 12030
Zarzadu 553 731

kontrolowany przez

Dariusza Grzeszczaka

: Prezes 1231 . 1098 .

Dariusz Grzeszczak Zarzadu 907 10,18% 787 8,86%
Cztonek

Albert Diirr w tym Diirr o o

Holding GmbH Rady _ 26 354 0,22% 27 508 0,22%
Nadzorczej

Agnieszka Glowacka Wiceprezes 5 g3g 0,03% 3938  0,03%
Zarzadu

Jacek Leczkowski Wiceprezes 5115 0,04% 5112 0,04%
Zarzadu

Pan Dariusz Grzeszczak posiada 0,5% akcji w spotce ONDE S.A., dawniej PBDI S.A. (spétce zaleznej od
emitenta).

Pan Jacek Leczkowski posiada 6,42% akcji w spétce ONDE S.A., dawniej PBDI S.A. (spotce zaleznej od
emitenta).

Pani Agnieszka Glowacka posiada 0,25% akcji w spotce ONDE S.A., dawniej PBDI S.A. (spoice zaleznej od
emitenta).

W stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego za | kwartat 2022 r. stan posiadania akcji Emitenta
przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce zmienit sie w wyniku transakcji opisanych powyzej oraz wobec
obnizenia kapitatu zaktadowego.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat umoéw, w wyniku ktérych mogg w
przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zarzad ERBUD S.A. w osobach: Dariusz Grzeszczak — Prezes Zarzadu; Agnieszka Gtowacka — Wiceprezes
Zarzadu; Jacek Leczkowski — Wiceprezes Zarzadu; oswiadczajg iz wedtug ich najlepszej wiedzy:

poétroczne skrécone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne oraz poétroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i dane poréwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz ze
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg emitenta oraz jego wynik
finansowy;

oraz

potroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta oraz pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej
emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Podpisy cztonkéw Zarzadu ERBUD S.A.:

Dariusz Grzeszczak  Jacek Leczkowski Agnieszka Gtowacka
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
. lektroniczni . Elektronicznie
. Elektr.onlcznle Jacek ,E,sd;izancy p,ezez Ag N |esZka podpisany przez
Da riusz podpisany przez . Jacek Leczkowski Agnieszka Gtowacka
Dariusz Grzeszczak  L€CZKOWSKi Data:20220902 Gltowacka pata: 20220002

13:53:46 +02'00" 09:15:52 +02'00"

Grzeszczak pata: 2022.09.02
14:43:57 +02/00

Warszawa, 2 wrzesnia 2022 r.
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