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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie 7 catkowitych dochodéw

od 01-01 do od 01-01 do od 01-07 do od 01-07 do

30-09-2023 30-09-2022 30-09-2023 30-09-2022

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 8 649 225 683 142 264 005 234879
Koszt wlasny sprzedazy 8 538 659 570 989 225090 192 230
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8 110 566 112 153 38916 42 649
Koszty sprzedazy 8 49 383 40 252 18 185 14 623
Koszty ogblnego zarzadu 8 43764 36 524 11477 11 266
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 8 17 418 35378 9 254 16 759
Pozostate przychody operacyjne 9 1240 1166 263 64
Pozostate koszty operacyjne 9 2 885 2 706 90 -721
Zysk z okazyjnego nabycia 23.1.2 76 0 0 0
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 8 -1253 1113 -420 148
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 14 596 34 952 9 006 17 692
Przychody finansowe 9 2 462 158 -2 031 5
Koszty finansowe 9 20 160 19815 6 545 6 403
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3103 15294 430 11295
Podatek dochodowy 12 4871 4 375 2904 2754
Zysk (strata) netto -7 974 10919 -2 474 8541
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -8 611 5533 -1 462 5845
- podmiotom niekontrolujagcym 637 5387 -1012 2 696
Podstawowy zysk (strata) na akcje -0,11 0,07 -0,02 0,08
Rozwodniony zysk (strata) na akcje -0,11 0,07 -0,02 0,08

od 01-01 do 0d 01-01do | od01-07do  od01-07 do
30-09-2023 30-09-2022 30-09-2023 30-09-2022
(niebadane) = (niebadane) | (niebadane)  (niebadane)
Zysk (strata) netto -7974 10919 -2474 8541
Inne catkowite dochody
qumf:e kursowe z tytuhl wyceny jednostek 214 1001 821 690
dziatajacych za granica
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu -214 1001 821 690
Calkowite dochody przypadajace: -8 188 11921 -1 654 9231
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -8 563 6 225 -922 6 298
- podmiotom niekontrolujagcym 375 5695 -731 2932




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

30-09-2023

(niebadane) Sz AN

Aktywa trwale

Wartos¢ firmy 231 2090 0
Aktywa niematerialne 16 13243 11 816
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 14 177 856 183 543
Rzeczowe aktywa trwate 13 228 152 215341
Nieruchomosci inwestycyjne 15 110 704 118 512
Pozostate naleznosci 18 7916 5612
Pozyczki udzielone 0 200
Pozostate aktywa finansowe 22.7 4225 6 042
Rozliczenia migdzyokresowe 0 296
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15724 18 918
Aktywa trwale 559912 560 280
Aktywa obrotowe

Zapasy 17 242 269 259 478
Aktywa z tytutu umowy 10 52 968 15 064
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 126 998 112 554
Nalezno$ci z tytulu biezacego podatku dochodowego 937 0
Pozostate aktywa finansowe 22.7 7969 20980
Rozliczenia migdzyokresowe 2710 949
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22.6 21293 34 816
Aktywa obrotowe 455 144 443 841
Aktywa razem 1015 056 1004 121




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

30-09-2023
Nota (niebadane) 31-12-2022

Kapital wlasny

Kapitat podstawowy 224 18 841 18 841
Akcje wilasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 103 711 103 711
Roznice kursowe z przeliczenia 938 890
Pozostate kapitaty 21909 21909
Zyski zatrzymane: 55 838 68 196
- zysk (strata) z lat ubiegtych 64 449 59 144
- zysk (strata) netto -8 611 9052
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 200 326 212 637
Udziaty niedajace kontroli 52481 52 184
Kapital wlasny 252 807 264 821
Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 20 110 441 111 953
Leasing 14 162 001 170 526
Pozostate zobowiazania 21 9788 9159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 21741 22 205
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 1244 1009
Pozostate rezerwy 19 9 058 7090
Zobowiazania dlugoterminowe 314 272 321942
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 21 174 587 157 781
Zobowigzania z tytutu umow 10 100 363 116 148
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 12 0 3362
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dhuzne 20 135181 105 576
Leasing 14 27770 26 487
Pozostate rezerwy 19 7577 7494
Rozliczenia migdzyokresowe 2498 510
Zobowiazania krétkoterminowe 447 977 417 358
Zobowiazania razem 762 249 739 300
Pasywa razem 1015 056 1004 121




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie 7 przeplywéw pienieznych

od 01-01 do od 01-01 do
30-09-2023 30-09-2022

(UEELER)] (U ELERE)]

Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci operacyj

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty:

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwalych 13 11577 9 207
Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 0 220
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 16 463 310
Odpisy aktualizujgce aktywa niematerialne 16 91 1229
Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 14 21557 20 605
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 15 1248 0
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych w 271 0
warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych -191 -198
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 9 -932 6 334
Koszty odsetek 9 20374 12 851
Przychody z odsetek i dywidend 200 0
Odpisy aktualizujgce warto$ci firmy 924 0
Inne korekty -22 0
Korekty razem 55 560 50 557
Zmiana stanu zapasow 22.8 43296 -43 491
Zmiana stanu nalezno$ci 22.8 -12 542 -35 666
Zmiana stanu zobowigzan 22.8 7067 43395
Zmiana stanu rezerw i rozliczen mi¢dzyokresowych 22.8 14 083 -6 702
Zmiana stanu aktywow/zobowigzan z tytulu uméw 22.8 -54 034 32519
Zmiany w kapitale obrotowym -2131 -9 945
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 1791 -763
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -380 -497
Zaptacony podatek dochodowy -6 787 -12 054
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 44 951 42 592

Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci finansowej

Wydatki na nabycie aktywdw niematerialnych 16 -331 -242
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 13 -12 464 -12 223
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 13 1078 487
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 15 -6 811 -4 163
Wydatki na zakup udziatow/akcji jednostek zaleznych 23.1 -9729 -1212
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -28 257 -17 353

Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 -2 400
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 20 92 997 77937
Sptaty kredytow i pozyczek 20 -76 875 -62 531
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 14 -22 792 -18 088
Odsetki zaptacone -18 473 -12 354
Dywidendy wyptacone -5 080 -4 722
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -30 223 -22 158
Zmiana netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw -13528 3081
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 34 816 26 658
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych 6 -1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 21293 29738




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat
podstawowy

Akcje

wlasne

©)

Kapitat ze
sprzedazy

akcji powyzej

ich wartos$ci
nominalnej

Roznice
kursowe z

przeliczenia

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Razem

Udzialy
niedajace
kontroli

Kapitat
wlasny
razem

Saldo na dziei 01-01-2023 roku 18 841 -910 103711 890 21909 68 196 212 637 52 184 264 820
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie
0d 01-01 do 30-09-2023 0 0 0 48 0 -12 358 -12 310 297 -12 013
Dywidenda uchwalona do wyplaty 0 0 0 0 0 -3 747 -3 747 -1 333* -5 080
Zmiana struktury grupy kapitalowej 0 0 0 0 0 0 0 1 255** 1255
Calkowity dochod 0 0 0 48 0 -8 611 -8 563 375 -8 188
Zysk netto 0 0 0 0 0 -8 611 -8 611 637 -71974
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 48 0 0 48 -262 -214
Saldo na dzien 30-09-2023 roku (niebadane) 18 841 -910 103711 938 21909 55 838 200 326 52 481 252 807

Kapitat
podstawowy

Akcje
wlasne

()

Kapitat ze
sprzedazy
akcji powyzej
ich wartosci
nominalnej

Réznice
kursowe z
przeliczenia

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Razem

Udzialy
niedajace
kontroli

Kapitat
wlasny
razem

Saldo na dzien 01-01-2022 roku 18 841 -910 103 711 611 14 692 60 942 197 885 46 690 244 575
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie
od 01-01 do 30-09-2022 0 0 0 692 7218 3735 11 645 1559 13204
Dywidenda uchwalona do wypftaty 0 0 0 0 0 -2 998 -2 998 -1724 -4722
Zmiana struktury grupy kapitalowej 0 0 0 0 7218 1200 8418 -2 412 6 006
Catkowity dochod 0 0 0 692 0 5533 6 225 5695 11920
Zysk netto 0 0 0 0 0 5533 5533 5387 10919
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 692 0 0 692 309 1001
Saldo na dzien 30-09-2022 roku (niebadane) 18 841 -910 103711 1302 21909 64 677 209 530 48 249 257 779

* Dywidenda uchwalona do wyptaty dla udzialowcow niekontrolujacych na dzien 30.09.2023 r. dotyczy wyptaty dywidendy w spotkach zaleznych ATREM S.A. — kwota przynalezna mniejszosci
287 tys. PLN oraz PJP MAKRUM S.A. — kwota przynalezna mniejszosci 1 046 tys. PLN
** Zwigkszenie wartosci udzialéw niedajacych kontroli wynika z transakcji nabycia nowych jednostek zaleznych przez spotke PBH S.A.. Transakcje opisane w nocie 23.1



DUIOSQUE

\\W\\\\m /i 7//77‘7 7 &

AUTOMATYKA | ELEKTROTECHNIK



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibag w Bydgoszczy
ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujaca, Spétka) i jej spotek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2023 roku.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzien 30 wrzeénia 2023 roku
oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2022 roku. Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodow, $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych oraz $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym obejmuja dane za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30
wrze$nia 2023 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2022 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 30 wrzesnia 2023 roku oraz 30 wrze$nia 2022 roku - nie byly
przedmiotem badania przez bieglego rewidenta.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bydgoszcezy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561.
Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nicoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

*  dzialalno$¢ przemystowa,

*  budownictwo,

+ automatyka i elektroenergetyka,

*  dzialalno$¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,

e dzialalno$¢ hotelarska,

»  sprzedaz detaliczna odziezy damskiej,

*  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok obrotowy 2023.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

2. Zmiany w skladzie Grupy

Spoétka zalezna PJP Makrum S.A objeta udziaty w dwoch podmiotach:
e W dniu 16 marca 2023 r. nabyta 100% udziatdéw w spotce QDS24 Sp. z o.0.

e wdniu 5 kwietnia 2023 r. nabyta 100% udziatéw w spéice Inicjatywa Pdétnocno - Zachodnia ,,PW” Sp. z o.0.

Spoétka zalezna PBH S.A., dziatajaca w segmencie modowym objeta udziaty/akcje w trzech podmiotach:
e w dniu 23 marca 2023 r. nabyla 84,13% akcji w spotce Akardo S.A.
e wdniu 18 kwietnia 2023 r. nabyta 50,01% udziatéw w spotce Blonie Sp. z o.0.

e wdniu 12 maja 2023 r. nabyta 50,20% udziatow w spotce Laurella Sp. z o.0.

Szczegdtowo informacje o nabyciu jednostek zaleznych zostaty przedstawione w nocie 23.1

3. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze  $rédroczne  skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna Sprawozdawczos$¢ Finansowa” zatwierdzonym przez
UE (,,MSR 34”).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnief
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 28 kwietnia 2023 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci (tj. w ciagu
najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego) z uwzglednieniem mozliwosci trwania/intensyfikacji konfliktu w Ukrainie
moze mie¢ potencjalny wplyw na dziatalno$é Grupy.

W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktora ma bezposredni i negatywny
wptyw na polska oraz $§wiatowa (gtéwnie UE) gospodarke i ich dotychczasowg stabilnos¢ i przewidywalnos¢ zachodzacych
w nich proceséw gospodarczych. Grupa nie ma bezposrednich relacji handlowych z Panstwami zaangazowanymi w
konflikt czy tez panstwami objetymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusia i Rosja.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, iz istnieje wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze sytuacja
polityczno-gospodarcza w Europie (w nastepstwie ograniczenia dostepu do surowcow, wschodnich rynkéw zbytu, wzrostu

cen /CPI/, ograniczenia inwestycji i popytu wewngtrznego) moze mie¢ posredni wptyw na przyszte wyniki Grupy.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych
standardow oraz interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia 2023 roku

i pozZnie;j.

Grupa zastosowala po raz pierwszy ponizsze standardy oraz zmiany do standardow:
e Zmiany do MSR 1 , Prezentacja sprawozdan finansowych” i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie zasad
rachunkowosci,
o Zmiany do MSR 8 ,, Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledow”,
o Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”: Podatek odroczony dotyczqcy aktywow i zobowigzan wynikajgcych
z pojedynczej transakcji,
o  MSSF 17, ,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17,
e Zmiany do MSSF 17 ,, Umowy ubezpieczeniowe”: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — Informacje
Porownawcze.
Zmienione standardy oraz interpretacje, ktore maja zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku, nie majg istotnego wplywu

na §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

5. Porownywalnos¢ danych

W niniejszym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany danych

poréwnawczych.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu dokonania osadow, szacunkow oraz zatozen, ktore
maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia
dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty

wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W stosunku do sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zasady (polityki) rachunkowosci nie

ulegly zmianie.
1. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, niemniej realizacja przychodoéw ksztattuje si¢ nieproporcjonalnie

w trakcie trwania roku.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

8. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

GRUPA KAPITALOWA
IimmoBsiLe

{ w | l [ l

@ FocusHorers (Sedi /e {C) afrem () PIPMAKRUM  (JPROJPRZEM  QUIOSQUE
N e {157 all
L

Grupa Przemystowa BUDOWNICTWO

Dla celow zarzadczych Grupa zostata podzielona na czgsci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Istnieja

zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

o Segment Przemysl zajmuje si¢ glownie produkcja 1 sprzedazg systemow przetadunkowych, parkingow
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

o Segment Budownictwo zajmuje si¢ wykonawstwem robot budowlanych, glownie w zakresie wznoszenia obiektow
kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki biurowe, mieszkaniowe i inne.

« Segment automatyka i elektroenergetyka - zajmujacy si¢ $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu automatyki
przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, telemetrii, teletechniki, regulacji, elektroniki, metrologii oraz
$wiadczy ustugi z zakresu instalacji klimatyzacyjnych, wentylacji i ogrzewania, a takze §wiadczacy ustugi z zakresu
energetyki niskich, $rednich i wysokich napig¢ dla klientow z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowej

o Segment Developing zajmuje sie¢ budowa i sprzedazg mieszkan oraz handlem nieruchomos$ciami i doradztwem
budowlanym.

« Segment Hotelarstwo zajmuje sie prowadzeniem dziatalno$ci hotelarskiej w hotelach wtasnych i dzierzawionych.

o Segment modowy (dawniej odziezowy) — zajmuje sie sprzedazg towarow dla kobiet. Sprzedaz prowadzona jest w
sklepach stacjonarnych w formie sklepow wlasnych, franczyzowych oraz poprzez sklep internetowy a takze sprzedaz
komisowa. W wyniku naby¢ spotek zaleznych/marek, ktére ma miejsce w 2023 roku asortyment oferty zostat
poszerzony o galanterie skurzana, bizuterig, zegarki. obuwie i inne.

o Segment Pozostale obejmuje przychody z dziatalno$ci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysokos¢ nie

przekracza 10% przychodow Grupy.

W trakcie biezacego okresu sprawozdawczego decyzja Zarzadu, ze wzgledu na przychody nieprzekraczajace 10%
przychodéw Grupy, zaprzestano wyodrebniania segmentu Najem. Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. przychody ogoétem dla
tego segmentu wyniosty 7 317 tys. zt, tj. 1,1% przychodéw Grupy. Na dzien 30 wrzesnia 2022 r. przychody ogotem dla
segmentu Najem wynosity 5 931 tys. z, tj. 0,85% przychodow Grupy. Wyniki zostaty ujete w segmencie Pozostale.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Przemyst

Budownictwo

Automatyka i
Elektro-

Developing

Hotelarstwo

Pozostale i
niealokowane

energetyka

od 01-01 do 30-09-2023 (niebadane)

Przychody

Przychody od klientow zewnetrznych 218 592 92128 92 693 73962 125 052 43911 2 886 649 224
Sprzedaz migdzy segmentami 522 28 0 6 628 232 0 4431 11841
Przychody ogolem 219114 92 157 92 693 80 589 125 284 43911 7317 661 065
Koszt wlasny sprzedazy 166 349 78 984 81124 54 337 104 192 52 323 1350 538 659
Wynik segmentu/zysk brutto ze sprzedazy 52 243 13 144 11 569 19 624 20 859 -8 412 1537 110 565
Koszty sprzedazy 26 886 7 405 1975 1182 2762 7277 1896 49 383
Koszty ogolnego zarzadu 15878 2748 8935 2015 6 737 6 006 1446 43764
Wynik segmentu /zysk (strata) ze sprzedazy 9480 2992 659 16 427 11 360 -21 695 -1 805 17 418
Amortyzacja 7032 419 2417 363 15 364 8001 0 33597
Aktywa segmentu sprawozdawczego 204 889 43 186 72 670 199 665 272773 91787 130 084 1015 056

Segmenty operacyjne

Przemyst

Budownictwo

Automatyka i
Elektro-
energetyka

Developing

Hotelarstwo

od 01-01 do 30-09-2022 (niebadane)

Przychody

Przychody od klientow zewngtrznych 199 846 208 825 88 384 30114 98 408 54913 2 652 683 142
Sprzedaz migdzy segmentami 6 185 11 0 8 009 147 0 3279 17 631
Przychody ogolem 206 031 208 836 88 384 38123 98 555 54 913 5931 700 773
Koszt wlasny sprzedazy 153 698 187 246 77 226 26 433 75 559 50 098 729 570 989
Wynik segmentu/zysk brutto ze sprzedazy 46 148 21579 11158 3681 22 849 4 815 1923 112 153
Koszty sprzedazy 24 176 6291 1242 1371 1820 3995 1357 40 252
Koszty ogdlnego zarzadu 12 169 5833 8 520 1678 4601 3392 331 36 524
Wynik segmentu /zysk (strata) ze sprzedazy 9 803 9 455 1396 632 16 428 -2 572 235 35378
Amortyzacja 6 052 564 2452 107 13233 7713 0 30122
Aktywa segmentu sprawozdawczego 189 038 33 626 81 753 201 621 279 412 87 723 164 102 1037 274
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z

wynikiem jednostki przed opodatkowaniem

od 01-01 do
30-09-2023

od 01-01 do
30-09-2022

(niebadane) (niebadane)

Wynik segmentu /zysk (strata) ze sprzedazy 17418 35378
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 1240 1166
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) -2 885 -2 706
Zysk z okazyjnego nabycia 76 0
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -1253 1113
Pozostale przychody i koszy razem -2 822 -426
Zysk/(strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 14 595 34952
Przychody finansowe 2 462 158
Koszty finansowe (-) -20 160 -19 815
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem -3103 15294
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

od 01-01 do 30-09-2023 (niebadane)

Automatyka i

Przemyst Budownictwo Elektro- Developing Hotelarstwo oz el
energetyka niealokowane

Region
Kraj 116 433 92128 43911 73962 125 052 2 886 92 693 547 065
Eksport, w tym kluczowe kraje: 102 159 0 0 0 0 0 0 102 159

Niemcy 46 669 0 0 0 0 0 0 46 669

Wielka Brytania 24 833 0 0 0 0 0 0 24 833

Francja 11329 0 0 0 0 0 0 11329

Niderlandy 5 057 0 0 0 0 0 0 5057
Razem 218592 92128 43911 73 962 125 052 2 886 92 693 649 224
Linia produktu
systemy przetadunkowe 169 760 0 0 0 0 0 0 169 760
parkingi 19 805 0 0 0 0 0 0 19 805
maszyny i kruszarki Makrum 10141 0 0 0 0 0 0 10 141
wyposazenie magazynow 18 886 0 0 0 0 0 0 18 886
budownictwo 0 92128 0 0 0 0 0 92128
sie¢ hoteli Focus 0 0 0 0 125 052 0 0 125 052
consulting budowlany 0 0 0 1563 0 0 0 1563
developing 0 0 0 72 399 0 0 0 72 399
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 0 2 886 0 2 886
automatyka i elektroenergetyka 0 0 0 0 0 0 92 693 92 693
marki segmentu modowego 0 0 43911 0 0 0 0 43911
Razem 218 592 92128 43911 73962 125 052 2 886 92 693 649 224
Termin przekazania dobr lub ustug
w okre$lonym momencie 188 646 0 43911 73962 125 052 2 886 0 434 457
w miar¢ uplywu czasu 29 946 92128 0 0 0 0 92 693 214767
Razem 218592 92128 43911 73962 125 052 2 886 92 693 649 224
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

od 01-01 do 30-09-2022 (niebadane)

. Automatyka i . Pozostale i
Przemyst Budownictwo Elektro- Developing Hotelarstwo .
energetyka niealokowane

Region
Kraj 58 083 208 825 88 384 30114 98 408 54913 2652 541 379
Eksport, w tym kluczowe kraje: 141 763 0 0 0 0 0 0 141763

Niemcy 48 753 0 0 0 0 0 0 48 753

Francja 30128 0 0 0 0 0 0 30128

Wielka Brytania 22 287 0 0 0 0 0 0 22 287

Niderlandy 15643 0 0 0 0 0 0 15 643
Razem 199 846 208 825 88 384 30114 98 408 54 913 2652 683 142
Linia produktu
systemy przetadunkowe 170 957 0 0 0 0 0 0 170 957
parkingi 6 657 0 0 0 0 0 0 6 657
maszyny i kruszarki Makrum 8 820 0 0 0 0 0 0 8820
Wyposazenie magazynow 13412 0 0 0 0 0 0 13412
budownictwo 0 208 825 0 0 0 0 0 208 825
sie¢ hoteli Focus 0 0 0 0 98 408 0 0 98 408
consulting budowlany 0 0 0 1925 0 0 0 1925
developing 0 0 0 28 189 0 0 0 28 189
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 0 0 2 652 2 652
automatyka i elektroenergetyka 0 0 88 384 0 0 0 0 88 384
marki segmentu modowego 0 0 0 0 0 54 913 0 54 913
pozostate
Razem 199 846 208 825 88 384 30114 98 408 54 913 2652 683 142
Termin przekazania dobr lub ustug
w okre$lonym momencie 184 369 0 0 30114 98 408 54 913 2 652 370 456
w miar¢ uplywu czasu 15 477 208 825 88 384 0 0 0 0 312 686
Razem 199 846 208 825 88 384 30114 98 408 54 913 2 652 683 142
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Q. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2023 30-09-2022

((UEELERE)] (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 191 198
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 170 348
Otrzymane kary i odszkodowania 446 0
Spisanie/przedawnienie zobowiazan 242 0
Ugoda 0 356
Pozostate przychody operacyjne 190 264
Pozostale przychody operacyjne razem 1240 1166

Pozostale koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2023 30-09-2022

(niebadane) (niebadane)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 1248 0
godziwej
Odpisy aktualizujgce warto$ci niematerialne 0 1229
Odpis aktualizujacy warto$¢ srodkow trwatych 0 220
Zaptacone kary i odszkodowania 0 141
Darowizny 102 334
Korekta VAT o wspotczynnik 0 126
Odpis wartos$ci firmy 1001 0
Inne koszty 534 656
Pozostale koszty operacyjne razem 2885 2706

Odpis wartosci firmy dotyczy nowo nabytej spotki QDS24 Sp. z o.0., szerzej o tej transakcji w nocie 23.1.1.

Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2023 30-09-2022

(niebadane) (niebadane)
Przychody z odsetek 35 148
Dodatnie roéznice kursowe 2427 0
Inne przychody finansowe 0 10
Przychody finansowe ogolem 2 462 158
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2023 30-09-2022
(niebadane) (niebadane)

Odsetki od kredytow bankowych 8 560 5547
Odsetki od pozyczek 843 1721
Odsetki od innych zobowigzan 380 497
Odsetki od obligacji 0 278
Koszty finansowe z tytutu umow leasingu 7957 4919
Ujemne réznice kursowe 0 4021
Prowizje bankowe 1956 1610
Strata z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych 351 1108
Inne koszty finansowe 113 114
Koszty finansowe ogétem 20160 19815

10. Aktywa i zobowiazania z tytulu umow

Przychody z realizacji uméw z klientami sa uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytulu
dtugoterminowych kontraktow sg finansowo rozliczane z zamawiajagcym w ponizej wskazany sposob:

e W trakcie realizacji robot — rozliczenia zgodnie z postgpem robot na podstawie dokumentow rozliczeniowych
przedstawiajacych wykonanie okreslonych prac (najczesciej w okresach miesigcznych) oraz innych zobowigzan
umownych,

e Po zakonczeniu realizacji robot — na podstawie dokumentow koncowych potwierdzajacych zakonczenie realizacji

prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Grupa rozpoznata nastgpujace aktywa i zobowiazania z tytulu umow z klientami:

Stan na 30-09-2023 Stan na 31-12-

Szacowane wyniki z umow o usluge budowlana

niebadane 2022
Aktywa z tytutu umowy brutto 53 056 15 096
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytulu umowy (-) -88 -32
Aktywa z tytulu umowy 52 968 15 064
Zobowigzania z tytulu umowy 100 363 116 148
w tym zaliczki 99 277 104 909

Aktywa z tytulu umow obejmuja przede wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wytaczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa z tytutu
uméw wynikaja z poprowadzonych przez Grupe uméw z klientami w segmentach przemystu, budownictwa, automatyki
i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytutu uméw, o tacznej wartosci 52 968 tys. PLN (wobec 15 064 tys. PLN na dzien
31 grudnia 2022 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona

0 zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Zobowiazania z tytulu umow wynikaja z wigkszego czgsciowego zafakturowania w stosunku do przychodow naleznych

wynikajacych wprost z kalkulacji budzetowej, a takze otrzymane wptaty na mieszkania. Na dzien 30 wrze$nia 2023 roku

zobowigzania wyniosty 100 363 tys. PLN (na dzief 31 grudnia 2022 roku 116 148 tys. PLN).

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywow i zobowigzan z tytulu umowy w okresie sprawozdawczym przedstawiaja

ponizsze tabele:

Stan na

Stan na
(ebadane) 3122022

Aktywa 7 tytutu umowy:

Aktywa z tytutu umowy na poczatek okresu 15 064 32 256
Zmiany wynikajace z potaczenia przedsigwzigé 0 0
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu umowy 46 219 15 052
Laczne korekty przychodow odniesione na aktywa z tytutu umowy 0 0
Zmiany odpisow aktualizujacych aktywa z tytuhu umowy 88 12
Przeklasyfikowanie do naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -8 403 -32 256
Aktywa z tytulu umowy na koniec okresu 52 968 15 064

Stan na

Stan na
SO0 AR 31-12-2022
(niebadane)
Zobowiqzania z tytutu umowy:
Zobowiazania z tytutu umowy na poczatek okresu 116 148 78 381
Zobowiazania do wykonania §wiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym jako zobowigzania z
tytutu umowy 91 649 116 148
Y aczne korekty przychoddéw odniesione na zobowigzania z tytutu umowy 0 0
Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowiazan z tytutu umowy na poczatek okresu (-) -107 433 -78 381
Zobowiazania z tytulu umowy na koniec okresu 100 363 116 148

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania §wiadczenia, ktdre pozostaty niespetnione
(lub czesciowo niespetnione), na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wyniosta 612 996 tys. PLN (2022 rok: 206 811 tys. PLN),
z czego kwote 298 362 tys. PLN Grupa spodziewa si¢ ujac jako przychod w ciggu 12 m-cy, a pozostalg cze¢$¢ w kolejnych

okresach.

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 2 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dominujgcej podjeto uchwate w sprawie pokrycia straty
netto za rok 2022 w kwocie 1 559 tys. zt z zyskdéw z przysztych okresow.

W tym samym dniu Zwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki dominujacej podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy
oraz okreslenia daty nabycia prawa do dywidendy i terminu jej wyptaty zgodnie z ktora postanowiono dokona¢ wyptaty
dywidendy z niepodzielonych zyskéw z lat ubiegtych w kwocie 3 768 tys. zi. W podziale zysku biora udziat wszyscy
akcjonariusze Spoiki, z wytaczeniem akcji wlasnych bedacych w posiadaniu Spétki, tj. na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty 414 031 akcji. Dywidenda na jedng akcje wynosi 0,05 zt. Dniem nabycia prawa do dywidendy byl dzien
1 wrze$nia 2023 r., wyptata dywidendy nastgpita 15 wrzesnia 2023 r.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

12, Podatek dochodowy

Glowne sktadniki obciazenia podatkowego Grupy za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia 2023 roku oraz okres

porownywalny przedstawione zostalty w ponizszej tabeli

od 01-01 do
30-09-2023

((UEELERE)]

od 01-01 do
30-09-2022
(ELELERE)]

Biezacy podatek dochodowy 2677 11115
Opodatkowanie zagranicznych spotek zaleznych 1487 224
Odroczony podatek dochodowy 2730 -6 963
Korekty obciagzenia podatkowego za poprzednie okresy -1194 0
Wplyw przejetych spotek -829 0
Razem 4871 4376

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki podatkowej,

z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢ nastgpujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2023 30-09-2022

(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem -3103 15294
Stawka podatku stosowana przez jednostke dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiagzujacej w Polsce wynoszacej 19%: -589 2 906
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Grupy (+/-) 372 65
Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -28 -34
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 5202 999
Kosztow trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychodow (+) 887 1220
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych roznic przej$ciowych (+) 222 0
Rozliczenie straty podatkowej (-) 0 0
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) -1194 -659
Podatek dochodowy 4871 4375
Zastosowana $rednia stawka podatkowa -157% 29%
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13. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe

aktywa
Srodki ROt trwale w

il trakcie
trwale
wytwarza
nia

Maszyny

Budynki i

budowle . transportu
urzadzenia

Wyszczegolnienie Grunty

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2023 roku 1105 190 937 4 855 2755 14 163 1526 | 215341
Nabycie spotki zaleznej 754 7652 302 3015 181 925 12 830
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 2 057 530 690 927 8243 12 447
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -121 -132 -579 -55 0 -887
Reklasyfikacja 0 2109 527 0 1410 -4 046 0
Amortyzacja (-) 0 -6 404 -1511 -526 -3136 0 -11577
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 -3 0 0 0 -2
Warto$¢ bilansowa netto na dzien

30-09-2023 roku (niebadane) 1859 196 230 4 568 5355 13491 6649 | 228152

Rzeczowe
aktywa
Srodki OB trwale w
trakcie
wytwarza
nia

Budynki  Maszyny

Wyszczegolnienie Grunty i i srodki

transportu

budowle urzadzenia trwale

Warto$¢é bilansowa netto na dzien

01-01-2022 roku 1105| 151168 3255 3018 12 293 37470 208 308
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 404 1613 419 577 9174 12 187
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -96 -108 -246 -55 0 -505
Ir_me zmiany (pr.zenlesmnl.e do/z 0 43023 1884 0 4199 45117 3988
nieruchomosci inwestycyjnych)

Amortyzacja (-) 0 -8 603 -1794 -431 -2 851 0 -13679
Odplsy ?lktuallzujqce z tytuhu utraty 0 1134 0 0 0 0 1134
wartosci (-)

Odwroécenie odpisow aktualizujacych 0 6176 0 0 0 0 6176
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 5 -5 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

31-12-2022 roku 1105| 190938 4 855 2755 14 163 1526 215341

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci wynikajacymi z MSR36 Grupa zidentyfikowata przestanki utraty wartosci
aktywow segmentu przemyst i budownictwo z uwagi na wycene akcji PJP MAKRUM S.A. na 31 grudnia 2022 roku na
rynku regulowanym ponizej wartosci ksiegowej aktywow netto tej Spotki. Jednakze z uwagi na strukturg aktywow
trwatych na ktore sktadajg si¢ gtdéwnie nieruchomosci inwestycyjne wyceniane do wartosci godziwej na podstawie
operatow sporzadzonych przez niezalezng instytucj¢ oraz aktywa niematerialne i prawne (warto$¢ firmy) ktore zostaty
objete testem na utratg¢ wartosci na dzien 31 grudnia 2022 roku (szczegdtowy opis przeprowadzonego testu zawiera nota
16 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2022 roku, opublikowanego 28 kwietnia
2023 roku) w biezacym okresie sprawozdawczym nie zostaly uj¢te odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci dotyczace

aktywow zaangazowanych w segmenty przemyst i budownictwo.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Zarzad jednostki dominujacej nie zidentyfikowat nowych przestanek do przeprowadzenia
testu na utrate wartosci segmentu produkcja przemystowa i budownictwo w stosunku do przestanek zidentyfikowanych na

dzien bilansowy 31 grudnia 2022 roku. Jednoczesnie Zarzad dokonat weryfikacji zalozen (szacowana wysokos¢
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przychodow ze sprzedazy, rentowno$¢ danego segmentu) przyjetych do analizy odzyskiwalnosci aktywow
przeprowadzonej dla celow sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2022 roku. Przeprowadzone
analizy wykazaly, ze Spotka bedzie w stanie realizowaé w 2023 i latach nastepnych zatozenia (przychody ze sprzedazy,

rentownosc), ktore zostaty ujete w teScie przeprowadzonym na dzien 31 grudnia 2022 roku.

Ze wzgledu na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci dla segmentu odziezowego, z uwagi na osiagnigcie przychodow
nizszych niz planowane oraz niepewng sytuacje rynkowa w zwigzku z wojna na Ukrainie oraz wysoka inflacja, znak
towarowy Quiosque, i cate aktywa segmentu zostal poddany testowi na utrate¢ warto$ci na dzien 31 grudnia 2022 roku
(szczegblowy opis przeprowadzonego testu zawiera nota 19 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego zakonczonego
31 grudnia 2022 roku, opublikowanego 28 kwietnia 2023 roku). W wyniku 2022 roku z tego tytutu zostat ujety odpis w
wysokosci 10 383 tys. PLN (nota 12.4 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2022
roku).

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Zarzad jednostki dominujacej nie zidentyfikowat nowych przestanek do przeprowadzenia
testu na utrat¢ wartosci znaku towarowego w ramach segmentu odziezowego w stosunku do przestanek zidentyfikowanych

na dzien bilansowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku.

14, Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania, zobowigzanie leasingowe

Budynki i
budowle

Maszyny
i

urzadzenia

Srodki
transpo rtu

Pozostale

Srodki
trwale

od 01-01 do 30-09-2023 (niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 14633 156 555 6 565 3539 2251 183543
01-01-2023 roku

Nabycie spotki zaleznej 0 809 329 148 0 1287
Zwigkszenia 0 8531 51 1431 1408 11 420
Aktualizacja wartosci 0 5278 0 0 0 5278
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -1861 0 -265 0 -2125
Amortyzacja (-) -166 -17 900 -1079 -1 996 -416 -21 557
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -7 0 18 0 11
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

30-09-2023 roku (niebadane) 14 466 151 405 5 866 2876 3243 177 856

Budynki i

budowle

LAY 0\
i

Srodki
transpo rtu

Pozostale
srodki

urzadzenia

trwale

od 01-01 do 31-12-2022

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2022 roku 14 854 126 577 7 546 2227 2004 153 208
Zwigkszenia 0 63 630 392 3405 633 68 060
Aktualizacja wartosci 0 -3151 0 411 0 -2740
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -881 0 -24 0 -905
Amortyzacja (-) -222 -24 164 -1373 -2 492 -385 -28 636
OdplS}/ gktuallzujqce z tytutu utraty 0 5476 0 0 0 5476
wartosci (-)

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 19 0 12 0 31
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

31-12-2022 roku 14 632 156 555 6 565 3539 2251 183 543
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Zobowiqgzanie leasingowe

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie sprawozdawczym.

30-09-2023
(niebadane) Sz AN
Na dzien 1 stycznia 197 013 157 136
Zwigkszenie z tytutu nabycia spotek zaleznych 1287 0
Zwigkszenia (nowe leasingi) 11 420 68 060
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -2781 -1718
Aktualizacja warto$ci zobowigzania 5278 -2 740
Platnosci leasingowe -22 792 -23 676
Roznice kursowe 347 -48
Na koniec okresu 189 771 197 013
Krotkoterminowe 27770 26 487
Dlugoterminowe 162 001 170526

Umowy leasingu dotycza gruntow begdacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania, samochodow
osobowych, budynkéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku przyszte optaty leasingowe z tytutu tych umow oraz
warto$¢ biezaca optat leasingowych netto przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Oplaty 7 tytulu umow leasingu finansowego platne w okresie:

do 1 roku sl rl(; I;u e powyzej 5 lat razem

Przyszte optaty leasingowe 39317 107 024 120179 266 519
Koszty finansowe (-) -11 546 -26 135 -39 066 -76 748
Warto$¢ biezaca przyszlych oplat leasingowych 27770 80 888 81113 189 771

Stan na 30-09-2023

Stan na 31-12-2022

Przyszte optaty leasingowe 37611 101 788 136 285 275684
Koszty finansowe (-) -11123 -26 768 -40 779 -78 671
Wartos¢ biezaca przyszlych oplat leasingowych 26 488 75 020 95 506 197 013

Pozycja zmienne oplaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu obejmuje dodatkowe elementy optat
za hotele uzaleznione od wysokosci obrotu w trakcie roku oraz elementy zmienne wynikajace z umdéw najmu powierzchni

handlowych.

15. Nieruchomosci inwestycyjne

W ocenie Zarzadu nie wystapily istotne zmiany na rynku nieruchomosci, ktére w ciggu ostatnich 9 m-cy zmienityby istotne
warto$¢ posiadanych nieruchomosci. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej wyceny wykonane na dzien
31 grudnia 2022 roku sa aktualne na dzien 30 wrzesnia 2023 roku. W zwiazku z powyzszym na dzien 30 wrzesnia 2023

nie zostata podjeta decyzji o ponownej wycenie.

30-09-2023

niebadane 81-12-2022
Grunty inwestycyjne 78 846 86 654
Nieruchomo$ci komercyjne 31 858 31 858
Wartos$¢ bilansowa 110 704 118 512
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Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

od 01-01 do
30-09-2023

od 01-01 do
31-12-2022

(niebadane)

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 118 512 120 387
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartoséci godziwej -1248 2 569
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -13370 -3395
Aktywowanie pozniejszych naktadow 6811 3997
Reklasyfikacja na rzeczowy majatek trwaty (-) 0 -3988
Sprzedaz naktadéw inwestycyjnych (-) 0 -1 057
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 110704 118512

Zmiany warto$ci nieruchomo$ci inwestycyjnej powstate w biezacym okresie wynikaja z reklasyfikacji czgsci
nieruchomosci w kwocie 13 370 tys. PLN do zapaséw w zwigzku z rozpoczgciem prac nad realizacja kolejnego etapu
budowy Osiedla Uniwersyteckiego w Bydgoszczy. W prezentowanym okresie 2023 roku poniesione zostaty naktady w
kwocie 6 811 tys. PLN z czego kwota 5 860 tys. PLN dotyczy wspomnianej powyzej nieruchomosci w Bydgoszczy.
Dokonano rowniez aktualizacji warto$ci grunty przy ulicy Sutkowskiego- Kamienna w Bydgoszcz w kwocie
1 248 tys. PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do wartosci godziwej 1 kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii warto$ci

godziwej. W pierwszej potowie 2023 roku nie miaty miejsca przesunigcia migdzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem

wartos$ci tych gruntow.

Przy wycenie do warto$ci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i
ekspozycja, sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje

sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci

godziwej:

Istotne
nieobserwowalne
dane wejSciowe

Nieruchomosci
Lp. inwestycyjne na dzien
30-09-2023 roku

Przedzial (Srednia wazona)

wartoS$¢ w tys. PLN Stopa dyskonta

Metoda wyceny

8 876 m2

Podejscie dochodowe,

Powierzchnia biurowa 58

Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, GLA PLN/m2/miesigcznie

Bydgoszcz, 31858 technika Srednie stawki Powierzchnia handlowo-

biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu ustugowa 68
strumieni dochodéw Stopa dyskonta PLN/m2/miesigcznie

Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 300 PLN
miesigcznie
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Nieruchomosci
inwestycyjne na dzien
30-09-2023 roku

warto$¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejSciowe

Przedzial (Srednia wazona)

Stopa dyskonta

ul. Sutkowskiego- 44 804 Ceny transakcyjne
Kamienna, Bydgoszcz, Podejscie nieruchomosci o
2. 48 876 m2 (wtym 4 364 tys. PLN | poréwnawcze, metoda podobnej od 637,50 PLN/m2
b . ; . S do 1 502,41 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z | poréwnywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
Ceny transakcyjne
. Podejscie nieruchomosci o
Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 12 222 . . od 357,04 PLN/m2
3| Olimpijezykéw, 36 177 m2 poréwnawcze, metoda podobnej do 546,17 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
1635 Ceny transakcyjne
Bydgoszcz, ul Podejscie nieruchomosci o
4, Sutkowskiego-Kamienna (w tym 276 tys. PLN | porownawcze, metoda podobnej od 332,10 PLN/m2
. . ; . RN do 782,66 PLN/m2
3394 m2 rozpoznane zgodnie z | pordwnywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
Ceny transakcyjne
Podejscie nieruchomosci o
Bydgoszczy ul. Czarna . : od 852,10 PLN/m2
5. Droga, 648 m2 695 poréwnaweze, metoda_l podpbn(?! _ do 1 254,93 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
5231 Ceny transakcyjne
Podejscie nieruchomosci o
Bydgoszczy ul. . . od 620 PLN/m2
6. Modrzewiowa, 6 122 m2 (w tym 959 tys. PLN porownaweze, metodg podpbne_z! . do 1237 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z | pordwnywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
Ceny transakcyjne
;| Bydgoszezy ul. 1236( EOdersmfn od memgggg:f.“ © od 620 PLN/m2
* | Modrzewiowa, 1 132 m2 POROWNaweze, metoda pocobnel do 1 237 PLN/m2
porownywania parami lokalizacji i
potencjale
Podejscie dochodowe, $rednia miesicezna
8 Ztotniki ul. Czotgowa 4, 13022 metoo!a |nwe§tyqyjng_, stawka czynszu 36,00 zt / m2
4006,5 m2 technika kapitalizacji
. (zZt/m2)
prostej dochodu netto
Razem 110 704
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16.

Wyszczegélnienie

Aktywa niematerialne

Znaki
towarowe

Patenty

licencje

Oprogramow
anie

Know-how

Pozostale
aktywa

REVAE

komputerowe

niematerialne

Warto$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2023 roku 10 618 0 529 673 0 11821
Nabycie spotki zaleznej 1438 16 0 0 190 1644
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 10 81 173 0 67 331
Inne zmiany (rgk!asyflkaqe, 0 0 51 0 51 0
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-) 0 -8 -95 -49 -311 -463
Odpis aktualizujacy -10 -81 0 0 0 -91
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 1 0 0 1
Warto$¢ bilansowa netto na dzien

30-09-2023 roku (niebadane) 12056 8 659 624 -104 13244

Wyszczegdlnienie

Znaki
towarowe

Patenty i
licencje

Oprogramow
anie

Know-how

Pozostale
aktywa

komputerowe

niematerialne

Warto$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2022 roku 14 391 0 529 738 50 15708
Zw1_¢kszen1a (nabycie, wytworzenie, 0 0 241 0 0 241
leasing)

Odpis aktualizujacy -3773 0 0 0 0 -3773
Amortyzacja (-) 0 0 -242 -65 -55 -362
Réznice kursowe 0 0 1 0 0 1
Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31-12-2022 roku 10618 0 529 673 -5 11816

W sktad aktywoéw niematerialnych Grupy wchodza trzy aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania: znak towarowy

PROM (2 078 tys. PLN), znak towarowy QUIOSQUE (8 540 tys. PLN) oraz nabyty w biezacym okresie wraz z zakupem

udzialow w spoétce zaleznej Laurella Sp. z 0.0. w biezgcym okresie znak towarowy LAURELLA (1 438 tys. PLN).

7 uwagi na osiggniecie nizszych niz zaktadano przychodow segmentu modowego oraz niepewng sytuacjg rynkowsg

spowodowang wojng na Ukrainie oraz wysoka inflacja Zarzad Grupy przeprowadzit test na utrate warto$ci znaku

towarowego ,,QUIOSQUE”, ktéry zwiazany jest z segmentem modowym.

Szczegbtowy opis przeprowadzonych testow na dzien 31 grudnia 2022 roku opisano w nocie 16 i 19 Skonsolidowanego

Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2022 roku, opublikowanego 28 kwietnia 2023 roku.

17. Zapasy

e
Materiaty 17 848 21312
Potprodukty i produkcja w toku 40699 164 550
Wyroby gotowe 126 555 38 460
Towary 57 167 35156
Wartos$¢ bilansowa zapaséw razem 242 269 259478
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Odpisy aktualizujgce stan zapasow

za okres od 01-01
do 30-09-2023

(niebadane)

za okres od 01-01
do 31-12-2022

Stan na poczatek okresu 3423 361
Odpisy ujete jako koszt w okresie 563 3062
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) -3 0
Inne zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia) -297 0
Stan na koniec okresu 3686 3423
Struktura zapasow w podziale na dziatalnosé developerskq
(iebadane) 3112202

Lokale mieszkalne w trakcie budowy 9499 139 687
Lokale mieszkalne dostgpne do sprzedazy 107 799 12 568
Pozostate zapasy (dotyczace innych segmentow) 124971 107 223

242 269 259 478

18. Naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale

Naleznosci dtugoterminowe

Pozycja nalezno$ci dlugoterminowe wg stanu na 30 wrzesnia 2023 roku osiggneta poziom 7 916 tys. PLN i wzrosta

02304 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2022 roku. Naleznosci dlugoterminowe obejmuja depozyty bankowe

stanowigce zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w spotkach hotelowych oraz kaucje wplacone w spotkach z segmentu

hotelarstwa, modowego oraz przemystu.

Naleznosci 7 tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30-09-2023

(niebadane) S A

Aktywa finansowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 118 073 105 137
QOdpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -12 833 -12 483
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug netto 105 239 92 654
Kwoty zatrzymane (kaucje) 3804 4 605
Inne naleznosci 1074 1987
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -900 -39
Pozostate naleznos$ci finansowe netto 3979 6 554
Nalezno$ci finansowe 109 218 99 208
Aktywa niefinansowe:

Nalezno$ci z tytutu podatkéw i innych §wiadczen (glownie VAT) 8 752 10 055
Zaliczki na zapasy 8671 2 657
Pozostate naleznos$ci niefinansowe 524 808
Odpis z tytulu oczekiwanych strat kredytowych (-) -174 -174
Naleznosci niefinansowe 17773 13 346
NaleznoSci krétkoterminowe razem 126 991 112 554
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Odpisy na naleinosci oraz zyski (straty) 7 tytulu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatlowa dokonala oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka

rachunkowosci. Wielko$¢ odpisow i zmian w okresie do 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

od 01-01 do
30-09-2023
niebadane

od 01-01

do 31-12-2022

Stan na poczatek okresu 12521 11797
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1946 1053
Odpisy odwrocone ujete jako przychdd w okresie (-) -693 -263
Odpisy wykorzystane (-) -88 -82
Inne zmiany 47 15
Stan na Koniec okresu 13733 12521

19. Rezerwy

Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Kroétkoterminowe

30-09-2023 30-09-2023

31-12-2022

Dlugoterminowe

31-12-2022

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne

(niebadane) (niebadane)

0 0 1244

1009

Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych razem

0 0 1244

1009

Pozostale rezerwy

Rezerwy krotkoterminowe ‘

30-09-2023 30-09-2023

Rezerwy dlugoterminowe

31-12-2022

31-12-2022 ‘

(niebadane) (niebadane)

Rezerwy na sprawy sadowe i kary 0 384 0 0
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 0 512 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 3463 3583 7906 6 535
Premie dla posrednikow sprzedazy 2622 2575 0 0
Inne rezerwy 1492 440 1151 555
Pozostale rezerwy razem 7577 7494 9 058 7090
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

20.

Kredyty, pozyczki i obligacje

Lp. Kredytodawca

Santander Bank

Rodzaj
transakcji

Kredyt

Kwota
udzielona

Produkty

Kredyt

Limit na
produkty

Aktualne

wykorzystanie | zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Hipoteka umowna do kwoty 26.340 tys. PLN
na nieruchomos$ci w Chorzowie KW nr

Harmonogram splaty

Miesigcznie (kapitat):
330 tys. do 30.04.2024

1 . . 2600 . . - 2600 31.05.2024 KAI1C/00011883/7 wraz z cesja polisy ;
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM 29% t()i/sset\ll(v1 ~drr:1|i% S3i$.cozi.i2€024
nalezacych do GKI, poreczenie PM, OPE ’
Kredyt w
L?i::ykrﬂ 6000 4933|  09.05.2024 Z biezacych wplywow
do kwoty 6 000
31.05.2023 - 233 tys. PLN,
30.06.2023 - 847 tys. PLN,
7538 od 09.2023 do 04.2025 w ostatnim dniu
kwartatu 942 tys. PLN,
Kredyt obrotowy . :
nieodnawialny 10 000 09.05.2025 09.05.2025 . - 942 tys. PLN
do kwoty 10 000 31.05.2023 - 19 tys. EUR
30.06.2023 - 52 tys. EUR, od 09.2023
2475 do 04.2025 w ostatnim dniu kwartatu -
67 tys. EUR, 09.05.2025 r. - 67 tys.
EUR
Hipoteka umowna taczna do kwoty 52 500 tys. y
e (KA » b
rachunku » porgezenie g - .
2 PKOBPSA. V\lfi;ﬁgzz?;vy 35000 biezacym 1000 0 09.05.2024 weksle in blanco oraz o$wiadczenia o Z biezacych wplywow
Wy do kwoty 1 000 poddaniu si¢ egzekucji (PM, PJP BUD,
PROMSTAHL)
Kredyt obrotowy
nieodnawialny 0 0 - -
do kwoty 20 000
Kredyt w
L"l‘g;‘::yk; 1000 212|  09.05.2024 Z biezacych wplywow
do kwoty 1 000
Kredyt obrotowy 30.06.2023 - 555 tys. PLN, od 09.2023
: : do 04.2025 w ostatnim dniu kwartatu -
é‘gefxgi‘yéa('% 5000 5000|  09.05.2025 625 tys. PLN, 09.05.2025 r. - 625 tys.

PLN
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Rodzaj Kwota Limit na Aktualne Data : ] - s |
Kredytodawca transakcji  udzielona Produkty produkty | wykorzystanie | zakofczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram splaty
Kredyt w Kredyt w 9840 . .
3 | mBankSA. rachunku 10000 |  rachunku 10000 08.00.2026 | Wekselin b'?(”co' iy P'I;E,\'I: GKBGK | Automatycznie z wptywéw na rachunek
biezacym biezacym 0 W kwocie 8.000 tys.
Kredyt Kredyt weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w Splata najpozniej w 210 dniu
4 mBank S.A. . 7 000 . 7000 4934 21.06.2024 \ przypadajacym po dacie Ciagnienia,
odnawialny odnawialny kwocie 5.600 tys. PLN . o S
niezaleznie od pozostatych Ciagnien.
Kredyt w 20 558
rachunku 22 000 Automatycznie z wplywow na rachunek
biezacym 0
Kredyt 12 000 11 999 Sptata w terminie 120 dni od dnia
rewolwingowy uruchomienia
Kredyt na Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty
akredytywy 10000 0 Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN Akredytywy
Kredvt na na nieruchomosci w Koronowie KW nr Splata w terminie 30 dni od dni Lt
r dytt 10 000 0 BY1B/000060014/6, w Bydgoszczy plata w em“;‘fr i tm od dmia zapfaty
Santander Bank akredytywy BY1B/00061790/6, hipoteka umowna do edytywy
5 Polska S.A Multilinia 69 000 Kredyt w 21.02.2024 | kwoty 103.500 tys. PLN na nieruchomosci
o rachunku 8 000 0 Carnaval KW nr SZ1S/00081399/6 i na Automatycznie z wplywow na rachunek
biezacym nieruchomos$ci Aronn KW nr
LD1M/00175075/7, cesja wierzytelno$ci z - - :
Kredyt na » es) Y Splata w t 30 dni od d tat
akred))//ttywy 10 000 0 umowy ubezpieczenia, OPE prata w emfgll(eredyt;\;\,; e zaplaty
Kredyt w
rachunku 5000 2459 Automatycznie z wptywdw na rachunek
biezacym
Kredyt na 10 000 0 Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty
akredytywy Akredytywy
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN Miesigcznie (kapitat):
6 Santander Bank Kredyt 2500 Kredyt ) 2500 98.09.2024 na nieruchomos$ci w Koronowie KW nr 220 tys. od 31.01.2021 do 31.08.2024,
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny e BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja 170 tys. - 28.09.2024
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, OPE Odsetki: miesigcznie
Hpmlaunows Blnh SLILOS P | s i
7 | Santander Bank | Kredyt a7s0| . Kredyt - 4750|  30.06.2028 | BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja | o0 WS- 0d 31.07.2023 do 31.05.2028,
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny - . . . 85 tys. - 30.06.2028
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, L .
: Odsetki: miesi¢cznie
poreczenie GKI
Kredyt w Kredyt w
8 | Bank Pekao S.A. rachunku 300 rachunku 300 0 23.11.2023 | weksel in blanco, gwarancja de minimis BGK | Automatycznie z wplywow na rachunek
biezacym biezacym

31




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Kwota
udzielona

Produkty

Limit na
produkty

Aktualne

wykorzystanie | zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram splaty

9 mBank S.A. K"ehdytkW 112 Krehdytkw - 106 30.06.2026 weksel in blanco Zgodnie z porozumieniem
rachunku rachunku
BGK biezacym 446 biezacym - 424 30.06.2026 weksel in blanco Zgodnie z porozumieniem
weksel in blanco porgczony przez Marcina
Sroke, Radostawa Cierpiata i Pawla Miesiecznie (kapital):
10 | mBank S.A Kredyt 2 052 Kredyt - 2052  29.06.2029 | Chrosniaka, gwarancia de minimis BGK, | 30 o400 o 40t e 20
o inwestycyjny inwestycyjny o hipoteka umowna do kwoty 4.294 tys. PLN na 12.t S PL.N W dniu 29 Oé 2629 '
nieruchomos$ci w Solcu Kujawskim KW nr ys. e
BY1B/00084302/6
Kredyt Kredyt . Miesigcznie (kapitat):
11 mBank S.A. inwestycyjny 9 inwestycyjny - 9 30.11.2023 weksel in blanco Atys. PLN
Kredyt w Kredyt w 6 500 5883 weksel inblanco, hipoteka umowna taczna do
12 mBank S.A. rachunku 6 500 rachunku 23.02.2024 kwoty 12.000 tys. PLN na meru.ChomOS.Cl W Automatycznie z wplywow na rachunek
- - 6500 0 Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy
biezacym biezacym . L .
ubezpieczeniowej, porgczenie GKI
L 6 000 5986 30.11.2023 | hipoteka umowna faczna do kwoty 12.000 tys. s X
finansowanie Elastyczne 400 339| 31102023 PLN na nieruchomosci w Ostrowie ochiodimoyeh s iy 8 el
13| mBakSA | bieiace] 1000 kredyy m o aroom Wielkopolskim, cesja 2 polisy " Kontrakt na rachunek wydielony o
dziatalnodci odnawialne 15 ! 101.2025 | ubezpieczeniowej, porgczenie GKI, blokada |\ 070581140 1052 0000 5468 9400
(FBD) 2100 1977 31.01.2024 srodkow pieni¢znych, zastaw finansowy na 1009
R rachunku
Sptata z wptywow srodkow
Linia Kredyt . . pochodzacych z zaptaty za realizowany
14 mBank S.A. wieloprodukto 30 000 odnawialny 4 656 0 12.06.2026 | 9Warancia kwf]);s;\évsuﬁ(kBUK,ozssEtaw finansowy kontrakt na rachunek wydzielony o
wa do kwoty 5 000 ' numerze 58 1140 1052 0000 5468 9400
1009
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw,
L zastaw finansowy na rachunkach, weksel in
15 S?Oag(l)(w?:]gosnx WieIIE) Igelflowa 20 000 o dl:;\?\ggltny 2330 2316 26.05.2024 | blanco porgezony przez GKI do kwoty 4.00Q Sptaty z wplywow na rachunek biezacy
o tys. PLN, gwarancja PLG FGP BGK w kwocie
16.000 tys. PLN
Pelnomocnictwo do obcigzania rachunkow,
zastaw finansowy na rachunkach, weksel in
Bank Ochrony Linia Kredyt blanco poreczony przez GKI do kwoty 8.000
16 Srodowiska S.A. | wielocelowa 40000 odnawialny 20000 0| 27.08.2026 tys. PLN, gwarancja PLG FGK BGK w
kwocie 32.000 tys. PLN, cesja z kontraktow,
OPE
17 Volksbank Overdraft 2318 Overdraft 2318 0| nieokreslony Brak Automatycznie z wplywow na rachunek
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Rodzaj Kwota Limit na Aktualne : ] - s |
Lp. Kredytodawca transakcji  udzielona Produkty produkty | wykorzystanie | zakofczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram splaty
Kredyt w Kredyt w
18 mBank S.A. rachunku 1000 rachunku 1000 907 04.04.2025 poregczenie GKI Automatycznie z wplywow na rachunek
biezacym biezacym
W terminie 5 dni roboczych po wplywie
19 | mBank S.A. Kredyt 2 000 Kredyt 2 000 1770  04.04.2025 poreczenie GKI $rodkéw ze sprzedazy mieszkafi, na
odnawialny odnawialny zakup ktorych dokonano ciagnienia
kredytu
Hipoteka umowna do kwoty 60.574 tys. PLN,
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z
umow o roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), Miesiceznic (kapital):
20 BGK Kredyty 2a710| . Kredyt ; 24710| 30072033 | Umowy wsparcia (PJP M, GKI), umowa do 30.06.2033 - 130 tys.,
inwestycyjny podporzadkowania, zastaw rejestrowy na .
. Lo w dniu 30.07.2033 - 9 500 tys.
udziatach, zastaw finansowy i rejestrowy na
rachunkach, pelnomocnictwo do rachunkow,
OPE (CDI 2, GKIl, PJP)
Ze $rodkow zromadzonych na Rachunku
Kredvt Hipoteka umowna do kwoty 128 445 tys, PLN |  Sprzedazy, w OkkmSletka_rerliCJld(;Jt- Odd
redy! (wraz podziatem hipoteki), zastaw rejestro plerwszego wykorzystania kredytu do
78 630 12 996 18.06.2025 p P ) ) wy . -
budowlany na udziatach, zastaw rejestrowy na rachunkach | dnia 16.06.2025 r.) obowiazek sptaty
bankowych (w tym MRP), pelnomocnictwo do odsetek (sptacane w cigzar kredytu
21 mBank S.A. Kredyty 85 630 rachunk6w bankowych, blokada na budowlanego)
rachunkach (za wyjatkiem MRP), cesja z
polisy, cesja z uméw z Wykonawcami,
Kredyt VAT 7000 4188 18.06.2024 | podporzadkowanie wierzytelnosci, umowa Ze zwrotow VAT
wsparcia, OPE
Hipoteka umowna faczna do kwoty 29.100
Santander Bank Kredyt w tys. PLN na nieruchomosci:
22 Polska S.A Multilinia 19 400 rachunku 9000 7610 31.01.2024 | BY1B/00001639/2 oraz BY1B/00061790/6 | Automatycznie z wptywow na rachunek
o biezacym wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowej, OPE
FH, OPE KUCHET, OPE HOTEL 1
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Lp. Kredytodawca

23

Santander Bank
Polska S.A.

Rodzaj

transakcji

Kredyt
inwestycyjny

Kwota
udzielona

6 997

Produkty

Kredyt
inwestycyjny

Aktualne
produkty | wykorzystanie | zakonczenia

6 997

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna taczna do kwoty
27.600 PLN wraz z cesja praw z polis bezp.,
przelew wierzytelno$ci z umowy najmu
nieruchomos$ci w Chorzowie, porgczenie FH,
ARONN, CARNAVAL, petnomocnictwa do
rachunkow bankowych FH, kaucja w wys. 500
tys. PLN, zastaw rejestrowy na wyposazeniu
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej
wyposazenia, kaucja $rodkoéw pienieznych na
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w okresie
karencji

Harmonogram splaty

Miesigcznie (kapitat):

83 tys. do 30.11.2023
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
08.2020),
karencja 17 m-cy (od 11.2020 do
03.2022),

6 830 tys. w dniu 31.12.2023
Odsetki: miesigcznie

24

Santander Bank
Polska S.A.

Kredyt
inwestycyjny

11 240

Kredyt
inwestycyjny

11 240

Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej
5.330 tys. EUR, przelew wierzytelnosci z
tytulu umowy ubezpieczenia, porgczenie FH,
przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu
nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN,
podporzadkowanie pozyczek udzielonych
Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytutu
umowy kredytu, zastaw rejestrowy na
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja
srodkow pienieznych na zabezpieczenie
platnosci odsetek w okresie karencji

16 tys. EUR do 31.12.2023, 17 tys. EUR

Miesigcznie (kapitat):
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
08.2020),
karencja 17 m-cy (od 11.2020 do
03.2022),

do 31.12.2024, 18 tys. EUR do

31.12.2025, 19 tys. EUR do 30.09.2026,

1790 tys. EUR - 31.10.2026
Odsetki: miesigcznie

25

Santander Bank
Polska S.A.

Kredyt
inwestycyjny

13976

Kredyt
inwestycyjny

13976

Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej
35.500 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z
tytutu umowy ubezpieczenia, przelew
wierzytelnosci z tytulu umowy najmu
nieruchomosci, kaucja w wys. 500 tys. PLN,
poreczenie FH, oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji Kredytobiorcy i FH w trybie art. 777

§ 1 KPC, zastaw rejestrowy na wyposazeniu

hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej

wyposazenia, kaucja §rodkéw pieni¢znych na

zabezpieczenie platnosci odsetek w okresie
karencji

Miesigcznie (kapitat):
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
08.2020),
karencja 17 m-cy (od 11.2020 do
03.2022),
108 tys. do 31.12.2023, 115 tys. do
31.12.2024, 122 tys. do 31.12.2025, 10
808 tys. - 31.01.2026
Odsetki: miesigcznie
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Rodzaj Kwota Limit na Aktualne : ] - s |
Lp. Kredytodawca transakcji  udzielona Produkty produkty | wykorzystanie | zakofczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram splaty
Hipoteka umowna aczna do kwoty najwyzszej . . Lo
20.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z M_1e51c;czn1e (kapital):
- . karencja 6 m-cy (od 03.2020 do
tytutu umowy ubezpieczenia, przelew 08.2020)
wierzytelnosci z tytutu umowy najmu karencja 17 micy (Od’ 11.2020 do
nieruchomosci, kaucja w wys. 300 tys. PLN, 03.2022) '
2 Santander Bank ) Kredyt_ 8302| . Kredyt_ ) 8302 08.02.2027 | Porgczenie FH, os»yladczenle o pod_damu sie 74 tys. do 31.12.2023,
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie art. 777
. . 78 tys. do 31.12.2024, 82 tys. do
§ 1 KPC, zastaw rejestrowy na wyposazeniu 31.12.2025
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej 86 tys. do 31.01.2027, 5 042 tys. -
wyposazenia, kaucja $rodkoéw pienieznych na 28.02.2027
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w okresie L .
- Odsetki: miesigcznie
karencji
Hipoteka umowna aczna do kwoty najwyzszej
32.550 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z
tytulu umowy ubezpieczenia, przelew Miesigcznie (kapitat):
wierzytelnosci z tytutu umowy najmu 62 tys. od 30.04.2022 do 31.03.2023,
nieruchomosci, kaucja w wys. 500 tys. PLN, 80 tys. do 31.03.2024, 90 tys. do
27 Santander Bank Kredyt 15 776 Kredyt ) 15 776 31.03.2029 porgczenie FH, o$wiadczenie o poddaniu sie¢ | 31.03.2025, 95 tys. do 31.03.2026, 100
Polska S.A. inwestycyjny inwestycyjny o egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie art. 777 tys. do 31.03.2027, 110 tys. do
§ 1 KPC, zastaw rejestrowy na wyposazeniu 28.02.2029,
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej 9 346 tys. - 31.03.2029
wyposazenia, kaucja $rodkow pienieznych na Odsetki: miesigcznie
zabezpieczenie platnosci odsetek w okresie
karencji
weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
h do najwyzszej sumy zabezpieczenia
Kredyt w Kredyt w zapasac . . -
28 | PKOBPSA. | rachunku 5000|  rachunku 5000 5001 14062024  “ kwocie 7500 tys., cesjazpolisy | o oonic 7 wplywow na rachunek
biezacym biezacym ubezpicczeniowej z zapasow, gwarancja
ptynnosciowa BGK w kwocie 4 000 tys.,
poreczenie GKI
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram splaty

weksel in blanco poreczony przez GKI, zastaw
rejestrowy na towarach handlowych
zlokalizowanych poza magazynem gtéwnym o
wartosci nie nizszej niz 4 mln PLN, cesja z
polisy ubezpieczeniowej (SU nie moze by¢
mniejsza niz 4 min PLN), gwarancja
plynnos$ciowa BGK w kwocie 5,7 min PLN
(wazna do 09.01.2024)

Automatycznie z wplywow na rachunek
Kwota podlimitu b¢dzie obnizana
zgodnie z harmonogramem:

- 28.04.2023 o kwotg 500 tys. PLN
-31.05.2023 o kwote 500 tys. PLN
- 30.06.20230 kwote 500 tys. PLN
- 31.07.2023 o kwotg 500 tys. PLN
-31.08.2023 o kwote 500 tys. PLN
-30.09.2023 o kwote 500 tys. PLN
- 09.10.2023 o kwotg 3 700 tys. PLN

w ostatnim dniu biezacego okresu
udostepnienia kredytu

gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 8.000
tys. PLN, porgczenie GKI

Automatycznie z wptywow na rachunek

Maksymalny okres finansowania do 14
dni

Maksymalny okres finansowania do 60
dni

5 dni roboczych od dnia wykorzystania

poreczenie Karoliny Kubarskiej, weksel in
blanco, petnomocnictwo do rachunkow

Kredyt w restrukturyzacji

weksel inblanco, gwarancja de minimis BGK,
OPE, hipoteka umowna taczna do kwoty 2.680
tys. PLN na nieruchomosciach KW nr
PO1P/00259453/4, PO1G/00044460/7, cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej, zastaw
rejestrowy na zapasach towarow handlowych

w ostatnim dniu miesigca - 154 tys. PLN

Rodzaj Kwota Limit na Aktualne
Lo, | e e transakcji  udzielona el produkty | wykorzystanie | zakonczenia
Kredyt w
rachunku 4200 4190
imi biezacym
29 | BNPParibas | . SMt 7123 i 09.10.2023
wierzytelno$ci
Kredyt oprotowy 332 332
odnawialny
Kredyt w
rachunku 2000 1988 08.02.2024
biezacym
Kredyt na
Santander Bank - 10 000 0 12.01.2025
30 Polska S.A. Multilinia 10 000 - a:redytywsi
redyt na zaptate
inkas 5000 0 08.02.2024
Kredyt 10000 0| 22022024
rewolwingowy
Kredyt w Kredyt w
31 | Bank Pekao S.A. rachunku 218 rachunku 218 132 11.09.2020
biezacym biezacym
ING Bank Slaski Pozyczka Pozyczka )
32 S.A. Korporacyjna 1385 Korporacyjna 1385 03.06.2024
Kredyt w
. . Umowa rachunku 2800 2822 17.11.2023
3 | NG BaOKSIaski | wietoprodukt 3900| biezacym
o owa Kredyt
odnawialny 3900 0 22.11.2024

gwarancja de minimis BGK, weksel inblanco

Automatycznie z wptywow na rachunek
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Rodzaj Kwota Limit na Aktualne

Lp. Kredytodawca transakcji  udzielona Produkty produkty | wykorzystanie | zakofczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram splaty
Kredyt w
Santander Bank rachunku 300 301 27.07.2024 Automatycznie z wplywow na rachunek
34 Polska S.A. Multilinia 2300 biezgcym poreczenie GKI
Kredyt na 2300 0 25.06.2025 w terminie 14 dni od dnia zaplaty
akredytywy e Akredytywy
30.09.2023
(niebadane) S 2
Kredyty 223530 198 244
Pozyczki 22 632 20068
IRS/IWTT 0 26
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego 541 808
kosztu i )
Razem Kkredyty, pozyczki i obligacje, w tym: 245 621 217 529
Krotkoterminowe 135181 105 529
Dhugoterminowe 110 441 111 953

Podziat kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ze wzgledu na segmenty:

Krotkoterminowe Dlugoterminowe Krotkoterminowe Dlugoterminowe

30.09.2023 30.09.2023

(QIEIELENT) (niebadane) 31.12.2022 $1.12.2022
Finansujace budowe blokéw mieszkalnych 4177 12 965 17 707 35663
Finansujace nieruchomosci 12754 69 817 14 891 72737
Finansujace przemyst 56 001 23 350 35676 1930

Finansujace segment automatyki i

elektroenergetyki 18 165 676 7927 13
Finansujace branz¢ odziezowa 23171 0 24 406 0
Pozostate 20912 3633 4969 1610
Ogolem 135181 110 441 105 576 111 953
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SR 31.12.2022

(niebadane)
Stan na poczatek okresu 217 529 213 359
Sptata -76 875 -85 763
Zaciagnigcie 92 997 94 066
Sptata odsetek - 8560 -9708
Nabycie lub utrata kontroli 10873 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 -2400
Zmiana kurséw walut 255 - 144
Odsetki 9403 8119
Stan na koniec okresu 245 621 217529

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2023 roku:

W dniu 20.01.2023 roku FOCUS Hotel S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii
zwigkszajacy limit o kwote 5 700 tys. PLN, tj. do kwoty 15 400 tys. PLN oraz wydtuzajacy termin waznosci linii o 1 rok,
tj. do dnia 31.01.2024 roku.

W dniu 06.02.2023 roku Aronn Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0., Crismo Sp. z 0.0., Kuchet Sp. z 0.0. oraz Hotel 1 Sp. z 0.0.
zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneksy do uméw kredytéw inwestycyjnych przywracajace zobowigzania finansowe

kredytobiorcow sprzed okresu pandemii koronawirusa.

W dniu 06.02.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks o wydhuzenie linii na finansowanie kontraktow
0 1,5 roku, tj. do dnia 30.06.2026 roku.

W dniu 17.02.2023 roku PBH S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii, zgodnie z ktérym

zostat wydtuzony termin jej waznos$ci o 1 rok, tj. do dnia 22.02.2024 r.

W dniu 21.02.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks wydtuzajacy kredyt w rachunku biezacym o 1 rok,
tj. do dnia 23.02.2024 r.

W dniu 01.03.2023 roku spotki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0. oraz Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarly
z PKO BP S.A. aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego, zgodnie z ktorym zostal podwyzszony sublimit

indywidualny dla Promstahl Sp. z 0.0. o kwotg 3 000 tys. PLN, tj. do kwoty 6 000 tys. PLN.

W dniu 16.03.2023 roku CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. zawarla z mBank S.A. aneksy do umowy kredytu w

rachunku biezacym oraz kredytu odnawialnego wydtuzajacy termin waznosci limitow do dnia 04.04.2025 roku.

W dniu 03.04.2023 roku spétka PJP MAKRUM S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. umowg kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 5 000 tys. PLN na zakup udziatéw w spétce Inicjatywa Poélnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z o.0.

Termin sptaty kredytu przypada na dzien 30.06.2028 roku.
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W dniu 05.05.2023 roku spo6tki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0. oraz Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarly
z PKO BP S.A. aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego, zgodnie z ktorym limit kredytowy zostat przedtuzony

0 2 lata, tj. do dnia 09.05.2025 roku oraz podwyzszony o kwote 3 000 tys. PLN, tj. do kwoty 35 000 tys. PLN.

W dniu 13.06.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. umowe linii wieloproduktowej na taczna kwote 30 000
tys. PLN. W ramach linii Spétka ma mozliwo$¢ uruchomienia kredytu odnawialnego do kwoty 5 000 tys. PLN.

W dniu 06.07.2023 roku QDS24 Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. porozumienie, zgodnie z ktorym ustalono harmonogram

splaty kredytu w rachunku biezacym. Ostateczny termin sptaty wyznaczono na dzien 30.06.2026 roku.

W dniu 07.08.2023 roku spotki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0., Projprzem Budownictwo Sp. z o0.0. oraz
ATREM S.A. zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii zwickszajacy limit o kwotg 24 000 tys.
PLN, tj. do kwoty 69 000 tys. PLN.

W dniu 27.07.2023 roku FOCUS Hotel S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii
zwigkszajacy limit o kwote 4 000 tys. PLN, tj. do kwoty 19 400 tys. PLN.

W dniu 27.07.2023 roku BLONIE Sp. z 0.0. zawarla z Santander Bank Polska S.A. umowe¢ multilinii w kwocie 2 300 tys.
PLN i terminem sptaty do dnia 27.07.2024 roku.

W dniu 23.08.2023 roku Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. aneks do umowy ramowej na gwarancje,

zgodnie z ktorym zostal wydtuzony termin jej wykorzystania o 1 rok, tj. do dnia 20.08.2024 r.

W dniu 28.08.2023 roku Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe linii
wielocelowej w kwocie 40 000 tys. PLN i terminem sptaty do dnia 27.08.2023 roku. Na mocy umowa spoétka ma prawo

korzysta¢ z kredytow odnawialnych do tacznej kwoty 20 000 tys. PLN oraz gwarancji do facznej kwoty 20 000 tys. PLN.

W dniu 05.09.2023 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z mBank S.A. aneks do umowy ramowej na gwarancje, zgodnie
z ktorym zostat wydtuzony termin jej wykorzystania o 1 rok, tj. do dnia 06.09.2024 r.

W dniu 08.09.2023 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z mBank S.A. aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym
zwigkszajacy kredyt do kwoty 10 000 tys. PLN i wydhuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 08.09.2026 roku.
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21. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

30-09-2023

((UELELERE)]

31-12-2022

Zobowigzania finansowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug 118 372 95 500
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywow trwatych 0 17
Kaucje 8 062 9038
Zobowigzania z tytutu dywidendy 304 0
Inne zobowigzania finansowe 266 130
Zobowiazania finansowe 127 003 104 684

30-09-2023

31-12-2022

(niebadane)

Zobowigzania niefinansowe:

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych $swiadczen 14 481 16 889
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 17 230 17793
Zobowigzania z tytutu niewykorzystanych urlopow 6 279 5 356
Inne zobowigzania niefinansowe 9594 13 059
Zobowiazania niefinansowe 47584 53 097
Zobowiazania krotkoterminowe razem 174 587 157 781

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 9 788 tys. PLN w calos$ci dotycza kaucji.

22. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore mialy wptyw na aktywa, zobowiazania i kapitaty.

22.1. Sprawy sporne i roszczenia

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko i z powodztwa spétek z Grupy:

Sprawa z powodztwa Spélki przeciwko AIG Europe Limited — spolka z o.0.

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej Brytanii
o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem odszkodowania
w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do
naprawienia ktoérej obowigzany jest cztonek zarzadu w spétce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie
odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkow zarzadu za t¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziala na pozew wnoszac o oddalenie powodztwa. Sad I instancji
w dniu 13.11.2023r. oddalit powodztwo Spotki w catosci. Spotka oczekuje na pisemne uzasadnienie, po analizie ktorego

zdecyduje czy sktada¢ apelacjg.
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Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0. — dluznika PJP Makrum S.A.

Sprawa dtuznika PJP Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp. z o.0. (dalej Dhuznik), W dniu 13.09.2021r. Sad Rejonowy w
Bydgoszczy oglosit upadtos¢ Diuznika. Spotka zgtosita do masy upadtosci swoja wierzytelnos¢ w stosunku do Diuznika
w wysokos$ci 2.198.280,59 zt. 13.04.2022r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy wydal postanowienie o umorzeniu postgpowania
upadlosciowego, ktore przez Sad Okrggowy w Bydgoszczy zostato uchylone. Spdtka otrzymata nowe propozycje uktadowe
ze strony syndyka. Dhuznik zaproponowal wobec wierzycieli z grupy III, do ktdérej nalezy Spotka redukcje naleznosci
glownej 0 95% i redukcje 100% odsetek i kosztow procesowych i egzekucyjnych i sptatg w terminie 9 m-cy. Zarzad spotki
po zaciagnigciu opinii Rady Nadzorczej Spotki maja na uwadze m.in. zadtuzenie hipoteczne Diuznika zagltosowat ,,za”

uktadem zgodnym z propozycja Dtuznika i syndyka. Spotka oczekuje na wynik glosowania.

Sprawa z powodztwa spolki Grupa Azoty Zaklady Chemiczne ,,Police” S.A. p-ko PJP Makrum S.A.

Sprawa z powddztwa spotki Grupa Azoty Zaklady Chemiczne ,,Police” S.A. (dalej Powddka) przeciwko PJP Makrum S.A.
(dalej Pozwana) w zwiazku z dor¢czonym Pozwanej w dniu 22 lipca 2022r. ze strony Sadu Okregowego w Szczecinie
pozwu Powodki o zaptate kwoty tacznie 23.311.169,66 PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 31.12.2021r., na ktora
sktada si¢ kwota kary umownej w zwigzku ze zwloka w usunieciu wady w wysokosci 568.000 PLN wynikajgcej umowy
na realizacj¢ przez Pozwana jako wykonawce zadania o nazwie: ,,Wymiana suszarni nawozow 311 X PN-2” z dnia 04
kwietnia 2017r., roszczenie tytutem wykonawstwa zastepczego w wysokosci 926.477,89 PLN i kwota odszkodowania
uzupetniajacego w zwigzku ze ,,stratami produkcyjnymi” w wysokosci 21.816.691,77 PLN. Pozwana odpowiedziata na
pozew wnoszac o oddalenie powodztwa w catosci podnoszac, ze jest ono bezzasadne. Pozwana w swojej odpowiedzi na
pozew podniosta szereg zarzutow wskazujacych na brak podstaw co do samej zasadno$ci roszczenia jak i jego wysokoSci.

Sprawa przed sadem I instancji.

Sprawa o zaplate z powoédztwa spolki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.

W dniu 18.03.2020 spoétka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0. (dalej spotka zalezna) otrzymata note obcigzeniows
od firmy Flextronics International Poland sp. z o0.0. z siedzibg w Tczewie (dalej Zamawiajacy) na kwote 1 906 729,44 zt
tytutem kary umownej dotyczacej umowy o wykonanie prac budowlanych - rozbudowa hali magazynowej B3 wraz z
niezbe¢dna infrastrukturg techniczng z dnia 18.04.2019r. Kwota wynikajgca z noty obcigzeniowej zostata potrgcona przez
Zamawiajacego z naleznym spoélfce zaleznej wynagrodzeniem. Zarzad spotki zaleznej kategorycznie zaprzecza jakoby
spotka zalezna ponosita odpowiedzialno$¢ za opdznienie w realizacji kontraktu i w konsekwencji uznaje obcigzenie karg
umowna tytulem 21 dni spdznienie za calkowicie bezzasadng, a otrzymang not¢ za bezpodstawna. Spotka zalezna
wystapila z powodztwem o zaplatg naleznego spolce zaleznej wynagrodzenia, ktore zostalo potracone przez
Zamawiajgcego z notg obcigzeniowa Zamawiajacego. Po wydaniu nakazu zaptaty Zamawiajacy ztozyt sprzeciw wnoszac
0 oddalenie powodztwa w catoSci. Spotka zalezna ustosunkowata sie¢ do twierdzen i zarzutdbw Zamawiajacego
podtrzymujac stanowisko z pozwu. W sprawie wydano pozytywna dla spotki zaleznej opini¢ bieglego sadowego

potwierdzajaca stanowisko spotki zaleznej. Sad I instancji w dniu 23 czerwca 2023r. wydat wyrok uwzgledniajacy niemal
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cate powodztwo spoltki zaleznej 1 zasadzit na jej rzecz od Zamawiajacego kwote 1 904 783,75 zt wraz z odsetkami

ustawowymi i kosztami procesu. Wyrok na chwile obecna nie jest prawomocny.

Sprawa o zaplate przeciwko spolce zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.

W dniu 12 pazdziernika 2023 r. spétka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0. (dalej spotka zalezna) otrzymata od
firmy Sano-Nowoczesne Zywienie Zwierzat Sp. z 0.0. z siedziba w Sekowie pozew o zaplate z dnia 24 sierpnia 2023 r.
kwoty w wysokos$ci 1.400.868,16 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie liczonymi od tej kwoty od dnia

15 sierpnia 2023 r. do dnia zaptaty. Na dochodzong kwote sktadaja si¢ nastepujacej roszczenia:

- kwota 308.573,79 zt z tytulu obnizenia wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane na podstawie art. 560 § 1 w
zw. z art. 656 § 1 1art. 638 § 1 k.c., stanowigca zgodnie z trescig pozwu warto$¢ poniesionych przez powoda kosztow
naprawy;

- kwota 1.058.200,00 zt z tytulu kary umownej za opdznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych; - kwota 34.094,37 zt
Z tytutu odszkodowania.

W odpowiedzi na pozew spotka zalezna wniosta o oddalenie powodztwa w catosci podnoszac przede wszystkim, ze
nie ponosi odpowiedzialnosci za wady, ktorych usunigcia zadata strona powodowa. Spotka zalezna nie zawiazywata
na chwilg obecng Zzadnej rezerwy w zwiagzku z tg sprawa, albowiem rozstrzygnigcie sprawy opieraé si¢ bedzie przede
wszystkim na opinii biegtego sagdowego, zas spotka zalezna dysponuje prywatng opinig rzeczoznawcy, ktora przyznaje

racj¢ spélce zaleznej w tym sporze. Sprawa w toku na etapie postgpowania przez sadem I instancji.

Sprawa z powodztwa ATREM S.A. przeciwko Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 r. spotka zalezna ATREM S.A. ztozyta w Sadzie Okrggowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaplate kwoty 2.018.430 PLN (slownie: dwa
miliony osiemnascie tysigcy czterysta trzydziesci zlotych 00/100) tytulem wynagrodzenia za realizacje umowy na
wykonanie zamowienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu
Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowa). W zakresie
dochodzonej przez pozew kwoty Spotka ATREM S.A. otrzymata od spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Poznaniu o§wiadczenie o potraceniu wierzytelnosci w tacznej kwocie 4.243.114 PLN (stownie: cztery miliony
dwiescie czterdzieSci trzy tysigce sto czternascie zlotych 26/100), ktdre rzekomo miatyby przystugiwac spotce Port
Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z przyshugujaca ATREM S.A. wierzytelnosciag dochodzong pozwem. Spotka
utworzyta odpis aktualizujagcy warto§¢ naleznosci na kwote dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spoétka przedstawita
argumentacj¢ potwierdzajaca bezzasadno$¢ roszczen spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w
Poznaniu. Sprawa w toku w postgpowaniu sadowym w | instancji po wydaniu czg$ciowo korzystnej opinii bieglego. Spotka

dokonata odpisu aktualizujagcego naleznosc.

W dniu 30 listopada 2016 r. spotka zalezna ATREM S.A. ztozyla w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN (stlownie: dwiescie
dziewigcdziesiat tysigcy czterysta trzy ztote 43/100) tytulem wynagrodzenia za wykonanie robot dodatkowych, w zwiazku

z realizacja umowy na wykonanie zamoéwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu
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bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane
przez Spotke roboty dodatkowe obejmowaty — prace zwigzane z koniecznoscia zmiany przebiegu tras kablowych, w
zwigzku z brakiem zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. na skorzystanie z istniejacej kanalizacji
o$wietlenia nawigacyjnego, a takze roboty wynikajace z potrzeby usunig¢cia kolizji pdinocno-wschodniej stopy
fundamentowej z siecig podziemna (studnig kanalizacyjng) oraz roboty dodatkowe powstate na skutek koniecznosci
przeniesienia urzadzen klimatyzacji budynku CARGO. W ocenie spotki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym
sporem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym w I instancji po niekorzystnej

dla Spoiki opinii biegtego.

Zgloszenie przez Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. wobec Spolki roszczenia o zaplate kary umownej

W dniu 24 listopada 2023 r. spétka zalezna Atrem S.A. otrzymata ze strony pelnomocnika sp6tki Port Lotniczy Poznan -
Lawica Sp. z o. 0. (,,Zamawiajacy”) z siedziba w Poznaniu wezwanie do zaptaty kwoty 12.843.942,90 PLN (stownie:
dwanascie miliondw osiemset czterdziesci trzy tysiace dziewigéset czterdziesci dwa ztote 90/100) tytutem kar umownych
naliczonych Spoélce zaleznej zdaniem Zamawiajacego za nienalezyte wykonywanie obowigzkéw w okresie gwarancji
i rekojmi na podstawie umowy z dnia 10 kwietnia 2015 r, na wykonanie zaméwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa
i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu
ogrodzenia Portu Lotniczego”. Zamawiajacy nie wskazat sposobu naliczenia kar umownych, tym bardziej, ze warto§¢
wynagrodzenie Spotki zaleznej wynikajaca z Umowy wynosita tacznie 6.728.100 PLN (stownie: sze$¢ miliondw siedemset
dwadziescia osiem tysiecy sto ztotych 00/100) brutto. Zamawiajacy nie wskazat takze szczegdtowej podstawy naliczenia
kar umownych ani zdarzen w okresie gwarancji i rekojmi, ktére uzasadniatyby takie roszczenie. Niemniej Zarzad Spotki
zaleznej Atrem S.A. stoi na stanowisku, ze nalezycie wykonywat swoje obowigzki wynikajace z Umowy w okresie

gwarancji i rekojmi, tym samym uznaje roszczenia Zamawiajacego za calkowicie bezzasadne.

Sprawa z powodztwa ATREM S.A. przeciwko MCC S.A.

Spotka zalezna ATREM S.A. zlozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zaptate 486.367,53 PLN. tytutem zwrotu cze¢sci
(70%) wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaptaty wynagrodzenia w zakresie, w jakim nie
zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujac w spawie nakaz zaptaty wydany prze Sad Okrggowy w
Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie powodztwa
w catoSci uzasadniajac swoje stanowisko dokonanym potrgceniem naleznosci powoda z rzekoma nalezno$cig spotki
pozwanej z tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A. kwestionuje wszelkie twierdzenia i zarzuty
spotki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w catosci. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym w I instancji. Wobec

Pozwanej otworzono postepowanie uktadowe.

Sprawa z powodztwa ATREM S.A. przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spotka zalezna ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,,Zamawiajacy”) oddziat w
Legnicy note ksiggowa z kwota do zaptaty przez Spotke na rzecz Zamawiajacego w wysokosci 8.134.714, 00 PLN tytutem
kary umownej wynikajacej z Umowy o roboty budowlane — Budowa ,,pod klucz” nowe;j stacji 110/20/6kV KALINOWKA

wraz z dowiazaniami liniowymi 110kV i 20kV, zawarta w dniu 8.06.2015 r. z tacznym wynagrodzeniem umownym Spotki
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w wysokosci 16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzajac si¢ z roszczeniem Zamawiajacego odestala powyzsza
note¢ ksiggowa bez ujmowania rezerwy na otrzymang not¢. Zarzad ATREM S.A. stoi na stanowisku, ze naliczenie przez
Zamawiajacego kary umowne] jest bezzasadne, o czym poinformowal Zamawiajacego przedktadajac uzasadnienie
stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzadu Spoéiki, roszczenie Zamawiajgcego zostalo zgtoszone wskutek zgloszenia roszczenia
ATREM S.A. i wobec Zamawiajacego z tytulu niezaptaconego na rzecz ATREM S.A. wynagrodzenia z tytutu wykonania
Umowy w wysokos$ci 883.140,00 PLN brutto. W dniu 17 marca 202 1r. Spoétka otrzymatla ze strony Zamawiajacego pozew
o zaplate kary umownej w wysokosci 7.251.574,00 zt. Spotka ATREM S.A. zlozyla odpowiedz na pozew wnoszacC
0 oddalenie powoddztwa w catosci. W zwigzku z powyzszym roszczeniem Zamawiajacego Zarzad ATREM S.A.
zdecydowal o nie zawigzywaniu rezerwy na dzien niniejszego rocznego sprawozdania finansowego, poniewaz w ocenie
Zarzadu Spotki ATREM S.A. na podstawie obecnego stanu wiedzy prawdopodobienstwo oddalenia powddztwa Spotki
ATREM S.A. i zasadzenia powddztwa Zamawiajacego jest niskie. Sprawa na etapie sporzadzania postgpowaniu sadowego
w I instancji po wydaniu opinii bieglego korzystnej dla Spotki i w trakcie wykonywania drugiej opinii biegtego z innej

dziedziny.

22.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowigzania warunkowe

Na zlecenie Spoétek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancje do uméw o ustuge budowlang oraz gwarancje
ptynnosciowe. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynosito 241 963 tys. PLN i uleglo
zwickszeniu o 61 881 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2022 roku. Zwigkszenie salda wynika glownie z wystawania
nowych gwarancji dla spotek z segmentu budownictwo oraz automatyka i elektroenergetyka — wzrost salda o 75 289 tys.
PLN (w tym 25 554 tys. PLN zwieszenia salda). Zwickszeniu uleglo saldo wystawionych gwarancji do uméw o ustuge
budowlang o kwote 36 326 tys. PLN jak i saldo gwarancji wystawionych przez Bank Gospodarstwa Krajowego o 25 554
tys. PLN.

Saldo udzielonych przez Grupg porgczen na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynosito 10 328 tys. PLN i ulegto zwickszeniu
0 5873 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2022 roku.

Saldo gwarancji otrzymanych z tytulu gwarancji dobrego wykonania kontraktu oraz gwarancji usunigcia wad 1 usterek

wynosi 20 132 tys. PLN.

22.3. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku jak i na dzien 31 grudnia 2022 roku nie wystapity umowne zobowigzania do poniesienia

naktadow inwestycyjnych na rzeczowe aktywa trwale w przysztosci.

22.4. Kapital podstawowy

B
Liczba akcji 75 362 932 75362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

* - dane prezentowane w zlotych
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Spotka dominujaca skupuje akcje wlasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wilasne sg

wylaczone z kalkulacji zysku przypadajacego na akcje. Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Spotka dominujaca posiada 414 031

akcji whasnych.

22.5. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystgpily istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

Stan na 30-09-2023

Stan na 31-12-2022

Kapitat:

Kapitat wlasny 252 807 264 821
Kapitat 252 807 264 821
Zrédla finansowania ogdlem:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21293 34 816
Kapitat wlasny 252 807 264 821
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 245 621 217 529
Leasing 189 771 197 013
Inne zobowiazania finansowe 266 130
Zrodha finansowania ogdtem 709 759 714 309
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogélem 0,36 0,37
EBITDA

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j 14 596 49 137
Amortyzacja 33597 42 677
EBITDA * 48 193 91814
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 245 621 217 529
Leasing 189 771 197 013
Inne zobowigzania finansowe 266 130
Dlug netto 414 366 379 856
Wskaznik dlugu do EBITDA ** 8,60 4,14

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreélita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powigkszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dlugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikow nalezy wzia¢ pod uwagg, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 9-miesigczny

22.6. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow $rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienigznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajg

si¢ z nastgpujacych pozycji:

30-09-2023

(niebadane) 81-12-2022
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 15694 22199
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 2078 7817
Srodki pienigzne w kasie 676 485
Depozyty krotkoterminowe 1141 1059
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 1607 3116
Inne 99 139
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 21293 34 816
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22.7. Pozostale aktywa finansowe

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe na dzien 30 wrzes$nia 2023 wynosza 7 969 tys. PLN. W ramach pozostatych
krotkoterminowych aktywow finansowych Grupa ujmuje gltownie Srodki wptlacane na rachunek powierniczy przez
nabywcow mieszkan w ramach uméw deweloperskich. Na dzief 31 grudnia 2022 roku pozostate krotkoterminowe aktywa
finansowe wynosity 20 980 tys. PLN.

Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe na dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynosza 4 225 tys. PLN i sg nizsze
01 817 tys. PLN w poréwnaniu do wartosci z dnia 31 grudnia 2022 roku. Na tg pozycje sktadajg si¢ instrumenty pochodne

zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS.

22.8. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami wynikajgcymi ze
sprawozdania z sytuacji finansowej a pozycjami wynikajacymi ze
sprawozdania z przeplywow pieni¢znych

Zmiana stanu zapaséw z bilansu

nabycie spotek zaleznych 12717
zmiana prezentacji gruntéw z nieruchomosci inwestycyjnych 13 370
zmiana stanu zapaséw w przeptywach pienieznych 43296
nabycie spotek zaleznych 4 206
zmiana stanu nalezno$ci w przeptywach pienigznych -12 542
zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkow na aktywa trwate 17
nabycie spotek zaleznych -10 385
zmiana stanu zobowigzan w przeptywach pienieznych 7067

Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych z bilansu

nabycie spolek zaleznych -1 044
zysk z okazyjnego nabycia (rozliczenie prowizoryczne) -421
zmiana $rodkow na rachunkach deweloperskich 12740
zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych w przeptywach pienieznych 14 083

Zmiana stanu z tytulu aktywow/zobowigzan z tytulu uméw z bilansu

nabycie spolek zaleznych -345

Zmiana stanu z tytulu aktywow/zobowigzan z tytulu uméw w przeptywach pieni¢znych -54 034
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23. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych

23.1. Nabycie jednostek

23.1.1. Nabycie QDS24 Sp. z 0.0.

W dniu 16 marca 2023 roku spotka zalezna PJP Makrum S.A. nabyta wszystkie posiadane przez sprzedajacych (4 osoby
fizyczne) udziaty QDS24 Sp. z o.0. (dalej: QDS24) stajac si¢ jedynym wspdlnikiem spotki QDS24. Warto$¢ transakcji
ustalono na 100 tys. PLN.
Spotka QDS24 specjalizuje si¢ w produkcji wielkogabarytowych konstrukcji drzwi podnoszono-przesuwnych HS,
wykonywane z profili zar6wno aluminiowych jak i PCW (okna przesuwne).
Zakup udzialu umozliwi Grupie PJP Makrum S.A. m.in.:

=  wprowadzenie nowych produktéw do oferty Grupy (okna przesuwne)

= rozwdj produktow uzupeiajace oferte QDS24, do tej pory nie wytwarzane przez spotke — stolarka otworowa -

w tym celu PJP Makrum analizuje mozliwosci optymalnego wykorzystania aktywow QDS24.

Skutki transakcji nabycia udzialdow QDS24 przez Emitenta zostaly rozliczone i ujete w $rdédrocznym skroéconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Warto$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

Warto$¢ godziwa na dzien

AKTYWA nabycia w tys. PLN

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne 24
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 478
Rzeczowe aktywa trwate 6 005
Aktywa obrotowe

Zapasy 203
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 36
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 40
Aktywa razem 6 786
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Warto$¢é godziwa na dzien

ZOBOWIAZANIA nabycia w tys. PLN

Zobowiazanie dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 3564
Leasing 382
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 99
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 23
Zobowiazanie krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 2047
Zobowigzania z tytulu umowy 275
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1068
Leasing 96
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 131
Zobowiazania razem 7 686
Aktywa netto -901
Cena 100
Warto$¢ firmy 1001

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleinej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 100
Srodki pienigzne w posiadaniu spéotki na moment nabycia -40
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 60

Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach polaczenia zostaty przejete naleznosci o wartosci godziwej 36 tys. PLN (ich wartos$¢ brutto wynosi 79 tys. PLN).
Wedlug najlepszych szacunkéw Grupy na dzien przejecia za prawdopodobng uznano sptate naleznosci w kwocie

36 tys. PLN.

Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za potroczny

okres sprawozdawczy wyniost (-) 548 tys. PLN, a przychod 1 358 tys. PLN.

Gdyby data przejgcia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodéw zaprezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynik finansowy bylby nizszy o 671 tys. PLN a przychody
wyzsze o 735 tys. PLN.

Wartos¢ firmy

W procesie szacowania wartosci godziwych nabytych aktywow i zobowigzan zostat ustalona warto$¢ firmy w kwocie
1001 tys. PLN. W momencie rozpoznania warto$¢ firmy zostata poddana analizie utraty warto$ci. W efekcie tej analizy
zostat dokonany odpis aktualizujacy na catg kwote wartosci firmy ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych

dochodéw w pozycji pozostalych kosztéw operacyjnych.
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Przejecie rozliczone prowizorycznie w poprzednich okresach

W $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowych w 2023 roku, obejmujacych okresy od 1 stycznia do 31
marca 2023 roku ujawniono wstgpne rozliczenie transakcji, rozumiane jako identyfikacja aktywow i zobowigzan przejetej
Spotki. Rozliczenie przejecia w $rodrocznym sprawozdaniu za pierwszy kwartal 2023 roku miato zatem charakter
prowizoryczny. W wyniku przeprowadzenia wycen rzeczowych aktywow trwalych oraz aktywow z tytulu uméw w
warto$ci godziwej a takze ustalenia wartosci rezerwy na odroczony podatek dochodowy od tych aktywow na dzien 30
czerwca 2023 roku, ustalone zostaly korekty prowizorycznych wartosci aktywdw i zobowigzan przejetej Spotki, ktoére

zostaty ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za pierwsze potrocze 2023 roku.

Gtowne korekty wartosci prowizorycznych opisane ponize;j:
1. Ujawnienie umow leasingu na srodki transportu i maszyny w wysokosci 478 tys. PLN w pozycji aktywa z tytulu
prawa do uzytkowania i zobowigzan leasingowych;
2. Spadek warto$ci zapasow w wyniku wyceny do wartosci godziwej o 282 tys. PLN;

3. Zawiazanie rezerw w sumie na wartos¢ 155 tys. PLN.
23.1.2.Nabycie INICJATYWA POLNOCNO - ZACHODNIA ,,PW” Sp. z o.o0.

W dniu 05 kwietnia 2023 roku spétka zalezna PJP Makrum S.A. nabyta wszystkie posiadane przez sprzedajacych (2 0sob
fizycznych) udzialy INICJATYWA POENOCNO ZACHODNIA ,,PW” Sp. z o.0. (dalej: IPZ) stajac si¢ jedynym
wspolnikiem spotki IPZ Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji ustalono na 10.600 tys. PLN. Zakup cz¢$ciowo (tj. w kocie 5,0 min

PLN) zostat sfinansowany kredytem inwestycyjnym.

IPZ to znany dystrybutor wozkéw widtowych, dziatajacy w branzy juz prawie 30 lat. Spotka posiada trzy oddziaty na
terenie kraju — gtéwna siedziba miesci w Kotbaskowie koto Szczecina, a pozostate dwie filie znajduja si¢ w Chwaszczynie

koto Gdanska i w Olsztynie.

Zakres dziatalnosci spotki obejmuje sprzedaz, wynajem oraz serwis wozkoéw widlowych paletowych i czgéci a takze handel

wysokopradowymi materiatami i narzedziami stuzacymi do tadowania pojazdow i samochodéw elektrycznych
Szczegbly dotyczace oferty oraz informacje os spotce dostepne sg na stronie internetowej: https://www.ipz.com.pl/

Zakup udziatu umozliwi Grupie PJP Makrum S.A. m.in.:
= zwigkszanie zakresu terytorialnego (3 nowe lokalizacje) oraz istotny wzrost sprzedazy w segmencie wyposazenie
magazynu — w skali grupy (dotychczas sprzedaz realizowana Promstahl Sp. 0.0.),
=  wprowadzenie nowych produktéw do oferty Grupy (gtownie dot. ztacz marki REMA),
=  wykorzystanie synergii obu organizacji tj. istniejacych kanatow sprzedazowych/zakupowych na rzecz wszystkich
istniejgcych i nowych produktow, W dalszej perspektywie potaczenie IPZ z PROMSTAHL Sp. z 0.0. umozliwi

Wzrost znaczenia organizacji handlowej i rozpoznawalnosci marki na rynku polskim.
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Skutki transakcji nabycia udziatow IPZ przez Emitenta zostaly rozliczone i ujete w $rodrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wpltyw tej transakcji na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Warto$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

Warto$¢ godziwa na dzien

AKTYWA nabycia w tys. PLN

Aktywa trwale

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 809
Rzeczowe aktywa trwale 3550
Aktywa obrotowe

Zapasy 7333
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate nalezno$ci 1277
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 28
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1034
Aktywa razem 14 032

Warto$¢ godziwa na dzien

ZOBOWIAZANIA nabycia w tys. PLN

Zobowiazanie dlugoterminowe

Leasing 669
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 383
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 31
Zobowiazanie krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1572
Zobowiazania z tytulu umowy 71
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 94
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 396
Leasing 140
Zobowigzania razem 3355
Aktywa netto 10676
Cena 10 600
Zyska z okazyjnego nabycia 76

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleinej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 10 600
Srodki pienigzne w posiadaniu spotki na moment nabycia -1034
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 9 566
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Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach potaczenia zostaly przejete naleznosci o wartosci godziwej 1277 tys. PLN (ich warto$¢ brutto wynosi
1 324 tys. PLN). Wedtug najlepszych szacunkow Grupy na dzien przejecia za prawdopodobng uznano sptat¢ naleznosci w
kwaocie 1 277 tys. PLN.

Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za potroczny

okres sprawozdawczy wyniost 797 tys. PLN, a przychdd 8 172 tys. PLN.

Gdyby data przejgcia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodow zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw wynik finansowy bylby nizszy o 469 tys. PLN a przychody
wyzsze o 3 706 tys. PLN.

Zysk z okazyjnego nabycia

Na tej transakcji rozpoznano zysk z okazyjnego nabycia w wysokosci 76 tys. PLN. W procesie szacowania wartos$ci
godziwych nabytych aktywow i zobowigzan IPZ rozpoznano istotng nadwyzke wartosci rzeczowych aktywow trwatych

IPZ nad ich warto$cig wykazana w ksiegach.

Zysk z okazyjnego nabycia wynikajacy z rozliczenia polaczenia Spotki nie ma wplywu na ustalenie podstawy

opodatkowania podatkiem dochodowym.

23.1.3. Nabycie Akardo S.A.

W dniu 5 kwietnia 2023 r. (23 marca podpisana zostata umowa) Grupa za posrednictwem spotki zaleznej PBH zostata
wpisana do rejestru akcjonariuszy Akardo S.A. (dalej: Akardo) po nabyciu 1 000 000 akcji od dotychczasowych
akcjonariuszy Spoiki, stajac si¢ wigkszosciowym akcjonariuszem spotki Akardo (stanowi to 84,13% wszystkich akcji

Akardo). Akcje nabyto za kwote 210 tys. PLN.

Glownym przedmiotem dziatalnosci Akardo jest:
e sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet,
e sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia,
e dziatalno$¢ agentdéw zajmujacych si¢ sprzedaza wyrobow tekstylnych, odziezy, wyrobow futrzarskich, obuwia i

artykutow skorzanych.

Spotka Akardo zajmuje sie sprzedazg wysokiej jakosci butdw oraz akcesoridow do nich produkowanych przez matych
polskich rzemie$lnikow. Szczegdly dotyczace oferty oraz informacje o spoice dostgpne sg na stronie internetowej

https://akardo.pl/.
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Akardo dzigki wspodtpracy z Grupa bedzie mogla rozwinaé nowe produkty, otrzyma $rodki na zwigkszenie skali
dziatalnosci 1 dostgp do stacjonarnych sklepéw marki QUIOSQUE. Dzigki wspolpracy z Grupa Akardo bgdzie mogto tez

osiagna¢ rentowno$¢ na prowadzonej dziatalnosci podstawowe;.

Skutki transakcji nabycia akcji Akardo przez Emitenta zostaly rozliczone i ujete w $rddrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla polaczen biznesowych.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji rozliczenie ksiggowe
transakcji nie zostalo zakonczone. W zwiazku z tym, w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad
jednostki dominujacej uwzglednit tymczasowe warto$ci pozycji wynikajacych ze sprawozdania finansowego Akardo na
moment nabycia akcji. Zgodnie z trescig MSSF 3, Zarzad jednostki dominujacej dokona retrospektywnie stosownych
korekt tymczasowych wartosci o skutki okoliczno$ci, ktore istnialty na moment nabycia udziatéw, a takze ujmie ewentualne
dodatkowe aktywa i zobowiazania. Zarzad jednostki dominujacej zamierza zakonczy¢ proces wyceny i ujmowania pozycji

ujetych w sposob tymezasowy do konca 2023 roku.

Warto$¢ godziwa majatku ujgta w celu rozliczenia nabycia:

Warto$¢ godziwa na dzien
AKTYWA nabycia w tys. PLN

Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne 23
Rzeczowe aktywa trwate 20
Aktywa obrotowe

Zapasy 257
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate nalezno$ci 345
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 24
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12
Aktywa razem 680

ZOBOWIAZANIA

Warto$¢ godziwa na dzien
nabycia w tys. PLN

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1728
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 893
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 51
Zobowigzania razem 2672
Aktywa netto -1992
Aktywa netto przypadajace na Grupg GKI -1676
Cena 210
Wartos¢ firmy 1 886
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Wydatki netto na nabycie jednostki zaleinej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 210
Srodki pienigzne w posiadaniu spotki na moment nabycia -12
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 198

23.1.4. Nabycie Blonie Sp. z 0.0.

W dniu 18 kwietnia 2023 r. Spotka Blonie Sp. z 0.0. (dalej: Blonie) podje¢ta uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
poprzez emisje¢ 3335 nowych udziatéw, ktore objeta Grupa za posrednictwem spolki zaleznej PBH stajac si¢
wickszosciowym wspolnikiem spotki Blonie (Stanowi to 50%+1 udziat). Udziaty nabyto za kwote 1 367 350 PLN.

Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci Btonie jest:
e sprzedaz detaliczna zegarkdw, zegar6w i bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,
e produkcja zegarkow i zegarow,

e sprzedaz hurtowa zegarkow, zegarow i bizuterii.

Spotka zajmuje si¢ sprzedaza i produkcja zegarkdéw pod wlasng marka Blonie. Szczegoly dotyczace oferty oraz informacje

os spotce dostepne sg na stronie internetowe;j https://zegarkiblonie.com/.

Wspotpraca z Grupa umozliwi spdtce Blonie rozwinigcie nowych produktow, spotka otrzyma srodki na zwigkszenie skali

dziatalnosci i dostep do stacjonarnych sklepow marki QUIOSQUE .

Skutki transakcji nabycia udzialéw Blonie przez Emitenta zostaly rozliczone i ujete w $rodrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji rozliczenie ksiggowe
transakcji nie zostalo zakonczone. W zwiagzku z tym, w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad
jednostki dominujacej uwzglednit tymczasowe wartosci pozycji wynikajacych ze sprawozdania finansowego Btonie na
moment nabycia udziatow. Zgodnie z treScig MSSF 3, Zarzad jednostki dominujgcej dokona retrospektywnie stosownych
korekt tymczasowych wartosci o skutki okolicznosci, ktdre istnialy na moment nabycia udziatéw, a takze ujmie ewentualne
dodatkowe aktywa i zobowigzania. Zarzad jednostki dominujacej zamierza zakonczy¢ proces wyceny i ujmowania pozycji

ujetych w sposob tymezasowy do konca 2023 roku.

53



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Wartos¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

Warto$¢ godziwa na dzien

AKTYWA nabycia w tys. PLN
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne 131
Rzeczowe aktywa trwate 6
Aktywa obrotowe
Zapasy 970
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2224
Naleznosci z tytulu biezacego podatku dochodowego 4
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1086
Aktywa razem 4 424
zoowszivis T
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalte zobowigzania 1660
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 438
Zobowigzania razem 2098
Aktywa netto 2326
Aktywa netto przypadajace na Grupe GKI 1164
Cena 1367
Warto$¢ firmy 204
Wydatki netto na nabycie jednostki zaleinej
Cena uregulowana za nabyte udzialy spotki 1367
Srodki pienigzne w posiadaniu spétki na moment nabycia -1 086
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 281

23.1.5. Nabycie Laurella Sp. z o.0.

W dniu 12 maja 2023 roku spotka zalezna PBH S.A. kupita tacznie 502 udziaty, co stanowi 50%+2 udziaty w Laurella

Sp. z 0.0. (dalej: Laurella) i tym samym Grupa stala si¢ wickszosciowym wspoélnikiem spotki Laurella. Udziaty nabyto za

kwote 2 PLN.

Gléwnymi przedmiotami dziatalnosci Laurella sa:

. Produkcja pozostalej odziezy wierzchniej

. Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet
. Produkcja pozostatej odziezy i dodatkéw do dziezy

. Sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

54



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Spotka zajmuje si¢ sprzedaza i produkcja odziezy damskiej pod wlasng markg Laurella. Do glownych asortymentow

nalezg: sukienki, swetry, bluzki i spodniczki.

Szczegoly dotyczace oferty oraz informacje o spolce dostepne sg na stronie internetowej pod adresem: https://laurella.pl/.

Skutki transakcji nabycia udziatow Laurella przez Emitenta zostaty rozliczone i ujete w $roédrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;j.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji rozliczenie ksiggowe
transakcji nie zostato zakonczone. W zwigzku z tym, w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad
jednostki dominujacej uwzglednit tymczasowe wartosci pozycji wynikajacych ze sprawozdania finansowego Laurella na

moment nabycia udziatow. Zgodnie z tresScig MSSF 3, Zarzad jednostki dominujacej dokona retrospektywnie stosownych

korekt tymczasowych wartosci o skutki okolicznosci, ktore istniaty na moment nabycia udziatéw, a takze ujmie

ewentualne dodatkowe aktywa i zobowiazania. Zarzad jednostki dominujacej zamierza zakonczy¢ proces wyceny i

ujmowania pozycji ujetych w sposob tymczasowy do konca 2023 roku.

Warto$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

Warto$é godziwa na dzien

AKTYWA nabycia w tys. PLN

Aktywa trwale

Warto$ci niematerialne 1 466
Rzeczowe aktywa trwate 3249
Aktywa obrotowe

Zapasy 3953
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci 325
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 225
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 376
Aktywa razem 9 607

ZOBOWIAZANIA

Warto$¢ godziwa na

dzien nabycia w tys. PLN

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 3377
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 4512
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 653
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 224
Zobowiazania razem 8 765
Aktywa netto 842
Aktywa netto przypadajace na Grupg GKI 421
Cena 0
Zyska z okazyjnego nabycia 421
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Wydatki netto na nabycie jednostki zaleinej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 0
Srodki pienigzne w posiadaniu spétki na moment nabycia -376
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych -376

23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia 30 wrzesnia 2023 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych konsolidacja.

23.3. Nabycie udzialéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku oraz w okresie pordownawczym od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2022 roku

nie miato miejsce nabycie udziatow niekontrolujacych.

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie nastapity zmiany celow i zasad zarzadzania ryzykiem, a stanowisko
Zarzadu jednostki dominujacej w zakresie ryzyk nie odbiega od tego, ktore zostato zaprezentowane w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, ktore zostato opublikowane w dniu 6 kwietnia 2023
roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Grupa posiadata kontrakty walutowe typu forward o wartosci 1 300 tys. EUR, ktorych
wycena dokonana na dzien bilansowy wykazata aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych w kwocie 438
tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku, Grupa posiadata kontrakty terminowe typu forward o wartosci 2 860 tys. EUR. Wycena
dokonana na dzien bilansowy wyniosta 63 tys. PLN na korzy$¢ Grupy i 26 tys. PLN na niekorzy$¢ Grupy.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlaja czes$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupe dtugoterminowymi kredytami

inwestycyjnymi.
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25. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedlug oceny Grupy warto$¢ godziwa srodkow pienigznych, krotkoterminowych lokat, naleznosci handlowych,
zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowigzan krétkoterminowych nie odbiega
od wartosci bilansowych glownie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2023 roku oraz w 2022 roku, nie miaty miejsca przesuniecia
migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z
tych poziomow do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Grupa korzysta z dwoch typdw instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward
odzwierciedlaja planowane przepltywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlaja cze$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupe dtugoterminowymi kredytami

inwestycyjnymi.

26. Transakcje z podmiotami powiazanymi

W okresie objetym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie transakcje

dokonywane przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatlowej z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

zawierane byty na warunkach rynkowych.

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
Zakup i zobowiazania %% %]é‘oz](-)gg od 01-01 do 30-09-2023 s
s 31-12-2022 (niebadane) l
(niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 135 124 0 19
Razem 135 124 0 19

30-09-2023 (niebadane) \ 31-12-2022
Pozyczki otrzymane od: Otrzymanew  Skumulowane | Otrzymanew = Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
PozyczKki otrzymane od:
Jerzy Nadarzewski 0 0 55 1763
MJT Sp. z 0.0. 850 850 0 0
Razem 850 850 55 1763

W prezentowanym okresie Spotka nie dokonywata Zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu kierowniczego, poza

wynagrodzeniem.
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217. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 2 listopada 2023 r. spotka zalezna ATREM S.A. otrzymala informacje o wyborze dokonanym przez ENEA
Operator Sp. z 0.0., oferty spotki, w postgpowaniu w trybie przetargu nieograniczonego, na wybudowanie stacji 110/15 kV
Leszno Zachdd wraz z linig zasilajaca, transformatorami oraz budowa wyprowadzen SN.

Wynagrodzenie Spotki ujete w umowie wynosi 47.999 tys. PLN brutto..

W dniu 15 listopada 2023 r. spotka zalezna ATREM S.A. otrzymata informacj¢ o wyborze dokonanym przez ENEA
Operator Sp. z 0.0., oferty spotki, w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego, na zaprojektowanie i wykonanie
GPZ Shubice Strefa z powigzaniami liniowymi 110 kV i 15 kV.

Wynagrodzenie Spétki ujete w umowie wynosi 46.899 tys. PLN brutto.

Bydgoszcz, 29 listopada 2023 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie $rodrocznego skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego:

Iwona Perkowska
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01-01 do
30-09-2023

(U ELERE)]

od 01-01 do

30-09-2022

((UELELERE)]
tys. PLN

od 01-01 do
31-12-2022

od 01-01 do
30-09-2023
((UEELERE)]

od 01-01 do
30-09-2022

((UELELERE)]
tys. EUR

od 01-01 do
31-12-2022

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 649 225 683 142 886 503 141 488 145 995 189 367
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 14 596 34 952 49137 3181 7470 10 496
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3103 15 294 31951 -676 3269 6 825
Zysk (strata) netto -7974 10919 18 587 -1738 2334 3970
Zysk (strata) netto przypadajacy 8611 5533 9052 1877 1182 1934
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk (strata) na akcje (PLN) -0,11 0,07 0,25 -0,02 0,02 0,05
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) -0,11 0,07 0,25 -0,02 0,02 0,05
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5886 4,6792 4,6814
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziafalnosci 44951 42592 66 920 9796 9102 14295
operacyjnej
_Srodkl pienigzne netto z dziatalnosci 28 957 17 353 .18 245 6158 3709 -3 897
inwestycyjnej
Srodki pienigzne netto 2 dzialalnoscei 30223|  -22158|  -40574 6587 4735 8667
finansowej
_Zmlana _netto stf'unu srodkow pienieznych i 13528 3081 8159 2948 658 1743
ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 45886 4,6792 4,6814
30-09-2023 | 30-09-2022 30-09-2023  30-09-2022
(niebadane) | (niebadane) 81-12-2022 (niebadane) = (niebadane) 81-12-2022
tys. PLN tys. EUR
Bilans
Aktywa 1 015 056 1037274 1004 121 218970 213001 214103
Zobowigzania dlugoterminowe 314 272 354 965 321942 67 795 72 891 68 646
Zobowigzania krotkoterminowe 447 977 424531 417 358 96 638 87176 88 991
Kapitat wlasny 252 807 257779 264 821 54 536 52 934 56 466
Kapital wlasny przypadajacy 200 326 209 530 212 637 43215 43026 45 339
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6356 4,8698 4,6899

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng $rednich kursow oglaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca.

W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wyniost:

1 stycznia do 30 wrzes$nia 2023: 1 EUR = 4,5886 PLN
1 stycznia do 30 wrze$nia 2022: 1 EUR = 4,6792 PLN
1 stycznia do 31 grudnia 2022: 1 EUR = 4,6814 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

30 wrzesénia 2023: 1 EUR = 4,6356 PLN

30 wrzesnia 2022: 1 EUR = 4,8698 PLN

31 grudnia 2022: 1 EUR =4,6899 PLN
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