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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2024 31.03.2023

(niebadane) (ELEGEL )
Przychody ze $wiadczenia ustug 9 3475 2861
Przychody z odsetek 9 4326 2480
Pozostate przychody operacyjne 9 585 655
Przychody operacyjne razem 8386 5996
Koszty Swiadczenia ustug 9 2 566 2089
Koszty ogdlnego zarzadu 9 2918 2219
Koszty finansowe 9 5353 3205
Pozostate koszty operacyjne 9 433 375
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 313 112
Koszty operacyjne razem 11583 8000
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3197) (2 004)
Podatek dochodowy 10 (183) (420)
Zysk (strata) netto (3 014) (1584)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych - -
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych
do wyniku finansowego - -
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - -
Catkowite dochody (3 014) (1584)

Zysk (strata) na jedng akcje

Wyszczegélnienie

- podstawowy

- rozwodniony

od 01.01 do
31.03.2024
(L ECERT)]

(0.04)

od 01.01 do
31.03.2023
(niebadane)

(0.02)

(0.04)

(0.02)

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 25
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2024 31.12.2023

(niebadane)

Aktywa trwate

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 11 4419 4295
Rzeczowe aktywa trwate 105 129
Nieruchomosci inwestycyjne 12 58 173 57972
Inwestycje w jednostkach zaleznych 13 155674 155 674
Pozostate naleznosci 15 1226 1567
Pozyczki 14 65 949 69 225
Aktywa trwate 285 546 288 862
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 15 2920 3370
Pozyczki 14 133988 102 768
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 205 205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 386 385
Aktywa obrotowe 137 499 106 728
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 4735 4735
Aktywa razem 427 780 400 325

31.03.2024 31.12.2023
(niebadane)

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 19.4 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) (911) (911)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 28 357 28 357
Zyski zatrzymane: 13409 16 422

- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 423 18 232

- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (3014) (1 810)
Kapitat wiasny 163 407 166 420
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 17 1623 82
Leasing 19.7 13 648 13933
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 5935 6118
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 23 23
Zobowiazania dtugoterminowe 21229 20 156
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 18 4474 3623
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 17 233908 205 637
Leasing 19.7 4364 4091
Zobowiazania krétkoterminowe 242 746 213 351
Zobowiazania zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do 308 398
sprzedazy
Zobowigzania razem 264 373 233 905
Pasywa razem 427 780 400 325

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 7 do 25
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

od 01.01 do od 01.01 do
nota 31.03.2024 31.03.2023
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3197) (2.004)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 57 58
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 292 272
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 433 361
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych 313 -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych - 112
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (20) 47
Koszty odsetek 5347 2 856
Przychody z odsetek i dywidend (4 326) (2 444)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami kapitatu obrotowego oraz odsetkami i

. . (1101) (742)
dywidendami
Zmiana stanu naleznosci 652 289
Zmiana stanu zobowigzan 19.6 (217) 1536
Zmiana stanu rezerw 1069 92
Zaptacone odsetki (228) (21)
Otrzymane odsetki 1440 235
Otrzymane dywidendy 139 -

1753 1389

Przeptywy sSrodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1753 1389

Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 12 (36) (201)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 14 6817 288
Pozyczki udzielone 14 (32 180) (11 969)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (25 399) (11 882)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 17 47 450 12710
Sptaty kredytéw i pozyczek 17 (22 444) (1212)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 19.7 (1057) (917)
Odsetki zaptacone (301) (68)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 23648 10513
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 2 20
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 384 63
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 386 83

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 7 do 25
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat ze sprzedaz
Akcje wtasne - - o

Kapitat podstawowy )

akcji powyzej ich

wartosci nominalnej

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane

Saldo na dzien 1 stycznia 2024 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 16 422 166 420
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2024 (niebadane)

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku - - - - (3014) (3 014)
Catkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku - - - - (3 014) (3 014)
Dywidenda uchwalona do wyptaty - - - - - -
Saldo na dzier 31 marca 2024 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 13 408 163 406

Kapitat ze sprzedazy

Akcje wtasne

Kapitat podstawowy ) akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane
wartosci nominalnej

Saldo na dzieri 1 stycznia 2023 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 21980 171978
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2023 (niebadane)

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2023 roku - - - (1585) (1 585)
Catkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.03.2023 - - - - (1585) (1 585)
Dywidenda uchwalona do wyptaty - -
Saldo na dzier 31 marca 2023 18 841 (911) 103 711 28 357 20 395 170 393

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 25
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spdtka) jest spotka akcyjng z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3, ktérej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzier 31 marca 2024 roku oraz dane poréwnawcze na dzier 31
grudnia 2023 roku. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddw, érédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z
przeptywow pienieznych, $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtlasnym obejmuje dane za okres 3 miesiecy
zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku oraz dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2023 roku. Srédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone na dziert 31 marca 2024 roku oraz 31 marca 2023 roku - nie byty przedmiotem badania przez
biegtego rewidenta.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIlI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000033561. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wasnymi lub dzierzawionymi,

e zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spétkach zaleznych,

¢ ustugi holdingowe.

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2024 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad
do publikacji w dniu 29 maja 2024 roku.

Srodroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok obrotowy 2024.

2. Podstawa sporzgdzenia srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.
Niniejsze srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym przez Unie Europejska (,, MSR 34”).

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku zatwierdzonym do publikacji w
dniu 26 kwietnia 2024 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci.

Na dziert 31 marca 2024 roku zobowigzania krétkoterminowe Spétki przewyzszaty aktywa obrotowe o 105.247 tysiecy ztotych, co wynika przede
wszystkim z wartosci naleznosci z tyt. pozyczek udzielonych do jednostek powigzanych w kwocie 133.988 tys. zt oraz wartosci zobowigzan z tytutu
kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych w ogdlnej kwocie 233.908 tys. PLN, w tym otrzymanych od jednostek powigzanych w kwocie
220.003 tys. zt.

Spotka dominujaca Grupy GK IMMOBILE S.A. ma mozliwos$¢ ksztattowania relacji z podmiotami zaleznymi, w tym struktury finansowania, terminéw
zapadalnosci itp. Zarzad GK IMMOBILE S.A. nie widzi zagrozenia co do planowanego aneksowania zawartych uméw pozyczek od podmiotéw zaleznych
w taki sposdb, aby zapewni¢ ptynnos¢ finansowa spotki w ujeciu jednostkowym. Planujac ptynnosé finansowa Zarzad Spotki bierze pod uwage
mozliwosci generowania przeptywdw finansowych oraz potencjat do zaciggania zobowigzan (w tym w bankach finansujgcych) catej Grupy.

Na poziomie Grupy Kapitatowe]j Spétki aktywa obrotowe przewyiszajg zobowigzania krétkoterminowe. Grupa, co do zasady, zacigga zobowigzania
finansowe (w tym krétkoterminowe kredyty bankowe) w powigzaniu z pozytywnymi przeptywami finansowymi generowanymi w zwigzku z
prowadzonymi projektami (np. w segmencie developerskim, budownictwie i/lub automatyce i elektroenergetyce).

Zwazywszy na powyzsze niniejsze sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej dwunastu miesiecy od korca okresu sprawozdawczego.

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”)
zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, MSSF rdznig sie od MSSF UE.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku. Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze
zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii
Europejskiej.

4. Zmiana szacunkéw, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

4.1. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w
ostatnim sprawozdaniu finansowym Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku z wyjgtkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2024 roku i pdznie;j.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu jednostki osagdéw, szacunkéw oraz
zatozen, ktére majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan
warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w
przysztosci. W stosunku do sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku zasady (polityki) rachunkowosci nie ulegty zmianie.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spétki nie odnotowuja istotnych wahan w trakcie roku.
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7. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych Spoétka zostata podzielona na czesci w oparciu o Swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Ustugi Holdingowe zajmuje sie gtéwnie swiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-ptacowe]j oraz administracyjnej dla spotek
zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane réwniez ustugi doradztwa finansowego w pozyskaniu kredytu i zarzadzania kredytem, a takze najem
powierzchni biurowej spétka zaleznym.

Zarzad podjat decyzje o wigczeniu do tego segmentu pozostatych przychoddéw/kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig holdingows, tj. przychoddéw z tyt.
dywidend, odsetek od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug poreczen swiadczen pienieznych oraz o wtaczeniu do aktywoéw segmentu
inwestycji w jednostki zalezne i pozyczek udzielanych wewnatrz grupy.

2. Segment Pozostate zajmuje sie zarzgdzaniem i sprzedazg posiadanego przez Spotke majatku.

W IV kwartale 2023 roku nastgpito pofaczenie segmentdw prezentowanych we wczesniejszych okresach odrebnie, tj. segmentu ustugi holdingowe i
segmentu najmu aktywdw, w czesci dotyczacej najmu aktywow spotkom zaleznym. Ustugi te sg kierowane do tych samych odbiorcéw i stanowia element
zarzadzania catg Grupga. Jednoczes$nie zostat wyodrebniony nowy segment pozostaty z powodu wzrostu jego istotnosci w aktywach Spétki. Z uwagi na
powyzsze, dane poréwnawcze zostaty skorygowane, aby zapewnié¢ poréwnywalnos¢ wynikéw segmentdw.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz
wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikdéw dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej. Finansowanie Spoétki (facznie z kosztami i
przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy s3 monitorowane na poziomie Spétki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- kosztéw ogdlnego zarzadu,

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw finansowych innych niz odsetki od otrzymanych pozyczek od jednostek zaleznych,
- zyskow (strat) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych,

- pozostatych przychoddéw operacyjnych,

- pozostatych przychoddw innych niz dotyczace ustug poreczen swiadczen pienieznych.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:
- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
- $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw,

- pozostatych krétkoterminowych aktywoéw finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).
- naleznosci z tytutu podatku dochodowego.

SEGMENTY OPERACYJNE UStUGI HOLDINGOWE POZOSTALE OGOLEM

za okres od 01.01 do 31.03.2024 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentéw 8355 - 8355

Wynik operacyjny segmentu (85) - (85)
Pozostate informacje:

Amortyzacja 292 - 292

Aktywa segmentu sprawozdawczego 369 763 57 426 427 189
za okres od 01.01 do 31.03.2023 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 5755 - 5755

Wynik operacyjny segmentu 870 - 870

Pozostate informacje:

Amortyzacja 272 - 272

Aktywa segmentu sprawozdawczego 271979 56 716 328695
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM od 01.01 do 31.03.2024 od 01.01 do 31.03.2023
JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM e e

Wynik operacyjny segmentow (85) 870
Przychody z tytutu odsete (nota 13.3. bez odsetek od pozyczek od jednostek
zaleznych) 20 31
Pozostate przychody operacyjne (nota 13.1 poza poreczeniami od jednostek
zaleznych) 11 202
Koszty ogdlnego zarzadu 2 566 2089
Koszty finansowe (nota 13.4 bez odsetek od pozyczek od jednostek zaleznych) 457 755
Pozostate koszty operacyjne (nota 13.2. w catosci) 433 375
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 313 112
Korekty razem (3112) (2874)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3197) (2 004)
Aktywa segmentow
tacznie aktywa segmentdow operacyjnych 427 189 328 695
Aktywa nie alokowane do segmentéw 591 108
Aktywa razem 427 780 328 803

8. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Zarzad Spotki rekomenduje pokrycie straty netto za rok 2023 w kwocie 1 810 tys zt z zyskéw przysztych okreséw.
Ewentualng decyzje co do wyptaty dywidendy z niepodzielonych zyskéw z lat ubiegtych mogg podjgé Akcjonariusze
na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.

9. Przychody i koszty

Przychody ze swiadczenia ustug

W okresie od stycznia do marca 2024 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2023 roku, Spétka osiggata
przychody z tytutu ustug holdingowych, na ktére sktadaty sie swiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych oraz z
wynajmu majatku do spétek zaleznych.

Wartos¢ przychoddéw ze Swiadczenia ustug w okresie od stycznia do marca 2024 roku wyniosta 3.475 tys. PLN. W
stosunku do analogicznego okresu 2023 roku wartosé ta wzrosta o 614 tys. PLN. Wzrost przychodéw wynika gtéwnie z
nowych uméw zawartych z jednostkg powigzang na obstuge administracyjng, obstuge kadrowg oraz nastgpit wzrost
optat za najem pomieszczen biurowych.

Koszty swiadczenia ustug

Koszty swiadczonych ustug w okresie od stycznia do marca 2024 roku osiggnety poziom 2.566 tys. PLN. W stosunku
do analogicznego okresu 2023 roku warto$¢ wzrosta o 477 tys. PLN. Gtdwnym powodem jest wzrost kosztdw zakupu
ustug od dostawcow (wzrost cen materiatow i energii, wzrost kosztow wynagrodzen).

Koszty ogdlnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzagdu w okresie od stycznia do marca 2024 roku osiggnety poziom 2.918 tys. PLN.

W stosunku do analogicznego okresu 2023 roku wartos¢ wzrosta o 699 tys. PLN.
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9.1. Pozostate przychody operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

od 01.01 do 31.03.2024

(niebadane)

od 01.01 do 31.03.2023
(ELELERT)]

Poreczenia $wiadczen pienigznych 574 453
Przychody z tytutu refaktur - 120
Inne przychody 11 82
Razem 585 655

9.2. Pozostate koszty operacyjne

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

od 01.01 do 31.03.2024

(niebadane)

od 01.01 do 31.03.2023
(niebadane)

Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych MSSF 16 433 361
Inne - 14
Razem 433 375

9.3. Przychody z odsetek

PRZYCHODY FINANSOWE

od 01.01 do 31.03.2024

(niebadane)

od 01.01 do 31.03.2023
(IELELERT)]

Przychody z odsetek:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) - 8
Pozyczki i naleznosci 4306 2441
Odsetki MSSF 20 31
Razem 4326 2 480

9.4. Koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE

od 01.01 do 31.03.2024

(IEELERT)]

od 01.01 do 31.03.2023
(niebadane)

Koszty odsetek odsetek:

Pozyczki 5012 2797
Kredyty 34 124
Obligacje - 111
Zobowigzania z tytutu leasingu 297 140
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 0 2
Koszty odsetek tacznie 5343 3174
Inne:

Strata z tytutu rdznic kursowych -

Prowizje bankowe - 4
Koszty z tytuty umowy poreczen 16
Pozostate 11
Inne koszty finansowe razem 10 31
Razem 5353 3205
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Zmiany do analogicznego okresu roku poprzedniego
Pozostate przychody operacyjne

Warto$¢ pozostatych przychodéw operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2024 roku wyniosta 585 tys. PLN, a gtéwng pozycje stanowig przychody z tytutu ustugi
poreczenia.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2024 roku osiggnety poziom 433 tys. PLN (wzrost o 58 tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu roku
2023).

Przychody finansowe

Przychody finansowe z tytutu odsetek za okres od stycznia do marca 2024 roku osiggnety poziom 4.326 tys. PLN i byty o 1.846 tys. PLN wyzsze od przychodéw
finansowych osiggnietych w analogicznym okresie 2023 roku. Wzrost zwigzany gtéwnie ze wzrostem udzielenia nowych pozyczek.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do marca 2024 roku osiggnety poziom 5.353 tys. PLN i wzrosty w stosunku do analogicznego okresu 2023 roku o 2.148 tys.
PLN. Na wartos¢ tg sktadaja sie gtéwnie koszty odsetek w wysokosci 5.343 tys. PLN. Wzrost zwigzany gtdwnie z zaciggnieciem nowych pozyczek.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym
wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku i za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 roku przedstawia sie
nastepujaco:

PODATEK DOCHODOWY od 01.01 do 31.03.2024 od 01.01 do 31.12.2023
(niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem (3197) (2 246)
Stawka podatku obowigzujgca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg j stawki j igzujacej w Polsce (607) (427)

Przychody podatkowe niebedgce przychodami ksiggowymi 129 -

Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (21)

Przychody trwale nie bedace podstawa opodatkowania - (788)
Nieujete straty podatkowe - 1520
Pozostate koszty trwate niebedace kosztem podatkowym 316 130

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej: (183) 435

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywdw i pasywow a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Na podstawie prognozy przysztych przychodéw i kosztéw podatkowych oraz biorgc pod uwage dotychczas ponoszone straty podatkowe, Zarzad ocenit, ze nie jest
prawdopodobne, ze zostang osiggniete przyszte dochody do opodatkowania wystarczajgce do odliczenia od niego nierozliczonych strat podatkowych. Na tej
podstawie podjat decyzje o nietworzeniu aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od nierozliczonych strat podatkowych.

Ponizsza tabela przedstawia kwoty strat podatkowych. Od 1 stycznia 2018 r. osiggane przez podatnikdw przychody rozliczane sa na dwa zrddta: osiggane z zyskow
kapitatowych oraz z innych zrddet. Strata z innych zrédet do wysokosci 5 min zt, wykazana w okreslonym roku podatkowym, moze zosta¢ odliczona w dowolnym z
pieciu kolejnych lat podatkowych, a pozostata jej wysokos¢ na zasadach ogdlnych, tj. przez 5 lat podatkowych, maksymalnie 50% w kazdym z tych lat.

Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2019 rok - 207 tys. zt
Strata podatkowa pozostate Zzrédta — 2019 rok - 5.112 tys. zt
Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2020 rok - 242 tys. zt
Strata podatkowa pozostate Zzrédta — 2020 rok - 3.114 tys. zt
Strata podatkowa pozostate Zzrédta — 2021 rok - 329 tys. zt
Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2021 rok -2.792 tys. zt
Strata podatkowa pozostate Zzrédta — 2022 rok - 1.202 tys. zt

Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2022 rok -438 tys. zt
Strata podatkowa pozostate Zzrédta — 2023 rok - 7.653 tys. zt

Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2023 rok -345 tys. zt

Strata podatkowa zyski kapitatowe — na 31.03.2024 rok -34 tys. zt
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Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg sie nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 2024-03-31 2023-12-31
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4056 3064
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10174 9617
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (6118) (6 553)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskoéw i strat (+/-) (183) 435
Inne catkowite dochody (+/-) - -
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych (zyski zatrzymane) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (5 935) (6 118)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4944 4056
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 879 10174

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu

TYTULY ROZNIC PRZEISCIOWYCH saldo na Saldo na koniec
poczatek okresu rachunek zyskéw inne dochody okresu
i strat catkowite

01.01.-31.03.2024
Aktywa:
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci 159 (147) - 12
Wycena bilansowa pozostatych naleznosci 5 - - 5
Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczek 159 60 - 219
Odpis aktualizujgcy wartosc poreczen 40 - - 40
Zobowiqzania: -
Niewyptacone zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 29 3 - 32
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 74 134 - 208
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okreséw 43 - - 43
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 2918 61 - 2979
Naleznosci z tyt.leasingu 530 (64) - 466
Woycena bilansowa kredytéw i pozyczek 75 862 - 937
Wycena bilansowa zobowigzan 24 (21) - 3
Razem 4056 888 4944

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH Saldo na - Saldo na koniec
poczatek okresu Rachunek inne dochody aRTeot!
zyskow i strat  catkowite

01.01.-31.03.2024

Naleznosci z tytutu prawa do uzytkowania (50) (6) - (56)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 6677 - - 6677
Leasing 3448 (3) 3445
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 96 715 - 811
Wycena kredytu inwestycyjnego wg zamortyzowanego kosztu 5 - - 5
Rozliczenie leasingu (2) (1) (3)
Razem 10174 705 10879
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11. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Pozostate Rzeczowe aktywa
Srodki trwate w trakcie Razem
trwate wytwarzania

Maszyny Srodki

Grunty Budynkii budowle . .
iurzadzenia transportu

Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2024 roku 4218 15 - 62 - 4295
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - - -
Aktualizacja wartosci - 447 - - - - 447
Amortyzacja - (293) (5) - (25) - (324)

Wartos¢ bilansowa netto na 31.03.2024 - 4372 10 - 37 - 4419

12. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 31 marca 2024 roku wycenione w wartosci godziwej wynosza 58.173 tys. PLN.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany wartosci bilansowej nieruchomosci inestycyjnych :

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

od 01.01 do 31.03.2024 od 01.01 do 31.12.2023

Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 57972 58 547
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 36 920
Rozpoznanie nowych uméw 4172
Aktualizacja dotychczasowych uméw 598 993
Aktualizacja wartosci (433) (1926)
Reklasyfikacja przeniesienie na aktywa przeznaczone do sprzedazy (4735)

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 58173 57972

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych gtéwnie wynika ze zmian wyceny biurowca IMMOBILE K3 opartej o kalkulacje aktywa z tytuty prawa do
uzytkowania i ulegta zmianie z tytutu:

- aktualizacji stawki czynszu zgodnie z pierwotna umowa - wzrosta o 598 tys. zi,

- dokonaniu aktualizacji wartosci (odpisu) aktywow z tytutu prawa do uzytkowania do warto$ci zobowigzania leasingowego w kwocie 433 tys. zt.

Zarzad na dzieri 31.03.2024 roku po przeprowadzonej analizie warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajgcych na wartosé, nie
zidentyfikowat przestanek do zmiany wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku 2024 nie miaty
miejsca przesuniecia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poroéwnawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki jak: potozenie i ekspozycja, sasiedztwo,
infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej:

Istotne

nieobserwowalne dane Przedziat (Srednia wazona) cena za m2
wejsciowe

Nieruchomosci inwestycyjne Wartos¢ bilansowa Metoda wyceny

44.205 tys PLN Ceny transakcyjne

Podejscie poréwnawcze,

o . ; h ‘o
ul. Sutkowskiego - Kamienna, Bygdoszcz, (wtym 4.325 tys‘ metoda poréwnywania nierucl ‘omos_u o“ . 0d 637,5 2t/m2 do 1502,41 2t/m2
44737 m2 rozpoznane zgodnie arami podobnej lokalizacji i
z MSSF 16) P potencjale

ul. Modrzewiowa, Bydgoszcz,

7.172 tys PLN
(w tym 765 tys

Podejscie poréwnawcze,

metoda poréwnywania

Ceny transakcyjne
nieruchomosci o

od 610,42 zt/m2 do 1.865,44 zt/m2

6122 m2 rozpoznane zgodnie arami podobnej lokalizacji i
z MMSF 16) P potencjale
282 tys. PLN Ceny transakcyjne
ul. takowa, tods, (wt mylll tys Podejscie porownawcze, nita:‘/uchomoéllij o
371 m2 v ¥ metoda poréwnywania X R od 80 zt/m2 do 154 zt/m2
. rozpocznane X podobnej lokalizacji i
(udziat %) parami

zgodnie z MSSF 16)

potencjale

ul. Sutkowskiego, Bydgoszcz,
3394 m2

1.031 PLN
(w tym 223 tys
rozpocznane
zgodnie z MSSF 16)

Podejscie poréwnawcze,

metoda poréwnywania
parami

Ceny transakcyjne
nieruchomosci o
podobnej lokalizacji i
potencjale

od 173,87 zt/m2 do 262,94 zt/m2

Poza wymienionymi powyzej nieruchomosciami gruntowymi, w nieruchomosciach inwestycyjnych spétka prezentuje réwniez wynajem 57% lokalu w

biurowcu K3 w kwocie 5 482 tys. PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

13. Inwestycje Spotki

Na dzien 31 marca 2024 spétka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

2024-03-31 2023-12-31

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH Siedziba jednostki . . - Udziat w L Udziat w . 3

ZALEZNYCH zaleznej Przedmiot dziafalnosci kapitale Cena nabycia od'pis. YVartosc kapitale Cena nabycia od'pls. YVartosc

podstawowym aktualizujacy bilansowa podstawowym aktualizujacy bilansowa

Heilbronn Pressen GmbH NIEMCY Brak dziatalno$ci operacyjnej 100.0% 113 (113) - 100.0% 113 (113) -
CDI 10 Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywoéw 100.0% 1600 - 1600 100.0% 1600 - 1600
ARONN Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywoéw 100.0% 21 005 - 21 005 100.0% 21 005 - 21 005
CDI 6 Sp.zo.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Dziatalno$¢ developerska 100.0% 4432 (1379) 3053 100.0% 4432 (1379) 3053
BINKIE Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywoéw 100.0% 2955 (1 340) 1615 100.0% 2955 (1.340) 1615
CARNAVAL Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywoéw 100.0% 23 605 - 23 605 100.0% 23 605 - 23 605
Fundacja IMMO POLSKA / BYDGOSZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100.0% 3 - 3 100.0% 3 - 3
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Konsulting budowlany oraz developing 100.0% 3038 - 3038 100.0% 3038 - 3038
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywoéw 100.0% 15 752 - 15 752 100.0% 15 752 - 15 752
FOCUS Hotels S.A. POLSKA / BYDGOSZCZ Hotelarstwo 100.0% 580 - 580 100.0% 580 - 580
Kuchet Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywoéw 100.0% 3255 - 3255 100.0% 3255 R 3255
HOTEL 1 Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 12 008 - 12 008 100.0% 12 008 - 12 008
PJP Makrum S.A.* POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst 60.2% 47 223 - 47 223 60.2% 47 223 - 47 223
ATREM S.A POLSKA / BYDGOSZCZ Automatyka 71.7% 22932 - 22932 71.7% 22932 - 22932
CDI 8 Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Dziatalno$¢ developerska 100.0% 5 - 5 100.0% 5 - 5

Dlako Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Dziatalno$¢ handlowa 90.0% - - - 90.0% - - -
Razem Bilansowa wartos¢ inwestycji X 158 506 (2832) 155 674 X 158 506 (2832) 155 674

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2024 roku nie wystgpity inne zmiany w wartosci udziatéw.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

14. Pozyczki

NALEZNOSCI | POZYCZKI 31.03.2024 2023-12-31

(niebadane)
Aktywa dtugoterminowe:

Pozyczki 65 949 69 225

Pozyczki dtugoterminowe 65 949 69 225

Aktywa krétkoterminowe:

Pozyczki 133988 102 768
Pozyczki krétkoterminowe 133 988 102 768
Pozyczki razem: 199 937 171993

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 31
marca 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku. Na kwote 199.937 tys. PLN sktadajg sie pozyczki udzielone spétkom
zaleznym.

Oprocentowanie Waluta Wartosc bilansowa Termin sptaty
w tys. PLN
Stan na 31.03.2024 (niebadane)
LIBOR1IM+3% usD 645 12/2024
WIBOR1M+4% PLN 12773 12/2024
WIBOR1M+3% PLN 16 607 12/2024
WIBOR1M+3.5% PLN 15223 09/2024
WIBOR1M+3.5% PLN 85484 12/2024
WIBOR1M+6.5% PLN 6011 09/2025
WIBOR1M+3.5% PLN 6070 09/2025
WIBOR1M+3% PLN 12 420 09/2025
WIBOR1M+3% PLN 13450 03/2027
WIBOR1M+3% PLN 5376 04/2029
WIBOR1M+3% PLN 22621 07/2036
odsetki od pozyczek naliczone na 31.03.2024 4407
Odpis na pozyczki na 31.03.2024 -1150
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.03.2024 199 937
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Stan na 31.12.2023
WIBOR1M+3% PLN 1508 przed 31/12/2023
WIBOR1M+3.5% PLN 15223 09/2024
LIBOR USD+3% usD 636 12/2024
WIBOR1M+3% PLN 13701 12/2024
WIBOR1M+3.5% PLN 63 447 12/2024
WIBOR1M+4% PLN 8773 12/2024
WIBOR1IM+5.5% PLN 316 12/2024
WIBOR1M+3% PLN 12 706 09/2025
WIBOR1M+3.5% PLN 7070 09/2025
WIBOR1M+6.5% PLN 8361 09/2025
WIBOR1M+3% PLN 13450 03/2027
WIBOR1M+3% PLN 5017 04/2029
WIBOR1M+3% PLN 22621 07/2036
Odpisy na pozyczki -836
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2023 171993

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK od 01.01 do 31.03.2024 od 01.01 do 31.12.2023

(niebadane)

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 172 829 93 155
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 32180 89 668
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowa 4306 503
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (8 237) (18 164)
Odsetki skapitalizowane w okresie - 7 667
Wycena na dzien bilansowy 9 -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 201 087 172 829

Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 836 138
Odpisy ujete jako koszt w okresie 321 740
Odwrécenie odpiséw ujete jako przychéd w okresie (7) (42)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 1150 836
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 199 937 171993

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartos$ci 32.180 tys. PLN. Ponadto otrzymata
sptaty udzielonych pozyczek w wysokosci 6.817 tys. PLN oraz odsetek zafakturowanych w roku ubiegtym w
kwocie 1.420 tys. PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 2024-03-31 2023-12-31
(L ECERT)]

Aktywa finansowe (MSSF 9):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1452 1930
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) (546) (546)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 906 1384
Nalezne dywidendy - 139
Kwoty zatrzymane (kaucje) 346 346
Naleznosci z tytutu leasingu 1386 1375
Inne naleznosci 185 184
Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (208) (208)
Pozostate naleznosci finansowe netto 1709 1836
Naleznosci finansowe 2615 3220
Aktywa niefinansowe:

Pozostate naleznosci niefinansowe 305 150
Naleznosci niefinansowe 305 150
Naleznosci krotkoterminowe razem 2920 3370

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.
Spétka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,

zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwym dla naleznosci handlowych Spofki.

Obecnie Spoétka osigga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientami sg gtdwnie podmioty z Grupy w zwigzku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

W Pozostatych naleznosciach dtugoterminowych na dzien 31 marca 2024 roku spotka prezentuje naleznosci z tytutu
leasingu finansowego w kwocie 1.067 tys. PLN oraz kaucje z tytutu umoéw najmy do CDI 2 Sp. z 0.0. w kwocie 159 tys. PLN

16. Rezerwy

W okresie objetym sprawozdaniem rezerwy dfugoterminowe z tytutu Swiadczen pracowniczych nie ulegty zmianie
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

17. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki

. Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
) Termin
Waluta Oprocentowanie

wymagalnosci  \ walucie w tys. PLN krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 31.03.2024 (niebadane)

Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza |05/2024 - 920 920 -

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |06/2024 - 17 281 17 281 -

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |09/2024 - 38703 38703 -

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2024 - 159 305 159 305 -

Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN WIBOR 1M + marza |03/2025 - 2 400 2400 -

Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2025 - 1623 - 1623

Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 10/2024 100 412 412 -

Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 08/2024 850 3656 3656 -

Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 08/2024 270 1077 1077 -

Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 10/2024 400 1595 1595

Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 10/2024 300 1290 1290

Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 7% 10/2024 900 900

Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2024 888 888

Odsetki od pozyczek niezaptacone na 31/03/2024 - 5481 5481 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 31.03.2024 235531 233 908 1623

Stan na 31.12.2023

Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza |05/2024 - 1911 1911
Odsetki od pozyczek niezaptacone na 31/12/2023 |PLN WIBOR 1M + marza |12/2023 11 11
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |04/2024 6079 6079 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |06/2024 18 786 18 786 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |09/2024 38703 38703
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2024 - 127 266 127 266
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2025 - 82 82
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN WIBOR1IM+1% 03/2024 2708 2708 -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 08/2024 1155 1155
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 08/2024 - 3851 3851
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 7% 10/2024 - 978 978
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 10/2024 1324 1324
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 10/2024 1977 1977
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN WIBOR1IM+3% 12/2024 888 888
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dziert 31.12.2023 205 719 205 637 82

W okresie 3 miesiecy 2024 roku Spétka otrzymata pozyczki od spétek zaleznych w wysokosci 47.450 tys. PLN.

Na dzien 31 marca 2024 r. zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek od spétek zaleznych wynoszg: 221.626 tys. PLN w tym 216.913 tys.
PLN kapitatu i 4.714 PLN naliczonych memoriatowo odsetek.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

18. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe

2024-03-31

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 2023-12-31
(niebadane)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2205 2125
Zobowigzania z tytutu podatkdéw i innych Swiadczen 650 639
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 488 433
Inne zobowigzania 1131 426
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krétkoterminowe razem 4474 3623

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1 miesiecznym terminem ptatnosci.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych w ciggu catego roku obrotowego.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

19. Inneistotne zmiany
Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.
19.1. Sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym nie ulegty zmianie toczace sie sprawy sgdowe opisane w nocie 31.1 jednostkowego
sprawozdania finansowego Emitenta zakoriczonego 31 grudnia 2023 rok.

19.2. Zobowigzania warunkowe

Spoétka podpisata ze spotkami zaleznymi umowe o rozliczenie $wiadczenia poreczenia. Wynagrodzenie Spotki z tytutu
udzielonego poreczenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego poreczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka udzielita dwa nowe poreczenia w kwocie 24.490 tys PLN oraz zmniejszyta
0 3.682 tys PLN istniejgce poreczenia.

W okresie od 01.01.2024 do 31.03.2024 na zlecenie Spétki nie zostaty udzielone zadne nowe gwarancje.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 2024-03-31 2023-12-31

Poreczenie sptaty zobowigzan spétek zaleznych 228 787 208 072
Gwarancje 1130 1130
Zobowigzania warunkowe ogétem 229917 209 202
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

19.3. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 31 marca 2024 roku jak i na dzien 31 grudnia 2023 roku nie wystgpity umowne zobowigzania ido potr
naktadéw inwestycyjnych w przysztosci.

19.4. Kapitat wiasny

KAPITAL PODSTAWOWY 2024-03-31 2023-12-31
(niebadane)
Liczba akcji 75 362 932 75 362 932
Wartos$¢ nominalna akcji (PLN) 0.25 0.25
Kapitat podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

19.5. Zarzadzanie kapitatem

Nie wystgpity istotne zmiany celdw, zasad i procedur zarzgdzania kapitatem.

ZARZADZANIE KAPITALEM 2024-03-31 2023-12-31
(niebadane)

Kapitat:
Kapitat wiasny 163 407 166 420
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wiasny 163 407 166 420
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 235531 205719
Leasing 18 012 18 024
Inne zobowigzania finasnowe
Zrédta finansowania ogétem 416 950 390 163
Wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem 0.4 0.4
EBITDA
Zysk (strata przed opodatkowaniem) (3197) (2 246)
Amortyzacja 349 1377
Koszty finansowe 5353 13 858
Przychody z tytutu dywidend - 5768
Przychody z tytutu odsetek 4326 10713
Przychody z tytutu poreczen 574 1911
EBITDA */** (2 395) (5403)
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 235531 205719
Leasing 18 012 18 024
Dtug 253 543 223 743
Wskaznik dtugu do EBITDA** (105.86) (41.41)

EBITDA* - nie jest to miarq zdefiniowang w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z przed opodatkowaniem
powiekszony o koszty amortyzacji, koszty finansowe oraz pomniejszony o przychody z tytutu odsetek, przychody z tytutu dywiden oraz przychody
z tytufu poreczen.

** EBITDA i wskaznik dtugu do EBITDA - przy analizie tych wskaZznikow nalezy wzigé pod uwage, iz dla okresu biezgcego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 3-miesieczny
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

19.6 Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych
pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeptywdw pienigeznych

Nie wystapity.

19.7. Zobowigzania leasingowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spotka nie zawarta nowych umoéw leasingowych.

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie sprawozdawczym:

zmiana na zobowigzaniu 2024-03-31 2023-12-31
Wartos¢ na dzien 01 stycznia 18 024 13992
Sptata czesci kapitatowych rat leasingu (1057) (4 409)
Zwiekszenia - 7301
Aktualizacja 1046 1538
Reklasyfikacja w zwigzku z planowang sprzedazg - (398)
Wartos¢ na dzien bilansowy 18 012 18 024

Aktualizacja wartosci zobowigzania leasingowego wynika z waloryzacji wysokosci optat zgodnie z zapisami w umowie.

20. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2023 roku nie zaszty istotne zmiany ryzyka finansowego jak
réwniez celdw i zasad zarzagdzania tym ryzykiem.
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za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

21. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spdotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 3 miesiecy zakoniczony 31 marca 2024 i 2023:

SPRZEDAZ NALEZNOSC
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- SPRZEDAZ o0d 01.01 do o0d 01.01 do
I NALEZNOSCI 31.03.2024 31.03.2023 2024-03-31 2023-12-31
(niebadane) (niebadane) (QWELELELD)
Jednostek zaleznych - naleznosci 4628 3889 1204 1937
Razem 4628 3889 1204 1937

ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - ZAKUP | od 01.01 do od 01.01 do 2024-03-31
ZOBOWIAZANIA 31.03.2024 31.03.2023 2023-12-31
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od jednostek zaleznych 1274 1251 423 346
Razem 1274 1251 423 346

2024-03-31
; 2023-12-31
INFORMACIE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (L ECERT)]
ierates GLLPALI0L 1S Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 32180 199 937 89 668 171993
Razem 32180 199 937 89 668 171993

INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI
OTRZYMANE,OBLIGACJE WYEMITOWANE

Pozyczki otrzymane od jednostek powigzanych

2024-03-31
2023-12-31
(L ECERT)]

Otrzymane w
okresie

47 450

Skumulowane
saldo

221626

Otrzymane w
okresie

106 962

Skumulowane
saldo

190 926

Razem

47 450

221 626

106 962

194 926

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami

zasadach rynkowych.

powigzanymi nie odbiegajg od transakcji przeprowadzanych na
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

22. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Bydgoszcz, dnia 29 maja 2024 roku

Podpisy Zarzadu:
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
Rafat Jerzy Stawomir Winiecki
Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
Piotr Fortuna Mikotaj Jerzy Pawet Mirski

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

z up. Grant Thornton Frgckowiak
Prosta Spotka Akcyjna

Milena Rejer
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Wybrane dane finansowe

od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2024 31.03.2023

(niebadane) (niebadane)

tys. PLN

od 01.01 do
31.12.2023

od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2024 31.03.2023
(niebadane) (niebadane)

tys. EUR

od 01.01 do
31.12.2023

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Przychody operacyjne 8386 5996 32604 1938 1276 7180
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3197) (2 004) (2 246) (739) (427) (495)
Zysk (strata) netto (3014) (1584) (1810) (696) (337) (399)
Zysk na akcje (PLN) (0.04) (0.02) (0.02) (0.01) (0.00) (0.00)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0.04) (0.02) (0.02) (0.01) (0.00) (0.00)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.3278 4.6978 4.5408
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 1753 1389 7 504 405 296 1653
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (25 399) (11 882) (79 888) (5 869) (2529) (17 593)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej 23 648 10513 72 706 5464 2238 16 012
. . P L . . 2 20 322 0 4 71
Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.3278 4.6978 4.5408
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 427780 328 803 400 325 99 463 70325 92071
Zobowigzania dtugoterminowe 21229 41797 20156 4936 8940 4636
Zobowigzania krétkoterminowe 242 746 116 613 213351 56 441 24941 49 069
Kapitat wtasny 163 407 170393 166 420 37994 36 444 38 275
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4.3009 4.6755 4.3480

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego srednig
01 stycznia do 31 marca 2024: 1 euro =4.3278
01 stycznia do 31 marca 2023: 1 euro = 4.6978
01 stycznia do 31 grudnia 2023: 1 euro = 4.5408

Pozycje bilansowe przeliczono wg sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W odniesieniu
31 marca 2024: 1 euro = 4.3009
31 marca 2023:1 euro =4.6755
31 grudnia 2023: 1 euro = 4.3480

Dodatkowe noty objasniajgce do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 7 do 25
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