AUTOMATYKA
| ELEKTROENERGETYKA

GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

SRODROCZNE
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI SPOLKI
DOMINUJACEJ ORAZ GRUPY
KAPITALOWEJ

ZA OKRES 6 MIESIECY
ZAKONCZONY DNIA
30 CZERWCA 2024 ROKU

BYDGOSZCZ, 26 WRZESNIA 2024 ROKU



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE
Srodroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku (w tysigcach PLN)

SPIS TRESCI
1. Omowienie podstawowych wielko$ci ekonomiczno-finansowych oraz najwazniejszych zdarzen w okresie
6 miesiecy zakonczonym 30.06.2024 FOKU ........ceruiiriieiieieisesieese ettt 3
1.1. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Immobile, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji.. 3
1.2. Charakterystyka sprzedazy — Grupa Kapitalowa Immobile S.A.........ccooiiiiiiiiieeeee 6
1.3. Charakterystyka sprzedazy — Grupa Kapitatowa Immobile...........c.ccooviiiiiiininiiiiic 7
1.4. Wyniki finansowe dla Spotki GK Immobile S.A........ccooiiiiiiiiie e 17
1.5. Wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Immobile ............ccocviiiiiiiiiiiiii e 23
2. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny wplyw na skrocone jednostkowe
oraz skonsolidowane sprawozdanie fINANSOWE............ccueiiiiie e 28
3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania weczesniej publikowanych prognoz wynikow na
dany rok w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
L 0To a0 40T 41/ o SR 28
4, Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostk¢ od niego zalezng porgczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie od 01.01. do 30.06.2024 roku, jezeli faczna wartosé
istniejacych poreczen lub gwarancji Jest ZNACZACA ........vevveereeieeieeiieere e 28
5. AKCIONATIAL SPOTKI ..ttt 31
6. Wykaz akcji lub uprawnien do nich bgdacych w posiadaniu grupy oséb zarzadzajacych i nadzorujacych
Spotke Dominujaca wg stanu na dzien 30.06.2024 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania.............. 31
7. Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe......... 32
8. Istotne postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub
organem adminiStracji PUBIICZNE] ........cooiiiiiiiiii bbb 32
9. Inne informacje, ktore w ocenie Grupy sa istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowe;j,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
ZODOWIGZAN PIZEZ SPOTKE. .. c.veieieieiiiie ittt bbbt nrenes 32
10. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwiazanych z pozostaltymi miesigcami roku obrotowego oraz

czynniki, ktére w ocenie Grupy beda miaty wplyw na osiagnigte przez nig wyniki w perspektywie co
najmniej Kolejnego KWartahtl..........ccooiiiiiiiiiiec s 34



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE
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Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku (w tysigcach PLN)

1. Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych oraz
najwazniejszych zdarzen w okresie 6 miesiecy zakonczonym

30.06.2024 roku

Dla Spétki Dominujacej Grupa Kapitalowa Immobile S.A.:

e  Przychody wyniosty 21,8 min PLN,

e EBITDA byla ujemna i wyniosta - 0,3 min PLN,

e  Odnotowano strate netto w wysokosci 0,5 min PLN,

e  Przepltywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej osiagnety poziom 2,2 min PLN.

Dla Grupy Kapitalowej Immobile:

e Przychody ze sprzedazy wyniosty 440,7 min PLN,

o EBITDA osiggneta wartos¢ dodatnig 7,3 min PLN,

e  Strata netto wyniosta 33,4 min PLN

e  Przeplywy pieni¢zne z dziatalnos$ci operacyjnej osiagnety poziom 6,7 min PLN.

1.1. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Immobile, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji

Jednostka Dominujacag Grupy jest Grupa Kapitatowa Immobile S.A. (dalej takze: GK Immobile S.A., jednostka
dominujgca, Spotka, Emitent). Spotka osigga przychody z najmu aktywow podmiotom z Grupy oraz Swiadczonych
dla nich ushug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania, wsparcie
sprawozdawczo$ci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obsluga administracyjna, marketingowa, prawna i
inne. Dodatkowo GK Immobile S.A. aktywnie zarzadza ptynno$cia w Grupie kapitatlowej zaciagajac i udzielajac
pozyczek do podmiotéw z Grupy uzyskujac przychody z tytutu odsetek. Istotnym zrédlem przychodow sa takze
otrzymywane dywidendy.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku GK Immobile S.A. zatrudniata 67 0s6b w dziatach zapewniajacych wsparcie dla
funkcjonowania Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

e  Zarzadzie i biurze zarzadu,

e dziale controllingu i wsparcia biznesu,

e dziale zarzadzania kadrami,

e dziale finansoéw i sprawozdawczosci finansowej,

e dziale relacji z instytucjami finansujacymi,

e dziale inwestycji kapitatowych i relacji inwestorskich,

e w marketingu i PR,

e dziale T,

e  dziale bezpieczenstwa,

e obszarze prawnym.

W zwigzku z faktem, iz Grupa Kapitalowa Immobile S.A. jest Spotka matkg grupy kapitatowej, a jej aktywa to
glownie posiadane akcje 1 udziaty w spotkach zaleznych oraz pozyczki do spotek zaleznych, to ocena wynikow
finansowych oraz zdarzen gospodarczych jest analizowana przez Zarzad gléwnie z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spotki.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszcezy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.
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Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

W okresie sprawozdawczym z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki zrezygnowat Pan Andrzej Paczuski, ze
skutkiem na dzien 21.06.2024 roku. W tym samym dniu Walne Zgromadzenie Spétki powolato do Rady
Nadzorczej Pana Stanistawa Krukara.

W dniu 29.07.2024 roku zmianie ulegt tez sktad Zarzadu Spoitki- rezygnacje ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu
ztozyt Pan Stawomir Winiecki.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa Immobile (dalej takze: Grupa) sktadata si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa

Immobile S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ul. Plac Kos$cieleckich 3 i jej spotek zaleznych:

Jednostka

Siedziba

Procentowy udzial Grupy w
kapitale

30.06.2023

31.12.2023

PJP MAKRUM S.A Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
PROMStahl Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
PROMStahl GmbH Gehrden, Niemcy 65,73% 65,73%
PROMStahl Ltd. Lutterworth, Wielka Brytania 65,73% 65,73%
QDS24 Sp. zo.0.* Solec Kujawski, Polska 100,00% 100,00%
Inicjatywa Pétnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
ATREM S.A. Bydgoszcz, Polska 71,70% 71,70%
Focus Hotels S.A. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Q Outlets Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Crismo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Aronn Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Binkie Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Carnaval Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Hotel 1 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Kuchet Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 2 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 4 Sp. zo.o0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 5 Sp. z 0.0. (dawniej MAKRUM Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 6 Sp. z 0.0. (dawniej Attila Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 7 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 8 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI9Sp.zo.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 10 Sp. z 0.0. (dawniej: Nobles Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 11 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 12 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
DLAKO Sp. zo.0. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
PBH S.A. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
AKARDO S.A. Bydgoszcz, Polska 75,72% 75,72%
Btonie Sp. z .0.0. Bydgoszcz, Polska 45,01% 45,01%
Laurella Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%

*w dniu 01.08.2024 doszto do polaczenia poprzez przejecie QDS24 Sp. z o.0. przez PJP MAKRUM S.A.
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Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony ponizej.

Promstahl Sp. z 0.0. 100% y

Promstahl GmbH 100% ’

PJP MAKRUM S.A.1 65,73% Promstahl Ltd. 100%

Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. 100%

IPZ 3 Sp. z 0.0. 100%

ATREM S.A. 71,70% y
FOCUS Hotels S.A. 100% H Q Outlets Sp. z 0.0. 100% ]
Y
CDI 2 Sp. z 0.0. 100% ’
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%
GRUPA Spotki celowe segmentu deweloperskiego:
KAPITALOWA CDI 4 Sp. z 0.0. 100%
IMMOBILE S.A. e CDI 5 Sp. z 0.0. 100%
Spolki celowe segmentu deweloperskiego: CDI78p.z0.02 99‘?)
CDI 6 Sp. z 0.0. 100% CDI 9 Sp. z 0.0. 100%
CDI 11 Sp. z 0.0. 100%
CDI8 Sp. z 0.0.100% CDI 12 Sp. 2 0.0.2 99%
CDI 10 Sp. z 0.0. 100% p.20.0.799%
— \
e T
Spotki majatkowe:
ARONN Sp. z 0.0. 100%
BINKIE Sp. z 0.0. 100%
CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%
CRISMO Sp. z 0.0. 100%
KUCHET Sp. z 0.0. 100%
L HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100% AKARDO S.A. 84,13%
DLAKO Sp. z 0.0. 90% H PBH S.A. 100% Btonie Sp. z 0.0. 50,01%
FUNDACIJA IMMO 100% ’ Laurella Sp. z 0.0. 100%

! Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio poprzez spotki zalezne posiada 3.932.370 akcji PJP MAKRUM S.A.,
co stanowi 65,73% kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 gtosow, co stanowi 65,73% ogolnej liczby gltosow:
- Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. — 3.598.602 sztuk akcji, tj. 60,15% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogélne;j liczby glosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akeji, tj. 3,01% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogdlnej liczby glosow,
- HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akcji, tj. 1,39% kapitatu zakladowego i taki sam udziat ogélnej liczby glosow,
- CDI 10 Sp. z 0.0. — 70.625 sztuk akgji, tj. 1,18% kapitatu zaktadowego i taki sam udzial ogélnej liczby gltosow.

2 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

8 Inicjatywa Potnocno Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0., w skrécie IPZ Sp. z 0.0

W pierwszej potowie 2024 roku, w dniu 02.04.2024 roku doszto do potgczenia poprzez przejecie Qiosk Sp. z 0.0.
przez Dlako Sp. z 0.0.

Zgodnie z trescig raportow biezacych opublikowanych przez spotke zalezna PJP Makrum S.A. w dniach
24.04.2024 i 21.05.2024 roku, w dniu 01.08.2024 nastapito potaczenie spotki zaleznej QDS24 Sp. z o.0. jako
spotki przejmowanej ze spotka PJP MAKRUM S.A. jako spotka przejmujaca.
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1.2. Charakterystyka sprzedazy — Grupa Kapitalowa Immobile S.A.

Grupa Kapitatowa Immobile S.A., jako typowa Spoétka holdingowa, nie osiaga, poza przychodami z ustug
korporacyjnych (holdingowych) $wiadczonych dla podmiotéw z Grupy, znaczacych przychodow z dziatalno$ci
operacyjnej.

W czwartym kwartale 2023 roku nastapito polaczenie segmentow prezentowanych w poprzednich okresach
odrebnie, tj. segmentu ustugi holdingowe i segmentu najmu aktywoéw, w czgsci dotyczacej najmu aktywow
spotkom zaleznym. Ustugi te sg kierowane do tych samych odbiorcow i stanowig element zarzadzania cala Grupa.
Jednoczesnie zostal wyodrebniony nowy segment ,,Pozostate” z powodu wzrostu jego istotnosci w aktywach
Spotki. Z uwagi na powyzsze, dane poréwnawcze dotyczace pierwszej potowy 2023 roku zostaty skorygowane,
aby zapewni¢ poréwnywalnos¢ wynikow segmentow.

Segmenty Operacyjne Ustugi Holdingowe Pozostate

Okres od 01.01.2024 do 30.06.2024

Przychody przypisane do segmentow 19717 0 19717
Wynik operacyjny segmentu 3657 0 3657
Pozostate informacje:

Amortyzacja 584 0 584
Aktywa segmentu na dzien 30.06.2024 391 293 53 746 445 039
Okres od 01.01.2023 do 30.06.2023

Przychody przypisane do segmentow 14 573 0 14 573
Wynik operacyjny segmentu 4 626 0 4 626
Pozostate informacje:

Amortyzacja 573 0 573
Aktywa segmentu na dzien 30.06.2023 278 069 55 696 333765
Aktywa segmentu na dzien 31.12.2023 342 346 57 389 399 735

Na dzien 30 czerwca 2024 roku oraz na dzien 30 czerwca 2023 roku w segmencie ustug holdingowych
uwzglednione sg takze pozostale przychody/koszty zwigzane z dziatalnoscig holdingowa, tj. przychody z tyt.
dywidend, odsetki od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug poreczen swiadczen pienigznych, a
w aktywach segmentu — inwestycje w jednostki zalezne i pozyczki udzielane wewnatrz Grupy.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku oraz w analogicznym okresie 2023 roku sprzedaz eksportowa
nie byta realizowana przez GK Immobile S.A.



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE
Srodroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej
Za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2024 roku (w tysigcach PLN)

1.3. Charakterystyka sprzedazy — Grupa Kapitalowa Immobile

Grupa Kapitatowa Immobile w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku osiggata przychody w
nastgpujacych gtownych obszarach:
—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:
e Przemyst,
e Budownictwo,
e Automatyka i Elektroenergetyka,
e Developing,
e Hotelarstwo,
e Moda (wczeéniej segment odziezowy),
—  Pozostata dziatalnos¢.

GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe
| | | | | |
@ FocusHoters  {(Jedi / budowian; @ atrem PIP MAKRUM PROJPRZEM  O(J|OSQUE »
v ; | - : 2 . . . . _

SPRZEDAZ WEDLUG SEGMENTOW

Zestawienie przychodow, wynikow operacyjnych oraz aktywow segmentow w okresie od 1 stycznia do 30
czerwca 2024 roku oraz okresu pordwnawczego przedstawiaja tabele zamieszczone ponize;.

UDZIAt SEGMENTOW W PRZYCHODACH ZE SPRZEDAZY OGOtEM W OKRESIE OD
1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2024 ROKU

Przemyst; 29,8% Budownictwo; 19,0%

Automatyka i

Pozostate i niealokowane; 0,4% Elektroenergetyka; 16,5%

Moda; 8,3% Developing; 7,0%

B Przemyst B Budownictwo B Automatyka i Elektroenergetyka
Developing B Hotelarstwo Moda

Pozostate i niealokowane
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Developing  Hotelarstwo Moda P BETEIALE L Razem
niealokowane

Automatyka i
Elektroenergetyka

Segmenty operacyjne Przemyst Budownictwo

Okres od 01.01.2024 do 30.06.2024

Przychody

Przychody od klientéw zewngtrznych 131 448 83 522 72751 30 788 84 107 36 522 1569 440706
Sprzedaz migdzy segmentami 813 100 499 1704 114 0 3095 6 325
Przychody ogolem 132261 83622 73 250 32 492 84221 36522 4664 447032
Koszt whasny sprzedazy 99 201 74 927 59812 21709 75376 48267 770 380061
Wynik segmentu/zysk brutto ze 32 247 8595 12939 9079 8731  -11745 799 60645
sprzedazy

Koszty sprzedazy 18787 5058 1293 1026 2509 5014 1276 34964
Koszty ogélnego zarzadu 8471 3901 6674 1582 5275 5744 624 32270
Wynik segmentu /zysk (strata) ze 4988 -363 4972 6471 947  -22503 1101 -6589
sprzedazy

Amortyzacja 4829 135 1150 63 12037 6347 2 24564
Aktywa segmentu na dzieh 30.06.2024 197 994 32461 65304 173110 250281 107 289 103401 938840

Pozostale i
niealokowane

Automatyka i
Elektroenergetyka

Segmenty operacyjne

Przemyst  Budownictwo Developing  Hotelarstwo ~ Moda Razem

Okres od 01.01.2023 do 30.06.2023

Przychody

Przychody od Klientéw zewntrznych 146 204 43630 50 746 33699 78819 30012 2109 385219
Sprzedaz migdzy segmentami 75 15 0 3961 141 0 2989 7181
Przychody ogélem 146 279 43645 50 746 37 660 78960 30012 5008 392400
Koszt wiasny sprzedazy 106 038 36940 42970 23230 67634 35616 1142 313570
‘s’xi’zr‘;'g:;ygme”t“’ zysk brutto ze 40 166 6 690 7776 10 469 11185  -5604 967 71649
Koszty sprzedazy 18111 5336 1374 603 1755 2822 1197 31198
Koszty ogoélnego zarzadu 12 489 3004 6419 1413 4810 3189 963 32 287
‘s’xi’zr‘e:'g:z.efme”t” zysk (strata) ze 9566 -1 650 17 8 453 4620 -11615 1193 8 164
Amortyzacja 4237 4 1497 26 10280 4605 1018 21667
Aktywa segmentu na dzie 30.06.2023 | 199 552 28711 61011 227594 272767 76720 138994 1005 349
Aktywa segmentu na dzied 31.12.2023 | 182 946 41180 75 641 172 621 262867 105147 119988 960390

Grupa uwzglednia w wynikach segmentdéw operacyjnych: koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore
zostaly przypisane do segmentow zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.
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PJP MAKRUM

Grupa Przemystowa

Przemyst

Segment ten obejmuje dziatalno$¢ w zakresie linii produktowych: systeméw przetadunkowych, maszyn kruszaco-
mielgcych, systemow parkingowych, wyposazenia magazyndw oraz $lusarki otworowej aluminiowej i PCV.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku przychody tego segmentu osiggnety warto$¢ 131,5 min PLN
i byty nizsze o 14,8 min PLN, tj. 10,1 % niz w analogicznym okresie 2023 roku.

W okresie sprawozdawczym 64,9% warto$ci sprzedazy calego segmentu przemystowego stanowity przychody
linii produktowej systemy przetadunkowe, ktore osiggnety warto$¢ 85,3 min PLN i byty nizsze o 32,6 min PLN
tj. 27,7% niz w pierwszej potowie 2023 roku. Sprzedaz pozostatych linii produktowych segmentu przemystowego
wyniosta facznie 46,2 min PLN co oznacza wzrost 0 63,1% w stosunku do sprzedazy w analogiczny okresie 2023
roku.

Linie produktowe segmentu:

e Systemy przeladunkowe

Sprzedaz produktow tej lini do klientow docelowych odbywa sie za posrednictwem spotek zaleznych z Grupy PJP
Makrum S.A. (PROMStahl GmbH, PROMStahl Sp. z 0.0., PROMStahl LTD) oraz bezposrednio prze PJP Makrum
S.A. Produkt kierowany jest gléwnie na rynki eksportowe, gdzie najwigkszym rynkiem zbytu jest rynek niemiecki.

e Maszyny MAKRUM

W ramach linii produktowej Maszyny i kruszarki funkcjonuje sprzedaz m. in. kruszarek, suszarni, mtynow,
przesiewaczy, czy granulatoréw. Zarzad spotki zaleznej PJP Makrum S.A. kontynuuje tez dziatania zmierzajace
do przeksztatcenia aktywnosci Grupy w tym segmencie w aktywno$¢ o charakterze przede wszystkim
inzynierskim (zarzadzanie projektem oraz obstuga inzynierska).

e Systemy parkingowe

Dostawa i montaz systemow parkingowych MODULO realizowany jest na rzecz firm z branzy deweloperskiej,
jednostek uzytecznosci publicznej i oséb indywidualnych. Grupa rozbudowuje w dalszym ciggu kanaly
dystrybucji i oferuje ten produkt za posrednictwem spotek zaleznych bezposrednio w Wielkiej Brytanii
i Niemczech.

e  Wyposazenie magazynow

Funkcjonowanie linii wyposazenia magazynow opiera si¢ na statej wspotpracy z najwigkszymi producentami
wozkow widtowych, ofercie sprzedazowej oraz najmu. Dostgpne w asortymencie sa nowe i uzywane wozki
widlowe oraz czgsci zamienne do wozkow. W sprzedazy znajduja si¢ réwniez produkty pod marka wlasng
PROMLIFT.
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W 2023 roku spétka zalezna PJP Makrum S.A. nabyta 100% udziatéw w spétce Inicjatywa Pdétnocno Zachodnia
»PW” Sp. z 0.0. w efekcie czego poszerzyta swoj asortyment o §lusarke otworowa aluminiowa i PCV. Wdrozenie
w Grupe przemyslowa nowego podmiotu wplywa na rozwoj linii produktowej poprzez rozszerzenie sieci
sprzedazy o 3 oddzialy w pétnocnej Polsce oraz poszerzenie asortymentu.

Slusarka otworowa aluminiowa i PCV

Przejeta w 2023 roku Spotka QDS24 kontynuowata w okresie sprawozdawczym swoja dziatalno§¢ w ramach
Grupy Kapitatowej rozpoczawszy funkcjonowanie linii produktowej drzwi przesuwnych. Po potaczeniu podmiotu
zaleznego z PJP Makrum S.A stworzona linia produktowa kontynuowana jest w ramach dziatalnosci operacyjnej
PJP Makrum S.A. Planowane sa dziatania majace wykorzysta¢ potencjal produkcyjny nowego zaktadu w ramach
szerszej oferty produktowej zaréwno dla §lusarki PCV jak i aluminiowej oraz wykorzystanie struktury handlowej
Spotki w celu zwigkszenia grupy klientoéw zar6wno w kraju jak i za granicg. Dane finansowe tej linii produktowe;j
sg aktualnie prezentowane w linii pozostale.

PROJPRZEM
BUDOWNICTWO |

Budownictwo przemystowe

Dla dziatalnosci w zakresie budownictwa w ramach Grupy Przemystowej PJP MAKRUM S.A. zostala
wyodrebniona spotka PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0. Oddziaty spoétki zlokalizowane sa w Poznaniu,
Bydgoszczy, Wroctawiu oraz Warszawie. W pierwszej potowie 2024 roku spéika realizowata projekty w
budownictwie przemystowym, handlowym, biurowym oraz mieszkaniowym gléwnie na terenie wojewoddztwa
wielkopolskiego, kujawsko-pomorskiego oraz dolnoslaskiego.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku Grupa odnotowata w segmencie budownictwa sprzedaz w
wysokosci 83,5 mIn PLN, co stanowito wzrost sprzedazy o 39,9 min PLN tj. 91,4%, w stosunku do analogicznego
okresu 2023 roku. Zmiana poziomu przychodéw segmentu jest konsekwencja harmonogramu realizacji i
zawierania kontraktow. Podczas gdy na pierwsza potowe 2023 przypadly tylko koficowe fazy prac na kilku
kontraktach, w pierwszej potowie 2024 trwata realizacja nowych kontraktow rozpoczeta w drugiej potowie 2023
roku.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku kwota pozostata do realizacji z wszystkich podpisanych przez Spotke kontraktow
wynosi 153,21 min PLN.

W sposob ciaggly prowadzona jest intensywna ofertacja w celu uzupeltnienia portfela zlecen na dalsza czes¢ roku
2024 oraz kolejne lata.
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budownictwo energetyka

\

Automatyka i elektroenergetyka

Podmiotem zaleznym odpowiedzialnym za funkcjonowanie tego segmentu jest Atrem S.A. Spoétka zalezna
zajmuje si¢ $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu automatyki przemystowej, aparatury kontrolno-
pomiarowej, telemetrii, teletechniki, regulacji, elektroniki, metrologii oraz $wiadczy ustugi z zakresu instalacji
klimatyzacyjnych, wentylacji i ogrzewania, a takze ustugi z zakresu energetyki niskich, $rednich i wysokich napigé
dla klientéw z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowe;j.

W ramach segmentu Grupa prowadzi dziatalno$¢ jedynie na rynku krajowym. Realizowane sa kontrakty z zakresu
Odnawialnych Zrédet Energii. Realizacje te mozna podzielié na:

e  bezposrednie — zwigzane z budowa punktow wytwarzania energii i przytaczy zrodet energii,

e posrednie — zwigzane ze zwigkszeniem potencjatu przylaczania zrodet energii odnawialnej do sieci
elektroenergetycznej, modernizacje sieci poprzez przebudowe linii i stacji SN ($redniego napiecia) i nn
(niskiego napigcia), automatyzacje linii 1 stacji w wyniku zastosowania zdalnego sterowania
i elektroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowej.

Przychody oraz zyski segmentu automatyka i elektroenergetyka charakteryzujg sie duzg asymetrig w skali roku.
Wynika to z harmonogramow i charakteru realizowanych projektow. Czes¢ z nich jest realizowanych w formule
zaprojektuj i wybuduj. Te projekty w pierwszej potowie 2023 roku byty w fazie poczatkowej- projektowania badz
przygotowania do realizacji. W 2024 realizowane projekty byly juz w fazie budowy co przetozylo si¢ na wzrost
przychodoéw. Przychody segmentu za okres pierwszej potowy 2024 roku wzrosty o 22,0 min PLN, tj. 43,4% w
stosunku do analogicznego okresu 2023 roku.
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{(Jedi / onsutbant

NG

Developing

Przychody segmentu developingu sg realizowane w spotkach celowych: CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.,
CDI 4 Sp. z0.0.,CDI 5 Sp.zo0.0.,,CDI 6 Sp. z 0.0, CDI 7 Sp. z 0.0., CDI 8 Sp. z 0.0., CDI 9 Sp. z 0.0., CDI 10
Sp. zo.0., CDI 11 Sp. z 0.0. oraz CDI 12 Sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE prowadzi obecnie nastgpujace inwestycje wiasne:

e budowg osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy,

e budowg Osiedla Uniwersyteckiego w bydgoskiej dzielnicy Fordon,

e budowg osiedla Rabatki w dzielnic Okole w Bydgoszczy,

e remont Hotelu pod Ortem w Bydgoszczy,

e prace wykonczeniowe tzw. fit-out w budynku IMMOBILE K3 przy ul. Plac Koscieleckich 3 na potrzeby
kolejnych najemcow.

Osiedle Platanowy Park

Koncepcja obejmuje osiem etapéw mieszkaniowych oraz trzy etapy budownictwa komercyjnego. Na terenie o
pow. ponad 9 ha, zaprojektowano 1250 mieszkan tj. ok. 72 tys. m2 powierzchni mieszkalnej oraz 43 tys. m2
powierzchni biurowej i handlowej. Do tej pory oddano do uzytkowania cztery etapy osiedla (etap 0, etap 1, etap 2
oraz etap 3) — facznie 744 mieszkan i 856 miejsc postojowych. Obecnie spotka CDI 9 realizuje 4 etap osiedla. W
etapie tym wybudowanych zostanie 180 mieszkan, 3 lokale ustugowe oraz 188 miejsc postojowych w hali
garazowej.

Osiedle Uniwersyteckie

Koncepcja osiedla obejmuje budowe 6 etapoéw mieszkaniowych. Na terenie ponad 5 ha wybudowanych zostanie
ponad 600 mieszkan. Do tej pory wybudowano 214 mieszkan i 72 garaze zlokalizowane w brytach budynku.
Obecnie spotka CDI 12 Sp. z o.0. realizuje 3 etap, w ktorym wybudowane zostanie 168 mieszkan i 114 miejsc
postojowych w garazach podziemnych.

Osiedle Rabatki

W etapie 1 osiedla spotka CDI 4 Sp. z 0.0. wybudowata 130 mieszkan, 45 garazy indywidualnych pod budynkami
oraz 87 zewngtrznych miejsc postojowych, w pierwszym kwartale 2023 roku uzyskano pozwolenie na
uzytkowanie i rozpocz¢to przenoszenie wilasnosci mieszkan i innych lokali. Etap 2 przygotowywany przez
CDI 10 Sp. z 0.0. obejmowaé bedzie kolejnych 250 mieszkan. Obecnie spotka prowadzi prace zwigzane z
projektowaniem inwestycji. W planach jest uzyskanie w 2024 roku pozwolenia na budowe.
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Przychody z dzialalno$ci deweloperskiej

Przychody z dziatalnoéci deweloperskiej ujawniajg si¢ z chwilg podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego
nieruchomo$ci. W pierwszym poétroczu 2024 roku spotki deweloperskie wygenerowaty przychod ze sprzedazy na
poziomie 30,8 min PLN.

Obecne symptomy gospodarcze pozwalaja optymistycznie ocenia¢ dziatalno$¢ deweloperska. Sytuacja na rynku
budowlanym stabilizuje si¢. Realizacje segmentu wpisujg si¢ w potrzeby rynku. Wybudowane mieszkania

sprzedawane sg w zatozonym tempie, uzyskiwane wyniki finansowe sg zgodne z oczekiwaniami.

Ponizsza tabela przedstawia informacje o lokalach w kazdej z realizowanych inwestycji.

Stan na 30.06.2024
Osiedle

Platanowy _OS|edIe . Osiedle Rabatki
Uniwersyteckie
Park
Liczba niesprzedanych a wybudowanych lokali 35 0 17
Liczba sprzedanych na umowie deweloperskiej lokali na
kazdej z inwestycji
Liczba budowanych, ale jeszcze niesprzedanych lokali 180 168 0

709 214 113

b HOBEPARSK

Hotelarstwo

Dane dotycza pigtnastu hoteli dzialajacych pod marka FOCUS Hotels zlokalizowanych w Warszawie,
Bydgoszczy, Gdansku, Sopocie, Elblagu, Poznaniu, Lodzi, Szczecinie, Chorzowie, Lublinie, Inowroctawiu, o
tacznej liczbie 1510 pokoi. Dodatkowo, w portfolio sieci znajduje si¢ pig¢ niezaleznych restauracji, mieszczacych
si¢ w Bydgoszczy, Warszawie i Gdansku.

Przychéd netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku wyniost
facznie 84,1 min PLN i w calosci zostal zrealizowany w spotce FOCUS Hotels S.A. W analogicznym okresie 2023
roku przychody te wyniosty 78,8 min PLN, co oznacza wzrost 0 5,3 min PLN, tj. 6,7%.

Przychod zrealizowany przez niezalezne restauracje stanowity w pierwszej potowie 2024 roku 8,7% przychodow
ogdétem. W analogicznym okresie warto$¢ ta osiagneta poziom 6,2%.

Obtozenie hoteli utrzymato si¢ na niemal niezmienionym poziomie (-0,4%). Wzrosta natomiast $rednia cena
sprzedanego pokoju (+3,7%) oraz wskaznik RevPar tj. przychod na dostepny pokdj (+3%). Grupa konsekwentnie
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kontynuuje swoja strategic maksymalizacji przychodow poprzez wzrost ceny $redniej. Konieczno$¢ podnoszenia
cen wynika przede wszystkim z wciaz rosnacych kosztow towardw i ustug tj. zywnosci, wynagrodzen oraz gazu i
energii elektrycznej.

Hotele, ktore zanotowaly najwigcksze wzrosty tacznych przychodow w omawianym okresie:
I pétrocze 2024 vs 2023:

Focus Premium Bydgoszcz +17,8%

Focus Premium Lublin Conference & Spa +13,2%
Grand Focus Szczecin +7,7%

Focus Premium Lublin +7,6%

Focus Premium Warszawa + 7,2%

W dniu 25 czerwca rozpoczal dziatalno$¢ kolejny obiekt sieci: Focus Premium Apartments, znajdujacy si¢ w
swietnej lokalizacji - centrum Starego Miasta w Gdansku. W sklad kompleksu wchodzi 14 wygodnych
apartamentow oraz restauracja Cesky Port — flagowy i autorski koncept restauracyjny sieci.

Ponizej podstawowe wskazniki branzowe za omawiany okres:

ROK 1-VI1 2024 I-VI1 2023 2024 vs. 2023
OCC% 65,7% 66,1% -0,4%
Srednia cena sprzedanego pokoju netto 316 zt 305 zt +3,7%
Przychdd na dostepny pokdj netto 208 zt 202 zt +3%
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QUIOSQUE.r

Segment modowy (wcze$niej odziezowy)

Do 2023 roku PBH SA reprezentowane bylo wytacznie przez marke QUIOSQUE. Pierwszy sklep QUIOSQUE
zostat otwarty w 1992 roku. W 2023 roku w rezultacie akwizycji nowych podmiotéw Spodtka PBH zyskata trzy
spotki zalezne i obecnie oprocz QUIOSQUE dysponuje nowymi markami z branzy fashion:

Laurella - PBH S.A. objeta sukcesywnie 100 % udzialow w Laurella Sp. z o.0. ,,Laurella” to marka
modowa skierowana do mtodych kobiet. Od czerwca 2023 roku marka Laurella jest systematycznie
wprowadzana do sieci sklepow stacjonarnych marki Quiosque.

Akardo - PBH S.A. posiada 84,13% gtoséw w Akardo S.A. Po przejeciu podmiotu gtéwnym produktem
Akardo stata si¢ elegancka galanteria skorzana.

Btonie - PBH S.A. posiadata na 30.06.2024 roku 50,01% udziatéw w Blonie Sp. z 0.0., ktore to po dniu
bilansowym, 26.07.2024 roku w cato$¢ zostaty odsprzedane spotce Focus Hotels S.A. nalezacej do Grupy
Kapitatowej Immobile. Ideg Blonie jest rozwoj polskiej tradycji zegarmistrzowskiej, historia marki si¢ga
lat pigédziesiatych XX wieku. Po dotaczeniu w struktury Grupy Kapitatowej Immobile marka Blonie
obok tradycyjnej kolekcji zegarkéw meskich rozpoczeta produkceje kolekcji damskie;.

Od poczatku 2023 roku w strukturach PBH S.A. obecna jest rowniez marka bizuteryjna Marasimism, oferujaca
produkty o charakterze artystycznym.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku sprzedaz segmentu realizowana byta poprzez:

110 wtasnych sklepéw stacjonarnych o tacznej powierzchni 13 300 m?,

284 punkty stacjonarne $wiadczace ustuge komisows, w tym 180 sprzedajacych kolekcje Quiosque i 104
sprzedajace kolekcje zegarkow Btonie

6 wlasnych sklepow internetowych

3 zewngtrzne platformy sprzedazowe — marketplace (Zalando, Modivo, Empik)

W pierwszych sze$ciu miesigcach 2024 roku przychody segmentu modowego wyniosty 36,5 min PLN z czego
28,1 min PN zostata zrealizowana poprzez stacjonarne punkty sprzedazy, a 8,4 min PLN poprzez sprzedaz

internetowa
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W zwigzku z niezadawalajagcymi wynikami segmentu i generowaniem przez niego straty, w pierwszym potroczu
2024 roku rozpoczete zostaly dynamiczne dziatania restrukturyzacyjne polegajace przede wszystkim na:

zamykaniu nierentownych sklepoéw stacjonarnych oraz nierentownych kanatow dystrybucji

redukcji kosztow struktury i dostosowaniu jej do poziomu pozwalajacego finansowanie jej przez
zmniejszong sie¢ sprzedazy,

potaczeniu podmiotéw zaleznych Akardo S.A. oraz Laurella Sp. z 0.0. z PBH S.A. w celu obnizenia
kosztow funkcjonowania tych marek,

rozwoju nowych kanatéw dystrybucji, w tym zwlaszcza na platformach Marketplace, takich jak np.
Zalando, Modivo, Empik czy About You , ktore maja pomoc w dotarciu do coraz wigkszej ilo§ci nowych
klientow docelowych kazdej z marek nie tylko w Polsce ale tez w catej Europie,

poprawie efektywnos$ci wysylek z magazynu centralnego zaré6wno do klientek detalicznych (zaméwienia
e-commerce) jak i do sklepéw stacjonarnych. W tym celu nastapito przeniesieniec magazynu na nowa
wigksza powierzchnig,

wdrozeniu nowego systemu ERP, pozwalajacego na obstuge wszystkich marek i wszystkich kanatow
dystrybuciji,

wdrazaniu nowej polityki cenowej -zwigzanej z biezacg analizg rynku odziezowego i rotacjg zapasow.

Efekty wdrazanej restrukturyzacji powinny by¢ widoczne w wynikach segmentu od czwartego kwartatu 2024.

Sprzedaz Krajowa i Eksport

Ponizszy wykres przedstawia przychody Grupy Kapitatowej Immobile z podziatlem na sprzedaz krajowa i eksport.

SPRZEDAZ WG KIERUNKOW GEOGRAFICZNYCH
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250 000
200 000
150 000
100 000
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38 749 102 159
Sprzedaz krajowa Sprzedaz zagraniczna

W 1H2024 m1H2023

Wzrost przychodow Grupy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku wobec analogicznego okresu 2023
roku odnotowany zostal w ramach sprzedazy krajowej, gdzie sprzedaz byta 0 68,9 min PLN wyzsza.

Sprzedaz zagraniczna spadta o 13,4 min PLN wobec pierwszej potowy 2023 roku. Kontrakty zwigzane ze
sprzedaza eksportowa realizowane sa w segmencie przemyst w walucie EUR oraz GBP, a przeplywy z nimi
zwigzane czg§ciowo zabezpieczane sg przez spotki poprzez transakcje forward.

Obroty z zadnym odbiorca nie przekroczyly w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku 10% przychodoéw
ze sprzedazy ogotem.
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1.4. Jednostkowe wyniki finansowe dla Spétki GK Immobile S.A.

W ponizszej tabeli przedstawione zostato Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
GK Immobile S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku oraz analogiczny okres roku 2023.

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2024 30.06.2023
Przychody ze $wiadczenia ustug 6 940 5463
Przychody z dywidend 2 626 3205
Przychody z odsetek 9007 5063
Pozostate przychody operacyjne 3198 1521
Przychody operacyjne razem 21771 15 252
Koszty $wiadczenia ustug 5223 4 056
Koszty ogolnego zarzadu 5100 4705
Koszty finansowe 11 000 6 675
Pozostate koszty operacyjne 976 2139
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 425 157
Koszty operacyjne razem 22724 17732
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -953 -2 480
Podatek dochodowy -471 -601
Zysk (strata) netto -482 -1 879

Z uwagi na fakt, ze GK Immobile S.A. to typowa spotka holdingowa, $wiadczaca ushugi dla podmiotow z Grupy,
Spotka prezentuje wszystkie osiggane przychody i ponoszone koszty w czesci operacyjnej rachunku wynikow.

Przychody Spotki w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku byly wyzsze o 6,5 min PLN, tj. 0 42,7% w
poroéwnaniu do przychodéw analogicznego okresu w roku 2023.

Koszty operacyjne poniesione przez Spotke w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku wzrosty o 5,0 min
PLN, tj. 28,2% w pordéwnaniu do analogicznego okresu roku 2023, w szczegdlnosci z powodu wzrostu kosztow
finansowych o0 4,3 min PLN (koszty odsetek), oraz wzrostu kosztow $wiadczenia ustug 0 1,2 min PLN, przy
spadku pozostatych kosztéw operacyjnych o 1,2 min PLN.

Spotka zanotowala stratg brutto na poziomie 1,0 min PLN, wobec straty brutto w wysokosci 2,5 min PLN w
okresie porownawczym, oraz strat¢ netto na poziomie 0,5 min PLN wobec straty netto 1,9 min PLN w
analogicznym okresie roku poprzedniego.
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Aktywa - GK Immobile S.A.

30.06.2024 31.12.2023

Aktywa trwale

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 4094 4295
Rzeczowe aktywa trwale 84 129
Nieruchomosci inwestycyjne 57 764 57972
Inwestycje w jednostkach zaleznych 155674 155674
Pozostate naleznosci 873 1567
Pozyczki 62 034 69 225
Aktywa trwale 280523 288 862
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 310 3370
Pozyczki 151 244 102 768
Pozostate aktywa finansowe 205 205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 51 385
Aktywa obrotowe 163 810 106 728
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 962 4735
Aktywa razem 445 295 400 325

Warto$¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 30 czerwca 2024 roku zmniejszyta si¢ o 8,3 mIn PLN wobec stanu na
dzien 31 grudnia 2023 roku i wyniosta 280,5 mln PLN. Glownym zZrédlem tej zmiany jest spadek w pozycji
pozyczek dlugoterminowych.

Aktywa obrotowe na dzien 30 czerwca 2024 roku zwickszyty si¢ 0 57,1 min PLN, tj. 53,5% wobec stanu na dzien
31 grudnia 2023 roku, co wynika gléwnie ze wzrostu o 48,5 mln PLN w pozycji pozyczek krotkoterminowych.
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Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Ponizsze tabele przedstawiaja wartosci bilansowe gtoéwnych akcji i udziatéw posiadanych przez Spotke na dzien
30 czerwca 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku:

Udzial w
kapitale
podstawowy

Odpis
aktualizujac

Wartosé

Cena .
bilansow

nabycia

Inwestycje w jednostkach

. Przedmiot dzialalnosci
zaleznych

Stan na 30.06.2024

Heilbronn Pressen GmbH Brak dziatalno$ci operacyjnej 100% 113 -113 0
CDI 10 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 1600 0 1600
ARONN Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 21005 0 21005
CDI 6 Sp. zo.o0. Dziatalno$¢ deweloperska 100% 4432 -1379 3053
BINKIE Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 2955 -1340 1615
CARNAVAL Sp.zo.0. Najem aktywow 100% 23605 0 23605
Fundacja IMMO Organizowanie i niesienie pomocy 100% 3 0 3
gp?lzléf)gsultanci Budowlani Konsulting budowlany oraz developing 100% 3038 0 3038
CRISMO Sp. z o0.0. Najem aktywow 100% 15 752 0 15 752
FOCUS Hotels S.A. Hotelarstwo 100% 580 0 580
KUCHET Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 3255 0 3255
Hotel 1 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 12 008 0 12 008
PJP MAKRUM S.A. Przemyst 65,73% 47 223 0 47 223
ATREM S.A. Automatyka 71,70% 22932 0 22932
CDI 8 Sp. zo.0. Dziatalnos¢ deweloperska 100% 5 0 5
DLAKO Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ handlowa 90,00% 0 0 0

Wartos$¢ bilansowa inwestycji razem 158 506 -2 832 155 674

Udzial w
kapitale
podstawowy

Odpis
aktualizujac

Wartosé¢

Cena .
bilansow

nabycia

Inwestycje w jednostkach

. Przedmiot dzialalnoS$ci
zaleznych

Stan na 31.12.2023

m

Heilbronn Pressen GmbH Brak dziatalno$ci operacyjnej 100% 113 -113 0
CDI 10 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 1600 0 1600
ARONN Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 21005 0 21005
CDI 6 Sp. zo.0. Dziatalnos$¢ deweloperska 100% 4432 -1379 3053
BINKIE Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 2955 -1340 1615
CARNAVAL Sp.zo.0. Najem aktywow 100% 23605 0 23605
Fundacja IMMO Organizowanie i niesienie pomocy 100% 3 0 3
‘S:F?'Z'g‘_’c’)‘_su'ta”"i Budowlani Konsulting budowlany oraz developing 100% 3038 0 3038
CRISMO Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 15752 0 15752
FOCUS Hotels S.A. Hotelarstwo 100% 580 0 580
KUCHET Sp. z o.0. Najem aktywow 100% 3255 0 3255
Hotel 1 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 12 008 0 12 008
PJP MAKRUM S.A. Przemyst 65,73% 47 223 0 47223
ATREM S.A. Automatyka 71,70% 22932 0 22932
CDI 8 Sp. zo.0. Dziatalnos$¢ deweloperska 100% 5 0 5
DLAKO Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ handlowa 90% 0 0 0

Warto$¢ bilansowa inwestycji razem 158 506 -2 832 155674

19
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Kapital wlasny, zobowiazania i rezerwy - GK Immobile S.A.

30.06.2024  31.12.2023

Pasywa

Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje wilasne (-) -911 -911
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 28 357 28 357
Zyski zatrzymane: 15941 16 422
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 423 18 232
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j -482 -1810
Kapital wlasny 165 939 166 420
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2581 82
Leasing 12181 13933
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 646 6118
Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 31 23
Zobowiazania dlugoterminowe 20439 20 156
Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6 506 3623
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 247715 205 637
Leasing 4 696 4091
Zobowiazania krotkoterminowe 258 917 213 351
Zobowigzania zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy 0 398
Zobowiazania razem 279 356 233905
Pasywa razem 445 295 400 325

Kapitat wtasny Spotki na dzien 30 czerwca 2024 roku zmniejszyt sie¢ o 0,5 min PLN, tj. 0,3% w stosunku do
poziomu na dzien 31 grudnia 2023 roku. Jest to rezultatem straty z biezacego okresu.

Warto$¢ zobowigzan i rezerw zwigkszyta si¢ 0 45,5 mln PLN w stosunku do stanu na koniec 2023 roku i osiggneta

poziom 279,4 min PLN. Wzrost nastgpil gldéwnie w zobowigzaniach krotkoterminowych w pozycji kredytow,
pozyczek i innych instrumentéw dtuznych, wzrost 0 42,1 min PLN.
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Przeplywy pieni¢zne - GK Immobile S.A.

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegolnienie

30.06.2024 30.06.2023
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej 2198 1304
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -34 358 -19 596
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej 31826 18 281
Zmiana netto stanu $rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow -333 -11
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 384 63
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 51 52

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku Spotka odnotowata dodatni przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej
w wysokosci 2,2 mln PLN. Osiagnigta strata brutto w wysokosci 1,0 mln PLN zostala skorygowana
m.in. o amortyzacje 0,7 mln PLN, koszty odsetek w wysokosci 11,0 mIn PLN oraz przychody z odsetek w kwocie
9 min PLN i przychody z tytutu dywidendy w kwocie 2,6mln PLN.

Na dziatalno$ci inwestycyjnej odnotowano ujemne przeptywy pieni¢zne w wysokosci 34,4 min PLN, na co wplyw
mialy gléwnie otrzymane splaty pozyczek udzielonych w kwocie 12,3 mln PLN, przy kwocie pozyczek
udzielonych w tym okresie w wysokosci 46,6 min PLN.

Na dziatalnos$ci finansowej Spotka osiagneta dodatni przeplyw w wysokosci 31,8 mln PLN, na co zltozyly si¢

gléwnie wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek w wysokosci 62,0 mln PLN oraz splaty kredytow, i
pozyczek w kwocie 27,4 min PLN.

21
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Analiza wskaznikowa - GK Immobile S.A.

W zwigzku z charakterem dziatania GK IMMOBILE S.A. ci¢zar analizy efektywnosci dziatalnos$ci operacyjnej
przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spoétek operacyjnych oraz analize sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynno$ci finansowej
ulegty poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku 2023. Z uwagi na kontrolowanie sytuacji finansowe;j
podmiotoéw zaleznych Spotka nie widzi zagrozenia dla biezacego regulowania swoich zobowiazan.

W wyniku osiagnigtej straty na dziatalnosci operacyjnej wskaznik EBITDA osiagnat warto$¢ ujemna.

WSKAZNIK

FORMULA 1H2024 1H2023

Obrotowosé¢ aktywow Przychody operacyjne / aktywa max. 4,89% 4,57%
Wskazniki struktury bilansu*

, . . . . Kapitat wlasny + Zobowigzania
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem dhugoterminowe + rezerwy na >1 0,66 0,70
statym . .

zobowigzania / aktywa trwale
Kapitat wilasny + Zobowigzania
Kapitat obrotowy netto w ty$. PLN dtugoterminowe + rezerwy na dodatni -94 145 -87 868
zobowigzania - aktywa trwate
Wskazniki ptynnoSci finansowej i zadluzenia*

, e Aktywa obrotowe / zobowiazania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 0,63 0,29

L. . .. (Aktywa obrotowe - Zapasy) / B
Wskaznik ptynnosci szybkiej zobowiazania krétkoterminowe 1-12 0,63 0,29
Wskaznik ogoélnego zadtuzenia Zobowigzania i reazlimana zobowigzania / ok.0,5 0,63 0,50
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / ok.1 1,68 1,01

kapitat wlasny
Wskazniki rentownosci
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto (ROS) Zysk netto / Przychody operacyjne max. -2,21% -12,32%
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto / Przychody operacyjne max. -4,38% -16,26%
Wskaznik rentownosci aktywow (ROA) Zysk netto / aktywa max. -0,11% -0,56%
Wskaznik rentownosci kapitatow wtasnych (ROE) Zysk netto / kapitat wtasny max. -0,29% -1,13%
Pozostale wskazniki
EBITDA w ty$. PLN Zysk (strata) przed opod_atkowanlem + max. 259 1792
Amortyzacja

Wskaznik rentowno$ci EBITDA EBITDA w PLN / Przychody operacyjne max. -1,19% -11,75%

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio

krotko i dlugoterminowych
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1.5. Skonsolidowane wyniki finansowe Grupy Kapitalowej Immobile

W ponizszej tabeli przedstawione jest Srédroczne Skrécone Sprawozdanie z catkowitych dochodow Grupy
Kapitatowej Immobile za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku oraz w analogicznym okresie 2023 roku.

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2024 30.06.2023
Przychody ze sprzedazy 440 706 385219
Koszt wlasny sprzedazy 380 061 313570
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 60 644 71 650
Koszty sprzedazy 34 964 31198
Koszty ogdlnego zarzadu 32270 32 287
Zysk (strata) netto ze sprzedazy -6 590 8164
Pozostate przychody operacyjne 1673 977
Pozostate koszty operacyjne 9697 2795
Zysk z okazyjnego nabycia 0 76
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych -2 621 -833
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -17 234 5 589
Przychody finansowe 1175 4493
Koszty finansowe 14 820 13615
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -30 879 -3 533
Podatek dochodowy 2 545 1967
Zysk (strata) netto -33424 -5 500

Skonsolidowane przychody Grupy w pierwszej potowie 2024 roku wyniosty 440,7 mIn PLN, co oznacza wzrost
0 55,5 min PLN, tj. 14,4% w stosunku do analogicznego okresu 2023 roku.

Najwigksze wzrosty odnotowano w segmencie budownictwa, automatyki i energetyki oraz modowym.

W okresie sprawozdawczym GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto ze sprzedazy na poziomie 60,6 min PLN
(rentowno$¢ sprzedazy brutto na poziomie 13,8%) wobec zysku brutto ze sprzedazy 71,7 mIn PLN i rentowno$ci
18,6% w roku 2023.

Koszty sprzedazy wzrosty o 3,8 min PLN, tj. 12,1%. Koszty ogdlnego zarzadu pozostaly na podobnym poziomie.
W pierwszej potowie 2024 roku Grupa odnotowata strate netto ze sprzedazy wobec zysku w roku 2023.

Na wynik Grupy wptyneta gtownie strata w segmencie modowym oraz zysk w segmentach przemystu, automatyki
i elektroenergetyki oraz developingu.

Podobnie jak w pierwszej potowie 2023 roku w okresie do 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku wptyw wyniku z
pozostatej dziatalno$ci operacyjnej na wynik operacyjny byl negatywny. Pozostate koszty operacyjne
przewyzszyly pozostate przychody operacyjne o 8,0 min PLN. Na pozostate koszty operacyjne znaczacy wptyw
mialy odpisy aktualizujace warto$¢ srodkow trwatych i koszty likwidacji majatku dokonane w segmencie
modowym w zwigzku z procesem restrukturyzacji i zamykania nierentownych sklepow oraz odpis wartosci firmy
zwigzany z tym segmentem.

Grupa odnotowatla stratg¢ z dziatalnoSci operacyjnej na poziomie 17,2 miIn PLN, co oznacza spadek
wyniku o0 22,8 min PLN, wobec analogicznego okresu 2023 roku.

Koszty finansowe w pierwszej potowie 2024 roku wzrosty o 1,2 min PLN, tj. 8,8% w stosunku do poziomu w
okresie poréwnawczym. Wzrost kosztéw finansowych skorelowany jest ze zwigkszeniem wartosci kredytow.
Strata brutto odnotowana przez Grupe byta 0 27,3 min PLN wigksza niz w pierwszej potowie 2023 roku.

Strata netto wyniosta 33,4 min PLN i byta 0 27,9 min PLN wigksza wobec analogicznego okresu 2023 roku.
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Srédroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Aktywa — Grupa Kapitalowa Immobile

30.06.2024 31.12.2023

Aktywa trwale
Wartos¢ firmy 1587 2 587
Aktywa niematerialne 20 261 19 430
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 175 002 185 002
Rzeczowe aktywa trwate 223 496 232917
Nieruchomosci inwestycyjne 105 577 105 390
Pozostate naleznosci 11732 8774
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 3456 3335
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 565 11119
Aktywa trwale 551 677 568 554
Aktywa obrotowe
Zapasy 202 232 201 038
Aktywa z tytulu umowy 40977 23 426
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznoSci 127011 135352
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 790 600
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2257 1875
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 897 29 545
Aktywa obrotowe 387 163 391 836
Aktywa razem 938 840 960 390

Wartos$¢ aktywow trwatych Grupy na dzien 30 czerwca 2024 roku spadta wobec stanu na dzien 31 grudnia 2023

roku i wyniosta 551,7 min PLN.

Wartos¢ aktywow obrotowych na dzien 30 czerwca 2024 roku spadta 0 4,7 min PLN, tj. 1,2% wobec stanu na
dzien 31 grudnia 2023 roku i wyniosta 387,2 min PLN. Najwieksze zmiany to wzrost wartosci aktywow z tytulu
umowy 0 17,6 min PLN, spadek w pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych naleznosci
08,3 mIn PLN, tj. 6,2%, oraz spadek warto$ci $srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow o 15,7 min PLN, tj. 53,0%.
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Srodroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej
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Kapital wlasny, zobowigzania i rezerwy - Grupa Kapitalowa Immobile

30.06.2024 31.12.2023

Pasywa
Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje wilasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 103711 103711
Roznice kursowe z przeliczenia -523 64
Pozostate kapitaty 20126 20126
Zyski zatrzymane 34 387 66 216
- zysk (strata) z lat ubiegtych 66 216 64 449
- zysk (strata) netto -31 829 1767
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 175 630 208 048
Udzialy niedajace kontroli 47 851 53 276
Kapital wlasny 223 482 261 324
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty duzne 84 887 87 045
Leasing 155 504 166 093
Pozostate zobowigzania 10311 10 202
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 259 15534
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 816 815
Pozostate rezerwy 8 782 8 959
Zobowiazania dlugoterminowe 274 559 288 648
Zobowiazania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 196 456 171873
Zobowigzania z tytutu umow 39973 51 265
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 579 789
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 165 808 148 405
Leasing 30081 29 329
Pozostate rezerwy 7135 7889
Rozliczenia migdzyokresowe 767 868
Zobowiazania krétkoterminowe 440 799 410418
Zobowiazania razem 715 358 699 066
Pasywa razem 938 840 960 390

Kapitat wiasny Grupy na dzien 30 czerwca 2024 roku wyniost 223,5 min PLN i byt nizszy 0 37,8 mln PLN niz na
dzien 31 grudnia 2023 roku, co jest gtéwnie wynikiem straty netto okresu oraz uchwalong dywidenda w spotkach
zaleznych przypisana do mniejszosci w kwocie 4,2 min PLN.

Catkowita warto$¢ zobowigzan i rezerw Grupy Kapitatlowej wzrosta 0 16,3 min PLN w stosunku
do 31 grudnia 2023 roku i wyniosta 715,4 min PLN. W zobowiazaniach dtugoterminowych glowne zmiany to
spadek w pozycji kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych o 2,2 min PLN, tj. 2,5% oraz spadek w
pozycji leasingéw 0 10,6 mIn PLN. W zobowigzaniach krotkoterminowych warto$¢ zobowiazan z tytutu uméow
spadta 0 11,3 mIn PLN, warto$¢ pozycji kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych wzrosta 0 17,4 min
PLN.

Istotny wptyw na warto$¢ sumy bilansowej ma wdrozony w 2019 roku MSSF 16 dotyczacy leasingu (w tym umow
najmu). Laczna warto$¢ zobowigzan leasingowych rozpoznanych w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2024 roku wynosi 185,6 min PLN. Warto$¢ 177,8 min
PLN wynika z implementacji niniejszego standardu, ktéra w gléwnej mierze przektada si¢ na zobowigzania
segmentu hotelarstwa — 132,2 min PLN oraz segmentu modowego — 27,1 min PLN.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE
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Przeplywy pieni¢zne - Grupa Kapitalowa Immobile

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2024 30.06.2023
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 6735 9626
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -7 126 -20 149
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej -15 242 -10 074
Zmiana netto stanu Srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentéw -15 633 -20597
Zmiana stanu z tytutu r6znic kursowych -15 -218
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 29 545 34 816
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 13897 14 001

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku Grupa zanotowata dodatnie przeptywy na dziatalnosci
operacyjnej oraz ujemne przeptywy na dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowe;j.

Strata brutto w wysokosci 30,9 miIn PLN skorygowana zostata gtéwnie o amortyzacje (facznie 24,6 mln PLN) oraz
koszty odsetek w wysokosci 14,3 mIn PLN. Zmiany w kapitale obrotowym wyniosty -5,5 mln PLN. Na przeptywy
w dziatalnosci operacyjnej wptyw miat tez zaptacony podatek dochodowy w wysokosci 3,5 ml PLN.

Na dziatalno$ci inwestycyjnej Grupa osiagneta ujemny przepltyw w wysokosci 7,1 min PLN, na co najwigkszy
wplyw miaty wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych w kwocie 6,0 min PLN.

Na dziatalnosci finansowej ujemny przeptyw wyniost 15,2 min PLN. Przy wptywach z tytulu zaciagnietych
kredytow i pozyczek w wysokosci 43,6 min PLN Grupa dokonata sptat kredytow i pozyczek w kwocie 28,9 min
PLN, sptat zobowigzan z tytutu leasingu w kwocie 16,2 min PLN oraz sptat odsetek na 13,8 min PLN.
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Analiza wskaznikowa - Grupa Kapitalowa Immobile

Analiza podstawowych wskaznikow finansowych osiagnigtych przez Grupe w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2024 roku wskazuje na spadek poziomu rentownos$ci i wskaznika ptynnosci biezacej oraz wzrost
wskaznikow zadtuzenia wobec analogicznego okresu w 2023 roku.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zobowigzania krétkoterminowe
Grupy sa wyzsze od aktywow obrotowych o 53,6 mln PLN, co stanowi 5,7% sumy bilansowej. Ponadto Zarzad
Spotki dominujacej zwraca uwage na ztamane warunki uméw kredytowych na dzien 30 czerwca 2024 roku, co
zostalo ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 20.W ocenie Zarzadu sytuacja ta
nie zagraza ptynnosci finansowej Grupy i ma charakter przej$ciowy.

Zarzad przewiduj¢ poprawe relacji aktywow obrotowych do zobowiazan krotkoterminowych w zwigzku z
planowanymi dodatnimi operacyjnymi przeptywami finansowymi w drugiej potowie 2024 roku pozwalajacymi
na eliminacj¢ luki plynnosci istniejacej na dzien bilansowy. Sporzadzony plan przeplywéw finansowych na rok
2025 takze wykazuje nadwyzke srodkow pienigznych.

Dodatkowo Grupa planuje zwigkszenie wartos¢ dtugoterminowych kredytow zwigzanych z finansowaniem
nieruchomos$ci Grupy, zmniejszenie wysokosci kredytow krotkoterminowych, w szczegodlnosci kredytow
finansujacych segment przemystowy oraz uruchomienie finansowania o charakterze $rednioterminowym w
segmencie deweloperskim o ma na celu trwatg poprawe struktury zadtuzenia Grupy.

Wskaznik EBITDA osiagnat warto$¢ dodatnia.

WSKAZNIK FORMULA CEL 1H2024 1H2023
Obrotowos¢ aktywow Przychody netto ze sprzedazy/ aktywa max. 46,94% 38,32%

Wskazniki struktury bilansu*

Kapital wiasny + Zobowigzania
dlugoterminowe + rezerwy na >1 0,92 1,05
zobowiazania / aktywa trwate
Kapital wlasny + Zobowigzania
Kapitat obrotowy netto w ty$. PLN dtugoterminowe + rezerwy na dodatni -46 501 27438
zobowigzania - aktywa trwate

Wskaznik pokrycia majgtku trwatego kapitatem
statym

Wskazniki plynnosci finansowej i zadluzenia*

Aktywa obrotowe / zobowigzania
krétkoterminowe
(Aktywa obrotowe - Zapasy) /
zobowiazania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci biezacej 12-2 0,89 1,07

Wskaznik ptynnosci szybkiej 1-1.2 0,43 0,43

Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zobowigzania i rf;‘:tyrwvza“a zobowigzania ) 5 0,76 0,75
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania ok.1 3,20 2,95
/ kapitat wtasny
Wskazniki rentownosci
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto (ROS) Zysk netto / przychody netto ze sprzedazy =~ max. -7,58% -1,43%
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto / przychody netto ze max. -7,01% -0,92%
sprzedazy
Wskaznik rentownos$ci aktywow (ROA) Zysk netto / aktywa max. -3,56% -0,55%
Wskaznik rentownosci kapitatow wiasnych (ROE) Zysk netto / kapitat wiasny max. -14,96% -2,16%
Pozostale wskazniki
EBITDA w ty$. PLN Zysk (strata) z dzmlalnosc':l operacyjnej + max. 7329 27 957
Amortyzacja
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDAWPLN/Przychody nettoze ) 1,66% 7,08%
sprzedazy

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostaly pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio
krétko i dlugoterminowych
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2. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny
wplyw na skroécone jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

W okresie sprawozdawczym Grupa kontynuowata dziatalno$¢ z roku 2023. We wskazanym okresie wynik
finansowy grupy zostal dodatkowo obcigzony kosztami zwigzanymi z zmianami w zarzadzaniu segmentem
modowym opisanymi w punkcie 1.3. W wyniku reorganizacji w pozostatych kosztach operacyjnych zostaly ujete
odpisy i koszty likwidacji wyposazenia nierentownych sklepow w tacznej kwocie 7,1 min PLN. Zmiany wptynety
réwniez na sume bilansowa - zmniejszenie aktywa (7,7mIn PLN) i zobowiazania (7,3 mln PLN) zwigzane z
rozwigzaniem umow najmu powierzchni handlowych.

3. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania wcze$niej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w sSwietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Jednostka Dominujgca GK Immobile S.A. oraz Grupa Kapitalowa Immobile nie publikowaty prognozy wynikow
na pierwsza potowe 2024 roku.

4. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie od 01.01. do 30.06.2024 roku, jezeli laczna warto$¢ istniejacych
poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W pierwszej potowie 2024 roku Spotki Grupy nie udzielity zadnych poreczen pozyczek. Udzielity natomiast trzy
porgczenia handlowe oraz jedno porgczenie kredytu z tytutu zobowigzan podmiotow z Grupy Kapitatowej
IMMOBILE.

Data Warto$¢
udzielenia Poreczyciel Dhuznik Przedmiot umowy Beneficjent poreczenia

Waznosé
poreczenia

poreczenia w tys. PLN

CDI Konsultanci Betor Sktady
15.01.2024 . CDI9 Sp.zo.0. Umowa poreczenia Budowlane Sp. z 500 30.06.2025
Budowlani Sp. z 0.0. 00,
FR
. INVESTMENTS
19.01.2024 GK IMMOBILE S.A. FOCUS Hotels S.A. Umowa porgczenia WROCEAW Sp. 15053 22.06.2039
z0.0.
Gwarancja Spotki  ACCOLADE PL
Matki (Porgczenie) XVII Sp. z o.0.
Bank
04.06.2024 GK IMMOBILE S.A. PJP MAKRUM S.A.  Umowa poreczenia Gospodarstwa 23439 31.12.2028
Krajowego

26.02.2024 GK IMMOBILE S.A. PBH S.A. 9437 31.12.2029

Spotki nalezace do Grupy Kapitatowej IMMOBILE w pierwszym péiroczu 2024 roku nie udzielity zadnych
poreczen kredytdw, pozyczek lub innych poreczen za zobowigzania podmiotéw spoza Grupy Kapitatowe;.
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W pierwszym pétroczu 2024 roku zostaly udzielone na zlecenie spétek Grupy nastepujgce gwarancje:

Data

wystawienia

Gwarant

Dhuznik

Rodzaj zabezpieczenia

UDZIELONE NA ZLECENIE PJP MAKRUM S.A.

Kwota
zabezpie-
czeniaw
tys. PLN

Data waznos$ci

13.03.2024 PKO BPS.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zwrotu zaliczki 732 19.07.2024
UDZIELONE NA ZLECENIE PROJPRZEM BUDOWNICTWO SP. Z O.0.
05.01.2024 mBank S.A. PROJPRZEM gwarancja rekojmi | gwarancja 39 04.01.2027
Budownictwo Sp. z 0.0. jakoscei
08.01.2024 mBank S.A. PRQJPRZEM gwarancja wadialna 150 12.03.2024
Budownictwo Sp. z 0.0.
29 02.2024 Santander Bank PRQJPRZEM gwarancja przetz?rgowa - przetarg 100 26.03.2024
Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. publiczny
28.02.2024 mBank S.A. PRQJPRZEM gwarancja wadialna 250  11.04.2024
Budownictwo Sp. z 0.0.
05.03.2024 Santander Bank PRQJPRZEM gwarancja rc';kOJrrnl.l gwarancja 370 30.10.2028
Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. jakoscei
Santander Bank PROJPRZEM gwarancja rekojmi i gwarancja
07.03.2024 Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. jakosci 39 30.09.2028
15.03.2024 mBank S.A. PROJPRZEM gwarancja dobrego wykonania 260 08.09.2024
Budownictwo Sp. z 0.0. umowy
15.03.2024 mBank S.A. PRQJPRZEM gwarancja zwrotu zaliczki 457  30.08.2024
Budownictwo Sp. z 0.0.
Santander Bank PROJPRZEM gwarancja rekojmi i gwarancja
22.03.2024 Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. jakosci 74 3009.2028
Santander Bank PROJPRZEM gwarancja rekojmi i gwarancja
25.03.2024 Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. jakosci 12 2006.2026
09.05.2024 Santander Bank PRQJPRZEM gwarancja r?kO_]I:l’ll.l gwarancja 505 20.03.2029
Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. jakosci
Santander Bank PROJPRZEM gwarancja rekojmi i gwarancja
15.05.2024 K . . 7 18.05.202
505.20 Polska S.A. Budownictwo Sp. z 0.0. jakosci 86 8.05.2029
29.05.2024 mBank S.A. PRQJPRZEM gwarancja wadialna 600  01.09.2024
Budownictwo Sp. z 0.0.
29.05.2024 mBank S.A. PROJPRZEM gwarancja rekojmi { gwarancja 1350  30.04.2029
Budownictwo Sp. z 0.0. jakoscei
07.06.2024 mBank S.A. PROJPRZEM gwarancja dobrego wykonania 436 21.11.2024
Budownictwo Sp. z 0.0. umowy
24.06.2024 PZU S.A. PRC_)JPRZEM gwarancja wadialna 70  27.07.2024
Budownictwo Sp. z 0.0.
UDZIELONE NA ZLECENIE PROMSTAHL SP. Z O.O.
19.01.2024 Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 2048  31.03.2024
Polska S.A.
07.02.2004  Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. gwarancja rekojmi i gwarancja 2 31122028
Polska S.A. jakosci
07.02.2004  Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. 2wrotu zaliczki 368  26.07.2024
Polska S.A.
11.03.2024 Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 142 28.06.2024
Polska S.A.
gwarancja dobrego wykonania
13.03.2024 Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. kontraktu oraz rekojmi i gwarancja 41 12.03.2029
Polska S.A. o
jakosci
14032004 ~ Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 334 14.06.2024
Polska S.A.
gwarancja dobrego wykonania
Bank
20.03.2024 Santander Ban Promstahl Sp. z 0.0. kontraktu oraz rgkojmi i gwarancja 23 19.03.2029
Polska S.A. L
jakosci
05.04.2024 Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. gwarancja nalezytego wykonania 85 30.10.2024
Polska S.A. umowy
Santander Bank L
05.06.2024 Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 368  30.08.2024
Polska S.A.
07.06.2004  Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. 2wrotu zaliczki 543 30.01.2026
Polska S.A.
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Kwota
Dot Gwarant Dluznik Rodzaj zabezpieczenia zabe;ple— Data waznoS$ci
wystawienia czeniaw
tys. PLN
27 06.2024 Santander Bank Promstahl Sp. z 0.0. gwarancja nalezytego wykonania 50 31012025
Polska S.A. umowy

UDZIELONE NA ZLECENIE PROMSTAHL GMBH

od 16.01.2024

d0 04.06.2024 R+V PROMStahl GmbH gwarancje 1122 bezterminowe
UDZIELONE NA ZLECENIE FOCUS HOTELS S.A.
12.03.2024 Santander Bank FOCUS HOTELS SA. gwarancja nalezytego wykonania 270 11.03.2025
Polska S.A. umowy
UDZIELONE NA ZLECENIE ATREM S.A.
25.01.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 400  30.04.2024
gwarancja nalezytego wykonania
09.02.2024 UNIQA TU SA ATREM SA. umowy i usunig¢cia wad i usterek 2234  25.01.2030
15.02.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja wadialna 336 18.04.2024
23.02.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 100  14.06.2024
07.03.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja wadialna 300 22.04.2024
15.03.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja zaplaty 595  30.10.2024
26.03.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 110  28.05.2024
29.03.2024 mBank S.A. ATREM SA. gwarancja dobrego wykonania 94  28.03.2029
umowy
29.03.2024 mBank S.A. ATREM SA. gwarancja dobrego wykonania 78 28.03.2029
umowy
20.03.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja dobrego wykonania 114 28.03.2029
umowy
20.03.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja dobrego wykonania 94  28.03.2029
umowy
03.04.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja zwrotu zaliczki 3936  29.11.2024
15.04.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 250 16.07.2024
30.04.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 60  10.07.2024
gwarancja nalezytego wykonania
06.05.2024 UNIQATU SA ATREM S.A. umowy i usuniecia wad i usterek 113 22.03.2028
06.05.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 30 13.08.2024
gwarancja dobrego wykonania
15.05.2024 mBank S.A. ATREM S.A. kontraktu i kontraktowych 223  15.05.2029
zobowigzan gwarancyjnych
gwarancja nalezytego wykonania
17.05.2024 UNIQATU SA ATREM S.A. umowy i usunigcia wad i usterek 199  31.10.2029
16.05.2024 mBank S.A. ATREM SA. gwarancja dobrego wykonania 194 02.06.2025
kontraktu
21.05.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 700  06.09.2024
23.05.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja wadialna 300 21.08.2024
23.05.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 700  29.08.2024
29.05.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 50  12.09.2024
03.06.2024 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja “alljerz\tf’ﬁo wykonania 71 04.05.2025
03.06.2024 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 300 11.10.2024
UDZIELONE NA ZLECENIE PBH S.A.
14032024 ~ Santander Bank PBH S.A. gwarancja zaplaty czynszu najmu, 58  13.03.2025
Polska S.A. nalezytego wykonania umowy najmu
18032024  Santander Bank PBH S.A. gwarancja zaplaty czynszu najmu, 593  31.03.2025
Polska S.A. nalezytego wykonania umowy najmu
28.03.2024 Santander Bank PBH SA. gw'aranqa zaplaty c.zynszu najmu, 15.04.2025
Polska S.A. nalezytego wykonania umowy najmu 90
Santander Bank PBH SA gwarancja zaplaty czynszu najmu,
01.04.2024 Polska S.A. o nalezytego wykonania umowy najmu 595  31.03.2025
Santander Bank PBH SA gwarancja zaplaty czynszu najmu,
16.04.2024 Polska S.A. o nalezytego wykonania umowy najmu 90  15.04.2025

Beneficjentami wszystkich powyzszych gwarancji udzielonych sa podmioty niepowiazane z Grupa Kapitatowa.

30



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE
Srodroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku (w tysigcach PLN)

5. Akcjonariat Spotki

Ponizsze zestawienia przedstawiaja strukture akcjonariatu Spotki Dominujagcej — wykaz akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% ogoélnej liczby gltosow na WZ na dzien 30.06.2024 roku oraz stan zgodny ze
zmianami, ktore nastapily po dniu bilansowym (na podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z Art.
69 ustawy o ofercie publicznej).

Liczba akcji | % udziatu w kapitale | Liczba gloséw na % udziatu w
wwyklych zaktadowym glosach na WZ

Akcjonariusz

Stan na 30.06.2024

Rafat Jerzy* 8824712 11,71% 8824712 11,71%
"Fundacja Rodziny Jerzych" Fundacja Rodzinna** 37 400 000 49,63% 37 400 000 49,63%
Francois Gros (wraz z podmiotami zaleznymi) 10 772 552 14,29% 10 772 552 14,29%
Stawomir Winiecki 4019 503 5,33% 4019 503 5,33%
Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A

e 4eTazs
Nederlanden Dowolny Fundusz Emerytalny)

Pozostali akcjonariusze 9 866 899 13,09% 9 866 929 13,09%
OGOLEM 75 362 932 100% 75 362 962 100%

* Rafat Jerzy darowat "Fundacja Rodziny Jerzych" Fundacji Rodzinnej w sierpniu 2023 r. 19 252 276 akcji Spotki.
** Rafat Jerzy i Beata Jerzy darowali "Fundacja Rodziny Jerzych" Fundacji Rodzinnej w sierpniu 2023 r. 18 147 724 akcje Spofki.

Ponadto Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku tj.
do dnia 26 wrzesnia 2024 roku do Grupa Kapitalowa Immobile S.A. nie wplynety inne zawiadomienia,
powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na WZA.

6. Wykaz akcji lub uprawnien do nich bedacych w posiadaniu grupy oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke Dominujgca wg stanu na dzien
30.06.2024 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania

Zwigkszenie Zmniejszenie

Akcjonariusz SHE 7] stanu stanu I e

31.12.2023 - - - . 30.06.2024
posiadania  posiadania

Zarzad

Rafa}_ Jerzy (osobiscie oraz poprzez ‘Fundacj¢ Rodziny Jerzych’ Fundacje 46 224 712 0 0 46224712

Rodzinng)

Stawomir Winiecki* 4019 503 0 0 4019503

Piotr Fortuna 150 000 9 000 0 159 000

Mikotaj Jerzy** 3106 088 0 0 3106088

Pawet Mirski** 4488 0 0 4 488

Rada Nadzorcza

Mirostaw Babiaczyk 19 500 0 0 19 500

Rafat Plokarz 500 0 0 500

* Rezygnacja z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spotki z dniem 29.07.2024
** W dniu 17.01.2024 roku powotano do sktadu Zarzadu Spoétki uchwata Rady Nadzorczej

Na dzien bilansowy w posiadaniu Cztonka Zarzadu- Pana Mikotaja Jerzego znajdowato si¢ 36 090 sztuk akcji PJP
MAKRUM S.A. Zarzad Spoétki Dominujacej nie otrzymat informacji o posiadaniu akcji PJP Makrum S.A. przez
pozostate 0soby zarzadzajace i nadzorujace Spotke Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
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Na dzien sprawozdawczy w posiadaniu Czlonka Zarzadu- Pana Mikotaja Jerzego znajdowato si¢ 126 141 sztuk
akcji ATREM S.A. oraz w posiadaniu cztonka Rady Nadzorczej — Pana Stanistawa Krukara znajdowato si¢ 15 100
sztuka akcji ATREM S.A. Zarzad Spétki Dominujacej nie otrzymat informacji o posiadaniu akcji ATREM S.A.
przez pozostate 0soby zarzadzajgce i nadzorujace Spotke Grupa Kapitalowa Immobile S.A.

7. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku Grupa nie byta strong transakcji zawartych na innych zasadach
niz rynkowe.

8. Istotne postepowania toczace sie przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Toczace si¢ sprawy sadowe opisane zostaty w nocie 22.1 Sprawy sporne i roszczenia, w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Grupy za okres zakonczony 30 czerwca 2024 roku.

9. Inne informacje, ktore w ocenie Grupy sa istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke

Podstawowym elementem ksztattujagcym polityke ograniczania ryzyka ptynnosci jest utrzymywanie zdolnosci
spotek Grupy do terminowego wywigzywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentow.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku Spotka Dominujaca nie posiadata finansowania obrotowego,
systematycznie sptacata zobowigzania z tytulu leasingu finansowego oraz kredytu inwestycyjnego.

Biezace wplywy do Spotki w roku 2024 i latach nastgpnych zwigzane beda glownie z ustugami administracyjnymi
1 holdingowymi przez nig $wiadczonymi. Odbiorcami ustug sa w wigkszosci podmioty zalezne. W zwiazku z tym
o ptynnosci Spotki w duzej mierze decydowac bedzie ptynnosé Spotek zaleznych i ich zdolno$é do terminowego
regulowania zobowigzan wobec Spoiki.

Zarzadzanie zasobami finansowymi zwigzanymi z dziatalno$cig operacyjng skupia si¢ w Spotkach operacyjnych
i jest uzaleznione od segmentu dziatania.

Spotki Grupy na biezaco monitorujg pozycje ptynnosci zestawiajac salda i terminy splywu naleznosci handlowych
z terminami zapadalno$ci platnosci zobowigzan handlowych, finansowych, publiczno-prawnych i innych.
Stosowane procedury pozwalaja na szybka identyfikacj¢ ewentualnych zagrozen plynnosci i wprowadzenie
srodkow zaradczych.

W segmencie przemystowym dziatalno$¢ operacyjna jest finansowana w duzej mierze z zaciagnigtych kredytow
obrotowych. Posiadane w bankach finansujacych linie gwarancyjne umozliwiaja migdzy innymi zabezpieczenie
otrzymywanych przez Grupe zaliczek na realizowane kontrakty. Gtowny ci¢zar finansowania dziatalnos$ci w
segmencie przemystowym spoczywa na spotce PJP Makrum S.A.
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W segmencie automatyki i elektroenergetyki dziatalno$¢ operacyjna jest finansowana z kredytu w rachunku
biezgcym, kredytow odnawialnych oraz kredytdéw kontraktowych. Posiadane w banku i towarzystwach
ubezpieczeniowych linie gwarancyjne umozliwiaja migdzy innymi zabezpieczenie otrzymywanych zaliczek na
realizowane kontrakty.

W segmencie hotelowym charakterystyczna jest systematyczno$¢ wplywow i stosunkowo niska wartos$¢
pojedynczych platnosci. Priorytetowe znaczenie ma prawidlowy monitoring duzej ilo$ci ptatnosci oraz
umiejetnos¢ kumulowania odpowiedniej nadwyzki srodkow finansowych z przeznaczeniem na ptatnosci zwigzane
z kredytami finansujacymi nieruchomosci hotelowe oraz z czynszem za hotele dzierzawione od podmiotow
zewnetrznych. W tym segmencie ptynno$¢ finansowa wpierana jest poprzez kredyty w rachunku biezacym.
Posiadany w banku finansujacym limit gwarancyjny umozliwia zabezpieczenie ptatnosci czynszow przez Grupe
dzieki czemu nie ma koniecznos$ci blokowania §rodkéw pieni¢znych na kaucje z tego tytutu.

W segmencie developingu ptynno$¢ finansowa wpierana jest poprzez kredyty inwestycyjne oraz obrotowe na
finansowanie dzialalno$ci biezacej i programu ,stare na nowe”. Przy wykorzystywaniu celowych kredytow
bankowych Grupa zobowigzana jest do zaangazowania wilasnych $rodkow finansowych w poczatkowej fazie
inwestycji budowlanej, aby spelni¢ wymagania bankéw finansujacych co do wysokosci wktadu wlasnego.

W segmencie modowym dziatalno$¢ operacyjna jest finansowana z kredytow w rachunku biezgcym. Posiadana
linia na gwarancje i akredytywy umozliwia migdzy innymi zabezpieczenie ptatnosci czynszow oraz transakcji
handlowych obarczonych ryzykiem zwigzanym z dostawg oraz jako$cig zamoéwionych towarow.

W kolejnych kwartatach 2024 roku Grupa planuje szereg dziatan inwestycyjnych.

Developing
e Budowa kolejnych etapéw Osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy,
e Budowa kolejnych etapow Osiedla Uniwersyteckiego w Bydgoszczy,
e Budowa kolejnych etapéw Osiedla Rabatki (Czarna Droga) w Bydgoszczy,

Grupa finansuje naktady zwigzane z osiedlami mieszkaniowymi kredytami bankowymi. Wyjatkiem byt 11
etap Osiedla Uniwersyteckiego, ktory finansowany byt z whasnych $rodkéw oraz wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy dokonywanych przez Nabywcoéw w miar¢ postgpu robdt budowlanych.

Wazne jest, iz inwestycje Osiedli Platanowy Park oraz Uniwersyteckiego w segmencie deweloperskim
opierajg si¢ na posiadanych przez Grupe gruntach inwestycyjnych, co zmniejsza poziom niezbgdnych
naktadow gotowkowych.

Hotelarstwo

W najblizszych latach spotka zamierza kontynuowaé swoj rozwoj poprzez dzierzawe kolejnych hoteli na
terenie Polski a takze rozwijaé biznes restauracyjny pozyskujac kolejne lokale gastronomiczne w
najwigkszych polskich miastach. Do konca 2024 roku Spotka planuje zarzadza¢ co najmniej 10 lokalami
restauracyjnymi w najwickszych polskich miastach. W pierwszej polowie 2024 rozpoczeta prace nad
uruchomieniem kolejnej restauracji w Gdansku w ramach dlugoletniej umowy najmu z Nepi Rocastle duzego
niezaleznego lokalu o powierzchni 1224 m2 zlokalizowanego w kompleksie Galerii Forum. Na trzech
kondygnacjach znajdzie si¢ tutaj druga restauracja spotki pod marka ,,.Cesky Port”, a powyzej 14
apartamentow pod marka Focus Premium Apartments

Przemyst

W 2023 roku Spoétka zalezna PJP Makrum objeta 100% udzialéw w dwodch nowych podmiotach, a
01.08.2024 roku doszto do potaczenia podmiotu zaleznego QDS24 Sp. z 0.0. poprzez przejecie przez spotke
PJP Makrum S.A. Grupa rozwaza poniesienie nakladow na kolejne ewentualne akwizycje podmiotow
przemystowych dziatajacych w segmentach komplementarnych do aktualnej dzialalno$ci Grupy, jak i
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rozszerzajacych zakres oferowanego asortymentu produktéw i ustug. Mozliwe jest takze zwigkszenie
potencjatu produkcyjnego zaktadu w Solcu Kujawskim.

Segment modowy

W ubiegltym roku segment modowy zostal poszerzony o nowe podmioty zalezne oraz marki. Segment
przechodzi glgboka reorganizacj¢ w zwiazku z generowanymi w segmencie stratami. Prowadzona jest
restrukturyzacja kosztow funkcjonowania struktury sprzedazy — zamykanie nierentownych sklepow
stacjonarnych oraz kosztow funkcjonowania kosztow centrali segmentu. Dokonywana jest takze
konsolidacja Spotek dziatajacych w segmencie w celu zmniejszenia kosztow funkcjonowania. W kolejnych
kwartatach 2024 roku duzy nacisk kladziony bgdzie na poprawe efektywnosci logistycznej segmentu w
rozwijanych kanatach dystrybucji (np. marketplace) oraz ocen¢ efektywnosci poszczegdlnych sklepow
stacjonarnych.

Zarzad Spotki dominujacej nie przewiduje istotnych zagrozen i przeszkdd w realizacji powyzszych zamierzen
inwestycyjnych. Wigkszo$¢ dziatan i inwestycji finansowana bedzie w sposdb analogiczny do biezacej
dziatalnosci poszczegdlnych segmentow.

10. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwiazanych z pozostalymi
miesigcami roku obrotowego oraz czynniki, ktore w ocenie Grupy beda
mialy wplyw na osiagni¢te przez nig wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Bezposrednimi czynnikami zewnetrznymi wplywajacymi w istotny sposéb na rozwdj Grupy beda:

e koniunktura gospodarcza w Polsce i Europie (w sytuacji trwajacego konfliktu zbrojnego w Ukrainie),

e koniunktura gospodarcza w segmentach operacyjnych — przemysle, hotelarstwie, modzie, automatyce i
elektroenergetyce, budownictwie i developingu, aw szczeg6élnosci poziom inwestycji w sektorze
przemystowym i logistycznym oraz energetycznym,

e skala inwestycji w sektorze energetycznym i gazowym, sieci przesylowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz inwestycji w gazownictwie,

e sytuacja na rynku nieruchomosci i polityka bankow w zakresie finansowania projektow inwestycyjnych,
w tym projektow nieruchomos$ciowych,

e sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Bydgoszczy, co przetozy si¢ na tempo
realizacji projektow deweloperskich w Grupie,

e sytuacja na rynku budowlanym, w tym: popyt na ustugi budowlane, ale takze wzrost cen materialow
i ustug budowlanych, podaz ustug budowalnych podwykonawcéow,

e zainteresowanie inwestorow i deweloperéw inwestycjami w budynki hotelowe, jako alternatywa dla
innych typow nieruchomosci komercyjnych,

e realizacje przez poszczegolne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan z udzialem podmiotow
zewnetrznych,

e poziom stop procentowych wptywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych Grupy oraz zwigzany
z nim poziom inflacji,

e poziom kursu EUR rzutujacy na rentowno$¢ i atrakcyjnosc¢ sprzedazy eksportowej oraz poziom USD na
zakupy importowe,

e sytuacja na GPW, rzutujaca na plany inwestycyjne Grupy, w tym ewentualne akwizycje lub decyzje o
debiucie Spotek z Grupy.
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BezpoSrednimi czynnikami wewnetrznymi wplywajacymi w istotny sposéb na rozwéj Grupy beda:

efekty reorganizacji kosztowej segmentu modowego i uzyskanie trwatej rentowno$ci prowadzonej przez
spotki segmentu dziatalnosci,

reorganizacja modelu sprzedazy i zwigkszenie dzialan proaktywnych segmentu przemystowego w kraju
i zagranica,

weryfikacja i wykorzystanie potencjatu, oraz rozbudowa zaktadow produkcyjnych w Koronowie i Solcu
Kujawskim,

realizacja kontraktéw ATREM S.A. i systematyczne uzyskiwanie kolejnych projektow,

trafne analizowanie lokalizacji i umiejetne wiaczanie nowych obiektéw hotelowych i gastronomicznych
do sieci Focus Hotels,

realizacje przez poszczeg6lne Spoiki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, co utatwi
redystrybucje srodkow finansowych w Grupie.

efektywne wiaczenie do Grupy nabytych podmiotéw w segmencie przemystowym, modowym oraz
hotelowym,

umiej¢tnos$¢ promowania i wprowadzenia na rynek nowych produktow, efektywne wykorzystanie
kanatéw dystrybucji Grupy, oraz poszukiwanie nowych strategii i mozliwosci rynkowych,

mozliwo$¢ redukcji kosztow ogodlnego zarzadu w poszczegodlnych podmiotach Grupy,

optymalizacja ponoszonych kosztow i wykorzystania posiadanych zasobow (kapitat, ludzie, know-how),
umiejetnos¢ zarzadzania przeptywami finansowymi wewnatrz poszerzanej o nowe podmioty Grupy
Kapitatowej,

zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupehienie kapitatdéw wlasnych w zwiazku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej plynnosci operacyjne;j,

umiejetno$¢  wykorzystania oraz optymalizacja potencjatlu  majatkowego, produkcyjnego,
organizacyjnego i ludzkiego rozszerzonej Grupy Kapitatowej i efekty synergii z PJP Makrum S.A. oraz
ATREM S.A,,

analiza struktury funkcjonowania Grupy i jej ewentualne uproszczenie poprzez konsolidacje spotek
w ramach poszczegolnych segmentow operacyjnych oraz zbycie (potaczenie) podmiotéw o mniejszym
znaczeniu dla podstawowych dziatalnos$ci operacyjnych Grupy,

mozliwo§¢ pozyskania przez Grupe S$rodkow finansowych niezbednych do realizacji planow
rozwojowych Grupy Kapitatowej Immobile w tym poprzez ewentualna emisj¢ akcji lub obligacji,
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektéw inwestycyjnych.

Glowne cele strategiczne Grupy Kapitatowej Immobile zwiagzane sg z:

restrukturyzacja segmentu modowego w celu powrotu do jego rentownosci,

optymalizacja zarzadzania Grupa Kapitatowa,

kontynuowaniem strategii realizowanej przez ATREM, zaréwno w zakresie segmentow jak i ustug oraz
produktow, Grupa nie wyklucza rowniez mozliwosci poszerzenia portfela ustug o ushigi
ogolnobudowlane dla rozwijania pozycji generalnego wykonawcy spotki na realizowanych kontraktach,
w tym analiza mozliwych synergii we wspotpracy z Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0.,

alokacja zasobow wewnatrz Grupy (aktywa produkcyjne, nieruchomos$ci inwestycyjne) w celu ich
optymalnego wykorzystania,

silnym rozwojem dziatalno$ci deweloperskiej zarowno w obszarze budownictwa mieszkaniowego, jak i
w obszarze nieruchomosci komercyjnych i biurowych,

wzrostem wartosci kontraktéw w segmencie budownictwa przemystowego ulokowanego w spodtce
zaleznej 1 utrzymanie rentownosci tego segmentu,

poprawg efektywnosci Grupy w segmencie przemystowym,

rozwojem w strukturach Grupy Przemystowej dziatalnosci nowych podmiotow QDS24 Sp. z o.0. oraz
Inicjatywa Potnocno Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0.,
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e efektywnym zarzadzaniem hotelami oraz lokalami gastronomicznymi,
e pozyskiwaniem nowych lokalizacji w segmencie hotelarskim,

e dostosowaniem i rozwojem kompetencji pracownikow Spotki na potrzeby zarzadzania rozbudowang
strukturg Grupy,
e  kontynuacjg reorganizacji Grupy, w tym:
— reorganizacja finansowania aktywow Grupy,
— dostosowaniem struktury spétek operacyjnych (przesunigcie wiasnosci udziatdéw, potaczenia) w
kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych segmentdw operacyjnych ulatwiajacych oceng
efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego zarzadzanie,

— reorganizacjg wewnetrzng Grupy w kierunku optymalizacji kosztowej z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj.

Grupa intensywnie analizuje mozliwosci jej dalszego rozszerzenia poprzez potaczenie lub przejecie innych
podmiotéw gospodarczych dziatajacych w segmentach operacyjnych tozsamych z segmentami Grupy.

Bydgoszcz, 26 wrzesnia 2024 roku
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