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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.
Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie byto przedmiotem badania biegtego rewidenta

Skrocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okresy 3 i 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca

w tysigcach ztotych, chyba ze podano inaczej

Przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne

Przychody operacyjne ogétem

Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych
Pozostate koszty operacyjne

Koszty operacyjne ogétem (bez amortyzacji)

EBITDA (Strata z dziatalnosci operacyjnej
przed odliczeniem amortyzacji)

Amortyzacja

Strata z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Przychody finansowe netto

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto za okres sprawozdawczy

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody, ktére nigdy nie beda podlegac
reklasyfikacji do zysku lub straty biezacego okresu
Zmiana wartos$ci godziwej instrumentéw kapitatowych
Wycena $wiadczen pracowniczych

Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow

Inne catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy

Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy

Zysk przypadajacy na 1 akcje
Podstawowy (zt)
Rozwodniony (zt)

*Spotka w I pdtroczu 2025 r. dokonata zmiany prezentacji przychodéw i kosztéw operacyjnych (patrznota 4), przeksztatcajac rdwnoczesnie dane za okresy

poréwnawcze.

2025 r.* 2024 r.*
3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

1261 2530 1228 2443
75 150 73 153
1336 2 680 1301 2596
(465) (1 046) (538) (1172)
(1 365) (2714) (1171) (2 242)
(1837) (3 509) (1331) (2632)
(652) (868) (211) (372)
(4319) (8137) (3 251) (6 418)
(2 983) (5457) (1950) (3 822)
(70) (142) (89) (177)
(3 053) (5599) (2 039) (3999)
66 394 70 344 85468 88 854
(54) (98) (43) (88)
66 340 70 246 85 425 88 766
63 287 64 647 83 386 84 767
(121) (474) (261) (584)
63 166 64173 83125 84 183
129 125 92 124
(3) (3) 1 1
(24) (23) (17) (23)
102 99 76 102
63 268 64 272 83 201 84 285
0,26 0,26 0,34 0,34
0,26 0,26 0,34 0,34

Skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddéw nalezy analizowaé tgcznie z informacjami dodatkowymi,
ktdére stanowig integralng czes¢ skréconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.

Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie byto przedmiotem badania biegtego rewidenta

Skrocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien

w tysigcach ztotych

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos$ci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Inwestycje krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw kapitatowych
Pozostate kapitaty rezerwowe i zapasowy

Zyski zatrzymane

Kapitat wiasny razem

Zobowigzania

Zobowiazania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Zobowigzania dtugoterminowe razem

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowiazania razem

Pasywa razem

Nota 30 czerwca 2025 r. 31 grudnia 2024 r.

(niebadane)

45 55

23 31

16* 5953 6082
6 67 060 67 060
268 135

10.1 1161 3072
1425 1608

75935 78 043

1322 1330

1590 1244

10.1 3841 3940
7 4769 471
243 814 338975

255 336 345 960

331271 424 003

185 447 185 447

7431 7431

153 51

63732 62 191

64170 157316

320933 412 436

4654 4759

1288 441

5942 5200

190 194

4058 3164

148 3009

4396 6367

10338 11567

331271 424 003

* Referencja do noty skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy korficzacy

sig30 czerwca 2025r.

Skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowadé tacznie z informacjami dodatkowymi,

ktdére stanowig integralng czes¢ skréconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.

Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie byto przedmiotem badania biegtego rewidenta

Skrocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 6 miesiecy korczacy sie 30 czerwca

w tysigcach zfotych

Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem

Korekty

Amortyzacja

Strata ze zbycia/likwidacji rzeczowych aktywéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych

Odsetki i dywidendy

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy inwestycyjne

Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Wydatki inwestycyjne

Nabycie wartos$ci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci finansowej
Wydatki finansowe

Dywidendy wyptacone

Ptatnos$ci zobowigzan z tytutu leasingu

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto ogétem

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
sprawozdawczego

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
sprawozdawczego, w tym:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci
dysponowania

Nota

20.4*

2025 r.
(niebadane)

2024 r.
(niebadane)

64 647 84 767
142 177

5 -

(70 546) (88 398)
1934 1515
(1123) 907
(4 941) (1032)
(660) (524)

(5 601) (1 556)
66411 83 800
59 306 77771
7105 6029

= (8)

= (8)

66411 83792
(155 971) (111 455)
(155 775) (111 268)
(196) (187)
(155 971) (111 455)
(95 161) (29 219)
338975 287 459
243 814 258 240
42 20

* Referencja do noty skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy koriczacy

sie30 czerwca 2025r.

Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych nalezy analizowac¢ facznie z informacjami dodatkowymi,

ktdére stanowig integralng czes¢ skréconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.

Skrécone Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie bytfo przedmiotem badania biegtego rewidenta

Skrocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

w tysigcach ztotych

Kapitat z emisji Kaplt.al . Pozostate
5 .. . . z aktualizacji . . .

. Kapitat akcji powyzej ich kapitaty Zyski Kapitat wtasny

(niebadane) Nota L. wyceny
zaktadowy wartosci ) ; rezerwowe zatrzymane razem
. . instrumentéw .
nominalnej . i zapasowy
kapitatowych
Stan na dzien 1 stycznia 2025 r. 185 447 7 431 51 62 191 157 316 412 436
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - 64 173 64 173
Inne catkowite dochody: - - 102 - (3) 99
Zmiana wartos$ci godziwej instrumentéw kapitatowych - - 125 - - 125
Wycena swiadczen pracowniczych - - - - (3) (3)
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw - - (23) - - (23)
Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy - - 102 - 64 170 64 272
Wyptata dywidendy 20.4* - - - - (155 775) (155 775)
Przeniesienie zysku na pozostate kapitat
ez & A - - - 1541 (1541) 5

rezerwowe i zapasowy
Stan na dzien 30 czerwca 2025 r. 185 447 7431 153 63 732 64 170 320933

* Referencja do noty skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2025 r.

Skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tgcznie z informacjami dodatkowymi,
ktdre stanowia integralng czesé skréconego srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.

Skrécone Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie bytfo przedmiotem badania biegtego rewidenta

Skrécone srodroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym (cigg dalszy)

w tysigcach ztotych

Kapitat z emis;ji Kaplt.al B Pozostate
Nota Kapitat akcji powyzej ich z a‘l:lty"::::q' kapitaty 2Zyski Kapitat wiasny
zaktadowy wartosci . , rezerwowe zatrzymane razem
. . instrumentéw .
nominalnej . i zapasowy
kapitatowych
Stan na dzien 1 stycznia 2024 r. 185 447 7431 (58) 61 838 111 620 366 278
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - 84 183 84 183
Inne catkowite dochody: - - 101 - 1 102
Zmiana wartos$ci godziwej instrumentéw kapitatowych - - 124 - - 124
Wycena swiadczen pracowniczych - - - - 1 1
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw - - (23) - - (23)
Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy - - 101 - 84 184 84 285
Wyptata dywidendy 20.4* - - - - (111 268) (111 268)
Przen|e5|en'|e zysku na pozostate kapitaty ) ) i 353 (353) )
rezerwowe i zapasowy
Stan na dzieri 30 czerwca 2024 r. 185 447 7431 43 62191 84183 339 295

* Referencja do noty skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2025 r.

Skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tgcznie z informacjami dodatkowymi,
ktdre stanowia integralng czesé skréconego srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
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2.1.

2.2,

2.3.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.

Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie byto przedmiotem badania biegtego rewidenta

Informacje dodatkowe do skréconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Zze podano inaczej)

Podstawowe dane o Spétce

Stalexport Autostrady S.A. (,Spdtka”) jest spdtka akcyjng zarejestrowang w Polsce pod nr KRS 0000016854.
Siedziba Spétki miesci sie w Mystowicach przy ul. Piaskowej 20.

Dziatalnos¢ Spotki obejmuje zarzadzanie i doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
(dziatalnos¢ holdingowa), wynajem nieruchomosci, a takze ustugi leasingu finansowego.

Spoétka jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Stalexport Autostrady S.A. (,Grupa”) i sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Podstawa sporzadzenia skréconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Skrécone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, ktory zostat
zatwierdzony przez Unie Europejskg oraz innych obowigzujgcych przepiséw.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(Dz. U. 2018.757), Spdtka jest zobowigzana do publikacji wynikow finansowych za okres 6 miesiecy kornczacy sie
30 czerwca 2025 r., ktéry uznaje sie za biezgcy $rédroczny okres sprawozdawczy. W ramach skréconego
Srédrocznego jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw, Spdétka zaprezentowata rowniez wyniki
finansowe za okres 3 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2025 r.

Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji wymaganych dla
rocznych sprawozdan finansowych i nalezy analizowac tgcznie z rocznym jednostkowym sprawozdaniem
finansowym sporzadzonym na dzien i za rok koniczacy sie 31 grudnia 2024 r. oraz ze skréconym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym na dzien i za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2025r.

Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu
30 lipca 2025 r.

Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w skréconym srédrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych
polskich, walucie funkcjonalnej Spoétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Dokonane osady i oszacowania

Sporzgdzenie skréconego s$rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu
0sgdéw, szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na przyjete zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci
aktywow, pasywow, przychodow oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na
doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach uznawanych za racjonalne w danych okolicznosciach
i stanowig podstawe do okreslenia wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan, ktdére nie wynikajg
bezposrednio z innych zrédet. Faktyczne wartosci mogg sie rézni¢ od wartosci szacowanych.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktorym dokonano zmiany lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych.
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2.4.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 6 MIESIECY KONCZACY SIE 30 CZERWCA 2025 R.

Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie byto przedmiotem badania biegtego rewidenta

Informacje dodatkowe do skréconego srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Zze podano inaczej)

Osady dokonane przez Zarzad, ktére majg istotny wptyw na skrécone srddroczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe, zostaty przedstawione w nocie 3.

Nowe standardy i interpretacje niezastosowane w niniejszym skréconym s$rédrocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym

Nowe standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacji, ktore obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2025 r., nie zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego skréconego
srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego. Nie przewiduje sie aby powyzsze mogty miec istotny
wptyw na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za okres, w ktérym bedy one zastosowane po raz
pierwszy.

Zatozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej

Biorac pod uwage ogdlng sytuacje ekonomiczng i prawng Spétki na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego
srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego nie stwierdzono istnienia okolicznosci, w tym
w rezultacie wptywu konfliktu zbrojnego w Ukrainie, wskazujacych na ryzyko istotnego pogorszenia sytuacji
finansowej Spotki.

Dokonujagc oceny zasadnosci zatozenia kontynuacji dziatalnosci, w kontekscie zakonczenia okresu
obowigzywania Umowy Koncesyjnej (patrz nota 6.1 skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego), ktorej strong jest Stalexport Autostrada Matopolska S.A., czyli jednostka zalezna od Spétki,
Zarzad Stalexport Autostrady S.A. uwzglednit brak zamiaru likwidacji albo zaniechania prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke/Grupe w ciggu 12 miesiecy od korica okresu sprawozdawczego. Ponadto oceniajac
zasadnos$¢ zatozenia kontynuacji dziatalnosci przez Spétke/Grupe, Zarzad wzigt pod uwage perspektywe dtuzszg
niz 12 miesiecy, w tym rowniez wybiegajgcg poza okres obowigzywania Umowy Koncesyjnej, tj. poza dzien
15 marca 2027 r.

Zwazywszy, ze Grupa prowadzi dominujacag czes¢ swojej dziatalnosci w oparciu o Umowe Koncesyjng, ktora
generuje zdecydowang wiekszos$¢ catkowitych dochoddw Spétki, jej wygasniecie w dniu 15 marca 2027 r.
stanowi zrédto istotnej niepewnosci, co do zdolnosci Grupy, w tym rdowniez Spétki, do kontynuowania
dziatalnosci po tej dacie.

W swietle powyzszego, analizujgc zasadnos$¢ zatozenia kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
rozwazono rowniez nastepujgce okolicznosci:

a. Zarzad Spoétki uwzglednit, w oparciu o bardzo dobrg sytuacje majatkowa, wynikowa i ptynno$ciowa Grupy,
brak ograniczen w mozliwosciach kontynuacji dziatalnosci po okresie obowigzywania Umowy Koncesyjnej,
poprzez:

(i) Mozliwe zaangazowanie Grupy w przyszte projekty dotyczace zarzadzania i eksploatacji autostrad.
Ewentualne zaangazowanie w przyszte projekty dotyczace zarzadzania i eksploatacji autostrad
uzaleznione bedzie od realizowanej przez ministra wtasciwego do spraw transportu i podlegajacg mu
administracje drogowa polityki inicjowania, definiowania i wdrazania takich projektéw. W zwigzku
z powyzszym ich realizacja moze okazac sie niemozliwa, pomimo woli realizacji po stronie Grupy;

(i) Rozszerzenie obecnej lub podjecie nowej dziatalnosci Grupy poza segmentem zarzgdzania
i eksploatacji autostrad — Grupa prowadzi obecnie analizy w tym zakresie;

b. Ewentualne zaangazowanie w przyszte projekty dotyczgce zarzadzania i eksploatacji autostrad lub projekty
wykraczajgce poza ten segment, moze wymagac dostosowania dziatalnosci Grupy do takich projektéw.
Zatem w ramach dostosowania dziatalnosci Grupy, o ktérym mowa powyzej, konieczne bedzie
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uwzglednienie zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych i potrzeb biznesowych oraz poniesienie naktaddéw
finansowych adekwatnych do skali i sposobu finansowania nowych projektéw. Przyktadowo,
w zwigzku ze zmieniajgcymi sie standardami zarzgdzania autostradami moze okaza¢ sie niemozliwe
pozyskanie projektéw, w ramach ktdérych Grupa zarzadzataby autostradg w wymiarze i na warunkach
zblizonych do tych wynikajgcych z Umowy Koncesyjnej;

c. Wysoka ptynnos¢ finansowa Grupy daje jej mozliwosé przeprowadzenia ewentualnego procesu
dostosowawczego, co powinno jg uodporni¢ na konsekwencje okresu przejSciowego nastepujgcego
bezposrednio po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy Koncesyjnej, nawet w przypadku wyraznie
ograniczonego zakresu lub skali dziatalnosci;

d. Istotne rozszerzenie obecnej dziatalnosci lub podjecie nowej dziatalnosci wymaga zgdd organow Spotki,
natomiast decyzja dotyczaca ewentualnej likwidacji Spétki nalezy do Walnego Zgromadzenia Spétki.
Obecnie Zarzad Spotki nie posiada informacji, ktére wskazywatyby na zamiar podjecia takiej decyzji przez
Walne Zgromadzenie.

W zwigzku z wygasnieciem w dniu 15 marca 2027 r. Umowy Koncesyjnej, stanowigcej podstawe
dotychczasowe] dziatalnosci Grupy oraz gtéwne zrddto catkowitych dochoddéw Spotki, okolicznosci opisane
w punktach a.(i), a.(ii), b. oraz d. powyzej stanowig istotng niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania przez
Grupe dziatalnosci gospodarczej po tej dacie. Pomimo jej zidentyfikowania Zarzad Spétki, wzigwszy pod uwage
podjete dziatania opisane powyzej, sytuacje majatkowsq, wynikowg i ptynnosciowa Spétki oraz jej Grupy — uznat,
ze przyjecie zatozenia kontynuacji dziatalnosci na dzien sporzadzenia niniejszego skréconego Srédrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego jest zasadne.

Opis istotnych zasad rachunkowosci, ich zmiany oraz przeksztatcenie danych poréwnawczych

Zastosowanie zmian do standardow oraz interpretacji, obowigzujgcych w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 r., nie miato istotnego wptywu na polityke
rachunkowosci Spoétki, a w konsekwencji na niniejsze skrocone $rdodroczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe.

Poza zmianami opisanymi ponizej, Spdtka przygotowujac skrécone srddroczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe zastosowata, te same zasady rachunkowosci, co opisane w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien i za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 r.

Zmiany istotnych zasad rachunkowosci oraz przeksztatcenie danych porownawczych

W | potroczu 2025 r. Spoétka dokonata zmiany prezentacji przychoddéw i kosztéw operacyjnych ujetych
w skréconym $rédrocznym jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw poprzez:

= wyodrebnienie przychoddw z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych z pozycji ,Przychody” oraz
agregacja pozostatej po ww. wyodrebnieniu kwoty przychoddéw oraz pozostatych przychodow
operacyjnych w pozycji ,,Pozostate przychody operacyjne”;

= odejécie od dotychczas stosowanej prezentacji kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym na rzecz prezentacji
kosztow w uktadzie porownawczym (rodzajowym);

= ujawnienie w ramach skréconego srdédrocznego jednostkowego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw wskaznika EBITDA.

Dane poréwnawcze za | pétrocze 2024 r. zaprezentowane w niniejszym skréconym srédrocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym zostaty przeksztatcone zgodnie z wymogami MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bfeddw.
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Nowa prezentacja jest konsekwencjg rozwigzan wprowadzonych na poziomie Grupy, stanowigc ujednolicenie
zastosowanego podejscia. W opinii Spétki zmieniona prezentacja dostarcza wiarygodnych i obiektywnych
informacji, ktére mogg by¢ uznane za bardziej przydatne przez uzytkownikédw jednostkowego sprawozdania
finansowego ze wzgledu na szybszy i tatwiejszy dostep do danych w zakresie rodzajow przychodoéw i kosztow,
majgcych najistotniejszy wptyw na wyniki finansowe, w szczegdlnosci bioragc pod uwage rodzaj oraz obecny
zakres dziatalnosci prowadzonej przez Spotke.

Wskaznik EBITDA pozwala na ocene wydajnosci operacyjnej i dochodowosci Spotki i Grupy jako catosci,
w oderwaniu od struktury finansowej, decyzji dotyczgcych podatkdéw i amortyzacji. Wskaznik ten jest
wykorzystywany przez Spétke i Grupe w komunikatach publicznych innych niz sprawozdania finansowe
(sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, prezentacje dla inwestoréw etc.), poniewaz jest on uzyteczny dla
lepszego zrozumienia ich wynikéw finansowych. Biorgc pod uwage, ze MSSF nie definiujg i nie wymagajg
ujawnienia EBITDA, dokonana przez Spétke kalkulacja tego wskaznika moze nie byé poréwnywalna z podobnie
nazwang i ujawniong przez inne podmioty miara.

Segmenty operacyjne

Spotka prowadzi dziatalno$é w segmencie branzowym obejmujacym zarzgdzanie, doradztwo oraz wynajem
pomieszczen, uzyskujgc przychody ze sprzedazy wytgcznie na terenie Polski.

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Inwestycje dtugoterminowe w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych dotyczg nastepujgcych spotek:

Cena Wartosc % posiadanego
nabycia bilansowa kapitatu

30 czerwca 2025 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A. 66 753 66 753 100,00%
VIA4 S.A. 275 275 55,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 32 40,63%
Razem 67 060 67 060

31 grudnia 2024 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A. 66 753 66 753 100,00%
VIA4 S.A. 275 275 55,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 32 40,63%
Razem 67 060 67 060

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 czerwca 2025 r. 31 grudnia 2024 r.

Krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek
powigzanych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek pozostatych 162 184
Naleznosci z tytutu podatkéw, cet ubezpieczen spotecznych

31 30

i zdrowotnych oraz innych Swiadczen ) 220
Naleznosci z tytutu dywidend 4222

Pozostate naleznosci od jednostek pozostatych 354 37
Razem 4769 471
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Instrumenty finansowe — klasyfikacja i warto$¢ godziwa

Ponizej zaprezentowano wartosci bilansowe oraz wartosci godziwe instrumentow finansowych wraz ze wskazaniem ich poziomu w hierarchii wartosci godziwej. Dla
instrumentéw finansowych niewycenianych wg wartosci godziwej, ktérych wartos¢ bilansowa jest zblizona do ich wartosci godziwej, nie podano ich wartosci godziwe;.

30 czerwca 2025 r. Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Instrumenty finansowe Instrumenty finansowe
wyceniane w wartosci wyceniane metoda

godziwej przez inne zamortyzowanego Razem Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
catkowite dochody kosztu
Aktywa finansowe wyceniane wg wartosci godziwej
Instrumenty kapitatowe* 1590 - 1590 - - 1590 1590
1590 - 1590
Aktywa finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Nalezno$ci z tytutu leasingu finansowego - 5002 5002
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 4769 4769
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty - 243 814 243 814
- 253 585 253 585
Zobowigzania finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Zobowigzania z tytutu leasingu - 4844 4844
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 1850 1850
- 6 694 6 694
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31 grudnia 2024 r. Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Instrumenty finansowe Instrumenty finansowe

ng:::ilvav:? ;:z:’:::‘seu ‘:Iay:\?rltay:z;‘ae:::: Razem Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
catkowite dochody kosztu
Aktywa finansowe wyceniane wg wartosci godziwej
Instrumenty kapitatowe* 1465 - 1465 - - 1465 1465
1465 - 1465

Aktywa finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - 7012 7012
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 251 251
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty - 338 975 338 975

- 346 238 346 238
Zobowiqzania finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Zobowigzania z tytutu leasingu - 4953 4953
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 2275 2275

- 7 228 7 228

* Instrumenty kapitatowe bedace w posiadaniu Spétki nie s3 notowane na rynkach finansowych, Spétka nie dysponuje réwniez informacjami o niedawnych transakcjach zrealizowanych na warunkach
rynkowych, ktérych przedmiotem bytyby ww. instrumenty. Z uwagi na powyzsze wartos¢ godziwa tych instrumentéw kapitatowych okreslono w oparciu o udziat Spétki w aktywach netto ich emitentéw wedtug
stanu na koniec ostatniego okresu sprawozdawczego, za ktéry Spoétka dysponuje adekwatnymi informacjami finansowym. W | pétroczu 2025 r. Spétka odnotowata zysk z wyceny ww. instrumentéw
kapitatowych w kwocie 125 tys. zt (I pétrocze 2024 r.: zysk w kwocie 124 tys. zt), ktdrg zaprezentowano w pozycji ,Zmiana wartosci godziwej instrumentéw kapitatowych” jednostkowego sprawozdania
z catkowitych dochoddw.

** Bez uwzglednienia naleznosci z tyt. podatku od towardw i ustug/zobowigzan z tyt. podatkéw, ubezpieczer spotecznych i innych $wiadczen oraz zobowigzan z tyt. wynagrodzen.
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Zobowigzania warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2025 r. oraz 31 grudnia 2024 r. Spotka nie posiadata zobowigzan warunkowych.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Stany rozrachunkéw z jednostkami powigzanymi

30 czerwca 2025 r.

Mundys S.p.A.

Jednostki dominujqce
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

VIA4 S.A.
Jednostki zaleine

Biuro Centrum Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone

Razem

31 grudnia 2024 r.

Mundys S.p.A.

Jednostki dominujqce
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

VIA4 S.A.
Jednostki zaleine

Biuro Centrum Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone

Razem

Wartosc transakcji z jednostkami powigzanymi

| pétrocze 2025 r.

Mundys S.p.A.

Jednostki dominujgce
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

VIA4 S.A.
Jednostki zaleine

Biuro Centrum Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone

Razem

| pétrocze 2024 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

VIA4 S.A.
Jednostki zaleine

Biuro Centrum Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone

Razem

Naleznosci .. Zobowigzania
L. Naleznosci z tyt.
z tyt. dostaw Naleznosci z tyt. el z tyt. dostaw
i ustug oraz dywidendy X i ustug oraz
finansowego
pozostate pozostate
- - - 1008
- - - 1008
- - - 5
30 4075 4884 -
30 4075 4 884 5
1 68 46 3
1 68 46 3
31 4143 4930 1016
Naleznosci o Naleznosci z tyt. Zobowigzania
z tyt. dostaw Naleznosci z tyt. leasingu z tyt. dostaw
i ustug oraz dywidendy ! i ustug oraz
finansowego
pozostate pozostate
- - - 421
- - - 421
- - - 5
29 - 6829 -
29 - 6829 5
1 - 65 111
1 - 65 111
30 - 6 894 537
Przychody Przychody Koszty nabytych
Przychody finansowe finansowe produktow,
(dywidendy) (pozostate) towarodw i ustug
- - - (859)
- - - (859)
- 57 087 - (26)
145 6275 234 -
145 63362 234 (26)
158 68 2 (2 586)
158 68 2 (2 586)
303 63 430 236 (3471)
Przychody Przychody Koszty nabytych
Przychody finansowe finansowe produktow,
(dywidendy) (pozostate) towarodw i ustug
- 75571 - (25)
140 6 757 353 -
140 82 328 353 (25)
148 128 4 (2 700)
148 128 4 (2 700)
288 82 456 357 (2725)
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Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktére wymagatyby ujawnienia w skréconym srédrocznym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 r.

Podpisy

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

30 lipca 2025 .

Andrzej Kaczmarek

Data

30 lipca 2025 r.

Prezes Zarzadu Dyrektor Generalny

Mariusz Serwa

Data

30 lipca 2025 .

Wiceprezes Zarzgdu Dyrektor Finansowy

Stefano Bonomolo

Data

Wiceprezes Zarzadu Dyrektor Operacyjny

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

30 lipca 2025 r.

Michat Noras

Data

Gtowny Ksiegowy

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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