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Wybrane dane i wskazniki finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYSIACACH ZtOTYCH

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu prowizji i opfat

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy oraz wynik z pozycji wymiany

Zysk/strata z tytulu zaprzestania ujmowania aktywow i zobowigzan
finansowych niewycenianych wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe
Koszty ryzyka prawnego walutowych kredytéw hipotecznych
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Ogdlne koszty administracyjne oraz amortyzacja

Zysk / strata brutto

Podatek dochodowy

Zysk / strata netto

Zysk / strata podstawowa/rozwodniona na jedna akcje

Zysk | strata netto skorygowany (1)

WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI

Zwrot na $rednim kapitale (ROE)

Zwrot z aktywow (ROA)

Marza dochodowa

Koszty / dochody (2)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ W TYSIACACH ZLOTYCH
Suma bilansowa

Kredyty udzielone klientom

Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
Zobowigzania wobec innych bankéw

Kapitat razem

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji (w szt.)

WSKAZNIKI STRUKTURY SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Kredyty udzielone klientom / suma bilansowa

Zobowiazania z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych / suma
bilansowa

Kapitaty / suma bilansowa

taczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
ZATRUDNIENIE

Liczba zatrudnionych (etaty)

Liczba zatrudnionych (osoby)

0D 01.01.2025
DO 30.06.2025
35376
-770

-1652

-172

12415
-16 310
228

-2 051
-23102
3962
-768
3194
0,53

17 861
30.06.2025
3,17%
0,78%
1,38%
67,51%
30.06.2025
4323643
3427373
3130359
708 789
282034
603 000
6030
30.06.2025
79,27%

72,40%

6,52%
19,60%

47
30.06.2025
87,1

91

0D 01.01.2024
DO 30.06.2024
21648

-885

-1629

55

8 666
30074
267

796
18675
21423
372
21795
3,61
14913
30.06.2024
-14,89%
3,20%
1,36%
64,32%
31.12.2024
3913562
3019696
3140 241
294 670
279 165
603 000
6030
31.12.2024
77,16%
80,24%
7,13%
20,24%

46
31.12.2024
80.2

84

(1) Zysk / strata netto skorygowany to wynik netto bez pozycji nadzwyczajnych, tzn. kosztéw ryzyka prawnego walutowych kredytéw hipotecznych oraz kosztéw sadowych proceséw w
zwigzku z kredytami hipotecznymi w CHF, kosztow z tytutu utworzenia rezerwy na toczace si¢ postepowanie UOKIK oraz kosztu zwigzanego z modyfikacja uméw kredytow hipotecznych

ztotowych udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich spfat.

(2) Wskaznik Koszty / dochody wyliczony jest, jako iloraz sumy ogélnych kosztéw administracyjnych i amortyzacji do sumy wyniku odsetkowego i nieodsetkowego. Wskaznik nie uwzglednia
kosztow sktadek na Bankowy Fundusz Gwarancyjny i kosztu zwigzanego z modyfikacja uméw kredytéw hipotecznych zotowych udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez

nich splat.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

1. Wstep

Pekao Bank Hipoteczny S.A. (,Bank”) zostat utworzony w dniu 24 sierpnia 1995 roku jako Hypo-Bank Polska S.A.

W dniu 1 grudnia 1999 roku Bank (dziatajgcy jako Hypo-Bank Polska S.A) w drodze uchwaty nr 244/KNB/99 uzyskat zezwolenie
KNF na zmiane statutu umozliwiajacg przeksztatcenie dotychczasowego banku uniwersalnego w specjalistyczny bank
hipoteczny pod firmg HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A. W dniu 31 lipca 2008 roku Sad Gospodarczy w Warszawie dokonat
wpisu do KRS aktualne;j firmy Banku.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2025 roku, kapitat zaktadowy Banku wynosit 603.000.000 zt. Jedynym akcjonariuszem Banku
jest Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna (,Bank Pekao”), posiadajacy 100% kapitatu zaktadowego i 100% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Pekao (,Grupa Pekao”) i jego sprawozdania finansowe
sq konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao.

Podmiotem dominujgcym oraz podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla Grupy Pekao w stosunku do Banku jest spotka
Powszechny Zakiad Ubezpieczen S.A. (,PZU”) z siedzibg w Warszawie przy Rondzie Daszynskiego 4, dla ktorej jednostkg
sprawujacg kontrole jest Skarb Panistwa, posiadajacy 34,1875% akcji PZU, uprawniajacych do 34,1875% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu PZU. Poprzez PZU Bank jest posrednio kontrolowany przez Skarb Panstwa.

Bank dziata jako bank specjalistyczny, tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych
i bankach hipotecznych (,Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych”) i wykonuje wylgcznie czynnos$ci okreslone
w tej ustawie. W szczegdlnosci Bank realizuje transakcje nabywania i przenoszenia wierzytelnosci z tytutu detalicznych kredytéw
hipotecznych udzielonych przez Bank Pekao (,pooling’) oraz emituje hipoteczne i publiczne listy zastawne.

Przedmiot i zakres dziatalnosci Banku opisany zostat w § 10 Statutu Banku. Bank nie prowadzi dziatalno$ci poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. Siedziba Banku znajduje sie w Warszawie przy ulicy Skierniewickiej 10a.

Stan zatrudnienia w Banku na koniec czerwca 2025 roku wynosit 87,1 etatu, przy czym $rednie zatrudnienie w okresie pierwszego
pdtrocza 2025 roku wyniosto 84,0 etatu.

2. Podsumowanie dziatalnosci Banku w | potowie 2025 roku

2.1.  Strategia i kierunki rozwoju Banku

Na dzien publikacji raportu w Banku obowigzuje nowa Strategia na lata 2025-2027 zatwierdzona w dniu 30 lipca 2025 roku.

Misja Banku skupia si¢ na ugruntowaniu jego pozycji w Grupie Kapitatowej Pekao jako emitenta - efektywnego wehikutu
pozostajacego w gotowosci do emis;ji listow zastawnych - zapewnianiajacego diugoterminowe, bezpieczne i tanie finansowanie
na potrzeby ptynnosciowe Wiasciciela (Banku Pekao). Strategia Banku opiera sie na 4 filarach, na ktore sktadajg sie gtéwne
kierunki strategiczne:

«  Wazrost - osiggniecie dtugotrwatej poprawy wyniku finansowego poprzez zwiekszenie skali dziatalnosci,
- Jako$¢ i bezpieczenstwo - zapewnienie wysokiej jakosci aktywdw i utrzymanie bezpieczenstwa dziatania,
Sprawno$¢ - poprawa efektywnosci operacyjnej i finansowej,

- Integracja - rozpoczecie integraciji systemowej z bankiem-matkg poprzez wykorzystanie rozwigzan Banku Pekao.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

2.1.1. Kierunki rozwoju Banku

Bank bedzie kontynuowat rozpoczete w poprzednim okresie strategicznym dziatania zmierzajace do budowy stabilnego i
rentownego portfela aktywow i wzrost skali bilansu, bedacego podstawa emisji listdw zastawnych.

W celu osiggniecia oczekiwanej rentowno$ci Bank bedzie réwniez kontynuowat dziatania zmierzajgce do wyeliminowania
z bilansu kredytow o wysokim profilu ryzyka oraz istotnej pracochtonno$ci (zwigzanej np. z obstugq postepowan sadowych
i ugdd). W tym celu w 2023 roku rozpoczeto strategiczny projekt przygotowujacy Bank do przeniesienia Zorganizowane;
Czesci Przedsiebiorstwa (,ZCP”) do Banku Pekao. 21 marca 2025 roku Bank oraz Bank Pekao podpisaty ,Plan Podziatu
Pekao Banku Hipotecznego S.A.”, na podstawie ktérego ma dojs¢ do podziatu Banku w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu
Spoétek Handlowych poprzez przeniesienie czesci jego majatku na Bank Pekao.

W sktad ZCP przenoszonej do Banku Pekao wchodzg w przede wszystkim kredyty walutowe, w szczegdlnoSci kredyty
CHF, udzielone zaréwno klientom detalicznym, jak i przedsiebiorcom (w tym takze wszelkie roszczenia zwigzane z
kredytami sptaconymi w latach ubiegtych), jak réwniez portfel kredytéw komercyjnych.

Majac na uwadze trwajgce prace nad transformacjg modelu biznesowego i jego optymalizacje w ramach nowej Strategii,
Bank bedzie réwniez kontynuowat strategiczny kierunek zmierzajacy do rozszerzenia zakresu outsourcingu z Bankiem
Pekao.

2.2. Dziatalno$¢ kredytowa

W I potowie 2025 roku Bank realizowat przyjety harmonogram poolingu i nabyt w dwoch transzach z Banku Pekao wierzytelnosci
hipoteczne o wartosci nominalnej (na dzieh nabycia) 712 min zt.

Dokonujac selekcji wierzytelno$ci do nabycia Bank stosuje zaréwno kryteria wynikajace z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, jak i dodatkowe kryteria majace na celu zapewnienie jak najlepszego profilu ryzyka nabywanego portfela
wierzytelnosci.

Dziatalno$¢ Banku skupia sie gtownie na obstudze i zarzadzaniu portfelem aktywow, na ktéry sktadajq sie w 2025 roku: kredyty
detaliczne i komercyjne, kredyty udzielane JST oraz portfel zakupionych obligacji JST. Ze wzgledu na przyjety model obstugi
posprzedazowe] portfela poolowanego zakupione od Banku Pekao w procesie poolingu (model obstugi na zasadzie
outsourcingu), Bank monitoruje prawidtowo$¢ i jakos¢ realizacji proceséw obstugi portfela powierzonego Bankowi Pekao w
formule outsourcingu.

2.3. Portfel kredytowy
2.3.1. Wolumeny i struktura portfela kredytowego na koniec czerwca 2025 roku

B Warto$¢ bilansowa netto portfela kredytowego z uwzglednieniem obligacji JST wyniosta 3 955 min zt i byta wyzsza w
poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2024 roku o 11,41% (tj. 405 min zt), w tym:

Portfel wg wartos$ci bilansowej netto

30.06.2025 31.12.2024 Zmiana Zmiana %
(w min zt)
Poolowane kredyty hipoteczne w PLN 2500 1957 543 27,75%
Pozostate kredyty 927 1063 -136 -12,79%
Portfel obligacji JST 528 530 2 -0,38%
Portfel razem 3955 3550 405 11,41%
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

B Struktura portfela kredytowego z uwzglednieniem obligacji JST, wedtug wartosci bilansowej netto:

Udziaty walut w portfelu kredytowym wg wartosci

bilansowej netto 30.06.2025 31.12.2024 Zmiana (p.p.)
PLN 95,07% 92,98% 2,09
CHF 0,70% 0,92% 0,22
EUR 4,23% 6,10% -1,87
usb 0,00% 0,00% 0,00

B Udzialy poszczegdlnych segmentow w portfelu kredytéw wedtug warto$ci bilansowej netto, z uwzglednieniem obligaciji
JST, ogoétem wyniosty odpowiednio:

Udzialy segmentow w portfelu kredytowym wg wartosci

bilansowe] netto 30.06.2025 31.12.2024 Zmiana (p.p.)
Osoby fizyczne 78,89% 74,22% 4,67
Klienci komercyjni 5,89% 8,14% 2,25
Jednostki samorzadu terytorialnego 15,22% 17,64% -2,42

Na dzien 30 czerwca 2025 roku $rednie LTV do wartosci rynkowej nieruchomosci dla catego portfela wynosito 51,01% (w
poréwnaniu do 52,77% na 31 grudnia 2024 roku).

Dla portfela kredytow mieszkaniowych dla oséb fizycznych $rednie LTV rynkowe wyniosto 51,30% (w poréwnaniu do
53,41% na 31 grudnia 2024 roku).

2.3.2. Jakosc¢ portfela kredytowego

Jakos¢ portfela kredytowego w pierwszej potowie 2025 roku ulegta dalszej istotnej poprawie. Wskaznik NPL obnizyt sig w
| potroczu 2025 roku z 3,3% do 2,8%, a wskaznik NPL - kredyty i zaliczki z 3,9% do 3,2%.

Poprawa jako$ci portfela byta mozliwa dzieki utrzymaniu wysokiej efektywno$ci procesdw monitoringu portfela kredytowego oraz
skutecznie dziatajacej restrukturyzaciji i windykaciji. W | potroczu 2025 roku Bank wypracowat 17 min zt odzyskéw i uzdrowien.
Dodatkowo w 2025 roku zostata z sukcesem przeprowadzona sprzedaz pakietowa wierzytelno$ci niepracujacych, obejmujaca
ekspozycje pozabilansowe i bilansowe w PLN o fgcznym zaangazowaniu 12,2 min zt. W wyniku zrealizowanej sprzedazy
nastapito obnizenie WBB portfela NPL 0 4,6 min zt.

Powyzsze dziatania, jak tez zastosowanie konserwatywnych kryteriow selekcji wobec portfela detalicznych kredytow
hipotecznych nabywanych przez Bank w ramach poolingu, wptynety na dalsza poprawe jakosci portfela kredytowego Banku.

Wskaznik NPL dla portfela poolowanego na 30 czerwca 2025 roku wynidst 0,40% (w poréwnaniu do 0,37% na 31 grudnia 2024
roku).
B Wptyw linii orzeczniczej na ryzyko portfela kredytow w CHF

Bank, jako jedyny bank hipoteczny na rynku, posiada portfel kredytow hipotecznych w CHF. Biorac pod uwage utrzymujacy sie
w sektorze bankowym, w tym w Banku, naptyw liczby pozwdw dotyczacych kredytéw hipotecznych w CHF, utrzymywanie si¢
niekorzystnej dla bankow linii orzeczniczej oraz skutki wydawania przez sady negatywnych dla Banku wyrokéw w odniesieniu do
umow kredytéw hipotecznych w CHF, w 2025 roku Bank zaktualizowat koszt ryzyka prawnego i na dzien 30 czerwca 2025 roku:

- koszt ryzyka prawnego dotyczacy portfela kredytow detalicznych w CHF wynidst 264 min zt w poréwnaniu do kwoty 281
min zt na dzien 31 grudnia 2024 roku,
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

- koszt ryzyka prawnego dotyczacy portfela kredytow komercyjnych w CHF wynidst 36 min zt w poréwnaniu do kwoty 35
min zt na dzien 31 grudnia 2024 roku

W | pétroczu 2025 roku Ponadto Bank w | pdtroczu 2025 roku wykorzystat 36,9 min zt rezerw na ryzyko prawne portfela
CHF na realizacje rozliczen wynikajacych z negatywnych wyrokéw sadowych oraz zawartych ugod CHF.

taczny koszt ryzyka prawnego kredytéw hipotecznych w CHF w | pétroczu 2025 roku wynidst 16,3 min zt w | pdiroczu 2025
roku (30,1 min zt w | pétroczu 2024 roku).

B Oczekiwany wptyw przeniesienia ZCP do Banku Pekao

W dniu 21 marca 2025 roku Bank oraz Bank Pekao podpisaty ,Plan Podziatu Pekao Banku Hipotecznego S.A.”, na
podstawie ktérego ma dojs¢ do podziatu Banku w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych poprzez
przeniesienie czesci jego majatku na Bank Pekao. W ramach przenoszonej do Banku Pekao ZCP znajdujq sie kredyty
walutowe, w szczegdInosci kredyty CHF (pracujace i niepracujace), w tym kredyty sptacone, mogace w przysziosci
wygenerowac ryzyko prawne ze wzgledu na orzecznictwo sgdowe, kredyty komercyjne pracujace i niepracujace (w PLN i
walutach) oraz pozostate kredyty detaliczne niepracujace w PLN.

Konsekwencjg przeniesienia ZCP bedzie brak ponoszenia w przysztosci przez Bank kosztéw ryzyka prawnego kredytow
hipotecznych w CHF istotnie obcigzajacych wyniki Banku w okresach przesztych oraz istotna poprawa jakosci oraz struktury
portfela kredytowego Banku.

2.4. Dziatalno$é¢ emisyjna Banku

W celu sfinansowania dziatalno$ci kredytowej Bank emituje hipoteczne i publiczne listy zastawne oraz obligacje
niezabezpieczone.

2.4.1. Emisje listdw zastawnych

Emitowane przez Bank listy zastawne nalezg do instrumentéw charakteryzujacych sie niskim poziomem ryzyka inwestycyjnego.
Oceny ratingowe Banku i emitowanych listow zastawnych zostaty opisane w rozdziale 2.7 Sprawozdania.

Zgodnie z Ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych stanowig
wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci z Banku Pekao z tytutu
udzielonych przez Bank Pekao kredytéw hipotecznych. Podstawe emisji publicznych listow zastawnych stanowig wierzytelnosci
Banku z tytutu kredytow dla JST oraz obligacji JST. Do podstawy emis;ji listdw zastawnych zaliczane sg réwniez $rodki Banku
ulokowane w papierach warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, Srodki ulokowane w NBP oraz Srodki posiadane w gotowce, ktore zostaty wpisane do rejestru zabezpieczenia
listdw zastawnych (tzw. zabezpieczenie zastepcze).

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 3a i 3b Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank jest zobowigzany utrzymywac
nadwyzke, utworzong ze $rodkdw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, jako zabezpieczenie zastepcze,
w wysokosSci nie nizszej niz faczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie listow zastawnych,
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy (tzw. bufor ptynnosci). Srodki te nie sg wliczane do podstawy emisji
listow zastawnych.

W I pdtroczu 2025 roku Bank zrealizowat jedng emisje hipotecznych listéw zastawnych o nominale 350 min zt. Na 30 czerwca
2025 roku warto$¢ nominalna wyemitowanych przez Bank listow zastawnych wyniosta 2 665 min z}, co stanowito szacunkowo
okoto 14% udziatu w rynku listow zastawnych w obrocie wyemitowanych przez banki hipoteczne prowadzace dziatalno$¢ w
Polsce.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Zmiany w wolumenie wyemitowanych listow zastawnych (min zf):

01.01.2025-30.06.2025 01.01.2024-31.12.2024

Wyemitowane i pozostajace w obrocie listy zastawne w PLN (warto§¢ nominalna) — stan na

poczatek okresu 2544 1973
Nowe emisje pomniejszone o emisje zapadte w PLN (warto$¢ nominalna) — zmiana w okresie 121 571
Wyemitowane i pozostajace w obrocie listy zastawne w PLN (warto§¢ nominalna) - stan na
. 2665 2544

koniec okresu
Wyemitowane i pozostajace w obrocie listy zastawne w EUR (warto$¢ nominalna) - stan na 0 50
poczatek okresu
Nowe emisje pomniejszone o emisje zapadte w EUR (warto$¢ nominalna) — zmiana w okresie 0 -50
Wyemitowane i pozostajace w obrocie listy zastawne w EUR (warto$¢ nominalna) - stan na 0 0

koniec okresu

Zdarzenia majace wplyw na warto$¢ nominalng zobowiazan z tytutu listow zastawnych w | pétroczu 2025 roku:

| kwartat 2025 *  czeSciowy wykup publicznych listow zastawnych (zmniejszenie wartosci nominalnej listow 0 9,6 min zt)
*  czesciowy wykup publicznych listéw zastawnych (zmniejszenie warto$ci nominalnej listéw 0 9,6 min zt)
Il kwartat 2025 *  wykup hipotecznych listow zastawnych o facznej wartosci 210 min zt
e emisja hipotecznych listéw zastawnych o nominale 350 min zt

Zobowiazania z tytutu listéw zastawnych (facznie hipotecznych i publicznych)

. - Udziat % w wartosci bilansowej ogotem
Termin wymagalnosci

Stan na 30.06.2025 Stan na 31.12.2024
do 1 roku 11,04% 13,54%
od 1 roku do 3 lat 49,96% 47,61%
od 3 lat do 5 lat 27,88% 22,54%
powyzej 5 lat 11,12% 16,31%

Emitowane przez Bank listy zastawne sg kwalifikowane jako europejski list zastawny (premium). Listy zastawne sg notowane na
rynku regulowanym w ramach Catalyst lub w ramach alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

2.4.2. Emisje obligacji

W celu dywersyfikacji zroédet finansowania, obok emis;ji listow zastawnych Bank przeprowadza takze emisje obligacji. W | pétroczu
2025 roku Bank przeprowadzit trzy emisje obligacji o tacznym nominale 570 min zt (jednoczesnie w | pétroczu 2025 roku nastapit
wykup obligacji na taczng kwote nominatu 700 min zt).

Na dzien 30 czerwca 2025 roku zobowigzania bilansowe z tytutu emisji obligacji wynosity 443 min zt w poréwnaniu do 573 min
zt na dzien 31 grudnia 2024 roku W$rod emisji obligacji przeprowadzanych przez Bank (program emisji 1 mid zt) dominujg
regularnie odnawiane papiery wartosciowe o terminach wymagalnosci do jednego roku.

2.5. Rejestr zabezpieczenia listow zastawnych

Informacje dotyczace rejestru listow zastawnych sg ujawniane przez Bank zgodnie ze standardem przyjetym przez organizacje
zrzeszajacq emitentow listdw zastawnych The Covered Bond Label. Publikowanie danych wedtug ogolnoeuropejskiego
standardu sprzyja promowaniu emitowanych przez Bank listow zastawnych wsrdd inwestoréw. Informacje o listach zastawnych
wyemitowanych przez Bank prezentowane sg na stronie internetowej The Covered Bond Label:
https://www.coveredbondlabel.com/issuer/148-pekao-bank-hipoteczny-sa
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Ponadto zgodnie z art. 33d Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w terminie do korica kazdego kwartatu, Bank
udostepnia na swojej stronie internetowej informacje o emisjach listbw zastawnych oraz warto$ci i strukturze aktywdw
stanowigcych zabezpieczenie listdw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzier poprzedniego kwartatu. Bank prowadzi oddzielnie
rejest zabezpiecznia hipotecznych listow zastawnych i rejestr zabezpieczenia publicznych listow zastawnych, poniewaz jako
jedyny w Polsce bank hipoteczny jest emitentem publicznych listow zastawnych.

B Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2025 roku:

« wartos¢ nominalna wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych jako zabezpieczenie zastgpcze wyniosta 2 651 min zt,

« o0golna kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie kredytow
hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wyniosta 5 064 min zt,

« wartos¢ nominalna hipotecznych listow zastawnych w obrocie wyniosta 2 125 min zt i byta wyzsza o 140 min zt w
poréwnaniu do stanu na koniec 2024 roku,

B Rejestr zabezpieczenia publicznych listdw zastawnych wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2025 roku:

+ warto$¢ nominalna wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych JST, kredytow zabezpieczonych gwarancjg lub
poreczeniem tych jednostek, obligacji wyemitowanych przez JST oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia publicznych listow zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze wyniosta 651 min zt.

«warto$¢ nominalna publicznych listow zastawnych w obrocie wyniosta 540 min zti byta nizsza o 19 min zt w poréwnaniu
do stanu na koniec 2024 roku.

2.6. Powiernik

Zgodnie z Ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych przy Banku powotany jest powiernik i zastepca powiernika.
Powiernik i jego zastepca powotywani sg na okres 6 lat. Ta sama osoba moze by¢ powotana ponownie na funkcje powiernika
lub zastepcy tylko raz.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku funkcje powiernika petni Matgorzata Pietrzak-Paciorek, a funkcje zastepcy powiernika petni Jacek
Furga. Okres sprawowania funkcji przez Matgorzate Pietrzak-Paciorek koiczy sie w dniu 4 lutego 2028 roku i obecna kadencja
jest jej druga kadencja. Okres sprawowania funkcji przez Jacka Furge koriczy sie w dniu 21 lipca 2027 roku i jest to jego pierwsza
kadencja.

Do zadan powiernika nalezy nadzor nad emitowanymi listami zastawnymi i kontrola prowadzenia przez Bank rejestrow
zabezpieczenia listdw zastawnych. W trybie miesiecznym powiernik przekazuje do Komisji Nadzoru Finansowego zatwierdzony
przez siebie aktualny odpis wpisdw w rejestrze zabezpieczania listow zastawnych. Wykreslenie wpisow w rejestrze zabezpieczen
listow zastawnych moze nastapi¢ jedynie za pisemng zgoda powiernika.

Powiernik corocznie przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego sprawozdanie dotyczace dziatalnosci Banku jako banku
hipotecznego w zakresie zadan powiernika.
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2.7. Ocena wiarygodnosci finansowej Banku i emitowanych listow zastawnych

Bank wspétpracuje z miedzynarodowg agencjg Fitch Ratings Ireland Limited (dalej: ,Fitch”), ktéra dokonuje oceny
wiarygodnosci finansowej Banku oraz emitowanych przez niego hipotecznych listow zastawnych.

RATING BANKU Stan 30.06.2025 Stan 31.12.2024
Dtugoterminowa ocena IDR BBB+ BBB
Perspektywa Stabilna Stabilna
Krétkoterminowa ocena IDR F2 F2
RATING LISTOW ZASTAWNYCH ?rt:t'l‘n';azd;::: g:g?‘;‘g;; Stan 30.06.2025 Stan 31.12.2024
Ocena A- BBB+ BBB+
Perspektywa Stabilna Stabilna Stabilna

Nadany przez Fitch rating inwestycyjny potwierdza wiarygodno$¢ finansowa Banku i mozliwo$¢ emitowania papierdéw
warto$ciowych o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

3. Otoczenie makroekonomiczne!

3.1.  Wazrost gospodarczy
Po odbiciu wzrostu gospodarczego w 2024 roku, poczatek 2025 roku sygnalizuje kontynuacje ozywienia polskiej gospodarki. W
| kwartale 2025 roku PKB urést o0 3,2% r/r wobec 3,4% kwartat weze$niej.

Struktura wzrostu wskazata na mocne odbicie inwestycji (+6,3% r/r) i jednoczesnie lekkie wyhamowanie tempa wzrostu
konsumpcji (+2,5% rlr) oraz kontrybucji zapasow (+1,5 pkt. proc.).

W kierunku ostabienia wzrostu PKB mocno oddziatywat ujemny wktad eksportu netto (-1,1 pkt. proc.).

Kolejne kwartaty roku majg szanse przynie$¢ dalszg odbudowe aktywnosci ekonomicznej napgdzang gtownie przez ozywienie
w inwestycjach. Dane makroekonomiczne za Il kwartat 2025 roku sugeruja, ze polska gospodarka urosta 0 3,5% r/r.

PKB i sktadowe

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Konsumpcja prywatna I Inwestycje I Zmiana zapasow
I Eksport netto [ Spozycie publiczne m—— PKB (%)

1 Zrédto: Opracowanie Biura Analiz Banku Pekao
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

3.2. Inflacja

I kwartat 2025 roku przyni6st planowy, wyrazny spadek inflacji konsumenckiej (CPI) do blisko 4% r/r (z prawie 5% w | kwartale),
w czym mocno pomagt efekt wysokiej bazy odniesienia z roku ubiegtego (na cenach zywnosci). Inflacja bazowa (z wytgczeniem
cen zywnosci i energii) obnizyta sie w tym czasie do 3,4% r/r w czerwcu z 3,6% w marcu.

Wiekszg zmienno$cig w ostatnich miesigcach charakteryzowaty sie ceny surowcow oraz energii. Z poczatkiem Il kwartatu 2025
roku w zwigzku z niepewnoscig co do skali spowolnienia globalnego wzrostu gospodarczego wskutek wszczetej przez USA wojny
handlowej, mocno spadty ceny surowcdw. Z kolei w czerwcu, zaognienie konfliktu na linii Izrael-Iran odwrdcito sytuacje podbijajac
ceny rynkowe, zwtaszcza ropy naftowej. Przetozylo sie to na wzrost cen detalicznych na stacjach paliw. Ceny zywnosci w I
kwartale 2025 roku rosly szybciej od wzorca sezonowosci.

Inflacja
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2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Stopa referencyjna NBP (%) @ CP| (%r/r)
e |nflacja bazowa (%r/r) @ PP| (%r/r)

3.3.  Polityka Pienigzna

Rada Polityki Pienieznej (RPP) obnizyta na majowym posiedzeniu stopy procentowe 0 50 pb do poziomu 5,25%. Na czerwcowym
posiedzeniu Rada utrzymata stopy procentowe bez zmian, a konferencja prezesa NBP utrzymana byta ponownie w jastrzebim
tonie zwracajgc uwage raczej na ryzyka dla perspektyw inflacji (utrzymujacy sie wysoki wzrost ptac, brak konsolidacii fiskalnej,
odmrozenie cen energii). Po czym na lipcowym posiedzeniu Rada nieoczekiwanie obcieta stopy procentowe o 25 pb (stopa
referencyjna 5,00%). Decyzja zostata uzasadniona wprost znaczaca rewizjg przewidywan co do tegorocznej inflacji na potrzeby
lipcowej projekcji NBP.

Stopa referncyjna
20

w

4 h \,/ﬁ—_\’
0
2020 2021 2022 2023 2024 2025

e CPI, % r/r e Stopa referencyjna NBP, % 3M WIBOR, %
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

3.4. Rynek pracy

Stopa bezrobocia na koniec pétrocza 2025 roku wyniosta 5,2% wobec podobnej warto$ci 5,1% na koniec 2024 roku. Stabilizacja
tego wskaznika obrazuje kondycje polskiego rynku pracy w pierwszej potowie 2025 roku, ktéry wykazywat stagnacyjne, lekko
spadkowe tendencje. W okresie styczen-czerwiec 2025 roku przecigtne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw wyniosto 6 445
tys. 0séb i bylo 0 0,8% nizsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku (wéwczas notowano spadek o 0,4%)

Ponadto w pierwszej potowie 2025 roku spadta dynamika ptac w sektorze przedsiebiorstw, lecz nadal byta wyraznie powyzej
poziomow obserwowanych przed tzw. szokiem inflacyjnym. Wynagrodzenia w pierwszym pétroczu wzrosty o 7,8% $redniorocznie
wobec 11,6% S$redniorocznie w pierwszej potowie 2024 roku. Motorem wzrostu pozostawata spadajaca, cho¢ utrzymujaca sie
powyzej celu inflacyjnego NBP inflacja CPl oraz wyraznie opdznione wzgledem jej dynamiki wysokie zadania ptacowe
pracownikéw. Z drugiej strony, gorsza kondycja przedsiebiorstw i mniejszy popyt na pracownikdéw zaczely przektadac sie na
nizsze lecz nadal dwucyfrowe tempo wzrostu ptac. Dynamika wynagrodzen realnych w pierwszej potowie 2025 roku wyniosta
3,0% rlr.

Zatrudnienie
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e Stopa bezrobocia (%) - PO e Zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw (%r/r) - LO

3.5.  Sektor bankowy?

Najnowsze dane KNF dotyczace zagregowanych wynikow sektora bankowego obejmujg okres do maja 2025 roku. Na koniec
maja zysk netto w sektorze bankowym wyniost 21,0 mid zt i byt wyzszy o 3,6 mld zt niz w analogicznym okresie roku poprzedniego
(+20,4% rir). Po stronie przychodow gtéwnym czynnikiem wzrostu zysku byty przychody odsetkowe, ktdre wzrosty o 5,4 mid zt
r/r. Warto jednak odnotowac, ze mimo identycznych jak rok wcze$niej stép procentowych wzrosty koszty odsetkowe, ktére odjety
1,6 mld zt od wyniku netto w ujeciu r/r. Wzrost kosztow odsetkowych stanowi zapewne rezultat nizszej skfonnosci gospodarstw
domowych do oszczedzania, cho¢ nalezy pamigtac, ze elastyczno$¢ podazy depozytdéw ze wzgledu na oprocentowanie jest w
Polsce wyjatkowo niska. Na uwage zastuguje réwniez wzrost pozycji ,koszty i amortyzacja” (0 2,3 mld zt r/r), co jest najwiekszg
roczng zmiang po stronie rachunku kosztow. Ta zmiana odzwierciedla przede wszystkim skumulowane efekty utrzymujacej sie
przez dtuzszy czas podwyzszonej dynamiki ptac, ktora negatywnie wptywa na koszty operacyjne sektora bankowego.

Suma bilansowa sektora bankowego wyniosta w maju 3 528 mid zt, co stanowi wzrost +13,7% r/r. Najwazniejszg pozycija po
stronie aktywéw nadal byly kredyty i zaliczki, odpowiadajace za 46,0% catkowitej sumy bilansowej. Po stronie pasywow
najwiekszg warto$¢ miat wolumen depozytow (70,2%). Wskazniki kapitatowe pozostawaty na poziomach zblizonych do tych
obserwowanych w ciggu ostatnich 12 miesiecy, cho¢ warto odnotowaé, Zze — po nagtym wzro$cie w marcu — udziat kapitatow

2 7rédho: Opracowanie Biura Analiz Banku Pekao
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wiasnych w sumie bilansowej na powr6t uplasowat sie na poziomie 8,5%.

Jakos¢ portfela kredytowego caly czas poprawia sie. Udziat kredytdw zagrozonych w portfelu kredytow mieszkaniowych wyni6st
w maju 1,5%.

3.6.  Rynek Listow Zastawnych

W pierwszej potowie 2025 roku na polskim rynku listow zastawnych dziatato 5 bankéw hipotecznych: PKO Bank Hipoteczny,
mBank Hipoteczny, Pekao Bank Hipoteczny, ING Bank Hipoteczny oraz Millennium Bank Hipoteczny.

Polski rynek listow zastawnych w poréwnaniu do innych rynkdw w krajach UE jest niewielki i charakteryzuje sie niska ptynno$cia.
Na koniec czerwca 2025 roku warto$¢ wyemitowanych w trybie publicznym przez polskie banki hipoteczne i pozostajacych w
obrocie hipotecznych i publicznych listow zastawnych (zaréwno emitowanych w PLN, jak i EUR), wyniosta 19 mid zt w poréwnaniu
do 17,6 mld zt na koniec 2024 roku.

Bank wsrdd bankéw hipotecznych zajmuje trzecig pozycje rynkowa z ponad 14% udziatem w rynku. Na koniec czerwca 2025
roku wolumen wyemitowanych przez Bank listow zastawnych wynosit wedtug warto$ci nominalnej 2 665 min zt .

W okresie od stycznia do czerwca 2025 roku banki hipoteczne wyemitowaty listy zastawne o wartosci nominalnej w sumie 5,3
mld zt. Wszystkie emisje zrealizowane na rynku krajowym dotyczyty listow zastawnych na stope zmienna.

Listy zastawne w obrocie na rynku krajowym (mld zt)

_____

2022 2023 2024 06.2025

Zrédio: Na podstawie raportéw zabezpieczen listow zastawnych publikowanych przez banki hipoteczne

Listy zastawne majq istotny potencjat jako instrumenty zwigkszajace stabilno$¢ i zrownowazony rozwdj systemu finansowego.
Ze wzgledu na ich specyficzny charakter zabezpieczenia najlepszymi jakosciowo hipotekami oraz mozliwos¢ zapewnienia
bankom dtugookresowego finansowania dostepnego nawet w sytuaciji kryzysu rynkowego, stanowa bezpieczng inwestycje.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

3.7.  Rynek mieszkaniowy?
3.7.1. Rynek kredytow mieszkaniowych

W | kwartale 2025 roku zaroéwno liczba, jak i warto$¢ nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych wzrosty w ujeciu kwartalnym
o prawie 3%. Lacznie zawarto 48 111 nowych uméw na kwote 20,4 mld zt. Co prawda w poréwnaniu do analogicznego okresu
ubiegtego roku to mniej o 25%, jest to jednak efektem wysokiej bazy odniesienia, zwigzanej z duzg liczbg kredytow
mieszkaniowych udzielonych w | kwartale 2024 roku w ramach realizowanych wnioskéw z programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”.

Spadek liczby kredytdw mieszkaniowych w trakcie sptaty kw/kw o ponad 2% (do poziomu 2,2 min) przy jednoczesnym
minimalnym spadku wartosci uméw kredytowych zaledwie o 0,14% (do poziomu 494,2 mld zt) oznacza, ze kolejny juz raz
sptacono wiecej kredytdw niz podpisano nowych uméw kredytowych. W ujeciu rocznym zanotowano spadek liczby aktywnych
umoéw o ponad 4%, natomiast ich warto$¢ wzrosta o ponad 2%.

Wyniki | kwartatu 2025 roku potwierdzajg wysoka stabilnos¢ rynku kredytdw mieszkaniowych, ktéra cechowata ten rynek przez
ostatnie trzy kwartaty 2024 roku.

Podejmowaniu decyzji o zacigganiu kredytu mieszkaniowego sprzyja wyhamowanie wzrostu cen transakcyjnych mieszkan,
wzrost wynagrodzen oraz pojawiajace sie opinie ekspertow 0 spodziewanych obnizkach stép procentowych NBP (pierwsza
od pazdziemika 2023 roku decyzja o obnizce stop procentowych o 0,50 p.p. zostata ogtoszona 7 maja br).

W | kwartale 2025 roku obserwowano wyhamowanie wzrostu Sredniej wartosci nowych kredytow, ktéra wyniosta 424 tys. zt
i wykazata jedynie minimalne zmiany — spadek o 0,6% w ujeciu kwartalnym i wzrost o niecate 2% w skali roku.

Istotniejsze zmiany zaszly w strukturze udzielonych kredytéw. Udziat kredytow przekraczajgcych 400 tys. zt zmniejszyt sie
w ciggu ostatniego roku o prawie 5 p.p., jednoczesnie odnotowano spadek udziatu kredytow z najwyzszym wskaznikiem LTV
(od 80%) 0 0,5 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu i 0 prawie 12 p.p. w porownaniu z | kwartatem 2024 roku.

Zmiana popytu na kredyty mieszkaniowe Kredyty mieszkaniowe
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3.7.2. Sytuacja na rynku nieruchomosci

W okresie od stycznia do marca 2025 roku liczba pozwolen na budowe uzyskanych przez firmy deweloperskie wyniosta 40,4
tys., czyli o blisko 20% mniej kw/kw, jak i rir. W tym samym okresie deweloperzy oddali do uzytkowania 27,7 tys. mieszkan, czyli
mniej 0 22% w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, wynik ten byt réwniez nizszy réwniez w ujeciu rocznym — o 4,7%.

Nieznaczne wyhamowanie sektora mieszkaniowego jest konsekwencjg wysokiej aktywnosci w 2024 roku, gdzie popyt napedzat
m.in. rzadowy program ,Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy, ktdrzy wykorzystali ten okres na odbudowe swojej oferty
mieszkaniowej, zostali na koniec roku 2024 roku (na siedmiu najwiekszych rynkach) z zapasem 55,8 tys. mieszkan
deweloperskich. Na poczatku tego roku w miastach wojewddzkich dostepnych byto réwniez ponad 74 tysigce unikalnych ofert

3 Zrodio: NBP, Raport Amron-Sarfin ,Ogdinopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach nieruchomosci” 1/2025
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

na rynku wtérnym.

W | kwartale 2025 roku pojawity sie pierwsze, od dawna oczekiwane nieznaczne spadki Srednich cen mieszkan w ujeciu
kwartalnym. Jednym z czynnikow majgcych wptyw na zmiane trendéw cenowych byta wspomniana wczes$niej nadpodaz
deweloperdw, co spowodowato wzrost catkowitej oferty dostepnych lokali w najwiekszych miastach w Polsce do
rekordowego poziomu. Wysoka podaz mieszkan, w potaczeniu z ograniczong zdolno$cig kredytowa potencjalnych
nabywcow przy wysokich kosztach finansowania, zmusita sprzedajgcych do weryfikacji swoich pierwotnych oczekiwan,
ograniczajac tym samym wzrost cen.

W pierwszym kwartale 2025 roku odnotowano réwniez wzrost udziatu w sprzedazy mieszkan tafiszych, charakteryzujgcych sie
nizszym standardem wykonczenia lub pofozonych w mniej atrakcyjnych lokalizacjach.

Srednie ceny transakeyjne 1m2 w najwiekszych miastach Wryniki dziatalnesci sektora deweloperskiego (szt.)
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W odniesieniu do analogicznego kwartatu 2024 roku najbardziej podrozaty lokale mieszkalne w Krakowie (0 16,53%) oraz
we Wroctawiu (o 10,49%). Wzrosty cen w skali roku w Warszawie (o 7,30%), w Poznaniu (0 6,92%) oraz w Gdarsku
(05,84%) znalazly sie na poziomie warto$ci wzrostow kwartalnych, notowanych w roku 2023. Najnizszy wzrost cen
odnotowany w Lodzi o 1,48%.

3.8.  Przewidywane otoczenie zewnetrzne w 2025 roku

Dziatalno$¢ Banku prowadzona jest na terytorium Polski, dlatego na jego wyniki i sytuacje finansowg beda miaty wptyw
przede wszystkim wydarzenia gospodarcze zachodzace w kraju oraz wydarzenia miedzynarodowe majace wplyw na
gospodarke krajowa, w tym w szczegdlnosci poziom stop procentowych, wskaznik inflacji CPI oraz tempo wzrostu
wynagrodzen w gospodarce.

3.8.1.  Gtéwne czynniki makroekonomiczne*

Wedtug prognoz Biura Analiz Banku Pekao scenariusz makroekonomiczny zaktada stopniowe przyspieszenie wzrostu
gospodarczego z 3,2% riri 3,5% r/r odpowiednio w i Il kwartale 2025 r. do ponad 4% w |l pétroczu. Najwyzszg dynamike wzrostu
zobaczymy w lIl kwartale (4,8% r/r) za sprawg korzystnych efektow bazy statystycznej. Do solidnego wzrostu konsumpcji dotaczg
inwestycje jako drugi motor wzrostu gospodarczego, za$ kontrybucja handlu zagranicznego pozostanie ujemna.

Czerwcowy odczyt dynamiki CPI (4,1% r/r) wyznaczyt koniec 12-miesigcznego okresu podwyzszonej inflacji, rozpoczetego
czesciowym uwolnieniem taryf energetycznych w lipcu ub.r. W zwigzku z tym mozna oczekiwaé, ze inflacja w lipcu br. wejdzie w
przedziat odchylen od celu (2,7% r/r), a w sierpniu znajdzie si¢ w celu NBP (2,5% r/r). Biorac pod uwage efekty bazowe (tym

4 Wedtug prognoz Biura Analiz Banku Pekao
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razem na nos$nikach energii), inflacja moze utrzymywac si¢ do konca roku w przedziale 2,5-3,0% r/r. W takim scenariuszu
Sredniorocznie inflacja CPI w 2025 roku bedzie bliska 3,5%, czyli podobnie jak w 2024 roku. Prognoza $redniorocznej inflacji na
2025 rok zostata zrewidowana o 1 pkt. proc., z 4,9 do 3,9%, a inflacja w $rednim okresie ma by¢ juz zgodna z celem inflacyjnym
NBP. Zgodnie z diugookresowg projekcja NBP, inflacja w horyzoncie prognozy (tj. w 2027 roku) ma znalez¢ sie nawet ponize
celu inflacyjnego, tj. na poziomie 2,4% rir.

W zakresie dalszych obnizek stop procentowych przez RPP, Bank Pekao oczekuje catkowitej skali obnizek w wysokos$ci 125 pb
w tym roku i 75 pb w przysztym, co oznacza, ze stopa referencyjna wyniostaby 4,50% na koniec tego roku i 3,75% na koniec
przysztego.

4. Wplyw czynnikéw zewnetrznych na ryzyko w dziatalnosci Banku

4.1. Sytuacja geopolityczna

W I potowie 2025 roku $wiat pozostawat w fazie napie¢. Kontyuowana jest wojna w Ukrainie, na Bliskim Wschodzie nastapito
zaostrzenie konfliktu pomiedzy Izraelem a Iranem, a sytuacja w strefie Gazy oraz Libanie pozostaje niestabilna. Ponadto USA
zaostrzyty polityke handlowg wobec Chin oraz innych obszaréw gospodarczych, w tym Unii Europejskiej, co zwigkrzyto globalne
napiecia gospodarcze i pogtebity niepewno$¢ na rynkach. Bank nie identyfikuje bezposredniego wplywu sytuacii
migdzynarodowej na poziom kluczowych ryzyk z uwagi na brak bezposredniego zaangazowania Banku w podmioty dziatajace
na terenach objetych podwyzszonym ryzykiem geopolitycznym.

Majac na uwadze posredni wptyw sytuacji geopolitycznej na czynniki skutkujace spowolnieniem gospodarczym kraju, Bank nie
identyfikowat istotnego ryzyka zwigzanego z pogorszeniem zdolnosci do obstugi diugu przez kredytobiorcow czy pogorszenia
jakosci portfela kredytowego.

4.2. Otoczenie regulacyjno-prawne
4.2.1. Kredyty hipoteczne w CHF

Bank, jako jedyny wérod bankéw hipotecznych dziatajacych na polskim rynku, posiada portfel kredytéw hipotecznych w CHF.
W konsekwenciji jednym z wazniejszych czynnikow w zakresie otoczenia regulacyjno-prawnego Banku jest kwestia kredytow
hipotecznych w CHF.

W okresie od dnia 3 pazdziernika 2019 roku, tj. wydania przez Trybunat Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej (TSUE) orzeczenia w
sprawie kredytu indeksowanego do CHF udzielonego przez inny bank, w ktorym dokonat wyktadni przepiséw dyrektywy Rady
93/13/EWG z dnia 5 kwietnia 1993 roku w sprawie nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich na kanwie umowy
kredytu indeksowanego do CHF, obserwowany jest staty naptyw do polskich sagdéw powszechnych pozwéw kredytobiorcow
kwestionujgcych wazno$¢ uméw kredytdw denominowanych i indeksowanych do CHF.

Jednoczes$nie w oparciu o dotychczasowe orzecznictwo polskich sgdéw mozna mowi¢ o uksztattowaniu sie linii orzeczniczej w
sprawach kredytéw hipotecznych w CHF, ktéra co do zasady jest negatywna dla bankdw (w przewazajacej mierze sg to wyroki
uniewazniajgce umowy kredytu), przy czym zdarzajq sie orzeczenia korzystne dla bankéw z tym zastrzezeniem, iz strona
przeciwna wystepuje w roli przedsigbiorcy.

W dniu 25 kwietnia 2024 roku Sad Najwyzszy w sktadzie catej Izby Cywilnej podjat uchwate, w ktdrej rozstrzygnat zagadnienia
prawne dotyczace kredytéw indeksowanych do obcej waluty lub w niej denominowanych, przedstawione przez Pierwsza Prezes
Sadu Najwyzszego w zwigzku z ujawnionymi rozbiezno$ciami w wyktadni przepiséw prawa w orzecznictwie Sadu Najwyzszego
i sgdow powszechnych. Sad Najwyzszy w sktadzie catej Izby Cywilnej podjat uchwate wskazujac, iz:
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« W razie uznania, ze postanowienie umowy kredytu indeksowanego lub denominowanego odnoszgce sie do sposobu
okre$lania kursu waluty obcej stanowi niedozwolone postanowienie umowne i nie jest wigzace, w obowigzujacym stanie
prawnym nie mozna przyja¢, ze miejsce tego postanowienia zajmuje inny sposéb okreslenia kursu waluty obcej
wynikajacy z przepiséw prawa lub zwyczajow.

- W razie niemozliwosci ustalenia wigzacego strony kursu waluty obcej w umowie kredytu indeksowanego lub
denominowanego umowa nie wigze takze w pozostatym zakresie.

- Jezeli w wykonaniu umowy kredytu, ktéra nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej postanowien, bank
wyptacit kredytobiorcy cato$¢ lub cze$¢ kwoty kredytu, a kredytobiorca dokonywat sptat kredytu, powstajg samodzielne
roszczenia o zwrot nienaleznego $wiadczenia na rzecz kazdej ze stron.

- Jezeli umowa kredytu nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej postanowien, bieg przedawnienia roszczenia
banku o zwrot kwot wyptaconych z tytutu kredytu rozpoczyna sie co do zasady od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym
kredytobiorca zakwestionowat wzgledem banku zwigzanie postanowieniami umowy.

+ Jezeli umowa kredytu nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej postanowien, nie ma podstawy prawnej do
zadania przez ktorakolwiek ze stron odsetek lub innego wynagrodzenia z tytutu korzystania z jej Srodkdw pienieznych
w okresie od spetnienia nienaleznego $wiadczenia do chwili popadniecia w op6znienie co do zwrotu tego Swiadczenia.

Przedmiotowej uchwale nadano moc zasady prawnej wobec czego w zakresie rozstrzygnietych zagadnien jest ona wigzaca w
innych sprawach rozpoznawanych przez sady powszechne, jak rowniez przez Sad Najwyzszy.

Orzeczenia TSUE z 2024 roku w sprawach C-287/22, C-139/22 i C-140/22 dodatkowo umocnity prawa konsumentéw. Zgodnie
z nimi sady krajowe nie mogg zastepowac nieuczciwych klauzul przepisami krajowymi, jesli miatoby to skutkowa¢ utrzymaniem
umowy w mocy. Trybunat wskazal, ze wszelkie zmiany w umowach kredytowych muszg by¢ dokonywane z petnym
poszanowaniem praw konsumentéw. Wyroki te wyraZznie zaznaczyty, ze uniewaznienie umowy naskutek klauzul abuzywnych nie
moze prowadzi¢ do obcigzenia konsumenta dodatkowymi kosztami.

Za zmiane dotyczasowej linii orzeczniczej nalezy uzna¢ wyrok TSUE z dnia 19 czerwca 2025 roku w sprawie C-396/24,
dotyczacej zasad rozliczen miedzy konsumentem a bankiem po uznaniu umowy kredytu za niewazng z powodu klauzul
abuzywnych. TSUE zakwestionowat zgodnos¢ z prawem Unii Europejskiej tzw. teorii dwoch kondykcii, ktora byta dotychczas
powszechnie stosowana w polskim orzecznictwie. Na mocy wydanego orzeczenia TSUE uznat, Ze taka praktyka jest sprzeczna
z Dyrektywg 93/13. TSUE opowiedziat sig za uproszczonym modelem rozliczenia, blizszym tzw. teorii salda, tj. zasadzie, zgodnie
z ktora rozliczeniu podlega wytacznie rdznica miedzy Swiadczeniami stron w ten sposob, by konsument byt uprawniony do
dochodzenia od banku wytgcznie nadptaconej kwoty ponad warto$¢ wyptaconego kapitatu kredytu.

Wyrok wydany przez TSUE wskazuje, ze sady krajowe powinny odstapi¢ od utrwalonego orzecznictwa dotyczacego zasad
rozliczenia pomigdzy bankiem a kredytobiorca, jezeli jest ono niezgodne z prawem Unii. TSUE potwierdzit tym samym, ze
nadrzednym celem po uniewaznieniu umowy powinno by¢ przywrocenie rownowagi miedzy stronami, nie natomiast nadanie
wigkszych uprawnien jednej ze stron. Powyzsze rozstrzygniecie moze zmieni¢ dotychczasowy kierunek orzecznictwa, zgodnie z
ktorym model rozliczenia pomiedzy kredytobiorcg a bankiem zaktada, Ze rozliczeniu powinna podlegaC wytacznie rdznica
pomiedzy $wiadczeniami stron. Konsekwencjg wyroku moze by¢ w dalszej mierze eliminacja konieczno$ci sktadania przez banki
pozwow o zapfate zalegtego kapitatu kredytu wobec kredytobiorcow, ktorzy nie dokonali takiego rozliczenia. Wyrok TSUE
wykluczyt mozliwo$¢ dochodzenia przez kredytobiorce roszczenia wykraczajacego ponad kwote dokonanych przez niego sptat.
Skutkiem przedmiotowego rozstrzygniecia jest ograniczenie ryzyk zwigzanych z przedawnieniem roszczen bankéw o zwrot
kapitatu.

W celu maksymalnego zabezpieczenia interesu bankéw, nalezy jednak podchodzi¢ ostroznie do twierdzen, ze wyrok ten
przesadzi o stosowaniu przez sady teorii salda do wzajemnych rozliczen stron niewaznej umowy kredytu. Niezbedne jest
monitorowanie wptywu wyroku TSUE na zmiane uksztattowanej do tej pory linii orzeczniczej polskich sadow.

Whplyw linii orzeczniczej na ryzyko portfela kredytow w CHF zostat opisany w punkcie 2.3.2 Sprawozdania.
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W oparciu o powyzsze oraz w celu usprawnienia postepowan sadowych zwigzanych z kredytami CHF Ministerstwo
Sprawiedliwo$ci przedstawito projekt legislacyjny — ,Projekt ustawy o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie rozpoznawania
spraw dotyczacych zawartych z konsumentami uméw kredytu denominowanego lub indeksowanego do franka szwajcarskiego”.
Projekt zaktada uproszczenie i przyspieszenie procedur m.in. poprzez mozliwo$¢ automatycznego wstrzymania sptaty rat kredytu
po ztozeniu pozwu, rozpoznawanie spraw na posiedzeniach niejawnych pomimo wniosku strony o rozprawe, rozpoznanie sprawy
w skfadzie jednoosobowym w Il instancji oraz uprawnienie banku do zgtoszenia roszczenia o zwrot wyptaconego kapitatu w toku
postepowania. Projekt dotyczy spraw zwiazanych z umowami kredytéw denominowanych lub indeksowanych do franka
szwajcarskiego, zawartymi z konsumentami. Nie obejmie uméw kredytowych zawartych przez osoby prawne ani osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.

Nowe przepisy przyspieszg rozpoznawanie spraw sgdowych oraz skrécg czas trwania postepowania, co winno prowadzi¢
do szybszego rozliczenia stron po uniewaznieniu umowy kredytowej. Ministerstwo Sprawiedliwo$ci zaktada, ze ustawa wejdzie
w zycie w 2025 roku, a vacatio legis wynosi¢ ma 14 dni.

Projekt ustawy w dalszym ciggu znajduje sie na etapie konsultacii, a jego ostateczna forma moze ulec znaczacej zmianie.

4.2.2. Zmiana wskaznika referencyjnego WIBOR

Poczawszy od 2022 roku w Polsce toczg sie prace prowadzaone przez Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych (,NGR”"), ktérych celem jest przygotowanie nowego wskaznik oraz harmonogramu jego wdrozenia w taki
sposob, aby zapewni¢ bezpieczenstwo systemu finansowego.

Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada si¢ bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
ustalono, iz proces ten bedzie roztozony w czasie, a reforma wskaznkéw referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana
w cato$ci do konca 2027 roku.

W grudniu 2024 roku komitet sterujgcy NGR podjat decyzje o wyborze docelowego wskaznika referencyjnego stopy
procentowe] zastepujacego wskaznik referencyjny WIBOR i bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucii
kredytowych i instytucji finansowych, o nazwie ,POLSTR” (Polish Short Term Rate). Tym samym komitet sterujacy NGR
zweryfikowat i zmodyfikowat swojg wczes$niejsza decyzje o wyborze wskaznika WIRON.

Od dnia 2 czerwca 2025 roku GPW Benchmark S.A rozpoczat kalkulacje i publikacje nowego indeksu transakcyjnego
POLSTR oraz indeksow sktadanych nalezacych do Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR, to jest POLSTR 1M Stopa
Sktadana, POLSTR 3M Stopa Sktadana, POLSTR 6M Stopa Sktadana oraz POLSTR Indeksu Jednopodstawowego.

Zgodnie ze zaktualizowang przez komitet sterujagcy NGR Mapa Drogowa, reformy wskaznikow referencyjnych w Polsce
gotowo$¢ uczestnikdw rynku do zaprzestania opracowywania i publikacji wskaznikéw WIBOR i WIBID jest przewidziana na
poczatek 2028 roku. Dalsze kroki bedg zgodne z Mapg Drogowg opublikowang na stronie KNF.

4.2.3. DORA

Od 17 stycznia 2025 roku rozpoczeto sie stosowanie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/2554 z dnia
14 grudnia 2022 roku w sprawie operacyjnej odpornosci cyfrowej sektora finansowego i zmieniajace rozporzadzenia (WE) nr
1060/2009, (UE) nr 648/2012, (UE) nr 600/2014, (UE) nr 909/2014 oraz (UE) 2016/1011 (,DORA"), ktérego celem jest
zwiekszenie operacyjnej odpornosci cyfrowej podmiotéw finansowych oraz uregulowanie $wiadczenia ustug ICT na rynku
finansowym.

DORA to jeden z elementéw unijnego pakietu legislacyjnego dotyczacego finanséw cyfrowych, ktorego celem jest aktualizacja
otoczenia regulacyjnego w obszarze technologii finansowych, a takze harmonizacja praktyk w zakresie cyberbezpieczenistwa i
odpornosci na cyberzagrozenia w catej Unii Europejskiej.
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W 2024 roku w Banku prowadzone byty prace implementujace wymogi regulacyjne wynikajace DORA. DORA wprowadzito nowe
obowigzki w zakresie zgodno$ci w catym sektorze finansowym UE, a ponadto zapewnia organom nadzoru finansowego
bezposrednig kontrole tych dostawcow rozwigzan teleinformatycznych, ktdrzy majq kluczowe znaczenie dla systemu
finansowego UE. Na dzien 31 grudnia 2024 roku w Banku sfinalizowano prace dotyczace dostosowania do wymogow DORA.

42.4. CRR3

W dniu 1 stycznia 2025 roku przypadat termin petnego wdrozenia Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2024/1623 z dnia 31 maja 2024 roku w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wymogdéw
dotyczacych ryzyka kredytowego, ryzyka zwigzanego z korektg wyceny kredytowej, ryzyka operacyjnego, ryzyka
rynkowego oraz minimalnego progu kapitatowego (,CRR3").

CRR3 wprowadza szereg istotnych modyfikacji w metodach wyliczania i raportowania wymogdw kapitatowych, a zmiany te
obejmujg wiekszos¢ uwzglednianych w adekwatnosci kapitatowej obszaréw (m.in. ryzyko kredytowe i kredytowe
kontrahenta, rynkowe, operacyjne, CVA, konsolidacja ostroznosciowa) wpltywajac réwniez na obszar duzych ekspozyciji /
limitow koncentracji.

CRR3 ma wplyw na adekwatno$¢ kapitatowa Banku gtéwnie ze wzgledu na koniecznos¢ zmian w zakresie ekspozycji
zabezpieczonych na nieruchomosciach oraz wprowadzenia tzw. nowej metody standardowej (SMA) w zakresie ryzyka
operacyjnego.

5. Sprawozdanie z sytuacji finansowej i wyniki finansowe w | potowie
2025 roku

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Banku w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
zamieszczono sprawozdanie z sytuacji finansowej w wersji uproszczonej, rachunek zyskéw i strat w wersji uproszczonej i
omowiono najwazniejsze, wybrane pozycje z tak zaprezentowanych sprawozdan. Sprawozdania zostaty sporzadzone w polskich
Ztotych, a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, zostaty podane w tysigcach ztotych.

Petna wersja rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw, sprawozdania z sytuaciji finansowej, sprawozdania
ze zmian w kapitale wlasnym oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych znajduje sie w ,Srodrocznym Skréconym
Sprawozdaniu Finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2025 roku do
30 czerwca 2025 roku’.

5.1.  Struktura sprawozdania z sytuacji finansowej

Ponizsze tabele przedstawiajq sprawozdanie z sytuacji finansowej Banku w wersji uproszczone;.

30.06.2025 31.12.2024
AKTYWA ZMIANA
TYS ZL STRUKTURA TYS ZL STRUKTURA
Kredyty udzielone klientom 3427373 79,27% 3019696 77,16% 13,50%
Dtuzne papiery warto$ciowe 838 489 19,39% 840 899 21,49% -0,29%
Pozostate aktywa (1) 57782 1,34% 52 967 1,35% 9,09%
Aktywa razem 4323 643 100,00% 3913 562 100,00% 10,48%

(1) W sktad pozycji ,Pozostate aktywa” wchodzg nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacii finansowej: nalezno$ci od Banku Centralnego i innych
bankow, aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych (przeznaczone do obrotu), rzeczowe aktywa trwate, wartoci niematerialne, aktywa z
tytutu podatku dochodowego oraz inne aktywa.
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30.06.2025 31.12.2024

ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WELASNY TYS ZL STRUKTURA TYSZL STRUKTURA ZMIANA

Zobowigzania wobec innych bankow 708 789 16,40% 294670 7,53% 140,54%
gggg"r‘g?vzsv’:z jégg‘\:,‘;jﬁ"'s“ dhuznych 3130 359 72.40% 3140 241 80,24% 0,31%
Kapitat wiasny 282034 6,52% 279 165 7,13% 1,03%
Pozostate zobowigzania (2) 202 461 4,68% 199 486 5,10% 1,49%
Zobowiazania i kapitat wlasny razem 4323 643 100,00% 3913 562 100,00% 10,48%

(2) W skfad pozycji ,Pozostate zobowigzania” wehodza nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentdw finansowych (przeznaczone do obrotu), zobowigzania wobec klientéw, zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, rezerwy i inne
zobowigzania.

5.2. Aktywa
5.2.1. Zmiany w strukturze aktywow

Gtéwnymi pozycjami w aktywach Banku sg kredyty udzielone klientom, ktore na koniec pétrocza 2025 roku stanowity
79,27% sumy bilansowej (na koniec 2024 roku 77,16%).

Struktura kredytow wedfug segmentow klientow (tys. zf)

30.06.2025 31.12.2024 ZMIANA
Kredyty
Kredyty - warto$¢ nominalna 3575092 3193 363 11,95%
>  Osoby fizyczne 3227 896 2765 535 16,72%
> Firmy 245 431 304 136 -19,30%
> AR R 27234 27 414 0,66%
indywidualne
> Jednostki samorzadu 74531 96 278 22,59%
terytorialnego
Kredyty — odsetki, korekty warto$ci -87 527 -107 836 -18,83%
Hiedvieduahaibss 3487565 3085 527 13,03%
bilansowej brutto
Odpisy na oczekiwane straty 60192 65 831 857%
kredytowe
Kredyty wediug wartosci 3427373 3019 696 13,50%

bilansowej netto

taczna warto$¢ nominalna portfela kredytowego Banku na koniec pétrocza 2025 roku wyniosta 3 575 092 tys. zt i byta
wyzsza 0 381 729 tys. zt, 1j. 0 11,95% niz na koniec grudnia 2024 roku. Najwiekszy udziat w portfelu kredytow miaty kredyty
udzielone osobom fizycznym, ktore na koniec potrocza 2025 roku osiggnety poziom 3 227 896 tys. zt i byly wyzsze
0 462 361 tys. zt, tj. 0 16,72% niz na koniec grudnia 2024 roku. Wzrost warto$ci kredytéw wynikat przede wszystkim ze
zrealizowanych w | pétroczu 2025 roku transakcji nabycia od Banku Pekao dwoch transz wierzytelnosci hipotecznych.

5.3. Pasywa
5.3.1. Zmiany w strukturze pasywow

Najwiekszg pozycje w pasywach Banku stanowig zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych oraz
zobowigzania wobec innych bankow.

Na koniec potrocza 2025 roku zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych wyniosty 3 130 359 tys. zi,
za$ zobowigzania wobec bankow 708 789 tys. zt. Laczny udziat tych pozycji w sumie bilansowej wyniost 88,80% (w
poréwnaniu do 87,77% na koniec 2024 roku). Udziat kapitatu wlasnego w sumie bilansowej wynidst 6,52% na koniec
potrocza 2025 roku (7,13% na koniec 2024 roku).

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pirocze 2025 roku 20



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

5.3.2. Zrédta finansowania dziatalnosci operacyjnej Banku

Zakres czynno$ci Banku jako banku hipotecznego jest ograniczony do katalogu wskazanego w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. Podstawowym zrédtem finansowania dziatalnosci banku hipotecznego sq emisje
listbw zastawnych, za$ pozostata cze$¢ finansowania pozyskiwana jest w formie linii kredytowych oraz poprzez emisje
obligacii.

Zewnetrzne zrddfa finansowania (tys. zf)

30.06.2025 31.12.2024 ZMIANA
Zobowigzania wobec innych bankéw 708 789 294 670 140,54%
Zobovquzanla z tytutu emisji dtuznych papierow 3130 359 3140 241 0.31%
warto$ciowych
Zewnetrzne zrodta finansowania razem 3839148 3434911 11,77%

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (tys. zi)

30.06.2025 31.12.2024 ZMIANA
Zobowiazania z tytutu emisji diuznych papierow
wartosciowych z tego:
> Hipoteczne listy zastawne — warto$¢ nominalna 2125000 1985000 7,05%
> Publiczne listy zastawne — warto$¢ nominalna 540 125 559 375 -3,44%
» Obligacje — warto$¢ nominalna 450 000 580 000 -22,41%
Odsetki, korekta wartosci 15234 15 866 -3,98%
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw 3130 359 3140 241 031%

warto$ciowych, razem

Najwiekszg cze$¢ zobowigzan z tytutu emisji papierow warto$ciowych stanowig hipoteczne listy zastawne. Na koniec
potrocza 2025 roku warto$¢ nominalna wyemitowanych przez Bank hipotecznych listow zastawnych wyniosta 2 125 000
tys. zt, co oznacza wzrost 0 140 000 tys. z, tj. 7,05% niz na koniec grudnia 2024 roku. Informacje dotyczace wyemitowanych
dtuznych papieréw wartociowych wedtug rodzaju znajduja sie w nocie 23 w ,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania
Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025
roku”.

9.4. Rachunek zyskow i strat

Bank w | potroczu 2025 roku osiagnat zysk netto w wysokosci 3 194 tys. zt wobec straty netto w wysokos$ci -21 795 tys. zt
w | pdtroczu 2024 roku.

Ponizsza tabela przedstawia rachunek zyskoéw i strat Banku w wersji uproszczonej (tys. zf)

01.01.2025-30.06.2025 01.01.2024-30.06.2024 ZMIANA
Przychody z tytutu odsetek 144 330 122 150 18,16%
Koszty z tytutu odsetek -108 954 -100 502 8,41%
Wynik z tytutu odsetek 35376 21648 63,41%
Wynik z tytutu prowizji i optat -170 -885 -12,99%
Wyni_k na instrumen_tac_h finansowych wyc_enianych w wart_oéci 1652 1629 141%
godziwej przez wynik finansowy oraz wynik z pozycji wymiany
Zysk / strata z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i
zobowigzan finansowych niewycenianych wedtug wartosci -172 55
godziwej przez wynik finansowy
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 12415 8 666 43,26%
Koszty ryzyka prawnego walutowych kredytéw hipotecznych -16 310 -30 074 -45,77%
Pozostate przychody i koszty operacyjne -1823 -529 244,61%
Ogolne koszty administracyjne oraz amortyzacja -23102 -18 675 23,711%
Zysk | strata brutto 3962 -21 423
Podatek dochodowy -768 -372
Zysk | strata netto 3194 21795
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5.4.1. Gtowne czynniki wptywajace na wynik finansowy
B Wynik z tytutu odsetek wynidst 35 376 tys. zt i byt wyzszy o 13 728 tys. zt r/r (wzrost 0 63,41%).

Wzrost wyniku jest efektem wzrostu portfela aktywdéw w zwigzku ze zrealizowanymi transakcjami poolingu kredytow
detalicznych, negatywnego wptywu kosztu rezerwy na ,wakacje kredytowe” w wysoko$ci 7 602 tys. zt poniesionego w |
potowie 2024 roku i wynikajacego z wejécia w zycie Ustawy, przedituzajacej ten program (przy zmienionych warunkach) na
rok 2024.

W | potowie 2025 roku Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokos$ci 144 330 tys. zt oraz poni6st koszty z
tytutu odsetek w wysokos$ci 108 954 tys. zt. W | potowie 2024 roku Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysoko$ci
122 150 tys. zt oraz poniost koszty z tytutu odsetek w wysokosci 100 502 tys. zt.

B Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe wynidst +12 415 tys. zt i byt wyzszy o 3 749 tys. zt r/r (wzrost
043,26%).

Dodatni wynik z tytutu odpiséw kredytowych jest efektem zrealizowanych istotnych odzyskéw na portfelu NPL, a takze
zysku ze sprzedazy czesci portfela NPL oraz niskiej szkodowo$ci portfela kredytowego.

B Koszty ryzyka prawnego walutowych kredytow hipotecznych wyniosty 16 310 tys. zt i byly nizsze o 13 764 tys. zt rir
(spadek 0 45,77%).

W | pdtroczu 2025 roku Bank zaktualizowat koszt ryzyka prawnego biorac pod uwage prognozowany naptyw liczby pozwow
dotyczacych kredytow hipotecznych w CHF, utrzymywanie sie niekorzystnej dla bankéw linii orzeczniczej oraz skutki
wydawania przez sady negatywnych wyrokow. taczny koszt ryzyka prawnego kredytow hipotecznych w CHF wy nidst
16 310 tys. zt w | pdtroczu 2025 roku (30 074 tys. zt w | pétroczu 2024 roku). Szczegdty dotyczace ww. ryzyka prawnego
zostaly zaprezentowane w nocie 27 w ,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego
S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku”.

B Pozostate przychody i koszty operacyjne wyniosty -1 823 tys. zt i byty nizsze 0 1 294 tys. zt r/r (spadek o 244,61%).

Spadek pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych wynika gtéwnie z utworzenia rezerwy w kwocie 1 120 tys. zt w
zwigzku z toczacym sie postepowaniem przed UOKIK dotyczacym realizacji przez Bank uprawnienia klientéw do
skorzystania z zawieszenia przez nich sptat kredytu (tzw. ,wakacje kredytowe”).

B Ogolne koszty administracyjne oraz amortyzacja wyniosty 23 102 tys. zt i byly wyzsze o 4 427 tys. zt r/r (wzrost o
23,71%).

Na wzrost kosztéw wptyw miaty przede wszystkim inflacyjne zmiany stawek przez dostawcéw cze$ci ustug, podwyzki
wynagrodzen oraz koszty zakazu konkurencji dla bytych Cztonkdw Zarzadu Banku. Istotng pozycjg kosztow byty koszty
bezposSrednio zwigzane z realizacjg prac zwigzanych z planowanym podziatem Banku.

9.9.  Wynik Banku skorygowany o pozycje nadzwyczajne

Na koniec potrocza 2025 roku skorygowany zysk netto wynidst 17 861 tys. zti byt 0 2 948 tys. zt wyZzszy od skorygowanego
wyniku netto na koniec pétrocza 2024 roku.

Najistotniejszym zdarzeniem nadzwyczajnym majacym wptyw na wyniki finansowe Banku w | pétroczu 2025 roku pozostajg
zdarzenia zwigzane z portfelem kredytéw hipotecznych w CHF udzielanych przez Bank w latach 2002 - 2008. Bank
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w | potroczu 2025 roku ujat koszt z tytutu ryzyka prawnego w wysokosci 16 310 tys. zt (w | pdiroczu 2024 roku koszt ten
wynosit 30 074 tys. zt).

Ponizej zaprezentowano wynik Banku za | pétrocze 2025 i 2024 roku skorygowany o pozycje nadzwyczajne:

tys. zt 01.01.2025 - 30.06.2025 01.01.2024- 30.06.2024

Zysk | strata netto - raportowany 319% -21 795

Korekta o pozycje nadzwyczajne, w tym: +14 667 +36 708
» Koszty ryzyka prawnego walutowych kredytéw hipotecznych +16 310 +30 074
» Koszty sadowe zwigzane z kredytami hipotecznymi w CHF +546 +513
» Koszty z tytutu utworzenia rezerwy na toczace sie postepowanie UOKIK +1120 0

» Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej w zwigzku z zawieszeniem sptaty

— 0 +7 602

kredytéw hipotecznych w PLN
» Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami nadzwyczajnymi -3 309 -1 481
Zysk / strata netto - skorygowany 17 861 14913

Ponizej zaprezentowano kluczowe wskazniki Banku za | pétrocze 2025 roku:
Wartosci skorygowane o pozycje

Wartosci raportowane

Kluczowe wskazniki nadzwyczajne
30.06.2025 Zmiana rir 30.06.2025 Zmiana r/r
ROE 13,51% +8,20 p.p. 1 317% +18,06 p.p. *
C/(1) 64,06% 024 pp. + 67,51% +320 p.p. t
TCR 19,60% 721pp ¥ 19,60% -440p.p. ¥

(1) Wskaznik Koszty / dochody wyliczony jest, jako iloraz sumy ogélnych kosztéw administracyjnych i amortyzacji do sumy wyniku odsetkowego i nieodsetkowego. Wskaznik
nie uwzglednia kosztéw sktadek na Bankowy Fundusz Gwarancyjny i kosztu zwigzanego z modyfikacjq uméw kredytéw hipotecznych ztotowych udzielonych
konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich spfat.

6. Ryzyko w dziatalnosci Banku

6.1.  Struktura i zasady zarzadzania ryzykiem
Bank zarzadza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalno$cia.
B Proces zarzadzania ryzykiem:

- jest adekwatny do skali dziatalnosci Banku oraz do istotnosci, skali i zZtozonoSci danego ryzyka, a takze jest spdjny z
zasadami zarzadzania ryzykiem w Grupie Pekao,

- wspiera realizacje strategii zarzadzania Bankiem przy zachowaniu zgodnosci ze strategiq zarzadzania ryzykiem, w
szczegolnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

- jest na biezaco dostosowywany do nowych czynnikéw i zrédet ryzyka, a metody zarzadzania ryzykiem sg okresowo
weryfikowane i walidowane.

B Metody zarzadzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sg dostosowane do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku
oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank.

 Poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i uwzgledniany w systemach limitow obowigzujacych w Banku. Poziom
ryzyka jest regularnie raportowany komaérkom i organom nadzorujacym.
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« Zarzadzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planowania i kontroli.

« W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania ryzykiem wystepujacym w dziatalnosci Banku powotano
nastepujace Komitety wspierajace dziatalno$¢ Zarzadu Banku:

- Komitet Kredytowy (,KKB”) — ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe,
- Komitet Ryzyka Operacyjnego (,KRO”) - kt6rego dziatalno$¢ dotyczy ryzyka operacyjnego,

- Komitet Aktywow i Pasywow (,ALCO”) — ktdrego przedmiotem dziatania sg pozostate ryzyka wystepujace
w dziatalno$ci Banku, w tym w szczegolnosSci ryzyko rynkowe i ryzyko ptynno$ci.

B Bank dokonuje podziatu zidentyfikowanych kategorii ryzyka na trzy typy:

 ryzyka trwale istotne, w przypadku ktérych nie ma konieczno$ci oceny istotnosci, gdyz Bank z zatozenia uznaje je za
istotne i ktore z tego powodu podlegajg aktywnemu monitorowaniu i zarzadzaniu,

« ryzyka potencjalnie istotnie, w przypadku ktérych ocena istotnosci podlega okresowej ocenie w oparciu o ustalone
kryteria, lecz ktére niezaleznie od tej oceny takze podlegajg aktywnemu zarzadzaniu,

« ryzyka trwale nieistotne, w przypadku ktérych Bank uznaje, iz nie sg istotne dla jego dziatalnosci i nie ma potrzeby nimi
zarzadzac; ocena czy status ryzyk jako trwale nieistotnych nie ulegt zmianie podlega corocznej weryfikacji dokonywane;j
przez Bank w ramach ,Procesu oceny Profilu ryzyka i adekwatno$ci ICAAP”.

6.2. Istotne czynniki ryzyka i zagrozen

Jednym z kluczowych czynnikow wptywajacych na poziom ryzyka w Banku pozostaje nadal kwestia kredytéw hipotecznych w
CHF. W | potowie 2025 roku Bank dokonat aktualizacji oszacowania kosztu ryzyka prawnego zwigzanego z portfelem kredytow
hipotecznych w CHF. Wplyw przedmiotowego ryzyka prawnego na wynik finansowy Banku zostat opisany w nocie 27
,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia
2025 roku do 30 czerwca 2025 roku”.

Ryzyka identyfikowane przez Bank jako trwale istotne lub potencjalnie istotne zostaty wskazane w niniejszej czesci
Sprawozdania.

6.2.1.  Ryzyko kredytowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank ustanowit procedury wewnetrzne i procesy zarzadzania zaréwno
ryzykiem dla poszczegdlnych kredytobiorcow, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o zblizonej charakterystyce. W Banku
funkcjonujg réwniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencije i proces podejmowania decyzji kredytowych jest
uzalezniony od oceny poziomu ryzyka zwigzanego z tymi ekspozycjami. Bank przeprowadza takze testy warunkéw skrajnych,
oceniajac wptyw tych sytuaciji na jako$¢ portfela kredytowego i poziom rezerw tworzonych na ekspozycije kredytowe.

B W skiad ryzyka kredytowego wchodza nastepujace rodzaje ryzyka:

- Ryzyko kredytowe Filara I: ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodno$ci kredytowej kredytobiorcy, ktéra
mogtaby spowodowac zmiane warto$ci ekspozycji kredytowej wobec tego kredytobiorcy; zmiana warto$ci ekspozycii
moze wynikaC przede wszystkim z niewyptacalnosci kredytobiorcy, ktéry nie jest w stanie regulowaé zobowigzan
umownych lub ze spadku wiarygodno$ci kredytowej kredytobiorcy
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- Ryzyko koncentracji: ryzyko wynikajace z zaangazowania wobec pojedynczych klientéw lub grupy powigzanych
klientéw, sektora gospodarki, regionu gospodarczego, specyficznych produktéw; ryzyko koncentracji obejmuje zaréwno
zaangazowania bilansowe, jak i pozabilansowe;

* Ryzyko rezydualne: ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcji ryzyka kredytowego, ktére mogg
okaza¢ sie mniej efektywne niz oczekiwano — nizsza, niz Bank zaktada, warto$¢ nieruchomo$ci w momencie jej
potencjalnej egzekucji moze wynika¢ z wielu czynnikdéw wystepujacych zardwno po stronie rynku (spadek popytu lub
wzrost podazy), jak tez by¢ efektem charakterystyki samej nieruchomos$ci (zmiana warto$ci w czasie w wyniku jej
organicznego zuzycia);

« Ryzyko kontrahenta i ryzyko kraju, ktére nie wystepujq w Banku (sg trwale nieistotne).

6.2.2. Ryzyko rynkowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostroznosciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej jest cyklicznie monitorowana.

B W skiad ryzyka rynkowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

« Ryzyko walutowe: definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kurséw walutowych;

« Ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej: definiowane jako ryzyko zmniejszenia przychodoéw czy zwiekszenia
kosztéw finansowych (odsetkowych) lub zmniejszenie warto$ci ekonomicznej kapitatu spowodowane niekorzystnymi
zmianami rynkowych stép procentowych (przesuniecie lub zmiana nachylenia krzywej dochodowosci) lub istotnej
zmiany struktury terminowej pozycji wrazliwych (zapadalno$ci, wymagalno$ci lub termindéw przeszacowania;

« Ryzyko spreadu kredytowego: definiowane jako ryzyko wynikajace ze zmian ceny rynkowej za ryzyko kredytowe,
ptynnos¢ i potencjalnie inne cechy instrumentow obcigzonych ryzykiem kredytowym, ktére nie jest ujete w innych
istniejacych ramach ostrozno$ciowych, takich jak ryzyko stopy procentowej lub oczekiwane ryzyko kredytowe
niewykonania zobowigzania.

6.2.3. Ryzyko zmian warunkow makroekonomicznych

Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych, ktdre definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia makroekonomicznego, ktére
moze mie¢ wptyw na przyszte wymogi kapitatowe badz poziom dostepnych zasobow finansowych.

Bank ogranicza ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych poprzez monitorowanie sytuacji rynkowej i ekonomicznej oraz
innych zmian zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjecia adekwatnych dziatan niezwlocznie po
stwierdzeniu wystapienia niekorzystnych dla Banku zjawisk i tendencji zagrazajacych utrzymaniu kapitatowych miar nadzorczych
na wymaganym poziomie.

6.2.4. Ryzyko biznesowe

Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) jest definiowane przez Bank jako ryzyko niekorzystnych, niespodziewanych zmian
w wolumenie dziatalnosci Banku lub poziomie marz, ktore nie sg rezultatem materializaciji ryzyka kredytowego, rynkowego ani
operacyjnego. Moze ono doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i w konsekwencji do spadku wartosci firmy. Ryzyko
biznesowe moze wynikac przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuacji rynkowej, zmian w otoczeniu konkurencyjnym
lub zmian zachowania klientow, ale moze rowniez wynikac ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub radykalnych zmian w
otoczeniu biznesowym, niewtasciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu biznesowym (na przyktad zmiane
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trendu w cyklu ekonomicznym). Ma ono wptyw na profil ryzyka Banku i w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na kapitat,
dochody Banku, jak tez na jego kierunki rozwoju i zakres dziatalno$ci w dtugim terminie.

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajaca sie sytuacje
rynkowa, kontrole skutkéw ekonomicznych dziatari podejmowanych przez Bank oraz podejmowanie dziatan majacych na celu
ograniczanie kosztow.

6.2.5. Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej jest to ryzyko nadmiernego wzrostu ekspozycji kredytowych w stosunku do funduszy
wiasnych Banku (Tier I). W przypadku kryzysu finansowego, ktéremu towarzyszy duza zmienno$¢ cen aktywéw, wysoka dzwignia
finansowa moze spowodowac problemy ptynno$ciowe lub straty Banku.

Bank ogranicza ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej poprzez planowanie odpowiedniej struktury kapitatow, planowanie rozwoju
aktywow i pasywdw (w tym na podstawie analiz niedopasowania aktywow i pasywow), analize negatywnych scenariuszy
w ramach testow warunkéw skrajnych oraz stosowanie systemu limitéw dla wskaznika nadmiernej dzwigni finansowe.

6.2.6. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnoci jest definiowane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okazaé sie niezdolny do wywiazywania sie ze
swych zobowigzan ptatniczych (w formie wypfaty Srodkow pienigznych lub dostawy instrumentu finansowego) — niezaleznie od
tego, czy byly one oczekiwane czy nieoczekiwane — bez narazenia wynikdw biezacej dziatalnosci lub swojej kondyciji finansowe;.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka ptynno$ci Bank dostosowuje dziatalnos¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostroznosciowych, a na potrzeby zarzadzania i monitorowania ptynno$cig sporzadza raporty ptynnosci. W obszarze plynnosci
dtugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilno$ci zrédet finansowania, koncentraciji terminowej zobowigzar oraz dokonuje
pomiaru ptynno$ci strukturalnej w oparciu o wskazniki pokrycia okre$lajace stopien finansowania aktywéw dtugoterminowymi
pasywami. Bank dokonuje réwniez codziennej kalkulacji nadzorczych miar ptynnosci krotko-, $rednio- i dtugoterminowych.

Bank w | potowie2025 roku odnowit zgody KNF w zakresie mozliwosci preferencyjnego ujmowania linii kredytowej w kalkulacii
wskaznikow LCR i NSFR. Oba wskazniki w | pétroczu 2025 roku utrzymywane byty powyzej limitdw nadzorczych. Wskaznik
NSFR wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku wyniost 119% (na dzien 31 grudnia 2024 roku warto$¢ wskaznika NSFR wynosita
113%). Wskaznik LCR wediug stanu na dzier 30 czerwca 2025 roku wyniést 2 090% (na dzier 31 grudnia 2024 roku warto$¢
wskaznika LCR wyniosta 541%).

6.2.7. Ryzyko emisji listow zastawnych

Ryzyko emisji listow zastawnych to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z koniecznoscig wykupu przed terminem
wymagalnosci wyemitowanych listow zastawnych w wyniku przekroczenia limitow ustawowych.

W celu ograniczenia tego ryzyka Bank stosuje wewnetrzne limity majace na celu zapewnienie warto$ci rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych (tj. wierzytelno$ci i $rodkéw dodatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych), ktére to
limity wewnetrzne sg bardziej restrykcyjne niz limity ustawowe.

Limity ustawowe: dziatajac w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczeg6ing uwage przyktada
do zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitw zwigzanych z emitowanymi hipotecznymi i publicznymi listami
zastawnymi okreslonych w ww. ustawie.
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Limit

art. 14

art. 15 ust. 1
pkt. 5

art. 15 ust. 2

art. 15 ust. 3

art. 17

art. 18 ust. 1 cz. 1

art. 18 ust. 1 cz. 2

art. 18 ust. 2

art. 23 zd. 1

art. 23 zd. 2

art. 18 ust.1acz.1P

art. 18 ust. 1acz. 2P

art. 18 ust. 2P

Opis limitu

Stosunek warto$ci hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do 60%
BHWN nieruchomosci niemieszkalnych lub 80% BHWN nieruchomoéci mieszkalnych,
stanowigcych  przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci  wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus nadwyzka na maksymalny
skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni).

Stosunek ogoinej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych podmiotéw do funduszy
wiasnych Banku.

Stosunek ogolnej wartosci zaciagnietych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacii
do funduszy wtasnych Banku.

Stosunek ogolnej wartosci zaciggnietych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacii
do ogolnej kwoty wierzytelnoSci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka i
niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sg
podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
oraz nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytutu takich kredytow.

Stosunek ogdlnej wartosci listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie do sumy funduszy
wiasnych Banku i rezerwy na zabezpieczenie listow zastawnych.

Stosunek nominalnej warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka oraz $rodkow
dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus
nadwyzka na maksymalny skumulowany wyptyw ptynno$ci netto w okresie kolejnych 180
dni) do nominalnej warto$ci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie.
Stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg do nominainej
wartosci hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w
obrocie do przychodéw z tytutu odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekg oraz
Srodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych (minus odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke na maksymalny
skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni).

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie
realizacji inwestycji budowlanych do nominalnej wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych
hipotekq

Stosunek wartosci  wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na
nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego do wartoSci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w
trakcie realizacji inwestycji budowlanych

Stosunek nominalnej wartosci  wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty s podmioty wymienione w art. 3 ust. 2
Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz Srodkéw dodatkowych, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia publicznych listow zastawnych (minus nadwyzka na maksymalny
skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni) do nominalnej wartosci
publicznych listow zastawnych znajdujacych sig w obrocie

Stosunek nominalnej wartosci  wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty s podmioty wymienione w art. 3 ust. 2
Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych do nominalnej wartosci publicznych
listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od publicznych listéw zastawnych znajdujgcych sie w
obrocie do przychoddw z tytutu odsetek od wierzytelno$ci niezabezpieczonych hipoteka,
jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w art. 3
ust. 2 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz $rodkéw dodatkowych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych listdw zastawnych (minus odsetki od
Srodkéw przeznaczonych na nadwyzke na maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci
netto w okresie kolejnych 180 dni).

Wykorzystanie
limitu wg
stanu na

30.06.2025

80,56 %

0,00 %

363,10 %

28,16 %

840,20 %

124,76 %

121,70 %

66,67 %

0,08 %

8,38 %

120,45 %

109,34 %

75,49 %

Limit
ustawowy

100,00%

10,00%

1000,00%

100,00%

4000,00%
nie mniej

niz
105,00%

nie mniej
niz 85,00%

100,00%

10,00%

10,00%

nie mniej
niz
105,00%

nie mniej
niz 85,00%

100,00%
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Ponadto wedtug stanu na koniec | pétrocza 2025 roku Bank uzyskat pozytywne wyniki przeprowadzonych testéw ptynnosci
oraz rownowagi pokrycia.

6.2.8. Ryzyko modeli

Ryzyko modeli jest to ryzyko poniesienia przez Bank straty spowodowanej btednymi wynikami modeli stosowanych w Banku,
btednym opracowaniem modeli, nieprawidtowym wdrozeniem badz funkcjonowaniem modeli.

Bank ogranicza ryzyko modeli gtownie poprzez wprowadzone procedury wewnetrzne majace na celu zapewnienie odpowiednie
jako$ci modeli oraz zarzadzanie nimi.

6.2.9. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne zostato okre$lone jako mozliwos¢ wystgpienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodnosci proceséw
wewnetrznych, ludzi i systemdw lub ze zdarzer zewnetrznych. Ryzyko operacyjne obejmuje ryzyko prawne, w ramach ryzyka
operacyjnego uwzgledniane jest takze ryzyko cyberbezpieczenstwa.

System zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku i jest stale
udoskonalany. W ramach zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego Bank m.in. gromadzi informacje na temat strat wynikajgacych
z ryzyka operacyjnego, monitoruje kluczowe wskazniki ryzyka operacyjnego oraz limity strat, a takze przeprowadza okresowo
testy warunkdw skrajnych (analizy scenariuszy) i samoocene ryzyka operacyjnego. Ponadto w Banku sporzadzane sg okresowe
raporty dotyczace ryzyka operacyjnego. Bank posiada plan utrzymania ciggtosci dziatania, ktéry stuzy zapewnieniu mozliwosci
prowadzenia biezacej dziatalnosci w sytuacjach kryzysowych.

6.2.10. Ryzyko braku zgodno$ci

Ryzyko braku zgodno$ci zostato okreslone jako ryzyko sankcji prawnych badz regulacyjnych, strat finansowych lub utraty
reputaciji, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa, zalecen regulatorow lub przyjetych przez
Bank standardéw postepowania majacych zastosowanie w jego dziatalno$ci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodnosci m.in. poprzez analize regulacji zewnetrznych majacych zastosowanie w dziatalnosci
Banku, identyfikacje obszaréw dziatalnosci Banku narazonych na ryzyko braku zgodnosci, organizacyjne rozdzielenie zadan
zwigzanych z biezacym zarzadzaniem ryzykiem braku zgodno$ci od zadar zwigzanych z jego kontrola.

W ramach zarzadzania ryzykiem braku zgodno$ci Bank wykorzystuje takze wiedze i do$wiadczenie Grupy Pekao, implementujac
jednolite standardy i rozwigzania przyjete w Grupie Pekao, po ich wczesniejszym dostosowaniu do skali i specyfiki dziatalnoSci
Banku.

6.2.11. Ryzyko reputacji

Bank definiuje ryzyko reputacji jako obecne lub przewidywane ryzyko dla przychoddw i kapitatu wynikajace z negatywnego
odbioru wizerunku Banku przez klientéw, kontrahentow, akcjonariuszy, inwestoréw, organy administracji publicznej, pracownikow
i opinie publiczng na skutek decyzji biznesowych, zdarzen operacyjnych, przypadkdw braku zgodnosci lub innych okoliczno$ci
faktycznych.

Proces identyfikacji ryzyka reputacji obejmuje wszystkie istotne obszary dziatalno$ci Banku w tym produkty, procesy oraz
systemy i jest realizowany podczas biezacych czynnosci wszystkich komérek organizacyjnych Banku. Miedzy innymi ryzyko
reputacji ograniczane jest poprzez obowigzek przeprowadzania wewnetrznych konsultacji w zakresie nowo wprowadzanych
produktow i nowych rodzajéw dziatalnosci pod katem oceny ryzyk, ktére te produkty lub dziatania mogg generowaé oraz
wprowadzania metod ograniczania tych ryzyk.

Ze wzgledu na niewielkg skale i zakres dziatalno$ci Banku, ryzyko to Bank postrzega w kontekscie ryzyka reputacii catej Grupy
Pekao.
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6.2.12. Ryzyko ESG

Bank definiuje ryzyko ESG jako ryzyko wszelkich negatywnych skutkéw finansowych dla Banku, wynikajacych z obecnego lub
przysztego wptywu czynnikow Srodowiskowych, spotecznych lub tadu korporacyjnego na kontrahentéw Banku lub
zainwestowane aktywa.

Ryzyko ESG jest zarzadzane w ramach tych rodzajow ryzyka zidentyfikowanych w dziatalnosci Banku, na ktore majg wptyw
czynniki ryzyka ESG.

6.3. Adekwatno$é kapitatowa

W | pétroczu 2025 roku oraz na dzien bilansowy 30 czerwca 2025 roku Bank spetniat wszystkie wymogi regulacyjne w zakresie
wskaznikdéw adekwatnosci kapitatowe;.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku taczny wspdtczynnik kapitatowy Banku wyniost 19,60%, a wspétczynnik kapitatu podstawowego
Tier 1 16,98%. Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku taczny wspétczynnik kapitatowy Banku wynosit 20,24%, a wspdtczynnik
kapitatu podstawowego Tier | 17,48%.

Szczegbtowe informacje dotyczace adekwatno$ci kapitatowej zostaty zaprezentowane w nocie ,Adekwatno$¢ kapitatowa”
,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia
2025 roku do 30 czerwca 2025 roku”.

7. Organizacja i struktura Banku

7.1.  Struktura organizacyjna

W dniu 21 marca 2025 roku Bank oraz Bank Pekao podpisaty ,Plan Podziatu Pekao Banku Hipotecznego S.A.”, na podstawie
ktdrego ma dojs¢ do podziatu Banku w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych poprzez przeniesienie cze$ci jego
majatku na Pekao.

W zwigzku z wyodrebnieniem w strukturze Banku wyzej wspomnianych aktywow, konieczne bylo rowniez wydzielenie w
strukturze organizacyjnej jednostek, ktorych dziatalno$¢ jest $cisle powigzana z obstugg wyodrebnionego portfela, celem:

- zapewnienia odpowiedniej obstugi portfela wydzielonego do przeniesienia,

- zapewnienia prawidtowosci wyodrebnienia czesci przedsigbiorstwa wraz z portfelem aktywdw w rozumieniu wkasciwych
przepisow,

+ zachowania przejrzysto$ci podziatu funkcji i obowigzkdw migdzy jednostkami i pracownikami Banku
w okresie do przeniesienia czesci przedsigbiorstwa wraz z portfelem aktywow do Pekao.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Banku przyjat w dniu 28 lutego 2025 roku uchwate nr 22/2025 w sprawie wprowadzenia
nowej struktury organizacyjnej, ktorg nastepnie zatwierdzita Rada Nadzorcza uchwatg nr 08/2055 1 marca 2025 roku.

Kluczowe zmiany w ramach Struktury Organizacyjnej, dotyczyly okre$lenia przez Bank Obszaréw Zadaniowych w celu
zachowania przejrzystego podziatu zadan dotyczacych portfela kredytowego Banku o zroznicowanej strukturze biznesowe;j:
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1) Obszar Dziatalnosci Podstawowej (ODP) w skiad ktérego wchodzg komérki organizacyjne i zespoty realizujace
podstawowe funkcje Banku jako banku hipotecznego, a ponadto funkcje biezacej obstugi portfela kredytowego
wydzielonego odrebna uchwatg Zarzadu Banku jako Portfel Standardowy (tj. portfel aktywéw stanowiacych
dtugoterminowg podstawe dziatalnosci Banku i podstawe zabezpieczenia emisji listow zastawnych Banku). W ramach
ODP realizowane sg takze procesy i zadania wsparcia Obszaru Obstugi Portfela Niestandardowego (OOPN)
wskazanego w pkt. 2 ponizej w zakresie, w jakim nie sg one realizowane samodzielnie przez Zespoty objete OOPN;

2) Obszar Obstugi Portfela Niestandardowego (OOPN) w skfad ktérego wchodzg zespoty realizujgce funkcje biezace;
obstugi portfela kredytowego wydzielonego odrebng uchwatg Zarzadu Banku jako Portfel Niestandardowy
(przeznaczonego do przeniesienia do Banku Pekao).

Ponadto w Strukturze Organizacyjnej, Bank wyodrebnit funkcje Koordynatoréw Obszaréw Zadaniowych raportujacych do
Zarzadu Banku:

1) Koordynatora Obszaru Dziatalno$ci Podstawowej (KODP) - funkcja realizowana przez wyznaczonego pracownika
Banku polegajaca na koordynowaniu biezacych procesow obstugi Portfela Standardowego, raportowaniu w zakresie
realizacji tych proceséw do Zarzadu Banku oraz wspétpracy z KOOPN wskazanym w pkt. 2) ponizej w zakresie
niezbednej komunikacji dotyczacej Obszaréw Zadaniowych. Zadania KODP sg analogiczne do zadan KOOPN w
zakresie w jakim dotyczg Portfela Standardowego.

2) Koordynatora Obszaru Obstugi Portfela Niestandardowego (KOOPN) - funkcja realizowana przez wyznaczonego
pracownika Banku polegajacq na koordynowaniu, nadzorze i raportowaniu do Zarzadu Banku w odniesieniu do
procesow realizowanych przez poszczegdlne Zespoty OOPN (zgodnie ze strukturg organizacyjna).

Koordynatorzy odpowiadajg bezposrednio przed Zarzadem Banku w zakresie petnionej funkgii.

Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do
wielkoSci i profilu ponoszonego ryzyka, a takze adekwatna do skali i charakteru prowadzonej dziatalno$ci. W strukturze
organizacyjnej zostata odpowiednio okreslona podlegto$¢ stuzbowa, a zadania oraz zakres obowigzkéw i
odpowiedzialnosci sg wyraznie przypisane i odpowiednio podzielone. Struktura zostata okre$lona w taki sposob, aby nie
zachodzity watpliwosci co do zakresu obowigzkéw i odpowiedzialnosci poszczegolnych stanowisk. Alokacja
odpowiedzialnosci jest okre$lona w przejrzysty sposob w wewnetrznych regulacjach Banku.

7.2.  System Kontroli Wewnetrznej

Bank posiada system zarzadzania dostosowany do skali i zZtozonosci jego dziatania. W ramach systemu zarzadzania w
szczegolnosci wyrdznia sie:

B System Zarzadzania Ryzykiem (SZR)

Celem SZR jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie, a takze monitorowanie ryzyka wystepujacego w dziatalno$ci Banku
stuzgce zapewnieniu prawidtowosci procesu wyznaczania i realizacji szczegétowych celéw prowadzonej przez Bank
dziatalnoci.

B System Kontroli Wewnetrznej (SKW)
Celami ogdinymi SKW sa;

« zapewnienie skutecznosci i efektywno$ci dziatania Banku,
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zapewnienie wiarygodnos$ci sprawozdawczosci finansowej,
zapewnienie przestrzegania zasad zarzadzania ryzykiem w Banku,

zapewnienie zgodno$ci dziatania Banku z przepisami prawa, regulacjami wewnetrznymi i standardami rynkowymi.

B W ramach celéw ogdlnych SKW, Bank identyfikuje szczegdtowe cele biorac pod uwage nastepujace aspekty:

zakres i stopien ztozonosSci dziatalnosci Banku,

zakres stosowania okreslonych przepisow prawa, standardéw rynkowych oraz obowigzujgcych w Banku regulacji
wewnetrznych, do ktérych przestrzegania zobowigzany jest Bank,

stopien osiggania plandw operacyjnych i biznesowych przyjetych w Banku,

kompletnos¢, prawidtowos¢ i kompleksowos¢ procedur ksiegowych,

jakos¢ (doktadno$¢ i niezawodno$¢) systemdw: ksiegowego, sprawozdawczego i operacyjnego,
adekwatnos¢, funkcjonalnos¢ i bezpieczenstwo $rodowiska teleinformatycznego,

strukture organizacyjng Banku, podziat kompetencji i zasady koordynacji dziatarh pomiedzy poszczegdinymi komérkami
organizacyjnymi,

system tworzenia i obiegu dokumentdw i informacji,

zakres czynnosci powierzonych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym oraz ich wptyw na skutecznos¢
Systemu Kontroli Wewnetrznej w Banku.

W ramach SKW Bank wyodrebnia:

Funkcje kontroli, na ktorg skiadajg sie: mechanizmy kontrolne, niezalezne monitorowanie przestrzegania mechanizméow
kontrolnych, raportowanie w ramach funkcji kontroli.

Niezalezng komorke do spraw zgodno$ci majaca za zadanie identyfikacje, oceng, kontrole i monitorowanie ryzyka braku
zgodnos$ci w dziatalnosci Banku w odniesieniu do przepisow prawa, regulacji wewnetrznych i standardow rynkowych
oraz przedstawianie raportéw w tym zakresie,

Niezalezng komérke audytu wewnetrznego majacq za zadanie badanie i ocene, w sposéb niezalezny i obiektywny,
adekwatno$ci i skutecznosci systemu zarzadzania ryzykiem i SKW, z wytgczeniem komorki audytu wewnetrznego.

Funkcje wykonawcze i nadzorcze SKW
Kierujgcy komdrkami organizacyjnymi:
- zapewnia adekwatne i skuteczne dziatanie systemu kontroli wewnetrznej,

- wprowadza w organizacji kulture wspierajgcg zrozumienie i wtasciwe wykonanie czynnosci kontrolnych przez
wszystkich pracownikéw,
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« Zarzad Banku:

- odpowiada za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i
skutecznego SKW we wszystkich komérkach organizacyjnych Banku,

- podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciggtosci dziatania SKW,
- ustanawia kryteria oceny jego adekwatnosci i skutecznosci,

- zatwierdza zasady kategoryzacji nieprawidtowosci oraz ustanawia kryteria oceny i skutecznosci SKW oraz
okreéla dziatania podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowosci wykrytych w ramach SKW, w tym okre$la
$rodki naprawcze i dyscyplinujace.

+ Rada Nadzorcza:
- sprawuje nadzér nad wprowadzeniem i zapewnieniem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego SKW,

- dokonuje corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci SKW, w tym corocznej oceny adekwatnosci i
skuteczno$ci funkcji kontroli komérki do spraw zgodnosci oraz komérki audytu wewnetrznego,

- zatwierdza strategie zarzadzania ryzykiem oraz strategie zarzadzania kapitatem, w tym poziomy docelowe oraz
limity wskaznikéw apetytu na ryzyko.

+  Komitet Audytu

- wspiera Rade Nadzorczg w wypetnianiu jej obowigzkdw dotyczacych: monitorowania procesu sprawozdawczo$ci
finansowej, czynno$ci rewizji finansowej oraz prawidtowosci i efektywno$ci systeméw kontroli wewnetrznej i
zarzadzania ryzykiem oraz funkcji audytu wewnetrznego; zgodno$ci z przepisami prawa i procedurami
regulujgcymi dziatalno$¢ Banku; niezalezno$ci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej oraz zasob 6w jednostki
Audytu Wewnetrznego.

B Funkcjonujacy w Banku SKW obejmuije trzy linie obrony:

1) Pierwsza linia obrony

Jest czescig funkcji kontroli, a dziatalnos¢ komérek w | linii obrony wigze sie z podejmowaniem ryzyka. Sg one
odpowiedzialne za utrzymywanie efektywnych mechanizméw kontrolnych i ich przestrzeganie oraz za wykonywanie
procedur w zakresie zarzadzania ryzykiem i kontroli wewnetrznej w ramach biezacej dziatalnosci.

2) Druga linia obrony

Zwigzana jest z kontrolg zarzadzania ryzykiem na | linii obrony przez pracownikdw na specjalnie powotywanych do tego
stanowiskach lub w komérkach organizacyjnych niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na pierwszej linii obrony. Druga linia
obrony realizuje zadania wynikajace z funkcji kontroli drugiej linii obrony oraz wspiera pierwszg lini¢ obrony w osigganiu
celow SKW.

Jednostki drugiej linii obrony w ramach dziatar kontrolnych dokonujgq witasnej niezaleznej oceny efektywnosci
funkcjonowania pierwszej linii obrony poprzez: testy, przeglady i inne formy kontroli.

3) Trzecia linia obrony

Obejmuje niezalezng komorke audytu wewnetrznego majacq za zadanie badanie i ocene, w sposdb niezalezny
i obiektywny, adekwatnosci i skuteczno$ci SZR i SKW.
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Kontrola wewnetrzna jest procesem ciggtym, realizowanym na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku. SKW
angazuje, w roznych rolach, organy statutowe Banku, poszczegoine komorki organizacyjne Banku, osoby nadzorujace i
kierujace oraz wszystkich pracownikow.

8. Zasady i polityki obowigzujace w Banku

8.1.1. Strategia kredytowa

Strategia Kredytowa Banku determinowana jest przez specjalistyczny charakter dziatalnosci okreslony w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych i jest zgodna z zasadami dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Pekao. Strategia podlega
corocznej weryfikacji oraz zatwierdzeniu zaréwno przez Zarzad Banku, jak i Rade Nadzorczg Banku, ktéra dokonuje oceny zasad
zarzadzania ryzykiem ekspozyciji kredytowych w oparciu o kwartalne raporty ryzyka i sprawozdania Zarzadu Banku.

Podstawowym celem Strategii jest wyznaczenie zasad zapewniajacych:

- efektywne zarzadzanie ryzykiem kredytowym,

- stabilny i zrbwnowazony wzrost portfela kredytowego,

« utrzymanie jakosci aktywdw poprzez ograniczanie potencjalnych i rzeczywistych strat,

« spetnienie wymagan regulacyjnych, w tym zawartych w rekomendacjach KNF.

Prowadzac dziatalnos¢ kredytowg Bank zmierza do budowania portfela jedynie takich kredytow, ktére mogg by¢ finansowane
poprzez emisje hipotecznych lub publicznych listéw zastawnych.

Parametry ryzyka zwigzane z dziatalno$cia kredytowa (apetyt na ryzyko) sg okre$lone w uchwatach Rady Nadzorczej i uchwatach
Zarzadu Banku.

Bank, wraz z oceng zdolnoSci kredytowej i ryzyka kredytowego sensu stricte, starannie ocenia ryzyko specyficzne transakcji
kredytowej oraz klienta, w szczegdInosci ryzyko prawne, reputacji, ESG, prania pieniedzy i finansowania terroryzmu (np.
identyfikacja i weryfikacja klienta, ustalenie struktury wtasno$ci oraz identyfikacja beneficjenta rzeczywistego, powigzanie z
krajami wysokiego ryzyka, w tym z rajami podatkowymi, ocena ryzyka AML), ryzyko konfliktu interesow. W ocenie ryzyka ESG
Bank uwzglednia ryzyko klimatyczne, Srodowiskowe, spoteczne oraz ryzyko zwigzane z tadem korporacyjnym. Szczegoinie
ostroznie traktuje zagrozenia wynikajace m.in. z przechodzenia na gospodarke niskoemisyjnq i ,odporng” na zmiane klimatu oraz
zagrozenia wynikajace z tzw. ryzyka fizycznego zmiany klimatu.

W celu zapewnienia transparentnosci procesu kredytowania poszczegdlne jego etapy — poczawszy od pozyskania klienta a na
ewentualnej windykacji naleznosci skoficzywszy — sg rozdzielone pomiedzy komorki organizacyjne Banku, a procesy
podejmowania decyzji kredytowych i innych decyzji zwigzanych z obstuga kredytu oraz procesy zwigzane z oceng, monitoringiem
i kontrolg ryzyka sg $cisle okreslone i opisane w wewnetrznych regulacjach Banku.

8.1.2. Zasady tadu Korporacyjnego

Bank stosuje Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych przyjete przez Komisje Nadzoru Finansowego stosujac
odstepstwa od zasady §8 ust.4, §28 ust. 34, §29 ust.1 oraz Rozdziatu 9 tych Zasad na mocy Uchwaty Zarzadu 147/2020 z dnia
30 wrzesnia 2020 roku.

8.1.3. Polityka informacyjna

Bank prowadzi przejrzystg Polityke Informacyjng w zakresie adekwatno$ci kapitatowej oraz innych informacji podlegajacych
ogfaszaniu i dotyczacych dziatalno$ci Banku, uwzgledniajaca potrzeby wszystkich interesariuszy i zapewniajaca réwny dostep
do informacji. Na stronie internetowej Banku zamieszczane sg m. in. informacje dotyczace tadu korporacyjnego w Banku,
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raportéw rocznych, okresowych i biezacych, programu emisji listdw zastawnych, sposobu sktadania i rozpatrywania reklamacii
Klientéw.

8.1.4. Polityka konfliktdw interesow

W Banku obowigzuje Polityka zarzadzania konfliktami interesow, ktéra wskazuje okolicznosci powodujace powstanie konfliktéw
interesow oraz okre$la zasady zarzadzania konfliktami interesdw lub ujawniania konfliktow intereséw. Polityka jest stosowana
razem ze szczegdtowymi zasadami postepowania okreslonymi w ,Regulaminie zarzadzania konfliktami interesow w Pekao
Banku Hipotecznym S.A.".

W ww. regulacjach wewnetrznych Banku zostaty ujete zagadnienia dotyczace podstawowych zasad postepowania w zakresie
zarzadzania konfliktami intereséw, umozliwiajgce ich identyfikacje, ocene ryzyka braku zgodno$ci zwigzana z danym konfliktem,
a takze wybdr odpowiednich $rodkéw zapewniajacych zapobieganie, minimalizowanie negatywnych skutkéw lub wygaszanie
konfliktow intereséw oraz ich monitorowanie. Polityka okresla rowniez strukture zarzadzania konfliktami intereséw, zasady
ujawniania konfliktu intereséw, zasady dokumentowania podejmowanych dziatan, oraz zasady przeprowadzania czynnosci
niezaleznego monitorowania w tym zakresie.

Szczegotowe zasady zarzadzania konfliktami intereséw obowigzujace w Banku opisane sg na stronie internetowej Banku.

8.1.5. Relacje inwestorskie

Dziatalno$¢ Banku w zakresie relacji inwestorskich ma na celu zapewnienie przejrzystej komunikacji z podmiotami rynku
kapitatowego i opiera si¢ na wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych w ramach obowigzujacych przepiséw prawa. Bank
publikuje raporty biezace oraz raporty finansowe w formie elektronicznej na stronie internetowej Banku: www.pekaobh.pl

8.1.6. Polityka zgtaszania naruszen

W Banku obowigzuje Polityka zgtaszania naruszen (whistleblowing). Celem tej polityki jest udostepnienie pracownikom
bezpiecznych kanatéow sygnalizowania zaobserwowanych w Banku praktyk niezgodnych z obowigzujacym prawem,
nieuczciwych lub nieetycznych (tzw. ,naruszen”) lub uzasadnionych podejrzen ich zaistnienia, a takze zapewnienie, ze
zgtoszone problemy zostang poddane analizie i wiasciwie zarzadzone, a zgtaszajacy je w dobrej wierze bedzie chroniony
przed dziataniami odwetowymi.

8.1.7. Polityka oceny odpowiedniosci

W celu realizacji zasad wynikajacych z Zasad Ladu Korporacyjnego, w Banku obowigzuje, wprowadzona Uchwatg Zarzadu
nr 203/2020, zatwierdzona przez Radg Nadzorczg Banku na mocy Uchwaty nr 59/2020 oraz Walne Zgromadzenie na mocy
Uchwaty nr 5/2021 ,Polityka doboru kandydatéow do funkcji czlonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny
odpowiedniosci proponowanych i powotywanych cztonkoéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osob petnigcych Funkcje
Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”. W maju 2024 roku zaktualizowano zatgczniki do Polityki w celu
odzwierciedlenia zmian wprowadzonych przez Komisje Nadzoru Finansowego do Metodyki oceny odpowiedniosci
cztonkdw organdéw podmiotdw nadzorowanych.

Przedmiotowa polityka okresla kryteria oceny odpowiednio$ci na etapie powotywania i w toku sprawowania funkcji przez
cztonkdéw Zarzadu Banku i Rady Nadzorczej Banku. Reguluje takze przebieg procesu oceny odpowiednio$ci, zadania
poszczegolnych organéw Banku oraz innych podmiotéw w procesie oceny odpowiednio$ci oraz $rodki naprawcz e majace
zastosowanie odpowiednio do cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz 0séb petnigcych funkcje kluczowe w Banku.

Polityka uwzglednia Wytyczne Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego i Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd
i Papierdw Warto$ciowych w sprawie oceny odpowiedniosci cztonkéw organu zarzadzajacego i 0sdb petnigcych
najwazniejsze funkcje (ESMA71-99-598 EBA/GL/2017/12, 21/03/2018) oraz zaktualizowang w sierpniu 2023 roku
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,Metodyke oceny odpowiedniosci cztonkéw organdéw podmiotow nadzorowanych wydang przez Komisje Nadzoru
Finansowego”.

8.1.8. Polityka roznorodnosci

W Banku obowigzuje przyjeta przez Rade Nadzorczg ,Polityka réwno$ci pici oraz r6znorodnosci, w odniesieniu do
pracownikéw Banku, w tym do Cztonkéw Rady Nadzorczej, Cztonkéw Zarzadu oraz oséb petnigcych funkcje kluczowe w
Pekao Banku Hipotecznym S.A.”. Bank traktuje réznorodno$¢ jako jeden z atrybutdéw kultury organizacyjnej, pozwalajacy
na realizacje celéw strategicznych w zmieniajacym sie otoczeniu rynkowym i zroznicowanych preferencjach klientow.

Celem strategii réznorodno$ci Banku jest zapewnienie wysokiej jakosci realizacji zadan przez jego organy, poprzez wybér
kompetentnych os6b do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej, Zarzadzie oraz Funkcji Kluczowych w Banku, stosujac w
pierwszej kolejnosci obiektywne kryteria merytoryczne oraz uwzgledniajac korzysci wynikajace z réznorodnosci. Strategia
réznorodnosci Banku obejmuje i wykorzystuje do osiggniecia najlepszych rezultatéw réznice, ktore oprécz wiedzy,
umiejetnoéci i doswiadczenia zawodowego, wynikaja z kierunku wyksztatcenia, pochodzenia geograficznego, narodowosci,
pici oraz wieku.

8.1.9. Funkcje Kluczowe

Zgodnie z obowigzujacq ,Politykg doboru kandydatéw do funkcji Cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny
odpowiednio$ci proponowanych i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz os6b petnigcych Funkcje
Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A., w Banku funkcjonuje jednolity proces doboru Kandydatéw do petnienia
Funkcji Kluczowych, tak aby zapewni¢ wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg planow i strategii biznesowej Banku
przez osoby posiadajace niezbedng wiedze, doswiadczenie oraz umiejetnoéci, a takze cieszace sie dobrg reputacja.

9. Powiazania organizacyjne lub kapitalowe w ramach Grupy Pekao

Podmiotem dominujacym bezposrednio wobec Banku jest Bank Pekao z siedzibg w Warszawie, posiadajacy 100% akcji
Banku.

Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sg PZU i Polski Fundusz Rozwoju S.A.(,PFR”)

PZU i PFR posiadaja facznie 86 090 173 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao
i uprawniajacych do wykonywania 86 090 173 gtosdéw stanowigcych okoto 32,8% ogélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Banku Pekao, z ktdrych na dzien 30 czerwca 2025 roku:

« PZU posiada bezposrednio 52 494 007 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 20% kapitatu zaktadowego Banku Pekao
uprawniajgcych do wykonywania 52 494 007 gtosow, stanowigcych okoto 20% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Banku Pekao

- PFR posiada bezpo$rednio 33 596 166 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 12,8% kapitatu zaktadowego Banku
Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33 596 166 gtosow, stanowigcych okoto 12,8% ogodlinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao.

Podmiotem dominujgcym oraz podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla Grupy w stosunku do Banku jest spotka
PZU z siedzibg w Warszawie przy Rondzie Daszyrskiego 4, dla ktérej jednostkg sprawujacg kontrole jest Skarb Parstwa,
posiadajacy 34,2% akcji PZU, uprawniajacych do 34,2% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu PZU. Poprzez PZU Bank jest
posrednio kontrolowany przez Skarb Panstwa.
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9.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Pekao oraz
PZU. Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sg w ramach normalnej dziatalnosci biznesowej. Obejmujg one
gtéwnie kredyty, transakcje wymiany walut obcych oraz gwarancie.

9.1.1. Umowy znaczace zawarte w ramach jednostek powigzanych

W 2025 roku Bank zawierat z podmiotem dominujacym (Bankiem Pekao) umowy przelewu wierzytelnosci (kredytowe),
umowy dotyczace udostepnienia linii kredytowych, umowy gwarancyjne i poreczeniowe.

Ponadto Bank jest strong zawartej z Bankiem Pekao Umowy ramowej, regulujacej zasady zawierania i rozliczania
terminowych operacji finansowych, transakcji depozytowych, transakcji wymiany walut, transakcji kupna/sprzedazy
skarbowych papieréw wartosciowych i bonow pienieznych NBP oraz transakcji kupna/sprzedazy nieskarbowych papieréw
warto$ciowych.

Warto$¢ transakcji z jednostkami powigzanymi oraz szczego6towy opis zawieranych Umoéw znaczacych z jednostkami
powigzanymi w | potowie 2025 roku zaprezentowane saq w nocie 31 ,Srédrocznego Skroconego Sprawozdania
Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025
roku”.

10. Stosowanie Zasad Ladu Korporacyjnego w | potowie 2025 roku

Dziatajac zgodnie z §70 ust. 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim) Bank o$wiadcza,
ze przyjat do stosowania Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych, wydane na podstawie uchwaty
Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 22 lipca 2014 roku (Dz. Urz. KNF poz.17) (,Zasady tadu Korporacyjnego”) z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci stosujac odstepstwa od Zasad tadu Korporacyjnego w zakresie:

« § 8 ust.4 wzwigzku posiadaniem wytacznie jednego akcjonariusza,

« §28 ust. 314w zwigzku z uwzglednianiem przez Bank polityki wynagrodzen stosowanej przez podmiot dominujacy tj.
Bank Pekao bedacy jedynym akcjonariuszem,

«  §29 ust.1 w zwigzku z ksztattowaniem wynagrodzen cztonkdéw organéw Banku z uwzglednieniem rygordw okreslonych
w Ustawie z dnia 9 czerwca 2016 roku o zasadach ksztattowania wynagrodzen osob kierujgcych niektorymi spotkami
(,Ustawa o ksztattowaniu wynagrodzen”),

« Rozdziatu 9 w zwigzku z brakiem prowadzenia, jako specjalistyczny bank hipoteczny, dziatalnoSci w obszarze
zarzadzania aktywami na ryzyko klienta.

Zasady tadu Korporacyjnego majg za zadanie zwiekszy¢ przejrzysto$¢ dziatania instytucji finansowych, poprawi¢
skuteczno$é funkcjonowania ich organdéw statutowych oraz ograniczy¢ wystepowanie konfliktdw intereséw. Majg one
przede wszystkim stuzy¢ dalszemu odpowiedzialnemu dziataniu Banku z poszanowaniem interesu interesariuszy, a takze
odpowiedzialnemu i lojalnemu postepowaniu udziatowcow.

Bank powotuje si¢ na zasade proporcjonalnosci wynikajaca ze skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki dziatalno$ci
prowadzonej przez Bank (Bank jest bankiem specjalistycznym dziatajacym w oparciu o Ustawe o listach zastawnych
i bankach hipotecznych). W szczegolnosci Bank posiada jednego akcjonariusza, a obowigzujace w Banku zasady
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funkcjonowania systemu informacji zarzadczej w sposéb nalezyty zabezpieczajg interesy udziatowca.

Tekst Zasad tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych publikowany jest na stronie Komisji Nadzoru
Finansowego:
https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/knf 140904 Zasady ladu korporacyjnego 22072014 38575.pdf

10.1.1. Gtdwne cechy systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem dla sprawozdawczo$ci finansowej

W ramach SKW Bank zapewnia poprawne i rzetelne funkcjonowanie procesu zwigzanego ze sprawozdawczo$cig
finansowa. W tym celu zaprojektowat i wdrozyt mechanizmy kontrolne wspierane regulacjami wewnetrznymi oraz
funkcjonalno$ciami systemu sprawozdawczego. Weryfikacja prawidtowo$ci sporzagdzania sprawozdan finansowych jest
prowadzona w sposéb ciagly i uzgadniana z ksiegami rachunkowymi, danymi analitycznymi oraz dokumentacja.

Zgodnie z przepisami wewnetrznymi proces sprawozdawczosci finansowej jest poddawany cyklicznej weryfikacji pod
wzgledem zgodnos$ci rachunkowej, merytorycznej oraz prawdziwosci i rzetelno$ci przedstawianych informaciji.

Roczne sprawozdania finansowe sg przyjmowane przez Zarzad Banku oraz podlegajg opiniowaniu przez powotany przez
Rade Nadzorczg Komitet Audytu, a nastepnie sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

W zakresie przestrzegania mechanizméw kontrolnych odpowiedzialny jest Dyrektor Departamentu Rachunkowosci
i Finanséw, a audyt w obszarze zaplanowanych przegladéw ocenia skuteczno$¢ i poprawno$¢ stosowanych kontroli
dotyczacych procesu sprawozdawczosci. W ramach przeprowadzonych badan audytu wewnetrznego dotychczas nie
stwierdzono kwestii, ktére miatyby podwazy¢ wiarygodno$é sprawozdawczoéci finansowe;.

10.2. Organy zarzadzajace
10.2.1. Walne Zgromadzenie Banku

Walne Zgromadzenie Banku zwotywane jest przez Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyc¢ sie w terminie
sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Rada Nadzorcza moze zwota¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie -
jezeli Zarzad nie zwota tegoz w odpowiednim terminie — oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekro¢ zwotanie tegoz
uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od zgtoszenia odpowiedniego
zgdania przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedng dziesiatg czes¢ kapitatu zaktadowego moga domagac
sie od Zarzadu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczegdlnych spraw na
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

B Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ w szczegdlnosci:

+ rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy,

+ podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto lub o pokryciu strat netto,

- udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.
B Do kompetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy m.in.:

+ uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
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- powotanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

+ dokonywanie zmian Statutu Banku,

+ podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego,
« ustalanie terminu wypfaty dywidendy,

 podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad lub Rade Nadzorczg Banku,

 wyrazanie zgody na rozporzadzanie sktadnikami aktywow trwatych w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci na warunkach i w wysokosci wskazanej w § 39a Statutu.

W Banku nie zostat uchwalony regulamin Walnego Zgromadzenia.

10.2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad wprowadzaniem i zapewnianiem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego
Systemu Kontroli Wewnetrznej. Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny adekwatno$ci i skutecznosci Systemu Kontroli
Wewnetrznej, w tym corocznej oceny adekwatno$ci i skuteczno$ci funkcji kontroli, komérki do spraw zgodno$ci oraz
komérki audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza Banku monitoruje skutecznos¢ Systemu Kontroli Wewnetrznej w oparciu
o informacje uzyskane od Biura Zgodno$ci, Biura Audytu i Zarzadu Banku.

B Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy, m.in.:

+ zawieszanie z waznych powoddw w czynno$ciach poszczeg6inych lub wszystkich cztonkow Zarzadu, jak réwniez
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkow Zarzadu nie mogacych
sprawowa¢ swoich funkcji i wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia na zbycie akji,

-« zgodnie z aktualnym brzmieniem Statutu Rada Nadzorcza wyrazenie zgody na zaciggniecie zobowigzania lub
rozporzadzenia aktywami, ktérych warto$¢ w stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych Banku,
a takze w sprawach zaciggniecia zobowigzania lub rozporzadzenia aktywami w stosunku do cztonkéw Zarzadu Banku
i Rady Nadzorczej Banku niezaleznie od warto$ci takiej transakcji (z zastrzezeniem, ze nie dotyczy transakc;i
zawieranych ze spdtkq dominujacg lub spdtkg powigzang, w przypadku ktérych Rada Nadzorcza wyraza zgode na
zawarcie takiej transakcji, jesli jej warto$¢ przekracza 2 500 000 (dwa miliony piecset tysiecy) ztotych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg takze uprawnienia informacyjne dotyczace przekazywania przez Zarzad bez
dodatkowego wezwania informacji o uchwatach Zarzadu, istotnych okoliczno$ciach z zakresu prowadzenia spraw Banku,
sytuacji Banku, postepach w realizacji wyznaczonych kierunkow rozwoju dziatalno$ci. Rada Nadzorcza moze tez zatrudnia¢
doradcédw i badaé na koszt Banku wybrane przez siebie sprawy.

Rada Nadzorcza sktada sig co najmniej z pigciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady
Nadzorczej powinni posiada¢ kompetencije do nalezytego wykonywania obowigzkdw nadzorowania Banku wynikajace z:

 wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutdw zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowej),

+ doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okre$lonych funkcji lub zajmowania okre$lonych stanowisk),
 umiejetno$ci niezbednych do wykonywania powierzonej funkcii.
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Czilonek Rady Nadzorczej musi spetniaé wymogi okre$lone w art. 19 ust. 1-3 i 5 Ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (,Ustawa o zarzadzaniu”) i uzyskac¢ pozytywng opinie Rady do spraw spotek
z udziatem Skarbu Panistwa, ktéry uwaza sie za spetniony réwniez w przypadku ztozenia do Rady wniosku o wydanie opinii
i niezajecia stanowiska przez Rade w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku.

Zgodnie z brzmieniem Statutu oraz wytycznymi zawartymi w § 19 Zasad tadu Korporacyjnego, cztonkowie Rady
Nadzorczej Banku objeci sq oceng w zakresie reputacji, wiedzy, doswiadczenia i umiejetno$ci, niezbednych do
wykonywania petnionych funkcji i powierzonych im obowigzkéw, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowigzkdw,
dokonywang przez Rade Nadzorcza.

Oceny dokonuije sie w odniesieniu do kazdego cztonka Rady Nadzorczej (ocena indywidualna) oraz w stosunku do catego
sktadu Rady Nadzorczej (ocena kolektywna). Ocene odpowiedniosci przeprowadza sie na etapie powotywania oraz w toku
wykonywania obowigzkéw w $cisle okreslonych sytuacjach wskazanych w przyjetej w Banku ,Polityce doboru kandydatow
do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny odpowiednio$ci proponowanych i powotywanych cztonkéw
Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz oséb petnigcych Funkcje Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”

W celu wzmocnienia realizacji wytycznych wynikajacych z Zasad Ladu Korporacyjnego Bank wprowadzit do wewnetrznych
regulacji prawnych stosowne postanowienia odzwierciedlajgce przedmiotowe wytyczne, w tym m. in. wprowadzit zmiany
w Statucie Banku dotyczace kryteridw niezaleznosci cztonkéw Rady Nadzorczej i ich liczby.

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania cztonkéw organu nadzoru Banku w | pétroczu 2025 roku nie ulegty zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat na koniec grudnia 2024 roku.

Od 1 stycznia 2025 roku do 7 kwietnia 2025 roku sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Adam Kot Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Wojciech Slusarski Czionek Rady Nadzorczej

Pani Agnieszka Rosinska Czlonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Przemystaw Barankiewicz Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej

W dniu 8 kwietnia 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku powofato Pana Andrzeja Rzoricg na Niezaleznego Cztonka
Rady Nadzorczej Banku na wspolng, trwajaca trzy lata kadencije, rozpoczeta w dniu 29 czerwca 2024 roku. Majac na uwadze
powyzsze sktad Rady Nadzorczej od dnia 8 kwietnia 2025 roku do dnia 15 maja 2025 roku byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Adam Kot Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Wojciech Slusarski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Agnieszka Rosinska Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorcze;
Pan Przemystaw Barankiewicz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorcze;
Pan Andrzej Rzonca Niezalezny Cztonek Rady Nadzorcze;

W dniu 15 maja 2025 roku Pan Wojciech Slusarski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.
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Majac na uwadze powyzsze sktad Rady Nadzorczej od dnia 16 maja 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku przedstawiat
sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Adam Kot Czlonek Rady Nadzorczej

Pani Agnieszka Rosinska Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorcze;
Pan Przemystaw Barankiewicz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Andrzej Rzonca Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Banku ulegt
zmianie. Zmiany zostaly opisane w pkt. 11.5 Sprawozdania.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, z wylaczeniem Niezaleznych Czlonkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajg wynagrodzenia z
tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Banku.

10.2.3. Zarzad Banku

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie we wszystkich komdrkach
organizacyjnych Banku funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i skutecznego Systemu Kontroli Wewnetrznej. Zarzad
Banku podejmujac ww. dziatania uwzglednia: stopien skomplikowania procesdw funkcjonujacych w Banku, zasoby ktorymi
dysponuje Bank, ryzyko zaistnienia nieprawidtowo$ci w zakresie poszczegdinych proceséw (w tym w szczegdlnoSci
w zakresie procesow istotnych) oraz ocene dotychczasowej adekwatnoéci i skutecznosci systemu.

Zarzad Banku ponadto podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciggtosci dziatania systemu kontroli wewnetrznej,
ustanawia kryteria oceny adekwatnosci i skuteczno$ci systemu kontroli wewnetrznej, zatwierdza kryteria wyboru procesu
za istotny oraz liste procesow istotnych wraz z ich powigzaniem z celami ogélnymi i szczegdtowymi, a takze zapewnia
regularny przeglad wszystkich funkcjonujacych proceséw Banku pod katem ich istotno$ci.

Zarzad jest odpowiedzialny za wprowadzenie tadu wewnetrznego w Banku oraz zapewnienie jego przestrzegania, a takze
za dokonywanie jego okresowej oceny i weryfikacji majacych na celu dostosowanie tadu wewnetrznego w Banku do
zmieniajacej sie sytuacji wewnetrznej i otoczenia Banku

Zarzad jest takze odpowiedzialny za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz funkcjonowanie w Banku systemu zarzadzania,
w szczegolnosci za Swiadome podejmowanie i realizacje decyzji majacych za przedmiot rozstrzyganie spraw istotnych dla
funkcjonowania Banku, dokonywanie wyboru celéw, sposobéw i $rodkoéw dziatania, w tym za organizacje Banku i jego
dziatalno$ci, kierowanie biezacq dziatalnoscia, planowanie oraz kontrole osigganych efektow.

Zarzad powotywany jest w sktadzie od trzech do pigciu 0séb. Rada Nadzorcza ustala liczbe cztonkéw Zarzadu. Zasady
dotyczace powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajgcych w Banku oraz uprawnienia osob zarzadzajacych w | potroczu
2025 roku nie ulegty zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie sprawozdawczym zakoriczonym
31 grudnia 2024 roku.

B Skiad Zarzadu Banku w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku:

Od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 6 marca 2025 roku Zarzad Banku dziatat w nastepujacym skfadzie:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Jakub Kosicki Wiceprezes Zarzadu kierujacy pracami Zarzadu
Pani Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu

Pan Daniel Goska Czlonek Zarzadu
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W dniu 7 marca 2025 roku Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgode na powotanie Jakuba Kosickiego na stanowisko
Prezesa Zarzadu Banku. W zwigzku z powyzszym od dnia 7 marca 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku Zarzad Banku
dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Jakub Kosicki Prezes Zarzadu
Pani Agnieszka Domaradzka Czlonek Zarzadu
Pan Daniel Goska Czlonek Zarzadu

W dniu 9 kwietnia 2025 roku, tj. w dniu nastepujacym po dniu zatwierdzenia sprawozdania finansowego Banku za 2024 rok
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku, rozpoczeta sie nowa wspélna 3-letnia kadencja Zarzadu Banku, w
dotychczasowym i wskazanym wyzej sktadzie.

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Zarzadu Banku nie ulegt zmianie.

Podziat kompetencji pomigdzy cztonkami Zarzadu Banku jest nastepujacy:

> Prezes Zarzadu - Pan Jakub Kosicki

Koordynuje prace Cztonkéw Zarzadu Banku i nadzoruje Pion Prezesa Zarzadu obejmujacy nastepujace zakresy
dziatalno$ci Banku: audyt wewnetrzny, zgodno$¢ (w tym przeciwdziatanie praniu pienigdzy i finansowaniu terroryzmu),
obstuga prawna, strategia i organizacja Banku, IT, bezpieczenstwo, rozliczenia, ochrona danych osobowy ch, informacja
zarzadcza oraz zasoby ludzkie.

» Cztonek Zarzadu - Pani Agnieszka Domaradzka

Nadzoruje dziatalno$¢ Pionu Zarzadzania Ryzykami obejmujgcego nastepujace zakresy dziatalno$ci Banku: procesy
kredytowe, walidacja modeli, ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, kontrola i zarzadzanie ryzykiem.

» Cztonek Zarzadu - Pan Daniel Goska

Nadzoruje dziatalno$¢ Pionu Finanséw obejmujacego nastepujace zakresy dziatalnosci: emisje, zarzadzanie aktywami i
pasywami, rachunkowo$¢ i sprawozdawczos¢ finansowa, operacije, planowanie finansowe i kontroling, nabywanie wierzytelnosci.

M Do kompetencji Zarzadu Banku nalezy w szczegdInoSci:

 sporzadzanie i przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziatalno$ci Banku oraz sporzadzanie i przedktadanie
Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

« podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listow zastawnych i publicznych listow zastawnych oraz okreslanie
warunkéw i formy emisji,

+ podejmowanie decyzji 0 emisji obligacji oraz okre$lanie warunkéw i formy emisji,

- podejmowanie decyzji 0 zacigganiu zobowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, ktérych taczna wartos¢ w stosunku do
jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych Banku, chyba ze prawo do podejmowania decyzji w tych sprawach
Zarzad powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajacym w Banku, z zastrzezeniem postanowien Statutu
okreslajacych kompetencje Rady Nadzorczej Banku i Walnego Zgromadzenia.

Ponadto Cztonkom Zarzadu Banku przystuguja uprawnienia wynikajace z powszechnie obowigzujgcego prawa.
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B Podstawowym dokumentem regulujacym funkcjonowanie Zarzadu jest Statut Banku, w ktérym okre$lono:

- role Zarzadu jako organu prowadzacego sprawy Banku i reprezentujacego go na zewnatrz, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem funkcji Prezesa Zarzadu oraz Cztonka Zarzadu nadzorujgcego zarzadzanie ryzykiem istotnym w
dziatalnos$ci Banku,

- zasady ksztaftowania sktadu Zarzadu oraz powotywania Czlonkéw Zarzadu, w szczegolnosci z uwzglednieniem
przepiséw prawa odnoszacych sie do 0séb petnigcych funkcje zarzadcze w spétkach z udziatem Skarbu Panstwa,

- wymogi stawiane Cztonkom Zarzadu Banku,
- kompetencje Zarzadu w dziatalno$ci Banku,
+ zasady podejmowania uchwat Zarzadu,

- zasady reprezentacji Banku.

Zarzad Banku dziata ponadto w oparciu 0 Regulamin Zarzadu Banku, ktory jest uchwalany przez Rade Nadzorczg Banku z
uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych wymogdw regulacyjnych, w tym takze wymogéw okre$lonych w Rekomendacji Z
wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego. Regulamin Zarzadu podlega dostosowywaniu do biezacej sytuacji Banku oraz
potrzeb operacyjnych/

Zarzad ocenia, ze Regulamin zawiera adekwatne regulacje dotyczace jego biezacej dziatalno$ci, ktore pozwalajg na sprawne
podejmowanie niezbednych czynno$ci oraz prowadzenie spraw Banku, nie zawiera postanowier nigjasnych lub budzacych
watpliwo$ci interpretacyjne, ktdre mogtyby negatywnie wptywac na przejrzystos¢ proceséw zarzadczych w Banku. Regulamin
Zarzadu umozliwia podejmowanie uchwat takze w trybie obiegowym oraz z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Regulacje wewnetrzne Banku, w szczegolnoSci przyjete polityki, regulaminy i instrukcje stuzbowe, uwzgledniajg role Zarzadu i
jego poszczegoinych Cztonkdw w biezacym funkcjonowaniu Banku i zapewniajg mozliwo$¢ sprawowania nadzoru na procesami
zachodzacymi w Banku.

Zarzad Banku ocenia, ze jego dziatania oparte o przyjete w Banku regulacje sq skuteczne i zapewniajg wtasciwy poziom
zarzadzania Bankiem, co zostat szczeg6towo opisane w poszczegolnych czesciach niniejszego Sprawozdania.

B Wynagrodzenie Zarzadu

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty. Wynagrodzenie cztonkow
Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza w formie uchwaty. W Banku obowigzuja postanowienia uchwaty NWZ o dostosowaniu
wynagrodzenia cztonkéw zarzadu do wymogow ustawy o zasadach ksztattowania wynagrodzen oséb kierujacych niektorymi
spotkami.

10.2.4. Komitet Audytu

Komitet Audytu powotywany jest przez Rade Nadzorczg zgodnie z postanowieniami Statutu i wspiera jg w wykonywaniu jej
obowigzkdw kontrolnych i nadzorczych. Komitet Audytu dziata w oparciu o Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Wszyscy Cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu bankowosci, w tym rachunkowosci i
badania sprawozdan finansowych bankéw, co potwierdza przebieg ich kariery zawodowej, naukowej i dotychczas petnione
funkcje.

Komitet Audytu w okresie od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku odbyt 3 posiedzenia.
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Od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imig i nazwisko Funkeja Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Przewodniczaca Komitetu Audytu v

Pan Przemystaw Barankiewicz Cztonek Komitetu Audytu v

Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu

Niezaleznymi Cztonkami Komitetu Audytu sg Pani Profesor Janina Harasim oraz Pan Przemystaw Barankiewicz.

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Komitetu Audytu Rady Nadzorczej
Banku ulegt zmianie. Zmiany zostaty opisane w pkt. 11.5 Sprawozdania.

10.2.5. Akcje Banku i podmiotéw powigzanych w posiadaniu Wtadz Banku

Wedtug informacji posiadanych przez Bank, na dzie przekazania Sprawozdania z dziatalnosci Banku za | pétrocze 2025
roku, osoby zarzadzajace i nadzorujace w Banku nie posiadaty akcji Banku.

10.2.6. Umowy dotyczace Swiadczen wyptacanych po ustaniu zatrudnienia

Czlonkowie Zarzadu Banku, aktualnie petnigcy funkcje: Pan Jakub Kosicki - Prezes Zarzadu, Pani Agnieszka Domaradzka —
Czlonek Zarzadu, Pan Daniel Goska — Cztonek Zarzadu majg zawarte z Bankiem Umowy o $wiadczenie ustug zarzadzania, w
ktorych ustalone zostaty prawa i obowigzki stron umowy w zakresie dotyczacym dziatalno$ci konkurencyjnej w czasie trwania i
po ustaniu umowy oraz regulujgce wyptacanie Swiadczen zwigzanych z rozwigzaniem umowy.

10.2.7. Zobowigzania wynikajace z emerytur dla bytych os6b nadzorujacych i zarzadzajgcych

W I pdtroczu 2025 roku nie wystapity zobowigzania wynikajace z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych osob
zarzadzajacych, nadzorujacych albo bytych cztonkéw organéw administrujacych oraz zobowigzania zaciggniete w zwigzku z tymi
emeryturami.

10.3. Informacje dodatkowe w zakresie dziatalnosci
10.3.1. Zasady powotywania i odwotywania 0s6b zarzadzajgcych

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajacych w Banku w | pdiroczu 2025 roku nie ulegly zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2024 roku
i przedstawiajq sie nastepujaco:

Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz Statutem Banku, organem zarzadzajacym Banku jest Zarzad.
Czonkowie Zarzadu powotywani sg w liczbie od trzech do pieciu 0séb przez Rade Nadzorcza, ktéra ustala liczbe cztonkéw
Zarzadu.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 13 Zasad tadu Korporacyjnego, cztonkowie Zarzadu Banku objeci sg oceng w zakresie
reputacji, wiedzy, doSwiadczenia i umiejetnosci, niezbednych do wykonywania petnionych funkcji i powierzonych im obowigzkéw,
a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowiazkéw dokonywang przez Rade Nadzorcza. Oceny dokonuje sie w odniesieniu
do kazdego cztonka Zarzadu (ocena indywidualna) oraz w stosunku do catego sktadu Zarzadu (ocena kolektywna). Ocene
odpowiedniosci przeprowadza sie na etapie powotywania oraz w toku wykonywania obowiazkow w Scisle okreslonych sytuacjach.
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B Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ kompetencje do prowadzenia spraw Banku wynikajace z:

- wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutow zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowej),

- doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreslonych funkcji lub zajmowania okres$lonych stanowisk),

+ umiejetno$ci niezbednych do wykonywania powierzonej funkcji; indywidualne kompetencje poszczegéinych cztonkéw
Zarzadu powinny uzupetnia¢ sie w taki sposéb, aby umozliwia¢ zapewnienie odpowiedniego poziomu kolegialnego
zarzadzania Bankiem.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 15 Zasad Ladu Korporacyjnego, wewnetrzny podziat odpowiedzialno$ci za poszczegéine
obszary dziatalnosci Banku pomiedzy czlonkéw Zarzadu zostat dokonany w sposob przejrzysty i jednoznaczny oraz znajduje
odzwierciedlenie w regulacjach wewnetrznych.

Czonek Zarzadu powinien dawac rekojmie nalezytego wykonywania powierzonych mu obowigzkéw. Co najmniej potowa
czlonkéw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu, powinna mie¢ obywatelstwo polskie. Powotanie dwéch czionkéw Zarzadu, w tym
Prezesa Zarzadu, nastepuje za zgodg Komisji Nadzoru Finansowego.

Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na trzy lata i mogg by¢ odwotani w kazdym czasie. Zarzad reprezentuje Bank na zewnatrz
oraz kieruje jego dziatalno$cig. Zarzad jest odpowiedzialny za biezace prowadzenie spraw Banku, zapewnia petng realizacje
celow Banku wynikajacych z plandw strategicznych oraz rocznych plandw finansowych. Zarzad dziata na podstawie Regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

W Statucie Banku znajdujq sie postanowienia w zakresie wymogdw dotyczacych powotywania Cztonkéw Zarzadu oraz ustalania
ich wynagrodzenia zwigzane z realizacjg obowigzkdw okreslonych w art. 17 - 20, art. 22 i art. 23 Ustawy o zarzadzaniu. Zgodnie
z aktualnym brzmieniem Statutu, Cztonkowie Zarzadu sg powotywani po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego,
ktérego celem jest sprawdzenie i ocena kwalifikacji kandydatow oraz wytonienie najlepszego kandydata na Cztonka Zarzadu.

B Niezaleznie od pozostatych postanowien dotyczacych wymogéw, ktére powinni spetnia¢ Cztonkowie Zarzadu,
Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba, ktdra:

- posiada wyksztatcenie wyzsze lub wyksztatcenie wyzsze uzyskane za granicq uznane w Rzeczypospolitej Polskiej, na
podstawie przepisow odrebnych,

- posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, mianowania,
spotdzielczej umowy o prace, lub Swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub wykonywania dziatalno$ci
gospodarczej na wiasny rachunek,

+ posiada co najmniej 3-letnie doSwiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo wynikajace
z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,

+ spetnia inne niz wymienione w tiretach: pierwszym, drugim i trzecim powyzej wymogi okreslone w przepisach

odrebnych, aw szczegolnosci nie narusza ograniczen lub zakazéw zajmowania stanowiska cztonka organu
zarzadzajacego w spotkach handlowych.

B Czionkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

- petni funkcje spotecznego wspdipracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim, poselsko-
senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na
podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,
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« wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujacego partie polityczng na zewnatrz oraz uprawnionego do
zaciggania zobowigzan,

- jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na podstawie umowy zlecenia
lub innej umowy o podobnym charakterze,

- pefni funkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwiazkowej lub zaktadowej organizacji zwigzkowej spdtki z grupy
kapitatowej,

- jej aktywnos$¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnosci Banku.

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkéw Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty, za$ jego wysoko$¢
okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

10.3.2. Zasady zmiany statutu Banku

Zmiana Statutu Banku wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Banku oraz zarejestrowania uchwalone;
zmiany w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Ponadto zmiana Statutu Banku wymaga uzyskania zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

10.3.3. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Od dnia 24.11.2023 r. kapitat zaktadowy Banku wynosi 603 000 000,00 zt i dzieli sig na 6 030 akcji zwyktych imiennych serii ,A”,
,B8%,,C",., D% B L F LG H I MY "KL o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda. Kapitat zaktadowy Banku zostat optacony
w cato$ci. Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Sktad Akcjonariatu Banku na dzien 30 czerwca 2025 roku byt nastepujacy:

Akcje Glosy na WZ
Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 6030 100 6030 100

10.3.4. Posiadacze uprawnien kontrolnych

Jedyny akcjonariusz Banku nie posiada specjalnych uprawnieni kontrolnych poza uprawnieniami wynikajacymi z obowigzujacych
przepisow prawa.

10.3.5. Ograniczenia do wykonywania prawa gtosu
Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczen odno$nie wykonywania prawa gtosu z akcji Banku.

10.3.6. Ograniczenia do przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych emitowanych przez Bank

Nie istniejg ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci akcji oraz prawa witasno$ci papierow wartosciowych
emitowanych przez Bank.
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11. Dodatkowe informacje

11.1. Plan Podziatu Banku

Zgodnie z Planem Podziatu opublikowanym 21 marca 2025 roku na stronie internetowej Banku, w 2025 roku cze$¢ portfela
kredytowego kredytow obstugiwanych w Banku zostanie przejeta przez Bank Pekao. Przejecie nastapi w drodze podziatu Banku
przez wydzielenie czesci jego dziatalnosci i przeniesienie jej do Banku Pekao. Podziat ma nastgpi¢ w drodze sukcesii
uniwersalnej, co oznacza, ze w dniu rejestracji podziatu w KRS, Bank Pekao nabedzie wszystkie prawa i obowigzki Banku, ktdre
wynikajg z przejmowanej dziatalno$ci, w tym z zawartych uméw kredytowych.

Podziat zostanie moze zostaé przeprowadzony pod warunkiem uzyskania w pierwszej kolejnosci zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego na podziat zgodnie z art. 124c ust. 2 prawa bankowego oraz zezwolenia na zmiane statutu Banku w zwigzku
obnizeniem kapitatu zaktadowego w konsekwenciji podziatu zgodnie z art. 34 ust. 2 prawa bankowego, a nastepnie zatwierdzenia
podziatu przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Banku Pekao i Banku. Na dzien podpisania niniejszego Sprawozdania Bank
uzyskat zgode Komisji Nadzoru Finansowego na przeprowadzenie transakcji, jednak podziat nie zostat zatwierdzony przez
akcjonariuszy bankoéw, przez co na dzien bilansowy przestanki MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz
dziafalno$¢ zaniechana” nie zostaty spetione. Dokonanie podziatu nie wptynie na zatozenie kontynuacji dziatalno$ci przez Bank.

11.2. Pozostate zobowigzania
11.2.1. Wszczete postepowania sgdowe

Na dzieh 30 czerwca 2025 roku nie wystepuja postepowania przed sadem lub organami administracji paristwowej dotyczace
zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, ktérych warto$¢ stanowitaby, co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Banku.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Bank jest strong pozwang w 410 postepowaniach przed sadami powszechnymi, w ktérych taczna
warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 276 416 tys. zt.

Na dzier 30 czerwca 2025 roku przeciwko Bankowi toczyty sie 393 sprawy sadowe dotyczace walutowych kredytdw hipotecznych
w CHF, ktére zostaly udzielone w latach ubiegtych o facznej wartoSci przedmiotu sporu w kwocie
263 273 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2024 roku liczba spraw wynosita 376, a odpowiadajaca im warto$¢ przedmiotu sporu
250 988 tys. zt). W odniesieniu do powyzszych pozwow Bank dokonat oszacowania kosztu ryzyka prawnego wg stanu na 30
czerwca 2025 roku w tacznej kwocie 216 015 tys. zt dla spraw dot. kredytéw udzielonych konsumentom (na dzier 31 grudnia
2024 roku: 221 812 tys. zt) oraz w tacznej kwocie 23 380 tys. zt dla spraw dot. kredytéw udzielonych klientom komercyjnym (na
dzier 31 grudnia 2024 roku: 25 225 tys. zt).

Szczegbtowe informacje dotyczace ryzyka prawnego zwigzanego z kredytami hipotecznymi w CHF znajdujg sie w nocie 27
,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia
2025 roku do 30 czerwca 2025 roku”.

11.2.2. Udzielone zobowigzania warunkowe

Bank nie posiada zobowigzan do udzielenia kredytéw wg stanu na 30 czerwca 2025 roku oraz wg stanu na 31 grudnia
2024 roku.

11.2.3. Udzielone gwarancje, poreczenia

Bank nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.
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11.2.4. Otrzymane zobowigzania pozabilansowe

(tys. zf) 30.06.2025 31.12.2024
Finansowe, w tym: 934 563 1448 181
od podmiotéw finansowych 934 563 1448 181
Gwarancyjne i porgczeniowe, w tym 1437 337 1490 198
od podmiotéw finansowych 1437 337 1490 198
Razem, otrzymane zobowiazania pozabilansowe 2371900 2938 379

Otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne i poreczeniowe wedfug rodzaju

(tys. zf) 30.06.2025 31.12.2024
Gwarancje pokrycia straty kredytowej 137078 189 926
Linia poreczen obligacji 1300 000 1300 000
Gwarancje sptaty zobowigzan z tytutu najmu powierzchni biurowe; 259 272
Razem, otrzymane zobowiazania pozabilansowe gwarancyjne 1437 337 1490 198

11.2.5. Umowy wsparcia

W | potowie 2025 roku i w 2024 roku Bank nie otrzymat finansowego wsparcia pochodzacego ze $rodkéw publicznych.

11.3.  Zwolnienie jednostki zaleznej z siedziba na terytorium Europejskiego Obszaru Gospodarczego z
obowiazku sporzadzenia sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju

Bank korzysta ze zwolnienia z obowigzku sporzadzenia sprawozdawczosci zrbwnowazonego rozwoju zgodnie z art. 63
Ustawy o rachunkowosci.

Informacje dotyczace Banku zostang zawarte w sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju (o ktérej mowa w art. 63x
ust. 1 Ustawy o rachunkowo$ci) Grupy Pekao sporzadzonym zgodnie z przepisami prawa panstwa Europejskiego Obszaru
Gospodarczego.

Sprawozdawczos¢ zrdwnowazonego rozwoju Grupy Pekao sporzadza Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie
ul. Zubra 1 jako jednostka dominujaca dla Banku. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Pekao oraz sprawozdanie z atestacii
sprawozdawczo$ci zrownowazonego rozwoju Grupy Pekao sg udostepniane na stronie internetowej www.pekao.com.pl

11.4. Indywidualny Plan Naprawy
11.4.1. Uruchomienie Planu Naprawy

W dniu 28 marca 2024 roku Zarzad Banku podjat decyzje o uruchomieniu Indywidualnego Planu Naprawy Banku (,Plan
Naprawy”), o ktérego zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego Bank poinformowat w Raporcie biezacym nr 44/2024
z dnia 27 marca 2024 roku.

Zgodnie z art. 142 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe (,Prawo bankowe”) Bank zidentyfikowat przestanke
do uruchomienia Planu Naprawy w postaci utrzymujgcego sie przekroczenia progu ostrzegawczego dla wskaznika
podstawowego w obszarze rentownosci (ujemna wartos¢ wskaznika ROA) wynikajacego z odnotowanych przez Bank ujemnych
wynikéw finansowych netto.

W latach 2019 - 2023 Bank odnotowywat ujemne wyniki finansowe netto, ktére zwigzane byty w szczegoinosci z konieczno$cig
dotworzenia kosztu ryzyka prawnego zwigzanego z kredytami hipotecznymi w CHF.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Jednoczes$nie majac na uwadze art. 142 ust. 1 Prawa bankowego Bank nie identyfikuje zagrozenia przekroczenia wskaznikow
w obszarze ptynno$ci oraz adekwatnosci kapitatowej na skutek odnotowanych dotychczas ujemnych wynikdw finansowych netto.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Bank utrzymuje wszystkie wskazniki podstawowe Planu Naprawy na bezpiecznym poziomie
ryzyka

Wskazniki adekwatnosci kapitatowej i ptynnosci 30.06.2025 31.12.2024 Limit (min.)
CET1: 16,98% 17,48% 11,50%
T1: 16,98% 17,48% 13,00%
TCR: 19,60% 20,24% 15,00%
LR: 6,57% 7,28% 5,50%
LCR: 2089,5% 540,65% 110%
NSFR: 119,0% 112,8% 110%

W ocenie Banku nie wystepuje ryzyko przekroczenia progéw ostrzegawczych dla wskaznikdw w obszarach adekwatnosci
kapitatowej i ptynnosci. Bank posiada znaczaca nadwyzke funduszy wiasnych ponad wymogi regulacyjne. W obszarze ptynnosci
wskazniki LCR i NSFR pozostajg na bezpiecznym poziomie. Tym samym zarédwno sytuacja kapitatowa, jak i ptynno$ciowa Banku
pozostaje dobra i stabilna.

W celu poprawy rentownosci, Bank kontynuuje dziatania, ktdre koncentrujg si¢ na zwigkszeniu przychodéw dzieki dalszemu
wzrostowi aktywow poprzez kolejne transakcje nabywania wierzytelno$ci z tytutu detalicznych kredytow hipotecznych w PLN
udzielonych przez Bank Pekao.

11.5. Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowej

W dniu 17 lipca 2025 roku Bank otrzymat rezygnacje Pana Przemystawa Barankiewicza z petnienia funkcji Niezaleznego Cztonka
Rady Nadzorczej Banku. Rezygnacja nastapita ze skutkiem na dzien 31 lipca 2025 roku.

W dniu 4 sierpnia 2025 roku Bank otrzymat rezygnacie Pana Rafata Baranowskiego z petnienia funkcji
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Banku. Rezygnacja nastapita ze skutkiem na koniec dnia 18 sierpnia 2025 roku.

Majac na uwadze powyzsze sktad Rady Nadzorczej od dnia 1 sierpnia 2025 roku do dnia podpisania Sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Adam Kot Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Agnieszka Rosinska Czlonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Andrzej Rzorica Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

W zwigzku z rezygnacjg Pana Przemystawa Barankiewicza od dnia 1 sierpnia 2025 roku do dnia podpisania Sprawozdania
sktad Komitetu Audytu przedstawia sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkeja Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Przewodniczaca Komitetu Audytu v
Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu

Rada Nadzorcza podejmuje dziatania w celu uzupetnienia sktadu Komitetu Audytu w najblizszym czasie.
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12. Oswiadczenia Zarzadu
Zarzad Banku o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

« ,Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A. w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2025
roku do 30 czerwca 2025 roku” prezentuje prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji Banku, w tym opis istotnych
ryzyk i zagrozen na jakie jest narazony,

- ,Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1
stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku” sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Banku oraz osiggniety wynik
finansowy.

+ Zgodnie z postanowieniami regulamindw rynku gietdowego niebedacego rynkiem oficjalnych notowan gietdowych lub
rynku pozagietdowego Zarzad Banku oswiadcza, ze Sroédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1
stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku wraz z danymi poréwnywalnymi nie zostato poddane badaniu ani
przegladowi przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

PODPISY
Data Imie i nazwisko Funkcja/Stanowisko Podpis
05.08.2025 Jakub Kosicki Prezes Zarzadu Podpisano kwalifkowanym
podpisem elektronicznym
05.08.2025 Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu Podp|§ano kwallflkgwanym
podpisem elektronicznym
05.08.2025 Daniel Goska Czlonek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym
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