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Grupa Murapol jest obecna na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce od
2001 r., co czyni jq jednym z najbardziej doswiadczonych deweloperéw mieszkaniowych
w kraju. Od poczagtku dziatalnosci do 30 czerwca 2025 roku Grupa zredlizowata
94 przedsiewziecia deweloperskie w 18 miastach w Polsce, w ramach ktérych powstaty
464 budynki 32,3 tys. lokali mieszkalnych/uzytkowych. W ciqgu ponad 24 Iat
dzialalnosci sprzedata klientom detalicznym 31,9 tys. lokali mieszkalnych w 19 miastach.

Od 15 grudnia 2023 roku akcje Murapol S.A.
sg notowane na rynku gtdwnym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Grupa Murapol  prowadzi nagjbardziej
zdywersyfikowang geograficznie dziatalnose
wsréd  polskich  firm  deweloperskich.  Jej
mapa inwestycji, rozumiana joko miasta,
w ktérych zredlizowano historycznie projekty
inwestycyjne, atakze te, w ktérych istniejg
obecnie  projekty w  budowie Ilub
w przygotowaniu - obejmuje  tgcznie
21 lokalizacji na terenie Polski (Bielsko-Biata,
Bydgoszcz, Chorzéw, Czestochowa, Gdansk,
Gdynia, Gliwice, Katowice, Kielce, -Krakow,
Lublin, t&édz, Mikotéw, Poznan, Siewierz,
Sosnowiec, Torun, Tychy, Warszawa,
Wieliczka i Wroctaw).

Wyréznikiem Grupy Murapol jest model
dziatania okredlany joko ,Plug & Play" -
sprawdzone rozwigzania
i wystandaryzowane projekty potrafi
efektywnie przenies¢ do niemalze kazdej
lokalizaciji. Umiejetnos¢ szybkiego powielania
sprawdzonych uktadow i schematéw
mieszkan  zapewnia Grupie  wysokg
sprawnose operacyjng W kazdych
warunkach ina réznych rynkach. W oparciu
o wewnetrzne kompetencje, w tym
technologie Building Information Modeling
(BIM) iplanowanie 3D, Grupa dgzy do
maksymalizacii powierzchni uzytkowej
w budynkach oraz PUM w lokalach
mieszkalnych/uzytkowych.

Od | kwartatu 2020 r. inwestorem Grupy
Murapol sg podmioty nalezgce do funduszy
zarzqgdzanych przez Ares Management UK
Limited (spdtke zalezng Ares Management
Corporation), globalnego menedzera
W obszarze inwestyciji alternatywnych,
specjalizujgcego sie  w  finansowaniu
dtuznym, private equity i nieruchomosciach,
ktéremu doradza Griffin Capital Partners.

W 2021 r., wecelu dalszego wazrostu
dziatalnoéci oraz wykorzystania swojego
doswiadczenia i kompetencji, Grupa
Murapol rozszerzyta dziatalno$¢ w zakresie
generalnego  wykonawstwa  w nowych,
zgodnie z przewidywaniami rozwijajgcych sie
i afrakcyjnych sektorach rynku
nieruchomosci w Polsce: PRS (instytucjonalny
wynajem nieruchomosci mieszkaniowych).
W sektorze PRS  GCrupa  wspdtpracuje
z Inwestorem PRS i LifeSpot, wspieranymi przez
Ares, ktéremu doradza Griffin Capital Partners
— jeden znajwiekszych idynamicznie
rozwijajgcych sie inwestoréw typu private
equity w Europie Srodkowo--Wschodniej.

Realizowana konsekwentnie strategia Grupy
Murapol ijej model biznesowy pozwolity
Grupie osiggng¢ w ostatnich latach wazrost
oraz udowodnity odpornos¢ dziatalnosci
Grupy w niepewnych warunkach
rynkowych. Mimo pogorszenia  sytuacii
makroekonomicznej i geopolitycznej
w2022 r. w nastepstwie wojny w Ukrainie,
wysokiego poziomu stép procentowych czy
wysokiej inflacji, Grupa ufrzymata wysoki
poziom sprzedazy swoich mieszkah do
klientéw detalicznych.

Murapol, wdrazajgc strategie
Zrdwnowazonego rozwoju, wigcza do swojej
srodowiska, kwestiami  spotecznymi  oraz
zagadnieniami tadu korporacyjnego (ESG).
Grupa stara sie optymalizowac zuzycie
surowcow, wykorzystuje nowe technologie
iwdraza energooszczedne  rozwigzania.
Frma angazuje sie takze wrdzne formy
dziatalno$ci spotecznej, charytatywnej czy
sportowej,  wspieragjgc  zaréwno  sport
profesjonalny, jak i projekty propagujgce
aktywno$c fizyczng wiéréd dzieci
i mtodziezy.
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1.1 Struktura Grupy

Grupa Kapitatowa Murapol sktada sie ze
spotki Murapol S.A. (,Spétka Dominujgca”,
~Emitent”, ,,Spdtka”) i jej spdtek zaleznych.

Spdétka Dominujgca jest wpisana do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sqd
Rejonowy  w Bielsku-Biatej, VI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0000275523.

Spétka Dominujgca  posiada  numer
statystyczny REGON: 072695687 oraz NIP:
5471932616.

Siedzibg Spdétki Dominujgcej jest Bielsko-Biata.

Kapitat  zaktadowy Spdtki  Dominujgcej
wynosi 2.040.000 PLN (w petni optacony).

Wszystkie podmioty nalezgce posrednio lub
bezposrednio do Grupy Kapitatowej Murapol
sg konsolidowane przez Spbdtke Dominujacq
metodqg konsolidaciji petne;.

Struktura Grupy Kapitatowej Murapol S.A. na dzien 30 czerwca 2025 roku, prezentujgca
bezposredni i posredni udziat Spdtki Dominujgcej w jednostkach zaleznych:

Nazwa spotki Wysokc,n':c kapltglu/ Udziat w kapitale
wartosc wkiadow

Murapol Real Estate S.A.
Murapol Venture Partner S.A
Murapol Architects Drive S.A.

MyMurapol Sp. z 0.0.
Cross Bud S.A.

Murapol Business Support
Sp.zo.o.

Murapol Projekt Sp. z 0.0.
Murapol Nowy Ztocieh 23 Sp. z 0.0.
MFM Capital 2 Sp. z 0.0.

MFM Capital 3 Sp. z 0.0.

MFM Capital 4 Sp. z o0.0.

MFM Capital 5 Sp. z 0.0.

MFM Capital 6 Sp. z 0.0.

TP Il Capital Sp. z 0.0.

Murapol Projekt Spbtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 3 Sp.|.

Murapol Projekt Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciq 12 Sp.j.

Murapol Projekt 26 Sp. z 0.0.

Murapol Projekt 27 Sp. z o0.0.

28.167.522 PLN

100.000 PLN
100.000 PLN
10.000 PLN
100.000 PLN

5.000 PLN

175.000 PLN
20.000 PLN
5.000.000 PLN
5.000.000 PLN
5.000.000 PLN
5.000.000 PLN
5.000.000 PLN
15.000 PLN

25.600 PLN

10.100 PLN

50.000 PLN
5.000 PLN

100% (bezposrednio)
100% (posrednio)
100% (posrednio)
100% (posrednio)
100% (posrednio)

100% (posrednio)

100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio i posrednio)
100% (bezposrednio i posrednio)
100% (bezposrednio i posrednio)
100% (bezposrednio i posrednio)
100% (bezposrednio i posrednio)
100% (bezposrednio i posrednio)

100% (posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (bezposrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)
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Nazwa spotki Wysokc?s:c kdefC,ﬂU/ Udziat w kapitale
wartos¢ wkiadow

Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0.

Murapol Projekt Spbtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg Deweloper Sp.j.

Murapol Projekt Spbtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Nowe Winogrady
Sp.j.

Murapol Projekt Spbtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Nowe Czyzyny Sp.j.

Murapol Wola House Sp. z 0.0.

Murapol Projekt Spbtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq Garbarnia Sp.j.

Murapol Projekt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig GDA S.K.A.

Murapol Projekt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq 23 Sp.j.

Murapol Projekt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq Sp.j.

Murapol Smidowicza Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 37 Sp. z 0.0.
Murapol Westini Sp. z o.0.
Murapol Projekt 39 Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 42 Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 45 Sp. z 0.0.
Media Deweloper.pl Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 59 Sp. z 0.0.

Projekt Czestochowa Kisielewskiego
sp. Z 0.0.

Projekt Kielce Radomska sp. z 0.0.
Projekt Poznan Szwajcarska sp. z 0.0.
Projekt Tychy Bielska sp. z 0.0.
Media Deweloper.pl Sp. z 0.0.
Locomotive Management Limited
Murager GmbH

Polski Deweloperski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety

5.000 PLN
5.000 PLN

25.600 PLN

26.000 PLN

1.000 PLN

500.000 PLN

17.580.000 PLN

50.100 PLN

10.100 PLN

18.516.496 PLN

5.000 PLN
5.000 PLN
5.755.250 PLN
5.000 PLN
5.000 PLN
5.000 PLN
5.000 PLN
5.000 PLN
45.300.150 PLN

5.000 PLN

5.000 PLN
5.000 PLN
5.000 PLN
5.000 PLN
73.414 EUR
25.000 EUR

1.402.148 PLN

100% (bezposrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (posrednio)
100% (posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)

100% (posrednio)
100% (bezposrednio)
100% (posrednio)
100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio)

82,50% (posrednio)

82,50% (posrednio)
82,50% (posrednio)
82,50% (posrednio)
100% (bezposrednio)
100% (bezposrednio)
100% (posrednio)

100% (bezposrednio i posrednio)
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W  okresie 6 miesiecy zakohczonym
30 czerwca 2025 r. nie wystgpity zmiany
w sktadzie Grupy.

1.2 Strategia i model biznesowy

Celem Grupy Murapol jest zrdwnowazony
rozwd] oraz utrzymanie sinej pozycii
w branzy deweloperskiej w Polsce i na
rynkach finansowych. Wizig Grupy jest
tworzenie organizacji dziatajgcej w oparciu
o powtarzalny i zoptymalizowany model
biznesowy na rynku mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz oraz na
potrzeby segmentu PRS, ktéra reaguje na
wyzwania rynku i konkurencji, wykorzystujgc
kompetencie w zakresie rozszerzania
modelu biznesowego i oferty o rozwigzania
i produkty oparte na nowych rozwigzaniach
i technologiach, adekwatnie do
zapotrzebowania rynku. Ma to pozwoli¢
w dtugim okresie by¢ postrzeganym jako
organizacja o stabiinej] i zréwnowazonej
strategii rozwoju, konsekwentnie realizujgca
powtarzalne wyniki operacyjne.

Wykorzystanie potencjatu posiadanego
banku ziemi w celu osiggniecia pozyciji
czotlowego dewelopera na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce

Wykorzystujgc swoje przewagi
konkurencyjne Grupa Murapol zamierza
konsekwentnie budowad jej wartos¢ dla
akcjonariuszy poprzez redlizacje przyjetej
strategii rozwoju:

Grupa Murapol planuje kontynuowac wzrost
i skalowanie dziatalnosciw Polsce w oparciu
o skuteczne pozycjonowanie oferty
produktowe;j w najbardziej chtonnym
segmencie rynku popularnym (affordable)
i popularnym premium (affordable
premium). Grupa nieustannie szuka nowych
dziatek zaréwno w najwiekszych miastach,
zwykle w lokalizacjach poza centrami miast,
ale w dzielnicach dynamicznie
rozwijojgcych sie, jak i w mniejszych
miastach regionalnych, ktére z kolei
charakteryzujg sie atrakcyjnymi
perspektywami  rozwoju lub  znacznym
deficytem mieszkan na rynku pierwotnym.

Spoétka  zamierza kontynuowad  strategie
geograficznej dywersyfikacji prowadzonej
dziatalnosci w Polsce i w tym celu planuje
pozyska¢é nowe tereny inwestycyjne
umozliwiajgce redlizacje projektéw takze
poza lokalizacjami, w ktérych obecnie
prowadzi dziatalno$¢, m.in. takie jak
Szczecin, Olsztyn czy Rzeszéw.

Wykorzystanie mozliwosci wzrostu
ptyngcych z rozwijajgcego sie rynku PRS
w Polsce w oparciu o zawarte umowy
wspotpracy i realizowane projekty

W celu wykorzystania przewidywanego
rozwoju rynku PRS w Polsce, w 2021 r. Zarzgd
podjgt decyzje strategiczng o rozpoczeciu
wspdtpracy z Inwestorem  PRS, ktéra
obejmuje sprzedaz gruntu oraz ustugi
generalnego  wykonawstwa  w systemie
zaprojektuj i buduj na rzecz spdtek sektora
wynajmu prywatnego. W ramach
wspodtpracy PRS zatozeniem Grupy Murapol
jest stworzenie w  okresie  zwigzania
piecioletnig umowq portfela lokali, ktére
wtym  czasie bedqg: oddane do
uzytkowania, ale takze w trakcie realizacji
(budowy), lub wformie zabezpieczonych
praw do gruntu (zwigzanie umowq
przedwstepng zakupu), w najwiekszych
miastach w Polsce z przeznaczeniem na ich
wynajem za poérednictwem Platformy PRS
(nalezgcej do funduszy zarzgdzanych przez
Ares). tgczna liczba tych lokali ma wynosi¢
w przyblizeniu 10.000 sztuk.

Kontynuacja stosowanego modelu
akwizycji gruntéw opartego
o zaliczki/zadatki i warunkowe
przedwstepne umowy sprzedazy
nieruchomosci w celu dalszego
zwiekszania elastycznosci i obnizania
ekspozyciji naryzyko oraz dalszej
poprawy zarzgdzania kapitatem

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki | Grupy Kapitatowej Murapol S.A.
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Przez lata prowadzonej dziatalnosci Grupa
wypracowata unikalny na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce
model nabywania gruntéw. W ramach tego
modelu ok. 10-30% ceny nieruchomosci jest
ptacone jako zadatek lub zaliczka przy
ZAWAQrCiu warunkowej przedwstepnej
umowy sprzedazy i w toku jej wykonywania
(lub innej warunkowej umowy
zobowigzujgcej), a pozostata  czesc
(70--90%) przy Zawarciu umowy
przenoszgcej witasnos¢  nieruchomosci,
W przewazajgcej czeSci po  spetnieniu
wskazanych w umowie przedwstepnej
warunkdéw zawieszajgcych m.in. w postaci
uzyskania okre$lonych decyzji
administracyjnych. Grupa zamierza
kontynuowaé proces nabywania gruntow
w oparciu o ww. przyjety model biznesowy
wcelu dalszej optymalizacji  struktury
kapitatu.

Wykorzystanie specjalistycznej
i zZréznicowanej wiedzy zespotu w catym
lancuchu realizacji przedsiewzie¢
deweloperskich w celu dalszego
usprawniania wydajnosci operacyjnej
i rozwiqgzan technologicznych

Plan wzrostu Grupy Murapol zaktada dalszg
optymalizacje procesdw i sprawnosci
operacyjnej oraz stosowanych rozwigzan
technologicznych w oparciu o wypracowane
przez lata dziatalnosci isprawdzajgce sie
unikatowe know-how. Grupa w swoich
strukturach posiada rozlegte kompetencije

niezbedne do realizacji inwestyciji
deweloperskich  (wertykalna  integracja
modelu biznesowego). Nad

przygotowaniem i realizacjq projektéw Grupy
pracujg zespoty doswiadczonych ekspertéw,
pokrywajgcych  swoimi  kompetencjami
cato$¢  procesu inwestycyjnego, w  tym
pozyskiwanie gruntéw iuzyskiwanie decyzji
administracyjnych, prace projektowe
i architektoniczno-inzynieryjne oraz
kompetencje generalnego wykonawstwa
czy sprzedazowe.

Dbatosé¢ o kwestie srodowiskowe,
ochrony zdrowiaq, spoteczne oraz tad
korporacyjny (ESG)

Grupa Murapol podejmuje dziatania, by
uwzglednia¢ w swojej dziatalnosci kwestie
ESG (kwestie  $Srodowiskowe,  ochrony
zdrowiaq, spoteczne oraz tadu
korporacyjnego), ktére majg coraz wieksze
znaczenie dla dziatalnosci deweloperskie,.
Grupa zamierza nadal $Sledzi¢  trendy
w obszarze ESG, prowadzi¢ prace R&D w tym
zakresie, analizowac dostepne rozwigzania
oraz inicjowaé w swoich przedsiewzieciach
deweloperskich kolejne rozwigzania
proekologiczne oraz winnych obszarach
ESG. W odpowiedzi na rosngcg Swiadomosé
ekologiczng spoteczenstwa, w tym przysztych
mieszkancdw budowanych osiedli, Grupa
anadlizuje iwprowadza nowe rozwigzania
fechnologiczne. W ocenie Spotki
podejmowane dziatania i proponowane
rozwigzania bedqg wptywac korzystnie na
efekt kohcowy przedsiewzie¢
deweloperskich, ich uzyteczno$¢ i przyjazny
charakter dla mieszkahcdw, co moze
wptyngé pozytywnie m.in. na
konkurencyjno$¢ oferty mieszkaniowej Grupy
i realizowane marze.
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2 Opis dziatalnosci prowadzonej przez
Spodtke i Grupe w pierwszym potroczu
2025 r. oraz kluczowe niefinansowe
wskazniki efektywnosci
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2.1 Opis istotnych dokonan wraz z wykazem najwazniejszych

wydarzen

Grupa Murapol w  pierwszym pdtroczu
2025 roku zanotowata satysfakcjonujgce
wyniki operacyjne, w kazdym obszarze
dziatalnosci  wliczajac w  to  sprzedaz,

przekazania, budowe mieszkah  oraz
przygotowanie projektéw i akwizycje
gruntéw.

2.1.1 Sprzedaz mieszkan

W pierwszym pdtroczu 2025 r. Grupad
Murapol podpisata 1 403 umowy

deweloperskie i przedwstepne wobec
1 438 zawartych w analogicznym okresie
rok wczesniej.

Lokalizacjami, w ktérych mieszkania z oferty
Grupy Murapol cieszyty sie najwiekszym
zainteresowaniem  jest  Gdansk, gdzie
nabywcoéw znalazty 364 lokale oraz tédz

01% >'%* 29% 2%

1,4%
Ny |

3,4%

11,6%

2,2%
19,0% 2,7%

2,6%

6,5%

zwynikiem 267 mieszkan. Wsrdd miast ze
znaczgcym  wynikiem  widniejg  réwniez:
Poznah — 163 mieszkania, Sosnowiec -
100 oraz Lublin - 91 lokali. W Warszawie
deweloper sprzedat 71 lokali, w Gdyni
i Siewierzu odpowiednio 54 i 48 mieszkan.

Ponadto, na 30 czerwca 2025 r. Grupa
posiadata 172 optacone umowy
rezerwacyjne (po wyeliminowaniu
rezygnaciji), wobec 83 na 30 czerwca 2024 .

tgczna sprzedaz netto  do  klientow
detalicznych  GK  Murapol, zrealizowana
w pierwszym potroczu 2025 1. wyniosta
1 575 lokali (umowy deweloperskie,
przedwstepne oraz optacone umowy
rezerwacyjne, po wyeliminowaniu
rezygnacji) (1521 w pierwszym potroczu
2024r.).

Bielsko-Biata 32
m Bydgoszcz 29
m Chorzéw 28
m Gdarisk 364
m Gdynia 54
m Gliwice 31
25,9%
m Katowice 38
Krakow 36
m Lublin 91
tédz 267
Poznar 163
Siewierz 48
Sosnowiec 100
3.8% Toruri 20
m Tychy1
m Warszawa 71

Wrocfaw 30

Struktura geograficzna sprzedazy mieszkan do klientéw detalicznych (umowy deweloperskie

i przedwstepne)
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2.1.2 Przekazania mieszkan

W  minionym podtroczu Grupa Murapol
przekazata klucze do 952  lokali
mieszkalnych, wobec 1295 oddanych
wtascicielom w pierwszym potroczu 2024
roku.

Najwiecej mieszkan w pierwszym potroczu
2025 roku zostato wydanych klientom

0,5% 0,8%
67% 8% V7% 60%
01%
0.1%
20,2%
36,4%

w todzi — 347, Poznaniu — 192, Krakowie —
137, Gdansku — 78 oraz w Siewierzu — 64.
Ponadto klucze do swoich lokali odebrato
57 klientéw w Bydgoszczy, 38 w Chorzowie
i 16 w Bielsku-Biate;j.

Bielsko-Biata 16
m Bydgoszcz 57
m Chorzéw 38
m Gdarisk 78

Krakéw 137

todz 347

Poznan 192

14,4% Siewierz 64

Sosnowiec 8

Tychy 5
mWarszawa 1

Wieliczka 1

Wroctaw 8

Struktura geograficzna przekazan mieszkan klientom detalicznym

2.1.3 Projekty wprowadzone do
sprzedazy

tgcznie w pierwszym pdtroczu 2025 .
Murapol zaoferowat klientom 1 126 nowych
mieszkan wobec 2 285 w analogicznym

okresie rok wczesniej. Wprowadzone do
sprzedazy lokale powstajg na terenie 4 miast,
zardbwno na gtéwnych krajowych rynkach
mieszkaniowych, 1. w Krakowie, +todz
i Warszawie, ale takze w mniejszej lokalizacji -
Toruniu.

Lokale Lokale
Lokalizacja wprowadzone | wprowadzone
w 1Q 2025 w 2Q 2025
Krakéw - 81
toédz 397 -
Torun 238 -
Warszawa 410 -
Razem 1045 81

Lokale Lokale
wprowadzone | wprowadzone
w 3Q 2025 w 4Q 2025

- - 81

- - 397

- - 238

- - 410
5 1126
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2.1.4 Projekty w budowie

Na 30 czerwca 2025 roku portfel projektéow
w redlizacji obejmowat 8 630 lokali o tgcznej

terenie 14 miast. Najwiecej nowych
mieszkan buduje sie w Gdansku — 2132 oraz
todzi — 1765 lokali. W Krakowie i Poznaniu
wznoszonych jest odpowiednio 1278 i569

powierzchni uzytkowej siegajgcej 360,1 tys. lokali mieszkalnych oraz apartamentow
mkw., powstajgcych w 104 budynkach inwestycyjnych.
wznoszonych w ramach 29 inwestycji na

Skrot Miejsc-:owoéé @ Liczba PUM Data .
projektu LM+LU (")) rozpoczecia
BB/MU2 BIELSKO-BIALA  Murapol Trzy Lipki Il (bud. 2,3) 136 7 306 maj 2024
BY/DWO  BYDGOSICZ Murapol Rivo (bud. 1) 123 5 491 sie 2024
GA/WIC GDYNIA Murapol Osiedle Dynamiq (bud. 1, 2, 3, 4) 228 10 409 wrz 2024
GD/BOR  GDANSK Murapol Osiedle Zen Il (bud. 1, 3, 5) 173 7 825 maj 2024
GD/KAR GDANSK Murapol Scarpa (bud. 1, 2) 291 14010 gru 2023
GD/MOS ~ GDANSK Murapol Portovo (bud. 1) 384 11885 gru 2023
GD/SLA  GDANSK Slgska (bud.1) [PRS] 583 16 800 lis 2024
GD/TWA  GDANSK Twarda (bud.1) [PRS] 365 11 521 lis 2024
GD/TW3 GDANSK Murapol Stoczniova (Bud. 3) 336 11332 sie 2024
GL/SZIA GLIWICE Murapol Osiedle Szafirove (bud. 1, 2) 180 8785 mar 2024
GL/SZ2 GLIWICE Murapol Osiedle Szafirove (bud. 6, 7) 188 9 936 wrz 2023
KR/AGA  KRAKOW Murapol GreenCity 249 11602 cze 2025
KR/GA3  KRAKOW Murapol Matecznig il (bud. 4) 38 1792 kwi 2024
KR/LIP KRAKOW Lipska (bud. 1,2) [PRS] 249 7185 wrz 2023
KR/OKU KRAKOW Okulickiego (bud.1) [PRS] 444 13275 lis 2023
KR/PEK KRAKOW Murapol Prado (bud. 1, 2) 222 10 524 wrz 2024
KR/PE3 KRAKOW Murapol Prado (bud. 5) 76 3276 mar 2025
KT/OWwo  KATOWICE Murapol Corfa (bud. 1, 2) 197 9104 sty 2025

Miejscowosé Inwestveia Liczba PUM Data
projektu yel LM+LU (m2) rozpoczecia
LU/SPP LUBLIN Murapol Primo Il (bud. 1, 2) 332 15091 kwi 2024
LO/6SI +ODZ Murapol Agosto (bud. 1, 2, 3) 442 20 292 wrz 2022
LO/MAJ +ODZ Murapol Osiedle Faktoria (bud. 1, 2) 269 9 868 mar 2023
LO/NLE ~ tODZ Murapol Ergo (bud. 1) 180 7 632 sty 2025
LO/TAR +ODZ Murapol Forum (bud. 1, 2) 514 21 809 kwi 2024
LO/WLW  tOD? Murapol Osiedle Filo (bud. 1) 143 6376 lis 2023
LO/WL2 +ODZ Murapol Osiedle Filo Il (bud.2) 217 9 786 lut 2024
PO/NHA  POINAN Murapol Havelia (bud.1,2) 326 14 409 lut 2024
PO/NW3  POINAN Murapol Osiedle Verde Il (bud. 3) 243 11308 kwi 2024
SO/KL4 SOSNOWIEC Murapol Apartamenty Na Wzgdrzu IV (bud. 4, 5) 305 14707 mar 2024
TO/DIR ~ TORUN Murapol Novo (bud. 1) 238 11008 lut 2025
TO/HE2 TORUN Murapol Helio (bud. 2,3) 134 6223 maj 2024
WA/POS  WARSZAWA Murapol Urcity (bud. 1, 2) 216 10 598 sty 2025
WA/PO2  WARSZAWA Murapol Urcity Il bud. 3, 4) 194 9 480 sty 2025
WR/FAB WROCLAW Murapol Motivo (bud. 1) 319 11 605 maj 2024
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Miejscowosé Liczba PUM Data

] projektu Inwestycja LM+LU (m2) rozpoczecia
WR/KON WROCLAW Murapol Osiedle Ferrovia (bud. 1-12) 24 2244 sty 2024
WR/KO2 WROCLAW Murapol Osiedle Ferrovia Il (bud. 13-21) 18 1622 mar 2024
WR/KO3 WROCLAW Murapol Osiedle Ferrovia lll (bud. 22-30) 18 1622 kwi 2024
WR/KO4 WROCLAW Murapol Osiedle Ferrovia IV (bud. 31-42) 24 2141 maj 2024
WR/KOS5 WROCLAW Murapol Osiedle Ferrovia V (bud. 43-48) 12 1109 maj 2024
RAZEM 8630 360 987
2.1.5 Projekty w przygotowaniu 563,3 tys. mkw., zapewniajqcy ciagtosc jej

dziatalnosci na najblizsze kilka lat.
Na dzien 30 czerwca 2025 r. w banku
ziemi Grupy Murapol, znajdowat sie
portfel projektdbw w  przygotowaniu,
obejmujgcy ok. 13,3 tys. lokali o tgcznej

powierzchni uzytkowej Wynoszqcej
mkw. szt.

BIELSKO-BIALA 9783 240
BYDGOSICZ 31098 768
CIZESTOCHOWA 17 413 380
GDANSK 12 691 414
GLIWICE 26 482 572
KATOWICE 34081 828
KIELCE 16748 364
KRAKOW 5919 123
LUBLIN 20 760 476
+tOD? 80214 1901
POZNAN 75282 1732
SIEWIERZ 16576 352
TORUN 8 244 167
TYCHY 28 969 617
WARSZAWA 168 067 4071
WROCLAW 10 944 283
Razem 563 271 13 288

Na dzien 30 czerwca 2025 r. Grupa Murapol pod budowe ok. 20,5 tys. lokali o tgcznej

dysponowata aktywnym bankiem ziemi, powierzchni uzytkowej ok. 881,1 tys. mkw.
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2.2

Segment deweloperski

W  pierwszym pdtroczu 2025 r. Grupa
Murapol zawarta nastepujgce umowy
dotyczgce rozbudowy aktywnego banku
ziemi.

Umowy przedwstepne

PUM Liczba
w mkw lokali

03.03.2025 Warszawa 5307

03.03.2025 Warszawa 7984 244
11.03.2025 Lodz 23469 585
11.06.2025 Warszawa 31353 656
23.06.2025 Poznanh 11714 260

Umowy zakupu/przeniesienia wtasnosci

Liczba
lokali

20.03.2025 Warszawa 16025

2.3 Pozostate istotne zdarzenia

Dywidenda

Dnia 29 kwietnia 2025 roku Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Murapol S.A. podjeto
uchwate w sprawie podziatu zysku netto za
rok 2024 i wyptacie akcjonariuszom
dywidendy za rok 2024 w tgcznej wysokosci
200 328 tys. PLN, na ktérg sktada sie kwota
119 952 tys. PLN (2,94 PLN na akcje)
wyptacona dnia 12 listopada 2024 roku w
formie zaliczki z utworzonego w tym celu
kapitatu rezerwowego oraz kwota 80 376
tys. PLN, ktéra zostata wyptacona dnia 24
czerwca 2025 roku.

Obligacje

W dniu 29 kwietnia 2025 r. spbdtka Murapol
S.A. wyemitowata 10 000
niezabezpieczonych obligacji zwyktych na
okaziciela  serii  1/2025, o  wartosci

Istotne umowy dla dziatalnosci Grupy

Umowy o finansowanie

W dniu 10 kwietnia 2025 r. Spotka zawarta
z bankiem ING Bank Slgski S.A. aneks do
umowy wieloproduktowej dotyczgcej linii
na gwarancje  bankowe z  dnia
5 pazdziernika 2023 r., zgodnie z ktdérym
nastgpito zwiekszenie kwoty dostepnego
limitu do 20 mIn PLN, z okresem dostepnosci
do dnia 3 pazdziernika 2025r.

W dniu 30 maja 2025 r. Spdtka zawarta
z bankami PEKAO S.A. jako udzielajgcym
linii gwarancyjnej oraz Santander Bank
Polska S.A. i Alior Bank S.A. aneks do umowy
kredytowej z dnia 14 wrze$nia 2022 roku,
zgodnie z ktérym okres dostepnosci linii
gwarancyjnej zostat wydtuzony do dnia
31 maja 2026 roku.

nominalnej 10.000 PLN kazda i tgcznej
wartosci nominalnej wynoszgcej
100.000.000 PLN. Cena emisyjna obligacji
rowna jest ich wartoSci nominalne;.
Obligacje sg oprocentowane wedtug
zmiennej stopy procentowe] wynoszgcej
WIBOR 3M powiekszone] o marze
w wysokosci 4,00% w skali roku. Odsetki od
obligacji ptatne sqg kwartalnie. Obligacje
podlegaty wprowadzeniu do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. Dzieh
wykupu Obligacji przypada na 29 kwietnia
2028 rok.
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W  zakresie charakterystyki  czynnikdw
istotnych dla rozwoju Grupy, wsrdd
kluczowych wystepujgcych w pierwszym
potroczu 2025 ina moment finalizacji
niniejszego sprawozdania, nalezy
wymienic:

Sytuacja gospodarcza w Polsce

Grupa Murapol  prowadzi  dziatalnos$é
operacyjng wytgcznie w Polsce. W zwigzku
z tym warunki makroekonomiczne w Polsce,
na ktére z kolei wptywa otoczenie
gospodarcze w regionie i gospodarka
Swiatowa, majg istotne znaczenie dla jej
dziatalnosci i wynikdw finansowych. Wszelkie
istotne  lub nagte zmiany warunkéow
makroekonomicznych, takich jak PKB, stopa
bezrobocia, wynagrodzenia (w  tym
wysoko$e ustawowego minimalnego
wynagrodzenia), dochdd rozporzgdzalny,
konsumpcija prywatna, polityka panstwa na
rzecz rodzin ipolityka spoteczna, indeksy
zaufania konsumentdw, stopy procentowe
i wskazniki inflacji/deflacji oraz kurs ztotego,
majg wptyw na ogdlng zamoznosé
spoteczenstwa, site nabywczg konsumentéw
i sktonnosci konsumpcyjne, w tym na decyzje
dotyczgca nabycia lokalu mieszkalnego.
Ponadto do istotnych czynnikéw
ksztattujgcych popyt w sektorze
nieruchomosci mieszkaniowych nalezg
réwniez: polityka mieszkaniowa panstwa
i programy wspierajgce nabywanie mieszkan
czy redlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich
mieszkaniowych, skala akcji  kredytowej
prowadzonej przez banki oraz ogdlna
dostepnos¢ kredytdw hipotecznych, w tym
koszty z nimi zwigzane (np. oprocentowanie),
jak réwniez skala nabywania nieruchomosci
mieszkaniowych w celach inwestycyjnych
(na  wynajem). Powyzsze czynniki majq
réwniez wptyw na ceny sprzedazy mieszkan
ilokali uzytkowych, ceny pozyskiwania
nieruchomosci gruntowych oraz niektdre
z kosztéw dziatalnosci Grupy, a tym samym
istotnie wptywajg na wyniki finansowe Grupy
Murapol.

Sytuacja makroekonomiczna Polski
w pierwsze] potowie 2025 roku ulegata

Czynniki istotne dla rozwoju Spoétki i Grupy

poprawie - w anadlizowanym okresie
obserwowano wzrost PKB o 3,2% rdr
Czynnikiem negatywnie wptywajgcym na
dziatalno$¢ sektora mieszkaniowego byt
brak decyzji odnosnie do  polityki
mieszkaniowej w kraju przy jednoczesnych
wysokich stopach procentowych
wptywajagcych na dostepno$¢ i koszty
kredytow hipotecznych dla  klientéw.
Pozytywnym sygnatem sg obnizki stép
procentowych, ktére w 2025 roku zostaty
obnizone frzykrotnie przez Rade Polityki
Pienieznej (RPP): na posiedzeniu w dniach
6-7 maja 2025 r. o 0,50 pkt proc., stopa
referencyjna spadta do 5,25%; po raz drugi
na posiedzeniu w dniach 1-2 lipca 2025 r.
stopy zostaty ponownie obnizone o 0,25 pkt
proc., stopa referencyjna spadta do 5,00%.
Ta decyzja weszta w zycie 3 lipca 2025r. Po
raz frzeci stopa referencyjna zostata
obnizona o0 0,25% na posiedzeniu w dniach
2-3 wrzeénia i obecnie wynosi 4,75%.

Otoczenie konkurencyjne oraz sytuacja
sektora nieruchomosci mieszkaniowych
w Polsce

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych
i branza deweloperska W Polsce
charakteryzujq sie wysokqg konkurencyjnosciq
ze wzgledu na obecnos¢ iciggty rozwdj
duzych spdtek deweloperskich oraz wysokie
zapotrzebowanie na ich produkty. Sytuacii
na rynku nieruchomosci sprzyja m.in. wysoki
deficyt mieszkaniowy w Polsce, ktéry zgodnie
zandlizami JLL w 2025 wynosi ok. 1,5 min
mieszkah oraz jeden z najnizszych, na tle
innych krajow Unii Europejskiej, wskaznikéw
liczby mieszkanh na tysigc mieszkancdodw.
Ponadto wptyw na popyt nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce przektada sie na
wysokie  zainteresowanie  najbardziej
atrakcyjnymi nieruchomosciami
gruntowymi, stanowigc w konsekwencii

jeden z gtéwnych obszarow
konkurowania  deweloperdw  miedzy
sobg. Grupa Murapol nieustannie

monitoruje, m.in., realizowane
i planowane przez jej konkurentéw
inwestycje, wdrazane rozwigzania
architektoniczne, technologiczne
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i proekologiczne, ceny oraz promocje
oferowane przez swoich konkurentdw,
aby odpowiednio reagowaé na zmiany
w ofoczeniu rynkowym i zmiany
zachowan klientow, a takze,
w uzasadnionym komercyjnie zakresie,
dostosowywac¢ swojg oferte. Zwiekszony
poziom konkurencji moze, m.in., wptywac
na wzrost kosztéw pozyskiwania
nieruchomosci gruntowych, na ceny
sprzedazy lokali czy na poziom kosztéw
marketingu, wptywajgc na rentownoscé
Grupy w przysztosci.

Poziom stép procentowych oraz inflacja

W pierwszej potowie 2025 roku inflacja
w Polsce ksztattowata sie na poziomie okoto
4,5% rok do roku. Doktadniej, wskaznik CPI
wyniost 4,9% w styczniu, lutym imarcu,
a nastepnie stopniowo spadat do 4,3%
w kwietniu, 4,0% w maju i 4,1% w czerwcu.

Inflacja bazowa, wytgczajgca ceny zywnosci
i energii, w maju wyniosta 3,3% a w czerwcu
3.4%. Wedtug prognoz Narodowego Banku
Polskiego, inflacja po osiggnieciu
najwyzszych wartosci w pierwszej potowie
2025 roku zacznie sie obnizac¢ w Il kwartale.

Najbardziej podrozaty ustugi (energia,
restauracje, hotele), podczas gdy ceny
paliw i odziezy spadaty.

Podsumowuijgc, srednia inflacja za pierwsze
poétrocze 2025 roku w Polsce wyniosta okoto
4,5%r/r.

Jesdli chodzi o stopy procentowe - przez
pierwsze cztery miesigce 2025 roku stopy
byty stabine i wysokie (okoto 5,75%
referencyjna), a w maju nastgpita obnizka
o poét punktu procentowego, utrzymana
w czerwcu. W lipcu 2025 r. (poza pierwszg
potowq) RPP obnizyta stopy o 25 punktéw
bazowych , a we wrzesniu 2025 r. o kolejne
25 pkt do poziomu 4,75% stopa
referencyjna.

Popyt na nieruchomosci oferowane przez
Grupe Murapol oraz jej przychody sqg
w znacznym  stopniu  uzaleznione  od
dostepnosci kredytdw hipotecznych oraz
zdolnoéci do ich obstugi. Ewentualne
spowolnienie gospodarcze moze

negatywnie  wptywa¢ na  ptynnosc
i sytuacje finansowqg nabywcdéw mieszkan,
co zkolei moze skutkowac ostabieniem
popytu na nieruchomosci oferowane przez
Grupe i obnizeniem osigganych przez nig
przychodow.

Otoczenie prawne i regulacyjne.

Dziatalno$¢  Grupy podlega licznym
przepisom prawa i regulacjom, w tym
miedzy innymi dotyczgcym planowania
i zagospodarowania przestrzennego,
prawa budowlanego, dotyczgcym
wymogow w zakresie obrotu
nieruchomos$ciami, ochrony konsumentéw,
jok i odpowiedzialnosci sprzedawcy,
a takze ograniczeniom sposobu korzystania
zgruntdw. Na  przestrzeni  ostatnich
kilkunastu lat mozna zaobserwowad proces
czestych zmian przepisdéw w zakresie prawa
nieruchomosci majgcych znaczny wptyw
w odniesieniu do sektora, w ktérym Grupa
Murapol prowadzi dziatalnosc.

Jedng zistotnych regulacji prawnych, ktére
majg wptyw na Grupe Murapol jest Ustawa
Deweloperska. Do naijistotniejszych przepisdw
tej ustawy, nalezq: (i) przepisy powotujgce
Deweloperski Fundusz Gwarancyijny, ktérego
zadaniem jest zagwarantowanie zwrotu
Srodkdw wptacanych przez nabywcow lokali
mieszkalnych w razie upadtosci dewelopera
czy banku prowadzgcego rachunek
powiemiczy, (i) przepisy zobowigzujgce
dewelopera w zakresie wyptat
rekompensaty z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy,
(i) przepisy  zwiekszajgce reglamentacje
i sformalizowanie procesdw przedsprzedazy
mieszkan, (iv) przepisy okredlajgce odbidr
lokali  przez ich nabywcoéw  oraz
(v) obowigzek udostepnienia przez
dewelopera gotowego prospektu
informacyjnego juz na etapie zawarcia
umowy rezerwacyjne;j.

Aktualnie nowym aktem prawnym do
ktérego wdrozenia w ustawowym terminie
przygotowuje sie Grupa Murapol jest
Ustawa o jawnosci cen, uchwalona
w Polsce w czerwcu 2025 roku, fo prawo
majgce na celu zwiekszenie przejrzystosci
rynku nieruchomosci, szczegdlnie mieszkan
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i domoéw jednorodzinnych. Naktada na
deweloperéw obowigzek publikowania
aktualnych cen ofertowych na ich
wtasnych stronach internetowych od
momentu rozpoczecia sprzedazy lub
zZawarcia pierwszej umowy rezerwacyjnej.
Bedg oni ujawnia¢ ceny za mefr
kwadratowy, cene catej nieruchomosci
oraz wszystkich elementéw dodatkowych,
jak miejsce parkingowe czy piwnica.
Informacje te muszq by¢ zgodne z cenami
zawartymi w umowach i na biezgco
aktualizowane, a dane jednoczesnie
przekazywane do specjalnego rzgdowego
rejestru na portalu dane.gov.pl. Nowe
przepisy weszty w zycie 11 lipca 2025 roku,
z dwumiesiecznym okresem dostosowania
dla inwestycji rozpoczetych wczesniej
1j. 11 wrzes$nia 2025,

Wraz zrozpoczeciem notowan  akcji
Murapol S.A. na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., Spodtka
zaczeta podlegac¢ dodatkowym przepisom
i regulacjom naktadajgcym na nig szereg
obowigzkdw, ktérych niewykonanie Iub
nienalezyte ich wykonanie obarczone jest
ryzykiem wysokich kar pienieznych Spdtka
wdrozyta szereg procedur wewnetrznych
majgcych na celu rzetelne iterminowe
wypetnianie narzuconych obowigzkdw,
odpowiedni obieg informacji gietdowych,
atakze staty monitoring  dziatalnosci
Murapol S.A. pod kgtem obowigzkdw
informacyjnych.

Zdarzenia nadzwyczajne

Sytuacja na rynku materiatéw budowlanych
jest unormowana i w ocenie Zarzqdu
W pierwszym potroczu 2025 roku
pozostawata stabilna. Cho¢ Grupa nie ma
mozliwosci okreslenia stopnia wptywu wojny
w Ukrainie na swojg dziatalno$¢ operacyjng,
wyniki finansowe i perspektywy rozwoju, ze
wzgledu na dynamike sytuaciji w Ukrainie, nie
mozna wykluczy¢ pojawienia sie
w przysztosci nowych czynnikdw ryzyka
majgcych taki wptyw. Miedzy innymi wojna
wywarta i moze dalej wywieraé¢ powazne
skutki dla polskiej gospodarki,
aw szczegdlnie trudnej sytuacji moze
znalez¢ sie branza budowlana, np. z uwagi

na wzrost kosztéw energii, paliw czy gazu,
ktére mogg wptyngé na wzrost kosztéw
wykonawstwa, jak réwniez materiatow
budowlanych. Nie  mozna  rdwniez
wykluczy¢, ze wraz z zakohczeniem wojny
zPolski  wyjedzie wielu pracownikdw
ukrainskiego pochodzenia. Grupa Murapol
nie odnotowata materializacji tego ryzyka,
przy znacznej poprawie  koniunktury
w sektorze nieruchomo$ciowym w Polsce
i zwiekszajgcej sie skali  realizowanych
przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku,
przy czym nie moze wykluczyé, ze ryzyko
braku odpowiedniej liczby pracownikéw
U jej podwykonawcow nie zmaterializuje sie
W przysztosci  inie wptynie w istotny
negatywny sposéb na harmonogram
realizacji jej przedsiewzie¢ deweloperskich.

Podwykonawcy

W ramach procesu readlizacji przedsiewzie¢
deweloperskich, Grupa Murapol petni role
generalnego  wykonawcy, powierzajgc
wykonywanie ustug budowalnych wielu
podwykonawcom, sposérdd ktérych czesc
zatrudnia  pracownikéw  zagranicznych,
w tym réwniez w istotnym zakresie obywateli
Ukrainy. Spétka nie posiada szczegdtowych
informacji na temat skali tego zjawiska
w przypadku i€j podwykonawcow.
W pierwszym poétroczu 2025 r. Spodtka nie
odnotowata zwiekszonej skali opdinien
w harmonogramach realizaciji i€
przedsiewzie¢ deweloperskich przez jej
podwykonawcow.

Kapitat ludzki

Zarzgd jest zdania, ze kompetencje
i doswiadczenie zespotu zarzgdzajgcego
oraz wiedza i zaangazowanie pracownikdw
stanowig istofny czynnik sukcesu Grupy
Murapol, co przyczynito sie do osiggniecia
przez nig wiodqgce] pozycji na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce
oraz stanowi solidne podstawy niezbedne do
dalszego wzrostu.

W ciggu ponad dwdch dekad dziatalnosci
Grupa zdotata pozyska¢ wysokiej klasy
specjalistéw dysponujgcych wiedzqg
i doswiadczeniem w zakresie prowadzenia
wszystkich etapow przedsiewzie¢
deweloperskich. Posiadane przez Grupe
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kompetencie w zakresie  zarzgdzania
ireadlizacji projektéw sg wdrazane przez
wyspecjalizowany  zespdt  projektantdw,
architektéw,  inzynieréw,  konstruktoréw,
prawnikdw,  rzeczoznawcodw,  biegtych
rewidentéw, atakze zespdt marketingu
i sprzedazy.

Wdrozenie programdéw  rozwojowych,
zapewnienie  pracownikom  mozliwosci
awansu irozwoju w strukturach firmy oraz
budowanie przyjaznej kultury organizacyjnej
w znacznym stopniu przeciwdziatajq ryzyku
zZwigzanym z utrzymaniem i pozyskaniem
pracownikéw dla Spoéiki.

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spdétki i Grupy Kapitatowej Murapol S.A.

za potrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2025 roku



A

tuacji finansowe]

3 Omowienie sy

tki 1 Grupy

®

I majgtkowej Sp




3.1

Omodwienie wynikéw finansowych

3.1.1 Omodwienie wynikow finansowych Grupy Kapitatowej

w tys. PLN 1 péiroczne 2025 | 1 péiroczne 2024 m Dynamika w %

Przychody ze sprzedazy 529 396
W tym R4S 436 681
W tym PRS 92715
Zysk brutto ze sprzedazy 176 390
Zysk operacyjny 118 889
Zysk netto 96 857

584 092 (54 696) (9%)
515353 (78 672) (15%)
68739 23976 35%
177 868 (1 478) (1%)
123 830 (4 941) (4%)
102 306 (5 449) (5%)

1 péiroczne 2025 | 1 péiroczne 2024

Marza brutto ze sprzedazy 33,3%
Marzy zysku operacyjnego 22,5%
Marza zysku netto 18,3%
ROE 38.1%

W pierwsze] potowie 2025 roku Grupa
Murapol uzyskata przychody ze sprzedazy
na poziomie 529 min PLN. Co oznaczato
spadek o 9% w stosunku do pierwszej
potowy 2024 roku. Spadek ten wynikat
gtébwnie z nizszego wolumenu przekazan
lokali w segmencie deweloperskim
czes$ciowo skompresowany WYZSZymi
przychodami W segmencie PRS.
W pierwszym potroczu 2025 r. przekazano
952 lokali wstosunku do 1295 lokali
w okresie pordwnawczym. Nizszy wolumen
przekazan w pierwszym pdtroczu, byt
zgodny z oczekiwaniami Zarzgdu i wynikat
Z harmonogramoéw realizaciji
poszczegdlnych projektdéw deweloperskich
przewidzianych do przekazania w catym
2025 roku. W pierwszym pdtroczu 2025 r.
sredniac cena  przekazanego  lokalu
wyniosta 453 tys. PLN, aw okresie
poréwnawczym 393 tys. PLN.
W omawianym okresie o 24 min PLN wzrosty
przychody w segmencie PRS iwyniosty
92,7 min PLN.

30.5% 2,8
21.2% 1.3
17.5% 0.8
30.1% 8.0

Zysk  brutto  ze  sprzedazy = wynidst
w pierwszym poétroczu 20251 176 min PLN
i pozostat na podobnym poziomie jak
w pierwszym potroczu 2024 r.

Zysk operacyjny wynidst w  pierwszym
poétroczu 2025 r. 119 min PLN ispadt
w poréwnaniu do pierwszego poétrocza
2024 r. o 5 min PLN tj. 4%. Zysk netto za
6 miesiecy 2025 r. wynidst 97 min PLN i spadt
w pordwnaniu do 6 miesiecy 2024 r. o 5 min
1. 5%.

Marza brutto ze sprzedazy w pierwszym
pdtroczu 2025 r. wyniosta 33,3% i wzrosta
0 2,8 punktu procentowego w stosunku do
pierwszego poétrocza 2024 r.

Marza zysku operacyjnego Za
6 miesiecy 2025 r. wyniosta 22,5% i wzrosta
o 1.3 punktu procentowego w poréwnaniu
do pierwszego podtrocza 2024 .
Odpowiednio marza zysku netto wyniosta
18,3% i wzrosta o 0,8 punktfu procentowego.
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Wskaznik ROE wynidst na 30 czerwca 2025r.
38,1% i odnotowat wzrost o 8 punktu
procentowego w porédwnaniu do

30 czerwca 2024 r.  wzrost  wynikat
zwyzszego dwunastomiesiecznego  zysku
w biezgcym okresie.

3.1.2 Omowienie wynikdw finansowych Murapol S.A.

w tys. PLN 1 pétroczne 2025 | 1 péiroczne 2024 m Dynamika w %

Przychody ze sprzedaz 24783 26 775 (1992) (7%)

Zysk brutto ze sprzedazy 5908 6200 (292) (5%)
Przychody i koszty operacyjne

w tym wycena metodqg praw 127 834 123 991 3843 3%
witasnosci

Zysk operacyjny 133742 130 190 3552 3%
Zysk netfto 96 863 102 034 (5171) (5%)
Marza brutto ze sprzedazy 23.8% 23.2% 0,6
Marza zysku operacyjnego 539,7% 486,2% 53,5
Marza zysku netto 390.8% 381,1% 9.7
ROE 34,1% 29.8% 4,3

Przychody ze sprzedazy Murapol S.A. Zysk netto wynidst w pierwszym podtroczu

dotyczqg gtdéwnie ustugi zarzgdzania narzecz
jednostek  powigzanych. W  pierwszej
potowie 2025 r. wyniosty one 25 min PLN
ispadty o 2 min PLN w poréwnaniu do
pierwsze] potowy 2024 r. Zysk brutto ze
sprzedazy za é miesiecy 2025 r. wynidst 6 min
PLN i pozostat na podobnym poziomie jak
w porownywalnym okresie 2024 r.

Spoétka przy wycenie jednostek zaleznych
stosuje wycene metodqg praw wtasnosci.
Metoda ta stanowi gtéwny element wyniku
finansowego  Emitenta. W  pierwszej
potowie 2025 r. zysk zwyceny wyniost
128 min PLN ibyt wyzszy o 4 min PLN
w poréwnaniu do pierwszej potowy 2024
roku.

Zysk operacyjny za é miesiecy 2025 wyniost
134 min PLN i wzrdst o 4 min PLN w stosunku
do 6 miesiecy 2024 r. Wzrost wynikat
ZWyzszego niz w okresie poréwnawczym,
zysku z wyceny metodqg praw wtasnosci.

2025 r. 97 min PLN i byt nizszy 0 5 min PLN
w porébwnaniu do pierwszego podtrocza
2024 r. Spadek wynikat z nizszych
przychoddéw finansowych za é miesiecy
2025 r. w poréwnaniu do 6 miesiecy 2024 r.

Marza brutto ze sprzedazy za
6 miesiecy 2025 r. wyniosta 23,8% i wzrosta
0 0,6 punktu procentowego w stosunku do
6 miesiecy 2024 r.

Marza zysku operacyjnego w pierwszym
potroczu 2025 r. wyniosta 539,7% i wzrosta
0 53,5 punktu procentowego
w porébwnaniu do pierwszego podtrocza
2024 r. Odpowiednio marza zysku netto
wyniosta 390,8% i wzrosta o 9,7 punktu
procentowego. Marze procentowe
powyzej 100% wynikajg z uwzglednienia
zyskdw z wyceny metodq praw wtasnosci
na poziomie kosztéw iprzychoddéw
operacyjnych, a wiec ponizej sprzedazy.

Wskaznik ROE wynidst na 30 czerwca 2025r.
34,1% iodnotowat wzrost 04,3 punkifu
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procentowego  w poréwnaniu do W pierwszym pdtroczu 2025 r.  nie
30 czerwca 2024 r.  wzrost  wynikat odnotowano zdarzen nietypowych
zwyzszego dwunastomiesiecznego zysku majgcych istotny wptyw na wynik.

w okresie biezgcym.

3.2 Sytuacja majgtkowa

3.2.1 Omowienie sytuacji majgtkowej Grupy Kapitatowej

AKTYWA 2372351 2160685 211 666 100% 10%
Aktywa trwate 100 766 81996 18770 4% 23%
Aktywa obrotowe 2271585 2078689 19289 96% 9%
Zapasy 1807217 1641526 165691 76% 10%
r‘u"sﬂfig”f’;‘gzzo 3’;‘;;“ dostaw 54882 86493 (31611 2% (37%)
Pozostate aktywa obrotowe 38732 31811 6 921 2% 22%
Srodki pieniezne iich

ekwiwalenty oraz srocki 370754 318859 51895 16% 16%

pieniezne na rachunkach
powierniczych

PASYWA 2 372 351 2160685 211666 100% 10%
Kapitat witasny 620 840 603 399 17 441 26% 3%
Zobowiqgzania 1751511 1557286 194225 74% 12%
Zobowiqgzania

dlugoterminowe 308 222 632 343 (324 121) 13% (51%)
Zobowigzania z tytutu

kredytéw, pozyczek oraz 243 442 546 286 (302 844) 10% (55%)
obligacii

Pozostate zobowigzania 64780 86057  (21277) 3% (25%)
dtugoterminowe ° °

Zobowiqgzania

krétkoterminowe 1 443 289 924 943 518 346 61% 56%
Zobowigzania z tytutu

kredytdéw, pozyczek oraz 435738 65191 370 547 18% 568%
obligaciji

Zobowigzania z fytuty dostaw 181053 145098 35955 8% 25%
i ustug i pozostate

Zobowigzania z fytuty umow 692167 586992 105175 29% 18%
z klientami

Pozostate zobowigzania 134 33] 127 662 6669 % 5%

kréotkoterminowe
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Suma bilansowa Grupy na 30 czerwca
2025r. wynosita 2372 min PLN iwzrosta
0212 min PLN w stosunku do 31 grudnia
2024 r. Gtéwnym sktadnikiem aktywdw byty
zapasy, ktérych warto$¢ na 30 czerwca
2025 r. wynosita 1 807 min PLN, co oznacza
wzrost o 166 min PLN. Wzrost ten wynika
zrozwoju  Grupy Kapitatowe] Murapol,
rosngcej sprzedazy oraz zwiekszania oferty
mieszkah w  ramach  prowadzonych
projektéw deweloperskich. Drugg
najwiekszq kategorig aktywow byty srodki
pieniezne na rachunkach bankowych oraz
rachunkach powierniczych. Na 30 czerwca
2025 r. wyniosty one 371 min PLN, co
oznacza wzrost 0 52 min PLN w stosunku do
31 grudnia 2024 .

Kapitaty wtasne na 30 czerwca 2025 r.
wynosity 621 min PLN i wzrosty o 17 min PLN

w stosunku do 31 grudnia 2024 r. Wzrost
wynikat gtéwnie wypracowanego zysku
w 97 min PLN pomniejszonego o wyptate
dywidendy w kwocie 80 min PLN.

W przypadku zobowigzah najwiekszg
pozycjg byty zobowigzania z tytutu umow
z klientami, ktére wynosity 692 min PLN.
Wzrosty one 0105 min wstosunku do
31 grudnia 2024 r. tgczne zobowigzania
dtugoterminowe i krotkoterminowe z tytutu
oprocentowanych kredytow, pozyczek
i obligacji wyniosty 679 min PLN iwzrosty
0 68 min PLN w poréwnaniu do 31 grudnia
2024 r. Wynikato to gtoéwnie
z wyemitowania w dniu 29 kwietnia 2025 r.
obligacji o wartosci 100 min PLN oraz sptat
rat kredytu zgodnie z harmonogramem.

Wskaznik ogélnego zadtuzenia

Wskaznik zadtuzenia
krétkoterminowego

Wskaznik zadtuzenia
dlugoterminowego

Wskaznik ptynnosci biezqcej

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik zadtuzenia ogdlinego wykazuje
wzrost o 1,8 punktu procentowego. Co
spowodowane jest gtdwnie opisang
powyzej emisjq obligaciji. Wzrost wskaznika
zadtuzenia krétkoterminowego oraz
spadek wskaznika zadtuzenia
dtugoterminowego wynika z klasyfikaciji
kredytu joko zadtuzenia krotkoterminowe.
Zgodnie z harmonogramem jego sptata
przewidziana jest na 30 czerwca 2026.

Wskazniki  ptynnosci  sg typowe dla
przedsiebiorstw z branzy deweloperskiej,

zobowigzania krétkoterminowe /
suma aktywow

zobowigzania dtugoterminowe /
suma aktywow

majgtek obrotowy /
zobowigzania krétkoterminowe

(majatek obrotowy — zapasy) /
zobowigzania krotkoterminowe

zobowigzania / suma aktywow 73,83% 72,07%
60,84% 42,81%

12,99% 29.27%

1,6 2,2

0.3 0.5

charakteryzujgcej sie  dtugim  cyklem
produkcyjinym i wysokim  poziomem
zapasdw. Spadek wskaznika ptynnosci
biezgcej oraz ptynnosci szybkiej wynika
gtéwnie ze wzrostu zobowigzan
krotkoterminowych.
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3.2.2 Omodwienie sytuacji majgtkowej Murapol S.A.

30.06.2025 Struktura | Dynamika
w % w %

AKTYWA 1539 524
Aktywa trwate 1388 673
Inwestycje w jednostkach

zaleznych wycenianych metodqg 1269 050
praw wtasnosci

Pozostate aktywa trwate 119 623
Aktywa obrotowe 150 851
$rodki pieniezne 67 264
Pozostate aktywa obrotowe 83 587

1443652 95872 100%
1330626 58047 90% 4%
1219995 49055 82% 4%
110 631 8992 8% 8%
113026 37825 10% 33%
3951 63313 4% 1602%

109 074 (25 487) 5% (23%)

30.06.2025|  31.12.2024 ST | [ATe e
w % w %

PASYWA 1539 524
Kapitat wiasny 622 293
Zobowiqzania 917 231
Zobowiqgzania dlugoterminowe 420 120
Oprocentowane kredyty i pozyczki 403 387
Pozostate zpboquomo 16 733
dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe 497 111
Oprocentowane kredyty i pozyczki 482 082
Pozostate zobowigzania 15 029

krotkoterminowe

Suma bilansowa Emitenta na 30 czerwca
2025 r. wynosita 1540 min PLN iwzrosta
096 min PLN w poréwnaniu do 31 grudnia
2024 r. Gtéwnymi czynnikami wzrostu byty
srodki pieniezne, ktére wzrosty o 63 min PLN
i wynikaty z wptywdw z emisji obligacji oraz
wzrost  wartosci  inwestycji w  jednostki
zalezne.

Kapitaty wtasne na 30 czerwca 2025 r.
wynosity 622 min PLN i wzrosty o 17 min PLN
w stosunku do 31 grudnia 2024 r. Wzrost
wynikat gtdwnie z wypracowanego zysku

1443652 95872 100%

604841 17452 40% 3%
838811 78420 60% 9%
691726 (271 606) 27% (39%)
673 246 (269 859) 26% (40%)

18480 (1 747) 1% (9%)
147085 350 026 32% 238%
110559 371523 31% 336%

36526 (21 497) 1% (59%)

wkwocie 97 min PLN pomniejszonego
o wyptate dywidendy w kwocie 80 min PLN.

W przypadku zobowigzan  najwiekszg
pozycjg byty tgczne  zobowigzania
dtugoterminowe i krétkoterminowe z tytutu
oprocentowanych  kredytéw, pozyczek
i obligacji, ktére wyniosty 885 min PLN
iwzrosty o 102 min PLN w poréwnaniu do
31 grudnia 2024 r. Wynikato to gtdwnie
z wyemitowania w dniu 29 kwietnia 2025 r.
obligaciji o warto$ci 100 min PLN.
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Wskaznik ogdlnego zadtuzenia zobowigzania / suma aktywow 59,58% 58,10%
Ws’kaznlk zgdluzema zoboquomg krétkoterminowe / 32.29% 10.19%
krotkoterminowego suma aktywow
Wskaznik z.qdluzema zob0W|qzcm|’o dtugoterminowe / 27 29% 47.92%
ditugoterminowego suma aktywow

majgtek obrotowy /

zobowigzania krétkoterminowe 0.3 0.8

Wskaznik ptynnosci biezqcej

(majgtek obrotowy — zapasy) /

zobowigzania krétkoterminowe 0.3 0.8

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik zadtuzenia ogdinego wykazuje
wzrost o 1,5 punktu procentowego. Co
spowodowane jest gtdwnie opisang
powyzej emisjg obligacji. Wzrost wskaznika
zadtuzenia kréotkoterminowego oraz
spadek wskaznika zadtuzenia
dtugoterminowego wynika z klasyfikaciji
kredytu jako zadtuzenia krétkoterminowe.
Zgodnie z harmonogramem jego sptata
przewidziana jest na 30 czerwca 2026.

Wskazniki ptynnosci odnotowaty spadki
0 0,5 punktu w przypadku obu wskaznikdw.
Spadek wynika gtéwnie z wyzszego salda
srodkéw  pienieznych oraz  wazrostu
zobowigzan krétkoterminowych

3.3 Przeplywy pieniezne

3.3.1 Przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej

w tys. PLN 1 poétroczne 2025 1 poétroczne 2024

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 164 792 67 569
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej (434) (570)

Przeptywy z dziatalnosci finansowej (50 515) 70 881

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci Przeptywy z dziatalnosci finansowej
operacyjnej za pierwsze pdétrocze 2025 r. wynikajg zwyptaconej w czerwcu 2025
wynoszg 165 min PLN i wynikajg gtéwnie roku dywidendy oraz przeptywow
z osiggniecia 120 min PLN zysku brutto, zwigzanych zumowqg kredytowq i emisjg
wzrostu stanu zapaséw o 148 min PLN obligaciji opisanymi w rozdziale 2.3.

i wzrostu wptat od klientéw o 102 min PLN.
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3.3.2 Przeptywy pieniezne Murapol S.A.

w tys. PLN 1 pétroczne 2025 1 péiroczne 2024

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej

Przeptywy z dziatalnosci finansowe;j

Spotka  wykazuje dodatnie  przeptywy
z dziatalnosci operacyjnej w za é miesiecy
2025 r., w przeciwiehstwie do ujemnych
przeptywdw z dziatalno$ci operacyjnej
w porownywalnym okresie 2024 r. Wynika to
gtéwnie z nizszego salda naleznosci.

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w za
6 miesiecy 2025 r. wykazujg podobne
trendy jak przeptywy za é miesiecy 2024 r.

3.4
Na zobowigzania pozabilansowe sktadajg
sie:

o zabezpieczenia kredytdw opisane
w skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym w nocie 19

3.5

4007 (21 611)
79 241 66 981
(19 935) 73 080

Przeptywy z  dziatalnosci  finansowej
wynikajg w wyptaconej w czerwcu 2025
roku dywidendy oraz @ przeptywow
zwigzanych z umowqg kredytowq i emisjg
obligaciji opisanymi w rozdziale 2.3.

Opis zobowigzan pozabilansowych

e zobowigzania warunkowe opisane
w skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym w nocie 23.2

e zobowigzania warunkowe, w tym
udzielone gwarancje opisane
w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym w nocie 23.2.

Omowienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi a prognozami

Emitent nie publikowat prognoz na 30 czerwca 2025 .
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4 Informacje dodatkowe
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4.1 Akcjonariat

Na dzieh 30 czerwca 2025 oraz na dzien publikacji sprawozdania struktura akcjonariatu
przedstawia sie nastepujgco:

% akciji w kapitale zakiadowym
i % gltosow w Walnym Zgromadzeniu

Nazwa akcjonariusza Liczba Akciji

AEREF V PL Inwestycje sp.z 0.0.* 17.560.000 43,04
nggyeoclrew;wie%ivﬂgrzsse&o Emerytalne S.A.** 4.757.113 11,66
Hampont sp.z 0.0.* 3.060.000 7.50
Norges Bank 2.079.842 5,10
Poddebice Retail Invest sp.z 0.0.* 1.020.000 2,50
Pozostali akcjonariusze 12.323.045 30,20
Ogoétem 40.800.000 100,00

* W dniu 5 kwietnia 2024 r. Hompont sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("Hampont") oraz AEREF V PL
Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("AEREF') zawarty porozumienie, o ktérym mowa w art. 87 ust.
1 pkt 5 Ustawy o ofercie (,Porozumienie 1"), zgodnie z ktérym podmioty te zobowigzaty sie do
wspdtdziatania we wszystkich sprawach zwigzanych ze zwotywaniem i uczestnictwem w Walnych
Zgromadzeniach Emitenta, a w szczegdlnosci do wspdlnego wykonywania prawa gtosu z akcji na
Walnych Zgromadzeniach Emitenta. Zgodnie z Porozumieniem 1, sposéb wspdlnego gtosowania na
Walnych Zgromadzeniach Emitenta jest okreslany przez AEREF po konsultaciji z Hampont. Zawiadomienie
o zawarciu Porozumienia 1 zostato przekazane do publicznej wiadomosci raportem biezgcym Emitenta

nr 13/2024 z dnia 9 kwietnia 2024 r.

Hampont jest spdtkg wspdtkontrolowang przez Nebila Senmana oraz Macieja Dyjasa — cztonkdw Rady
Nadzorczej Emitenta.

Jednoczesnie, w dniu 12 czerwca 2025 r. Hompont oraz Poddebice Retail Invest sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie ('PRI") zawarty porozumienie, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie
(,,Porozumienie 2"), zgodnie z ktérym podmioty te zobowigzaty sie do wspodtdziatania we wszystkich
sprawach zwigzanych ze zwotywaniem i uczestnictwem w Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
a w szczegdlnosci do wspdlnego wykonywania prawa gtosu z akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.
Zgodnie z Porozumieniem 2, sposéb wspdinego gtosowania na Walnych Zgromadzeniach Emitenta
bedzie okreslany przez Hampont po konsultacji z PRI. Zawiadomienie o zawarciu Porozumienia 2 zostato

przekazane do publicznej wiadomosci raportem biezgcym Emitenta nr 24/2025 z dnia 16 czerwca 2025r.

** Stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. podano
zgodnie z zawiadomieniem ztozonym w frybie art. 69 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2b Ustawy o ofercie z dnia
27 maja 2025 r. i obejmuje akcje bedgce w posiadaniu Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz
Emerytalny. Zawiadomienie zostato przekazane do publicznej wiadomosci raportem biezgcym Emitenta
nr 21/2025 z dnia 27 maja 2025r.

Od 31 grudnia 2024 r. do dnia 30 czerwca 2025 r. nastgpity nastepujace zmiany w strukturze
wtasnosci znacznych pakietédw akcji emitenta:

1. W nastepstwie przeprowadzonego procesu przyspieszonej budowy ksiegi popytu (ABB)
na akcje Spotki Murapol S.A. posiadane przez AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. ("AEREF"),
w dniu 21 maja 2025 r. doszto do zawarcia fransakcji pakietowych na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,
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w drodze ktérych AEREF sprzedat tgcznie 8.160.000 posiadanych przez siebie akcji
zwyktych na okaziciela Spétki uprawniajgcych do 8.160.000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spdtki. Do rozliczenia transakcji pakietowych doszto w dniu 23 maja
2025,

2. W wyniku nabycia akcji spdtki Murapol S.A. w transakcjach na GPW w Warszawie
wdniu 21 maja 2025 roku, Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny
zwiekszyt stan posiadania akcji Spotki, powyzej 10 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki (11.66% - stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden
Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. obejmujgcy takze akcje bedqgce
w posiadaniu Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytainy).

3. W wyniku fransakciji przeprowadzonej dnia 5 czerwca 2025 r. NORGES BANK zwiekszyt
stan posiadania akcji Spotki powyzej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki (5,1%).

4. AEREF w dniu 12 czerwca 2025 r. zawart tfransakcje sprzedazy tgcznie 2.040.000
posiadanych przez siebie akcji zwyktych na okaziciela Spdtki Murapol S.A.
uprawniajgcych do tgcznie 2.040.000 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoéiki, z czego:
(i) 1.020.000 akciji zostato sprzedanych na rzecz Hampont sp. z 0.0. w drodze transakcji
sprzedazy zawartej poza obrotem zorganizowanym (transakcji OTC) - fransakcja
zostata zawarta w dniu 12 czerwca 2025 r. oraz rozliczona w dniu 13 czerwca 2025 .,
a (ii) 1.020.000 akcji zostato sprzedanych na rzecz Poddebice Retail Invest sp. z o0.0.
w drodze transakcji pakietowej zawartej na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. - fransakcja zostata zawarta w dniu
12 czerwca 2025 r. oraz rozliczona w dniu 16 czerwca 2025r.

tgczna liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji i udziatdw w jednostkach Grupy, bedqgcych
w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych Spotke:

_ Liczba Akcji Spotki | Wartosé nominalna akcji Spétki w PLN

Nikodem Iskra 366 745 18 337,25
Iwona Sroka 12121 606,05
Przemystaw Kromer 9 091 454,55

Rada Nadzorcza Liczba Akcji Spétki | Wartosé nominalna akcji Spotki w PLN

Maciej Dyjas* - -

Piotr Fijotek 106 770 5338,5
Nebil Senman* - _

*Hampont sp. zo.0. posiadajgca 3.060.000 akcji Spdtki (o wartosci nominalnej 153 000 zi) jest spotkg
wspdtkontrolowang przez Nebila Senmana oraz Macieja Dyjasa — cztonkdw Rady Nadzorczej Emitenta.

Od 31 grudnia 2024 r. do dnia 30 czerwca 2025 r. nastgpity nastepujgce zmiany posiadania
akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce:

1) Nikodem Iskra w dniu 21 maja 2025 r. nabyt 39 473 akciji spoiki,
2) Piotr Fijotek w dniu 21 maja 2025 r. nabyt 11 315 akcji spotki.
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4.2

W kwietniu 2023 roku Prezes UOKIK wszczat
przeciwko Spdtce postepowanie o uznanie
postanowien wzorca umowy za niedozwolone.
Postanowienia kwestionowane przez Prezesa
UOKIK dotyczg m.in. wskazywania przez Spotke
kancelarii notarialnej, w kidrej zostang zawarte
umowy z konsumentem, wyrazania zgody na
dysponowanie nieruchomoscig na cele
budowlane, ponoszenia kosztdw i ciezardw
zwigzanych  zlokalem od chwili jego
udostepnienia czy udzielania petnomocnictwa
do reprezentowania  w postepowaniach
administracyjnych oraz do zmiany wysokosci
udziatéw w nieruchomosci wspdinej. Spdtka
tozyta  stosowane  wyjdénienia,  w ktdrych
wskazata m.n. na zaprzestanie stosowania
czesci  postanowien,  ktdrych  dotyczy
postepowanie, jak rowniez przedstawita
propozycje zmian we wzorcach umownych do
zastosowania  w przysztosci,  ktére  majg
wychodzi¢ naprzeciw oczekiwaniom Prezesa
UOKIK. Dzatania Spdtki podjete wramach
postepowania majg na celu zminimalizowanie
ryzyka natozenia przez Prezesa UOKK kary
pienieznej, ktéra moze wynosi¢ maksymalnie
10% obrotu osiggnietego przez Spdtke w roku
obrofowym poprzedzajgcym rok natozenia
kary.

Od 2021 roku foczyto sie postepowanie
kasacyjne przed Naczelnym  Sgdem
Administracyjnym dot. kary administracyjnej
natozonej na Spoétke przez Komisie Nadzoru
Finansowego (,,KNF") za naruszenia wymogdw
dotyczgcych znacznych pakietdw akcji spdtek
publicznych  przewidzionych  w  ustawie
o ofercie publicznej w zwigzku z fransakcjami
dokonanymi w latach 2017-2018 przez Spdtke
na akcjach spdétki publicznej notowanej na
rynku podstawowym GPW - Skarbiec Holding
S.A. W dniu 7 sierpnia 2025 r. Naczelny Sgd
Administracyjny oddalit skarge kasacyjng
Spotki od  wyroku  Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w  Warszawie z  dnia
16 czerwca 2021 r. oddalajgcego skarge Spdtki
na punkt Il decyzji administracyjnej KNF z dnia
26 lutego  2021r;  sygnhatura: DPS-
DPSZPO.456.1.2019.MS, na mocy ktdrej KNF
natozyta na Spdtke dwie administracyjne kary
pieniezne w tgcznej wysokosci 9 137 000 PLN,

Istotne postepowania sgdowe i administracyjne

ztytutu rzekomego dopuszczenia sie przez
Spodtke deliktdw administracyjnych. Kary zostaty
optacone przez Spdtke w catosci w miesigcu
marcu 2021 r. w zwigzku z czym pozostajg bez
wptywu na wynik finansowy za okres objety
niniejszym sprawozdaniem.

W dniu 22 kwietnia 2024 r. Spdtce zostato
doreczone upowaznienie do
przeprowadzenia kontroli celno-skarbowej
w zakresie prawidtowosci i rzetelnosci
wywigzywania sie z obowigzkéw ptatnika
zryczattowanego podatku dochodowego
od oséb prawnych z tytutu wyptat
nalezno$ci wymienionych w art. 22 ust. 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych w okresie od 01.01.2022 r. do
31.12.2022. Obecnie trwajg czynnosci
w zakresie ustalania faktdow przez organy
kontrolne a spobtka wywigzuje sie ze
wszystkich  obowigzkédw w  ramach
postepowania kontrolnego. Spotka
posiada polise ubezpieczeniowq,
obejmujgcqg ryzyko zobowigzania Spdfki
do zaptaty podatku u Zrédta  (WHT)
wynikajgcego z potencjalnego
nieuwzglednienia przez polski organ
podatkowy zwolnienia krajowego lub
wynikajgcego z umowy ©O unikaniu
podwdjnego opodatkowania majgcego
zastosowanie do wyptacanej dywidendy.

W dniu 11 lutego 2025 spdétka zalezna
Murapol Real Estate S.A. otrzymata pozew
ztozony przez JK. Investment Sp. z o.o.
0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia
woli o zakupie nieruchomosci
zlokalizowane]j w Warszawie za tgczng
cene nefto w kwocie 66,7 min PLN
(powiekszong o waloryzacje w czesci
dotyczgcej kwoty 63,7 min PLN) i zaptate
ceny wraz z zasqgdzeniem kwoty 53,8 min
PLN wraz z odsetkami okreslonymi
w pozwie, tytutem (w przewazajgcej
czesci) odszkodowania z tytutu
utraconych korzysci. Jednoczeidnie,
w przypadku nieuwzglednienia przez sqd
powyzszych zgdan powodad, powdd wnosi
0 zasqgdzenie od pozwanej 191,6 min PLN
wraz z odsetkami okre$lonymi w pozwie,
tytutem  (w  przewazajgcej  czesci)
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odszkodowania z tytutu ufraconych
korzysci. Zarzqgd Emitenta ocenia pozew w
catosci jako bezzasadny i w tym zakresie
ztozyt w przepisanym terminie odpowiedz
na pozew.

W dniu 15 wrzeénia 2025 r. Emitent otrzymat
od Naczelnika Lubelskiego Urzedu Celno-
Skarbowego w Biatej Podlaskiej wynik
kontroli  dotyczqcej prawidtowosci i
rzetelno$ci wywigzywania sie z obowigzkodw
ptatnika zryczattowanego podatku
dochodowego od oséb prawnych z tytutu
wyptat naleznos$ci wymienionych w art. 22
ust. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych
(,Ustawa o CIT") w okresie od 1.01.2022 r.
do 31.12.2022r., zgodnie z ktérym, w ocenie
organu, Emitent jako ptatnik na podstawie
art. 26 Ustawy o CIT zobowigzany byt
naliczy¢ i pobra¢ zryczattowany podatek
dochodowy wg stawki 19% w dniu
dokonania wyptaty dywidendy na rzecz
AEREF V PL Investment S.ar.l. w nastepujgcy
sposdb:

-24.10.2022r. od kwoty dywidendy 76,7 min
PLN kwote podatku 14,6 min PLN,

-7.11.2022r. od kwoty dywidendy 196,1 min
PLN kwote podatku 37,2 min PLN

a nastepnie przekazaé pobrany podatek w
terminie do 7.11.2022 r. i do 7.12.2022 r. na
rachunek wtasciwego urzedu skarbowego.
Oprécz  wskazanych  powyzej  kwot
podatku, do zaptaty pozostajg rdwniez
odsetki za zwtoke od  zalegtosci
podatkowych, szacowane na 21,8 min PLN.

W dniu 22 wrzesdnia 2025 r. Emitent zawart z
AEREF V PL Investment S.a rl (f.

4.3

podmiotem,  ktéremu  Emitent  jako
akcjonariuszowi  wyptacit w2022 .
dywidendy w tqcznej kwocie
272 742 337,73 PLN) porozumienie, na mocy
ktérego ustalono, ze AEREF V PL Investment
S.0 rl. pokryje Emitentowi petny koszt
podatku u zrédta (WHT) w wysokosci 51,8
min PLN wraz z naleznymi odsetkami za
zwtoke nie pdzniej niz do dnia 28 wrzesnia
2025 r. W zwigzku z tym Emitent ztozy
stosowne korekty informacji podatkowych i
wtasciwe deklaracje oraz dokona zaptaty
naleznych zobowigzah podatkowych wraz
z odsetkami.

Z uwagi na powyzsze, rozliczenie podatku
oraz Spoétki z AEREF V PL Investment S.a r.l.
nastgpi w frzecim kwartale 2025 r.

Zarzgd nie zgadza sie z  powyzszym
wynikiem kontroli. W ocenie Emitenta, wynik
kontroli  pomija  kluczowe  ustalenia
faktyczne i dokumenty zrédtowe. Zdaniem

Zarzgdu Emitenta istniejg moche
argumenty  wynikajgce z  realnego
przebiegu transakcji i jej uwarunkowan

gospodarczych,  ktérych  organ  nie
uwzglednit.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Spdtka ani
spotki zalezne nie byty strong (przed
sqdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitfrazowego oraz
organem administracji publicznej) innych,
niz opisanego powyzej, postepowan
dotyczgcych zobowigzan ani
wierzytelnosci Spotki lub spdtek zaleznych,
ktorych warto$¢ stanowitaby co najmnigj
10% kapitatdw wtasnych Spdiki.

Istotne zdarzenie wptywajgce na dziatalnosé Grupy, jakie

wystqpily po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 15 wrzesnia 2025 r. Emitent otrzymat
od Naczelnika Lubelskiego Urzedu Celno-
Skarbowego w Biate] Podlaskiej wynik
kontroli dotyczqgcej prawidtowosci
i rzetelnosci wywigzywania sie
Z obowigzkdw ptatnika podatku u zrédta w
okresie od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Szczegdty tego zdarzenia opisano  w
rozdziale 4.2.

Ponadto w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Emitent
zawart z AEREF V PL Investment S.a r.l.
porozumienie dotyczgce pokrycia kosztu
podatku u zZrédta (WHT) wraz z naleznymi
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odsetkami za zwtoke. Szczegdty opisano w
rozdziale 4.2.

44 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami  powigzanymi
zostaty opisane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w nocie 27.
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Oswiadczamy, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, poétroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Murapol S.A. na dzieh 30 czerwca 2025 roku i dane
poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowg Emitenta
oraz jego wynik finansowy.

Oswiadczamy, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, podtroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Murapol S.A. na dzien 30 czerwca 2025 roku i dane pordwnawcze
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg
w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg Emitenta oraz jego wynik
finansowy.

Zarzad Spoétki oSwiadcza, ze niniejsze Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Murapol S.A. i jej
Grupy Kapitatowej na dzieh 30 czerwca 2025 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju
i osiggniec¢ oraz sytuacji Spotki i Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Bielsko-Biata, 23 wrzesnia 2025 roku
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