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I PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU KWARTALNEGO

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A o§wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi Spotke
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowa Spotki
oraz jej wynik finansowy.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujgca Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas
nieoznaczony.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

C. PREZENTACJA DANYCH FINANSOWYCH I POZOSTALYCH DANYCH

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34, ktéry zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finansoéw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757).

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 wrze$nia 2025 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku dla $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku dla
srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pieni¢znych oraz sréodrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Do sporzadzenia $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa Kapitatowa zastosowata
zasady rachunkowosci oraz metody obliczeniowe spojne z zasadami obowigzujacymi w roku obrotowym zakonczonym 31
grudnia 2024 roku.

W odniesieniu do niektorych informacji finansowych zawartych w niniejszym Sprawozdaniu wprowadzono korekty z tytutu
zaokraglen. W efekcie pewne liczby wykazane sumarycznie w niniejszym sprawozdaniu mogg nie stanowi¢ doktadnych sum
arytmetycznych ich sktadnikow.

D. STWIERDZENIA ODNOSZACE SIE DO PRZYSZLYCH OCZEKIWAN

Niniejsze Sprawozdanie zawiera stwierdzenia odnoszace si¢ do przysztych oczekiwan rozumiane jako wszystkie stwierdzenia
(z wyjatkiem dotyczacych faktow historycznych) w odniesieniu do naszych wynikow finansowych, strategii biznesowej oraz
celéw i1 plandw dotyczacych przysztej dziatalnosci (facznie z planami odno$nie rozwoju naszych produktow i ustug). Wiele
stwierdzen tego typu zawiera si¢ w okresleniach takich jak ,;moze”, ,bedzie”, ,,oczekiwac”, ,przewidywac”, ,,uwazac”,
»szacowaé” oraz podobnych, uzytych w niniejszym Sprawozdaniu. Stwierdzenia te nie stanowig gwarancji przysztych
wynikow oraz wiaza si¢ z ryzykiem i brakiem pewnos$ci realizacji tych oczekiwan, gdyz ze swej natury podlegaja wielu
zatozeniom, ryzykom i niepewno$ci. W zwigzku z tym rzeczywiste wyniki moga zasadniczo rézni¢ si¢ od tych, ktoére wyrazono
lub ktérych mozna oczekiwaé na podstawie stwierdzen odnoszacych si¢ do przysztych oczekiwan. Nawet jesli nasze wyniki
finansowe, strategia biznesowa oraz cele i plany dotyczace naszej przysztej dziatalnosci sa zgodne z zawartymi w
Sprawozdaniu stwierdzeniami dotyczacymi przysztych oczekiwan, nie musi to oznaczaé, ze te stwierdzenia beda prawdziwe
dla kolejnych okresow. Stwierdzenia te wyrazaja nasze stanowisko na dzien sporzadzenia Sprawozdania. Powyzsze
zastrzezenia nalezy uwzgledni¢ w zwiazku z wszelkimi dalszymi pisemnymi lub ustnymi stwierdzeniami odnoszacymi si¢ do
przysztych oczekiwan, wydanymi przez nas lub przez osoby dziatajace w naszym imieniu. Nie podejmujemy Zadnego
zobowigzania do weryfikacji ani do potwierdzenia oczekiwan analitykow lub danych szacunkowych, ani tez do publikowania
jakichkolwiek korekt czy aktualizacji tego typu stwierdzen w celu odzwierciedlenia zmian naszych oczekiwan, zmian
okolicznosci, na ktorych oparte zostaly te stwierdzenia czy tez zdarzen zaistnialych po dacie sporzadzenia niniejszego
Sprawozdania.

W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy czynniki mogace mie¢ wplyw na nasze wyniki operacyjne i finansowe w
przysztych okresach, ktére moga spowodowacé, ze nasze rzeczywiste wyniki bedg istotnie r6zni¢ si¢ od naszych oczekiwan.
Dane branzowe i rynkowe W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy informacje dotyczace naszej dziatalno$ci, jak rowniez
obszaréw, na ktorych dziatamy i na ktorych dziataja nasi konkurenci. Informacje o rynku, pozycji na rynku, wskaznikach
wzrostu, jak rdwniez inne dane branzowe dotyczace naszej dziatalnoséci i obszaréow, na ktorych dziatamy, obejmuja dane i
raporty opracowane przez osoby kierujace Spotka dominujaca, kierownicy jednostek zaleznych, jak rowniez warto$ci
oszacowane wewnetrznie. W wielu przypadkach w niniejszym Sprawozdaniu zawarli§my stwierdzenia dotyczace naszej
branzy i naszej pozycji na rynku oparte na do§wiadczeniu wiasnym i naszych badaniach warunkéw rynkowych. Nie mozemy
zapewnic, ze przyjete zatozenia prawidlowo odzwierciedlajg nasza pozycje rynkowa. Nasze badania wewnetrzne nie zostaly
zweryfikowane przez zadne niezalezne zrodta.

E. BIEGLI REWIDENCI
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Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu lub przegladowi przez firme
audytorska. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

Strona 5 z 41



efekt 47 s.
GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach zlotych)

F. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2025 —30.09.2025 4,2365 4,2692
01.01.2024 —31.12.2024 4,3042 4,2730
01.01.2024 — 30.09.2024 4,3022 4,2791

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegoélne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kurséw ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywow
pienigznych przeliczono wedhug kurséw stanowiacych $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien miesiagca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego
rachunku przeplywow pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych
na EURO:

Wyszczegolnienie Biezacy okres* Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elrjt};g;gzv netto ze sprzedazy produktow, towarow i 31155 7354 37095 3622
Koszty dziatalnosci operacyjnej 12 615 2978 20 792 4833
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 17 685 4175 11735 2728
Zysk (strata) brutto 11391 2 689 10 337 2403
Zysk (strata) netto 8 881 2096 9637 2240
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (zl/euro) 1,78 0,42 1,93 0,45
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 181237 42 452 180 815 42316
Aktywa obrotowe 19 996 4 684 22 540 5275
Kapitat wlasny 131 248 30 743 121 650 28470
Kapital zaktadowy 4995 1170 4995 1169
Zobowigzania dlugoterminowe 44 837 10 502 49 486 11 581
Zobowigzania krotkoterminowe 25148 5891 32219 7 540
Warto$¢ ksiegowa na akcje (zl/euro) 26,27 6,15 24,35 5,70
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 216 51 16 310 3791
Ejvzzltgllzv;;f;jenigzne netto z dziatalnosci -1504 360 7212 1676
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -5 710 -1348 -15 895 -3 695

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres poroéwnywalny konczacy si¢ 31.12.2024 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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11. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakéw). Spotka zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nicoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 wrzesnia
2025 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku dla skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnie 2024 roku dla skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze
zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Akcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW:

Informacje ogélne:
Gielda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.

Gietda: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

K j fekt” SA (EFK
Symbol na GPW: orporacja Gospodarcza ,,efekt” SA ( )
Sektor na GPW: ustugi dla przedsigbiorstw

Kraj D t Papierow WartoSci h S.A.
System depozytowo — rozliczeniowy: (]ggjl(,)‘v;,)), epozy aplerow artosclowye

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

1.2. Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. jest firma o profilu wieloproduktowym i podmiotem dominujagcym w grupie
kapitatowej. Holdingowa struktura Spotki powstata w wyniku dywersyfikacji zrodet przychodow, ktore wytyczyty zakres i
charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz uformowaly na przestrzeni wielu lat pole rynkowe, na ktéorym obecnie Grupa
Kapitatowa Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. prowadzi interesy. Powotane przez Korporacj¢ podmioty wypehiaja
zadania w wyspecjalizowanych branzach: ustugowo-handlowej i turystyczno-hotelarskiej. Dziatalno$¢ gospodarcza grupy
kapitatowej ,,efekt” kontynuowana byta w trzech segmentach branzowych: ustugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym,
inwestycyjnym w szczegolnosci w segmencie rynku nieruchomosci.

Profil dziatalnosci spo6tki wiodacej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. obejmuje §wiadczenie ustug najmu i dzierzawy
lokali oraz stanowisk handlowych. Kluczowymi aktywami Spotki sa z jednej strony - wieloletnie do$wiadczenie w
prowadzeniu biznesu a z drugiej - posiadane zasoby materialne i niematerialne, za pomoca ktérych w segmencie ushugowo —
handlowym grupa kapitatowa realizuje niemal potowe skonsolidowanych przychodow i osiaga zysk.

Glownym osrodkiem dziatalnosci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jest Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”
(KHR), oferujacy ustugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks posiada elektroniczny system obstugi optat,
calodobowy monitoring, stron¢ internetowa w jezyku polskim, angielskim i wegierskim. Poza Kompleksem Handlowym
»Rybitwy” Spotka oferuje ustugi najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej w Krakowie, gdzie powierzchnia nie
wykorzystana na wlasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele biurowe i handlowe.
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Spotka dominujaca:

Nazwa pelna:

Korporacja Gospodarcza , Efekt” S.A.

Adres siedziby:

31-323 Krakoéw, ul. Opolska 12

Identyfikator NIP: 6760077402

Numer w KRS: 115403

Numer REGON: 141389056

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.
Czas trwania: Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79

Strona www

www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl
telefon +48 12 420 33 30
fax +48 1242033 44

Przedmiotem dzialalnos$ci jednostki dominujacej wedlug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

64.99.Z - Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i

funduszow emerytalnych

46.---. handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych

47.---.
46.1.

handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych
$wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglednieniem

obrotu towarowego i obrotu prowadzonego na gietdach
52.10.B. - $wiadczenie ustug magazynowania, skladowania i przechowywania towaréw, w tym prowadzenie sktadow

gieldowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, zwlaszcza na rzecz wsi i rolnictwa
74.90.Z. - $wiadczenie ushug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z prowadzeniem
interesow i zarzadzaniem, reklama oraz pozostala dziatalno$¢ komercyjna
73.1. ---. - $wiadczenie ustug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z prowadzeniem
interes6w i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

46.7. cksport i import towarow i ustug

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,.efekt” SA.:

Procentowy udzial
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci W kapitale Met(?da -
zakladowym na Konsolidacji
dzien bilansowy
Swiadczenie ustug
1. |,EFEKT-HOTELE” S.A. Krakow | turystycznych, hotelarskich 100 Petna
i gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli,
2. | LIDERHOTEL” sp.z 0.0. | Krakow | restauraciiorazinnych 100 Petna
placowek
gastronomicznych
Lo L. Spoétka wylaczona
3 g":;tpvlvekg H;L“f)l"wy Krakéw WSpaJCz;CZI?i‘él.nOSC‘ 100% z konsolidacji -
ybItwy Sp Z 0.0. peracyjng nieistotna
Jednostki stowarzyszone:
Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba | Przedmiot dzialalnosci | “07ial W kapitale Metoda
zakladowym na Konsolidacji
dzien bilansowy
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Wsparcie dziatalnosci

ujmowana metoda

1 Efekt Projekt Sp z o.o. Krakow . 49 .
operacyjnej praw wlasnosci
Pozostale podmioty powiazane:
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci Status podmiotu
INWEST Sp. z 0.0. Krakow Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot df’m‘n‘?ﬁcy'
bezposrednio
CFI Holding SA Wroctaw Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot ,d0m1.n Hacy-
posrednio
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. Lod Wynajem nlergchom9§c1, dzmlalngsc Pozostaiy podmiot
hotelarska, dzialalno$¢ restauracyjna powigzany
TowarzystwouBudowmctvxa Lodz Wynajem mieszkan w systemie TBS Pozostaly podmiot
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. powiazany
Wroclawskic Centrum SPA Sp.  0.0. Wroctaw Dziatalno$¢ w sektorze rekreacii, Pozostaiy podmiot
sportu oraz ushlug medycznych powigzany
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe iy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz . :
Chemikolor S.A. chemiczny powigzany
Krajowa Spotka Przemyshu .y Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz . :
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. odziezowy powigzany
Solaris House Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ deweloperska Pozostaiy podmiot
powigzany
SURTEX Sp. z 0. o. Lodz Dziatalnosé handlowa Pozostaly podmiot
powigzany
Gdynskie Przedsigbiorstwo Handlowe Gdynia Dziatalnodé w sektorze nieruchomosci Pozosta%y podmiot
SURTEX Sp. z 0.0. powigzany
Poznanskie Przedsigbiorstwo Handlowe , . . . - Pozostaty podmiot
Poznan | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci :
SURTEX Sp. z 0. 0. powigzany
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw | Dziatalno§¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powiazany
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z Warszawa | Dziatalno§¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
0.0. powigzany
STARHEDGE CAPITAL Sp. z o0.0. Warszawa | Dzialalno$¢ w sektorze nieruchomosci Poz;zf‘a;li};}g)ri]mlot
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnodé w sekiorze nieruchomogci Pozostaiy podmiot
Sp. z 0.0. powigzany
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaly podmiot
powigzany
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa | Dzialalno§¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany
G Energy S.A. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze energetycznym Pozosta1y podmiot
powigzany
Crystal Residence Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta1y podmiot
powiazany
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powigzany
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powiazany
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych Pozostaly podmiot
powigzany
Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany
Food Market Sp. 7 0.0. Lodz Dzmlalnqsc gagtronon}lgzna, wsparcie Pozostaly podmiot
operacyjne dziatalno$ci hotelarskiej powigzany
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa | Dzialalno$¢ holdingéw finansowych Pozostaiy podmiot
powiazany
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozosta’ry podmiot
powigzany

Strona 9 z 41



efekt #7 sa

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach zlotych)

HR Hospitality Sp.  0.0. Lodz Dziatalnos¢ zwigzana ze wsparciem Pozosta1y podmiot
operacyjnych powigzany

Starhedge SPV 2 Sp. z 0.0. Warszawa | Dzialalno§¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany

Starhedge SPV 1 Sp. z 0.0. Warszawa | Dzialalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta}y podmiot
powigzany

Green Future Investments Sp. z 0. o Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta1y podmiot
powiazany

1.3. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie wystapity zmiany w strukturze jednostki gospodarcze;.

1.4.

Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

e  Teresa Kawczynska — Prezes Zarzadu -
Sklad osobowy Zarzadu

na dzien 30.09.2025 r e  Arkadiusz Matejczyk — Czlonek zarzadu -

e  Pawel Kopania— Czlonek zarzadu

. Jacek Klosinski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

X . Joanna Feder-Kawczynska — Cztonek Rady Nadzorczej
Sklad osobowy Rady Nadzorczej

na dzien 30.09.2025 r . Maciej Rozniata— Cztonek Rady Nadzorczej

. Zbigniew Rozniata— Czlonek Rady Nadzorczej

. Mirostaw Feliniak - Cztonek Rady Nadzorczej

1.5.

W zwiazku z rezygnacja Mateusza Kaczmarka, Mirostaw Feliniak zostat powotany do Rady Nadzorczej Korporacji
Gospodarczej "efekt" S.A. z dniem 30 maja 2025 roku. Pan Feliniak o$wiadczyl, ze spelnia wszystkie wymogi
stawiane cztonkom Rady Nadzorczej, w tym kryteria niezalezno$ci i brak konfliktu intereséw. Szczegodtowe
informacje o jego kwalifikacjach zostang przekazane w zataczniku. (Raport biezgcy nr 5/2025)

Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. informuje, ze 4 czerwca 2025 roku otrzymata postanowienie Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia (sygn. KR XI Ns-Rej KRS 24166/24/745). Sad odméwit Tomaszowi
Bujakowi, bylemu cztonkowi zarzadu, udzialu w sprawie oraz odrzucit jego skarge na punkt postanowienia
Referendarza Sadowego z 14 listopada 2024 roku, ktory dotyczyt wykreslenia go z Krajowego Rejestru Sagdowego
jako czlonka zarzadu Emitenta. Zarzad i Rada Nadzorcza Spoétki podkreslaja, ze decyzja Sadu potwierdza
pozbawienie Tomasza Bujaka wszelkich funkcji w organach Emitenta z dniem 1 sierpnia 2024 roku. Oznacza to, ze
wszystkie dziatania podjete przez Tomasza Bujaka po tej dacie, pod pretekstem posiadania mandatu cztonka zarzadu,
byty bezprawne i dziataty na szkod¢ Spoltki. (Raport biezgcy nr 7/2025)

AKcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub poSrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogoélnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem
liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego udziatu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby
glosow z nich wynikajacych oraz procentowego udzialu tych akcji w ogoélnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba gloséw Udzial %
CFI Holding SA (bezposrednio i posrednio) 1 640 990 32,85% 1 640 990 32,16%
Porozumienie akcjonariuszy 889 974 17,82% 889 974 16,81%
Goodmax Sp. z 0.0. w Warszawie 626 339 12,54% 626 339 12,54%
Pozostali 1838 147 36,79% 1838 147 38,49%

W prezentowanym okresie nie byto zmian w akcjonariacie.

2.

Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczosci finansowej oraz zgodnie z
odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczo$ci finansowej
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zaakceptowanymi przez Rade Mig¢dzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i obowiazujacym w
czasie przygotowania Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

3. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i por6wnywalno$¢ sprawozdan finansowych

Grupa nie identyfikuje ryzyka zagrozenia kontynuacji dziatalnosci.Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy
zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej w nie zmienionym zakresie w okresie co najmniej 12 miesi¢cy od dnia
bilansowego.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sg porownywalne.

4. Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego s3 spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2024 roku.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza $rodroczne sprawozdanie skonsolidowane dla catej
Grupy Kapitatlowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréconym $rdédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(z1), ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacyjna Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedlug wartosci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentow finansowych wycenianych w wartoéci godziwej z odniesieniem

wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2024 r. obejmujacym noty za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2024 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowos$ci okreslonymi
przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa™) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegalo badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2024 roku.

Zmiany standardow lub interpretacji

Opublikowane standardy i interpretacje, dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub pézniej i ich
wplyw na sprawozdanie spolki.

Nowe obowiazujgce standardy rachunkowosci oraz interpretacje:

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2024 r.
e Zmiany do MSSF16 ,,Leasing” —zobowiazania leasingowe w transakcjach sprzedazy i leasing zwrotnego
e  Zmiany do MSR1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” —klasyfikacja zobowiazan jako krétkoterminowe lub
dlugoterminowe
e  Zmiany do MSR7 ,,Rachunek przeptywow pieni¢znych” oraz MSSF7 ,,Instrumenty finansowe —ujawnienia
informacji” —umowy finansowania zobowiazan wobec dostawcow
Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2025 r.
e  Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — brak wymienialnos$ci
Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2026 r.
e Zmiany do MSSF9 ,.Instrumenty finansowe” i MSSF7 ,,Instrumenty finansowe —ujawnienia informacji” -zmiany w
klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych
Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2027 r.

Strona 11 z 41



efekt 47 s.
GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach ztotych)
e  MSSF18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”
e  MSSF19 “Spoiki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”
Zmiany odrzucone lub odroczone przez UE (zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2026 r.)

e  MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia mi¢gdzyokresowe”

e  Zmiany do MSSF10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub przeniesienia aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspdélnymi przedsigwzigciami

Transakcje w walucie obcej i wycena pozyciji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach zlotych, o ile nie wskazano inaczej.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja
z zaokraglen do pelnych tysigcy.

5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
W ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2024 —31.12.2024 r.
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efekt #7 sa

GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach ztotych)

A. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 181 237 180 815
Rzeczowe aktywa trwate 18 018 17 597
Nieruchomosci inwestycyjne 158 002 158 002
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 13 21
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i w

jednostkach stowarzyszonych 8 48
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5147 5147
Aktywa obrotowe 19 996 22 540
Zapasy 96 575
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznos$ci 15 080 10 196
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 2207 2138
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2613 9631
g)l;tZ};vdv:i(;brotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 19 996 22 540
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 201 233 203 355
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GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach ztotych)

PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 131 248 121 650
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 131248 121 650
Kapital zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 126 253 116 655
W tym wynik finansowy okresu 8 881 6207
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 44 837 49 487
Kredyty i pozyczki 32162 36 811
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 12 675 12 676
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe 25148 32218
Kredyty i pozyczki 7 945 7433
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania 11291 13075
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 1 806 2106
Inne zobowigzania finansowe 43 43
Rezerwy krétkoterminowe 4062 9 561
Zobowigzania krétkoterminowe bez zobowiazan wchodzacych w

sklad grup przeznaczonych do sprzedazy 29 Lax 2218
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowigzania razem 69 985 81 705
Pasywa razem 201 233 203 355
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GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach zlotych)

B. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Dziewieé N Dziewie¢ miesiecy Trzy miesiace
Y] Trzy miesiace q q
miesiecy .. poprzedniego poprzedniego
AE biezacego okresu

biezacego okresu okresu okresu
Przychody ze sprzedazy produkt6w, 31155 12 419 37095 7492
uslug, towarow i materialow
Amortyzacja 361 125 337 118
Zuzycie materiatlow i energii 2874 1134 2920 1236
Uslugi obce 7032 1551 5659 550
Podatki i optaty 911 384 927 374
Koszty §wiadczen pracowniczych 1393 476 10 875 551
Pozostate koszty rodzajowe 44 15 74 18
Warto$¢ sprzedanych towarow i ) ) ) )
materiatlow
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 436 252 2220 409
Pozostate koszty operacyjne 1290 -1175 6 788 -3348
Zysk (strata) z dzialalnosci 17 685 10 162 11735 8 404
operacyjnej
Przychody finansowe 363 31 1455 136
Koszty finansowe 6 657 3418 2853 1179
Zysk (strata) przed 11391 6776 10 337 7361
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 2510 759 700 233
Zysk (starta) n.etto z dzialalnoS$ci ] 881 6017 9637 7128
kontynuowanej
Zygk (strata}) z dziatalnoS$ci ) ) 470 470
zaniechanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 8 881 6017 9166 6 658
Zysk (strata) akcjonariuszy ) ) ) )
niekontrolujacych
Zysk (strata) netto akcjonariuszy 8 881 6017 9166 6658
jednostki dominujacej

Strona 15 z 41



efekt 47 s.
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za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach zlotych)

C. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

| Biezacy okres | Poprzedni okres
A. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci operacyjnej
1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 391 10337
1I. Korekty razem -7 969 7 647
Amortyzacja 361 337
Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 0 -
Przychody z tytutu odsetek 652 =277
Koszty z tytutu odsetek 1471 2530
Przychody z tytutu dywidend 0 -
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0 201
Zmiana stanu rezerw -5499 -1 595
Zmiana stanu zapasow 479 187
Zmiana stanu naleznosci -4366 -9915
frr:(ilz;rtlg V?/tanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 1067 16 179
Inne korekty 0 -
Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej 3422 17 984
Podatek dochodowy -3206 -1 674
1I1. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej 216 16 310
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej 0
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwalych, wartosci niematerialnych
innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow 0 65
trwalych
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych 0 3
Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 0 1877
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwale 778 777
Wydatki na nabycie aktywa finansowe -746 -3379
I11. Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -1524 -7212
Wplywy z emisji akcji 0 -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisjg dtuznych papieréw wartosciowych) 0 -
Nabycie udziatow (akeji) whasnych 0 -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0 -492
Sptaty kredytéw i pozyczek -4 065 -10 029
Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0 -
Odsetki -1 646 -2 583
Inne wptywy (wydatki) finansowe 0 -2792
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej -5 710 -15 895
D. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany e o
Skut.ki zmian kurséw Wymiapy, ktore dotycza srodkéw pienigznych i 0 )
ekwiwalentow srodkow pienieznych
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkoéw pienigznych i ich ekwiwalentow -7019 -6 797
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9631 14 456
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 2613 7 659
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GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach zlotych)

D. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

dzien okresu poprzedniego

Kapital Zyski Ka!:al(tiz::ovs‘fltis " Kapital Kapital
P L jecnostal | akcjonariuszy P
zakladowy | zatrzymane dominujacej niekontroluiacvch wlasny razem
ogélem Jacy
Okres biezacy
Kapital wlasny na pierwszy 4995 116 655 121 651 121 651
dzien okresu biezacego
Zmiany zasad (polityki) i i
rachunkowosci
Korekty ztyt. bl¢d9w 2967 2967 -967
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 117 622 122 618 122 618
Emisja akcji o -
Wplywy na podwyzszenie . .
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy -251 -251 -251
Zysk (strata) netto 8 881 8 881 8 881
Inne dochody catkowite - =
Suma dochodéw catkowitych 8 881 8 881 8 881
Zw1qk§z§nle .(zmmej szenie) 3 630 8 630 8 630
warto$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na ostatni 4995 126 252 131 248 131 248
dzien biezacego okresu
Okres poprzedni
Kapital wlasny na pierwszy 4995 110 945 115 941 115941
dzien okresu poprzedniego
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci ) ]
Korekty z tyt. btedow . .
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 110 945 115941 115941
Emisja akcji - -
Wplywy na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy -498 -498 -498
Zysk (strata) netto 9166 9166 9166
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych 8 668 8 668 8 668
Zw1qk§z§nle (zmmej szenie) 3 668 3 668 3 668
warto$ci kapitatu wlasnego
LEpLEt Ry L OS] 4995 119614 124 609 124 609
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efekt #7 sa
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach zlotych)
E. SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw dzialalnosci.

Wyniki segmentow za I kwartat biezacego okresu przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana
Wyszczegélnienie Segment Hotelarsko- Segment Ustugowo Wylaczenia Dzialalno$¢ ogolem
turystyczny Handlowy
Wynik finansowy segmentéw branzowych
Przychody ze sprzedazy
produktéw, ustug, 1 640 29 580 -66 31155
towar6w i materialéw
Sprzedaz na rzecz klientow 1 640 29 580 66 31155
zewnetrznych
Koszty operacyjne 753 11928 -66 12 615
Zysk (strata) segmentu 888 17 652 - 18 540
Przychody finansowe 362 362
Koszty finansowe netto 3416 918 2322 6 657
Zysk (strata) -2 529 16 734 -1 960 12 245
Pozostate przychody
operacyjne ) ) B 436
Pozostate koszty operacyjne - - - 1290
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem ) ) B 11391
Podatek dochodowy - - - 2510
Zysk (strata) netto za _ _ _
okres 8881

Spoétka nie wyodrebnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dzialalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spotka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolitg polityke
cenowa na terenie catego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do poprzedniego okresu:

Stan na pierwszy dzien . Stan na ostatni dzien
. . zZmiana . .
biezacego okresu biezacego okresu
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 5147 - 5147
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 12 675 - 12 675

3. Odpisy aktualizujgce warto$é¢ aktywow

W biezacym okresie wystapity nastgpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

W sprawozdaniu z calkowitych dochodéw ponizsze zdarzenia maja odzwierciedlenie w pozycjach pozostatych
przychodow/kosztow operacyjnych dla rzeczowych aktywow trwatych, zapaséw i nalezno$ci oraz w pozycji pozostatych
kosztow/ przychoddéw finansowych dla pozycji aktywow finansowych.
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GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach ztotych)

Tytul

Stan na poczatek

okresu

zwiekszenia

zmniejszenia

Stan na koniec
okresu

Odpisy aktualizujace wyroby gotowe

499

499

Odpisy aktualizujace towary

Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe

9200

13

9212

Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe

7567

1919

9486

Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci

7120

4715

Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate

895

895

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwalych (wg grup rodzajowych) na ostatni dzien biezacego okresu.

Budynki i

Grunty S e oTe

Maszyny i
urzgdzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos$¢ bilansowa
brutto na poczatek
okresu

4757 9079

2391

652

296

6 802 23976

Zwigkszenia, z tytulu: - 1220

62

778 2 060

nabycia srodkow

trwatych } 1205

62

778 2045

wytworzenia we
wlasnym zakresie - -
srodkow trwatych

zaliczek - -

inne - 15

Zmniejszenia, z
tytutu:

sprzedaz - -

likwidacja - -

przyjecie srodkow
trwatych 1 inwestycji w - -
nieruchomo$ci

1282 1282

inne - -

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4757 10 300

2453

652

291

6297 24749

Umorzenie na

poczatek okresu 70

2651

1 896

614

253

- 5483

Zwigkszenia, z tytulu: 1 264

73

10

- 353

amortyzacji 1 264

73

10

- 353

inne - -

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz - -

inne - -

Umorzenie na dzien
bilansowy

- 5835

Odpisy aktualizujace
na poczatek okresu

895

Zwigkszenia - -

Zmniejszenia - -

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy

895
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Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (w tysigcach ztotych)

Wartos$¢ bilansowa
netto na dzien 4 686 7385 483 29 34 5402 18 018
bilansowy

5. NieruchomoS$ci inwestycyjne

Biezacy rok Poprzedni rok

‘Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 158 002 160 346

\Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - -

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- zmiana klasyfikacji aktywa - -

\Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: - 2 344

- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - 2344

Warto$¢ bilansowa na dzien bilansowy 158 002

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Ro6znice odnoszone sg w ci¢gzar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne w postaci budynkow hotelowych sa wydzierzawione do operatora. Z uwagi na wystapienie
nowych istotnych okoliczno$ci m.in. wystepujacy spor miedzy operatorem a wydzierzawiajacym oraz zmiany rynkowe
spowodowane pandemig a nastgpnie wojna na bliskim wschodzie na rynku hotelarski w Krakowie, spotki zalezne wykazaty
wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci ustalonej przez niezaleznego rzeczoznawcg majatkowego.

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roznice odnoszone sq w cigzar sprawozdania z
dochodow catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.

Zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,, Wycena wartosci godziwej ” wartos¢ godziwa
to cena, ktorqg otrzymano by za zbycie skiadnika aktywéw lub zaplacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Tramsakcja przeprowadzona na
zwyktych warunkach to tramsakcja, ktora zakiada ekspozycje na rynek przez okres poprzedzajgcy date wyceny w celu
umozliwienia obrotu, ktory jest normalny i zwyczajowo przyjety w transakcjach obejmujqcych takie aktywa lub zobowiqgzania.
Nie jest to transakcja przymusowa, jak na przyktad przymusowa likwidacja lub sprzedaz w obliczu trudnej sytuacji. Wycena
wedlug wartosci godziwej opiera si¢ na zatozeniu, ze skladnik aktywow lub zobowigzanie podlega wymianie w ramach
transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowiqzania miedzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Tak wiec wycena wartosci godziwej opiera si¢ na
zaloZeniu, Ze transakcja zbycia sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie: na glownym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania, lub — w przypadku braku gtownego rynku na najkorzystniejszym rynku dla danego
sktadnika aktywow lub zobowigzania (MSSF nr 13 par. 16). Jednostka wycenia wartos¢ godziwg sktadnika aktywow lub
zobowiqzania na podstawie zalozen, ktore przyjeliby uczestnicy rynku w celu ustalenia ceny sktadnika aktywow lub
zobowiqgzania, przyjmujqc zatozZenie, Ze uczestnicy rynku dziatajg w swoim najlepszym interesie gospodarczym (MSSF nr 13
par. 22). Przyjmujgc takie zalozenia, jednostka nie musi okresla¢ konkretnych uczestnikow rynku, a powinna raczej
sprecyzowac cechy ogolnie odrozniajgce uczestnikow rynku, uwzgledniajgc czynniki wltasciwe dla (MSSF nr 13 par. 23): —
sktadnika aktywow lub zobowigzania, — glownego (lub najkorzystniejszego) rynku dla skiadnika aktywow lub zobowigzania
oraz — uczestnikow rynku, z ktorymi jednostka chciataby zawrzeé transakcje na tym rynku. Wyceniajgc wartos¢ godziwg, nalezy
ustali¢: — konkretny sktadnik aktywow lub zobowigzanie, ktore jest przedmiotem wyceny, — w przypadku sktadnika aktywow
niefinansowych podstawe wyceny, ktora jest wlasciwa dla wyceny (zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem),—
gltowny (lub najkorzystniejszy) rynek dla skiadnika aktywow lub zobowigzania,— techniki wyceny odpowiednie do wyceny z
uwzglednieniem dostepnosci danych, na podstawie ktorych zostang opracowane dane wejsciowe odpowiadajgce zalozeniom,
ktore uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie sktadnika aktywow lub zobowigzania oraz poziom hierarchii wartosci godziwej,
na ktorym dane wejsciowe sq sklasyfikowane. Przy wycenie przyjmuje sie zalozenie, ze do transakcji przystegpujg uczestnicy
rynku, ktorymi sq strony: — niepowigzane ze sobqg w rozumieniu MSR 24, — dysponujgce stosowng wiedzg o obiektach bedgcych
przedmiotem sprzedazy, — bedgce w stanie przeprowadzic transakcje, — niezmuszone do dokonania zakupu/sprzedazy sktadnika
aktywow lub przeniesienia zobowigzania, — dziatajqce we wlasnym, najlepiej pojetym interesie. Ustalenie wartosci godziwej
danego sktadnika majgtku wymaga zastosowania odpowiednich metod (technik) wyceny. Do oszacowania wartosci godziwej,
nalezy wykorzystaé techniki, ktore odpowiadajg okolicznosciom, w ktorych sq stosowane i dla ktorych istnieje mozliwosé
pozyskania odpowiednich i wystarczajgcych informacji. Do wyliczenia wartosci godziwej powinno si¢ maksymalnie
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wykorzystaé obserwowalne dane wejsciowe i minimalnie wykorzysta¢ nieobserwowalne dane wejsciowe (MSSF nr 13 par. 67).
Dane obserwowalne to takie dane, ktore pochodzq spoza jednostki, sq ogolnodostgpne, ujawnione publicznie, dotyczq
aktualnych zdarzen i transakcji zachodzqcych na rynku. Natomiast dane nieobserwowalne stanowiq zatozenia wewnetrzne
przyjete przez spotke, trudne do obiektywnego zweryfikowania. MSSF nr 13 § 63, zaktada mozliwos¢ wykorzystania jednego z
trzech sposobow ustalania wartosci godziwej — ceny: — podejscia rynkowego, — podejscia dochodowego, — podejscia
kosztowego. Podejscie rynkowe zaktada, ze wykorzystane sq ceny i inne wiasciwe informacje pochodzqce z transakcji
rynkowych dotyczqcych identycznych lub porownywalnych (czyli podobnych) sktadnikow aktywow, zobowigzan lub ich grup.
Podejscie kosztowe zaklada, ze jednostka okresla wartosé odzwierciedlajgcq kwote wymagang obecnie do odtworzenia
zdolnosci wytworczych skladnika aktywow. Podejscie dochodowe polega na przeliczaniu prognozowanych kwot (na przyktad
przephywow pienieznych lub dochodow i kosztow) na kwote biezgcq zdyskontowang. Przy wycenie wartosci godziwej mozna
stosowa¢ jedng lub kilka z wyzej wymienionych metod, a stosowanie technik wyceny wartosci godziwej jest konsekwentne
(MSSF nr 13 § 63,65). Oznacza to, ze: | podstawq okresSlenia wartosci godziwej jest cena sprzedazy netto na aktywnym rynku
(kategoria ekonomiczna); w przypadku jego braku wartosciq godziwg jest wartos¢ rynkowa oszacowana na podstawie
transakcji rynkowych pochodzqcych z rynku nieaktywnego, za pomocq metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.
O w przypadku nieruchomosci (rynek rzadko mogqgcy by¢ traktowany jako aktywny) mozna przyjgé zatem zasade: jesli mozina
okreslié¢ wartosé rynkowq nieruchomosci na podstawie cen transakcyjnych (podejscie porownawcze) to wartosé ta jest rowna
wartosci godziwej nieruchomosci

Model wyceny Dane wejsciowe Wartosé

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie
drugim wykorzystano metode dochodowq. Zatozenia rynkowe
wyceny jakie zastosowano w modelach przedstawiono

Obiekty komercyjne =

wycenione metodami ponizej.

dochodowymi -poziom ®  stopa dyskontowa (stopa wolna od ryzyka 158 002
2 hierarchii wartosci powigkszona o rynkowgq premig)

godziwej o wskaznik pustostanow (rynkowy wskaznik

wystepujgcych pustostanow)

e efektywny dochdd z nieruchomosci inwestycyjnej

Niepewnosé szacunkow i moiliwych zmian w przyszlosci:

Przyjete w sprawozdaniu finansowym wartosci nieruchomosci, sq wartosciami szacowanymi na podstawie dostgpnych
informacji i zgodnie z najlepszq wiedzq. Jednak z uwagi na fakt, ze przyjete w zatoZeniach zdarzenia pozostajq poza kontrolg
spotki, wyceny mogq sie istotnie zmieniaé z przyszioSci. W celu zminimalizowania bledow szacunkow w przypadku
nieruchomosci hotelowych - zarzqd przyjgt wyceny niezaleznego rzeczoznawcy majgtkowego.

Warto$¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu Rok biezacy Rok poprzedni

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wiasnych 40 107 44244

Niepewnos¢ szacunkéw i mozliwych zmian w przyszlosci:

Przyj¢te w sprawozdaniu finansowym wartosci nieruchomosci, sa wartoSciami szacowanymi na podstawie dostepnych
informacji i zgodnie z najlepsza wiedza zarzadu. Jednak z uwagi na fakt, Ze przyjete w zatozeniach zdarzenia pozostaja poza
kontrola spotki, wyceny moga si¢ istotnie zmienia¢ z przysztosci.

Zmiana techniki wyceny oraz powody tej zmiany:
W biezacym okresie Emitent nie dokonywal zmian systemow wycen.

Przesunigcia pomiedzy poziomami hierarchii wartos$ci godziwej:
W biezacym okresie nie nastgpito przesuniecie mi¢dzy poziomami hierarchii warto$ci godziwe;.

Wplyw na
. . . wynik Pozycja w sprawozdaniu z
poziom 1| poziom 2 | poziom 3 finansowy calkowitych dochodéw
okresu
Aktywa - 160 346 - -
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Nieruchomosci inwestycyjne

- 160 346

Pozostate przychody operacyjne

Udzialy i akcje - - - - Przychody finansowe
Obligacje - - - - Przychody/koszty finansowe
Pasywa 46 813 - - 2583
oprocentowane kredyty i pozyczki 46 813 - - 2 583 Koszty finansowe

6. Aktywa finansowe

Wartos¢ bilansowa Warto$¢ godziwa | Maksymalne Kategoria
slnieni narazeniena | . z
Wyszczegolnienie Biezacy Poprzedni | Bieiacy | Poprzed ryzyko instrumentow
okres okres okres | niokres | kredytowe finansowych
a2 q wyceniane w
Naleznosci z tytulu dostaw i |5 g, 9949 | 15080 | 9949 15080  [[rre——
ushug oraz pozostale naleznoSci .
koszcie
Inne aktywa finansowe _ _ ) ) )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe wycenione w
wartosci godziwej przez wynik - - - - -
finansowy, w tym:
Aktywa
finansowe
udziaty i akcje - - - - - wycemare w
wartosci
godziwej przez
wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe
Tt e e, o 2207 4506 2207 4506 2207
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe 2207 4506 2207 4506 2207 zamortyzowanym
koszcie
Srodki pieni¢zne i ich 2613 14 456 2613 | 14456 2613
ekwiwalenty
2 8 e Bmemfimed o & wyceniane w
e et vy Lo k) 2613 14 456 2613 | 14456 2613 zamortyzowanym
rachunkach bankowych .
koszcie
7. Zapasy
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Materialy (wedlug ceny nabycia)

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe: 96 575
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 96 575
Towary -
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia

. . A . 96 575
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy wartos¢ wyrobow gotowych 499 -
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8. Naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres

NaleznoS$ci handlowe 2916 2 880

od jednostek powigzanych 1 882 2388

od pozostatych jednostek 1034 491
Pozostale naleznosci 12 165 7317

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 47 1165

Inne 12 118 6152
Naleznosci krétkoterminowe razem 15 081 10 196|

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane z podzialem na naleznosci niesptacone w prezentowanym okresie

Naleinoéc.i ha'ndlowe ogélem q Biezacy okres Poprzedni okres
o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 1953 1930
1-90 1643 1296
91-180 1 140 881

181-360 1062 5810
powyzej 360 6 066 1 898
Nalezno$ci w postgpowaniu uktadowym, upadiosciowym, sadowym 264 264

Naleznos$ci handlowe brutto 12 128 12079
odpis aktualizujacy 9212 9200
Naleznosci handlowe netto 2916 2 880

Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie | 1o przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na w walucie
PLN PLN
PLN 2916 2916 2 880 2 880
EUR - . - -
Razem 2916 X 2 880 X

9. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie
Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitalowa nie charakteryzuja si¢ istotng sezonowoscig.
10. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W prezentowanych sprawozdaniu finansowym w notach dotyczacych aktywow finansowych, zobowigzan finansowych
oraz transakcji z podmiotami powigzanymi zawarto informacje o zmianach stanu aktywow i zobowigzan finansowych.

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W biezacym okresie zaproponowano do wyptaty 250 tys. zt dywidendy.

12. Polgczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

13. Zmiany rezerw, zobowiazan lub aktyw6éw warunkowych, ktére nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego
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Zmiany zobowigzan warunkowych prezentowane sg ponizej.

Zobowiazania warunkowe

Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu)

hipotecznych

- udzielonych gwarancji i poreczen z tytulu udzielonych kredytow

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu)

- roszczen regresywnych

- gwarancji i por¢czen

2.3. Pozostale

Zobowiazania warunkowe razem

Aktywa warunkowe

Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu)

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu)

- obcigzenia wyrdwnawcze

- odszkodowania

2.3. Pozostale

Aktywa warunkowe razem

14. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowiazan finansowych:

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Biezacy Poprzedni Biezacy Poprzedni instrumentéw
okres okres okres okres finansowych
Op‘rocel}towane kredyty bankowe i 32162 36811 32162 36 811
pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe oprocentowane wyceniane w
. . . 32162 36 811 32162 36 811 zamortyzowanym
Wwg zmiennej stopy procentowej .
koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: ] ) ] )
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu partycypacji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- pozostate zobowigzania - - - - zamortyzowanym
koszcie
q q q wyceniane w
Zobowiazania z tytulu dostaw i 11291 13075 11291 13075 zamﬁrtyzowanym
ushlug oraz pozostale zobowiazania .
koszcie
Zobowiazania krétkoterminowe 7988 7476 7988 7476
finansowe, w tym:
wyceniane w
- kredyty i pozyczki 7 945 7433 7 945 7433 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- kaucje 43 43 43 43 zamortyzowanym
koszcie
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Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 7 945 7433
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 32162 36 811
Kredyty i pozyczki razem 40 107 44 244

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 40 107 44 244
Pozyczki -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowigzania finansowe 43 43
Razem zobowiazania finansowe 40 150 44 287
- dlugoterminowe 32162 36 811
- krétkoterminowe 7 988 7476

Struktura zapadalnoS$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 7 945 7433
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 32162 36 811
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 13076 13 124
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 15380 15588
- platne powyzej 5 lat 3705 8099
Kredyty i pozyczki razem 40 107 44 244

Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
WIBOR -+marza 2 665 2 876
LIBOR + marza 9520 10 575
EURIBOR + marza 27922 30793
razem 40 107 44 244
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Wyszczegolnienie Biezacy rok Poprzedni rok
warto$¢ warto$¢ wartos¢ wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 2 665 2 665 2876 2876
EUR 6 540 27922 7206 30793
CHF 2087 9520 2331 10 575
Kredyty i pozyczki razem X 40 107 X 44 244
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Zabezpieczeniem udzielonych kredytéw sa hipoteki ustanowione na nieruchomosciach Grupy Kapitatowe;:
e  hipoteka umowna Iaczna kaucyjna do kwoty 4.086.203,04 CHF
e hipoteka zwykta taczna do kwoty 8.280.182.44 EUR oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 4.140.091,22 EUR

15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponize;j.

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania W tym
e B ey w tym . . zalegte, po
q q podmiotow podmiotow podmiotow : wobec podmiotéw .
Podmiot powigzany 3 . - przetermino . uptywie
powiazanych powiazanych powiazanych powiazanych .
wane terminu
netto netto brutto brutto 4.1
platnosci
za biezacy okres
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace ) i ) i i i
istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne: 24 4556 24612 21031 2369 -
Jednostki stowarzyszone 0 0 231 - 204 -
Pozostale jednostki 4154 3614 31169 5069 6331 1866
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - -
5 q 7)
. Nierozliczone szczegoty
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji Wartosc" saldo dmyczqc:f q AL -
transakcji .. gwarancji i transakcji
transakcji .
poreczenia
Finansowanie Lo Transakcja z
. . . Udzielenie .
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe 7927 21031 brak pozostatymi
finansowa wewnatrzgrupowe oprocentowane wg statej i Jsplata-0 podmiotami
zmiennej stopy procentowej P zaleznymi
Udzielenie Transakeja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy pozostatymi
. . . o — 0 /splata - 2324 brak . .
inansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok 0 podmiotami
zaleznymi
Finansowanie L Transakcja z
. . . Udzielenie .
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe ~ 9056 17 302 brak pozostalymi
finansowa wewnatrzgrupowe oprocentowane wg statej i Jsplata - 0 podmiotami
zmiennej stopy procentowej P powigzanymi
Udzielenie Transakeja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy pozostatymi
. . o — 0 /splata - 5069 brak . .
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok 0 podmiotami
powiazanymi
Transakcje jednolite nie
Zakup ustug wsparcia Odr];le.g? %%e\ggrﬁlgligge Transakcja z
Zakup ustug dziatalnosci Przyjety . 4 556 2369 brak podmiotami
e rynkowych polegajace na . .
operacyjnej . . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalnosci jednostki
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Transakcje jednolite nie
Sprzedaz Sprzedaz ustug odrl;ie.gat\j ?:%ev(::rﬁrgﬂéggve Transakcja z
P wsparcia dziatalnosci PrzyIety . 24 1132 brak podmiotami
ushug .. rynkowych polegajace na . .
operacyjnej . . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalnosci jednostki
Transakcje jednolite nie
. odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Zakup gskug wsparcia przyjetych warunkow pozostatymi
Zakup ustug dziatalnosci . 3614 5271 brak . .
operacyjnej rynkowyc.h polegaj ace na pod_mlotaml.
operacyjnym wsparciu powiazanymi
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
Sprzedaz ushug odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz | o arcia dziatalnosci przyjetych warunkow 4154 8799 brak pozostalymi
ushug operacyinei rynkowych polegajace na podmiotami
peracyjne) operacyjnym wsparciu powigzanymi
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
Zakup ushug wsparcia odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Zakup ustug dziatalnosci przyjetych Warur}kow 0 204 brak podmiotem
. rynkowych polegajace na stowarzyszony
operacyjnej . .
operacyjnym wsparciu m
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
Sprzedaz ush odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz przecaz & przyjetych warunkéw podmiotem
wsparcia dziatalnosci . 0 3 brak
ushug operacyinei rynkowych polegajace na stowarzyszony
peracyjne) operacyjnym wsparciu m
dziatalno$ci jednostki

16. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

Wynagrodzenia 1.01.2025-30.09.2025
Zarzad Spolki 17
Rada Nadzorcza 0
Razem 17

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.
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1.

F. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarowno dla Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatlowej Efekt S.A. nie byly podawane i publikowane
prognozy wynikow dotyczace biezacego okresu.

2.

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych.

Nie wystapity

Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Najwazniejsze zdarzenia gospodarcze zostaly przedstawione w ponizszym sprawozdaniu.
Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

Sad Okregowy w Krakowie XII Wydziat Gospodarczy Odwotawczy w dniu 15 pazdziernika 2025 roku wydat
postanowienie w przedmiocie oddalenia zazalenia Pana Tomasza Bujaka na postanowienie Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Srodmiescia w Krakowie XI Wydziatu Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 3 czerwca 2025 roku w
przedmiocie odmowy dopuszczenia Pana Tomasza Bujaka do udzialu w sprawie w charakterze zainteresowanego oraz
odrzucenia skargi Pana Tomasza Bujaka na postanowienie w przedmiocie zmiany sktadu zarzadu spoétki Efekt-Hotele
S.A. poprzez wykreslenie Pana Tomasza Bujaka jako Prezesa Zarzadu oraz wpisania w jego miejsce Pani Teresy
Kawczynskiej z dnia 15.11.2024 roku.

Opisane postanowienie definitywnie konczy spér na tle zasadnosci zmian dokonanych w Rejestrze Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego do Efekt-Hotele S.A. w przedmiocie zmiany sktadu Zarzadu, ktorego
podtozem bylto okolicznosci Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. w dniu
22 lipca 2024 roku. Wpisy w dokonane na podstawie postanowienia w Rejestrze Przedsigbiorcow KRS prowadzonego
dla Spotki Efekt-Hotele S.A. dokonane w dniu 15 listopada 2024 roku, w przedmiocie zmiany Zarzadu tego podmiotu
oraz wpisania jako Prezesa Zarzadu Pani Teresy Kawczynskiej — wobec zapadiego w dniu 15 pazdziernika 2025 roku
postanowienia, s prawomocne. (Raport biezgcy 14/2025)

Wskazanie istotnych postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan oraz wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki
zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania,
stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta

1. Przed Sadem Okregowym w Krakowie I Wydzialem Cywilnym, przeciwko Spoice Korporacja Gospodarcza ,,efekt”
S.A. prowadzone bylo postgpowanie o zaplate kwoty 7.591.487 zt naleznosci glownej z powoddztwa Witolda
Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Powddztwo zostalo wytoczone w dniu
20.021998 r. i dotyczy wynagrodzenia za korzystanie przez emitenta w latach 1991-1997 z wskazanych w pozwie
nieruchomosci potozonych w Krakowie — Rybitwach, zwrotu pozytkdéw uzyskanych z nieruchomosci w latach 1991-
1996 oraz odszkodowania za pogorszenie w/w nieruchomosci. Emitent nie uznaje powodztwa, wskazujac, ze brak
jest podstaw faktycznych i prawych domagania si¢ przez powodoéw pozytkow w kwotach wskazanych w pozwie.
Zgodnie ze stanowiskiem emitenta przychody osiggane przez ,.efekt” S.A. stanowity przychdd ze zorganizowanego
przedsigbiorstwa, jakim byt Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowity natomiast pozytkdw z rzeczy (pozytkow
z nieruchomosci), a zatem zadanie powoddéw w zakresie zwrotu pozytkow jest nieuprawnione tak co do zasady, jak
i co do wysokosci. Kwoty zadanych wynagrodzen za korzystanie z nieruchomosci oraz za rzekome ich pogorszenie
nie zostaly przez powoddéw udokumentowane. W sprawie zostata wydana opinia bieglego w zakresie wysokosci
wynagrodzenia za korzystanie, korzystna dla emitenta.

W I instancji zapadt wyrok uwzgledniajacy powodztwo w czgsci tj. zasadzajacy od Emitenta na rzecz pozwanych
taczng kwote 6.601.825,00 zt

Od powyzszego wyroku Emitent ztozyl apelacje¢, wskazujac na szereg zarzutow dewaluujacych ocene faktyczng i
prawna przyjeta za podstawe rozstrzygnigcia, w tym zaré6wno co do zasady jak i sposobu okreslenia wysokosci
$wiadczenia.
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Sad Apelacyjny w Krakowie po rozpoznaniu apelacji, wyrokiem z dnia 10 czerwca 2025 roku oddalit apelacje
wywiedzione przez strony od wyroku Sadu I instancji, co powoduje, ze wyrok jest prawomocny.

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. po zapoznaniu si¢ z trescig uzasadnienia wskazanego wyroku, podjeta decyzje
o skierowaniu skargi kasacyjnej do Sadu Najwyzszego od wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie, wskazujac
bledna wykladnie i zastosowanie przepisow prawa materialnego, a takze wskazujac na rozbieznosci pomiedzy
ustnymi motywami w ramach ktérych Sad Apelacyjny w Krakowie podzielit stanowisko Emitenta co do tego, ze
podstawa rozliczen z tytulu bezumownego korzystania z rzeczy nie moga by¢ przychody z przedsigbiorstwa, a
jednoczesnie utrzymat w mocy zaskarzony wyrok, w ktérym za podstawe rozstrzygnigcia, Sad I instancji przyjat
wlasnie za podstawe wyliczen wysoko§¢ przychodow emitenta uzyskiwanych z tytutu.

Aktualnie Emitent oczekuje na rozstrzygniecie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania przez Sad
Najwyzszy. Sporna nalezno$¢ wobec uprawomocnienia si¢ wyroku Sadu I instancji, zostala przez Emitenta
uregulowana.

2. Sprawa powodztwa Marcina Chmielewskiego 1 Witolda Kowalczuka o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie podwyzszenia kapitalu
zakladowego Spotki, rozpoznawana przed Sadem Okregowy w Krakowie. Emitent kwestionuje argumentacje
przedstawiong w tresci skargi kasacyjnej oraz zawartego w niej wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania, wskazujac na prawidlowo$¢ rozstrzygnigcia wydanego przez Sad Apelacyjny w Krakowie.

3. Przed Sadem Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi toczy si¢ postgpowanie o wznowienia postgpowania
dotyczacego przejecia przez Skarb Panstwa na wlasno$¢ nieruchomosci potozonej przy ul. Zachodniej 109 w Lodzi,
w trybie dekretu o majatkach opuszczonych i poniemieckich z dnia 8 marca 1946 roku.

Z udzialem Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. nie toczg si¢ aktualnie inne postgpowania sadowe, ktore miatby
istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa emitenta.

6. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke¢ od niego zalezna jednej lub wielu transakeji z podmiotami
powiazanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoSci

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione w ponizszym sprawozdaniu.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jeZeli laczna wartos¢
istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

Grupa Kapitalowa nie posiada na dzien bilansowy zobowiazan o wskazanym wyzej charakterze.

8. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania,

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji emitenta.

9. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Najwazniejsze zdarzenia gospodarcze zostaly przedstawione w ponizszym sprawozdaniu. Na dzien bilansowy Grupa
Kapitatowa nie dostrzega ryzyka braku regulacji biezacych zobowigzan.

10. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda mialy wpltyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

»  Czynniki zewngtrzne to ksztattowanie si¢ koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej istotne koniunktura
gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu gospodarczego, czynniki spoteczno-kulturowe,
rozwoj techniki i technologii, system podatkowy, system finansowy, stabilno$¢ waluty. Istotnym punktem sa rowniez
warunki uméw zawieranych z kontrahentami oraz warunki finasowania inwestycji oraz wzrost konkurencji.

ogo6lna sytuacja gospodarcza w strefie Euro;

sytuacja spoteczna — polityczna w Europie Srodkowo — Wschodniej oraz Azji;

wahania kursow walutowych (gtéwnie Euro) posrednio wptywajace na wysoko$¢ przychodow ze sprzedazy

koniunktura gospodarcza w szczegdlnosci w sektorze ushugowym oraz hotelarsko — gastronomicznym;

dziatania przedsigbiorstw konkurencyjnych;

poziom wzrostu gospodarczego w Polsce;

O O O O O O
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O O O O

wysokos¢ stop procentowych;

ewentualne zmiany podatkowe (w tym dotyczace podatku VAT) oraz pozostata polityka fiskalna panstwa,
dalszy rozwoj epidemii koronawirusa na terenie Polski i Europy,

ryzyko dalszej eskalacji konfliktu zbrojnego pomi¢dzy Rosja a Ukraing.

»  Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim systemowe podej$cie do przedsicbiorstwa, ktore wymaga od zarzadzajacych,
sprawno$ci funkcjonowania, aby poszczegoélne jego elementy byly ze soba powigzane, tworzac wspolnie zorganizowana
catoé¢. Dostrzeganie i wykluczanie ograniczen oraz barier organicznego rozwoju Spoiki to glowne zadanie osob
zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W realiach wspotczesnej globalnej gospodarki konkurencyjnos¢ staje si¢
jednym z wazniejszych wyznacznikéw oceny funkcjonowania przedsigbiorstwa na rynku, a takze jest postrzegana jako
determinanta rozwoju. Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest wielko$¢ majatku jakim dysponuje przedsigbiorstwo,
zdolnosé¢ do wdrazania postepu technicznego i technologicznego, poziom wiedzy i kreatywnos¢ kadry, rzadkosc i jakos¢
oferowanych produktow i ustug, ogdlny poziom rentownos$ci, podatno$¢ dostosowawcza przedsigbiorstwa do zmian w
warunkach funkcjonowania, sprawnos¢ zarzadzania posiadanymi zasobami to kluczowe czynniki, od ktérych uzalezniony
jest organiczny rozwdj Spotki.

Czynniki, ktére w naszej ocenie beda istotne dla wynikow samej Spotki, jak rowniez catej grupy w najblizszym czasie to:
popyt na ustugi oferowane w sektorze ushugowym,

wzrost konkurencyjnosci prowadzonych przedsiewzi¢é,

maksymalizacja efektywno$ci prowadzonej dziatalno$ci,

popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,

konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

o

O O O O

Czynniki, ktére w naszej ocenie begda istotne dla poszczegdlnych segmentdéw w najblizszym czasie to:
czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego:

o

o

posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,

utrzymywanie si¢ popytu na ushugi najmu

czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ushug hotelarskich i turystycznych,

nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

utrzymywanie wysokiej oceny Hotelu ,,Efekt Express” i ,,Premier”,

uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwdj ushug gastronomicznych,

rozwdj ushug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,

pozyskiwanie nowych klientow oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychoddéw poprzez rozwoj segmentu konferencyjno-
bankietowego, zwlaszcza w okresie posezonowym,

intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych.
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I11. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe pozycje skroconego
sprawozdania finansowego (rowniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2025 —30.09.2025 4,2365 4,2692
01.01.2024 —31.12.2024 4,3042 4,2730
01.01.2024 — 30.09.2024 4,3022 4,2791

*) Srednia kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych zostaly
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Biezacy okres* Poprzedni okres
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR

Zestawienie Calkowitych Dochodow
Przycl}ody ze sp?zerdaiy produktow, 29 580 6932 27225 6328
towarow i materialow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 11928 2 815 11462 2 664
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 18 433 4351 11487 2670
Zysk (strata) brutto 10 852 2561 6221 1 446
Zysk (strata) netto 8 341 1969 5521 1283
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla 1.67 0.39 1,10 026
(zt/euro)

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 107 574 25198 107 149 25076
Aktywa obrotowe 20 387 4775 22 133 5179
Kapitat wlasny 73267 17 162 65175 15253
Kapitat zaktadowy 4995 1170 4995 1169
Zobowigzania dlugoterminowe 32 648 7 647 34 400 8 050
Zobowiazania krétkoterminowe 22 045 5164 29707 6952
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 14,67 3,44 13,05 3,05

Rachunek Przeplywéw Pieni¢znych
Przepkywy Plenle;Zne netto z dzialalno$ci 1209 285 8250 1918
operacyjnej
Przepkywy pieni¢zne netto z dziatalnosci 8005 -1 890 7041 1637
inwestycyjnej
Przepkywy pieniezne netto z dzialalnosci _191 45 7773 1807
finansowej

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2024 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE 7ZA 11 KWARTAL BIEZACEGO OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 107 574 107 150
Rzeczowe aktywa trwale 18 018 17 597
Nieruchomo$ci inwestycyjne 35222 35222
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 7 13

Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i w

jednostkach stowarzyszonych >1825 S1815
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2503 2503
Aktywa obrotowe 20387 22 134
Zapasy 96 575
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznos$ci 15 471 8697
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 2207 3262
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2613 9 600
Aktywa obrotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do sprzedazy 20 387 22 134
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 127 961 129 283
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 73267 65175
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 73267 65175
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 68 272 60 180
W tym wynik finansowy okresu 8341 3579
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 32 648 34 400
Kredyty i pozyczki 568 712
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 3388 3388
Rezerwy dlugoterminowe 28 693 30301
Zobowigzania krétkoterminowe 22 045 29 707
Kredyty i pozyczki 192 192
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania 9658 11 145
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 1038 1714
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 11157 16 656
;:l:);)gizz;z;znc Zl;l;;i}fi(;:tggl:él:;):;ea ib;z zobowiazan wchodzacych w sklad 22 045 29707
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowiazania razem 54 693 64 107
Pasywa razem 127 961 129 283
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

dziewieé trzy dziewieé trzy

miesiecy miesiace miesiecy miesiace

biezacego biezacego poprzednie biezacego

okresu okresu okresu okresu

Przycl.m(!y ze sprzedazy produktéw, towarow i 29 580 11 789 27225 10323
materialow, w tym:
Amortyzacja 360 125 335 117
Zuzycie materialdw 1 energii 2 880 1134 2920 1236
Ustugi obce 6950 1520 5484 476
Podatki i optaty 321 187 307 103
Koszty §wiadczen pracowniczych 1393 476 2360 478
Pozostate koszty rodzajowe 25 9 55 9
Warto$¢ sprzedanych towardow i materiatow - - - -
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 1334 44 1670 26
Pozostate koszty operacyjne 554 -1175 5946 -384
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 18 433 9 559 11 487 8314
Przychody finansowe 787 303 825 391
Koszty finansowe 8368 2512 6 091 3444
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 852 7350 6221 5260
Podatek dochodowy 2510 759 700 233
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 8341 6590 5521 5027
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 8341 6590 5521 5027
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych - - - -
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 8341 6590 5521 5027
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 852 6221
II. Korekty razem -6 437 3703
Amortyzacja 360 335
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0 0
Przychody z tytutu odsetek 652 -275
Koszty z tytutu odsetek 47 438
Przychody z tytutu dywidend 0 0
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 7232 0
Zmiana stanu rezerw -7107 -1 648
Zmiana stanu zapaséw 479 187
Zmiana stanu nalezno$ci -6 382 2258
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -1717 2 409
Inne korekty 0 0
Gotéwka z dzialalno$ci operacyjnej 4415 9924
Podatek dochodowy -3 206 -1 674
I11. Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnoSci operacyjnej 1209 8250
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej i finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci 0 65
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych 0 3
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 0 2047
Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz
rzeczone aktywa trwate 778 =777
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -7227 -3379
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -8 005 -7 041
Wplywy z emisji akcji 0 0
Kredyty i pozyczki 0 0
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0 0
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 -492
Sptata kredytoéw i pozyczek -144 -6 789
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 0 0
Odsetki -47 -493
Inne wptywy (wydatki) finansowe 0 0
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej -191 -7773
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkoéw pienieznych i ich
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany -6 987 -6 564
Skut.ki zmian kursow wymiapy, ktére dotycza Srodkoéw pienigznych i 0 0
ekwiwalentow srodkow pienieznych
le\v:,ei;;szlzlzzig v(Vzmniejszenie) stanu $rodkow pienigznych i ich 6987 6 564
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 600 13 807
G. SrodKi pieni¢zne na koniec okresu 2613 7243
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapital
Kapital Zyski Wlasny Kapital Kapital
jednostki akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane AP q - wlasny razem
dominujacej | niekontrolujacych
ogoélem
Biezacy okres
Kapital wlasny na poczatek 4995 60 180 65176 65176
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 60 180 65176 65176
Emisja akcji
Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zakladowego
Wyptata dywidendy -251 -251 251
Zysk (strata) netto 8341 8 341 8 341
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych 8092 8092 8092
Zwicgkszenie (zmniejszenie)
warto$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec 4995 68 272 73 267 73 267
biezacego okresu
Poprzedni okres

Kapital wlasny na poczatek 4995 57102 62097 62 097
poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 57102 62 097 62 097
Emisja akcji
Whtlaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy -500 -500 -500
Zysk (strata) netto 5521 5521 5521
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych 5021 5021 5021
Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego
Kapital wiasny na koniec 4995 62122 67118 67118
poprzedniego okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
KORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA III KWARTAEL 2025 R.

1.1. Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na ostatni dzien biezacego okresu.

Wyszczegolnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

szostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa
brutto na poczatek
okresu

4757

9079

2391

522

296

6209

23252

Zwigkszenia, z
tytulu:

1220

62

778

2 060

nabycia srodkoéw
trwalych

1205

62

778

2045

wytworzenia we
wiasnym zakresie
srodkow trwatych

zaliczek

inne

15

Zmniejszenia, z
tytulu:

1287

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji
w nieruchomosci

1282

1282

inne

Wartos$¢ bilansowa
brutto na koniec
okresu

4757

10 300

2453

522

291

5704

24 025

Umorzenie na
poczatek okresu

70

2 651

1 896

483

253

5353

Zwigkszenia, z
tytulu:

264

73

10

353

amortyzacji

264

73

10

353

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na
koniec okresu

5705

Odpisy
aktualizujace na
poczatek okresu

302

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy
aktualizujace na
koniec okresu

302

302

Wartos$¢ bilansowa
netto na koniec
okresu

4 686

7 385

483

29

34

5402

18018
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1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy okres Poprzedni okres
Warto$¢ bilansowa na BO 35221 37 566
Zwigkszenia stanu, z tytutu: -

- nabycia nieruchomosci -

- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zwigkszenia - )

Zmniejszenia stanu, z tytutu: - 2344

- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartos$ci godziwej - -

- inne zmniejszenia - 2344
Wartos$¢ bilansowa na BZ 35221 35221

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartosci godziwej” warto$¢
godziwa to cena, ktdrg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Model wyceny IDane wejSciowe Warto$¢

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metodg
porownawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. Srednia cene
transakcyjng podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomos$ci podobnych:

° otoczenie i sgsiedztwo,
Budyn}(i komercyjne. . infrastruktura,
wycenione metodami X - 35221
poréwnawczymi . skomunikowanie,
° ekspozycja
] stan techniczno-uzytkowy
. powierzchnia nieruchomosci
o poltozenie na mapie miasta /miejscowosci.
lUzyskana wycena metoda poréwnawcza odzwierciedla biezac
sytuacje rynkowg. ‘1
Wplyw na
. . . wynik Pozycja w sprawozdaniu z
peziemyl przomziy peazbue finansowy catkowitych dochodow
okresu
Aktywa 35221 -
Nieruchomosci inwestycyjne 35221 - Pozostate przychody operacyjne
Pasywa 760 46
oprocentowane kredyty i pozyczki 760 46 Koszy finansowe

1.3. Odpisy Aktualizujace

W biezacym okresie wystapity nastgpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:
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W sprawozdaniu z calkowitych dochodéw ponizsze zdarzenia maja odzwierciedlenie w pozycjach pozostatych
przychodow/kosztow operacyjnych dla rzeczowych aktywow trwatych, zapaséw i nalezno$ci oraz w pozycji pozostatych
kosztow/ przychoddéw finansowych dla pozycji aktywow finansowych.

A et Stan na poczatek . . - . Stan na koniec
Wyszczegolnienie zwigkszenia zmniejszenia
okresu okresu
Odpisy aktualizujace wyroby gotowe - 499 - 499
Odpisy aktualizujgce naleznosci 1554 23 1 1567
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 18 316 4790 - 23 106
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 8 655 - 3280 5375
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 302 - - 302
1.4. Aktywa finansowe
Wartos$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa | Maksymalne
. . . | narazenie na Kategoria instrumentow
AKTYWA FINANSOWE Blf(zacy Poplr('zednl Bl:‘,(zqcy Poplr('zednl ryzyka finansowych
okres okres okres okres kredytowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw i 15 471 3697 15471 3 697 15471 wyceniane w zamortyzowanym
ushug koszcie
Inne aktywa finansowe ) i i i )
(dtugoterminowe) w tym:
. . ) ) ) ) ) wyceniane w zamortyzowanym
Pozyczki koszcie
Paicry wartoéciowe ) ) ) ) ) wyceniane w zamortyzowanym
piety koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w Wartosel | 5y ¢55 | 51815 | 51825 | 51815 51 825
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
\Aktywa finansowe wyceniane w|
Udzialy i akcje 51825 51815 51825 51815 51825 wartosci godziwej przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe |, , 3262 | 2207 | 3262 2207
(krotkoterminowe), w tym:
. . ) i i i ) wyceniane w zamortyzowanym
Pozyczki koszcie
Papiery wartosciowe 2207 3262 | 2207 | 3262 2007  |Weenianew zamorlyzowanym
koszcie
Oblicacie ) i i i ) wyceniane w zamortyzowanym
89 koszcie
Srodki pienigzne i ich 2613 9600 | 2613 | 9600 2613
ekwiwalenty
Srodki pienigzne w kasie i na 2613 9 600 2613 9 600 2613 wyceniane w zamortyzowanym
rachunkach bankowych koszcie

1.5. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakcje pomigdzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujace;j, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej:

2D A Zakupy od | Naleznosci od Zobowiazania W tym
rzecz Y, . . w tym . L. zalegle, po
q . . . podmiotow podmiotow . wobec podmiotéw .
Podmiot powiazany podmiotow 5 . przetermino 5 uplywie
A powiazanyc | powigzanych powiazanych .
powiazanyc wane terminu
h netto brutto brutto s
h netto platnosci
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za biezacy okres

Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub
majace istotny wplyw
na jednostke:
Jednostki zalezne: 0 4 556 22792 20 181 2369 1374
Jednostki 0 0 231 _ 204 _
stowarzyszone
Pozostale jednostki 63 3614 22 448 5069 5271 1 866
powigzane:
Osoby Zarzadzajace
3 : szczegoly
o Nierozliczone
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji Wartosc" saldo dotyczthf . s -
transakcji .. gwarancji i transakcji
transakcji 3
poreczenia
Finansowanie .
eleni Transakcja z
Transakcja Finansowanie wewnalrzgrupowe Udzielenie - pozostatymi
oprocentowane wg statej | 7 227 /splata- 20181 brak . .
finansowa wewnatrzgrupowe R . podmiotami
1 zmiennej stopy 0 . .
. zaleznymi
procentowe]
Transakcja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy | Udzielenie — pozostalymi
. . 2207 brak . .
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok | 0 /splata-0 podmiotami
zaleznymi
Finansowanie .
. . Transakcja z
Transakcja Finansowanie WeWnaLrZgrupowe Udzielenic - pozostalymi
oprocentowane wg statej | 9 056 /sptata 17 302 brak . .
finansowa wewnatrzgrupowe . . podmiotami
1 zmiennej stopy -0 . .
- powigzanymi
procentowe)
Transakcja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy | Udzielenie — pozostatymi
o . . o 5069 brak . .
Inansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok | 0 /sptata-0 podmiotami
powiazanymi
Transakcje jednolite nie
Zakup ustug wsparcia Odr];m'gat1J ?:(l;lev(::rﬁﬁlzgafe Transakeja z
Zakup ustug akup usiug wsparcia Przyjety . 4556 2369 brak podmiotami
dziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na . .
. . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
' . . odble.gajqce od ogolple Transakeja z
Sprzedaz Sprzedaz ustug wsparcia przyjetych warunkow . .
. . . . 0 279 brak podmiotami
ustug dziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na . .
. . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Zakup ustug ngup u§mg wsparcia przyjetych Warur}kow 3614 5971 brak pozos.taiymF
dziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na podmiotami
operacyjnym wsparciu powigzanymi
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz Sprzedaz ustug wsparcia przyjetych warunkow pozostatymi
. L . . 63 78 brak . .
ustug dziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na podmiotami
operacyjnym wsparciu powigzanymi
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie Transakcja z
Zakup ustug ngup u§1gg wsparcia odble.gaj ace od ogol'me 0 204 brak podmiotem
dziatalno$ci operacyjnej przyjetych warunkow stowarzyszon
rynkowych polegajace na ym
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operacyjnym wsparciu
dziatalno$ci jednostki

Transakcje jednolite nie

odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz Sprzedaz ustug wsparcia przyjetych warunkow 0 3 brak podmiotem
ustug dziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnym wsparciu ym

dziatalno$ci jednostki

1.6. Inne istotne informacje
W dniu 31 lipca 2025 roku Emitent zawart ze Spotka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. bedacej podmiotem powigzanym
z Emitentem umowe, na podstawie ktérej Emitent bgdzie nabywal wierzytelnosci hipoteczne o wartosci nie wyzszej niz

9.200.000 zt. Wynagrodzenie nalezne Emitentowi zostato okreslone na warunkach rynkowych, nie odbiegajacych od tego typu
umow zawieranych na rynku, z prawem do dalszej sprzedazy nabytych wierzytelnosci w catosci lub czesci.

Zabezpieczeniem przedmiotowej umowy sa hipoteki ustanowione na nieruchomosciach dluznika, ktore w zwiazku z zawarta
umowa zostang przeniesione na rzecz Emitenta, jak rowniez dodatkowe standardowe zabezpieczenia, stosowane przy tego typu
umowach zawieranych na rynku. Warunki zwartej umowy nie odbiegaja od warunkéw tego typu umow zawieranych na rynku.

Krakow, 30 pazdziernika 2025 roku

Podpisy Zarzadu:

Prezes Zarzqdu

Teresa Kawczynska

Czlonek Zarzgdu

Arkadiusz Matejczyk

Czlonek Zarzqdu

Kopania Pawet
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