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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym:

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia

2025 2024 2024

Sredni kurs EUR w okresie * 4,2365 4,3042 4,3022
Sredni kurs EUR na ostatni dzieri okresu 4,2692 4,2730 4,2791

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na

euro:
na dzien 30 wrzesnia 2025 31 grudnia 2024
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Aktywa trwate 6164 117 1443 858 5663 646 1325449
Aktywa obrotowe 251417 58 891 806 351 188 708
Aktywa razem 6415534 1502 749 6 469 997 1514 157
Zobowigzania dtugoterminowe 3380654 791871 3365501 787 620
Zobowigzania krétkoterminowe 203 236 47 605 358 310 83854
Kapitat whasny, w tym: 2 831644 663 273 2746 186 642 683
Kapitat zaktadowy 5999 1405 5999 1404
Pasywa razem 6415 534 1502 749 6 469 997 1514 157
Liczba akcji (w szt.) 23 994 982 23 994 982 23 994 982 23 994 982
Warto$¢ ksiegowa i rozwodniona wartos¢
ksiegowa na jedng akcje  przypadajaca 118,01 27,64 114,45 26,78

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto Sredni
kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier danego okresu sprawozdawczego.

Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych
dochodéw w przeliczeniu na euro:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody z czynszow 173104 40 860 161 257 37 482
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 134 196 31676 117 058 27 209
Pozostate przychody operacyjne netto (835) (197) 2433 566
Zysk/strata z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych 80917 19100 234 521 54 512
K'oszty wfasn}/t?h Swiadczonych ustug obstugi (112 526) (26 561) (104 646) (24 324)
nieruchomosci
Koszty ogdlne i administracyjne (36 909) (8712) (35 396) (8 227)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 237947 56 166 375227 87 217
Zysk/strata przed opodatkowaniem 131409 31018 325 487 75 656
Zysk/strata netto 89 754 21186 265 062 61611
Catkowite dochody ogétem 85458 20172 244 472 56 825
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Zysk/strata netto przypadajacy na wtascicieli

Jednostki Dominujacej 89 754 21186 265 062 61611

Zysk/strata netto i rozwodniony zysk netto na 1
akcje przypadajacy wiascicielom Jednostki 3,74 0,87 11,05 2,57
Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskdow lub strat oraz innych catkowitych
dochodow przyjeto sredni kurs euro obliczony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
na ten dzien.

Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu
na euro:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Srodki pieniezne netto z dziatalnoici operacyjnej 196 735 46 438 98 243 22 836
Srodki pieniezne z dziatalnoci inwestycyjnej (431 026) (101 741) (363 813) (84 564)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (301 602) (71191) 85105 19782
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (536 547) (126 648) (180 465) (41 946)
Przeptywy pieniezne razem (531931) (125 559) (177 180) (41 184)

Do przeliczenia danych Skréoconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto
sredni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzier 30 wrzesnia 2025 31 grudnia 2024
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 668 055 156 343 344 247 79174
Srodki pieniezne na koniec okresu 136 124 31885 668 055 156 343

Do przeliczenia powyzszych danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto:
o Sredni kurs ogltoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego —
dla pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu";

o Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzied okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy — dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".
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Il. Skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
MLP Group za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2025 roku

Zatwierdzenie Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 14 listopada 2025 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatowej
MLP Group S.A. (Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 wrzesnia 2025 roku.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 wrzesnia
2025 roku zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” zatwierdzonym
przez UE. Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w nastepujgcej kolejnosci:

1. Skrdcony skonsolidowany rachunek zyskdow lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2025 roku do dnia 30 wrzesnia 2025 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 89 754 tys.
ztotych.

2. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziert 30 wrzesnia 2025 roku, po stronie
aktywow i pasywéw, wykazujgce sume 6 415 534 tys. ztotych.

3. Skrdécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2025
roku do dnia 30 wrzesnia 2025 roku, wykazujgce zmniejszenie Srodkow pienieznych netto o kwote
531 931 tys. ztotych.

4. Skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2025
roku do dnia 30 wrzesnia 2025 roku, wykazujace zwiekszenie skonsolidowanych kapitatow wtasnych o
kwote 85 458 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych polskich,
z wyjatkiem pozycji, w ktorych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku
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Skréocony skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony  zakorczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
Nota 2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody z czynszow 4 173104 61 555 161 257 52711
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 4 134 196 38693 117 058 37931
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi
oszty WiasTye yen usiig obsiie 7 (112526) (35368) (104 646) (34 327)
nieruchomosci
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 194 774 64 880 173 669 56 315
Koszty ogdlne i administracyjne 7 (36 909) (14 636) (35 396) (13 338)
Zysk (strata) z aktualizacji wyceny
. . . 11 80917 20 007 234521 (40 492)
nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 5 2 308 1155 5202 527
Pozostate koszty operacyjne 6 (3 143) 750 (2769) (1507)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 237 947 72 156 375 227 1505
Przychody finansowe 8 9217 (10 390) 27 755 10784
Koszty finansowe 8 (115 755) (39 003) (77 495) (26 034)
Przychody/(Koszty) finansowe netto (106 538) (49 393) (49 740) (15 250)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 131 409 22763 325 487 (13 745)
Podatek dochodowy 9 (41 655) (12 174) (60 425) (2 833)
Zysk (strata) netto 89 754 10589 265 062 (16 578)
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
L : (398) 2249 (3373) (2 316)
dziafajacych za granica
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej pr
YWna Czqsc zmian Wartosc gocziwe) przy (4 885) 1247 (21 239) (22777)
zabezpieczaniu przeptywdw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, przed (5 283) 3496 (24 612) (25 093)
opodatkowaniem
Inne catkowite dochody brutto (5 283) 3 496 (24 612) (25 093)
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochodow, ktére zostang przeklasyfikowane do 987 (268) 4022 4237
zysku lub straty
Inne catkowite dochody netto (4 296) 3228 (20 590) (20 856)
Catkowite dochody ogétem 85 458 13817 244 472 (37 434)
Zysk (strata) na akcje 19
Zysk (strata) na jedna akcje zwykia:
— Podstawowy zysk (strata) przypadajacy na 3,74 0,44 11,05 (0,69)
jednga akcje z dziatalnosci kontynuowanej
— Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg 3,74 0,44 11,05 (0,69)
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 wrzesnia 31 grudnia
Nota 2025 2024
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 10 26298 26 391
Wartosci niematerialne 21 54
Nieruchomosci inwestycyjne 11 6 060 995 5549 613
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 13 61 644 62921
Pozostate aktywa dtugoterminowe 14 13782 20959
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 1377 3708
Aktywa trwate razem 6164 117 5 663 646
Aktywa obrotowe
Inwestycje krotkoterminowe 13 - 2789
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 15 3160 10289
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 111 228 124 321
Inne inwestycje krotkoterminowe 13 905 897
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 136 124 668 055
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
R - 251417 806 351
wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe razem 251417 806 351
AKTYWA RAZEM 6415534 6 469 997
Kapitat wtasny 18
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych 2934 6 832
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzgdkowanych (13 334) (12 936)
Zyski zatrzymane, w tym: 2350733 2260979
Kapitat rezerwowy 83542 83542
Kapitat zapasowy 168 129 168 129
Zysk (strata) z lat ubiegtych 2 009 308 1637121
Zysk (strata) netto 89 754 372 187
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom jednostki dominujgcej 2831644 2746 186
Kapitat wtasny razem 2831644 2746 186
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiazania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw
. 20.1 2 840 455 2 864 362
dtuznych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 451771 423951
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20.1 88428 77 188
Zobowigzania dfugoterminowe razem 3380 654 3 365 501
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw
. 20.2 66 761 244 563
dtuznych
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 21 5549 5240
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 22 2537 6 010
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 128 389 102 497
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 203 236 358 310
Zobowigzania krotkoterminowe razem 203 236 358 310
Zobowigzania ogotem 3 583 890 3723811
PASYWA RAZEM 6415534 6 469 997
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia  Nota 2025 2024
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 131 409 325 487
Korekty razem 71533 (207 226)
Amortyzacja 2247 684
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (80917) (234 521)
Odsetki, netto 106 646 72 506
Réznice kursowe (9 566) (35 865)
Zysk/strata na sprzedazy srodkow trwatych 129 964
Pozostate - 352
Zmiana stanu zapasow - 504
Zmiana stanu naleznosci 17.2 13 093 (25 866)
Zmiana stanu rozliczenh miedzyokresowych 7177 -
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych 17.3 33378 14 016
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 203 596 118 261
Podatek dochodowy zaptacony (6 861) (20 018)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 196 735 98 243

Przeptywy sSrodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na budowe nieruchomosci inwestycyjnych i zakup gruntow
Y ¢ yoiny Pe (428175)  (361167)

inwestycyjnych
Nabycie wartosci niematerialnych - (40)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (1178) (1 208)
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne wynikajgce ze zmiany stanu (1 668) (1398)
srodkéw zatrzymanych zgodnie z umowami kredytowymi

Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (431 026) (363 813)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 171 209 171 699
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw i pozyczek oraz

sptat kredytéw w ramach refinansowania 1.5 (e (Blods)
Kwoty ot tytut b i j h inst t6
y otrzymane z tytutu zabezpieczajacych instrumentéw " ST
pochodnych na stata stope procentowg
Wykup obligacji (187 083) (110 036)
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 177 235
Odsetki zaptacone z tytutu kredytdw, obligacji i leasingu (101 035) (88 626)
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego (789) (95)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (302 256) 85 105
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (536 547) (180 465)
Wpt i tytutu réznic k h dot h sSrodkéw pienieznych iich
p Yw zmla,n z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pienieznych i ic G it
ekwiwalentow
Przeptywy pieniezne razem (531 931) (177 180)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 16 668 055 344 247
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 136 124 167 067
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Nadwyzka Kapitat
z emisji Réznice wiasny
akcji kursowe z przypisywany
powyzej Kapitat rezerwowy przeliczenia wiascicielom
ich zwyceny jednostek wtym- wtym- w tym — jednostki Kapitat
Kapitat ~ wartosci instrumentéw podporzadk Zyski kapitat  kapitat zyskzlat wtym- dominujacej wiasny
zaktadowy nominalnej zabezpieczajacych* owanych zatrzymane rezerwowy zapasowy ubiegtych zysk netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2025 roku 5999 485312 6 832 (12936) 2260979 83542 168129 1637121 372187 2746186 2746 186
Catkowite dochody:
Zysk (strata) netto - - - - 89754 - - - 89754 89754 89754
Inne catkowite dochody ogdétem** - - (3 898) (398) - - - - - (4 296) (4 296)
Catkowite dochody za okres
zakonczony 30 wrzesnia 2025 - - (3 898) (398) 89754 - - - 89754 85 458 85458
roku**
Podziat zysku netto - - - - - - - 372187 (372 187) - -
Zmiany w kapitale wtasnym** - - (3 898) (398) 89 754 - - 372187 (282 433) 85458 85458
Stan na dzien 30 wrzesnia 2025 roku** 5999 485312 2934 (13334) 2350733 83542 168129 2009 308 89754 2831644 2831644

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych.

**Dane niebadane
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Nadwyzka Kapitat
z emisji Réznice wiasny
akcji kursowe z przypisywany
powyzej Kapitat rezerwowy przeliczenia wiascicielom
ich zwyceny jednostek wtym- wtym- w tym — jednostki Kapitat
Kapitat  wartosci instrumentéw podporzadk 2yski kapitat kapitat  zyskzlat wtym- dominujacej wiasny
zaktadowy nominalnej zabezpieczajacych* owanych zatrzymane rezerwowy zapasowy ubiegtych zysk netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 5999 485312 24 639 (9114) 1888792 83542 168129 1689179 (52058) 2395628 2395628
Catkowite dochody:
Zysk (strata) netto - - - - 265 062 - - - 265062 265 062 265 062
Inne catkowite dochody ogétem™** - - (17 217) (3373) - - - - - (20 590) (20 590)
Catkowite dochody za okres 9
miesiecy zakornczony 30 - - (17 217) (3373) 265 062 - - - 265062 244 472 244 472

wrzesnia 2024 roku**
Podziat zysku netto - - - - - i

(52 058) 52 058 = 5

Zmiany w kapitale wtasnym** - - (17 217) (3373) 265 062 - (52058) 317120 244 472 244 472

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2024 roku** 5999 485312 7422 (12487) 2153854 83542 168129 1637121 265062 2640100 2640100

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych.

**Dane niebadane
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do Skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdine
1. 1 Informacje o Jednostce Dominujqcej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka Dominujgca", "Podmiot
Dominujacy", "Emitent"), bedgca spdtkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktdrej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie. Siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spétke Skarbu
Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spétka dziata pod
firma MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 27 czerwca 2007 roku. Do
dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nazwa Spoétki nie zostata
zmieniona.

Aktualnie Spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dziei sporzadzenia niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, sktad organdw zarzadczych i nadzorujacych Jednostki Dominujacej jest nastepujacy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

© Radostaw T. Krochta — Prezes Zarzadu

® Michael Shapiro — Wiceprezes Zarzadu
® Agnieszka Goézdz — Cztonek Zarzadu

* Maciej Miildner — Cztonek Zarzadu

Y Dnia 4 wrzeénia 2025 roku Rada Nadzorcza Jednostki Dominujgcej powotata Pana Macieja Mildner do
Zarzadu Spotki na wspdlng kadencje z dotychczasowym Zarzadem.

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

® Shimshon Marfogel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
® QOded Setter — Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira — Cztonek Rady Nadzorczej

© Piotr Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej

® Jan Wozniak — Cztonek Rady Nadzorczej

YW dniu 24 czerwca 2025 roku wygasta kadencja Pana Macieja Matusiaka, Cztonka Rady Nadzorczej. Na
jego miejsce Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato Pana Jana Wozniaka.

1. 2 Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 61 spotek zaleznych.

Wiekszosciowym akcjonariuszem Spétki MLP Group S.A. jest CAIAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w
Holandii, Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Jednostkg dominujgca Grupy najwyzszego szczebla jest The Land Development of Nimrodi Group Ltd. (z
siedzibg w Tel Awiwie, w Izraelu, do 1 kwietnia 2025 r. Spdtka postugiwata sie nazwg The Israel Land
Development Company), ktérej akcje notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Tel Awiwie.
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Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek, wynajem nieruchomosci na witasny rachunek,
zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robot ogélnobudowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizej objete s3 konsolidacja metodg petng. Rokiem
obrotowym dla Spétki dominujacej i spoétek wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas
trwania dziatalnosci wszystkich poszczegdlnych jednostek nie jest ograniczony.

W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 30 wrzesnia 2025 roku wchodzg nastepujace

podmioty:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu
Panstwo 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2025 2024 2025 2024
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkoéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong

s L. Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
Feniks Obrét Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznarn Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG
(poprzednio: MLP Logistic Park Niemcy 100% 100% 100% 100%
Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG)3)
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin |l Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu
Panstwo 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2025 2024 2025 2024
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP
$p.20.0 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £édz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Zgorzelec sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéow VI sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | sp. .
70.0.& Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Castrop-
Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG . ) . ) -
(poprzednio: MLP Schwalmtal sp. Niemcy 100% 100% L Sz
2 0.0. & Co. KG) 3
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen sp. z 0.0. & .
Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzéw sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP sp.
100 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur LP sp.
100 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0.
& Co. KG (poprzednio: MLP

. Niemcy 100% 100% 100% 100%
Business Park Trebur sp. z 0.0.
&Co. KG) ¥
MLP Poznan West Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks PV sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun West sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw South sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Rzeszéw sp. z 0.0. & Polska 100% 100% 100% 100%
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 2 Niemcy 100% 0% 100% 0%
MLP SPV Il Sp. z 0.0. Polska 100% 0% 100% 0%
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1. 3 Zmiany w Grupie

Y Dnia 23 kwietnia 2025 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy Spoétki z MLP Bierun Il Sp. z 0.0. na MLP
Rzeszéw Sp. z 0.0.

2 Dnia 20 sierpnia 2025 r. zostata zarejestrowana Spoétka MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG. Udziaty w nowo-
utworzonej spotce w catosci posrednio posiada MLP Group S.A.

*) Dnia 8 sierpnia 2025 r. Zostaty zmienione nazwy nastepujgcych spoétek: MLP Logistic Park Germany | Sp.
2 0.0. & Co. KG na MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. &Co. KG na MLP Business Park
Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. & Co. KG na MLP Berlin

Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025
roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych, nad ktorymi
Jednostka Dominujaca sprawuje kontrole (zwanych tgcznie ,Grupg”).

1. 4 Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujqcej

1. 4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajqgcych bezposrednio, bqdz przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz struktura posiadania akcji przez
osoby zarzgdzajgce i nadzorujqce

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej
liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce na dzien 30 wrzesnia 2025 roku przedstawiat sie nastepujaco:

% udziat

llos¢ akcji i bezposredni w

gtosow kapitale i

Akcjonariusz na WZA gtosach na WzA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4249 015 17,72%
The Land Development of Nimrodi Group Ltd." 3016 229 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 738%
Allianz Polska OFE 1713881 7,14%
Generali OFE 1591 360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2 080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

Y Do dnia 1 kwietnia 2025 r. Spodtka postugiwata sie nazwg na The Israel Land Development Company Ltd.
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Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawiat sie nastepujaco:

% udziat

llos¢ akcji i bezposredni w

gtosow kapitale i
Akcjonariusz na WZA gtosach na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4249 015 17,72%
The Israel Land Development Company Ltd. 3016 229 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz Polska OFE 1713881 7,14%
Generali OFE 1591 360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lub uprawniern do nich przez osoby zarzqdzajgce i
nadzorujqce

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku, jak rdwniez na dzien 31 grudnia 2024 roku Wiceprezes Zarzadu Michael
Shapiro posiadat posrednio, przez kontrolowang przez siebie w 100% sp6tke MIRO HOLDINGS LIMITED,
2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym
posiadanym przez MIRO HOLDINGS LIMITED w spétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie
w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co facznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w
wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzier 30 wrzesnia 2025 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2024 roku Eytan Levy posiada posrednio
13,34% udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w N Towards the
Next Millenium Ltd. Spétka ta ma z kolei 33,31% udziatéw w kapitale zakladowym RRN Holdings Ltd.,
ktora uczestniczy w kapitale zaktadowym Cajamarca Holland BV. w 75%, co daje 10,67% w kapitale
zaktadowym MLP Group S.A. oraz 2,67% jako jedyny udziatowiec spétki GRACECUP TRADING LIMITED.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2024 roku Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje
Spotki 0,62% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2024 roku Cztonek Rady Nadzorczej
Oded Setter posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu 2022,
marcu 2022 oraz czerwcu 2022 roku akcje Spétki, 0,0087% udziatu w kapitale zaktadowym Spofki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.
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Podstawa sporzadzenia Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Oswiadczenie zgodnosci

Grupa sporzadzita Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 — Srédroczna
Sprawozdawczos$¢ Finansowa, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Grupa zastosowata wszystkie
standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz Interpretacjami, ktére
oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz Standardami oraz Interpretacjami, ktére zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty jeszcze w zycie.

Podstawa sporzqdzenia Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skrécone Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze
nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci opisanymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2024. Skrécone
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji dodatkowych, ktére zazwyczaj
znajduja sie w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W zwigzku z tym niniejsze
sprawozdanie nalezy czytac tagcznie Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok 2024.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych
polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujgcego i walutg prezentacji Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Walutg
funkcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych jest euro (spotki segmentu niemieckiego i
austriackiego) oraz lej rumuniski (spotka segmentu rumunskiego).
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2. 3.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych
w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej:

30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024 2024 2024
Sredni k , Sredni k L Sredni k p
rednt urs Sredni kurs rednt urs Sredni kurs rednt urs Sredni kurs
na dzien . na dzien . na dzien .
. w okresie* . w okresie* . w okresie*
bilansowy bilansowy bilansowy
EUR 4,2692 4,2365 4,2730 4,3042 4,2791 4,3022
usb 3,6315 3,7851 4,1012 3,9853 3,8193 3,96
RON 0,8401 0,8420 0,8589 0,8652 0,8600 0,8648

* Srednia arytmetyczna srednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym
okresie sprawozdawczym.

Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym Skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad
istotne osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtéwne zrédta szacowania
niepewnosci byty takie same jak opisane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2024
w nocie 2.

Sporzadzenie Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga od
Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktdére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane
wartosci aktywow, pasywow, przychoddw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osgdu, co do wartosci ksiegowej aktywdw i zobowigzan,
ktora nie wynika bezposrednio z innych Zrédet. Faktyczna wartos¢ moze rdzni¢ sie od wartosci
szacowane;j.

3. Sprawozdawczos$¢ segmentdéw dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa
i zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig
przychody z wynajmu wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartoéci. Zaden z klientéw nie
ma co najmniej 10% udziatu w przychodach grupy kapitatowe;j.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja nieruchomosci generujace przychody z wynajmu (budynki
wybudowane), nieruchomosci w trakcie budowy, grunty przeznaczone pod zabudowe oraz prawo do
wieczystego uzytkowania gruntow.

Grupa skupia swoje dziatania na sektorze magazynowym.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz za granicy: od kwietnia 2017
roku na terenie Niemiec, od paZzdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na
terenie Austrii. Kryterium lokalizacji aktywdw pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientéw. Segmenty
operacyjne pokrywajg sie z segmentami geograficznymi.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakonczonym tego dnia Grupa
posiada cztery segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.

Kluczowym decydentem odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (ang.
CODM) jest Zarzad.

Miarg zyskownosci segmentu jest wynik operacyjny segmentu.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025
Wytaczenia
(niebadany) miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria  segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 152 956 12 461 5965 1722 - 173104
Przychody z tytutu ustug
- L. 122 306 10 665 1208 415 (398) 134 196
obstugi nieruchomosci
Zysk (Strata) z aktualizacji
wyceny nieruchomosci (12 768) 3002 (17 329) 107 614 398 80917
inwestycyjnych
Koszty operacyjne (128 519) (14 316) (3107) (3 493) - (149 435)
Wynik operacyjny segmentu 133975 11812 (13 263) 106 258 - 238 782
Wynik na pozostatej
Y P ) (661) (115) (59) ; ; (835)

dziatalnosci operacyjne;j

Zysk (Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 133314 11 697 (13 322) 106 258 - 237 947
finansowymi netto

Wynik na dziatalnosci

finansowej (60 136) (18 998) (2423) (14 448) (10533) (106 538)
Zysk (Strata) przed

. 73178 (7 301) (15 745) 91810 (10 533) 131 409
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (21 231) (1469) 1928 (20 883) - (41 655)
Zysk (Strata) netto 51947 (8 770) (13 817) 70927 (10 533) 89 754

Powyzsze dane zawierajg uzgodnienie wynikéw finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku, ktory wynidst 89 754 tys. PLN.
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za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2024
(niebadany) Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria  segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 135 883 19 756 5618 - - 161 257
Przychody z tytutu ustug
. L 111083 7 391 2 065 20 (3501) 117 058
obstugi nieruchomosci
Zysk (Strata) z aktualizacji
wyceny nieruchomosci 2817 187 080 (502) 45 085 41 234 521
inwestycyjnych
Przychody segmentu ogdétem 249 783 214 227 7181 45105 (3 460) 512 836
Wynik operacyjny segmentu 126 517 201 402 4279 40 596 - 372794
Wynik na pozostatej
Y P ! (1 389) 3839 (17) - - 2433

dziatalnosci operacyjne;j

Zysk (Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 125128 205 241 4262 40 596 - 375227
finansowymi netto

Wynik na dziatalnosci

finansowej (30 460) (13 185) (1284) = (4 811) (49 740)
Zysk (Strata) przed

) 94 668 192 056 2978 40 596 (4 811) 325 487
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (20 635) (30188) (367) (9 235) - (60 425)
Zysk (Strata) netto 74 033 161 868 2611 31361 (4 811) 265 062

Powyzsze dane zawieraja uzgodnienie wynikow finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres 9 miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia 2024 roku, ktéry wynidst 265 062 tys. PLN.
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na dzien 30 wrzesnia 2025*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria  segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 5498708 1115035 154 471 454 222 (806902) 6415534
Aktywa ogotem 5498708 1115035 154 471 454 222 (806 902) 6415534
Zobowigzania segmentu 3050 799 829 036 150218 349 988 (796 151) 3583 890
Kapitaty wtasne 2 447 909 285999 4253 104 234 (10751) 2831644
Zobowigzania i kapitaty
. 5498708 1115035 154 471 454 222 (806 902) 6415534
ogoétem
Naktady na nieruchomosci 248 169 127 671 40902 21796 - 438 538
na dzieri 31 grudnia 2024
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria  segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 5733744 958 434 133 676 337 148 (693 005) 6469997
Aktywa ogotem 5733744 958 434 133676 337148 (693 005) 6469997
Zobowigzania segmentu 3311653 668 009 114 072 314 301 (684 224) 3723811
Kapitaty wtasne 2422091 290 425 19 604 22 847 (8781) 2746186
i‘g’g:’e"nga“ia i kapitaty 5733744 958434 133676 337148  (693005) 6469 997
Nakfady na nieruchomosci 348 912 39423 12 294 185 222 - 585 851

* dane niebadane

Wytaczenia miedzy segmentami dotycza wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy
podmiotom w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.
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4. Przychody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony  zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Przychody z czynszow 173 104 61555 161 257 52711
Przychody z czynszow 173 104 61 555 161 257 52711

Przychody z tytutu czynszéw za dziewie¢ miesiecy 2025 roku byly o 7,3% wyisze w pordwnaniu z
analogicznym okresem roku 2024. Wzrost ten wynika gtéwnie z rozpoczecia okreséw najmu w ramach umoéw
podpisanych w poprzednich okresach oraz z oddania do uzytkowania nowych powierzchni najmu.

Podstawowg dziatalnosciag Grupy jest wynajem nieruchomosci najemcom. W przypadku tej dziatalnosci
leasingowej Grupa dziata jako leasingodawca. Grupa zawarta umowy najmu dotyczgce nieruchomosci
bedacych w jej portfolio. Umowy leasingowe, zgodnie z ktdrymi Grupa nie przenosi zasadniczo catego ryzyka i
korzysci wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu operacyjnego.

Grupa prezentuje przychody z najmu z uwzglednieniem usrednionego (tj. liniowo rozliczanego) czynszu w
okresie zawartych umdéw najmu, tj. zgodnie z regulacjami MSSF 16 Leasing.

Umowy najmu nieruchomosci komercyjnych zwykle zawierajg klauzule umozliwiajgce okresowe podniesienie
optat z tytutu najmu powierzchni w zaleznosci od europejskiego wskaznika cen towardw i ustug

konsumpcyjnych.

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony  zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Przychody z tytutu refakturowania kosztéw

operacyjnych 68 078 24074 57 544 19201
Refakturowanie mediéw 57 686 14281 57 249 18 062
Czynsze mieszkaniowe 44 14 44 14
Ustugi wykonane dla najemcéw 8 009 144 1328 416
Pozostate przychody 379 180 893 238
Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci 134 196 38 693 117 058 37931
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Grupa osigga rowniez przychody z tytutu obstugi nieruchomosci.

Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci stanowia optaty uiszczane przez najemcéw nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy, w celu pokrycia kosztéw ustug Swiadczonych przez Grupe w zwigzku z ich wynajmem.
Opfata za obstuge nieruchomosci jest fakturowana miesiecznie, w oparciu o stawke optaty za ustuge
uzgodniong w umowie, wedtug najbardziej wiarygodnego oszacowania dla danego projektu. Ponadto Grupa
uzyskuje przychody z tytutu refakturowania kosztéw za media na najemcéw. Optaty za media refakturowane
sg na najemcow wedtug zuzycia. Przychody te sg rozpoznawane na podstawie MSSF 15.

Grupa rozpoznaje przychody z tytutu obstugi nieruchomosci gtéwnie jako przychody z tytutu dziatania jako
zleceniodawca, tj. dla celéw sprawozdania finansowego takie koszty ujmuje sie w wartosci brutto, poniewaz
Grupa dziata jako zleceniodawca, ktéry kontroluje dobra czy ustugi przed ich przekazaniem do klienta.

W dziatalnosci spdtek nalezacych do Grupy podstawowe koszty wtasne $wiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci, a co za tym idzie przychody z tytutu obstugi nieruchomosci nie majg charakteru sezonowego, z
wyjatkiem kosztu zakupu gazu (i tym samym przychoddéw z tytutu refakturowania mediéw). Gaz jest
wykorzystywany przez najemcow Grupy gtéwnie w sezonie grzewczym.

5. Pozostate przychody operacyjne

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony  zakorczony zakorczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Zwrot kosztéw sadowych 2 = 4 S
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 72 72 - -
Otrzymane odszkodowania 721 45 475 17
Inne 1510 880 768 410
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw

- 155 3907 101
trwatych
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 3 3 48 (1)

Pozostate przychody operacyjne 2308 1155 5202 527
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9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

za okres  zakonczony zakonrczony zakoriczony zakoriczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024

(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (129) (56) (964) (964)
Optata z tytutu wieczystego uzytkowania

pa‘a 27y ystego tzy . 1 (338) (338)
gruntow dotyczaca lat ubiegtych (PWUG)

Koszty przekazanych darowizn (21) (15) (16) (11)

Koszty pokrywane z polis ubezpieczeniowych (91) (8) (48) (35)

Inne (337) (258) (134) (1)

.Koszty ZW|.azane z pozyskaniem terenow (840) 1089 (894) (33)

inwestycyjnych

Spisanie naleznosci (1571) (2) (124) (124)

Zaptacone odszkodowania i kary umowne (154) _ (251) (1)

Pozostate koszty operacyjne (3143) 750 (2 769) (1507)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

za okres  zakonczony  zakonczony zakoriczony zakoriczony

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024

(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Amortyzacja (2 247) (914) (684) (301)
Zuzycie materiatéw i energii (52 948) (15 191) (51983) (16 410)
Ustugi obce (45111) (17 223) (39 097) (14 298)
Podatki i optaty (33922) (11 140) (33417) (11 218)
Wynagrodzenia (9 618) (3 492) (10 142) (3833)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (2 208) (779) (1985) (738)
Pozostate koszty rodzajowe (3381) (1 265) (2731) (865)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw - - (3) (2)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (149 435) (50 004) (140 042) (47 665)
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9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakonczony zakorczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Koszty zwigzanie z utrzymaniem nieruchomosci
. . (55 076) (18 036) (48 668) (16 895)
generujacych przychody z czynszow
Koszty zwigzanie z utrzymaniem nieruchomosci
oSz 2WI ymal , (5 548) (2 603) (5 296) (1358)
niegenerujacych przychoddéw z czynszéw
Koszty zuzycia mediéw (51 855) (14 798) (50 655) (16 069)
Pozostate koszty refakturowane (47) 69 (27) (5)
Koszty wiasnych swiadczonych ustug obstugi
. v ,y. v & & (112 526) (35 368) (104 646) (34 327)
nieruchomosci
Amortyzacja (544) (183) (684) (301)
Koszty ogdlne i administracyjne (36 365) (14 453) (34 712) (13 037)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (149 435) (50 004) (140 042) (47 665)

Gtéwnym czynnikiem wzrostu kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci zaréwno generujgcych
przychéd jak i niegenerujacych przychéd byt wzrost stawek podatku od nieruchomosci oraz wzrost wolumenu
zarowno budynkéw i powierzchni gruntéw, ktére stanowig podstawe opodatkowania.

Koszty ogdlne i administracyjne utrzymuje sie na porownywalnym poziomie z 9 miesigcami 2024.

Przychody i koszty finansowe

za okres

9 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony

9 miesiecy
zakonczony

3 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych 493 164 552 184
Nieefektywna czes¢ przeszacowania
instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy - - 95 (588)
pieniezne
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 5917 393 3258 374
Wycena kredytéw metoda zamortyzowanego
Y y 2 y & 2 804 (1 720) 1293 667
kosztu
Rdznice kursowe netto - (9 230) 22 554 10 147
Odsetki od naleznosci 3 3 3 -
Przychody finansowe razem 9217 (10 390) 27 755 10784
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9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony  zakoriczony zakorczony zakorczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024

(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu

redytow i pozyczek (43 614) (13 837) (66 099) (21 831)
Przychody otrzymane z tytutu zabezpieczajacych
instrumentow pochodnych na statg stope 6714 929 19 800 6221
procentowg
Pozostate odsetki (2074) (612) (236) (93)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (494) (372) (60) -
Nieefektywna czes¢ przeszacowania instrumentow

. . L (387) 130 (20) -
zabezpieczajacych przeptywy pieniezne
Réznice kursowe netto (820) (820) -
Koszty odsetek od obligacji (69 357) (22 402) (26 617) (8992)
Pozostate koszty finansowe (3321) (1 253) (989) (345)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (2 402) (766) (3274) (994)
Koszty finansowe razem (115 755) (39 003) (77 495) (26 034)

Rdznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w
EUR na koniec okresu sprawozdawczego oraz $rodkéw pienieznych posiadanych w walucie EUR. Pomiedzy 31
grudnia 2024 roku, a 30 wrzesnia 2025 roku polska waluta ostabita sie o 0,38 groszy, co odpowiada 0,09%.
Aprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do powstania ujemnych réznic kursowych w wysokosci 820
tys. PLN, ktére wptynety na wykazany wynik na dziatalnosci finansowej.

9. Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2025 oraz 2024 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z
tytutu podatku dochodowego od o0séb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do opodatkowania. Nizsza
stawka podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedacych matymi podatnikami.

W jednostkach zagranicznych w roku 2025 oraz roku 2024 stosowano nastepujace stawki podatkowe w celu
naliczenia biezgcych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech 15,825%, w Rumunii 16%, a w
Austrii 23%.
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9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakonczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Podatek dochodowy biezgcy 10 462 3372 11372 4740
Powstanie / odwrdcenie rdznic przejsciowych 31193 8 802 49 053 (1907)
Podatek dochodowy 41 655 12174 60 425 2833
Efektywna stopa podatkowa
za okres 9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 131 409 22763 325 487 (13 745)
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq stope
podatkowq (19%) (24 968) (4 325) (61 843) 2611
Nadwyzka podatku od nieruchomosci
komercyjnych nad podatkiem dochodowym (1.060) (58] (E58) L)
Rdznica wynikajgca ze zmiany stawki podatku
dochodowego z 19% na 9% oraz réznica (4083) (1402) i (1042)
wynikajaca z 9% stawki podatkowej spotek
posiadajacych status matego podatnika
Rdznice na podatku dochodowym za poprzednie
lata ujete w sprawozdaniach jednostkowych po
: . . . 49 - 118 -
opublikowaniu sprawozdania skonsolidowanego
za dany rok
Rdznica wynikajgca ze zmiany stawki podatku
dochodowego z 9% na 19% (4531) (4 531) . s
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej
L Y . J.a. ! P ! (155) 277 (1 604) 198
spotki austriackiej
Przychody niestanowigce przychodéw
podatkowych (47) (65) i 2
Rdznica wynikajgca z innej stawki podatkowej
, L . (136) 153 6 304 36
spoétek niemieckich i rumuniskiej
Nieutworzone aktywo na strate podatkowa 534 239 219 108
Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu podatku 3)
odroczonego na stracie podatkowe;j i - -
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych (7 255) (2 441) (7 301) (4 515)
Podatek dochodowy (41 655) (12 175) (60 425) (2 833)
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Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia
do utrwalonych regulacji bagdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci,
ktore powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy
organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe
oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do
nakfadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone
wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyisze niz istniejgce zwykle w
krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Grupa prowadzi takze dziatalnos¢ w Rumunii, w Niemczech oraz w Austrii. W szczegdlnosci w pierwszym z
tych panstw, przepisy podatkowe réwniez podlegaty w ostatnich latach istotnym zmianom.

Zmiennos$¢ prawa podatkowego wynika takze z koniecznosci wdrazania przez panstwa, w ktdrych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, nowych rozwigzan przewidzianych w prawie UE, czy zaakceptowanych zobowigzan
przyjetych przez paristwa OECD.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

Globalny podatek minimalny (Pillar 2 ) obejmie grupy kapitatowe, ktdérych skonsolidowane przychody
wynoszg co najmniej 750 min EUR. W zwigzku z tym Grupa nie podlega pod ww. przepisy. Natomiast od 1
stycznia 2024 r. obowigzujg zawieszone wczesniej przepisy o podatku minimalnym dochodowym od oséb
prawnych, czyli tzw. podatku od spétek. Grupa sporzadzita kalkulacje tego podatku za okres 9 miesiecy 2025
roku i nie stwierdzita istotnego wptywu na wartos¢ dochodowego podatku biezgcego.
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Rzeczowe aktywa trwate

Urzadzenia

Inne

Srodki trwate w

Budynki i budowle techniczne i maszyny il ey srodki trwate budowie Razem
Wartosé brutto na 31 grudnia 2024 roku 3413 13254 1686 84 12182 30619
Zwiekszenia 1 7913 551 - - 8 465
Nabycie - 989 189 - - 1178
Przekwalifikowanie ze srodkow trwatych ) 6924 ) ) - 6924
w budowie
Leasing - - 362 - - 362
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 1 ) ) ) g (6)
zagranicznych
Zmniejszenia - (7) (190) - (6 924) (7121)
Przyjecie na $rodki trwate - - - - (6924) (6924)
Likwidacja - - (190) - - (190)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
zagranicznych ) (7) ) ) - ()
Warto$é brutto na 30 wrzeénia 2025 roku* 3414 21160 2047 84 5258 31963
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Srodki trwate w

.. Urzadzenia a . Inne
Budynki i budowle techniczne i maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie Razem
Umorzenie na 31 grudnia 2024 roku 1995 1757 417 59 - 4228
Amortyzacja 55 1187 102 25 - 1369
Roznlcc.s, kursowe z przeliczenia jednostek i i 246 i - 26
zagranicznych
Zmniejszenia 1 (127) (52) - = (178)
Likwidacja - (126) - - - (126)
Sprzedaz - - (52) - - (52)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 1 (1) ) ) ) _
zagranicznych
Wartos¢ umorzenia na 30 wrzesnia 2025 roku* 2051 2817 713 84 - 5 665
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2024 roku 1418 11497 1269 25 12 182 26 391
Warto$¢ netto na 30 wrzes$nia 2025 roku* 1363 18 343 1334 - 5258 26 298

Maszyny i urzadzenia to gtéwnie przyjete do uzywania farmy fotowoltaiczne na dachach parkéw logistycznych.

Naktady na srodki trwate w budowie dotycza gtéwnie realizacji kolejnych farm fotowoltaicznych na dachach posiadanych parkéw logistycznych zaréwno w Polsce jak i

zagranica.
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11.  Nieruchomosci inwestycyjne

30 wrzesnia 31 grudnia
i GhAa 2025 2024
(niebadany)

Wartos¢ na poczatek okresu 5549 613 4541 505
Zakup gruntow - 104 333
Naktady na nieruchomosci 438 538 585 851
Aktuallizacja wartosci prawa wieczystego uzytkowania i (1271)
gruntéow
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (2 562) (15 766)
Zmiana wartosci godziwej 80917 359 376
Pozostate (5511) (24 415)

Wartos¢ na koniec okresu 6 060 995 5549 613

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig: wybudowane budynki magazynowo-biurowe, budynki

magazynowo-biurowe w trakcie budowy oraz grunty pod zabudowe. Przychody z wynajmu hal
magazynowych stanowig podstawowe zrédto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej kwocie wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych na 30 wrzesnia 2025 roku zostata uwzgledniona wartos$é aktywa z tytutu
prawa uzytkowania wieczystego w kwocie 55 586 tys. PLN (56 240 tys. PLN na 31 grudnia 2024 roku).

Zmiana w ciggu 2025 wartosci aktywow rozpoznanych zgodnie z MSSF 16 ujetych w wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych

Stan na dzieri 1 . . L Stan na dzier 30
stycznia 2025 roku Zwiekszenia Zmniejszenia wrzeénia 2025 roku
56 240 - (654) 55 586

Stal:l na dzien 1 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na dzien 31
stycznia 2024 roku grudnia 2024 roku
58 382 996 (3138) 56 240

Pomiedzy 31 grudnia 2024 roku, a 30 wrzesnia 2025 roku wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych
zwiekszyta sie 0 511 382 tys. PLN, gtéwnie w wyniku poniesionych naktadéw inwestycyjnych.

Postepowania sgdowe odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego uzytkowania czesci gruntéow przez
Spotki: MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw Il trwaty nadal w trzecim kwartale 2025r. Na
dzien publikacji raportu Zarzagd MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych przypadkach, poczawszy od
roku 2022 tworzy rezerwe na aktualizacje optaty. Ustalona przez sgd kwota moze by¢ inna i mie¢ wptyw na
wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego. Sprawy sporne zostaty
opisane w nocie 26.1.

Na podstawie wartosci przyjmowanej do wyliczenia rezerwy zostata zaktualizowana wartos¢ zaréwno
aktywéw jak i zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania wieczystego gruntéow.
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Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Polska 4437 414 4212 242
Wartosc¢ godziwa nieruchomosci 4315583 4 156 002
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow * 55 586 56 240
Naktady na nieruchomosci nieujete w wycenie 66 245 -
Niemcy 1026 185 889 728
Wartosé godziwa nieruchomosci 955 946 889 728
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie 70239 -
Austria 449 698 319 620
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 443 997 319 620
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie 5701 -
Rumunia 147 698 128 023
Wartosé godziwa nieruchomosci 127 965 128 023
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie 19733 -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6 060 995 5549 613

*Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wykazywane jest jako leasing finansowy na podstawie
MSSF 16.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 30 wrzesnia 2025

Prawo

Budynki istniejgce Budynkl'w P Ianowar.1e Rezerwa gruntu \n.neczysteg.o

budowie inwestycje uzytkowania

gruntéow

Polska 3766 952 275094 194 377 145 405 55586
Niemcy 501 063 421 167 35007 68 948 -
Austria 449 698 - - - -
Rumunia 97 027 35281 - 15390 -

RAZEM 4814740 731542 229 384 229743 55 586

Wartos¢ godziwa nieruchomosci w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 31 grudnia 2024

Prawo

Budynki istniejgce Budynkl.w .Planowar.'ne Rezerwa gruntéw V\.lleczysteg'o

budowie inwestycje uzytkowania

gruntow

Polska 3577510 191 670 248 270 138 552 56 240
Niemcy 499 860 79 051 242 449 68 368 -
Austria - 319620 - - -
Rumunia 95 168 - 19925 12930 -

RAZEM 4172538 590 341 510 644 219 850 56 240
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11. 1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy w wartosci godziwej

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, posiadajgcych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie doswiadczeniem
w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajacych sie zaobserwowac
bezposrednio — tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzadzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS). Sg one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy do roku, tj. na
dziern 30 czerwca i 31 grudnia, chyba Ze nastepuja zmiany wymagajace aktualizacji wyceny. Wartos¢
godziwa nieruchomosci w ekspertyzach wyrazona jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug
Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na koniec okresu sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.
W okresie zakoniczonym 30 wrzesnia 2025 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami.

Istotne zatozenia przyjete przez niezaleznych rzeczoznawcéw dla budynkow wybudowanych i budynkow
w budowie oraz analiza wrazliwosci wycen budynkow istniejgcych na zmiane yield na dzien 30 czerwca 2025

zostaty przedstawione w nocie 11.2 Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2025 roku.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku

Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024 2025 2024 2025 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne 2 - - 463 756 428 154 463 756 428 154
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane - - 22 688 22 156 22 688 22 156
Instrumenty pochodne - - 712 1775 712 1775
Pozostate (1547) 3723 - - 1547 (3 723)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przysztych okresach 38307 22383 - - (38307) (22 383)
Odsetki od obligacji 2 5736 - - (2) (5736)
::2"";’: :“r’::’rwy 2 tytulu odroczonego podatku 36 762 31842 487 156 452085 450394 420243
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
W tym:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1377) (3 708)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 451771 423 951
450 394 420 243

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéow podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

1) Podatek odroczony dotyczacy nieruchomosci inwestycyjnych w petni dotyczy dtugiego okresu, w zwigzku z tym co najmniej 95% rezerw z tytutu podatku
odroczonego wykazanego powyzej jest dtugoterminowe.
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zZmiany ujete w

zmiany ujete w innych réznice
catkowitych kursowe z 31 grudnia
1 stycznia 2024 r. dochodach przeliczenia 2024r.
Nieruchomosci inwestycyjne 360 743 - (945) 428 154
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 9 669 - - 22 156
Instrumenty pochodne 6 100 (4422) - 1775
Pozostate (11 133) - 6 (3723)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (7 635) - - (22 383)
Odsetki od obligacji 1328 - - (5 736)
359 072 (4422) (939) 420 243
zZmiany ujete w
zmiany ujete w innych réznice

catkowitych kursowe z 30 wrzesnia
1 stycznia 2025 r. dochodach przeliczenia 2025r.

(niebadany) (niebadany) (niebadany)

Nieruchomosci inwestycyjne 428 154 - (36) 463 756
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 22 156 - - 22 688
Instrumenty pochodne 1775 (1013) - 712
Pozostate (3723) - 7 1547
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach (22 383) - - (38 307)
Odsetki od obligacji (5 736) - - (2)
420 243 (1013) (29) 450 394
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13. Inwestycje oraz pozostate inwestycje

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)

Naleznosci dtugoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 6780 10210
Srodki pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw
kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo- 23131 21760
odsetkowych - czes$¢ dtugoterminowa
Lokaty utworzone z kaucji od najemcéw 10021 9286
Srodki wydzielone na rachunku CAPEX 214 214
Dtugoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane 3315 3761
Depozyt pod gwarancje bankowa 136 136
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 18 047 17 554
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 61644 62921

Gtownym bankiem, w ktéorym Grupa utrzymuje depozyty utworzone z kaucji od najemcéw, Srodki
pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw kredytowych, depozyty z tytutu zatrzymanych
kaucji inwestycyjnych jest bank z rankingiem inwestycyjnym A+ (47% inwestycji dtugo- i krétkoterminych
depozytow razem).

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap - 2789
Inwestycje krotkoterminowe - 2789
Krétkoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane 905 896
Depozyt pod gwarancje bankowa - 1

Inne inwestycje krotkoterminowe razem 905 897
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14.  Pozostate diugoterminowe aktywa

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2025 2024

(niebadany)
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13782 20959
Pozostate dtugoterminowe aktywa 13782 20959
15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)

Z tytutu dostaw i ustug 19124 26 628
Rozrachunki inwestycyjne 3781 1851
Rozliczenia miedzyokresowe 10511 9920

Zaliczka na $rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie 235 235

Aktywa z tyt. zarachowanych czynszéw z leasingu operacyjnego 29 926 24 415

Zaliczka na zakup gruntu = 5819

Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych* 47 651 55453
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 111 228 124 321

Z tytutu podatku dochodowego 3160 10289
Naleznosci krétkoterminowe 114 388 134 610

* Naleznosci z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych na dziert 30.09.2025 r. (oraz odpowiednio na
dzien 31.12.2024 roku) stanowig gtdwnie: naleznosci z tytutu podatku od towardw i ustug wykazane w
ztozonych deklaracjach w kwocie 22 854 tys. PLN (46 325 tys. PLN) oraz naliczony podatek od towaréw i
ustug do odliczenia w przysztych okresach w kwocie 24 797 tys. PLN (9 128 tys. PLN).

Naleznosci handlowe sg na poréwnywalnym poziomie do roku ubiegtego.
Wskaznik "rent collection" wynosi 98% i jest na poréwnywalnym poziomie w stosunku do roku ubiegtego.

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 25.

Grupa stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaly pogrupowane na podstawie

podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatdw przeterminowania. Grupa stwierdzita,
ze ma homogeniczng grupe naleznosci: naleznosci od najemcow.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takie wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych
prezentuje ponizsza tabela.
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na dzien 30 wrzesnia 2025 31 grudnia 2024
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
(niebadany) (niebadany)
Naleznosci nieprzeterminowane 38113 - 39 459 -
Przeterminowane od 1 do 30 dni 893 - 1253 -
Przeterminowane od 31 do 60 dni 5635 - 6 641 -
Przeterminowane od 61 do 90 dni 1622 - 1210 =
Przeterminowane od 91 do 180 dni 1434 - 3 =
Przeterminowane powyzej 181 dni 1893 (540) 3017 (540)
tacznie naleznosci 49 590 (540) 51583 (540)
2025 2024
Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 1 stycznia (540) (2 704)
Wykorzystanie odpisu aktualizujacego - 2164
Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzier 30 wrzesnia*/31 grudnia (540) (540)

* dane niebadane

16.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
Srodki pieniezne w kasie 440 81
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 135 684 133 498
Lokaty krétkoterminowe - 534 476
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
R . - . 136 124 668 055
Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
136 124 668 055

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Przestanki do odpiséw z tytutu utraty wartosci Srodkow pienieznych i ekwiwalentéw ustalono
indywidualnie dla kazdego salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego
uzyto zewnetrzne ratingi bankow oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikéw
niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz
aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktérymi Grupa wspotpracuje maja rating inwestycyjny, tj. nie nizszy niz BBB-.

Dwoma gtéwnymi bankami, w ktérych Grupa lokuje 66% srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz
depozytow zablokowanych sg instytucje finansowe o ratingu kredytowym A+. Grupa monitoruje ratingi
bankéw i zarzadza ryzykiem koncentracji poprzez lokowanie depozytéw w wielu (ponad 10) instytucjach
finansowych.
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17.

Noty objasniajace do Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow

pienieznych

17. 1 Przeptywy z tytutu kredytow i pozyczek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesSnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow 209 171 699
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek 209 171 699
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek —
wartos¢ wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow 209 171 699
pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytdéw oraz sptat

(niebadany)

(niebadany)

kredytéw w ramach refinansowania feir) 7 ey
Razem przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (19 792) (87 573)
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na spfat
PIyWy plenigzne z tytulu wy P yeh na splate (19792) (87 573)
kredytow i pozyczek
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytow i pozyczek — wartos¢ wykazana w skonsolidowanym (19 792) (87 573)
sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych
17. 2 Zmiana stanu naleznosci
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 13 093 (25 866)
Zmiana stanu naleznosci 13 093 (25 866)
Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skroconym Skonsolidowanym
13093 (25 866)

sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
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17. 3 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 25 892 111 847
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu swiadczen pracowniczych 309 4289
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i
. 2 y ! yeviny 12774 (4 038)
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego i SWAP (773) 4900
Wytgczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych (4 837) (102 982)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 33 365 14 016

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w Skréconym Skonsolidowanym sprawozdaniu z 33378 14 016
przeptywdw pienieznych

18. Kapitat wiasny
18. 1 Kapitat zaktadowy

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Kapitat zaktadowy [liczba akgji]
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982

Wartos$¢ nominalna 1 akcji [w PLN] 0,25 0,25
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Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit
sie na 23 994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

na dzien 30 wrzesnia 2025* 31 grudnia 2024
liczba akcji liczba akgji

(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llo$é/wartosé akcji

23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu

Emisja akgji - - - =

llosé/wartosé akcji

23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu

19.

* dane niebadane

Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez $rednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.

za okres

9 miesiecy
zakorczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

9 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 89 754 10 589 265 062 (16 578)
Liczba wyemitowanych akcji 23994982 23994982 23994 982 23994 982
(w sztukach)
Srednia wazona liczba
23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

wyemitowanych akcji (w sztukach)

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

— podstawowy
— rozwodniony

3,74
3,74

0,44
0,44

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

11,05
11,05

(0,69)
(0,69)
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20. Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuinych i pozostate
zobowigzania

20. 1 Zobowigzania dfugoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 1367 102 1390177
Obligacje 1455795 1457 088
Zobowigzania z tytutu pozyczek 17 558 17 097
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
. . . . 2 840 455 2 864 362
innych instrumentéw dtuznych
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG ) 2 55 586 56 240
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 3323 4237
Kaucje inwestycyjne 13913 3157
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 14749 12731
Zobowigzania z tytutu leasingu (samochody) 857 823
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 88 428 77 188

Y Grupa jest w trakcie postepowania sadowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntdéw. Na dzien publikacji raportu Zarzgd MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na cze$¢ potencjalnych roszczen wobec spétki MLP Pruszkéow I, MLP Pruszkéw I,
MLP Pruszkéow Ill Sp. z o0.0. Ustalona przez sgd kwota moze mie¢ wptyw na wartos$¢ nieruchomosci
inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu. Opis spraw spornych znajduje sie w nocie 26. 1.

20. 2 Zobowigzania krétkoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Kredyty krétkoterminowe oraz krotkoterminowa czesé kredytéw
28314 28 823

zabezpieczona na majatku Grupy

Obligacje 38 063 215463
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
innych instrumentéw dtuznych

66 377 244 286

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowig zobowigzania w stosunku do podmiotoéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw
niepowigzanych.
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30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Zobowiazania z tytutu leasingu samochodéw 384 277
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 384 277

20. 3 Zmiana zobowigzan finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 433 000
Emisja obligacji 1473325
Naliczone odsetki od obligacji 52271
Zaptacone odsetki od obligacji (35923)
Wykup obligacji serii Ei D (229 149)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (20973)
Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1672551
Naliczone odsetki od obligacji 69 354
Zaptacone odsetki od obligacji (54 973)
Wykup obligacji serii C (187 083)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (5991)
Wartos¢ na dzierh 30 wrzesnia 2025 roku* 1493 858

* dane niebadane
Zobowigzania z tytutu

pozyczek
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 16 952
Naliczenie odsetek od pozyczki 724
Sptata kapitatu pozyczki (473)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (106)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 17 097
Naliczenie odsetek od pozyczki 465
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (4)
Wartos¢ na dzienr 30 wrzesnia 2025 roku* 17 558

* dane niebadane
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Zobowigzania z tytutu kredytow

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 1663544

w tym wyfgczona prowizja na dzien 31 grudnia 2023 roku 5515

Naliczenie odsetek od kredytu 87 474
Sptata odsetek od kredytu (90 176)
Zaciagniecie kredytu 183 206

Sptata kapitatu kredytu (395 579)
Réznice kursowe zrealizowane (15 857)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (1 466)
Kapitalizacja odsetek od kredytow 552

Wycena kredytéw wg zamortyzowanego kosztu (7 183)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1419 000

w tym wyfgczona wycena wg amortyzowanego kosztu na dzier 31 grudnia 2024 roku (12 181)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1419 000
w tym wyfgczona prowizja na dzien 31 grudnia 2024 roku 12 181
Naliczenie odsetek od kredytu 43 163
Sptata odsetek od kredytu (44 246)
Zaciagniecie kredytu 209

Sptata kapitatu kredytu (19 792)
Réznice kursowe zrealizowane (752)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowe;j 44

Wycena kredytow wg zamortyzowanego kosztu (2 804)
Warto$¢ na dzier 30 wrzesnia 2025 roku* 1395416
w ;YT wylqgczona wycena wg amortyzowanego kosztu na dzien 30 wrzesnia 2025 11587
roku

* dane niebadane

Leasing (wieczyste uzytkowanie gruntow)

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 58 382
Aktualizacja wartosci prawa wieczystego uzytkowania w spétkach prowadzacych (1271)
spor ze Starostg Pruszkowskim

Roczna ptatnosé (871)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2024 roku 56 240
Roczna ptatnosé (654)
Wartos¢ na dzieri 30 wrzes$nia 2025 roku* 55 586

* dane niebadane
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20. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji
20. 4.1 Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 wrzesnia 2025 roku

Wartos$¢ nominalna Wycena Gwarancje i Rynek
Instrument Waluta [EUR] [EUR] Razem [EUR] Razem [PLN] Data wykupu  Oprocentowanie zabezpieczenia notowan
Obligacje publiczne — seria G EUR 41 000 000 157 850 41 157 850 175711093 04.12.2026 Euribor 3M + marza brak Catalyst
State
Obligacje publiczne — Green Bonds EUR 300000000 8759589 308 759 589 1318146907 15.10.2029 oprocentowanie brak Euro MTF

W dniu 19 lutego 2025 roku Spdtka wykupita obligacje serii C o tgcznej wartosci nominalnej 45 000 000 EUR , tj. w terminie ich wykupu.

20. 4.2 Zobowiqzania z tytutu obligacji na dzien 31 grudnia 2024 roku

Wartos¢ nominalna Wycena Razem Gwarancje i Rynek
Instrument Waluta [EUR] [EUR] [EUR] Razem [PLN] Data wykupu  Oprocentowanie zabezpieczenia notowan
Obligacje publiczne — seria C EUR 45000000 1055700 46 055 700 196 796 006  19.02.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne — seria G EUR 41 000 000 190 240 41190 240 176 005896 04.12.2026 Euribor 3M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne — Green Bonds EUR 300000000 4178425 304 178 425 1299754431 15.10.2029 Oprocsétr?:gwanie brak Euro MTF
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20. 5 Kredyty na majqtku Grupy

20. 5.1 Stan na 30 wrzesnia 2025 roku *

Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy zaciggniete w EUR**

rok w tys. EUR w tys. PLN

Bank waluta Rodzaj kredytu oprocentowanie (%) wygasniecia Kapitat Wycena Razem Kapitat Wycena Razem
BNP Paribas S.A. EUR inwestycyjny  Euribor 1M + marza 2031 27 062 (440) 26 622 115534 (1 880) 113 654
ING Bank Slaski S.A., PKO
BP S.A. i ICBC (Europe) S.A. EUR inwestycyjny  Euribor 3M + marza 2027 93 809 (1323) 92 485 400 489 (5 649) 394 842
Oddziat w Polsce
Aareal Bank AG EUR  inwestycyjny stata stopa procentowa 2028 60 800 (869) 59931 259 568 (3712) 255 856
PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A. EUR inwestycyjny  Euribor 3M + marza 2027 65 560 (354) 65 204 279 884 (1513) 278 371
ING Bank Slqski S.A. EUR inwestycyjny  Euribor 3M + marza 2029 24 883 (46) 24 836 106 230 (199) 106 033
Bayerische Landesbank EUR  inwestycyjny stata stopa procentowa 2030 39188 (78) 39110 167 299 (333) 166 966
Bayerische Landesbank EUR  inwestycyjny stafa stopa procentowa 2031 18762 (95) 18 667 80101 (407) 79 694
Razem kredyty zaciggniete w EUR: 330 064 (3 205) 326 855 1409 105 (13 693) 1395416
Razem kredyty: 1409 105 (13 693) 1395416

* dane niebadane

** Dnia 22 pazdziernika 2025 roku zostat uruchomiony kredyt budowlany w Erste Bank w kwocie 42 min EUR
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20. 5.2 Stan na 31 grudnia 2024 roku

Kredyty zabezpieczone na majgtku Grupy zaciggniete w EUR

rok w tys. EUR w tys. PLN
Bank waluta Rodzaj kredytu oprocentowanie (%) Wwygasnigcia  Kapitat Wycena Razem Kapitat Wycena Razem

BNP Paribas S.A. EUR inwestycyjny  Euribor 1M + marza 2031 27 659 (207) 27 452 118 189 (887) 117 302
ING Bank Slaski S.A., PKO BP

S.A.iICBC (Europe) S.A. EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2027 95412 (1098) 94314 407 701 (4 691) 403 010
Oddziat w Polsce

Aareal Bank AG EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2028 60 800 (1041) 59759 259 799 (4 450) 255 349
PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A. EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2027 66 936 (115) 66 821 286 016 (487) 285529
ING Bank Slaski S.A. EUR inwestycyjny  Euribor 3M + marza 2029 25 264 (88) 25174 107 953 (383) 107 570
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny ~ stata stopa procentowa 2030 39 806 (201) 39 605 170 092 (858) 169 234
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny  stata stopa procentowa 2031 19 057 (99) 18958 81431 (425) 81006
Razem kredyty zaciggniete w EUR: 334934 (2 849) 332083 1431181 (12181) 1419000
Razem kredyty: 1431181 (12181) 1419000
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21. Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen = 29
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia 5549 5211
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 5549 5240
22. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 37 869 48 984
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 3437 3756
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 6 257 9568
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 15510 15 343
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i
. 2 vey) y I'e viny 65 316 24 846
inne
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 128 389 102 497
Z tytutu podatku dochodowego 2 537 6 010
Zobowigzania krotkoterminowe 130926 108 507

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw

powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2025 roku.

Zobowigzania handlowe s3 na nizszym poziomie w poréwnaniu z grudniem 2024 roku.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostatych zobowigzan:

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Zobowigzania biezgce 138 228 107 026
Przeterminowane od 1 do 90 dni 14 601 2 959
Przeterminowane od 91 do 180 dni - 242
Przeterminowane powyzej 180 dni 77 74
tacznie zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 152 906 110 301

Powyszsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera réwniez zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug s nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od
30 do 60 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze S$rednim jednomiesiecznym
terminem ptatnosci. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu
podatku od towardw i ustug jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach
wynikajacych z przepisow podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na

podstawie zaakceptowanych not odsetkowych.
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23.
23. 1

Instrumenty finansowe
Wycena instrumentow finansowych

Na dzied 30 wrzesnia 2025 roku i na dzien 31 grudnia 2024 roku warto$¢ godziwa i wartos¢
wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan
finansowych sg sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:

o érodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

o naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

o pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest
ona bliska wartosci godziwe] ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw
zblizone do oprocentowania rynkowego,

© kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentdéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

o naleznosci i zobowigzania z tytulu wyceny transakcji SWAP: wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody, ustalane w oparciu o referencje do instrumentéw
notowanych na aktywnym rynku.
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23. 1.1 Aktywa finansowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajace:
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 6780 12 999
6780 12 999

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 136 124 668 055
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 53 066 53129
® Pozyczki udzielone 18 047 17 554
® Inne inwestycje dtugoterminowe 36 817 35157
® Inne inwestycje krétkoterminowe 905 897

244 959 774792
Aktywa finansowe razem 251739 787 791

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych zabezpieczajacych, na dzien 30 wrzesnia 2025 roku
wynoszgca 6 780 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajgcych sie zaobserwowacé
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie
o referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoiczonym 30 wrzesnia 2025 roku nie byto zadnych
przekwalifikowan pomiedzy poziomami.

Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzieri 30 wrzesnia 2025 roku*

* dane niebadane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Wartos¢ brutto 191 893 53 606 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 136 124 - -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 53 606 -
pozostate

o Pozyczki udzielone 18 047 - -

e Inne inwestycje dtugoterminowe 36 817 - -

® Inne inwestycje krétkoterminowe 905 - -

Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - (540) -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (540) -
pozostate

Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 191 893 53 066 -
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Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2024 roku

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 721 663 53 669 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 668 055 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 53 669 -
pozostate
® Pozyczki udzielone 17 554 - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe 35157 = =
® Inne inwestycje krotkoterminowe 897 = i
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (540) -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
o Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (540) -
pozostate
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 721 663 53129 -
23. 1.2 Zobowigzania finansowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajagce wyceniane wedtug wartosci godziwej:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 3323 4237
3323 4 237

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty bankowe 1395416 1419 000
Pozyczki otrzymane 17 558 17 097
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 152 906 110 301
Zobowigzania leasingowe 56 827 57 340
Obligacje 1493 858 1672551

3116 565 3276 289
Zobowigzania finansowe razem 3119888 3280 526

23. 2 Pozostate ujawnienia dotyczgce instrumentéw finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczaca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 24.

Rachunkowos¢ zabezpieczen przeptywéw pienieznych
Dnia 28 marca 2025 roku, spétka zalezna - MLP Poznan Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
zawarta umowe zamiany stopy zmiennej na statg z bankiem ING Bank Slaski S.A.
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24. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 wrzesnia 2025 roku nastapity nastepujagce zmiany zobowigzan
warunkowych i zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

® W styczniu 2025 zostaty wykreslone z KW 2 hipoteki umowne tgczne do kwoty 6 000 000 PLN oraz
do kwoty 6 036 000 PLN, ustanowione na rzecz BNP Paribas Bank Polska S.A. (BNP) zabezpieczajace
wierzytelnosci BNP z tytutu zawartej przez MLP Pruszkéw V sp. z 0.0. umowy kredytu z dnia 7
listopada 2019 r. oraz zostata wpisana na rzecz BNP nowa hipoteka umowna faczne do kwoty 12
000 000 PLN na zabezpieczenie transakcji zabezpieczajgcych ryzyko.

® Dnia 14 lutego 2025 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie (gwarancja
korporacyjna) do maksymalnej kwoty 1 000 000 EUR dla najemcy Sarantis Polska S.A. z siedzibg w
Piasecznie na zabezpieczenie zobowigzan MLP Pruszkéw VI sp. z o.0. jako wynajmujacego
wynikajacych z umowy najmu zawartej 14.02.2025 r.; poreczenie udzielone jest na okres najpdzniej
do dnia 15 grudnia 2027 roku.

® Dnia 30 czerwca 2025 roku MLP Group S.A. zawarta dwie umowy poreczenia za zobowigzania MLP
Bierun | Sp. z 0.0. wobec najemcy PPHU Specjat Sp. z 0.0., wynikajgce z uméw kontrybucji (side
letter), co do zaptaty kwot kontrybucji (i) 575 000 EUR za zawarcie aneksu do umowy najmu z dnia
11 kwietnia 2013 roku pomiedzy MLP Poznan Il sp. z 0.0. a najemca. Poreczenie zostato udzielone
do dnia 5 marca 2029 roku oraz (ii) 990 000 EUR za zawarcie aneksu do umowy najmu z dnia 27
listopada 2014 roku pomiedzy MLP Poznan Il sp. z 0.0. a najemca. Poreczenie zostato udzielone do
dnia 1 wrzesénia 2027 roku.

© Dnia 22 sierpnia 2025 r., zostat na wniosek Kredytobiorcy anulowany odnawialny kredyt obrotowy
VAT w kwocie do 6 000 000 EUR, udzielony MLP Business Park Wien GmbH z siedzibg w Wiedniu
(Kredytobiorca) przez Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (Erste Bank), na podstawie
umowy kredytu z dnia 26 czerwca 2025 r.
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25.
25.

Transakcje z podmiotami powigzanymi
Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkdéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 wrzesnia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z
tytutu Zobowiazania z
dostaw i tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”
Jednostka dominujaca
The Land Development of Nimrodi Group Ltd. g s
Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z 0.0. - 74
Razem - 74

* dane niebadane

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z
tytutu Zobowiazania z
dostaw i tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”

Jednostka dominujaca
The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 5 3
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 a
Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z 0.0. = 54
Razem 9 54

Yw pozycji ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate” nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego, ktdre zostaty ujawnione w nocie 28.
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25. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane
Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2025
roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z 0.0. 17 915 (17 558)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 132 -
Razem 18 047 (17 558)

* dane niebadane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 31 grudnia 2024 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:
Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z 0.0. 17 433 (17 097)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 121 -
Razem 17554 (17 097)

25. 3 Przychody i koszty
Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodéw i kosztéw za okres zakoriczony 30
wrzesnia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug  Przychody z

Przychody ze i koszty tytutu Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen odsetek odsetek

Jednostka dominujaca
The Land Development of Nimrodi
Group Ltd. ]
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 487 -
MLP FIN sp. z 0.0. Sp.k. 2 - 6 -

2 - 493 -
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (2723) - i
Michael Shapiro - (1550) - i
Agnieszka Gozdz - (1 540) 3 3
Maciej Mildner - (977) - -
Marcin Dobieszewski - (710) = E
Pozostaty kluczowy personel

: y e - (1975) - 2

kierowniczy

- (9 475) - -
Razem 2 (9 475) 493 -
* dane niebadane
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodéw i kosztéw za okres zakoriczony 30
wrzesnia 2024 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Zakupy ustug  Przychody z

Przychody ze i koszty tytutu Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Land Development of Nimrodi (28) i . {
Group Ltd.
(28) - - -

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 547 (553)
MLP FIN Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp.k. ! ) 2 F
1 : 552 (553)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (3073) i >
Michael Shapiro - (1833) . -
Tomasz Zabost - (93) - 3
Marcin Dobieszewski - (546) = -
Monika Dobosz - (1832) o %
Agnieszka Gozdz - (1832) = .
Eic;zrt;i’\clz::ri\(/: Zk\:uczowy personel i (1653) . .
- (10 862) - -
Razem (27) (10 862) 552 (553)

* dane niebadane

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupa poprzez spétke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien
30 wrzesnia 2025 roku posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 42,69% udziatow w
kapitale zakladowym Grupy.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

26. Istotne sprawy sadowe i sporne
26. 1 Starosta Pruszkowski

© Spotki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. otrzymaty w
latach 2012-2014 decyzje o zmianie optaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji faczna
potencjalna kwota do zaptaty obliczona na dzien 30 wrzesnia 2025 roku to 42 149 tys. PLN. Zarzad
ww. spotek nie akceptuje wysokosci naliczonych optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana
do sadu. Starostwo nie uwzglednito naktadéw poniesionych przez spoéfki.

® Grupa w latach poprzednich oraz roku biezgcym utworzyta rezerwe na cze$¢ potencjalnych roszczen
Starosty Pruszkowskiego z tytutu zmiany optaty za wieczyste uzytkowanie w tacznej kwocie 12 480
tys. PLN.

27. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujgce po jego zakonczeniu

W zwigzku z zawarciem dnia 26 czerwca 2024 roku pomiedzy MLP Business Park Wien GmbH z
siedzibg w Wiedniu (Kredytobiorca) a Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (Erste Bank)
umowy kredytu dotyczacej (i) terminowego kredytu budowlanego do maksymalnej kwoty wynoszacej
55.000.000 EUR, z opcjg przeksztatcenia w kredyt inwestycyjny (ii) dodatkowego terminowego kredytu
inwestycyjnego do maksymalnej kwoty wynoszacej 13.000.000 EUR oraz (iiii) odnawialnego kredytu
obrotowego VAT w kwocie do 6.000.000 EUR, zostaty w pazdzierniku 2025 r. ustanowione na
zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu:

(a) hipoteka kaucyjna z najwyzszym pierwszeristwem do kwoty 130% tgcznych zobowigzan z tytutu
Kredytu Budowlanego/Inwestycyjnego (tj. 71 500 000 EUR) oraz zobowigzan z tytutu Kredytu
Inwestycyjnego 2 (tj. 16 900 000 EUR), czyli tacznie 88 400 000 EUR;

(b) petnomocnictwo dla Erste Bank do ustanowienia hipoteki kaucyjnej z drugim pierwszenstwem do
kwoty 5 000 000 EUR, zabezpieczajacej zobowigzania Kredytobiorcy wynikajgce z umowy ramowej i
transakcji hedgingowych;

(c) umowa zastawu na udziatach w spétce Kredytobiorcy z MLP Group S.A.

(d) umowa podporzadkowania i umowa na zastawu na wierzytelnosciach z tytutu pozyczek od
wspolnika Kredytobiorcy MLP Group S.A.;

(e) abstrakcyjna gwarancja MLP Group S.A. na pokrycie przekroczenia kosztow inwestycji w kwocie 5
203 756 EUR (tj. 10% Initial Total Investment Budget);

(f) abstrakcyjna gwarancja MLP Group S.A. pokrycia odsetek w okresie Kredytu Budowlanego;

(g) umowa Zastawu na Wierzytelnosciach z tytutu przychoddw z najmu, roszczen z tytutu ubezpieczen,
wierzytelnosci wewnatrzgrupowych, wszelkich praw wynikajacych z dokumentéw budowy i umow
najmu, roszczen o zwrot VAT oraz roszczen z uméw hedgingowych;

(h) umowa Zastawu na Rachunkach bankowych Kredytobiorcy;

(i) weksel in blanco (Blanko Wechsel) z deklaracjg wekslowa.
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27. 1  Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP
Group S.A.

Grupa na biezgco monitoruje sytuacje i wptyw wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy oraz
poszczegdlne projekty, w tym zamierzenia dtugofalowe. Przede wszystkim monitorowana jest sytuacja
kluczowych (pod wzgledem wynajmowanej powierzchni i przychodéw z czynszu) najemcow i
informacji publikowanych na temat wptywu wojny w Ukrainie na te podmioty, ktdérzy jednak nie
wskazywali na istotne ryzyko dla ich dziatalnosci. Retrospektywnie, ocena wptywu dziatan wojennych
w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy nie wskazuje na to, ze miaty lub majg one istotny, negatywny wptyw
na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy.

Monitorowany jest tez ewentualny, niekorzystny dla Ukrainy rozwdj sytuacji militarnej, ktéry moze
prowadzi¢ do zmiany szlakéw logistycznych oraz negatywnie wptyngé na sentyment inwestycyjny
klientéw gtéwnie wobec Polski i Rumunii, gdzie Grupa prowadzi swojg dziatalnosc.

28. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spoétek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesSnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 1039 600
Michael Shapiro 653 437
Tomasz Zabost** - 93
Maciej Mildner** 80 -
Marcin Dobieszewski 445 316
Monika Dobosz** - 436
Agnieszka G6zdz 643 436

2 860 2318

** za okres petnienia funkcji w Zarzqdzie

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu*:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Radostaw T. Krochta 1684 1618
Michael Shapiro 897 883
Maciej Mildner 897 -
Marcin Dobieszewski 265 230
Monika Dobosz - 883
Agnieszka Gozdz 897 883
4640 4497

* suma rezerwy wynagrodzenia zmiennego z tytutu swiadczonych ustug i wynagrodzen o prace

Wyptacone zmienne wynagrodzenie Zarzadu

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesSnia 2025 2024

(niebadany) (niebadany)

Radostaw T. Krochta 1680 855
Michael Shapiro 1016 513
Maciej Mildner - -
Marcin Dobieszewski 353 -
Monika Dobosz - 513
Agnieszka Gozdz 1058 513
4107 2394
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za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia
Maciej Matusiak 60 50
Jan Wozniak 30 -
Eytan Levy 90 50
Shimshon Marfogel 60 50
Guy Shapira 60 50
Piotr Chajderowski 90 50
Oded Setter 60 50
450 300
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w skiad
. . . . . 7 417 5012
organow zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia wyptacone 1975 1653
1975 1653
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w skiad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych spétek oraz kluczowemu 9392 6 665

personelowi kierowniczemu

29.

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie osdéb wchodzacych w sktad organdéw zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych spétek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug sSwiadczonych na rzecz innych spdétek w Grupie, oraz pozostatego personelu

kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od

zadnego z podmiotow Grupy.

Struktura zatrudnienia

na dzier 30 wrzesnia

Zatrudnienie na dzien

2025
(niebadany)
49

2024
(niebadany)
48
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30.

Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

za rok 2025
Badania rocznego sprawozdania finansowego* 115
Badanie jednostkowych sprawozdan finansowych spétek zaleznych 372

Przeglad srodrocznego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania

) e 44
finansowego sprawozdania finansowego*

Badanie i przeglad raportow i procedur grupowych 322
Inne ustugi dozwolone =

2024

105
340

40

306
250

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktorej powierzono prowadzenie ksiqgg rachunkowych
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkdw, dnia 14 listopada 2025 r.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

lll. Informacje uzupetniajace do Skroconego Skonsolidowanego raportu
kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

W MLP Group tgczymy wzrost z umiarkowanym ryzykiem, koncentrujgc sie przede wszystkim na
projektach zlokalizowanych w obrebie kluczowych aglomeracji miejskich oraz pozyskiwaniu najemcow
najwyzszej jakosci.

1. Wybrane dane na dzien 30 wrzesnia 2025 — Nieruchomosci inwestycyjne

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
na dziers 2025 2024 . % 2025 2024 . %
min PLN min PLN zmiana min EUR min EUR zmiana
Wartosc godziwa
Nieruchomosci 6031,3 5519,4 9% 1412,7 1291,7 9%
Inwestycyjnych (GAV)
Kapitat Wtasny (NAV) 2831,6 2746,2 3% 663,3 642,7 3%
NAV na akcje [PLN/EUR] 118,0 114,4 3% 27,6 26,8 3%
EPRA NRV 2829,2 27374 3% 662,7 640,6 3%
EPRA NTA na akcje [PLN/EUR] 117,9 114,1 3% 27,6 26,7 3%
LTV 44,9% 42,9% 44,9% 42,9%

Na dzier 30 wrzesnia 2025 roku wartos$¢ aktywow brutto wyniosta 6 031,3 min PLN co oznacza wzrost o0 9%
w poréwnaniu z 31 grudnia 2024 roku. W przeliczeniu na euro wartos¢ ta wyniosta 1 412,7 min, rowniez
notujgc wzrost o 9%.

Spétka nie dokonuje rewaluacji portfela w Il kwartale. W okresie od 31 grudnia 2024 roku do 30 wrze$nia
2025 roku wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta sie o 511 382 tys. PLN, gtdwnie w wyniku
poniesionych naktadéw inwestycyjnych.

Sredni wazony czas trwania uméw najmu (WAULT) w portfelu MLP Group wyniést okoto 7,3 lat, co
stanowi wzrost w poréwnaniu do 7,1 lat na koniec 2024 roku.




Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

2.

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Sytuacja finansowa MLP Group

30 wrzesnia 2025

30 wrzesnia 2024

za okres 9 miesiecy zakoriczony min PLN min PLN zmiar:/ao
Przychody 307,3 278,3 10%
Zysk (strata) netto 89,8 265,1 -66%
EBITDA* 159,3 141,4 13%
EPRA Earnings 24,5 75,0 -67%
FFO 54,0 42,7 26%
Dtug Netto/EBITDA 12,7 10,7 19%
Dtug Netto/Run Rate EBITDA** 10,5 n/d n/d
Wskaznik obfozenia 91% 92%
* EBITDA liczona jest bez przeszacowania
** Wskaznik Run Rate EBITDA jest obliczany od korica 2024 roku

o , 30 wrzesnia 2025 30 wrze$nia 2024 o

za okres 9 miesiecy zakoriczony min EUR min EUR zmiana
Przychody 72,5 64,7 12%
Zysk (strata) netto 21,2 61,6 -66%
EBITDA* 37,6 32,9 14%
EPRA Earnings 5,8 17,4 -67%
FFO 12,7 9,9 28%
Dtug Netto/EBITDA 12,6 10,8 18%
Dtug Netto/Run Rate EBITDA** 10,4 n/d n/d
Wskaznik obtozenia 91% 92%

* EBITDA liczona jest bez przeszacowania
** WskaZnik Run Rate EBITDA jest obliczany od korica 2024 roku

® W okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2025 roku skonsolidowane przychody
wyniosty 307,3 min PLN, co oznacza wzrost 0 10% w porownaniu z analogicznym okresem zakoriczonym
30 wrzes$nia 2024 roku.

® W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2025 roku Grupa Kapitatowa MLP
wypracowata EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 159,3 min PLN, co oznacza
wzrost 0 13% w poréwnaniu z tym samym okresem 2024 roku.

® Nowe umowy najmu ktére zostaty podpisane od 1 stycznia 2025 do dnia publikacji obejmujg ok.
93 000 m’powierzchni.

Ostrozne podejscie do finansow zapewnia MLP Group silng pozycja ptynnosciowa, umozliwiajaca
finansowanie celéw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i konserwatywnego profilu sptat.
Na koniec 30 wrzesnia 2025 roku wskaznik dtugu netto do EBITDA wzrést do 12,7x z 10,7x
odnotowanych w okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2024 roku (wzrost o
19%). Bardzo pozytywny trend wzrostu EBITDA najblizszych okresach powinien przetozyc sie na dalszy
spadek wskaznika Dtugu netto do EBITDA (wskaznik wyprzedzajgcy Dtug netto do Run Rate EBITDA).
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Portfel nieruchomosci MLP Group w Il kwartale 2025 r. charakteryzuje sie stabilnym wskaznikiem najmu
na poziomie 91%, utrzymujacym sie na zblizonym poziomie jak na koniec Il kwartatu 2024 r.

98% czynszow byto regulowanych terminowo, a profil ptatnosci nie ulegt pogorszeniu. Zarzadzanie
relacjami z klientem pomaga nam rozwija¢ dtugoterminowg wspédtprace, ktéra w niektérych wypadkach
trwa juz ponad 20 lat, przy wskazniku utrzymania najemcow siegajacym niemal 99%.

Portfel nieruchomo$ci inwestycyjnych MLP Group nalezy do najnowocze$niejszych w europejskim
sektorze powierzchni logistycznych — 90% budynkéw powstato na przestrzeni ostatnich 10 lat, a ponad
60% w okresie ostatnich 5 lat.

Run Rate EBITDA (w min EUR)

-23
EBITDA 3Q 2025 Wytgczenie pozycji Dochdéd z nowych Run-Rate
(bez przeszacowania) jednorazowych umow leasingowych Adjusted EBITDA

Run Rate EBITDA oblicza sie jako () EBITDA przed przeszacowaniem, plus (Il) przychody z najmu oraz
przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci pomniejszone o koszty wtasne tych ustug, wygenerowane z
umow zawartych przed 30 wrzesnia 2025 r., ktore zaczety przynosic¢ przychody w okresie dwunastu
miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2025 r., ale ktdrych wpfyw nie zostat w petni odzwierciedlony w
wynikach za okres dwunastu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 r., plus (lll) przychody z najmu oraz
przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci pomniejszone o koszty wtasne tych ustug, skalkulowane na
bazie nowych umdéw najmu zawartych przed 30 wrzesnia 2025 r., ktére nie zaczety generowac przychodow
w okresie dwunastu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2025 r., ale oczekuje sie, ze zacznq generowac
przychody po dniu bilansowym.

30 wrzesnia 30 wrzes$nia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2024 % 2025 2024 %
min PLN min PLN zmiana min EUR min EUR zmiana
Dtug Netto/EBITDA 12,7 10,7 19% 12,6 10,8 18%
Dtug Netto/Run Rate EBITDA* 10,5 n/d n/d 10,4 n/d n/d

*Wskaznik Run Rate EBITDA jest obliczany od korica 2024 roku
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Run Rate ICRw 2025 .

1,8x

ICR Run Rate ICR 2025*

*ICR w oparciu o Run Rate EBITDA wyliczony na podstawie umdw, ktdre zacznqg obowiqzywac jeszcze w 2025 roku

Istotny wzrost wskaznika pokrycia odsetek, liczonego w oparciu o ekstrapolowany wynik EBITDA, wskazuje
na dobrg kondycje finansowg MLP Group, odzwierciedlajagc poprawe zdolnosci pojedynczych
nieruchomosci oraz catego portfela do generowania biezacych przychodéw operacyjnych pozwalajacych
na obstuge zobowigzan odsetkowych, co wptywa pozytywnie na stabilnos$¢ finansowa Grupy.




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Informacje dotyczgce emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2025 roku nie wystgpity zdarzenia dotyczace
emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych inne niz te, ktére
opisano w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Stanowisko Zarzadu odnosnie opublikowanych prognoz wynikéw

Spotka oraz spotki wechodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz wynikéw na rok 2025.
Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie dziewieciu miesiecy

zakoriczonym 30 wrze$nia 2025 roku.

Nie wystgpity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktére opisano w Skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Sezonowos¢ i cyklicznos¢

Dziatalnos$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci.
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Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

7. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego Grupy i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Grupe Kapitatowg MLP Group S.A.

Powierzchnia wynajeta na dzien 30 wrzesnia 2025 roku:

Powierzchnia

Powierzchnia " Nowe umowy Powierzchnia

. zwolniona . . .
wynajeta najmu zawarte 2o Zmiana wynajeta
i przez . Réznice z i
Segment na dzien . . do dnia . netto na dzien

R najemcow P obmiaru . P
31 grudnia do dnia 30 30 wrzes$nia w okresie 30 wrzes$nia
2024 . 2025* 2025
wrzes$nia 2025

Polska 1127853 (38 244) 63 859 288 25903 1154521
Niemcy 75 347 - - - - 75 347
Austria 13 400 - 9977 - 9977 23580
Rumunia 59132 (5 242) 5270 - 28 59173
1275732 (43 486) 79 106 288 35908 1312621

* Nowe umowy najmu ktdre zostaty podpisane od 1 stycznia 2025 do dnia publikacji obejmujg ok. 93 000 m* powierzchni.




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Struktura portfela nieruchomosci w podziale na kategorie w poszczegdlnych segmentach Grupy wedtug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2025:

Potencjat
zabudowy dla
Portfel Catkowita catkowitej Powierzchnia
nieruchomosci powierzchnia powierzchni Wybudowana w trakcie budowy i Planowane
wedtug segmentéw gruntéw (m’) gruntu (m?) powierzchnia (m?) w przygotowaniu (m’) budynki (m?)
Polska 3683315 1591669 1179355 131152 281 162
Niemcy 530115 278277 75347 106 674 96 256
Austria 98 249 54 520 23580 30831 109
Rumunia 188 045 99 063 38 946 58 187 1930
4499724 2023529 1317 228 326 844 379 457

Podsumowanie powierzchni najmu bedacej w posiadaniu Grupy na dziefi 30 wrzeénia 2025 (m?):

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia w

Powierzchnia w
trakcie budowy i w
przygotowaniu,

Powierzchnia
istniejgca, w
trakcie budowy

Wybudowana wybudowana wybudowana, lecz  trakcie budowy i w objeta umowami oraz w
powierzchnia (m?) i wynajeta (m?) nie wynajeta (m?) przygotowaniu (m?) najmu (m?) przygotowaniu (m?)
Polska 1179 355 1058 874 120 479 131152 95 647 1310507
Niemcy 75 347 75347 - 106 674 - 182 021
Austria 23 580 23 580 - 30831 - 54 411
Rumunia 38 946 38 766 180 58 187 20 407 97 133
1317 228 1196 567 120 659 326 844 116 054 1644 072
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartos¢ aktywow netto (NAV) w min PLN

2832

2746

2 640

30 wrzesnia 2024 31 grudnia 2024 30 wrzesnia 2025

Wartosé aktywow netto na dzien 30 wrzesnia 2025 roku wyniosta 2 832 mIn PLN i odnotowata wzrost
w poréwnaniu do wartosci z 31 grudnia 2024 roku o 86 min PLN.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych (w tys. EUR)

1285 804 1406578

972 544 1024 846

208 406 241763

74 866 105335

29988 34635

Polska Niemcy Austria Rumunia Razem

M 31 grudnia 2024 B 30 wrzesnia 2025

Powyzszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkar

Grupa dokonuje wyceny posiadanego portfela nieruchomosci inwestycyjnych dwa razy w roku (tj. na
dzien 30 czerwca i 31 grudnia), chyba Ze nastgpig zmiany wymagajace aktualizacji wyceny. Na dziert 30
wrzesnia 2025 roku utrzymana zostata wycena nieruchomosci sporzgdzona w oparciu o raporty wycen
niezaleznych rzeczoznawcdéw na dzierh 30 czerwca 2025. Wartos¢ wycen nieruchomosci wyrazonych w
euro zostata przeliczona wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP na dziern 30 wrzesnia 2025
roku, a nastepnie zaktualizowana o nakfady inwestycyjne poniesione w okresie od 1 stycznia 2025 do 30
wrzesnia 2025 roku.
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Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zmiana wyceny nieruchomosci w 3Q 2025 (w min PLN)

31 grudnia 2024 FX Zmiana wyceny portfela 30 wrzesnia 2025

Szczegdty dotyczace wartosci nieruchomosci inwestycyjnych zaprezentowano w nocie 11 w
Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Oprécz informacji  zaprezentowanych w niniejszym Srédrocznym  skréconym  skonsolidowanym
raporcie kwartalnym za okres dziewieciu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 roku nie wystepujg
inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
Grupy i ich zmian lub dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Grupe.

Wskaznik kapitatowy

35%

31 grudnia 2024 roku 30 wrzesnia 2025 roku

Wskaznik kapitatowy na dzier 30 wrzesnia 2025 roku wyniost 44,1 % i wzrést o 1.7 p.p. w stosunku do 31
grudnia 2024.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii G i serii F wskaznik kapitatowy nie moze by¢ nizszy niz 35%
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zmiana gtéwnych pozycji przychodéw w trzecim kwartale 2024 i 2025 (w min PLN)

Przychody (w min zt)

Przychody z tytutu
refakturowania mediow

Przychody z tytutu
refakturowania
kosztéw operacyjnych

Przychody z
najmu

Przychody 3Q 2024 Przychody 3Q 2025

Gtownym zrédtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej Grupy sa przychody osiggane z czynszéw z najmu
nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody te w trzecim kwartale 2025 roku wyniosty 173 104 tys. zt i wzrosty o0 7,3%
w poréwnaniu do poprzedniego roku. Wzrost ten wynika gtéwnie z rozpoczecia okreséw najmu w ramach uméw
podpisanych w poprzednich okresach oraz z oddania do uzytkowania nowych powierzchni najmu.




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zmiana gtéwnych pozycji kosztow sprzedazy i ogélnego zarzadu w trzecim kwartale 2024 i 2025 roku:

Koszty (w min zt)

Powierzchnia Powierzchnia
wybudowana wybudowana
na 30.09.2024 na 30.09.2025

1179 527 m? 1317 228 m?

Koszty zuzycia

@ mediow

Koszty zwigzane
z utrzymaniem
nieruchomosci

Koszty ogdlnego zarzadu i
rozwoju i pozostate

Koszty 3Q 2024 Koszty 3Q 2025

Koszty sprzedazy i ogdélnego zarzadu wyniosty w trzecim kwartale 2025 roku 149 435 tys. zt i wzrosty w
poréwnaniu do analogicznego okresu 2024 roku o 7 %. Na koszty te sktadajg sie (i) koszty zuzycia materiatéw i
energii, (ii) ustugi obce, (iii) podatki i optaty.

W ramach kosztéw zuzycia materiatow i energii Grupa rozpoznaje koszty medidw podlegajace refakturowaniu
na najemcéw. Gtéwne sktadowe pozycji podatki i optaty stanowig: podatek od nieruchomosci oraz opfaty za
wieczyste uzytkowanie, ktére réwniez podlegaja rozliczeniu na najemcow. Ustugi obce zawieraja dwie grupy
kosztéw: (i) ustugi zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, ktére sg przenoszone na najemcéw, (ii) ustugi
zwigzane z kosztami ogdlnego zarzadu.

Wozrost kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci o 12% (tj. o 6 660 tys. zt) spowodowany jest
miedzy innymi zwiekszeniem sie kosztéw z tytutu podatku od nieruchomosci o 3 314 tys. zt, wyzszymi o 1 200
tys. zt kosztami ochrony i sprzatania oraz wyzszymi o 400 tys. zt kosztami obstugi technicznej. Wyzsze koszty
utrzymania nieruchomosci skorelowane s3 ze zwiekszeniem wolumenu powierzchni wybudowanej oraz ze
wzrostem minimalnego wynagrodzenia za prace w ostatnich 12 miesigcach.

Grupa ponosi rowniez koszty ogdélnego zarzadu i rozwoju, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rozwojowa.
Pozycja ta wyniosta w 2025 roku 36 362 tys. zt i wzrosta w poréwnaniu do zesztego roku o 1 510 tys. zt. W
ramach kosztow ogdlnego zarzadu i rozwoju, w trzecim kwartale 2025 roku, zostaty ujete m.in. koszty
doradcze, ustug bankowych, ustug konsultacyjnych, koszty audytu, wycen, marketingu, IT i wynagrodzenia.
Wzrost kosztéw ogdlnych i administracyjnych wynikat gtéwnie z wzrostu kosztdw wynagrodzen i ustug
doradczych.
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

MLP Group jest cztonkiem Europejskiego Stowarzyszenia Nieruchomosci Publicznych (European
Public Real Estate Association — EPRA)

EPRA NRV EPRA NTA EPRA NDV
30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2025 2024 2025 2024 2025 2024
min PLN min PLN min PLN min PLN min PLN min PLN
Kapitat wtasny
przypisany 2832 2746 2832 2746 2832 2746
akcjonariuszom
wedtug MSSF
Rozwodniona
wartos¢ aktywow 2832 2746 2832 2746 2832 2746
netto (NAV)
Rozwodniona
wartosé aktywow
netto (NAV) w 2832 2746 2832 2746 2832 2746
wartosci godziwej
z wytaczeniem*:
Podatek odroczony
zwigzany z zyskami
z tytutu wartosci B - h - - B
godziwej IP5
vi) Wartos¢
godziwa 3 9 3 9 - -
instrumentow
finansowych
NAV 2 828 2737 2 828 2737 2832 2746
Catkowicie 23994 982 23 994 982 23994982 23994982 23994982 23994 982
rozwodniona liczba
NAV na akcjg 117,9 114,1 117,9 114,1 118,0 114,4

zt/na akcje

EPRA Net Reinstatement Value jest miarg wartosci aktywdéw netto w celu odzwierciedlenia
EPRA NRV wartosci wymaganej do odbudowy jednostki przy zatozeniu, ze jednostka nie sprzeda swoich
aktywow)

EPRA Net Tangible Assets jest miarg wartosci aktywdw netto przy zatozeniu, ze jednostki kupujg i
sprzedajg aktywa, krystalizujac w ten sposéb pewne poziomy rezerw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. Oblicza sie go jako tgczny kapitat wtasny pomniejszony o udziaty

EPRANTA niekontrolujgce, z wytaczeniem instrumentéw pochodnych wycenianych w wartosci godziwej, a
takze odroczonego opodatkowania nieruchomosci (chyba Zze taka pozycja jest zwigzana z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy)

EPRA Net Disposal Values jest miarg wartosci aktywow netto przy zatozeniu, ze jednostka sprzeda

EPRA NDV .
swoje aktywa
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Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Kalkulacja EPRA Earnings 30 wrzesnia 2025 30 wrzesnia 2024
Zysk (strata) netto 89 754 265 062
Korekty do obliczenia zyskéw EPRA
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (80917) (234 521)
Zmiany wartosci godziwej instrumentow finansowych oraz zwigzane z tym

o 387 (75)
koszty zamkniecia.
Podatek odroczony od korekt EPRA 15301 44 573
EPRA Earnings 24 525 75 039
Kalkulacja EPRA cost ratio 30 wrzes$nia 2025 30 wrzes$nia 2024
Koszty administracyjne/operacyjne wedtug rachunku zyskéw i strat z 36 909 35 396
wytaczeniem amortyzacji nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody z najmu 173104 161 257
EPRA Cost Ratio 21% 22%

8. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Zarzadu Spétki beda miaty wplyw na osiggniete
przez Grupe Kapitatowa wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

® Ksztattowanie sie czynnikdw makroekonomicznych oraz stan koniunktury gospodarczej;
o Ksztattowanie sie stép procentowych;

Wahania kurséow walut; oraz

Aktualizacja wycen nieruchomosci.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkdw, dnia 14 listopada 2025 r.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

IV. Kwartalna

informacja finansowa Spotki

dodatkowymi informacjami i objasnieniami

MLP Group S.A. wraz z

Skrécony jednostkowy rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony  zakonczony  zakonczony  zakorczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
Nota 2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 7. 13837 4766 16 123 4943
Pozostate przychody operacyjne 412 93 171 45
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 8. (18 966) (6 967) (16 814) (6 568)
Koszty prac rozwojowych
Pozostate koszty operacyjne (154) (115) (162) (35)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (4 871) (2 223) (682) (1 615)
Przychody finansowe 9. 119 906 50556 61828 21 605
Koszty finansowe 9. (84 803) (26 213) (44 078) (15 966)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 35103 24 343 17 750 5639
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 30232 22120 17 068 4024
Podatek dochodowy (2 954) (1334) (3393) (794)
Zysk/(Strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 27 278 20 786 13 675 3230
Zysk/(Strata) netto 27 278 20 786 13 675 3230
Zysk/(Strata) netto przypadajacy na:
Whtascicieli Jednostki 27 278 20786 13 675 3230
Catkowite dochody ogétem 27 278 20786 13 675 3230
Catkowite dochody przypadajace na:
Whtascicieli Jednostki 27 278 20786 13675 3230
Zysk na akcje
Zysk na jedng akcje zwykia:
- Podstawow k daj jed
. . Y zys, Przypa ajacy na .Je na 1,14 0,87 0,57 0,13
akcje z dziatalnosci kontynuowanej
— Zysk na jedng akcje zwykta 1,14 0,87 0,57 0,13
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykia:
—  Podstawow k daj jed
) WY 2ySK praypadajacy na Jeana 1,14 0,87 0,57 0,13
akcje z dziatalnosci kontynuowanej
- Zysk na jedng akcje zwykta 1,14 0,87 0,57 0,13
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 wrzesnia 31 grudnia
Nota 2025 2024
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1464 1403
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 1. 123516 123512
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 2. 2 400 198 2010754
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 12 775 15958
Aktywa trwate razem 2537953 2151627
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 1925
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3. 23 690 12 401
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4, 3195 535419
Aktywa obrotowe razem 26 885 549 745
AKTYWA RAZEM 2564 838 2701372
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy 4 194 4 194
Kapitat zapasowy 65 097 65 097
Zyski zatrzymane, w tym 140 190 112912
Zysk (strata) z lat ubiegtych 112912 99 783
Zysk netto 27278 13129
Kapitat wtasny przypisywany wiascicielom Jednostki 700 792 673514
Kapitat wtasny razem 700 792 673 514

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek, innych instrumentéw dtuznych

oraz leasingu finansowego >1 LELIez2 LIS

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 690 8735

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe razem 1823312 1807 690
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek, innych instrumentéw dtuznych

oraz leasingu finansowego >-2 S8EE 2>

Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 608 1420

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6. 1750 3078
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 40734 220 168
Zobowigzania krotkoterminowe razem 40734 220 168
Zobowigzania razem 1864 046 2 027 858
PASYWA RAZEM 2564 838 2701372
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Skrocone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Nota 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 30232 17 068
Korekty razem, w tym: (23 578) (15 311)
Amortyzacja 344 228
Odsetki netto (16 876) (18 807)
Réznice kursowe 6262 3500
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (18) (33)
Pozostate - (1617)
Zmiana stanu naleznosci (11 289) 862
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (2 001) 556
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 6 654 1757
Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony 1926 326
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 580 2083
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1113 1943
Udzielone pozyczki (324 149) (342 558)
Whptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 32942 101 944
Whptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 167 142
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych i wartosci niematerialnych ) &
Nabycie udziatéw - (31)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (290 252) (239 102)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z zaciggnietych pozyczek 12 181 62 445
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek (10 789) -
Emisja obligacji - 177 235
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (170) (74)
Zaptacone odsetki od obligacji (54 973) (20 983)
Koszty emisji nowych akgji 3183 -
Wykup obligacji (187 083) (110 036)
Zaptacone odsetki od pozyczek (236) (137)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (237 887) 108 450
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (519 559) (128 569)
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw
pi:n\i/einych i ichyekwiwalentéw ' e (R2ees] e
Przeptywy pieniezne razem (532 224) (130 888)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 535419 155115
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4, 3195 24 227
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Skrécone sprawozdanie ze zmian w jednostkowym kapitale wtasnym

Nadwyzka z emisji

Kapitat wiasny
przypisywany

Kapitat akcji powyzej ich Kapitat wiascicielom
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane Jednostki razem Kapitat wtasny razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia
5999 485 312 4194 65 097 112 912 673514 673 514
2025 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 27 278 27 278 27 278
Catkowite dochody za okres 27278 27278 e
zakoriczony 30 wrzesnia 2025 roku* i i i i
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia

5999 485 312 4194 65 097 140 190 700 792 700 792
2025 roku*

Kapitat wiasny
Nadwyzka z emisji przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat wiascicielom
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane Jednostki razem Kapitat wiasny razem

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia

5999 485 312 4194 65 097 99 783 660 385 660 385
2024 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 13 675 13 675 13 675
Catkowite dochody za okres 13675 13 678 e
zakoriczony 30 wrzesnia 2024 roku* i i i i
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia

5999 485 312 4194 65 097 113 458 674 060 674 060
2024 roku*
* dane niebadane
81



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do Skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego MLP Group S.A.

1. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych
1. 1 Udzialy i akcje
Spétka posiada udziaty w nastepujgcych podmiotach zaleznych:

Udziat bezposredni i posredni  Udziat bezposredni i posredni

Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu
Panristwo 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2025 2024 2025 2024
MLP Pruszkéw | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw lll sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP spétka z ograniczong

L L Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
Feniks Obrot sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan sp. z 0.0.  Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 spétkaz Polska 100% 100% 100% 100%
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Wroctaw sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG
(poprzednio: MLP Logistic Park Niemcy 100% 100% 100% 100%
Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG) 3
MLP Poznan West Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management .
GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
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Panstwo 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2025 2024 2024 2023
MLP Wroctaw West sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP
5p.20.0 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP to6dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Zgorzelec sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | .
sp. 20.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Castrop-
Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG Ni 100% T i s
(poprzednio: MLP Schwalmtal sp. lemcy ° ? y y
z0.0. & Co. KG) ¥
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen sp. z 0.0. & .
Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzdw sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0.
& Co. KG (dawniej MLP Business Niemcy 100% 100% 100% 100%
Park Trebur sp. z 0.0. &Co. KG) 3
MLP Poznan West Ill sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP t6dz il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks PV sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun West sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Rzeszow Sp. Z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
(poprzednio MLP Bierun Il Sp. z 0.0. ¥ ° ) h g
MLP SPV I Sp.  0.0. & Co. KG ? Niemcy 100% 0% 0% 0%
MLP SPV Il Sp. z 0.0. ? Polska 100% 0% 0% 0%

Y Dnia 23 kwietnia 2025 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy Spotki z MLP Bierun Il Sp. z 0.0. na MLP
Rzeszéw Sp. z 0.0.

2 Dnia 20 sierpnia 2025 r. zostata zarejestrowana Spotka MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG. Udziaty w nowo-
utworzonej spétce w catosci posrednio posiada MLP Group S.A.
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* Dnia 8 sierpnia 2025 r. Zostaty zmienione nazwy nastepujacych spoétek: MLP Logistic Park Germany | Sp.
z 0.0. & Co. KG na MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. &Co. KG na MLP Business Park
Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. & Co. KG na MLP Berlin

Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG.

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 123512 123 480
Podwyizszenie kapitatu w spotce MLP Business Park Wien GmbH - 22
Objecie udziatéw w spétce MLP BIERUN 11 Sp. z 0.0. =
Objecie udziatow w spdtce MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. =
Objecie udziatow w spétce MLP SPV 1l z 0.0. 4 -

Wartos¢ brutto na koniec okresu 123516 123 512

Wartosc netto na koniec okresu 123516 123 512

2. Inwestycje finansowe dtugoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzier 2025 2024
(niebadany)
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 2 400 198 2010754
Razem inwestycje dlugoterminowe 2400 198 2010754
3.  Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 3744 4758
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek kil 22
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 34 46
Rozliczenia miedzyokresowe 5034 5235
Z tytutu dywidendy 14 000 1810
Pozostate 867 530

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 23690 12 401

Z tytutu podatku dochodowego - 1925
23 690 14 326

Naleznosci krotkoterminowe
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30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 16 5
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3179 938
Lokaty krétkoterminowe do 3 miesiecy - 534 476
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym
. . o g . 3195 535419
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym
3195 535419

jednostkowym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Zobowiazania z tytutu pozyczek i innych instrumentéw dtuznych oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania dfugoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
2025 2024
na dzien (niebadany)
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 694 662
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 355131 341 200
Obligacje 1455 797 1457093
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz instrumentéw
X 1811622 1798 955
dtuznych
Zobowigzania krétkoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
2025 2024
na dzien (niebadany)
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddéw 313 207
Obligacje 38063 215463
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
38 376 215 670

instrumentow dtuznych
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6. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2025 2024
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych 4 223
Z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych jednostek 843 1428
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 468 837
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 423 536
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i inne 12 54
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1750 3078
Przychody
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony  zakorczony  zakoriczony  zakorczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zarzadzanie nieruchomosciami 5702 1981 5183 1771
Zarzadzanie projektami 1989 654 1195 436
Ustugi doradcze 5458 1870 9 637 2675
Ustugi refakturowane 688 261 108 61
Przychody razem 13 837 4766 16 123 4943
w tym przychody od jednostek powigzanych 13 745 4734 16 056 4490
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony  zakorczony  zakoriczony  zakorczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Amortyzacja (343) (117) (228) (83)
Zuzycie materiatéw i energii (620) (212) (745) (242)
Ustugi obce (9 770) (3598) (7 428) (2727)
Podatki i optaty (323) (86) (757) (412)
Wynagrodzenia (5 651) (2 207) (5632) (2427)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (1672) (597) (1461) (556)
Pozostate koszty rodzajowe (587) (150) (563) (121)
Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu (18 966) (6 967) (16 814) (6 568)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za okres dziewieciu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 roku
wyniosty 18 966 tys. PLN. Wyzej wymienione koszty ponoszone przez Spétke w zdecydowanej wiekszosci
obejmujg wydatki zwigzane z obstugg i utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych generujgcych
przychody, bedacych wiasnoscig spétek zalezinych oraz ustugi doradcze. Spétka odzyskuje te kwoty
poprzez wystawianie faktur za zarzgdzanie nieruchomosciami tych spotek.
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za okres

9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
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3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2025 2025 2024 2024
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych
. ) 99 035 35000 58 479 21140
jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu odsetek z lokat
5571 5571 3259 375
bankowych
Przychody z tytutu otrzymanej
Zyenody z TyfLi otrzymane] 15 300 9990 90 90
dywidendy
Rdznice kursowe netto - (5) 3 3
Przychody finansowe razem 119 906 50 556 61 828 21 605
Koszty z tytutu odsetek od
zobowigzan z tytutu pozyczek od (12 627) (4 182) (13 118) (4 820)
jednostek powigzanych
Koszty odsetek od obligacji (69 357) (22 401) (26 617) (8 992)
Odsetki budzetowe (20) (1) (2) -
Odsetki — leasing aut - 147 - ¢
Réznice kursowe netto - 1128 - (1 884)
Pozostate koszty finansowe (2 165) (668) (704) (224)
Koszty odsetek — pozostate (236) (236) (137) (46)
Koszty finansowe razem (84 803) (26 213) (44 078) (15 966)

Rdznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny na dzien bilansowy zobowigzan, naleznosci z tytutu
pozyczek oraz zobowigzan z tytutu obligacji denominowanych w EUR.

Szczegdty dotyczace przychoddw i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie
10.3 w kwartalnej informacji finansowej Spotki MLP Group S.A.
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10.

10.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 30 wrzesnia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane

Naleznosci Zobowigzania
z tytutu dostaw 2 tytutu dostaw
i ustug oraz i ustug oraz
pozostate pozostate 2
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 205 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 10315 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 127 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 159 =
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 96 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 66 -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. 22 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 306 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 14 S
Feniks Obrét Sp. z o.0. 87 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 313 =
MLP Czeladz Sp z o.0. 37 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 280 -
MLP Property Sp. z.0.0. 4000 5
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 23 s
MLP Bierun | Sp. z o0.0. 119 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 170 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 152 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 51 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 83 -
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 9 1
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 122 -
MLP Gorzow Sp. z o.0. 30 2
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 42 i
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. 4 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 15 -
MLP Bierun Il Sp. z o.0. 24 -
MLP BUCHAREST WEST SRL 747 -
MLP Germany Management GmbH 120 s
MLP Business Park Wien GmbH 6 -
17 539
Razem 17 744

vV w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci oparte o zmiane ceny akcji, ktére zostaty ujawnione

w nocie 11.
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczgcych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznoséciz Zobowiazania z
tytutu dostawi  tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”

Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. - =
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 332 10
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 107 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 149 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 99 =
MLP Poznan Sp. z o.0. 87 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 22 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 310 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 37 -
Feniks Obrét Sp. z o0.0. 33 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 346 -
MLP CzeladZ Sp z o.0. 74 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 279 -
MLP Property Sp. z.0.0. 4 =
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 42 2
MLP Temp Sp. z 0.0. 4 -
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 4 -
MLP Bierun Sp. z 0.0. 4 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 1129 -
MLP Spotka z 0.0. 6 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 6 -
LOKAFOP 201 Sp.zo.0. 6 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 7 -
MLP Sp. z 0.0. SKA 4 =

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 161 -

MLP Bucharest West Sp. z o.0. 4 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z o.0. 4 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z o.0. 4 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 4 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o0.0. 92 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 21 -
MLP £6dz 11 Sp. z 0.0. 62 3
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 31 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 69 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z o.0. 4 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o0.0. 4 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 4 -
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Naleznosciz ~ Zobowiazania z

tytutu dostawi  tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostale”
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o0.0. 4 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 4 2
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 9 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 4 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 4 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. 4 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. 4 3
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 65 1
MLP £6dz 11l Sp. z 0.0. 27 -
Feniks PV Sp. z 0.0. 4 )
MLP Bierun West Sp. z o.0. 29 -
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 3 -
MLP Bierun Il Sp. z o.0. 3 -
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 4 201
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 -
MLP BUCHAREST WEST SRL 953 -
MLP Germany Management GmbH 63 =
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 3 -
MLP Business Park Wien GmbH 5 =
MLP Business Park Trebur GP Sp. z o.0. 3 -
Dywidendy 1810 -

6 568 223

Razem 6 568 223

10.

PozZyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dziert 30 wrzesnia 2025 roku*

przedstawiajg sie nastepujgco:
* dane niebadane

Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw 11l Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

MLP Poznan Sp. z 0.0.
MLP Poznan Il Sp. z 0.0.
MLP Lublin Sp. z 0.0.
MLP Teresin Sp. z 0.0.
Feniks Obrét Sp. z o.0.
MLP Wroctaw Sp. z 0.0.
MLP Czeladz Sp z o.0.

Pozyczki
udzielone

125 826

12788
21820

2736

10297
87416

Pozyczki
otrzymane

191 808
30619
10811
23727

6 884

19751
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Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 28 227 2295
MLP Property Sp. z.0.0. 14 1459
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 115 837 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 19 090
LOKAFOP 201 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 14 685
MLP Bierun Sp. z 0.0. 13 808
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 2774 1
MLP Spétka z o.0. 49 -
MLP FIN Sp. z o.0. 163 =
LOKAFOP 201 Sp.zo.o. 46 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. = 134
MLP Sp. z 0.0. SKA 16 98
MLP Poznan West Il Sp. z o0.0. 58 527 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 24 075 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 68 422
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 38 45
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 5 540
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 60 205 =
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 85 762 e
MLP t6dz Il Sp. z 0.0. 174 613 -
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 115317 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 184 966 7
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 134 B
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 64 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0. 85 38
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 427 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. 42 11
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 48 -
MLP Gorzow Sp. z o.0. 75 397 =
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 11 22
MLP Idstein LP Sp. z o0.0. 64 d
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. 13 6
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. 27 -
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 90 272 -
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. 105 840 -
Feniks PV Sp. z o.0. 33 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 37 812 6 255
MLP Wroctaw South Sp. z o.0. 34 -
MLP Bierun Il Sp. z o.0. 47 393 -
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 132 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6595 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. &Co KG. - 25622
MLP BUCHAREST WEST SRL 105 097 -
MLP Germany Management GmbH 28 594 =
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 81793 &
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Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane

MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 29033 =
MLP Business Park Wien GmbH 315426 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 157 308 =
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG 45 857 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z o0.0. 160 646 =
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 428 =
2400 198 355131

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2024 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. - 185 644
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 121 100 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - 29 563
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 12 369 20180
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 50021 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 20984 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - 22514
MLP Lublin Sp. z 0.0. - 6 590
Feniks Obrot Sp. z o.0. - 14913
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 9976 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 86 447 =
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 25833 2199
MLP Property Sp. z.0.0. 13 1400
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 65518 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 17 207
LOKAFOP 201 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 14 127
MLP Bierun Sp. z 0.0. 12 770
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 2165 20
MLP Sp. z o.0. 38 =
MLP FIN Sp. z o.0. 148 o
LOKAFOP 201 Sp. z o0.0. 28 =
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - 137
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 92
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 67 396 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 23303 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 65 409
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 37 42
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 521
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 83296 -
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Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
MLP t6dz Il Sp. z 0.0. 165 740 -
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 112 069 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 167 205 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 108 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 51 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0. 81 36
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 389 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. 40 10
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 45 =
MLP Gorzéw Sp. z o.0. 73942 &
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 10 20
MLP Idstein LP Sp. z o0.0. 61 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. 12 5
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. 25 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 18 761 <
MLP £6dz Ill Sp. z 0.0. 93 885 -
Feniks PV Sp. z 0.0. 22 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 35435 S
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 10 =
MLP Bierun Il Sp. z o.0. 49 291 &
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - 24 801
MLP Bucharest West SRL 81303 5
MLP Germany Management GmbH 25162 s
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 76 626 =
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 28 294 =
MLP Business Park Wien GmbH 300 666 2
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 98 734 -
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG 43229 -
MLP Trebur Sp. z 0.0.&Co.KG 64 229 =
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 121 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6 459 -
Razem 2010754 341 200
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10. 3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztdw za okres dziewieciu miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:
* dane niebadane

Przychody z  Inne przychody

Sprzedaz ustug  tytutu odsetek finansowe
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 2263 - 10 000
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 768 6 346 2
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 1155 = =
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 667 426 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 813 2277 e
MLP Poznan Sp. z 0.0. 448 847 o
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 158 = o
MLP Lublin Sp. z 0.0. 810 - -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 94 80 2
Feniks Obrét Sp. z o.0. 186 - =
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 873 326 >
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 250 4008 =
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 733 989 3
MLP Property Sp. z.0.0. - 1 4 000
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 222 4686 =
MLP Bierun Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. 433 108 =
MLP Sp. z o.0. - 3 -
MLP FIN Sp. z o.0. - 7 =
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. - 2 -
MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 1160 1840 1300
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 778 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 229 3831 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 462 8720 -
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 169 5401 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 678 9021 =
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 7 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - 4 s
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. - 24 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. - 2 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gorzow Sp. z o.0. 106 3064 =
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Przychody z  Inne przychody
Sprzedaz ustug  tytutu odsetek finansowe
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 - 1 -
MLP Idstein LP Sp. z o.0. - 3 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp.z0.0. - 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 401 2852 =
MLP £6dzZ Ill sp. z 0.0. 122 5065 7
MLP Bierun West 89 2350 o
MLP Bierun Il Sp. z o.0. 59 3000 =
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - 4114 -
MLP Bucharest West SRL 331 3751 ©
MLP Germany Management GmbH 60 922 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 4 455 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 757 -
MLP Business Park Wien GmbH 6 12 989 2
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 4375 -
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG - 1443 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spdétka Komandytowa - 6 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 141 -
13745 99 035 15 300
Razem przychody 13745 99 035 15300
Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
MLP FIN Sp.z 0.0. Sp.k. - (6)
FENIX Polska Sp. z o0.0. - (141)
- (147)
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - (6 238)
MLP Pruszkoéw Il Sp. z 0.0. - (1071)
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - (520)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (1218)
MLP Lublin Sp. z 0.0. - (297)
Feniks Obrot Sp. z o.0. - (838)
MLP Gliwice Sp. z 0.0. - (99)
MLP Property Sp. z.0.0. - (60)
MLP Temp Sp. z 0.0. - (508)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA - (563)
MLP Bierun Sp. z 0.0. - (38)

MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.
MLP Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

(7)
(6)
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Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - (13)
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - (3)
MLP Teresin Il Sp. z o0.0. - (30)
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - (2)
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 - (1)
MLP Bierun West - (280)
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - (835)
- (12 627)
Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Michael Shapiro (270) -
Radostaw T. Krochta (519) =
Maciej Mildner (110) -
Agnieszka Gézdz (270) 5
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy (264) -
(1433) -
Razem koszty (1433) (12 627)
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddw i kosztéw za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2024 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

* dane niebadane

Przychody z  Inne przychody

Sprzedaz ustug  tytutu odsetek finansowe
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | sp. z 0.0. 2178 - c
MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. 605 1388 -
MLP Pruszkéw lll sp. z 0.0. 1127 - -
MLP Pruszkéw IV sp. z 0.0. 439 282 -
MLP Pruszkéw V sp. z o.0. 1482 4282 90
MLP Poznan sp. z 0.0. 875 599 -
MLP Poznan Il sp. z 0.0. 215 3 >
MLP Lublin Sp. z 0.0. 833 - -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 128 - -
Feniks Obrét Sp. z o.0. 203 - -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 871 407 S
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 331 1856 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 747 1057 -
MLP Property Sp. z.0.0. 1 = &
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 243 2 269 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. - 1448 -
MLP Sp. z o0.0. - 1 -
MLP FIN Sp. z o.0. - 6 3
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z o0.0. 1142 2526 3
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 996 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 4 -
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 157 4126 =
MLP t6dz Il Sp. z 0.0. 406 4204 -
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 155 1789 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 196 4 655 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 6 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o0.0. - 4 -
MLP Wroctaw West | Sp. z o0.0. - 23 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o0.0. - 2 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gorzéw Sp. z o.0. 61 3245 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0. o. - 1 ¥
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0. 0. - 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0. o. 35 1170 2
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. 110 2720 -
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Przychody z  Inne przychody

Sprzedaz ustug  tytutu odsetek finansowe
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 42 884 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - 2495 =
MLP Bucharest West SRL 276 2 589 -
MLP Germany Management GmbH 50 979 =
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 226 3
MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG - 1020 =
MLP Business Park Wien GmbH 3176 5765 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 3612 -
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG - 1622 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa - 5 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 200 -
16 084 58 479 90
Razem przychody 16 056 58 479 90
Zakupy ustug

i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
MLP FIN Sp.z 0.0. Sp.k. - (5)
FENIX Polska sp. z 0.0. y (200)
- (205)

Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - (7 015)
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. - (1174)
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - (1128)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (757)
MLP Lublin Sp. z 0.0. - (64)
Feniks Obrot Sp. z o.0. - (850)
MLP Gliwice Sp. z 0.0. - (21)
MLP Property Sp. z.0.0. - (74)
MLP Temp Sp. z 0.0. - (612)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (564)
MLP Bierun Sp. z 0.0. - (39)
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Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - (7)
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (5)
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - (17)
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - (1)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - (30)
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - (1)
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 - (1)
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - (758)
- (13 118)

Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek

Kluczowy personel kierowniczy

Michael Shapiro (100) -
Radostaw T. Krochta (100) -
Tomasz Zabost (20) -
Monika Dobosz (100) -
Agnieszka Gézdz (100) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy (225) -
(645) -
Razem koszty (645) (13 118)




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2025 roku

Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

11. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spoétek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenie state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 180 100
Michael Shapiro 180 100
Tomasz Zabost* - 20
Maciej Muldner* 20 -
Monika Dobosz - 100
Agnieszka Gézdz 180 100

560 420

* za okres petnienia funkcji w Zarzqdzie

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 339 -
Michael Shapiro 90 -
Maciej Mildner 90 -
Agnieszka Gézdz 90 -

609 -

Wyptacone zmienne wynagrodzenie Zarzadu

Radostaw T. Krochta 169 257
Michael Shapiro 102 154
Monika Dobosz - 154
Agnieszka Gozdz 102 154

373 719

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
Wynagrodzenia i inne swiadczenia

Maciej Matusiak 75 50
Eytan Levy 75 50
Shimshon Marfogel 75 50
Guy Shapira 75 50
Piotr Chajderowski 75 50
Oded Setter 75 50
450 300
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad
. . . . . 1383 1439
organow zarzadzajacych i nadzorujacych spotek
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia 264 225
264 225

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad
organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych spoétek oraz kluczowemu 1647 1664
personelowi kierowniczemu
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Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasni dane w tys. z}, jesli nie wskazano inaczej)

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej w Kwartalnej informacji finansowej Spétki MLP Group
S.A., Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie
otrzymywali zadnych innych $wiadczen od Spoéfki.

12. Struktura zatrudnienia

na dzien 30 wrzesnia 2025 2024
(niebadany) (niebadany)
Liczba pracownikéw 40 38

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
kwalifiko i pod_géwggi&/qktronicznymi. Signed by /

Podpisano przez: Podpisano przez:

Radostaw Tomasz Michael Shapiro
Krochta
Date / Data:

2025-11-13 21:26

Date / Data:
2025-11-13 15:49

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Zarstqetid by | § %ggmgér%/ przez:

Podpisano przez:
Agnieszka G6zdz

Maciej Gustaw

Maldner Date / Data:
2025-11-13
ate ata: 15:50
aciej MilyA&P0:40 Agnieszka Géidz

Cztonek Zarzgdu .
Signed by /
Podpisano przez:

Cztonek Zarzqdu

Nina Irena Warzycka

Date / Data: 2025-
11-13 16:05

Nina Warzycka
Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych

Pruszkow, dnia 14 listopada 2025 .

—
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