Warszawa, dnia 28 listopada 2025 r.

STANOWISKO ZARZADU SPOLKI SOHO DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
W ZWIAZKU Z WEZWANIEM DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI SPOLKI
OGLOSZONYM W DNIU 14 LISTOPADA 2025 ROKU

Zarzad spoétki Soho Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Smoczej 27, 01-
048 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000019468, o numerze NIP: 5261029318, REGON: 010964606, o kapitale
zakladowym w wysokosci 2 153 989,70 zt, wptaconym w catosci (dalej ,Spoétka”), dziatajgc na podstawie
art. 80 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
592, dalej ,Ustawa o ofercie”), niniejszym przedstawia swoje stanowisko dotyczgce wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz wszystkich pozostatych akcji Spotki, ogtoszonego zgodnie z art. 73 ust. 1
Ustawy o ofercie, w dniu 14 listopada 2025 r., przez spotke Superkonstelacja Limited (,Wezwanie”).

. Informacje dotyczace Wezwania

Przedmiotem Wezwania jest 10.156.745 (stownie: dziesie¢ milionéw sto piecdziesigt szes$¢ tysiecy
siedemset czterdziesci pie¢) akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,
wyemitowanych przez Spotke, zdematerializowanych i oznaczonych kodem ISIN PLNFI0400015,
wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie S.A. (,GPW”) (,Akcje”).

Kazda Akcja uprawnia do jednego gtosu na walnym zgromadzeniu Spétki (,WZA”).

Akcje bedgce przedmiotem Wezwania stanowig ok. 47,15 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spofki oraz ok. 47,15 % ogdlinej liczby akcji w kapitale zaktadowym Spotki.

Akcje objete Wezwaniem bedg nabywane po cenie 0,41 zt (czterdziesci jeden groszy) za jedng Akcje.

Wezwanie zostato ogtoszone przez spotke Superkonstelacja Limited z siedzibg w Larnace
(,Wzywajacy”), w zwigzku z planowanym nabyciem przez Wzywajgcego akcji Spotki w celu osiggniecia
100% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

Podstawg faktyczng ogtoszenia Wezwania jest rozliczenie w dniu 17 pazdziernika 2025 r. nabycia przez
Wzywajgcego 2.187.162 akcji Spétki, co nastgpito w zwigzku z zawarciem w dniu 16 pazdziernika
2025 r. trzech transakcji pakietowych nabycia akcji Spotki, w wyniku czego Wzywajgcy zwiekszyt udziat
w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki z poziomu 42,69 % ogdlnej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu Spétki do poziomu 52,85 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki.

Wzywajacy jest rowniez podmiotem nabywajacym Akcje w ramach Wezwania.

Wzywajacy jest podmiotem dominujgcym wobec Spotki. Wzywajgcy posiada bezposrednio 11.383.152
(stownie: jedenascie milionéw trzysta osiemdziesiat trzy tysigce sto pie¢dziesigt dwie) akcje Spoiki,
stanowigce ok. 52,85 % (stownie: piecdziesigt dwa i osiemdziesigt pie¢ setnych procenta) kapitatu
zakladowego Spétki, uprawniajgcych do 11.383.152 (stownie: jedenastu milionéw trzystu
osiemdziesieciu trzech tysiecy stu piecdziesieciu dwéch) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki,
stanowigcych ok. 52,85 % (stownie: pie¢dziesigt dwa i osiemdziesiat pie¢ setnych procenta) ogdinej
liczby gtoséw w Spoice.

Podmiotem dominujgcym wobec Wzywajgcego jest Pan Maciej Zientara, posiadajgcy 100 % (stownie:
sto procent) udziatéw w kapitale zaktadowym Wzywajgcego, uprawniajgcych do 100 % (stownie: stu
procent) gtoséw na walnym zgromadzeniu Wzywajgcego.
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Pan Maciej Zientara posiada 892.604 warranty subskrypcyjne serii A Spofki (dalej takze jako ,Warranty
Subskrypcyjne Serii A”), ktére uprawniajg do nabycia 892.604 akcji serii F Spdiki (dalej takze jako
~Akcje Serii F’) w warunkowym kapitale zaktadowym Spétki, dajgcych prawo do wykonywania 892.604
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co stanowi 4,14 % ogolnej liczby gloséw w Spotce (przy
uwzglednieniu obecnej wysokosci kapitatu zaktadowego, a zatem bez uwzglednienia podwyzszenia
kapitatu zaktadowego, ktére musiatoby nastgpi¢, w przypadku objecia Akcji Serii F, w wykonaniu
Warrantoéw Subskrypcyjnych Serii A).

Pan Maciej Zientara jest réwniez Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spétki.

Il Stanowisko Zarzadu
1) Wplyw Wezwania na interes Spétki, w tym zatrudnienie w Spéice

Majgc na wzgledzie deklaracje Wzywajacego, ze:

po nabyciu Akcji w wyniku Wezwania nie planuje wprowadzac istotnych zmian w stosunku do
przedmiotu dziatalnosci Spétki lub miejsca prowadzenia dziatalnosci,

— jego zamiarem jest, aby Spoétka dalej prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjng i deweloperskg w
obszarze nieruchomosci mieszkalnych

— oczekuje, ze Spotka powrdci do aktywnego prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej przede
wszystkim o charakterze butikowym i zbuduje odpowiednig skale tej dziatalnosci,

— zamiarem Wzywajgcego jest doprowadzenie do wzmocnienia kapitalowego Spétki i
zwiekszenia jej zdolnosci inwestycyjnych, poprzez emisje akcji z prawem poboru, skierowanej
do wszystkich akcjonariuszy Spoiki,

— Wazywajacy nie planuje w najblizszej przysziosci podjecia dziatan w celu wycofania Akcji z
obrotu na rynku regulowanym,

w opinii Zarzgdu przedstawione przez Wzywajacego strategiczne plany wzgledem Spétki dotyczace jej
dzielnosci i dalszego rozwoju Spétki pozostajg w zgodnosci z dotychczas realizowanym kierunkiem jej
dziatalnosci. Zarzad stoi na stanowisku, ze Wezwanie nie powinno w zwigzku z tym wywotaé
negatywnych skutkéw dla interesu Spoiki.

Ponadto tre$¢ Wezwania nie wskazuje na zamiar zmiany zatrudnienia w Spoétce, w zwigzku z czym w
opinii Zarzgdu Wezwanie nie powinno mie¢ wptywu na zatrudnienie w Spétce. Jednoczesnie Zarzad
informuje, ze niniejsze stanowisko Zarzadu Spotki zostato przedstawione pracownikom Spotki zgodnie
z wymogiem wynikajgcym z art. 80 ust. 1 Ustawy o ofercie.

2) Strategiczne plany Wzywajgcego wobec Spétki i ich prawdopodobny wplyw na
zatrudnienie w Spélce oraz na lokalizacje prowadzenia jej dziatalnosci

Zgodnie z Wezwaniem, strategiczne zamiary Wzywajgcego wobec Spétki sg nastepujace:

Wzywajgcy ftraktuje zaangazowanie w Spbtke jako dfugoterminowg inwestycje o charakterze
strategicznym.

Poprzez nabycie Akcji w ramach Wezwania, Wzywajgcy zamierza zwiekszy¢ swoéj udziat w kapitale
zaktadowym Spotki, aby moc realizowac dfugoterminowg inwestycje finansowg w Spotke.

Wzywajgcy, po nabyciu Akcji w wyniku Wezwania, nie planuje wprowadzac istotnych zmian w stosunku
do przedmiotu dziatalno$ci Spotki lub miejsca prowadzenia dziatalno$ci. Zamiarem Wzywajgcego jest,
aby Spotka dalej prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjng i deweloperskg w obszarze nieruchomosci
mieszkalnych. Wzywajgcy oczekuje, ze Spdtka powrdci do aktywnego prowadzenia dziatalno$ci
deweloperskiej przede wszystkim o charakterze butikowym i zbuduje odpowiednig skale tej dziatalnoSci.
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Zamiarem Wzywajgcego jest doprowadzenie do wzmocnienia kapitatowego Spétki i zwiekszenia jej
zdolnoSci inwestycyjnych, poprzez emisje akcji z prawem poboru, skierowanej do wszystkich
akcjonariuszy Spotki. W ocenie Wzywajgcego, zasilenie Spotki w kapitat wtasny pozwoli na realizacje
nowych projektéw, zwiekszy zdolnos¢ konkurencyjng, a takze wzmocni stabilnos¢ finansowg Spotki
w obliczu dynamicznego otoczenia rynkowego.

Wzywajgcy, planujgc wzmocnienie kapitatowe Spotki i zwiekszenie jej zdolnosSci inwestycyjnych,
Jjednoczednie respektuje zréznicowane oczekiwania akcjonariuszy. W zwigzku z ogfoszeniem
Wezwania, akcjonariusze Spotki, ktorzy nie sq zainteresowani dalszym zaangazowaniem finansowym
w Spétke, majg mozliwos¢ wyjscia z inwestycji na przejrzystych i rownych warunkach. (...)

Wzywajgcy nie planuje w najblizszej przyszto$ci podjecia dziatan w celu wycofania Akcji z obrotu na
rynku regulowanym.”

W Swietle powyzszego, w opinii Zarzadu Spotki, przedstawione przez Wzywajgcego strategiczne plany
wzgledem Spotki dotyczace jej dzielnosci i dalszego rozwoju Spétki pozostajg w zgodnosci z dotychczas
realizowanym kierunkiem jej dziatalnosci. W szczegdlnosci plany dotyczgce wzmocnienia kapitatowego
Spokki, sg niezbedne w celu powrotu do aktywnego prowadzenia przez Spotke dziatalnosci
deweloperskiej.

W zwigzku z brakiem wyrazenia przez Wzywajgcego planéw odnosnie do wprowadzenia istotnych
zmian w stosunku do przedmiotu dziatalnosci Spétki, w opinii Zarzadu Spétki strategiczne plany
Wzywajgcego nie wptyng na zatrudnienie w Spéice.

Jednoczes$nie, majgc na wzgledzie, ze zgodnie z Wezwaniem, Wzywajgcy nie planuje istotnych zmian
w zakresie miejsca prowadzenia dziatalnosci, strategiczne plany Wzywajgcego powinny pozosta¢ bez
wplywu na lokalizacje prowadzenia dziatalnos$ci przez Spétke.

3) Stanowisko Zarzadu dotyczace ceny proponowana w Wezwaniu

Zgodnie z trescig Wezwania Akcje objete Wezwaniem bedg nabywane po cenie 0,41 zt (czterdziesci
jeden groszy) za jedng Akcje (,Cena Akgcji”).

Zgodnie z Wezwaniem:

a) Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami na
rynku podstawowym GPW z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych przekazanie Zawiadomienia,
w czasie ktérych dokonywany byt obrét akcjami Spotki, wynosi w zaokragleniu w gére do dwdch
miejsc po przecinku 0,41 zt (czterdziesci jeden groszy) za jedng Akcje.

b) Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami na
rynku podstawowym GPW, z okresu 6 miesiecy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia,
w czasie ktorych dokonywany byt obrét akcjami Spotki, wynosi w zaokragleniu w gére do dwdch
miejsc po przecinku 0,39 zt (trzydziesci dziewie¢ groszy) za jedng Akcje.

c) Cena Akcji nie jest nizsza od najwyzszej ceny, jakg Wzywajgcy, podmioty od niego zalezne,
podmioty wobec niego dominujgce, podmioty bedace osobami trzecimi, o ktérych mowa w art.
87 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy o Ofercie, zaptacity za akcje Spotki w okresie 12 miesiecy
poprzedzajgcych przekazanie Zawiadomienia, ktéra wynosi 0,37 zt (stownie: trzydziesci siedem
groszy) za jedng Akcje, ktorg to cene zaptacit Wzywajgcy, na podstawie transakcji nabycia akcji
Spoiki z dnia 16 pazdziernika 2025 r. Z wyjatkiem w/w transakcji nabycia akcji Spétki z dnia 16
pazdziernika 2025 r., w okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych przekazanie Zawiadomienia
Wzywajacy, podmioty od niego zalezne, podmioty wobec niego dominujgce ani podmioty
bedace osobami trzecimi, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy o Ofercie, nie
nabywaty ani nie zobowigzaly sie nabyC akcji Spodtki, za gotdwke ani za Swiadczenia
niepieniezne, w sposéb posredni lub bezposredni.
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d) Wzywajacy nie jest i w okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych przekazanie Zawiadomienia nie
byt strong porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie.

Cena oferowana w Wezwaniu, nie jest zatem nizsza od ceny wskazanej w literach a) — c) powyzej.

W oparciu za$ o informacje zawarte w analizowanych przez Zarzad materiatach, Zarzad stwierdza, ze
W jego ocenie cena proponowana w Wezwaniu zawiera sie w przedziale wartosci godziwej akcji Spotki,
oszacowanej przez Zarzad.

4) Podstawy stanowiska Zarzadu
Niniejsze stanowisko zostato sporzgdzone w oparciu 0 nastepujgce informacje oraz dokumenty:

— tre$¢ Wezwania,

— $rednie, dzienne ceny wazone wolumenem obrotu Akcjami na rynku podstawowym GPW z
okresu 3 i 6 miesiecy poprzedzajgcych przekazanie do Komisji Nadzoru Finansowego
zawiadomienia o zamiarze ogtoszenia Wezwania,

— ostatnie zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 01
pazdziernika 2023 roku do 30 wrzes$nia 2024 roku, potroczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spdiki za okres od 01 pazdziernika 2024 r. do 31 marca 2025 r. oraz raporty za l i lll
kwartat roku obrotowego 2024-2025,

— inne, nieudostepnione publicznie informacje dotyczgce Spétki, bedgce w posiadaniu Zarzadu
Spotki.

5) Zastrzezenia

Zarzad Spdéiki informuje, ze nie zlecat podmiotom zewnetrznym sporzadzenia zadnych analiz ani opinii
w zwigzku z Wezwaniem, w tym w szczegdlnosci nie zlecit sporzadzenia opinii przez podmiot
zewnetrzny, czy cena proponowana w Wezwaniu odpowiada wartosci godziwej Spotki.

Niniejsze Stanowisko zostato sporzgdzone przy zatozeniu prawdziwosci i kompletnosci informacii
zawartych w Wezwaniu.

Niniejsze stanowisko nie stanowi rekomendacji nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, o ktérej
mowa w art. 20 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego
dyrektywe 2003/6/WE i 2004/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Niniejsze Stanowisko nie stanowi informacji o papierach wartosciowych ani warunkach ich nabycia lub
zbycia, stanowigcej wystarczajgcg podstawe do podjecia decyzji o nabyciu lub zbyciu tych papieréow
wartosciowych. Informacje przedstawione w niniejszym Stanowisku nie powinny by¢ traktowane jako
kompletne i wystarczajgce zrédio wiedzy o Spotce, wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjnej
w zakresie nabycia lub zbycia papierow wartosciowych Spofki
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