PLAN POLACZENIA

UZGODNIONY POMIEDZY

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy
a

CDI 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy

Bydgoszcz, dnia 16 stycznia 2026r. 3 \



Plan Potaczenia spotek

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszcz
oraz
CDI 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy

L Wprowadzenie

Dziatajac na podstawie art. 498 i art. 499 w zwigzku z art. 516 § 4 kodeksu spotek
handlowych (dalej ksh) Zarzady spotek:

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy

CDI 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy

uzgadniajg Plan potgczenia w/w spotek w nastepujgcym brzmieniu:

II. Oznaczenie spotek uczestniczacych w pofaczeniu

» Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy (Spotka Przejmujgca)
przy Placu Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000033561, platnik VAT o numerze NIP: 554-030-90-05, Regon:
090549380, o kapitale zaktadowym w wysokosci 18 840 733 zt. Spotka jest spotkg
publiczng w rozumieniu ksh, notowang na Gieldzie Papierow Warto$ciowych w
Warszawie S.A.

» CDI 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy (Spdtka Przejmowana) przy Placu
Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w
Bydgoszczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000445755, ptatnik VAT o REGON: 341374239, NIP: 5542919920, wysokos$¢
kapitatu zaktadowego 1.600.000,00 zt.

1. Sposaéb potaczenia

Potgczenie nastgpi w trybie przewidzianym w art. 492 § pkt 1) ksh oraz art. 515 §1 ksh w
zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majgtku Spotki Przejmowanej na
Spotke Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujgcej (Spotka
Przejmujaca posiada 100% udziatow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany udziatow
Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujgce;j.

W zwigzku z posiadaniem przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. 100 % udziatéw w CDI
10 Sp. z 0.0. potgczenie spodtek nastapi poprzez przejecie w trybie uproszczonym, o ktorym
mowa w art. 516 § 6 ksh.

1. Plan potgczenia nie zawiera:
a) stosunku wymiany udziatow Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmuijacej
(art. 499 §1 pkt 2 ksh);
b) zasad przyznania akcji w Spotce Przejmujacej (art. 499 §1 pkt 3 ksh);
c) wskazania dnia, od ktorego akcje, o ktdrych mowa w pkt. b) powyzej uprawniajg
do uczestnictwa w zysku Spotki Przejmujacej (art. 499 §1 pkt 4 ksh);
2. Zarzady taczacych sie Spotek nie bedg sporzadza¢ pisemnego sprawozdania
uzasadniajgcego jego potgczenie, podstawy prawne i uzasadnienie ekonomiczne.
3. Nie jest wymagana badanie planu potaczenia i sporzadzenie opinii przez .biegtego
rewidenta. \




4. Nie jest wymagane sporzadzenie sprawozdania, o ktorym mowa w art. 311 — 312!
ksh.

5. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. jest spotka publiczng w rozumieniu ksh. Tym
samym z uwagi na art. 516 §1 ksh wymaganym bedzie podjecie uchwat w sprawie
pofaczenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. oraz Zgromadzenie Wspolnikow CDI 10 Sp. z o.0.

6. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. zgodnie z ustawg o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o
spotkach publicznych publikuje i udostepnia akcjonariuszom potroczne sprawozdanie
finansowe. Ponadto sprawozdanie finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
zostato upublicznione i jest dostepne na stronie internetowej spotki pod adresem :
www.immobile.com.pl.

W zwigzku z tym nie jest wymagane dotgczenie do planu potgczenia o$wiadczenia
zawierajacego informacje o stanie ksiegowym Spotki Przejmujgcej sporzgdzong dla
celow potaczenia (art. 499 § 4 ksh).

Iv. Prawa przyznane przez Spotke Przejmujacg wspolnikom oraz osobom szczegdlnie
uprawnionym w Spotce Przejmowanej (art. 499 §1 pkt 6 ksh).

Nie przewiduje sie szczegdlnych praw przyznanych przez Spotke Przejmujacg wspolnikom

oraz osobom szczegdlnie uprawnionym w Spotce Przejmowanej albowiem Spotka

Przejmujaca jest jedynym wspdlnikiem w Spotce Przejmowanej, jednoczesnie brak jest osob

szczegolnie uprawnionych.

V. Szczegolne korzysci dla cztonkow organow faczacych sie Spotek, a takze innych oséb
uczestniczacych w potaczeniu (art. 499 §1 pkt 5 ksh).

Nie zostang przyznane jakiekolwiek szczegdlne korzysci dla cztonkdw organdw tgczacych sie
Spotek, a takze innych osdb uczestniczgcych w potgczeniu

Zataczniki:

1. Projekt uchwaty o potgczeniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.;

2. Projekt uchwaty o potaczeniu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw CDI 10 Sp. z
0.0.;

3. Ustalenie wartosci majatku Spoétki Przejmowanej na okreslony na dzien w miesigcu
poprzedzajgcym ztozenie wniosku o ogtoszenie planu potgczenia;

4. Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spotki  Przejmowanej

sporzadzone dla celu potgczenia.
ki Przejmowanej: ¥
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Zalacznik nr 1

do Planu Potaczenia Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. oraz CDI 10 Spétka z o.0.
Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
0 potgczeniu Spotek

Uchwata nr ...
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
z dnia ...

w sprawie: polgczenia Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (jako Spétki Przejmujacej) ze
spotka CDI 10 Spétka z o.0. (jako Spotki Przejmowanej)

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy, dziatajac na podstawie art. 506 § 1 oraz art. 492 § 1 pkt 1 kodeksu spotek
handlowych, uchwala co nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyraza zgode
na Plan Potaczenia uzgodniony w dniu 16 stycznia 2026 roku przez Zarzady Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spétka Przejmujaca) oraz CDI 10 Spotka z o.0. (Spoétka
Przejmowana), oraz postanawia o potgczeniu Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (jako Spotki
Przejmujacej) ze spotkg CDI 10 Spotka z o.0. (jako Spodtkg Przejmowana) poprzez
przeniesienie na Spoétke Przejmujaca, jako jedynego wspdinika, catego majatku Spotki
Przejmowanej.

§2
Potaczenie Spotek odbedzie sie w sposob okreslony w art. 515 § 1 kodeksu spotek
handlowych, bez podwyzszania kapitalu zakltadowego Spotki Przejmujgcej oraz na
warunkach okreslonych w Planie Polaczenia, ktory zgodnie z art. 500 § 2' Kodeksu spotek
handlowych zostat udostepniony na stronach www taczacych sie Spotek pod adresem:
www.immobile.com.pl oraz www.cdi.net.pl.

§3
W zwiazku z faktem, iz Spotka Przejmujaca jest jedynym wspélnikiem Spotki Przejmowane;j,
taczenie zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym wskazanym w art. 516 § 6
kodeksu spotek handlowych.

§4
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. upowaznia
Zarzad Spotki do dokonywania wszystkich niezbednych czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem procedury potgczenia Spotki Przejmujacej ze Spotkg Przejmowana.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutkiem na dzien wpisania potaczenia d6, .
rejestru przedsigbiorcow wiasciwego dla Spotki Przejmujace). ’\
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Zatacznik nr 2

do Planu Potaczenia Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. oraz CDI 10 Spoétka z o.0.
Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw CDI 10 Sp. z 0.0. 0 potgczeniu
Spotek

Uchwata Nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow
CDI 10 Spétka z o.o.

z dnia ...

w sprawie: potgczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (jako Spotki Przejmujacej) ze
spotka CDI 10 Spétka z 0.0. (jako Spotkg Przejmowang)

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow CDI 4 Spoétka z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy,
dziatajgc na podstawie art. 506 § 1 oraz art. 492 § 1 pkt 1 kodeksu spotek handlowych,
uchwala co nastepuje:

§1
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki CDI 10 Spétka z o0.0. wyraza zgode na
Plan Potaczenia uzgodniony w dniu 16 stycznia 2026 roku przez Zarzady Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. (Spotka Przejmujgca) oraz CDI 10 Spétka z o0.0. (Spoétka Przejmowana) oraz
postanawia o potgczeniu z Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (jako Spotkg Przejmujaca)
poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujgca, jako jedynego wspdlinika, catego majatku CDI
10 Spotka z 0.0. (Spotki Przejmowanej).

§2
Potaczenie Spotek odbedzie sie w sposdb okreslony w art. 515 § 1 kodeksu spotek
handlowych, bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki Przejmujgcej oraz na
warunkach okreslonych w Planie Potgczenia, ktéry zgodnie z art. 500 § 2' Kodeksu spotek
handlowych zostat udostepniony na stronach www taczacych sie Spoétek pod adresem:
www.immobile.com.pl oraz www.cdi.net.pl.

§3
W zwigzku z faktem, iz Spotka Przejmujgca jest jedynym wspolnikiem Spétki Przejmowanej,
taczenie zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym wskazanym w art. 516 § 6
kodeksu spotek handlowych.

§4
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow Spotki CDI 10 Sp. z 0.0. upowaznia Zarzad Spotki
do dokonywania wszystkich niezbednych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem

procedury potgczenia Spotki Przejmujacej ze Spotkg Przejmowana. R

§5 \ \
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutkiem na dzien wpisania potaczenia do | ||

rejestru przedsiebiorcow wtasciwego dla Spotki Przejmujace;. 4
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Zalacznik nr 3
do Planu Potaczenia Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. oraz CDI 10 Spoétka z o.o.

Ustalenie wartosci majatku Spétki Przejmowanej

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 3 kodeksu spoétek handlowych Zarzad Spétki CDI 10 Sp. z o.0. z
siedzibg w Bydgoszczy oswiadcza, ze warto$¢ Spotki na dziern 01 grudnia 2025r. rozumiana
jako wartos¢ ksiggowa aktywow netto wynosi 2.053.050,52 ziotych, zgodnie z bilansem
Spétki stanowigcym Zatacznik nr 4 do planu potaczenia.
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Zatacznik nr 4
do Planu Potaczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz CDI 10 Spétka z o.o.

Oswiadczenie o stanie ksiegowym Spotki Przejmowanej

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 4 kodeksu spotek handlowych do Planu Potaczenia dotagczamy
informacje o stanie ksiggowym Spotki Przejmowanej. Informacja ta zostata przedstawiona w
postaci bilansu na dzier 01 grudnia 2025 roku zestawionego przy uzyciu tych samych metod
i w tym samym uktadzie co ostatni bilans roczny (sporzadzony na dziern 31 grudnia 2024
roku).

Bilans zostat sporzadzony na podstawie prowadzonych ksigg zgodnie ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci i przedstawia sytuacje majatkowq spotki na dzien 01
grudnia 2025 roku.

Aktywa 31.12.2024 r. 01122025,
0

A. Aktywa trwate 840 427,01 989 498,01
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 389 246,01 532 096,01
1. Srodki trwale 0,00 0,00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00

b) budynki,lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00

c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00

d) érodki transportu 0,00 0,00

e) inne srodki trwale 0,00 0,00

2. Srodki trwale w budowie 389 246,01 532 096,01
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.0d pozo§talych jednosltek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0,00

zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 434 000,00 434 000,00
1. Nieruchomosci 434 000,00 434 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 }),00
7



- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 181,00 23 402,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 17 181,00 23 402,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 2181 508,83 2423 711,48
. Zapasy 893 564,83 1221 404,03
1. Materialy 0,00 0,00
2. Polprodukty i produkty w toku 893 564,83 1221 404,03
3. Wyroby gotowe 0,00 0,00
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. Naleznosci krotkoterminowe 27 215,35 121 418,15
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 8 938,50 0,00
a) z tyt. dostaw i uslug, o okresie sptaty: 8 938,50 0,00
- do 12 miesiecy 8 938,50 0,00
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 0,00 0,00
2. Nateznqéci od_ pozostaﬂych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ' !
a) z tyt. dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 18 276,85 121 418,15
a) z tyt. dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
c) inne 0,00 0,00
d) dochodzone na drodze sadowe; 0,00 0,00
IIl. Inwestycje krotkoterminowe 1260 728,65 1079 361,03
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 1260 728,65 1079 361,03
a) w jednostkach powigzanych 1255 080,99 1062 906,25
- udziaty lub akcje 1 062 906,25 1062 906,25
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 192 174,74 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 5 647,66 16 454,78
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5 647,66 16 454,78
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV, Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 1 528,27
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Aktywa razem 3021 935,84 3413 209,49
PASYWA 31.12.2024 1. 01122025 1.
0 2 2
A. Kapitat (fundusz) wtasny 2088 461,33 2053 050,52
|. Kapital (fundusz) podstawowy 1600 000,00 1600 000,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 502 408,65 488 461,33
- nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia
nominalng 0,00 0,00
udziatow (akgji)
- z doplat wspolnikow 0,00 0,00
IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
V.Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VI.Zysk (strata) netto -13 947,32 -35410,81
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 933 474,51 1360 158,97
I. Rezerwy na zobowiazania 26 193,00 26 193,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 193,00 26 193,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
-dlugoterminowa 0,00 0,00
-krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
-diugoterminowa
-krotkoterminowa 0,00 0,00
Il. Zobowiazania diugoterminowe 0,00 \, 0,00
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 ) \'\ 0,00
.\\J
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w tym pozyczki 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
lll. Zobowiazania krotkoterminowe 907 281,51 1333 965,97
1. Wobec jednostek powigzanych 897 114,24 1330 508,32
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 47 047,50 31 365,00
- do 12 miesigcy 47 047,50 31 365,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 850 066,74 1299 143,32
w tym pozyczki 850 066,74 1299 143,32
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 10 167,27 3 457,65
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 10 167,27 3388,65
- do 12 miesiecy 10 167,27 3 388,65
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych 0,00 69,00
tytutéw publicznoprawnych
h) ztytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 0,00 0,00
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
-diugoterminowe 0,00 0,00
-krotkoterminowe 0,00 0,00
Suma pasywow 302193584 |, 3413 209 49
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