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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
WYBRANE DANE 31.12..2(!25 r. 30.09..20.25 r. 31.12..20_24 r. 31.12..20_25 r. 30.09..20.25 r. 31.12..20.24 r.
3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
FINANSOWE , a , . 2 z
zakonczone | zakonczonych | zakonczone zakonczone | zakonczonych | zakonczone
31.12.2025r. | 30.09.2025r. | 31.12.2024r. | 31.12.2025r.| 30.09.2025r. | 31.12.2024r.
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty ogélnego zarzadu -579 -1798 -484 -137 -423 -112
Zysk (strata) ze sprzedazy -579 -1 798 -484 -137 -423 -112
Zysk (strata) z dzialalnoSci 574 1485 485 135 -349 113
operacyjnej
Zysk (strata) przed 352 916 254 83 215 -59
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto za okres -352 -916 -254 -83 -215 -59
Przeplywy pienigzne netto z 549 11759 427 4130 413 -99
dziatalnoéci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 0 2985 360 0 702 84
dziatalno$ci inwestycyjnej
Pr;ep{ywy plenlqzne ns}tto z 0 5 0 0 - 0
dziatalnoéci finansowej
Aktywa trwale 2 636 2371 325 624 555 76
Aktywa obrotowe 9365 9918 12 872 2216 2323 3012
Kapitat wiasny Emitenta 11309 11 661 12323 2676 2731 2 884
Zobowigzania dlugoterminowe 102 59 325 24 14 76
Zobowigzania krétkoterminowe 590 569 549 140 133 128
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
(w 7t/ EURO) 0,53 0,54 0,57 0,12 0,13 0,13
Zysk (strata) za okres na jedng
akcje zwykla (w 71 / EURO) -0,02 -0,04 -0,01 0,00 -0,01 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 21539 897 21539 897 21539897 | 21539897 21539 897 21539 897
Srednia wazona liczba akcji 21539 897 21539 897 21539897 21539897 21539 897 21539 897

Wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta. Liczba akcji wynosita 21.539.897
na dzien 31.12.2025 r. i na dzien 31.12.2024 r.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji Emitenta w
okresie. Srednia wazona liczba akcji wynosita 21.539.897 za okres od 01.10.2025 r. do 31.12.2025 r. i za okres od
01.10.2024 r. do 31.12.2024 .

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.

Poszczegdlne pozycje zostaty wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
A Aktywa trwale 2 636 2371 325
Al Rzeczowe aktywa trwale 0 0 0
A2 Warto$ci niematerialne 0 0 0
A3 Udziaty w jednostkach podporzadkowanych 0 0 0
A4 Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 2534 2312 0
A5 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 102 59 325
B Aktywa obrotowe 9 365 9918 12 872
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznosci handlowe 0 0 0
B.3 Pozostate naleznosci 8531 8531 1977
B.4 Krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0 10 800
B.5 Pozostate aktywa 1 5 1
B.6 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 833 1382 94
B.7 Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B Suma aktywéw 12 001 12 289 13 197

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
C Kapital wlasny Emitenta 11 309 11 661 12 323
C.1 Kapitat zaktadowy 2154 2154 2154
C.2 Akcje whasne 0 0 0
C3 Kapitat rezerwowy 10330 10330 10330
C4 Pozostate kapitaty 11473 11473 11473
CS Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -12 648 -12 296 -11 634
C.5.1 - zysk/(strata) z lat ubieglych -12 296 -11 380 -11 380
CS5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -352 916 -254
C Razem kapital wlasny 11 309 11 661 12 323
D Zobowiazania dlugoterminowe 102 59 325
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 102 59 325

dochodowego

E Zobowiazania krotkoterminowe 590 569 549
E.1 Zobowigzania handlowe 137 112 74
E.2 Rezerwy 0 0 0
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 453 457 470
E.4 Kredyty i pozyczki 0 0 5
D+E Razem zobowiazania 692 628 874
C+D+E | Suma pasywow 12 001 12 289 13 197
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Sprawozdanie z Zyskoéw i Strat i Innych Calkowitych 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesigce
Dochodow zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
I. | Przychody ze sprzedazy 0 0 0
II. | Koszt wtasny sprzedazy 0 0 0
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu -579 -1798 -484
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -579 -1 798 -484
Pozostate przychody operacyjne 5 318 3
Pozostate koszty operacyjne 0 -5 -4
V. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -574 -1 485 -485
Przychody finansowe 222 569 231
Koszty finansowe 0 0 0
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -352 916 -254
VII. | Podatek dochodowy 0 0 0
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 0 0 0
VIILI. | Zysk (strata) netto za okres -352 -916 -254
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Inne Calkowite Dochody 3 mif:siqce 12 n}iesiqcy 3 mifzsiqce
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé¢ przeniesione
do rachunku zyskéw i strat
Wycena instrumentéw finansowych wycenianych w 0 0 0
warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 0 0
Wycena instrumentow finansowych wycenianych w
IX. P - 7 . 0 0 0
warto$ci godziwej przez inne calkowite dochody
X. | Suma zyskéw i strat i innych calkowitych dochodéw -352 916 -254
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SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. . Wynik
Kapital Kapital Pozostale Niepodzielony finansow,
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym p AKkcje wlasne p . wynik . . y Kapital wlasny
zakladowy reZerwowy kapitaly fi biezacego
inansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2025 r. 2154 0 10 330 11 473 -12 296 0 11 661
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 0 0 0 0 0 -352 -352
Kapital wlasny na dzien 31.12.2025r. 2 154 0 10 330 11 473 -12 296 -352 11 309
Kapital Kapital Pozostale Niepodzielony ﬁ:::l);:(:l\fv
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym P Akcje wlasne P . wynik . . y Kapital wlasny
zakladowy reZerwowy kapitaly fi biezacego
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 0 12 577
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 0 0 0 0 0 916 916
Kapital wlasny na dzien 30.09.2025 r. 2 154 0 10 330 11 473 -11 380 916 11 661
Kapital Kapital Pozostale Niepodzielony fi::i:;l\fv
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym p Akcje whasne P . wynik . . y Kapital wlasny
zakladowy rezerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2024 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 2154 0 10 330 11473 -11 380 0 12 577
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -254 -254
Kapital wlasny na dzien 31.12.2024 r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 -254 12 323
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Lp. Tytul
A Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
1 Zysk (strata) netto -352 916 -254
11 Korekty razem -197 -843 -173
1 Amortyzacja 0 0 0
2 Odsetki 0 -257 -232
3 Zyski/straty z inwestycji -222 -612 0
4 Zmiana stanu rezerw 43 -222 44
5 Zmiana stanu zapasOw 0 0 0
6 Zmiana stanu nalezno$ci 0 -51 3
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
7 o . . . 21 74 49
wyjatkiem pozyczek i kredytow
] Zmiana stanu aktywow na podatek odroczony i rozliczen 39 225 37
migdzyokresowych
9 Inne korekty 0 0 0
I Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -549 -1 759 -427
B Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytulu wartosci niematerialnych,
1 . 0 0 0
rzeczowych aktywow trwatych
’ Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji (w tym wptacone 0 8200 0
zaliczki)
3 Udzielenie i sptata pozyczek 0 9 450 360
4 Otrzymane odsetki 0 1735 0
5 Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0
111 Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 0 2 985 360
C Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
1 Wplywy tytutu emisji akcji 0 0 0
2 Wydatki z tytutu skupu akcji whasnych 0 0 0
3 Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 0 -5 0
4 Zaptacone odsetki 0 0 0
5 Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0
11X Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 0 -5 0
D Przeplywy pieniezne netto, razem -549 1221 -67
E Srodki pieniezne na poczatek okresu 1382 161 161
F Srodki pieniezne na koniec okresu 833 1382 94
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

Zestawienie portfela inwestycyjnego

Na dzien bilansowy Emitent posiadat certyfikaty inwestycyjne. Warto$¢ godziwa certyfikatow wynosita 2,5 min zt.

Naleznosci krotkoterminowe

Pozostale naleznoSci 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.

Naleznosci budzetowe 473 473 473
Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy udziatow 4 000 4000 0
Zaliczki na zakup aktywow finansowych 4 000 4000 1500
Pozostate 58 58 4
Pozostale naleznosci, razem 8531 8 531 1977
Nazwa pozycji 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.

Nalezno$ci handlowe 0 0 0
Pozostate naleznosci 8531 8 531 1977
Udzielone pozyczki 0 0 10 800
Razem 8531 8 531 12 777

Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy udziatow wynosita 4 min zt na dzien bilansowy i zostata sptacona po dniu bilansowym
dnia 23 stycznia 2026 .

Na dzien bilansowy wystepowata zaliczka obejmujaca kwotg 4 min zt. Zaliczka zostata wptacona na zakup 5 min
akcji w spoélce inwestycyjnej. Zgodnie z postanowieniami umowy oraz aneksu do umowy, Sprzedajacy byt
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy do dnia 26 stycznia 2026 r. za zaptatg na rzecz Kupujacego kary
umownej wynoszacej 300 tys. zt. Odstapienie od umowy miato miejsce 21 stycznia 2026 r., zwrot zaliczki i zaptata

kary umownej nastapilty w dniach: 22 i 23 stycznia 2026 r.

Majac na uwadze powyzsze, Spolka nie rozpoznala straty kredytowe;.

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Straty podatkowe z ubiegtych lat 102 59 325
Pozostale 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 102 59 325
razem

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 0 0 325
Wycena aktywow finansowych 102 59 0
Pozostale 0 0 0
?;;Z::;,wa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 102 59 325
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Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania handlowe 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Biezace 13 41 40
Przeterminowane 124 71 34
Zobowiazania handlowe, razem 137 112 74
Pozostale zobowiazania krétketerminowe 31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow 441 445 449
Zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 12 12 21
Pozostate / rezerwy kosztowe 0 0 0
Pozostale zobowiazania krétketerminowe, razem 453 457 470
Koszty dzialalnosci operacyjnej wg rodzaju

31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
oty el skoerone | akorcronyeh | sakofezone

31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Zuzycie materialow i energii 0 0 0
Ustugi obce -381 -1029 -220
Podatki i optaty -97 -85 -85
Wynagrodzenia -88 -592 -153
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia -11 -86 -23
Pozostate koszty rodzajowe 2 -6 -3
Koszty wedlug rodzaju, razem / w tym: -579 -1 798 -484
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogolnego zarzadu 579 1798 484
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug, 0 0 0
razem

31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
et e A T sakonerone | zakoficomyeh | zakonsone

31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Wynagrodzenia - umowy o prace -16 -304 -81
Wynagrodzenia - pozostate -72 -288 =72
Ubezpieczenia spoteczne -11 -86 -23
Pozostate koszty pracownicze 0 0 0
Koszty swiadczen pracowniczych, razem -99 -678 -176

Pozostale przychody i koszty operacyjne
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
RO TPy skoerone | zakofcronyeh | zakonerone
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.

Zysk ze zbycia aktywow niefinansowych 0 0 0
Odszkodowania i kary umowne 0 300 0
Pozostate 5 18 3
Pozostale przychody operacyjne, razem 5 318 3
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31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
. 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
focoss s liosavoneaty e zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 0 0
Pozostate 0 -5 -4
Pozostale koszty operacyjne, razem 0 -5 -4
Przychody i koszty finansowe
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
1 7278 NG BT zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Zysk na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 222 312 0
Odsetki otrzymane / nalezne 0 257 231
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 222 569 231
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
KOSzt naraon e 3 miesigce 12 miesi¢cy 3 miesiace
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2025r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Strata na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0
Koszty finansowe, razem 0 0 0
Podatek dochodowy odroczony w RZiS
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Podatek dochodowy odroczony . miesiace 12 miesieey . miesice
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2025 r. 30.09.2025 r. 31.12.2024 r.
Zmiana aktywow z tytulu podatku odroczonego 43 -222 44
Zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego -43 222 -44
Zmiana podatku odroczonego w RZiS 0 0 0
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16. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dZiatalNOSCI .......c.oiuiiiiii ettt 19
17.  Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikow
na dany rok, w $§wietle wynikoéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
PTOZNOZOWANYCH ....euiiiiiiiiiiie ettt ettt et e vt et e et e e taestbessbeesbeesseessaesssassseasseassaesssesssesssesssessseessenns 19
18. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego ...........c.cceceee.e. 20
19. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub organem administracji PUDIICZNEG] .........ccvevuviiieiiiiiieirieneecee e ere e e 21
20. Informacje o istotnych transakcjach z podmiotami powiazanymi.........ccceccververrererriieereeneeseeseeeneenns 22
21. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta bgda miaty wpltyw na osiggnigte przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego KWartahil...........ccoocviiiiiiiiiiiiiiiiccccee e 23
Zatwierdzenie Raportu KWartalN@@O ........cccuvvciiiriieiieiieeie ettt ettt st seesseesnneenseensaens 23
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Informacja dodatkowa do Skréconego Sprawozdania Finansowego
1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Sprawozdania Finansowego

a) Nazwa (Firma): Soho Development Sp6tka Akcyjna, skrét firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).

b) Siedziba: ul. Smocza 27, 01-048 Warszawa,

¢) Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym
przez Uni¢ Europejska,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2024 r. poz. 619, 1685 1 1863) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 06 czerwca 2025 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim.

Niniejsze Skrocone Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 3 miesigcy: 01.10.2025 r. — 31.12.2025 r. Dane poréwnawcze
obejmuja okres 3 miesiecy: 01.10.2024 r. —31.12.2024 1.

2. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow i pasywéw oraz
przychodéow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Soho Development S.A. sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet
ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaty szczegdtowo opisane w Rocznym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia
2025 r. Z uwagi na brak jednostek podlegajacych kontroli, Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

3. Platforma zastosowanych MSSF
Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym
przez Uni¢ Europejska,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2024 r. poz. 619, 1685 1 1863) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF”).
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Zmiany do istniejgcych Standardow i Interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym
Spotki w roku 2025/2026

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych (opublikowano 15 sierpnia 2023 r.), dotyczace
braku wymienialnosci waluty, majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia
2025 r. lub pdznie;j,

e Zmiany i poprawki do MSSF 9 i MSSF 7 Klasyfikacja i wycena instrumentow finansowych (opublikowano 30
maja 2024 r.) - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2026 r. lub
poznie;j,

e Coroczne aktualizacje do IFRS - cze$¢ 11 (opublikowano 18 lipca 2024 r.) majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2026 r. lub pdzniej,

e Umowy odwolujace si¢ do energii elektrycznej zaleznej od przyrody — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7
(opublikowano 18 grudnia 2024 r.) majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1
stycznia 2026 r. lub p6znie;j.

Wedhug szacunkoéw Kierownictwa Emitenta, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych standardow
oraz interpretacji nie mialy istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, ktore zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU,
ale nie majq jeszcze zastosowania dla Spotki

Brak Standardow, ktore zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU, ale nie maja jeszcze zastosowania dla Spoiki.

Nastepujqgce Standardy i Interpretacje zostaly wydane Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i nie
zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU

e MSSF 14: Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian
zostaty przez UE odlozone bezterminowo — termin wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowano 9 kwietnia 2024 r.) majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej,

e MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialno$ci publicznej: Ujawnienia (opublikowano 9 maja 2024 r.)
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub p6zniej,

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw walut obcych: Przeliczenie na walute prezentacji hiperinflacyjnej
(opublikowano 13 listopada 2025 r.) majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1
stycznia 2027 r. lub p6znie;j,

e Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnienia (opublikowano 21
sierpnia 2025 r.), majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub
poznie;j.

Daty wejscia w zycie sa datami wynikajgcymi z tre$ci standardow ogloszonych przez Rade ds. Migdzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga rozni¢ si¢ od dat stosowania
wynikajacych z tresci standardow 1 sg oglaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Uni¢ Europejska.
Wedlug szacunkow Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejagcych standardow oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Spotka nie podjeta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardéw i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwo$¢ ich wczesniejszego zastosowania.
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4. Porownywalno$¢ danych finansowych
Dane finansowe sg porownywalne z analogicznym okresem roku ubieglego.

5. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych warto$¢
skladnikéw aktywow

Brak istotnych zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.
6. Segmenty dzialalno$ci

Poczynajac od 01.10.2019 r. w SHD S.A. jest wyodrebniany jeden segment dziatalnosci: segment inwestycyjno —
finansowy.

7. Zastosowane kursy EURO

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow zostaly przeliczone na EURO wedhig $redniego kursu EURO
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski:

e nadzien 31.12.2025 r. (4,2267 zt / EURO),

e nadzien 30.09.2025 r. (4,2692 zt / EURO),

e nadzien 31.12.2024 r. (4,2730 zt / EURO).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow srodkow
pieni¢znych zostaty przeliczone na EURO wedhug kursu EURO stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw
EURO ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego:

e dla 3 miesigcy roku obrotowego 2025 r. — 2026 1. (4,2393 zt / EURO),

e dla 12 miesigcy roku obrotowego 2024 r. — 2025 r. (4,2549 zt / EURO),

e dla 3 miesigcy roku obrotowego 2024 r. — 2025 r. (4,3101 zt / EURO).

%

Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Powolanie Zarzgdu nowej kadencji

Uchwala z dnia 01.10.2025 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Panig Anne Burdg na kolejng pigcioletnia kadencje
do jednoosobowego sktadu Zarzadu Spolki, powierzajac jej funkcje Prezesa Zarzadu.

Nabycie akcji Emitenta przez Superkonstelacja Limited

W dniu 17 pazdziernika 2025 r. Spdtka otrzymala zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1 MAR od spotki
Superkonstelacja Limited z siedziba w Larnace, bedacej osobg blisko zwigzang z Panem Maciejem Zientara —
Przewodniczacym Rady Nadzorczej, w zwigzku z nabyciem 2.187.162 akcji Spoiki.

Wezwanie do sprzedazy akcji Spotki

W dniu 14 listopada 2025 r. Emitent powzigt informacje¢ o ogloszeniu przez spotke Superkonstelacja Limited
(,,Wzywajacy”) wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji Spotki zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spoétkach publicznych (,,Wezwanie”). Wezwanie zostato ogloszone w zwiazku z rozliczeniem w dniu
17 pazdziernika 2025 r. nabycia przez Wzywajacego 2.187.162 akcji Spoiki, co nastgpito w zwigzku z zawarciem w
dniu 16 pazdziernika 2025 r. trzech transakcji pakietowych nabycia akcji Spotki w wyniku czego Wzywajacy
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zwigkszyl udzial w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki z poziomu 42,69 % ogolnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu Spotki do poziomu 52,85 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu
Spotki.

Przedmiotem Wezwania bylo 10.156.745 (slownie: dziesig¢ miliondw sto pigédziesiat sze$¢ tysiecy siedemset
czterdziesci pi¢c) akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda, wyemitowanych przez
Spotke, zdematerializowanych i oznaczonych kodem ISIN PLNFI0400015, wprowadzonych do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,Akcje”). Kazda Akcja
uprawnia do jednego glosu na walnym zgromadzeniu Spotki. Akcje objete Wezwaniem byly nabywane po cenie
0,41 zt (czterdziesci jeden groszy) za jedna Akcjg.

Wezwanie zostalo ogloszone przez spotke Superkonstelacja Limited z siedziba w Larnace (,,Wzywajacy”), w
zwigzku z planowanym nabyciem przez Wzywajacego akcji Spotki w celu osiggniecia 100% ogodlnej liczby glosow
na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Podstawa faktyczng ogloszenia Wezwania bylo rozliczenie w dniu 17
pazdziernika 2025 r. nabycia przez Wzywajacego 2.187.162 akcji Spotki, co nastgpito w zwiazku z zawarciem w
dniu 16 pazdziernika 2025 r. trzech transakcji pakietowych nabycia akcji Spotki, w wyniku czego Wzywajacy
zwigkszyt udziat w ogodlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Spoétki z poziomu 42,69 % ogoélnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu Spotki do poziomu 52,85 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu
Spotki. Wzywajacy byt rowniez podmiotem nabywajacym Akcje w ramach Wezwania. Wzywajacy jest podmiotem
dominujagcym wobec Spotki. Wzywajacy posiadat bezposrednio 11.383.152 (stownie: jedenascie milionow trzysta
osiemdziesiat trzy tysigce sto pigédziesigt dwie) akcje Spolki, stanowigce ok. 52,85 % (stownie: pigédziesiat dwa i
osiemdziesiat pie¢ setnych procenta) kapitalu zakltadowego Spotki, uprawniajacych do 11.383.152 (stownie:
jedenastu milionéw trzystu osiemdziesi¢ciu trzech tysigcy stu pigcdziesigciu dwoch) glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych ok. 52,85 % (stownie: pig¢dziesiat dwa i osiemdziesiagt pie¢ setnych procenta)
ogolnej liczby glosow w Spoéice. Podmiotem dominujacym wobec Wzywajacego jest Pan Maciej Zientara,
posiadajacy 100 % (stownie: sto procent) udzialow w kapitale zakladowym Wzywajacego, uprawniajacych do 100
% (stownie: stu procent) glosOw na walnym zgromadzeniu Wzywajacego. Pan Maciej Zientara posiada 892.604
warranty subskrypcyjne serii A Spoitki (dalej takze jako ,,Warranty Subskrypcyjne Serii A”), ktore uprawniaja do
nabycia 892.604 akcji serii F Spolki (dalej takze jako ,,Akcje Serii F’) w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki,
dajacych prawo do wykonywania 892.604 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co stanowi 4,14 % ogolnej
liczby glosow w Spolce (przy uwzglednieniu obecnej wysokos$ci kapitatu zaktadowego, a zatem bez uwzglednienia
podwyzszenia kapitalu zaktadowego, ktore musiatoby nastapi¢, w przypadku objecia Akcji Serii F, w wykonaniu
Warrantow Subskrypcyjnych Serii A). Pan Maciej Zientara jest rowniez Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spoiki.

Majac na wzgledzie deklaracje Wzywajacego, ze:

e po nabyciu Akcji w wyniku Wezwania nie planuje wprowadza¢ istotnych zmian w stosunku do przedmiotu
dziatalnosci Spotki lub miejsca prowadzenia dziatalnosci,

e jego zamiarem jest, aby Spotka dalej prowadzila dziatalno$¢ inwestycyjng i deweloperska w obszarze
nieruchomosci mieszkalnych,

e oczekuje, ze Spdtka powroci do aktywnego prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej przede wszystkim o
charakterze butikowym i zbuduje odpowiednig skale tej dziatalnosci,

e zamiarem Wzywajgcego jest doprowadzenie do wzmocnienia kapitalowego Spotki i zwigkszenia jej zdolnosci
inwestycyjnych, poprzez emisj¢ akcji z prawem poboru, skierowanej do wszystkich akcjonariuszy Spotki,

e Wzywajacy nie planuje w najblizszej przysztosci podjecia dziatan w celu wycofania Akcji z obrotu na rynku
regulowanym,

w opinii Zarzadu przedstawione przez Wzywajacego strategiczne plany wzgledem Spotki dotyczace jej dziatalnosci

1 dalszego rozwoju Spolki pozostaja w zgodno$ci z dotychczas realizowanym kierunkiem jej dziatalno$ci. Zarzad

stoi na stanowisku, ze Wezwanie nie powinno w zwigzku z tym wywota¢ negatywnych skutkow dla interesu Spotki.

Ponadto tre§¢ Wezwania nie wskazuje na zamiar zmiany zatrudnienia w Spotce, w zwigzku z czym w opinii Zarzadu

Wezwanie nie powinno mie¢ wplywu na zatrudnienie w Spolce. Jednoczesnie Zarzad informuje, Ze niniejsze

stanowisko Zarzadu Spolki zostalo przedstawione pracownikom Spotki zgodnie z wymogiem wynikajacym z art. 80

ust. 1 Ustawy o ofercie.
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Zgodnie z Wezwaniem, strategiczne zamiary Wzywajacego wobec Spotki sa nastepujace: ,,Wzywajacy traktuje
zaangazowanie w Spoltke jako dlugoterminowa inwestycj¢ o charakterze strategicznym. Poprzez nabycie Akcji w
ramach Wezwania, Wzywajacy zamierza zwickszy¢ swoj udzial w kapitale zaktadowym Spoétki, aby moc realizowac
dlugoterminowa inwestycje finansowa w Spotke. Wzywajacy, po nabyciu Akcji w wyniku Wezwania, nie planuje
wprowadza¢ istotnych zmian w stosunku do przedmiotu dziatalnosci Spétki lub miejsca prowadzenia dziatalnosci.
Zamiarem Wzywajacego jest, aby Spotka dalej prowadzila dziatalno$¢ inwestycyjng i deweloperska w obszarze
nieruchomosci mieszkalnych. Wzywajacy oczekuje, ze Spotka powroci do aktywnego prowadzenia dziatalno$ci
deweloperskiej przede wszystkim o charakterze butikowym i zbuduje odpowiednia skale tej dziatalno$ci. Zamiarem
Wzywajacego jest doprowadzenie do wzmocnienia kapitatowego Spotki i zwigkszenia jej zdolno$ci inwestycyjnych,
poprzez emisje¢ akcji z prawem poboru, skierowanej do wszystkich akcjonariuszy Spotki. W ocenie Wzywajacego,
zasilenie Spotki w kapital wlasny pozwoli na realizacje nowych projektéw, zwiekszy zdolno§¢ konkurencyjna, a
takze wzmocni stabilno$¢ finansowa Spotki w obliczu dynamicznego otoczenia rynkowego. Wzywajacy, planujac
wzmocnienie kapitatowe Spotki i zwigkszenie jej zdolnosci inwestycyjnych, jednoczesnie respektuje zroznicowane
oczekiwania akcjonariuszy. W zwigzku z ogloszeniem Wezwania, akcjonariusze Spotki, ktorzy nie sg zainteresowani
dalszym zaangazowaniem finansowym w Spotke, maja mozliwo$¢ wyjscia z inwestycji na przejrzystych i réwnych
warunkach. (...) Wzywajacy nie planuje w najblizszej przysztosci podjecia dziatan w celu wycofania Akcji z obrotu
na rynku regulowanym.”

W $wietle powyzszego, w opinii Zarzadu Spotki, przedstawione przez Wzywajacego strategiczne plany wzgledem
Spotki dotyczace jej dziatalnosci i dalszego rozwoju Spétki pozostaja w zgodnosci z dotychczas realizowanym
kierunkiem jej dziatalnosci. W szczegolnosci plany dotyczace wzmocnienia kapitatowego Spotki, sg niezbedne w
celu powrotu do aktywnego prowadzenia przez Spotke dziatalnosci deweloperskiej. W zwigzku z brakiem wyrazenia
przez Wzywajacego planow odnos$nie do wprowadzenia istotnych zmian w stosunku do przedmiotu dziatalno$ci
Spotki, w opinii Zarzadu Spoélki strategiczne plany Wzywajacego nie wplyng na zatrudnienie w Spolce.
Jednoczesnie, majac na wzgledzie, ze zgodnie z Wezwaniem, Wzywajacy nie planuje istotnych zmian w zakresie
miejsca prowadzenia dziatalnosci, strategiczne plany Wzywajacego powinny pozosta¢ bez wplywu na lokalizacje
prowadzenia dziatalnosci przez Spotke.

Zgodnie z trescig Wezwania Akcje objete Wezwaniem byty nabywane po cenie 0,41 zt (czterdziesci jeden groszy)

za jedng Akcje (,,Cena Akcji”’). Zgodnie z Wezwaniem:

a. Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami na rynku
podstawowym GPW z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, w czasie ktoérych
dokonywany byt obrét akcjami Spotki, wynosita w zaokragleniu w gére do dwoch miejsc po przecinku 0,41 zt
(czterdziesci jeden groszy) za jedng Akcje.

b. Srednia arytmetyczna ze érednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami na rynku
podstawowym GPW, z okresu 6 miesigcy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, w czasie ktorych
dokonywany byt obrét akcjami Spotki, wynosita w zaokragleniu w gére do dwoch miejsc po przecinku 0,39 zt
(trzydziesci dziewie¢ groszy) za jedng Akcje.

c. Cena Akcji nie byla nizsza od najwyzszej ceny, jaka Wzywajacy, podmioty od niego zalezne, podmioty wobec
niego dominujace, podmioty bedace osobami trzecimi, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy o
Ofercie, zaptacily za akcje Spotki w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, ktora
wynosi 0,37 zt (stownie: trzydzie$ci siedem groszy) za jedng Akcje, ktorg to cen¢ zaptacit Wzywajacy, na
podstawie transakcji nabycia akcji Spotki z dnia 16 pazdziernika 2025 r. Z wyjatkiem w/w transakcji nabycia
akcji Spotki z dnia 16 pazdziernika 2025 r., w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia
Wzywajacy, podmioty od niego zalezne, podmioty wobec niego dominujace ani podmioty bedace osobami
trzecimi, o ktoérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy o Ofercie, nie nabywaly ani nie zobowigzaty si¢
naby¢ akcji Spotki, za gotowke ani za §wiadczenia niepieni¢zne, w sposob posredni lub bezposredni,

d. Wzywajacy nie byt, rowniez w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, strong
porozumienia, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie.

Cena oferowana w Wezwaniu, nie byta zatem nizsza od ceny wskazanej w literach a) — ¢) powyzej.
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W oparciu za$ o informacje zawarte w analizowanych przez Zarzad materiatach, Zarzad stwierdzil, ze w jego ocenie
cena proponowana w Wezwaniu zawierata si¢ w przedziale wartosci godziwej akcji Spolki, oszacowanej przez
Zarzad.

Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zostalo zwolane na dzien 17.11.2025 r. Podczas NWZA zostala podjeta
uchwata w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela Serii
G, w trybie oferty publicznej papierow warto§ciowych, w drodze subskrypcji zamknietej (z zachowaniem prawa
poboru obecnych akcjonariuszy Spoétki), ustalenia dnia 27 stycznia 2026 r. jako dnia prawa poboru akcji Serii G,
dematerializacji oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Serii G do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz zmiany statutu Spotki, a takze
upowaznienia Rady Nadzorczej Spotki do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spolki.

NWZA podjeto nastepnie uchwate w sprawie zarzadzenia przerwy w obradach Walnego Zgromadzenia do dnia 8
grudnia 2025 r. W dniu 8 grudnia 2025 r. obrady NWZA zostaly wznowione. Podczas obrad NWZA podjeto
nastgpujace uchwaty:

1. Podwyzsza si¢ kapitat zakladowy Spotki z kwoty 2 153 989,70 zt (stownie: dwa miliony sto pigcdziesiat trzy
tysiace dziewigcset osiemdziesiat dziewie¢ ztotych 70/100) do kwoty nie nizszej niz 11 846 943,40 zt (stownie:
jedenascie milionow osiemset czterdziesci szes¢ tysigcy dziewieéset czterdziesci trzy ztote 40/100) oraz nie
wyzszej niz 21 539 897,00 zt (stownie: dwadzieScia jeden milionow pigéset trzydziesci dziewige tysigcy osiemset
dziewiecédziesiat siedem ztotych 00/100), tj. o kwote nie nizsza niz 9 692 953,70 zt (stownie: dziewie¢ milionow
szeséset dziewiecdziesigt dwa tysigce dziewigcset pigcdziesiat trzy ztote 70/100) oraz nie wyzsza niz 19 385
907,30 zt (stownie: dziewietnascie miliondw trzysta osiemdziesigt pigc tysigcy dziewieéset siedem ztotych
30/100), w drodze emisji nie mniej niz 96 929 537 (dziewiecdziesieciu szesciu milionow dziewieciuset
dwudziestu dziewigciu tysiecy pieciuset trzydziestu siedmiu) oraz nie wigcej niz 193 859 073 (slownie: stu
dziewigédziesieciu trzech milionow o$miuset piecdziesieciu dziewieciu tysiecy 2 siedemdziesicciu trzech)
nowych akcji zwyktych na okaziciela Serii G o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesi¢¢ groszy) kazda
(,,Akcje Serii G”),

2. Cena emisyjna jednej Akcji Serii G wynosi¢ bedzie 0,10 zt (stownie: 10 groszy),

Akcje Serii G beda mogly zosta¢ objete wylacznie w zamian za wktady pienigzne,

4. Akgcje Serii G zostang wyemitowane przez Spotke w trybie subskrypcji zamknigtej w rozumieniu art. 431 § 2
pkt 2) KSH, przeprowadzonej w drodze oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie prospektowe”),
co do ktorej maja zastosowanie przepisy zawarte w art. 1 ust. 4 lit. db) Rozporzadzenia prospektowego, tj. co do
ktorej to oferty publicznej papierow wartosciowych obowigzek opublikowania prospektu nie ma zastosowania,
pod warunkiem ztozenia do wlasciwego organu i udostepnienia do wiadomosci publicznej dokumentu, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 4 lit. db) pkt (iii) Rozporzadzenia prospektowego,

5. Akcje Serii G beda uczestniczy¢ w dywidendzie na nastgpujacych zasadach:

o Akcje Serii G zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow warto$ciowych najpozniej w dniu dywidendy
ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu zysku, uczestnicza w dywidendzie
poczawszy od zysku za poprzedni rok obrotowy, tzn. od dnia 1 pazdziernika roku obrotowego
poprzedzajacego bezposrednio rok obrotowy, w ktdérym akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na
rachunku papierow wartosciowych,

o Akcje Serii G zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych w dniu przypadajacym po
dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu zysku, uczestniczg w
dywidendzie poczawszy od zysku za rok obrotowy, w ktorym akcje te zostaly zapisane po raz pierwszy na
rachunku papieréw wartosciowych, to znaczy od dnia 1 pazdziernika tego roku obrotowego,

6. Ustala si¢ dzien 27 stycznia 2026 r. jako dzien prawa poboru Akcji Serii G (,,Dzien Prawa Poboru”),

7. Akcjonariuszom Spotki, posiadajacym akcje Spotki na koniec Dnia Prawa Poboru bedzie przystugiwato prawo
poboru Akcji Serii G, w ten sposdb, ze na kazda jedng akcj¢ Spoltki posiadang przez akcjonariusza na koniec

98]
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Dnia Prawa Poboru, akcjonariuszowi bedzie przystugiwato jedno jednostkowe prawo poboru (,,Jednostkowe

Prawo Poboru”),

Jedno Jednostkowe Prawo Poboru begdzie uprawnia¢ do objecia 9 (dziewigciu) Akcji Serii G,

Ostateczng liczbe Akcji Serii G przydzielonych osobie, ktora ztozyta zapis na Akcje Serii G w wykonaniu prawa

poboru, ustala si¢ poprzez pomnozenie liczby Jednostkowych Praw Poboru, objetych wszystkimi waznymi

zapisami ztozonymi przez t¢ osobe, przez liczbe Akcji Serii G, do objgcia ktorych uprawnia jedno Jednostkowe

Prawo Poboru,

Wykonanie prawa poboru akcji w ramach oferty publicznej nastagpi w jednym terminie zgodnie z

postanowieniami art. 436 KSH. Akcjonariusze, ktérym stuzy¢ bedzie prawo poboru Akcji Serii G, beda mogli

w terminie jego wykonania dokona¢ jednoczes$nie dodatkowego zapisu na Akcje Serii G w liczbie nie wigkszej

niz wielko$¢ emisji, w razie niewykonania prawa poboru przez pozostatych akcjonariuszy,

Akcje Serii G objete zapisami dodatkowymi Zarzad przydzieli proporcjonalnie do ztozonych dodatkowych

Zapisow,

Pozostale Akcje Serii G, nicobjete w trybie okre§lonym w ust. 9 — 11 powyzej, Zarzad przydzieli wedtug swojego

uznania wybranym przez Zarzad Spotki osobom (tj. akcjonariuszom lub podmiotom spoza grona akcjonariuszy

Spotki), zgodnie z art. 436 § 4 KSH, jednak po cenie nie nizszej niz cena emisyjna, okre§lona w ust. 2,

Akcje Serii G bedg papierami wartosciowymi podlegajacymi dematerializacji w Krajowym Depozycie Papierow

Wartosciowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,

Akcje Serii G beda przedmiotem ubiegania si¢ o ich dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku

regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spoétki do dokonania wszelkich czynnosci

niezbednych do wykonania niniejszej Uchwaly oraz przeprowadzenia emisji Akcji Serii G, w tym do:

e okreslenia szczegotowych warunkow oferty publicznej Akcji Serii G, w szczeg6lno$ci termindw otwarcia i
zamkniecia subskrypcji Akcji Serii G, szczegdtowych zasad dystrybucji Akcji Serii G, szczegdtowych zasad
wykonania prawa poboru, w tym skladania zapisow na Akcje Serii G oraz szczegétowych zasad przydziatu
Akcji Serii G,

e dokonania przydziatu Akcji Serii G oraz wszelkich innych czynnosci z nim zwigzanych,

e zlozenia o$wiadczenia o wysoko$ci objetego kapitalu zaktadowego i1 dookresleniu wysokosci kapitatu
zaktadowego w statucie Spolki stosownie do art. 310 § 214 w zw. z art. 431 § 7 KSH.

Szczegotowe warunki oferty publicznej Akcji Serii G zostang okreslone w dokumencie zawierajagcym informacje

okreslone w zataczniku IX do Rozporzadzenia prospektowego,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spotki do podjecia decyzji o:

e odstgpieniu od wykonania niniejszej Uchwaty,

e zawieszeniu, wznowieniu, rezygnacji lub odwotaniu oferty Akcji Serii G, pod warunkiem, ze bedzie to
uzasadnione interesem Spotki,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spotki do podjecia wszelkich czynnosci

niezbednych do zdematerializowania Akcji Serii G, w tym do zawarcia umowy o rejestracj¢ Akcji Serii G w

Krajowym Depozycie Papieroéw Warto§ciowych S.A. oraz dopuszczenia i wprowadzenia ich do obrotu na rynku

regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdéw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spoitki, dokonuje si¢ zmiany Statutu Spotki w ten sposob, ze
art. 9 ust. 9.1. otrzymuje nast¢pujace brzmienie: ,,Kapitat zaktadowy Spotki wynosi nie mniej niz 11.846.943,40 zt
(stownie: jedenascie milionéw osiemset czterdziesci szesS¢ tysigcy dziewigéset czterdziesci trzy ztote 40/100) i nie
wiecej niz 21.539.897,00 zt (stownie: dwadzie$cia jeden milionow pigcset trzydziesci dziewigé tysiecy osiemset
dziewigédziesiat siedem ztotych 00/100) zt i dzieli si¢ na nie mniej niz 118.469.434 (stownie: sto osiemnascie
miliondw czterysta sze$¢dziesiat dziewigc tysiecy czterysta trzydziesci cztery) i nie wigcej niz 215.398.970 (stownie:
dwiescie pigtnascie milionow trzysta dziewigcdziesigt osiem tysigcy dziewigCset siedemdziesiat) akcji o wartosci
nominalnej po 0,10 zt (dziesi¢¢ groszy) kazda, w tym:

2.134.307 (stownie: dwa miliony sto trzydziesci cztery tysiace trzysta siedem) akcji zwyktych na okaziciela serii
A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307,

11.292.038 (stownie: jedenascie milionow dwiescie dziewiecdziesigt dwa tysigce trzydziesci osiem) akcji
zwyktych na okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 11.292.038,

521.878 (stownie: piecset dwadzieScia jeden tysiecy osiemset siedemdziesiat osiem) akcji zwyklych na
okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do numeru 521.878,
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e 06.047.121 (stownie: sze$¢ milionéw czterdziesci siedem tysiecy sto dwadziesScia jeden) akcji zwyklych na
okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121,

e 1.544.553 (stownie: milion pigéset czterdzieSci cztery tysigce pigéset piecdziesiat trzy) akcje zwykle na
okaziciela serii E od numeru 00.000.001 do numeru 1.544.553,

e nie mniej niz 96.929.537 (stownie: dziewigédziesiat sze$¢ milionow dziewiecset dwadziescia dziewiec tysiecy
pigéset trzydziesci siedem) i nie wigcej niz 193.859.073 (slownie: sto dziewigcdziesiat trzy miliony osiemset
pigcdziesiat dziewig¢ tysiecy 5 siedemdziesigt trzy) akcje zwykle na okaziciela Serii G od numeru 000.000.001
do numeru nie mniej niz 96.929.537 oraz nie wiecej niz 193.859.073”.

Wojna na Ukrainie

Zarzad przeanalizowal ryzyka zwigzane z wojng na Ukrainie i nie zidentyfikowat bezposredniego wplywu na
dziatalnos¢ Emitenta.

9. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnos$ci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Brak zdarzen o takim charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.

10. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

11. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych

Na dzien bilansowy Soho Development S.A. nie posiadata zobowigzan z tytulu emisji dtuznych papieréw
warto§ciowych.

12. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia o takim charakterze.

13. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na przyszle wyniki
finansowe Emitenta

Splata naleinosci 7 tytulu sprzedaiy udziatow i zwrot zaliczki

Naleznos$¢ z tytutu sprzedazy udziatdéw wynosita 4 mln zt na dzien bilansowy i zostata sptacona po dniu bilansowym
dnia 23 stycznia 2026 1.

Na dzien bilansowy wystepowata zaliczka obejmujgca kwote 4 mln zt. Zaliczka zostata wptacona na zakup 5 min
akcji w spoélce inwestycyjnej. Zgodnie z postanowieniami umowy oraz aneksu do umowy, Sprzedajacy byt
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy do dnia 26 stycznia 2026 r. za zaptatg na rzecz Kupujacego kary
umownej wynoszacej 300 tys. zt. Odstgpienie od umowy miato miejsce 21 stycznia 2026 r., zwrot zaliczki i zaptata
kary umowne;j nastgpity w dniach: 22 i 23 stycznia 2026 .

Oferta publiczna Akcji serii G — publikacja Dokumentu
W dniu 26.01.2026 r. Zarzad Spoéiki, na podstawie § 1 ust. 15 1 16 Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spolki z dnia 8 grudnia 2025 r., podjat uchwalg, na podstawie ktorej przyjat dokument sporzadzony

w zwiazku z (i) oferta publiczng nie mniej niz 96 929 537 (slownie: dziewiecdziesigciu sze$ciu milionow
dziewigciuset dwudziestu dziewieciu tysigcy pigciuset trzydziestu siedmiu) oraz nie wigcej niz 193 859 073 (stownie:
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stu dziewigcdziesieciu trzech milionéw o$miuset piecdziesieciu dziewigciu tysigcy siedemdziesigciu trzech) akcji
Spotki, zwyktych na okaziciela serii G o warto$ci nominalnej 0,10 PLN (slownie: dziesig¢ groszy) kazda (,,Akcje”),
prowadzong w drodze subskrypcji zamknigtej, z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
(,,Oferta publiczna”) oraz (ii) ubieganiem si¢ przez Spotke o dopuszczenie i wprowadzenie Akcji do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. Dokument sporzadzony
zostal zgodnie z wymogami okre§lonymi w art. 1 ust. 4 lit. db) pkt (iii) oraz art. 1 ust. 5 ba) pkt (iii) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE i zawiera informacje okreslone w zalgczniku IX do niniejszego
rozporzadzenia. Dokument okresla szczegétowe warunki Oferty publicznej, w tym, szczegétowe zasady dystrybucji
Akcji, szczegbtowe zasady wykonania prawa poboru, zasady sktadania zapisow oraz przydziatu Akcji.

14. Informacja dotyczaca zobowiazan warunkowych lub aktywow warunkowych
W okresie objetym raportem kwartalnym nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe.

15. Informacje o udzieleniu przez Emitenta pore¢czen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —acznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli Iaczna wartos¢ istniejacych poreczen
lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co najmniej
10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientow wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym rowniez gwarancje od spotek
celowych przejetych przez SHD S.A.) sa pokrywane przez generalnego wykonawce danego budynku. Na poczet
tych roszczen Spoétka zatrzymuje cze$¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcy jako kaucje.

Niemniej jednak Emitent narazony jest na ryzyko odpowiedzialnosci za wady fizyczne oraz usterki sprzedanych
nieruchomosci (w tym réwniez z tytutu gwarancji od spotek celowych przejetych przez Emitenta). Realizacja przez
klientéw takich roszczen moze skutkowaé koniecznos$cig poniesienia dodatkowych kosztow napraw lub wyptat
odszkodowan, a takze potrzebg prowadzenia sporéw sadowych co moze negatywnie wpltywac na sytuacje finansowa,
wyniki operacyjne oraz reputacj¢ Spotki. Zaznaczy¢ nalezy, iz w takich przypadkach Emitentowi przystuguje
symetryczne roszczenie wobec generalnego wykonawcy danej inwestycji, co ogranicza negatywne skutki
zmaterializowania si¢ takiego ryzyka.

W grudniu 2023 r. wobec Spotki zostato wszczete postgpowanie sagdowe w zwigzku z powddztwem o zobowigzanie
Spotki do usunigcia zgloszonych wad i usterek ujawnionych w jednej ze sprzedanych nieruchomosci. Obecnie trwaja
prace nad trescig ugody w celu definitywnego uregulowania kwestii spornych. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz
szacowana warto$¢ kosztow usunigcia usterek jest znaczaco nizsza niz 10 % kapitalow wtasnych Spotki, a ponadto
Spotka oczekuje, ze koszty zostang pokryte przez gtdwnego wykonawce nieruchomosci.

16. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek, inwestycji dlugoterminowych, podziahu, restrukturyzacji i zaniechania
dzialalnoSci

Brak powyzszych zmian w strukturze jednostki gospodarczej w okresie objetym raportem kwartalnym.

17. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwos$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéw

na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow

prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.
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18. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogélnej liczby gloséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej badz
ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byty nastepujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez podmiot
zalezny tj. Superkonstelacja Limited z 12 983 721 60,28% 12 983 721 60,28%
siedzibg w Larnace)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 12 983 721 60,28% 12 983 721 60,28%
Razem Pozostali Akcjonariusze 8556 176 39,72% 8556176 39,72%
Razem Wszystkie Akcje 21 539 897 100,00% 21 539 897 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego osoby zarzadzajace nie posiadaly papierow warto§ciowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego osoby nadzorujace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Zientara (poprzez podmiot zalezny tj. Superkonstelacja Limited z siedzibg w Larnace) —
12.983.721akcji Emitenta,

e Pan Maciej Zientara posiadal 892.604 sztuki warrantow subskrypcyjnych serii A.

Zmiany struktury wlasnosci znaczqcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
do dnia publikacji sprawozdania

W dniu 17 pazdziernika 2025 r. Zarzad Spoitki otrzymat od Pana Macieja Zientary zawiadomienie o zwigkszeniu
jego udziatu (poprzez spotke zalezna Superkonstelacja Limited) w ogolnej liczbie glosow w Spotce o 10,15% oraz
przekroczeniu progu 50% w ogolnej liczbie glosow w Spotce, co nastgpito wskutek rozliczenia w dniu 16
pazdziernika 2025 r. transakcji nabycia pakietu 2.187.162 akcji zwyklych na  okaziciela Spotki przez
Superkonstelacja Limited, spotke zaleznag od Pana Macieja Zientary. W wyniku rozliczenia powyzszej transakcji
Pan Maciej Zientara posiadat tacznie 11.383.152 akcji Spoiki, stanowiacych 52,85% kapitalu zaktadowego Spotki,
poprzez spotke zalezng Superkonstelacja Limited.

W dniu 17 pazdziernika 2025 r. Zarzad Spoétki otrzymat od spotki Superkonstelacja Limited, bedacej akcjonariuszem
Spotki, zawiadomienie o zwickszeniu jej udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce 0 10,15% oraz przekroczeniu
progu 50% w ogoélnej liczbie glosow w Spotce, co nastgpito wskutek rozliczenia w dniu 16 pazdziernika 2025
1. transakcji nabycia pakietu 2.187.162 akcji zwyktych na okaziciela Spotki przez wyzej wskazanego akcjonariusza.
W wyniku rozliczenia powyzszej transakcji Superkonstelacja Limited bezposrednio posiadal tacznie 11.383.152
akcji Spotki, stanowigcych 52,85% kapitatu zaktadowego Spotki.

W dniu 19 grudnia 2025 r. Zarzad Spétki otrzymal od Pana Macieja Zientary zawiadomienie o zwigkszeniu
jego udziatu (poprzez spotke zalezng Superkonstelacja Limited) w ogolnej liczbie gloséw w Spotce o 7,43% oraz o
osiagnigciu progu 60,28% w ogolnej liczbie glosow w Spotce, co nastapito wskutek rozliczenia w dniu 18 grudnia
2025 r. transakcji nabycia pakietu 1.600.569 akcji zwyklych na okaziciela Spotki przez Superkonstelacja Limited,
spotke zalezng od Pana Macieja Zientary. W wyniku rozliczenia powyzszej transakcji Pan Maciej Zientara posiada
Tacznie 12.983.721 akcji Spoiki, stanowigcych 60,28% kapitatu zaktadowego Spotki, poprzez spotke zalezng
Superkonstelacja Limited. Transakcje zostaty zawarte w wyniku ogloszonego w dniu 14 listopada 2025 r.
przez spotke Superkonstelacja Limited wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji Spotki.

W dniu 19 grudnia 2025 r. Zarzad Spotki otrzymat od spolki Superkonstelacja Limited, bedacej
akcjonariuszem Spoétki, zawiadomienie o zwigkszeniu jej udziatu w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce 0 7,43% oraz
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osiagnigciu progu 60,28% w ogolnej liczbie gloséw w Spoélce, co nastgpito wskutek rozliczenia w dniu 18
grudnia 2025 r. transakcji nabycia pakietu 1.600.569 akcji zwyklych na okaziciela Spotki przez wyzej wskazanego
akcjonariusza. W wyniku rozliczenia powyzszej transakcji Superkonstelacja Limited bezposrednio posiada tacznie
12.983.721 akcji Spotki, stanowiacych 60,28% kapitatu zaktadowego Spotki. Transakcje zostaty zawarte w wyniku
ogloszonego w dniu 14 listopada 2025 r. przez spotke Superkonstelacja Limited wezwania do zapisywania si¢ na
sprzedaz akcji Spotki.

19. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacje¢, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-
Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku
tego postgpowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji
I instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacj¢ o wydanej decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzgdu Celno-Skarbowego w Bialymstoku o uchyleniu w catosci decyzji organu pierwszej instancji i
przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Postepowanie podatkowe, do ktérego odnosita sig
uchylona decyzja, dotyczy rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidlowosci obliczania i
wptacania podatku dochodowego od 0sob prawnych za 2014 r. przez Soho Factory, spotke zalezng, ktorej Emitent
jest nastgpca prawnym. Po uzyskaniu opinii doradcéw podatkowych, Emitent postanowil wnie$¢ skarge na niniejsza
decyzje do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika informacje o uchyleniu decyzji II instancji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. oraz o zasadzeniu zwrotu kosztow
postepowania na rzecz Emitenta, przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Biatymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (dalej
»WSA”), uchylajacego decyzje Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego oraz zasiggnigciu opinii
doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjat decyzje odnosnie dalszych przewidywanych dziatan w przebiegu
WW. postepowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu Il instancji) uchylita w calosci decyzj¢ organu I
instancji i przekazywala sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent, po uzyskaniu opinii prawnych,
stoi na stanowisku, ze w toku postepowania nastapito (z szeregu powodoéw) przedawnienie prawa do orzekania o
wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit wspomniang decyzje i nakazal organowi II instancji ponowne
rozpatrzenie sprawy zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ byt m.in. zobowiazany do udokumentowania przestanek,
ktére maja znaczenie dla oceny tego czy nastapito przedawnienie. Jednoczesnie po analizie uzasadnienia uznano, iz
WSA nie podzielit czgsci zarzutow Emitenta. W odniesieniu do watkow nie uwzglednionych przez WSA, Emitent
ztozyt skarge do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Emitent ztozyl rowniez ponowng korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania wczes$niej w
toku postepowania (z przyczyn ostrozno$ciowych) wykorzystania straty podatkowej za 2014 r. przez Soho Factory.
W dniu 29 sierpnia 2024 r. Emitent otrzymal od pelnomocnika informacje o wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego wraz z jego uzasadnieniem. Sad podtrzymal wcze$niejszy wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Bialymstoku, uchylajacy decyzje organu podatkowego Il instancji, udzielajgc jednoczesnie
zalecen co do przeprowadzenia weryfikacji wybranych kwestii - w tym zwigzanych z ewentualnym przedawnieniem
prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej - w pierwszej kolejnosci przez tenze organ odwotawczy. Wynik
tej analizy oraz decyzja organu bedg podlegaty, w nastepnej kolejnosci, ew. kontroli i weryfikacji sadowej. Emitent
zlecit doktadng analiz¢ otrzymanego orzeczenia NSA i bedzie podejmowac decyzje co do dalszych dziatan w sprawie
podatkowej - dotyczacej rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowos$ci obliczania i
wplacania podatku dochodowego od 0so6b prawnych za 2014 r. przez Soho Factory Sp. z 0.0. - po konsultacji z
doradcami prawnymi i podatkowymi.
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W dniu 11 marca 2025 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacje¢ o wydanej decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku (dziatajacego jako organ odwotawczy w postgpowaniu
podatkowym) o ponownym uchyleniu w catosci decyzji organu pierwszej instancji (otrzymanej w listopadzie 2020
r.) i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ.

W dniu 15 wrzeénia 2025 r. Emitent pozyskat informacj¢ o wydaniu decyzji w prowadzonym ponownie wobec
Spotki  jako nastepcy prawnego Soho Factory Sp. z o0.0. postgpowaniu podatkowym 1 instancji.
W wyniku kontroli, ktora byta prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Bialymstoku w okresie od dn.
18 pazdziernika 2018 r., przeksztatconej nastgpnie w postgpowanie podatkowe, Urzad przyjat stanowisko, ze w
ztozonym zeznaniu o wysokosci osiagnigtego dochodu w roku podatkowym 2014 (CIT-8) Soho Factory zawyzyto
stratg¢ podatkowa, w zwiazku z wykazaniem w ww. deklaracji straty na sprzedazy akcji spotki zaleznej, w zakresie
ktorej rozpoznato koszty zwigzane z wniesieniem tych aktywow aportem przez Emitenta do Soho Factory w kwietniu
2014 .

Urzad w swojej decyzji zakwestionowal przyjeta metodologic wyceny aportu. Stanowisko Urzedu dotyczy
interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji sprzedazy akcji. Urzad nie odniost si¢ do Zzadnych innych
zdarzen w okresie objetym ta decyzja (poza okoliczno$ciami i skutkami podatkowymi wniesionego aportu oraz
wspomnianej transakcji sprzedazy akcji).

W odniesieniu do powyzszego, zdaniem doradcéw podatkowych Emitenta, Urzad nie uwzglednit w catosci,
niewlasciwie zinterpretowat lub nie dopuscit szeregu wnioskéw dowodowych Spoéiki, co miato wplyw na
niewlasciwg interpretacj¢ stanu faktycznego, a w efekcie —na nieprawidtowa oceng prawna i ksztatt decyzji. Ponadto,
Spotka stoi na stanowisku, ze z szeregu przyczyn nastgpito przedawnienie prawa do orzekania o wysokosci straty
podatkowej za rok 2014. W zwigzku z tym, na podstawie rekomendacji doradcéw podatkowych, Emitent ztozyt
odwotanie od Decyzji do organu II instancji.

Z uwagi na to, ze strata z ww. tytulu zostala w czgsci rozliczona z dochodami Soho Factory w latach nastgpnych,
kwota gltéwna mozliwej zalegloSci podatkowej wynositaby (w razie niekorzystnego wyniku postepowania
odwotawczego) ok. 2,1 min zt (oraz ok. 1,9 min zt odsetek wg stanu na dzien 15 wrze$nia 2025 r.).

W przypadku nieuwzglednienia jej stanowiska przez organ Il instancji, Emitentowi przystuguje nastgpnie ew. skarga
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, witasciwego dla instancji, ktéra wydata decyzje w postepowaniu
podatkowym.

Poza powyzszym Soho Development S.A. nie byla strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego szacowana warto$¢ stanowilaby co
najmniej 10% kapitatoéw wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérych szacowana wartosé
stanowilaby co najmniej 10% kapitatéw wlasnych Soho Development.

20. Informacje o istotnych transakcjach z podmiotami powiazanymi

Transakcje SHD S.A. 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi cztonkami kadry kierowniczej
SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakeji 31.12.2025 r. Zobowiazania NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
/ 3 miesiace / (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0
wplyw
Kluczowy personel 0 0 72 0 0
Pozostale podmioty powigzane** 12 4 000 0 0 73
Razem 12 4000 72 0 73

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace i umowy cywilno-prawne.
** W rozumieniu punktu 19 g) MSR 24.
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Naleznos$¢ z tytutu sprzedazy udziatow w kapitale spotki powigzanej posrednio z gtéwnym Akcjonariuszem Emitenta
wynosita 4 mln zt na dzien bilansowy i zostata uregulowana po dniu bilansowym dnia 23 stycznia 2026 r.

21. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Zgodnie z przewidywang strategiag Emitenta, dziatania Spotki koncentrowac si¢ beda na procesach pozyskiwania
aktywéw z sektora nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym naktady inwestycyjne wigza¢ si¢ beda z ich

przygotowaniem do nabycia przez Emitenta.

Zamiarem Spoiki jest dalsze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i deweloperskiej w obszarze nieruchomosci
mieszkalnych. Spétka ma zamiar powrdci¢ do aktywnego prowadzenia dziatalnos$ci deweloperskie;.

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy os6b reprezentujacych Soho Development S.A.

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
13.02.2026 r. | Anna Burda Prezes Zarzadu ;‘
13.02.2026 r. | Beata Matasek Gltowna Ksiggowa gt éa)

Dokument podpisany przezBeata Matasek
Data: 2026.02.13 11:14:521CET
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